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Expansion av befintlig bostad med sarskild
service pa Tuppfjatsgatan i Hogsbo

Forslag till beslut
1. Namnden for funktionsstdd godkénner expansion av befintlig bostad med sérskild
service med tre lagenheter och personalutrymmen pa Tuppfjatsgatan 18 samt
yttre reinvestering av byggnad pa Tuppfjatsgatan 16 och 18 i Hogsbo.
2. Namnden for funktionsstod 6versander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsledningskontoret och stadsfastighetsndmnden.

Sammanfattning

Stadsdelsndmnden Askim-Frélunda-Hogsbo gav i januari 2020 lokalsekretariatet i upp-
drag att genom lokalférvaltningen genomféra en férstudie, inklusive kostnadskalkyl, for
att utreda forutsattningarna av en expansion genom att anpassa lokaler i anslutning till
befintlig bostad med sarskild service (BmSS) pa Tuppfjatsgatan 16 med tre lagenheter
och personalutrymme pa Tuppfjatsgatan 18.

| férstudien ingar aven yttre reinvestering pa byggnaden Tuppfjatsgatan 16 och 18.

Utifran stadsfastighetsforvaltningens forstudie har stadsledningskontoret, avdelningen for
planering och analys, inkommit med ett yttrande for expansion av befintligt BmSS med
tre lagenheter och personalutrymmen pa Tuppfjatsgatan 18 i Hogsbo. Ett beslut fran
namnden for funktionsstdd och godkannande i kommunstyrelsen om att genomféra denna
expansion och reinvestering pa Tuppfjatsgatan i Hogsbo innebar att stadsfastighets-
forvaltningen kan fortsétta planering for byggnation.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Expansionen innebér ett tillskott pa tre lagenheter och ytor for gemenskap och personal i
befintlig byggnad pa Tuppfjatsgatan 18. Det kommer da finnas totalt 10 lagenheter samt
ytor for gemenskap och personalutrymmen i de tva huskropparna pa Tuppfjétsgatan 16
och 18. Byggnaden pa Tuppfjatsgatan 18 omfattar totalt 366 m? varav de tre lagenheterna
utgdr totalt 170 m?, och dvrig yta ar gemensamhets och personalytor. Dessa personalytor
ar avsedd for personal inom verksamheten pa Tuppfjatsgatan 16 och 18 samt for personal
pa narliggande BmSS.

Aktuell hyressattning utgar fran principen om sjalvkostnad. Det innebar att den verksam-
het som nyttjar en lokal ocksa bar samtliga kostnader for den lokalen.

Arshyran bestar av hyra for befintlig del pa Tuppfjatsgatan 16, kostnad fér ombyggnation
pa Tuppfjatsgatan 18 och yttre reinvestering av hela byggnaden.
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Den preliminara arshyran till boende har beraknats utifran schablonbelopp for hyra per
kvadratmeter.

Den preliminara hyreskostnaden for det aktuella uppdraget har beréknats utifran nedan
per ar:

Kostnadstyp Belopp kr
Hyra for befintlig del 1293 591
Ombyggnad 904 591
Reinvestering 297 360
Nettohyreskostnader 2 495 542
Hyresintakter fran hyresgésterna -1 346 300
Forvaltningens hyreskostnad 1149 242

Om nédmnden for funktionsstdd avbryter, férandrar forutsattningarna eller inte behandlar
forstudien inom sex manader efter mottagen forstudierapport kommer de upparbetade
kostnaderna att faktureras pa 429 tkr.

Budget for drift av expansionen av BmSS-lagenheter finns avsatt i budget for expansion i
forvaltningen for funktionsstod.

Beddmning ur ekologisk dimension

Goteborgs Stad har hogt stallda krav och mal avseende miljo och stravar efter ett hallbart
byggande med helhetssyn. Kommunfullmaktige antog i mars 2021 stadens nya miljo- och
klimatprogram 2021-2030 som implementeras i stadens forvaltningar och bolag. For
BmSS del innebir det att all egenproduktion av BmSS kommer utga ifran ”Lokal-
forvaltningens plan for minskad klimatpaverkan i byggprojekt 2022. Genom att anvanda
beprovade losningar med Iag klimatpaverkan, till exempel trakonstruerad stomme, samt
anvanda annat material i grunden ska malen uppnas.

Beddmning ur social dimension

Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med funktionsnedséttning
syftar till att, utifran de manskliga rattigheterna och det nationella funktionshinder-
politiska malet, fortydliga vad som forvéntas av stadens namnder och styrelser for att
personer med funktionsnedsattning pa lika villkor som andra ska kunna vara fullt del-
aktiga utan diskriminering. Programmet tar upp att personer med funktionsnedséttning
har rétt till en tillgénglig bostad och att leva ett sjalvstandigt liv i ett samhélle med lika
valméjligheter som andra. Bostaden ska bidra till en tillfredstallande levnadsstandard och
inte bli ett ekonomiskt hinder.

Planeringen av BmSS utgar fran att personer med funktionsnedséttningar ska fa goda lev-
nadsvillkor i den nya bostaden utifran ett individuellt utformat stod. Bostaden planeras
for vuxna personer med beslut om BmSS.

En konsekvens av stadens flerariga brist pA BmSS ar for narvarande omkring 130 inte
verkstallda beslut. Bristen beror pa forseningar i produktion, som manga ganger orsakas
av langa handlaggningstider och forsenade byggprocesser vilket ger en tidsforskjutning
av planerad produktion. Det finns dven exempel pa planerade objekt som inte resulterat i
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byggnation alls. For att tillgodose behov av BmSS ar det av storsta vikt att vidta atgarder
for att sakerstalla att planerad produktion av BmSS genomfors i enlighet med tidsplan.

Samverkan

Information ges i forvaltningen for funktionsstdd samverkansgrupp (FSG) den 15 mars
2023.

Bilaga
1. Yttrande fran stadsledningskontoret avseende expansion av befintligt
BmSS vid Tuppfjatsgatan 2023-02-02, dnr 0370/20
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Arendet

Stadsledningskontoret, avdelningen for planering och analys har inkommit med ett
yttrande for en expansion med tre lagenheter, gemensamhets- och personalyta genom
anpassning av befintliga lokaler vid Tuppfjatsgatan 18 i Hogsbo.

Beskrivning av arendet

Stadsdelsndmnden Askim-Frélunda-Hogsbo gav i januari 2020 lokalférvaltningen i upp-
drag att genomfdra en forstudie inklusive kostnadskalky!l for att utreda forutséttningarna
att utoka befintligt BmSS pa Tuppfjatsgatan 16 genom att anpassa anslutande lokaler pa
Tuppfjatsgatan 18. Utokningen av antalet lagenheter bedoms mojlig utifran utformningen
av enheten i tva skilda huskroppar med en anknytning emellan.

Pa Tuppfjatsgatan 16 finns idag sju lagenheter och de personalutrymme som finns
bedoms vara undermaliga. Dessutom finns det ett narliggande BmSS, Verktumsgatans
BmSS, vars personalutrymmen inte heller beddms vara tillrackliga. Lokalerna pa
Tuppfjatsgatan 18 kan anpassas till 2 lagenheter med forhojd tillganglighet, 1 lagenhet for
att hantera akuta och tillfalliga behov samt gemensamhetsutrymmen och
personalutrymmen for personal pa Tuppfjatsgatans och Verktumsgatans BmsSS.

Lagenheten for akuta behov tillskapas for att staden ser ett behov av att snabbt kunna
hantera tillfalligt boende for personer med beslut om BmSS, i avvaktan pa att en
permanent boendeldsning ordnas. Denna lagenhet &r avsedd for att kunna anvéndas av
hela staden, oberoende av stadsomrade.

I samband med ombyggnationen kommer en yttre reinvestering av hela byggnaden
genomforas. Den yttre reinvesteringen bestar bland annat av ytskikt pa tak och fasad,
fasadbelysning och byte av vissa fonster.

Objektet finns med i ”"Némnden for funktionsstdd lokalbehovsplan 2023 med planerat
fardigstéallande 2025.

Ett beslut fran namnden for funktionsstod att begara godkannande hos kommunstyrelsen
om expansion av BmSS Tuppfjatsgatan 16 genom anpassning av befintliga lokaler inne-
bér att stadsfastighetsnamnden kan fortsatta planering och byggnation inom
kommunfullmé&ktiges beslutade budgetram med prelimindr inflyttning kvartal 2 2024.

Behovet av BmSS ér fortsatt stort i Goteborgs stad. Enligt "ndmnden for funktionsstod
lokalbehovsplan 2023” visar behovsanalysen att 400 BmSS-l&genheter behdver
tillkomma fram till 2027.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen konstaterar att det i staden finns ett fortsatt stort behov av BmSS av olika
slag. En konsekvens av stadens flerariga brist pA BmSS é&r att omkring 130 personer har
ett icke verkstallt beslut. For att tillgodose behov av BmSS &r det av stdrsta vikt att vidta
atgarder for att sakerstélla att planerad produktion av BmSS genomfors i enighet med
tidsplan. Det &r forvaltningens uppfattning att planeringen och dimensioneringen av
bostaden ger goda forutsattningar for att verksamheten kommer fungera bra ur hyresgast-
och medarbetarsynpunkt.
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Camilla Blomqvist Linda Wenthe

Forvaltningsdirektor Avdelningschef Kvalitet och utveckling
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