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Olof Asklunds gata etapp 2, ledningsutbyggnad
Forslag till beslut

1. Kretslopp och vattenndmnden ger forvaltningen i uppdrag att utfora
arbeten 1 6verensstimmelse med redovisat forslag.

2. Utgifterna for angivna arbeten far uppga till hogst 48 miljoner kronor.

3. Utgifterna for ovan angivna arbeten ska finansieras med medel for
investeringsplanen for 2023-2025.

Sammanfattning

Arendet har 2017-05-23 § 19 (dnr 0247/16), 2022-06-15 § 138 (dnr 0108/18) och
2024-03-12 § 64 varit informationsidrende samt 2022-08-24 § 153 (dnr 0108/18)
varit beslutsirende i Kretslopp och vattennidmnden. Ater ett informationsérende
2024-03-12 § 64.

Utbyggnad av ca 400 meter allmidnna VA-ledningar genomfors for att mojliggora
genomforande av etapp 2 for detaljplan “’Stadsutveckling vid Olof Asklunds gata™.
Oversikt dver etappindelning och ledningsutbyggnader redovisas i bilaga 2
”Oversikt éver etappindelning och ledningsutbyggnader (justerad sedan tidigare
beslut)”.

Syftet med detaljplanen dr att omvandla ett industriomrade till en blandad stadsdel
med stort inslag av bostidder samt ny skola, nya forskolor och parker. Planen
medger cirka 1900 nya bostéder. Planomrédet &r cirka 20 hektar stort (200 000
m?2) och ligger i Hogsbo industriomrade.

De totala VA-kostnaderna for etapp 2 bedoms uppga till ca 48 miljoner kronor.
Intékter, berdknade pa 2024-ars VA-taxa, for hela projektet bedoms till ca 30-35
miljoner kronor. Tackningsgrad for projektet utifran dessa intikter blir ca 18—
21%.

Kretslopp och vatten

Marianne Erlandson
Forvaltningsdirektor

Bilagor

Bilaga 1: Vy 6ver foreslagen bebyggelse inom detaljplanen

Bilaga 2: Oversikt 6ver etappindelning och ledningsutbyggnader (justerad sedan
tidigare beslut)

Bilaga 3: Rittelse etappindelning
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Arendet

Kretslopp och vattenndmnden har att besluta om utbyggnad av allménna VA-
ledningar inom detaljplan ”Stadsutveckling vid Olof Asklunds gata” etapp 2, med
planerad byggstart varen 2024.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Detaljplanen “’Stadsutveckling vid Olof Asklunds gata” ingér 1 det som av staden
kallas for S6dra mellanstaden. Denna omfattas av Hogsbo, Frolunda och
Tynnered. Planerad bostadsutveckling 1 omradena berdknas ge ett tillskott av
totalt 30 000 bostider.

Syftet med detaljplanen dr att omvandla ett industriomrade till en blandad stadsdel
med stort inslag av bostdder samt ny skola, nya forskolor och parker. Detaljplanen
ar den forsta i omvandlingen av nordostra Hogsbo fran industriomrade till téit
blandstad och syftet dr att samlokalisera bostdder med verksamheter och att
omrédet dven fortsatt ska ha en hog grad av arbetsplatser. Planen medger cirka
1900 nya bostdder. Planomradet &r cirka 20 hektar stort (200 000 m2) och ligger i
Hogsbo industriomrade.

Detaljplanen har vunnit laga kraft och planforslaget mojliggor ny stadsbebyggelse
1 form av en tit kvartersstruktur ddr majoriteten av bebyggelsen har 4 till 8
vaningar men dar nagra byggnader har upp till 16 véningar.

Inom omradet mojliggors for skola (F-9) for ca 700900 elever samt for tre for-
skolor om sammanlagt 16 avdelningar. Aktiva bottenviningar mdjliggors i ndstan
alla kvarter och forhdjt bjélklag i bottenvéningen blir tvingande i omradets
huvudstrék.

En stadsdelspark pa ca 20 000 m? och en bostadsnira park pa ca 3500 m? foreslas
1 omradet.

[lustration av framtida bebyggelse inom detaljplanen visas i Bilaga 1 ” Vy éver
foreslagen bebyggelse inom detaljplanen”.

Tidigare hantering av Kretslopp och vattennimnden.

Kretslopp och vattenndmnden har tidigare beslutat om genomforande av etapp 1.
Etappindelningen som redovisades som bilaga 4 i beslutsdrendet 2022-08-24 §

153 var felaktig och vi vill med bilaga 3 ” Rdttelse etappindelning”, i detta
tjansteutlatande, fortydliga vilka korrekta etappgrinser som borde ha redovisats
da.

Forutsittningar

Exploateringsprojektet gar under namnet ”Olof Asklunds gata och var fran borjan
uppdelat 1 tva etapper. Staden (Stadsmiljoforvaltningen och
Exploateringsforvaltningen) samt exploatorerna har gemensamt valt att pausa
etapp 2 pa obestdmd tid, troligtvis 1-3 &r, pa grund av ekonomiska utmaningar.
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Denna nya forutsattning innebér att Kretslopp och vatten behdver dela upp
projektet i tre etapper eftersom VA behover dras fram till den nya
tryckstegringsstationen som redan #r under byggnation. Se bilaga 2 Oversikt éver
etappindelning och ledningsutbyggnader (justerad sedan tidigare beslut)” t6r
fortydligande av de nya etappgranserna samt ledningsutbyggnadens omfattning.
Tryckstegringsstationen ar ett separat projekt och borjade byggas innan
diskussionerna om att skjuta upp etapp 2 pabdrjades. Tryckstegringsstationen
byggs inte i onddan utan kommer kunna nyttjas dven att stadens etapp 2 forskjuts i
tid. Dels kommer etapp 1 kopplas in mot den nya stationen nér ledningarna i den
etappen ir fornyade. Aven Kaverds tryckzon, vister om Dag
Hammarskjo6ldsleden, kommer knytas ihop med den nya stationen vilket starker
leveranssikerheten och skapar redundans i nitet.

Stora delar av befintligt VA-ledningsnit i etapp 2 ligger pa privat mark inom
Pégens fastighet. En del av VA-ledningarna kommer, 1 och med denna utbyggnad,
flyttas ut 1 allmén plats for att sdkerstdlla battre tillgdnglighet och arbetsmilj6 for
driftpersonal.

Den nya tryckstegringsstationen kommer att inkopplas mot befintlig ledning vid
Dag Hammarskjoldsleden. Den befintliga 1000-ledningen &r en av Goteborgs
viktigaste dricksvattenledningar, varfor noggrann planering och samordning av
alla arbetsmoment ar av storsta vikt sa att riskminimering uppnas.

Projektering av etapp 2, med godkénd budget beslutad i linjen enligt
delegationsordningen, &r i slutfasen och byggnation planeras under 2024-2025.

Risker
Osiékert omvérldsldge och stigande energipriser kan medfora ekonomisk osdkerhet
for projektet framst da projektet pdgar under ldng tid.

Ledningarna for &ndamaélet dricksvatten har stora dimensioner vilket medfor risk
for extra langa leveranstider.

Inkopplingsarbetet pa befintlig 1000-ledning.

Tider
Projektering etapp 2 klar Q2 2024

Genomforande entreprenadarbeten etapp 2 Q3 2024 — Q2 2025

Forvaltningens bedomning

Omfattande omldggningar av allménna V A-ledningar for att mojliggora
anslutning till fastigheter inom exploateringsprojektet Olof Asklunds gata
kommer behova genomforas. Forvaltningens ledningsutbyggnad redovisas
overskadligt i bilaga 2 ”Oversikt 6ver etappindelning och ledningsutbyggnader
(justerad sedan tidigare beslut)”.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Sammanstillning av kostnader

Ledningsutbyggnaden for etapp 2, detta tjansteutlatande, omfattar:

e Detaljprojektering etapp 2. Bedomd investeringskostnad 1 miljon kronor.

e (Ca 400 meter dricks- och spill- och dagvattenledningar. Bedomd
investeringskostnad 40 miljoner kronor inklusive oforutsedda kostnader.

e Ett nytt dagvattenmagasin (Kassettmagasin). Bedomd investeringskostnad
1 miljoner kronor inklusive ofoérutsedda kostnader

e Ventilkryss 1000-ledning. Bedomd investeringskostnad 5 miljoner kronor
inklusive oforutsedda kostnader.

e Byggledning och projektledning under entreprenadtiden. Bedomd
investeringskostnad 0,5 miljoner kronor.

e Ledningsflytt av befintliga kablar. Bedomd kostnad 0,5 miljoner kronor.

Tabell 1 Sammanfattning av investeringskostnader

Etapp 1 Etapp 2 Etapp 3 Totalt
(grov (Etapp 1+2+3)
beddmning)
Forprojektering & 10000 000 | 1000000 kr |500 000 kr 11 500 000 kr
Detaljprojektering kr
VA-ledningar 36 000 000 |40 000 000 kr |45 000 000 121 000 000 kr
kr
Dagvattenmagasin 9 000 000 kr {1 000000 kr |0 kr 10 000 000 kr
Tryckstegringsstation 12500 000 |0 kr 0 kr 12 500 000 kr
kr
Ventilkryss 1000-ledning |0 kr 5000000 kr |0 kr 5000 000
Projekt- och byggledning |1 500 000 kr {500 000 kr 500 000 kr 2 500 000 kr
(under entreprenadtid)
Ledningsflytt befintliga |0 500 000 kr 0 500 000 kr
kablar
Total investering 69 000 000 |48 000 000 kr |46 000 000 kr {163 000 000 kr
kr
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Den totala investeringskostnaden for projektet bedoms dka fran 95 miljoner
kronor till 163 miljoner kronor. Anledningen till den stora avvikelsen beror fraimst
pa att ledningsutbyggnaden dr mer omfattande 4n vad som bedomdes nér beslut
om etapp 1 togs. I forstudien, som legat till grund for projekteringen, i projektet
foreslogs schaktfria metoder for stora delar av etapp 2. Bedomda kostnader, nir
beslut om etapp 1 togs, gjordes utifrdn denna forstudie vilket medfor den storsta
kostnadsokningen. I princip alla strackor som 1 forstudien foreslogs schaktfritt
kommer behova utforas med spontschakt. Geotekniken i etapp 2 dr dven sdmre dn
etapp 1 vilket innebir att ledningsbiddden behdver forstarkas med rustbadd samt
att spontldngderna blir betydligt lédngre.

En annan anledning &r att Kretslopp och vatten behdver utfora hela etapp 2 pé
egen hand utan samordning vilket ocksa okar kostnaderna jamfort med en
samordnad entreprenad. Ungefar 1-2 miljoner kronor bedomer vi att dessa extra
kostnader blir.

Investeringsbeslut for etapp 2 kommer tas innan upphandling av entreprenad
vilket ocksa medfor ekonomisk osdkerhet for projektet frimst med tanke pa
omvérldsldget och stigande energipriser.

Bedomda intédkter (berdknade pé 2024 &rs VA-taxa): 30-35 miljoner kronor.
Kostnadstickning for hela projektet blir ca 18-21%. Goteborgs stad har fitt in
ytterligare ansdkningar om planbesked inom nidromradet. Dessa planbesked, vid
godkinnande, skulle tillféra omradet ytterligare drygt 4000 bostdder. Vi bedomer
att tillkommande ledningsutbyggnad och investering skulle vara relativt liten,
jamfort den investering som gors idag, men samtidigt tillféra hoga intakter vilket
skulle forbéttra kostnadstackningen for projektet.

Aterkoppling av pigiende arbeten i Etapp 1

Beslutad budget for etapp 1 dr 69 miljoner kronor. Byggnation har pagatt i 6
manader och prognosen for resterande arbeten ligger fortfarande inom budget.

Vi vet att spontkostnader kommer 6ka kraftigt pa grund av fordndrade
spontldngder. I dagsldget vet vi dock inte hur mycket dessa extra spontkostnader
kommer péverka totala investeringskostnaden men ser risk for att budgeten
kommer overskridas. Nimndbeslut togs innan fullt fardig projektering for etapp 1
vilket innebadr att vissa justeringar av ledningsutbyggnaden inte riknades med. Ett
exempel pa detta dr utdkad ledningsbyggnad med ca 150 meter dagvattenledning i
Olof Asklunds gata. Anledningen till att investeringsbeslutet behovde tas innan
fullt fardig projektering var for att ett av dagvattenmagasinen inom omradet
behdvde byggas i tidigt skede. Ytan dar detta dagvattenmagasin ar byggt nyttjas
av alla exploatorer for bodetablering under nédrmaste 8—10 aren. Eftersom var
ledningsutbyggnad, inom etapp 1, blir klar langt innan dess sa behovde vi lyfta ut
byggnationen av dagvattenmagasinet ur stadens gemensamma entreprenad och
bygga det i fortid.
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Aterstiende investeringskostnader for etapp 3

Etapp 3 omfattas av ca 1000 meter ledningsutbyggnad. I dagsldget bedomer vi
investeringskostnaden for etapp 3 till 46 miljoner kronor. Staden
(Stadsmiljoforvaltningen och Exploateringsforvaltningen) samt exploatorerna har
gemensamt valt att pausa denna etapp pa obestdmd tid, troligtvis 1-3 &r, pa grund
av ekonomiska utmaningar.

Bedomning ur ekologisk dimension

Ett gammalt internt VA-ledningsnit med 14g status ersitts med nytt allmént
ledningsnit. Ledningsutbyggnaden medfor att vattenkvalitet och tillgang sékras
for kommande bebyggelse samt att avloppsvattnet omhéndertas pé ett miljoriktigt
sétt. Dagvattnet fordrdjs och renas fore avledning till recipient.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pd frdgan utifrdn denna
dimension.
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Bilaga 1. Vy over foreslagen bebyggelse inom detaljplanen
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Bilaga 2. Oversikt 6ver etappindelning och ledningsutbyggnader (justerad sedan
tidigare beslut)
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Bilaga 3. Rittelse etappindelning Rittelse et N
dttelse etappgrinser:

Svart heldragen linje visar etappindelningen som

felaktigt redovisades som bilaga 4 i beslutsdrendet 2022-

08-24 § 153

Svart prickad linje &r den korrekta etappgransen som
borde redovisats. Ledningsutbyggnad sdder om
streckad linje omfattas av investeringsbeslutet fran
etapp 1 pa 69 miljoner kronor.
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