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SAMRADSHANDLING

Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samréadet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara séker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sésom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maojlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter kan framforas overklagande genomforande

Planinformation

Planarbetet startade 2019-12-17

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Samradstid:

Samréadstiden &r 2022-11-30 — 2022-12-21.

Information om planforslaget 1dmnas av:

Karin Féldner, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 79

My Andreasson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 20

Olof Thimfors, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 31

Armin Gasanin, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 57

Lars Andersson, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 81
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My Andreasson Olof Thimfors
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Projektledare SBK
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Detaljplan for forskola vid Toredalsgatan inom
stadsdelen Tolered i Goteborg

Detaljplanen dr upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e Illustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar

e Naturvérdesinventering Pro-Natura 2021-11-03, bestilld av SBK

e Dagvatten- och skyfallsutredning KoV 2022-05-18, bestilld av SBK
e Geoteknisk utredning Norconsult 2021-11-24, bestilld av FK

e Utlatande markmiljé FK 2021-11-10, bestélld av FK
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet ar beldget vid Toredalsgatan, cirka 3,5 kilometer (fagelviagen) nordvést om
Goteborgs centrum. Syftet med planen &r att mdjliggdra en byggnation av en forskola
med atta avdelningar i tva plan. Platsen dr planlagd for idrottsdndamaél, och nyttjas idag
som provisorisk forskola med sex avdelningar. Behovet av en forskola i omradet har
beddmts langsiktigt som permanent. Planen mojliggoér en utokning av forskolegarden for
att stadens riktlinjer om friyta utomhus ska uppnas.

Befintlig tillfdillig forskola. Foto: SBK
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Planens innebord och genomférande

Planen mojliggor en forskola med atta avdelningar med tillhérande gard, motsvarande
cirka 35 m? per barn. Ny byggnad foreslds i tvd plan. Huvudbyggnadens placering styrs
av skyfallssituationen, eftersom en lagpunkt gor att vatten ansamlas i planomradets
nordostra del. Angéring och parkering kommer fortsittningsvis vara i planomréadets

véstra del, men anpassas efter den nya byggnadens placering. Planen mdjliggdr att den
inhéignade gérden kan utokas med 1300 m?.

Overviaganden och konsekvenser

Planen innebér att marken inte kommer &terstéllas for idrottsdndamal nér det tillfélliga
bygglovet loper ut, vilket gor att spontan idrott, lek med mera foérsvinner fran omradet.
Bedomningen &r dock att det finns ett stort behov av en permanent forskola i omradet
som vager tyngre.

For att klara tillgdnglighetskrav behover den asfalterade ytan utdkas fram till byggnaden,
samt befintlig utfart flyttas. En ny utfart riskerar att paverka tva av allétriaden,
bedomningen ér att triden kan bevaras.

En del av naturmarken i ster tas i ansprak for att mojliggora att stadens riktlinjer om
friyta utomhus uppnas. I planarbetet har en avvéigning gjorts att gronstraket séder om
planomréadet ska bevaras i sd stor utstrickning som mojligt. Detta da straket fungerar som
en viktig koppling {for dédggdjur och prioriteras dirfor att bevara.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Planen &verensstimmer med Oversiktsplanen for Goteborgs Stad som anger blandad
stadsbebyggelse inom dvriga mellanstaden.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en byggnation av en forskola med atta
avdelningar i tva plan. Det medges inom planens byggritt som anger en byggnadsarea om
1000 m? och en nockhdjd om +39,0 meter dver nollplan. Platsen nyttjas idag som
provisorisk forskola med sex avdelningar, i paviljonger med tillhérande forskolegérd som
har ett tillfalligt bygglov. Platsen ér planlagd for idrottsindamal och nyttjades tidigare
som fotbollsplan. Behovet av en forskola i omradet har bedomts langsiktigt som
permanent.

Byggnadsvolymen som foreslas bedoms som ldmplig i forhallande till kringliggande
bostadsbebyggelse. En byggnad i tva plan innebér ocksa att mindre markyta tas i ansprak,
sdledes kan stadens riktlinjer om friyta utomhus uppnés. Planen reglerar att den nya
byggnaden placeras i planomradets sddra del p& grund av en lagpunkt i planomréadets
norra del. Planen reglerar ocksa att fardigt golv for huvudbyggnaden ska vara +25,4
meter over nollplan for att sikra huvudbyggnaden frén skyfall upp till niva +25,2 meter
over nollplan. Byggnadens takvinkel tillats vara minst 15 grader vilket har bedomts som
lampligt i férhallande till kringliggande bebyggelse, samt mojliggdr for solceller pé taket.

Planen mojliggor att komplementbyggnader (forrdd, barnvagnsparkering med mera) med
en sammanlagd byggnadsarea om 70 m? inom anvindningsomréadet. Byggritten ar
anpassad efter forskolans behov.

En del av intilliggande naturmark tas i ansprak och mojliggor for en forskolegard om
minst 5040 m?, vilket ger 35 m? friyta per barn utomhus.

Detaljplanen sédkerstiller att atta av de trdd som beddms ha naturvirden eller vara sirskilts
skyddsvirda, bevaras. Inom naturomradet finns dven utdkat marklov for att falla tradd med
en stamdiameter 6ver 50 centimeter. Inom planomradet, langs Toredalsgatan och
Béckuddsgatan, finns 17 allétrdd som ska bevaras, och planldggs darfor som allmén plats
”GATA” med egenskap “allé”. For att inte riskera att triden skadas reglerar planen att
ingen bebyggelse far uppforas inom 10 meter fran traden.

Entréomradet foreslas inom planomradets nordvastra del. Infarten kommer, som i
dagsléget, vara fran Backuddsgatan och utfarten mot Toredalsgatan. Parkering for
verksamheten foreslas ocksé inom planomradets nordvistra del, dir befintlig parkering
finns, for att minimera nya ingrepp i tradens rotzon. Planen sékerstiller allmannyttiga
underjordiska ledningar under befintlig parkeringsyta for att mojliggora for ett
rérmagasin som ska fordréja dagvatten.

Planen sékerstéller att ett befintligt gronstrak i planomrédets sddra del, som kopplar
samman tva stora gronomraden, bevaras. Gronpassagen samt naturomradet Oster om
forskolan planldggs som "NATUR?”, vilket stimmer 6verens med dagens anvandning.

Syftet med planen ar ocksa att gora en befintlig transformatorstation, pa véstra sidan av
Toredalsgatan, planenlig.
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Transgarmator—
stafion’

Lekplalté.

Gron passage

Oversiktskarta

Lage, areal och markagofoérhallanden
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Planomradet ar beldget vid Toredalsgatan, cirka 3,5 kilometer (fagelvdgen) nordvést om
Goteborgs centrum.
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Grundkarta med plangrins

Planomradet omfattar cirka 1,24 hektar och dgs av Goteborgs Stad.
Fastighetsigare och rittighetshavare framgéar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har upplétit tvd kommuninterna avtal, ett med park- och naturndmnden och
ett med lokalndmnden. Kommunen har inte upplatit nadgot arrende inom planomrédet.
Négra 0vriga nyttjanderattshavare finns inte.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger blandad stadsbebyggelse, évriga
mellanstaden. Rekommendationen &r att bostidder, service och arbetsplatser blandas och
att verksamheten som ar storande for omgivningen undviks. Nybyggnation ska i forsta
hand ske pé redan ianspraktagen mark.

For storsta delen av omradet géller detaljplan akt 2—2413, som vann laga kraft ar 1941-
12-18. Planens genomforandetid har gatt ut. Planen anger anvéindningen Ri,
idrottsdindamal”. Inom omradets sodra del géller detaljplan akt 2-2767, som vann laga
kraft &r 1953-05-29. Planens genomforandetid har gétt ut. Planen anger anvdndningen
allmén plats "PARK”.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for férskola vid
Toredalsgatan inom stadsdelen Tolered

Dnr 1076/20 PLANBESKRIVNING

9 (40)



SAMRADSHANDLING

N\

\

Oy
:\

7 7 ’Il;

Detaljplan akt 2-2413

Det finns ett tidsbegrinsat bygglov for forskola som maximalt kan forldngas till 2026.

Mark, vegetation och fauna

Markférhallanden

Marken inom planomrédet &r i huvudsak plan, med undantag for en flack sldnt mot
bergspartiet i Oster. Marknivéderna varierar mellan cirka +24 och +30 meter 6ver havet
(RH200). Den dominerande jordarten i omradet ar glacial lera samt postglacial sand.
Lerans méktighet uppgér till cirka 10 meter. En bergsbrant ligger ett tiotal meter dster om
planomradet. Framfor bergsslanten finns ett skogsomrade som utgor en naturlig
sdkerhetszon mellan branten och planomrédet.

Radon
Planomradet klassas som ett l1dgriskomrade for radon.

Vegetation, fauna och vattenférekomst

En naturvérdesinventering (daterad 2021—11-03) har tagits fram. I stora drag utgors
omradet av skogsmiljoer och bebyggda omraden. Dessa gransar till tva storre
sammanhéngande gronomraden i véstlig och Ostlig riktning. De naturvérden som
identifierats dr knutna till skogs- och parkmiljoer med grova och mogna trad med dod
ved, halstrukturer och mulm. Miljéerna &r viktiga for bland annat insekter, faglar och
fladdermoss.

Fyra naturvéardesobjekt har identifierats och samtliga naturviardesobjekt har placerats i
klass 3 och bedoms dédrmed ha pataglig betydelse for biologisk mangfald. Viss paverkan
kan tolereras i enskilda naturviardesobjekt med klass 3 sa lange den totala arealen av
aktuell naturtyp eller naturvérdeskvalitet upprétthalls i ndromrédet.
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arta over inventeFingSomrédet
och dess naturvardesobjekt

Teckenforklaring

[ utredningsomride
Naturvardesklass 3
Naturvardesklass 3
preliminar beddmning

Inventeringsomrddet och dess naturvirdesobjekt. Karta: Pro-Natura

Naturvirdesobjekt 1 utgdrs av en lindallé med 17 tridd. Dessa omfattas av generellt
biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB. Samtliga trdd inom naturviardesobjektet har en
relativt rik moss- och lavflora, typisk for alléer. Detta tillsammans med fyndet av en
rodlistad almskruvmossan gor att objektet bedoms hysa vissa artvéarden.

Lindallé, sett fran nordost. Foto: Pro-Natura

Naturvirdesobjekt 2 utgdrs av en igenvixt parkmiljé som bildar ett gront strak mellan
tva storre gronomréaden i en annars bebyggd ndrmilj6. Ur forsiktighetsperspektiv bor man
utgd fran att straket dr en viktig lank for ddggdjur som forflyttar sig. Straket ar
forhallandevis smalt och ligger redan idag intrdngt mellan bebyggda ytor. Detta innebér
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sannolikt att man inte kan gora detta strak sérskilt mycket smalare utan att dess funktion
som koppling mellan gronomraden géar forlorat. Ett par rodlistade fdgelarter, stare (NT)
och bjorktrast (NT), har rapporterats inom naturvirdesobjektet. Bada arter kan nyttja
savil parken som intilliggande traidgardsmiljoer for hackning och fodosok.

Gronstrdk, sett frdan vdster. Foto: SBK

Naturvirdesobjekt 3 utgdrs av en blandlovskog med stort inslag av exotiska
tradgardsrymlingar. Objektet bedoms preliminirt hysa ett patagligt naturviarde som minst
motsvarar klass 3.

I naturvirdesobjekten 2 och 3 har exemplar av murgrona hittats. Murgrona ér fridlyst
enligt 8 § Artskyddsforordningen. Om exploateringen skulle medfora att individer av
murgrona riskerar att skadas eller forstoras kan det behovas dispens fran lénsstyrelsen.
Fynden utgoérs dock med stor sannolikhet av tradgardsrymlingar.

Tvé diken finns 6ster om forskolegarden. Inga av dikena var vattenférande vid
inventeringstillfdllet.

Sammanfattningsvis &r en stor del av det inventerade omréadet (utom sjilva
forskolegarden) relativt kénsligt for byggnation.
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Karta over fﬁrekommande
vdrdeelement

Teckenforklaring

[ Utredningsomréde
Asp med naturvéarden
Aspldga
Bjork med naturvarden
Bjorkldga
Bjorktorraka
Ek med naturvdrden
Lind med naturvarden
Oxel med naturvarden
Skyddsvard trad asp
Skyddsvérd trd ek

5L Skyddsvird trid salg
Sélg med naturvérden
Salgldga

Lind med Almskruvmossa

Karta over virdeelement. Karta: Pro-Natura

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Planomradet ligger i en liten dalgéng med nérhet till fornlimningsmiljoer, diribland tva
fornborgar (Lundby 80:1 respektive Lundby 110:1) samt tvéa fyndplatser for sa kallade
depéafynd, innehéllande flintredskap fran yngsta stendldern (Lundby 91:2, 91:3).
Nérmaste kdnda fornldamning finns cirka 100 meter fran planomradet i form av en
forhistorisk boplats (Lundby 206:2). Inga kdnda fornlamningar finns inom planomrédet.

Utklipp fran Fornsok, Riksantikvarieimbetet

Befintlig bebyggelse

Marken anvindes fram till 1950-talet som &kermark. Smahusbebyggelse och gatunit
tillkom under 1950-talet. Befintlig bebyggelse utgors av en tillfillig byggnad som nyttjats
som forskola sedan 2012. Byggnaden stér i planomradets norra del. Angéring och

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for férskola vid
Toredalsgatan inom stadsdelen Tolered

Dnr 1076/20 PLANBESKRIVNING

13 (40)



SAMRADSHANDLING

parkering ligger vdster om byggnaden och forskolegarden ligger soder om byggnaden.
Forskolegérden avgrinsas i Oster av ett dike och skogsomréde och i sdder av ett
parkomrade. Marken nyttjades tidigare som idrottsplats.

Narliggande bebyggelse bestar till storsta delen av ett tidigare smastugeomrade som
borjade byggas pa 1930-talet, med en- till tvaplans enfamiljsvillor. Bebyggelsen ar
genomgdende smaskalig, med varierande byggnadshojd.

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger inom mellanomradet Kérrdalen som karakteriseras av hojdskillnader
och smahusbebyggelse. Ar 2020 hade Kirrdalen-Slittadamm 9 600 invanare. Det ér ett
omrade som ligger i mitten nér det géller hélsoutfall och socioekonomisk statistik.
Andelen barn som &r inskrivna pé forskolan dr nadgot hogre dn genomsnittet i Goteborg.
Behovet av forskoleplatser ar stort, och en forskola har en viktig roll i att bygga en
jamlik, jamstilld och hallbar stad, samt dka forstaelsen mellan manniskor.

Planomrédet ligger i dalgangen mellan tva hojder och mojliggdr en gron koppling mellan
dessa, dir ett langre gront strak gar i Ost-véstlig riktning frin Biskopsgérden i véster till
Flunsasparken i oster.

Forskolan nyttjar skogsomrédet, dir det finns stigar och kojor. Véster om Toredalsgatan
finns den bostadsnira parken, Toredalsgatans lekplats, som ocksa den nyttjas av
forskolan. Forskolegarden ér 6ppen for allménhet under de tider som verksamheten ar
stangd. Det ar osidkert i vilken utstrackning detta nyttjas.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Toredalsgatan &r matargata i omradet, i 6vrigt finns lokalgator som angdr bostdderna.
Trafikmiingden uppmiittes under 2020 till 2400 AMVD (bilar per dygn), varav 110
utgjordes av tung trafik. Gdng- och cykelbana finns pa bada sidor ldngs Toredalsgatan.

Forskolans infart nds med bil fran Backuddsgatan i norr och utfarten ar mot
Toredalsgatan i vést. Verksamhetens parkering ar forlagd vaster om befintlig byggnad.
Totalt har forskolan 13 parkeringsplatser.

Néarmaste kollektivtrafikhallplats &r Gropegdrdsgatan beldgen pa Hjalmar Brantingsgatan
cirka 650 meter (fAgelvigen) sdder om planomrédet. Hallplatsen, Toleredsgatan, finns pé
Bjorlandavigen cirka 700 meter (fagelvdgen) norr om planomradet. Tillgédngligheten till
kollektivtrafik anses som otillfredsstillande.

Service

Vid Bjurslitts torg, cirka 800 meter bort (figelviigen) finns viss lokal service med
narbutik, vardcentral och nagra restauranger. Narmsta grundskola, Lerlyckeskolan (F-6),
ligger cirka 550 meter (figelvigen) norr om planomrédet. Bibliotek finns vid
Vagmaistareplatsen, cirka 2,5 kilometer bort.
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Braim:

Oversiktskarta service

Teknisk forsorjning

Planomradet ar forsorjt med allmént VA-ledningsnit, anslutning sker idag i
Toredalsgatan. VA-ledningsnétet avvattnar omréadets spill- och dagvatten.

Fastigheten &r ansluten till el, tele och fjarrviarme.

Risk och storningar

Buller

En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33 a § bedoms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas. Storsta delen dér forskolegarden foreslés bedoms ha en ekvivalent ljudniva runt
45-50 dB(A), vilken anses som acceptabelt enligt Goteborgs Stads riktlinje for hantering
av trafikbuller pa skolors och forskolors friytor.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for férskola vid
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artan visar den dygnsekvivalenta ljudnivan dB(A).

Luftkvalitet
Enligt miljoforvaltningens oversiktliga berdkningar av kvévedioxidhalterna underskrider
de miljokvalitetsnormernas grinsvirden med god marginal.

Oversvamningsrisk

Hela planomrédet ligger i en dal mellan tva hgpunkter och utgér dérfor en naturlig
lagpunkt dit vatten rinner, vilket gor omrédet extra utsatt for skyfall. I dagsliget visar
skyfallsmodellen att vatten ansamlas i planomradets norra delar till ett maximalt djup pa
cirka 0,65 meter. Vatten ansamlas &ven pa Toredalsgatan till ett maximalt djup pa cirka
0,25 meter.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger en dndrad anvindning fran ”Ri, idrottsdndamal” till ”’S;, forskola”.
Planen foreskriver att befintliga tillfilliga paviljonger ersétts med en ny byggnad i tvd
vaningar, vilket medger en permanent forskola med atta avdelningar.

Angoring och sophantering kommer &ven fortséttningsvis ske fran Backuddsgatan i norr
och Toredalsgatan i vést, och parkering foreslés i nordvistra delen av planomradet.

Naturmark i Sster foreslas tas i ansprék av forskolan for att mojliggora att den inhdgnande
gérden kan utokas for att klara stadens riktlinjer om friyta utomhus. For att mojliggora en
utdkning av garden behover ett befintligt dike flyttas.

Detaljplanen medger @ven att mark planlagd for “Ri, idrottséndamal” samt allmén plats
"PARK” planldggs som allmin plats "NATUR” da det stimmer 6verens med dagens
anvindning. Trddallén langs Toredalsgatan och Bickuddsgatan planldggs som allméin
plats, "7GATA” med egenskapen allé”.

Lokalférvaltningen &r exploator. Lokalforvaltningen bygger pa Stadsledningskontorets
uppdrag och ansvarar saledes for utbyggnaden pa kvartersmark. Ett kommuninternt
markupplatelseavtal ska uppréttas mellan fastighetsndmnden och lokalndmnden.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for férskola vid
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Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Lokalfoérvaltningen ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Foreslagen byggnad tillats uppforas i tva plan, vilket ryms inom den hogsta tillatna
nockhdjden om +39,0 meter 6ver nollplanet. Inom byggnadsvolymen ryms &ven teknik.
Férdigt golv ska vara +25,4 meter 6ver nollplanet, vilket innebdr en nockhdjd om cirka
13,5 meter.

Detaljplanen medger en byggritt pd 1000 m? byggnadsarea f6r huvudbyggnaden, det ger i
tva plan totalt 2000 m? bruttoarea. Utdver huvudbyggnaden far komplementbyggnader
som hdor till forskolans verksamhet uppforas. Planens sammanlagda byggrétt for
komplementbyggnader, som forrad, barnvagnsparkering och cykelparkering under tak, &r
70 m? inom anviandningsomradet.

Huvudbyggnadens takvinkel tillats vara minst 15 grader. En byggnad med takvinkel
beddms som lampligt i férhdllande till kringliggande bebyggelse och méjliggor for
solceller pé taket samt teknik inom byggnadens volym.

Huvudbyggnadens placering regleras till planomréadets sddra del pa grund av en lagpunkt
dar skyfall ansamlas i planomrédets norddstra del. Planen reglerar ocksa att fardigt golv
for huvudbyggnaden ska vara +25,4 meter 6ver nollplan for att sikra huvudbyggnaden
fran skyfall upp till niva +25,2 meter 6ver nollplan. Komplementbyggnader tillats
uppforas inom storre delen av forskolegarden och ges en nockhdjd om 5,0 meter.

Byggnaders placering regleras ocksa av ett skyddsavstand om 10 meter frén allétriden for
att dessa inte ska paverkas.

Forskolans infart kommer &ven fortsittningsvis vara frdn Backuddsgatan i norr, utfarten
mot Toredalsgatan kommer flyttas cirka 30 meter séder om befintlig utfart och
entréomradet kommer att forldngas s6derut for att anpassas efter den nya byggnadens
placering.

Planen mojliggor att den inhdgnande gérden kan utdkas at oster med cirka 1300 m?, for
att klara stadens riktlinjer om friyta utomhus. Det innebir att en del av naturomradet
kommer att inkluderas i forskolegarden. For att mojliggora en utdokning at Gster behdver
ett befintligt dike hanteras, eftersom inget stiende vatten ska forekomma inom
forskolegarden. Naturmarken som planldggs som forskolegard ska fortsatt vara kuperad
och tradbevuxen, planen reglerar darfor att ingen bebyggelse far uppforas i planomradets
Ostra del.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for férskola vid
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Illustrationskarta

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for férskola vid 19 (40)
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Vybild, sett frdan norr

Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer den tillfalliga byggnaden att rivas.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Forskolans infart kommer fortsittningsvis vara fran Biackuddsgatan i norr och utfarten
mot Toredalsgatan i vést. En utdkning av forskolan innebér att fler barn ska himtas och
lamnas, vilket kan medfora en marginell 6kning av biltrafiken jamfort med idag. Planen
foreslér ingen fordndring pa gator eller gdng- och cykelnitet.

Parkering, cykelparkering

Parkeringen foreslés dven fortsittningsvis i den nordvéstra delen av planomradet, inom
forskolans fastighet. I dagslaget finns 13 parkeringsplatser till forskolan, vilket har
beddmts som tillrackligt. Det finns utrymme att anléigga cykelparkering inom
kvartersmarken.

Angoring och leveranser
Planen méjliggdr en rundkdrning sa att backning kan undvikas. Atervinningsbyggnad kan
placeras sd att avstandet understiger 25 meter.

Kollektivtrafik
Planen forutsétter ingen utbyggnad av kollektivtrafik.

Tillganglighet

Parkering for rorelsehindrade kan anordnas inom 25 meter fran huvudentrén. Byggnadens
tillgénglighet sdkerstélls genom att skapa tillgéngliga entréer. Det bevakas vidare i
bygglovsskedet.

I enlighet med Sveriges ratificering om réttigheter for personer med funktionsnedséttning
ska forskolegéarden, forskolebyggnaden och angéringsytor gestaltas med en universell
utformning for att fungera for alla barn och arbetstagare. Inom fastigheten finns dven mer
kuperade omraden, vilka dr véirdefulla att behélla for att skapa variation och utmaning for
flertalet barn.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for férskola vid
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Service

Tillgéngligheten till kommunal service 6kar genom att en permanent forskola foreslés,
samt att forskolan foreslas utokas fran sex till atta avdelningar. Nagon annan service
bedoms inte paverkas.

Friytor och naturmiljo

Friytor

Enligt stadens riktlinjer ska det finnas minst 35 kvadratmeter friyta per barn utomhus.
Detaljplanen ger mojlighet till en forskolegérd om minst 5040 m?. Vilket ger 35 m? friyta
per barn, baserat pa 144 barn (atta avdelningar).

Naturmiljo

Trédallén langs Toredalsgatan och Backuddsgatan omfattas av ett generellt biotopskydd
enligt MB 7 kap. 11 §. Inom ett biotopskyddsomréde far man inte bedriva en verksamhet
eller vidta en atgird som kan skada naturmiljon, s som ingrepp i tridens rotzon, tridstam
och trddkrona utan dispens frén lidnsstyrelsen. Om det finns sérskilda skil, far dispens
fran forbudet ges i det enskilda fallet. Triadallén planldggs som allmén plats "GATA”
med egenskap “allé” och ingen bebyggelse tillats uppforas inom 10 meter fran triadallén.
En ny utfart foreslas mot Toredalsgatan, vilket innebér att tva av allétrdden riskerar att
paverkas. Dispens kommer ansokas hos ldnsstyrelsen innan antagande.

Atta trad inom kvartersmarken kommer att forses med bestimmelsen ~ny, triden far
endast fallas om det &r sjukt eller utgor en sikerhetsrisk”. Traden som skyddas utgdrs av
sdlg, asp och bjork. En silg, en hogstubbe och en bjork som bedéms ha naturvirden
kommer troligtvis behova tas ned till f61jd av den nya byggnaden.

Gronstraket 1 planomradets sodra del kommer till storsta del att bevaras, och planlaggs
som allmén plats ’NATUR”. Planen innebdr att en storre yta én tidigare planléggs som
allmén plats, men i praktiken innebér planen att gronstraket minskar ndgot. Planen
innebdr att en remsa om cirka 3,5-5,5 meter av gronstraket, intill befintlig gard, tas i
ansprak av forskolan. Det innebér en viss negativ padverkan péd gronstréket eftersom det
minskar, men beddmningen &r att gronstréket fortsatt kommer kunna fungera som en
viktig koppling for djur.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for férskola vid
Toredalsgatan inom stadsdelen Tolered

Dnr 1076/20 PLANBESKRIVNING

21 (40)



SAMRADSHANDLING

i B o =
i P
Ny byg’gnadf!:

o

Befintligt gronstrak

Yta som behdvs for
att forvalta byggnad

L 8

Del av gronstrdak som tas i ansprak

Bedomningen ér att det ar viktigare att bevara den grona kopplingen for djur, dn
naturmarken i dster. For att mojliggora en friyta om 35 m? per barn tas diarfor
naturmarken Oster om forskolegérden i ansprak och planldggs som ”S;”, for att
mojliggora att en storre del av gronstraket bevaras.

For att mojliggora att forskolegarden utdkas at dster behdver ett befintligt dike hanteras,
eftersom stdende vatten inte ska féorekomma inom forskolegérden. Forslagsvis flyttas den
sOdra (grundare) delen av diket Osterut och den norra (djupare) delen av diket bevaras, déa
det ansluter till en brunn. Diket &r periodvis torrlagd och bedéms dérfor inte inneha négra
storre naturviarden. Vidare 4gs marken av kommunen och inga enskilda bedoms darfor
paverkas av att diket tillexempel flyttas. Bedomningen ar att inga allménna eller enskilda
intressen péverkas, och en anmélan om vattenverksamhet bedéms inte behdvas. Hur diket
hanteras styrs inte i detaljplanen, utan lokalférvaltningen (som forvaltar marken) ansvarar
for lampliga atgirder i ett senare skede.
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Norra delen av diket

Sociala aspekter och atgarder

Planen innebér att en plan, 6ppen yta, planlagd for idrottsindamal forsvinner, vilket gor
att mojligheten till spontan idrott forsvinner fran omradet. Det dr dock positivt att
omrédet far béttre tillgéng till forskoleplatser da behovet av forskoleplatser é&r stort.
Forskolan hamnar inom en gron miljo med nérhet till ett skogsomrade dir det 4r mojligt
att uppna stadens riktlinje om 35 m? friyta per barn utomhus. Angéringsytan anordnas s
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sopbilar och leveransfordon kan kdra utan att backa, med syfte att skapa en sdker milj6 ur
trafiksynpunkt.

Tillgéngligheten till kollektivtrafik bedoms som otillfredsstéllande, vilket skapar en storre
troskel for fordldrar och personal att resa kollektivt.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och vatten (daterad
2022-05-18).

Dagvatten

Planens genomforande innebir att flodet 6kar, dagvatten som genereras ska fordrdjas och
renas. Placering, utformning och gestaltning av anldggningarna som foreslas kan se ut pa
olika sétt, nedan ar ett exempel pa hur dagvatten- och skyfallshanteringen kan 16sas.

Dagvatten fran kvartersmarken ska fordrdjas och genomga rening. Eftersom planen ligger
inom ett kombinerat ledningsniatomrade &r det viktigt att inte 6ka braddningen till
Kvillebdcken och paverka mojligheten att uppnd MKN. Inom kvartersmark foreslés ett
rormagasin for att fordroja det som planen genererar.

Oppna dagvattenldsningar ér att foredra som fordrdjningsmetod da systemet blir mer
robust och rening av dagvattnet sker via infiltration. Dagvattenldsningarna ska planeras
med hénsyn till geologin dar infiltrationen ar bast. Inom kvartersmarken foreslas en
regnbidd eller makadamdike for att fléden och braddning inte ska 6ka och paverka MKN.
Ett dike behovs for att leda dagvattnet till regnbddden/makadamdiket. Med foreslagna
atgirder uppnas kravet for fordrdjning och rening pé kvartersmark.

Fororeningshalterna kommer 6ka efter exploateringen. Halterna efter exploatering
overstiger mélviarden, men med rening uppnas alla malvirden. Féroreningsméangderna
okar men pa grund av att dagvatten avleds till Ryaverket kommer det inte innebdra nagon
forandring for Rivo Fjord.

Skyfall

Det finns risk att vatten 6ver 0,2 meter blir stdende vid byggnaden. Vattennivéan vid
dimensionerade skyfall ligger pa +25,2 meter. Det innebér att fardigt golv behover ligga
pa +25,4 meter. Vatten som ansamlas vid byggnadens vistra fasad behdver kunna avledas
vidare for att undvika skador pa byggnaden. Ett dike behovs for att avleda dagvatten och
skyfall norrut. For att sdkerstélla framkomligheten till byggnaden behdver en av entréer
placeras i sodra fasaden, dar ingen stdende vatten ska finnas vid ett skyfall. For att hantera
skyfall (100-arsregn) efter planens genomforande behover 500 m® férdrojningsvolym
kompenseras och magasineras inom planomradet. Modellen visar att det finns risk att
vatten med ett djup 6ver 0,2 meter ansamlas pa Toredalsgatan. Det finns mojlighet att
anvinda Skénningegatan som evakueringsvég och na forskolegarden fran sydvaést.
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Féreslagna atgdrder for dagvatten och skyfallshantering. Bild: Kretslopp och vatten.

Vatten och avlopp

Fastigheten kan anvédnda de befintliga serviserna och det kommer inte krdvas ndgon VA-
utbyggnad. Infor byggnation ska berérd exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Om markarbeten planeras ndrmare &n 10 meter fran en VA-anldggning ska Kretslopp och
vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutinen Kretslopp och vattens anvisningar
for markarbeten. Kapaciteten pé befintliga ledningar och eventuellt behov av sprinklat
vatten behover utredas.

Varme
Fastigheten dr ansluten till fjarrvirme.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i nérheten
av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Avfall

Avfallshanteringen ska placeras inom entréomradet och avstandet far maximalt vara 25
meter fran sopbilens bakénda till mitten pa avfallsutrymmet. Detaljplanen ger mojlighet
att placera avfallsutrymme sé att det blir mojligt.

Brandvattenfoérsorjning

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten med avseende for uttag av
brandvatten behdver utredas vidare. Brandposter finns i nérheten till planomradet.
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Ovriga atgiarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning (daterad 2021-11-24) har tagits fram. Stabiliteten bedoms som
tillfredsstédllande for foreslagen exploatering. Det bedoms inte finnas nagra geotekniska
hinder for planerad exploatering. Det foreligger heller ingen risk for blocknedfall eller
bergras. Beroende pa radande markforutsittningar och utformning av férskola kan
eventuellt kompensationsgrundldggning, dér tillskottslasten fran byggnaden
kompenserats genom ett utbyte av jord mot lattfyllning, anvidndas. Alternativt behdvs
plintar/syllar pa packad friktionsjord eller palgrundlidggning.

For att verifiera befintliga markforhallandena och ddrmed kunna faststilla 1ampligaste
grundldggningsmetoden kommer det att kridvas en platsspecifik geoteknisk utredning. En
geoteknisk utredning krivs dven for bygglov och startbesked.

Markmiljo

Ett utlatande om markmiljo (daterad 2021-11-10) har tagits fram. Enligt utredningen
finns potentiellt forekommande markfororeningar med avseende pa den historiska
verksamhet som bedrivits i omradet. Det dr forhdjda halter av PAH:er i dldre kvarvarande
asfalt. Ytjord i omrédet &r diffust kontaminerat frén biltrafik och atmosfériskt nedfall.
Forhojda halter av bly och andra metaller som kvicksilver, zink och kadmium samt
PAH:er finns troligt i ytjorden 0-0,2 meter under markytan, i nivé strax &ver kdnslig
markanvindning, men understigande mindre kdinslig markanvindning. Det finns inga
indikationer pa att ytan anvénts for andra 4ndamal d4n som historisk jordbruksmark,
senare som rekreationsyta. Bedomningen ar darfor liten att det skulle forekomma andra
markfororeningar 4n ovan beskrivna. P4 plankartan finns en egenskapsbestdmmelse, a#,
som anger att startbesked far inte ges for &ndrad markanvéndning forrdn markens
lamplighet for bebyggande har sékerstillts genom sanering av fororenad mark. Marken
ska klara géllande krav for aktuell markanvéndning.

En milj6teknisk undersokning bor utforas innan markarbeten paborjas for att eventuellt
avfallsklassificera kommande 6verskottsmassor under byggnation, eller for att kunna
ateranvanda befintliga massor i anldggningssyfte.

Arkeologi
Négon arkeologisk utredning beddms inte behdvas. Marken ér ianspraktagen for en
tillféllig forskola och inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet.

Buller

Det bedoms inte krdvas ndgon bullerutredning med hinsyn till bullersituationen. Storsta
delen av forskolegédrden kommer ha en ekvivalent ljudnivd mindre &dn 50 dB(A) vilket
klassas som en god ljudmiljo enligt Goteborgs Stads riktlinje for hantering av trafikbuller
pd skolors och forskolors friytor. Ytan ar sammanhingande och ligger i anslutning till
forskolans entré. En mindre yta av garden, nédrmast Toredalsgatan, har en ljudnivéd om
50-55 dB(A) vilket klassas som en acceptabel ljudnivd. Bedomningen &r att
forskolegarden kan utformas sa att ljudkénsliga aktiviteter sker dir ljudnivén &r sé lag
som mdjligt, och ytan med acceptabel ljudniva fungerar som ett komplement. Planen
beddms inte heller innebéra en sddan trafikokning att riktlinjer for buller kommer att
Overskridas.
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Luft
Inga étgirder bedoms behovas for att uppfylla goda forhallanden avseende luftmiljon.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgérder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsétgérder innebér att funktioner och vérden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsétgérder. Om detta inte &r mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vérdet i ndromradet eller erséttas pd annan plats
eller av annat virde. En sammantagen beddmning och forslag pa kompensationsitgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

De funktioner som forsvinner till f61jd av planens genomférande dr Estetik, landskap,
Bollsport, Motion och Sdllskapslek. Funktionen Vixtplats kommer eventuellt att paverkas
negativt av att tva trdd i lindallén paverkas av en ny utfart. Bedomningen r att funktionen
kommer finnas kvar. De funktioner som beddms paverkas bade positivt och negativt ar
Médtesplats, Lek och Pollinering.

Estetik, landskap beddms inte som mdjligt att kompensera. Sammantaget finns det storst
behov att kompensera de funktioner som &r kopplade till ytan for idrottsindamal som
forsvinner (Bollsport, Motion, Sdllskapslek, Motesplats, Lek). Hur funktionerna foreslas
kompenseras behover studeras vidare. Aven hur funktionerna Véxtplats och Pollinering
ska kompenseras behdver studeras i det fortsatta planarbetet.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sdkerstélla att goteborgarna &ven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ér ett métt pa hur mycket ekosystemtjénster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifrén satta malnivder och att utga frén platsens behov och forutséttningar styr metoden
mot de atgirder som &r mest effektiva och bast behovs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pé hur olika ytor ska hanteras.

Malnivén for gronytefaktorn inom planen bedéms till 0,35 som légstaniva, men
ambitionen &dr en malniva pa 0,40. Eftersom forskolegarden foreslas utokas mot
naturomradet i dster bedoms gronytefaktorn kunna bli relativt hog.

Fastighetsindelning

Detaljplanen medger en fastighetsindelning som innebdr att en ny fastighet kan bildas
med dndamalet forskola.

Fastighetsindelning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Planbestimmelser gillande anvéndning av kvartersmark, allmén platsmark framgar av
plankarta. Det finns inga befintliga fastighetsindelningsbestimmelser. Det ska inte heller
finns nagra fastighetsindelningsbestédmmelser i den hér planen.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll. Detaljplanen innebér inget behov av att
bygga ut allmén plats. I anslutning till planomradet finns allmén plats i form av park och
gata.

Anldaggningar inom kvartersmark
Lokalforvaltningen ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark, forskola.

Anlaggningar utanfor planomradet
Det ér inte aktuellt med utbyggnad utanfor planomradet.

Drift och forvaltning
Kommunen, genom park- och Naturndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av allmén
plats park.

Kommunen, genom trafikndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
gata.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se tabell nedan.

Fastighet Erhaller mark | Avstir mark Markanvindning

Tolered 731:817 Ca 620 kvm Kvartersmark, forskola
Tolered 731:801 Ca 620 kvm Kvartersmark, forskola
Tolered 733:166 Ca 145 kvm Kvartersmark, forskola
Tolered 731:801 Ca 145 kvm Kvartersmark, férskola
Tolered 731:801 Ca 8735 kvm Kvartersmark, forskola
Nybildad fastighet | Ca 8735 kvm Kvartersmark, forskola

Mark ingaende i alilmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor en réttighet och skyldighet for kommunen att [6sa in mark for
allmén plats. All allmén plats inom planomrédet dgs for narvarande av kommunen och
dérmed foreskriver genomforandet ingen inlosningsskyldighet. Berorda fastigheter
framgér av fastighetsrittsliga konsekvenser.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. For att astadkomma en lamplig
fastighetsindelning genomfors forst tvé fastighetsregleringar, dér mark overfors till
Tolered 731:801, som f6ljs av en avstyckning, fran Tolered 731:801. Den nybildade
fastighetens utformningen faststélls i samband med lantmaéteriforrattningen.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomford.
Kommunen stér for kostnaden for erforderlig for fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar
Inom planomradet finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar. Detaljplanen bedoms
inte ge upphov till ndgon gemensamhetsanldggning.
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Servitut
Inom planomradet finns inga befintliga servitut. Detaljplanen bedoms inte ge upphov till
nya servitutsupplatelser.

Ledningsratt

Vid omlédggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya lédge. De delar av befintliga allmidnna ledningsomraden
som hamnar pé kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sikerstdllas med
ledningsrétt, till forman for respektive ledningsigare.

Inom planomradet finns det befintlig kommunal vatten- och avloppsledning. Dessa kan
sakerstillas med ledningsritt.

Ledningsdgare ar skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare ansoker om
ledningsritt.

Inom planomradet finns inga befintliga ledningsritter. Inom kommunégda fastigheter kan
dock det finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal mellan Géteborgs Stad
och Goteborg Energi AB som reglerar Goteborgs Energikoncernens ledningar inklusive
tillbehor 1 Goteborgs Stad.

Markavvattningsforetag
Detaljplanen péaverkar inte ndgot markavvattningsforetag.

Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen, genom fastighetsndmnden, anséker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning, avseende fastighetsregleringar och avstyckning, for bildande av en
fastighet for forskoleindamal. Kommunen ansdker d&ven om eventuell ledningsrétt for
VA-ledningar. For andra ledningar far ledningsigare ansdka om eventuell
lantmaéteriforrattning.

Avtal

Befintliga avtal som beroérs

Tolered 731:801 omfattas delvis av ett kommuninternt avtal dér fastighetsnimnden
upplater mark till lokalndimnden for skoldndamal. Efter genomf6rd lantmiteriforrittning
kommer ett nytt kommuninternt avtal att uppréttas till att omfatta hela den nybildade
fastigheten.

Avtal mellan kommun och exploatér

Lokalndmnden dr byggherre och ansvarar saledes for utbyggnaden pé kvartersmarken. Ett
kommuninternt markupplatelseavtal ska upprittas mellan fastighetsndmnden och
lokalndmnden.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Géteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsdgare ar skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
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omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommunen for att

sakerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsritt.

Dispenser och tillstand

I den Gstra delen av planomradet langs Toredalsgatan och Bickuddsgatan finns en
biotopskyddad tradallé. Tv4 trdd inom allén, lind, bedoms péverkas av exploateringen.
Atgiirden kriver dispens frin biotopskyddet. En ansékan om dispens ska limnas in till
lansstyrelsen. Beviljat tillstdnd ska finnas innan detaljplanen antas. Kommunen genom
Fastighetskontoret ansoker om dispens.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2022

Granskning: 1 kvartalet 2023

Antagande: 2 kvartalet 2023

Om planen inte overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: 2 kvartalet 2024
Fardigstéllande: 3 kvartalet 2025

Upplysningar

Trédallén omfattas av generellt biotopskydd.

En entré ska finnas i sodra fasaden for att sakerstélla framkomlighet till byggnaden vid
Oversvamning.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.

Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut

ingen ratt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och

som forsvinner nér den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 &r fran den dag dé beslutet att anta planen vinner laga kraft. 10

ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser
Avvigningar har gjort mellan olika intressen.

Pé platsen finns en tillfallig forskola, planen innebér att den tillfdlliga forskolan inte
kommer aterstillas for idrottsindamal nir det tidsbegriansade bygglovet [oper ut. Det
innebir att mojligheten till exempelvis spontan lek och idrott forsvinner utan majlighet
till ersdttning i niromradet. Planen innebér dven att en gron dppen yta exploateras.
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Bedomningen dr dock att det finns ett stort behov av en permanent forskola i omradet

som vager tyngre.

Huvudbyggnadens placering styrs av skyfallssituationen, eftersom en lagpunkt gor att

vatten ansamlas i planomréadets nordostra del. For att klara tillgdnglighetskrav behdver
den asfalterade ytan utokas fram till byggnaden, samt befintlig utfart flyttas. En ny utfart

riskerar att paverka tv av allétrdden, men beddmningen é&r att triden kan bevaras.

En del av naturmarken 6ster om planomradet tas i ansprak for att mojliggora att stadens
riktlinjer om friyta utomhus uppnas. I planarbetet har en avvigning gjorts att gronstraket

s0der om planomradet ska bevaras i sa stor utstrickning som mdjligt. Detta da straket
fungerar som en viktig koppling for djur.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma

planbestimmelse kan anvéndas pa flera stdllen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning | Bestimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

GATA Gata

Planbestdmmelsen
mojliggor att tradallén
intill gatan &r allmént
tillgénglig och kan
forvaltas av kommunen

Vist och nordvist

NATUR Natur

Planbestammelsen
innebér att marken ska
vara ett gronomrade
med ett begrénsat
underhall.
Anvindningen stimmer
overens med hur
omradet nyttjas i
dagsléget.

Syd och syddst

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Liége i kartan

Si Forskola Planbestdmmelsen Centrerat i
mojliggor en for en planomrédet
permanent forskolan, i
enlighet med planens
syfte.

E: Transformatorstation | Syftet &r att planldgga Eget planomréde i
befintlig transformator- | sydvistra delen av
station. plankartan

Egenskapsbestammelser
Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
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allé

allé

Planbestimmelsen
sdkerstiller att befintlig
tradallé skyddas.

Vistra och nordvéstra
delen av planomradet

prickmark

Marken far inte
forses med byggnad

Planbestdmmelsen
reglerar att ingen
bebyggelse uppfors
inom 10 meter fran
tradallén for att skydda
tradens rotter.

Planbestdmmelsen
reglerar att ingen
bebyggelse uppfors
inom den Ostra delen av
garden fOr att inte
naturvérden ska
paverkas negativt.

Planbestdmmelsen
reglerar att ingen
bebyggelse tillats
uppforas direkt i
fastighetsgréns for att
inte skymma sikt, samt
att byggnader ska kunna
forvaltas inom den egna
fastigheten.

Runt anvéndnings-
omradet, S;

korsmark

Marken far endast
forses med
komplementbyggnad

Planbestdmmelsen
reglerar att huvud-
byggnaden inte tillats
uppforas i den norra
delen av planomradet
dér det finns en
lagpunkt.
Planbestdmmelsen gor
det dock mojligt att
uppféra komplement-
byggnader inom den
norra delen av
planomrédet.

Norra halvan av
planomrédet

€1

Storsta
byggnadsarea ar
1000 m?

Planbestdmmelsen
mojliggor for en
byggritt anpassad for 8
avdelningar.
Byggnadsvolymen
beddéms som ldmplig i

Sodra halvan av
planomrédet
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omradet och innebdér att
forskolan far tillrackliga

ges for andrad
markanvandning
forrdn markens
lamplighet for
bebyggande har
sikerstillts genom
sanering av

att de delar av
skolgarden som inte
uppnar
Naturvardsverkets
riktvarden for MKM
saneras.

friytor.

e Storsta samman- Planbestimmelsen Centrerat 1
lagda byggnadsarea | begrénsar den planomrédet
ar 70 m? for sammanlagda byggnads-
komplement- arean for komplement-
byggnader inom byggnader som dr
anvandningsomrddet | anpassade efter en

forskola med 8
avdelningar.

h; Hogsta nockhdjd dr | Planbestimmelsen So6dra halvan av
+39,0 meter dver mojliggor att planomrédet
angivet nollplan huvudbyggnaden kan

uppforas i tva vaningar
och dirmed ta mindre
markyta i ansprak, vilket
ger en storre friyta.
Byggnadsvolymen
beddms som acceptabel i
omrédet.

hy Hogsta nockhdjd d4r | Planbestimmelsen Norra halvan av
4,5 meter reglerar hojd for planomradet

komplementbyggnader.
Byggnadsvolymen
bedoms som acceptabel i
omradet.

n; Trédet far endast Planbestimmelsen syftar | Ostra delen av
fallas om det ar sjukt | till att skydda de trad planomradet
eller utgdr en som pekats ut som
sdkerhetsrisk vérdefulla.

01 Minsta takvinkel &r | Planbestimmelsen Sédra halvan av
15 grader reglerar den minsta planomrédet

tillatna takvinkeln som
beddmts som acceptabel
i omradet. Takvinkeln
mdjliggor for solceller
pa taket.
a Startbesked far inte | Syftet ar att sdkerstélla Inom anvandnings-

omradet, S;
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fororenad mark.

och mdjliggor for
ledningsritt.

Marken ska klara
géllande krav for
aktuell

markanvindning.

a Marklov krévs dven | Syftet &r att sékerstélla Ostra delen av
for fallning av trad att de trdd som pekats ut | planomradet

som vérdefulla behdver
marklov for att féllas.

a3 Marklov krédvs dven | Planbestimmelsen Ostra delen av
for fallning av trad reglerar att det krivs planomrédet
med stamdiameter utokat marklov for att
over 50 cm uppmatt | falla storre trid med
150 cm Gver syftet att bevara
markniva naturvirden i det

tidigare naturomradet.

bi Liagsta fardigt golv | Planbestimmelsen So6dra halvan av
for huvudbyggnaden | reglerar att ny planomrédet
ska vara +25,4 meter | bebyggelse skyddas frén
over nollplan. Lagre | skyfall upp till niva +
nivéer kan medges 25,2 meter Over
om skyddsétgarder nollplan.
vidtas

fi Teknikutrymmen Planbestdmmelsen Sédra halvan av
ska inrymmas i reglerar att byggnaden planomrédet
byggnadsvolymen ska fa en

sammanhéngande
siluett, utan
uppstickande teknik med
syfte att skapa en god
gestaltning.

u Markreservat for Planbestdmmelsen Nordvistra delen av
allmannyttiga reglerar att det finns ett | planomradet
underjordiska markreservat for
ledningar underjordiska ledningar

och mojliggor for
ledningsritt.

u Markreservat for Planbestdmmelsen Nordvist inom
allménnyttiga reglerar att det finns ett | anvdndningsomrédet,
underjordiska markreservat for GATA
ledningar underjordiska ledningar
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Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér att fastigheten fortsétter vara planlagd for idrottsindamaél. Nér
det tidsbegrinsade bygglovet 16per ut, ar 2026, behdver marken aterstillas.
Nollalternativet innebér att befintliga tillfalliga férskoleplatser forsvinner i ett omrade
med stort behov och en ny lokalisering for forskola behovs for att hantera underskottet av
forskoleplatser.

Platsen kommer att utgéras av en 6ppen grasyta som kan nyttjas av narboende for bland
annat spontan idrott. Naturmark kommer inte tas i ansprak for forskolegard, naturvirden
kommer dérfor till stor del bevaras.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

I samrad med socialfoérvaltningen, forskoleforvaltningen och rektorn pa forskolan har det
gjorts en barnkonsekvensanalys (BKA) och social konsekvensanalys (SKA) for
planomradet.

Analysen syftar till att inventera platsen och bland annat se vilka kvalitéer och brister som
finns dér idag for alla, men med sirskilt fokus pa barn och unga, samt vilka atgarder
forslaget kan innehélla. I analysen studeras dven konsekvenserna av forslaget och
huruvida det bidrar till en mer barnvénlig stad. Resultatet av konsekvensanalysen
sammanfattas nedan under respektive rubrik.

Sammanhallen stad
Behovet av forskoleplatser i omradet &r stort, och en forskola har en viktig roll i att bygga
en jamlik, jamstélld och hallbar stad, samt dka forstaelsen mellan ménniskor.

Forskolegérden bestér idag av tva delar, uppdelade efter stora och smé barn samt utifran
personaltillgdng. Uppdelningen innebér att garden inte har en sammanhéngande yta om
minst 3000 m?. Enligt férskoleforvaltningen anser man att det ér gott om utrymme pé
garden och sa ldnge den underhélls ordentligt sa fungerar den bra for verksamheten.

Planforslaget mojliggor for en forskolegérd dér stadens riktlinjer om friyta uppnas.

I dagsliget dr entrén separerad fran bilparkeringen. Parkering och entré kommer
fortséttningsvis vara separerade for att skapa en bra och trafiksdker miljo.

Samspel

Forskoleforvaltningen anser att forskolans ldge ar bra och att man enkelt kan ta sig till
nérliggande lekplats véster om planomradet samt till skogsomrédet ster om forskolan.
En grind ansluter forskolegarden till skogsomradet. Grinden till forskolegarden é&r olast,
vilket innebdr att garden kan anvindas av narboende under kvéllar och helger. Att garden
kan nyttjas av ndrboende under dessa tider kommer fortsatt vara mojligt.

Vardagsliv

Vid entrén finns cykelplatser och skdrmtak for barnvagnar och kérror, vilket underlittar
for fordldrars vardagsliv. Planen mdjliggor for uppforandet av komplementbyggnader sa
att det ska vara fortsatt mojligt.
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Den nyligen anlagda gang- och cykelvidgen fungerar bra enligt socialforvaltningen.
Framkomligheten for géng- och cykel bedoms som god, soderifrén. Dock beddms det
som svarare norrifran eftersom det inte finns ett dvergingsstille innan forskolan. Det
innebadr att fordldrar behdver cykla eller ga forbi forskolan for att ta sig till
Overgangsstillet for att komma pa rétt sida om Toredalsgatan, eller ta sig dver i
korsningen.

Synpunkter frén forskolans personal &r att man 6nskar en busshallplats ndrmre forskolan.
Planen forutsétter ingen utbyggnad av kollektivtrafik och tillgéngligheten till
kollektivtrafik kommer fortsatt anses som otillfredsstéllande.

Identitet

En idrottsplats togs i ansprak nér den provisoriska forskolan byggdes, vilket inneburit ett
missndje bland narboende. Idrottsplatsen har funnits sedan omradet byggdes ut, runt 40-
talet, vilket innebér att en kontinuitet bryts.

Hélsa och sédkerhet
Personalen anser att det runt rusningstid, pd morgonen och eftermiddagen, kan bli
kaotiskt med bilarna.

Personalen anser inte att bullersituationen ar problematisk. Vid platsbesoket (en vindstilla
dag) hordes ett smétt bullerregn fran 6st. Planen foreslér att en ny byggnad placeras i
sydvistra delen av planomridet vilket bidrar till att dimpa bullret fr&n Toredalsgatan.

Skyfallssituationen ar problematisk, och enligt férskoleférvaltningen far inget stdende
vatten forekomma pa garden. Med atgéirder som foreslas i dagvatten- och skyfalls-
utredningen &r det mojligt att genomfora planen enligt Goteborgs riktlinjer for
skyfallshantering.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. PBL samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. MB. Vidare
har detaljplanen provats mot kommunens oversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen
om hushallning med mark och vattenomrdden med mera.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvindning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Avvégningar
har gjorts i planarbetet och behovet av en permanent forskola pé platsen har bedomts som
storre dn att platsen dterstills till idrottsplats nér det tidsbegrinsade bygglovet 16pt ut.

Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen genomfor en undersékning om betydande miljopéverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och MB 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har prelimindrt bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfOra en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt frén kriterierna i
Miljobedomningsfoérordningen (SFS 2017:966) 5 §.
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Detaljplaneforslaget innebér att mark planlagd for idrottsplats, med tidsbegransat bygglov
for forskola, ersétts av en permanent forskola. Noterade naturvirden har tagits hénsyn till
i planarbetet och forsetts med lampligt skydd i planen.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kriver tillstdnd enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pé biologisk méngfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

o Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

o Inte patagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom étgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Gteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed prelimindrt bedomt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag.

Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
dérfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram visar riktningen for stadens langsiktiga
strategiska miljoarbete. Malbilden for programmet dr att Goteborg ska stdlla om till en
ekologiskt hallbar stad till 2030. Detaljplanen bedéms endast innebéra en marginell
paverkan pa mojligheterna att nd upp till de uppsatta miljomalen, eftersom planomréadet
endast utgors av ett, for staden relativt litet omrade.

Miljomalen ar: Goteborg har en hég biologisk mdngfald; Goteborgs klimatavtryck dr
ndra noll; Goteborgarna har en hdlsosam livsmiljo. Nedan beskrivs hur planen forhéller
sig till malen.

Planen bidrar positivt till miljomalet Goteborg har en hog biologisk mdngfald genom att
en forskolegard med planering har en avsevirt storre artrikedom an en klippt grésmatta.
Vidare kommer planen sdkerstilla att atta trad forses med skyddsbestammelse. Inom
naturmarken som tas i ansprak av forskolan finns éven ett utdkat marklov for fallning av
trdd med en stamdiameter dver 50 centimeter.

Tréadallén langs Toredalsgatan och Biackuddsgatan omfattas av ett generellt biotopskydd.
Utgangspunkten &r att allétrdden ska bevaras, dock riskerar tva av allétriden att paverkas
negativt av en ny utfart, vilket riskerar att bli en negativ paverkan pa miljémalet. En
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negativ paverkan dr ocksa att naturmarken i Gster tas i ansprak for forskolegérd, vilket
innebdr att ytor kommer utséttas for ett hogre slitage. For gronstraket 1 sdder innebér
planen att en storre yta én tidigare planldggs som allmén plats, men i praktiken innebir
planen att gronstraket minskar. Planen innebér en negativ paverkan pa gronstraket
eftersom det minskar, men bedomningen &r att gronstraket fortsatt kommer fungera som
en viktig koppling for djur.

Planen innebér en negativ paverkan pa miljomalet Goteborgs klimatavitryck dr néira noll
da tillgangligheten till kollektivtrafik anses som otillfredsstéllande. En negativ péverkan
ar ocksa att planen bedoms innebéra en mindre trafikokning. En positiv paverkan pa
miljomalet ar att forskolan foreslas pa en plats med vil utbyggd cykelinfrastruktur.

Planen innebér en positiv paverkan pd miljdméalet Géteborgarna har en héilsosam
livsmiljo eftersom en forskola foreslas pé en plats med god luftmiljé och ljudmiljo.
Planen innebér dven att mark kommer saneras for att klara Naturvardsverkets nivé for
kinslig markanvéndning. En negativ paverkan pa miljomaélet ar att idrottsplatsen inte
kommer aterstéllas efter 2026, vilket innebér att mojligheten till rekreation genom
tillexempel bollspel forsvinner.

Naturmiljo

Trédallén langs Toredalsgatan och Backuddsgatan omfattas av ett generellt biotopskydd
och planldggs som allmén plats "GATA” med egenskap “allé”. Utgangspunkten &r att
allétraden ska bevaras, dock riskerar tva av allétrdden att paverkas negativt av en ny
utfart.

De trdd som pekats ut som skyddsvérda forses med skyddsbestimmelse, och de trid med
en stamdiameter 6ver 50 centimeter far utokat marklov for fallning inom naturmarken
som planldggs som forskolegard. I dvrigt styr inte planen hur forskolegarden utformas,
men det &r positivt for verksamheten om trdd och gronska kan bevaras. Tva trdd och en
hogstubbe som beddms ha naturvarden kommer troligen tas ned till foljd av
huvudbyggnadens placering.

Naturmarken i Oster som tas i ansprak for forskolegird kommer utséttas for ett hogre
slitage. For gronstraket i soder innebér planen att en storre yta dn tidigare planldggs som
allmén plats, men i praktiken innebér planen att gronstraket minskar négot. Planen
innebér darfor en viss negativ paverkan pa gronstraket, men bedomningen ar att
gronstraket fortsatt kommer fungera som en viktig koppling for djur.

Kulturmiljé
Den byggnadsvolym som foreslas i planen bedoms som ldmplig i omréadet.

Paverkan pa luft
Trafikméngden bedoms dka nagot eftersom forskolan utdkas, eftersom fler barn kommer

hiimtas och limnas. Okningen beddms inte paverka luftkvaliteten, som i dagsliget ir god.

Paverkan pa vatten
Da lokal rening och fordrojning foreslas bedéms planens genomforande inte innebédra
nagon paverkan pa befintlig vattenkvalitet.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar

Fastighetsndmnden far utgifter for lantméteridtgirder och kompensationsatgérder.
Daérutover tillkommer kostnader for markforberedande atgérder sa som sanering av
fororenad mark och flytt av dike.

Anslutningsavgift till allmént va-ledningsnét dr redan erlagd. Eventuell forstoring av
serviser och nya anslutningspunkter bekostas av exploatoren. Planforslaget foranleder
ingen kostnadsflytt av va-ledningar.

Kommunens 6vriga investeringar
Trafikndmnden samt Park- och Naturndmnden fér inga kostnader for investeringar till
foljd av genomforandet av detaljplanen.

Lokalndmnden fér utgifter for byggnation av kvartersmarken. Lokalndmnden far utgifter
for planavgift och byggnation av forskola. Darutdver tillkommer kostnader for utemiljoer
inom kvartersmark. Lokalndmnden far 4ven kostnader for rivning och avskrivning av
befintlig byggnad och for anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Fastighetsndmnden fér intdkter i form av érliga intékter till foljd av kommuninternt
markupplatelseavtal.

Trafikndmnden samt Park- och Naturndmnden far kostnader for drift for skotsel och
underhall av det som planldggs som allmén plats.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rénta
och avskrivningar samt driften av vatten och avlopp.

Lokalndmnden far kostnader for kommunintern markupplételse, rdnta och avskrivningar
samt 6kade drifts- och underhéllskostnader for forskola. Lokalndmnden fér intékter frén
uthyrning av anldggningar inom kvartersmarken.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Detaljplanen bedoms inte medfora nidgra ekonomiska konsekvenser for andra
fastighetségare.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen.
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