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Exploateringsforvaltningen I GOtebOl'gS
P-4 Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2025-05-07 Axel Peterson

Arendenummer EXF-2025-00632 Telefon: 0700889602

EXN 2025-06-16 E-post: axel.peterson@exploatering.goteborg.se

Faststallande av krav och utvarderings-
kriterier gallande markanvisning for bostader
i Fixfabriksomradet inom fastigheten
Kungsladugard 14:18

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden faststéller krav och utvarderingskriterier for
markanvisning for bostéder i Fixfabriken, inom fastigheten Kungsladugérd 14:18,
1 enlighet med de forutsittningar och villkor som framgér i detta tjdnsteutlatande.

2. Exploateringsndmnden ger exploateringsforvaltningen i uppdrag att ta fram
erforderliga handlingar och genomftra annonsering av markanvisningen.

Sammanfattning

Exploateringsndmnden forslas besluta om krav och kriterier for markvisning av
fastigheten Kungsladugérd 14:18 i Fixfabriken, med en byggritt som forvintas uppga till
13179 BTA for bostadsdandamal. Exploateringsforvaltningen foreslar att markanvisningen
sker med ett jamforelseforfarande, diar anbuden utvirderas pa sina gestaltningsforslag.
Markanvisningen ska ddrmed foreslas till den aktor vars anbud bedoms halla hogst
kvalitet géllande gestaltning av kommande byggnation.

Forvaltningen har sedan tidigare i uppdrag att annonsera markanvisning av fastigheten
vid lamplig tidpunkt. Genom detta tjdnstutldtande foreslas en fordandring av
markanvisningens av krav och kriterier eftersom det tidigare beslutet angav att
markanvisningen skulle foreslas till den aktor som ldamnar hogsta pris.

Detaljplanen for omradet har vunnit laga kraft. En markanvisning av fastigheten innebéar
dérmed en aterstart av bostadsproduktionen i omradet. Upplatelseformen foreslds vara
bostadsritt eller 4ganderitt och prisséttningen faststélls genom en marknadsmassig
vérdering infor markanvisningens annonsering.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Genom att genomfora markanvisningen med ett fast pris sékerstills att
exploateringsforvaltningen erhéller en marknadsmaéssig intakt.

Markanvisningen innebér dven att arbetet med att planera och darefter bygga ut det
aktuella kvarteret aterstartas, vilket bidrar till en 6kad aktivitet pa byggmarknaden.
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Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen stéller krav pa byggnadens klimatprestanda, i enlighet med de mél om
minskad klimatpaverkan som Gdéteborg stads klimat och- miljoprogram anger.

Bedomning ur social dimension

Markanvisningen innebdr ett tillskott av uppskattningsvis 150 bostéder inom ca 4 ér efter
genomford markanvisning. For de boende i fixfabriksomrade innebér en markanvisning
dven att utbyggnaden av den nérliggande boendemiljon aterstartas. I dagsléget har
utbyggnaden av omradet stannat av med effekten att ndrmiljon dr ofardig och upplevs
som en byggarbetsplats.

Bilagor

1. Oversikts- samt detaljkarta

2. Fordelning av upplatelseformer
3. Plankarta

4, Klimatkrav
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Arendet

Exploateringsndmnden forslas besluta om krav och kriterier for markvisning av
fastigheten Kungsladugérd 14:18 i Fixfabriken, med en byggritt som forvéntas uppga till
13179 BTA for bostadsdndamal. For den aktuella markanvisningen foreslas
jédmforelseforfarande tillimpas. Detta innebér att alla intresserade aktorer har mojlighet
att ansoka.

Beskrivning av arendet

Fixfabriksomradet ligger 1 primdromradet Sanna och &r utpekat som utvidgad innerstad i
Goteborgs Stads Oversiktsplan. Den aktuella markanvisning avser fastigheten
Kungsladugard 14:18, som ligger mitt i omradet. Detaljplanen for Fixfabriken vann laga
kraft 2018 och idag dr ca 1000 av de planerade 1400 bostdderna utbyggda, liksom storre
delen av allmén plats. Den aktuella fastigheten &r forberedd for en kommande
byggnation.

Fastigheten har en central plats i omradet och ligger i direkt anslutning till de senast
utbyggda bostadshusen. Vid Bruksgatan angrinsar fastigheten till det planerade GS-
torget, dir d&ven den gamla GS hallen ligger. Vid Guldkéllegatan méter fastigheten
omradets dldre bebyggelse med Fixafabrikens huvudbyggnad samt landshévdingehus.
Langs denna gata finns dven ett antal verksamhetslokaler.

Utdver den aktuella fastigheten har staden ytterligare fyra byggrétter i omradet. Tva
liknande kvarter med bostider, samt tvad mindre byggritter for centruméndamal, bostad
och parkering.

Tidigare beslut

Detaljplanen for Fixfabriken vann laga kraft 2018 och den aktuella fastigheten
markanvisades en forsta gang 2020. Eftersom den markanvisade parten inte kunde
tilltrada fastigheten i samband med att markanvisningstiden 16pte ut, beslutade
fastighetsnamnden 2022-10-24 (Arende 6684/15) att markanvisningen inte skulle
forlédngas. I detta beslut gavs fastighetskontoret &ven i uppdrag att ater annonsera
markanvisning vid en ldmplig tidpunkt samtidigt som krav och kriterier for den
kommande markanvisning faststélldes. De krav och kriterier som antogs da anger att
markanvisningen ska tilldelas den aktdr som lamnar hogst anbud.

Nya forutsattningar

Exploateringsforvaltningen gor nu bedomningen att det dr en lamplig tidpunkt for att
markanvisning av fastigheten. Sedan beslutet om krav och kriterier togs 2022 har dock
nya forutsittningar uppkommit, som gor att forvaltningen i detta tjansteutlatande foreslar
nya krav och kriterier utifrdn foljande forutsittningar.

e Skyddsrum
Nya krav pé att ersétta Fixfabrikens dldre skyddsrum har stillts av Myndigheten
for skydd och beredskap (MSB). Skyddsrummen ska vara &teruppbyggda innan
2030 om inte dispens ges. Skyddsrum behdver darfor uppforas integrerat i
kommande byggnation.

° Klimat
2024 antogs Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram som anger att utslédpp av
vaxthusgaser vid markanvisningar ska kraftigt reduceras till &r 2030 jamfort med
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ar 2020. Detta hanteras med en nedtrappningsmodell dar maximalt tillatet utslapp
reduceras for varje ar fram till &r 2030. Se bilaga 4.

o Arkitektonisk kvalitet
Stadens budget for 2025 anger att nya flerbostadshus ska halla hog arkitektonisk
kvalitet. I dialog med stadsbyggnadsforvaltningen har exploateringsfoérvaltningen
bedomt att kvalitén pd kommande byggnation 6kar om gestaltning hanteras som
utvirderingskriterie i denna markanvisning, istéllet for hogsta pris per BTA som
nu géllande beslut anger.

Markanvisningens omfattning

Markanvisningen omfattar hela fastigheten Kungsladugérd 14:18 med en byggratt som
forvéntas uppga till 13179 kvm ljus BTA for bostdder samt 140 kvm ljus BTA for lokaler
enligt géllande detaljplan.

Krav och kriterier

Forutsittningarna for markanvisningen anges nedan i form av krav och kriterier som é&r
uppdelade i tre kategorier Kvalificeringskrav, Projektspecifika krav samt
Utvéarderingskriterier.

Kvalificeringskrav
Dessa krav ska sokande aktorer uppfylla for att anbudet ska vara aktuellt att beakta.
Kontroll kommer endast att ske for den eller de intressenter som foreslas tilldelning.

Ekonomisk stabilitet
Sokande bolag ska ha tillrdckliga ekonomiska forutsittningar och stabilitet for att kunna
genomfora projektet. For bedomning av om det ekonomiska kravet uppfylls av bolaget

eller ej kommer bland annat kreditupplysning for bolaget att inhdmtas fran Creditsafe
AB. For att uppfylla kravet ska sokande bolag under en 12 manaders period fran
utvarderingstillfillet inte ha understigit en ratingniva om 40 (medel risk). Om bolaget inte
uppfyller nivd 40 kommer ansdkan att forkastas.

Seriositetskontroll

For den eller de intressenter som foreslés tilldelning kommer exploateringsforvaltningen
att genomfOra en seriositetskontroll av intressenten/intressenterna. Denna kontroll gors
for att sékerstélla att det inte finns oegentligheter eller kopplingar till kriminell
verksamhet hos intressenten/intressenterna. Kontrollen kan omfatta kontakt med
kronofogdemyndigheten, folkbokforingen/Skatteverket och eventuellt kommunpolis.

Exploateringsforvaltningen utfor inte nagon seriositetskontroll av bolag som &r noterade
pa Stockholmsboérsen eller stadens egna bolag eftersom dessa bolag redan star under
omfattande kontroll.

Organisatorisk forméga att hantera jimforbara projekt
Sokande bolag ska ha tillricklig organisatorisk formaga och erfarenhet for att kunna

genomfora projektet med motsvarande komplexitet och omfattning. Fér bedémning av
kravet ska sokande aktorer redovisa en projektorganisation. For att uppfylla kravet om
organisatorisk formaga erfordras att personerna i den redovisade projektorganisationen
tidigare genomfort minst 2 projekt som i komplexitet och omfattning dr jaimforbara med
aktuellt projekt.
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Tidigare dtaganden gentemot kommunen

I de fall intressenterna har haft tidigare ataganden gentemot kommunen kommer
beddmningsgruppen att kontrollera att intressenterna har fullfoljt dessa dtaganden t.ex.
markanvisningsavtal, genomforandeavtal, samarbetsavtal, miljéanpassat byggande med
mera.

Projektspecifika grundkrav enligt Géteborgs Stads riktlinje fér markanvisningar
Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgoér
grundkrav for markanvisningen. For att en ansdkan om markanvisning ska bedémas
utifran utvirderingskriterierna méaste foljande grundkrav accepteras.

Prisséttning pa marken

e Markanvisningen genomfors med ett fast pris per ljus BTA som faststills genom
en marknadsmaissig virdering, i samband med annonsering av markanvisningen.
Priset indexeras enligt stadens prisjusteringsmodell som beslutades av
fastighetsndmnden 2022-08-29.

Mangfald i boendet

e Omradet ligger inom primdromradet Sanna, dir fordelningen i upplételseform &r
ca 60 % hyresritter och 40 % bostadsratt. Angrdnsande primdromrade
Kungsladugérd dr andelen hyresrétt 6ver 70 %. For att skapa en jédmn blandning
av bostider ar inriktningen for denna markanvisning att det skall vara 100 %
bostadsritter eller dganderitt.

Ekologisk héallbarhet

e Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Géteborgs Stads program for
miljoanpassat byggande. Som alternativ ges bolaget mojlighet att tillimpa ett
lampligt miljocertifieringssystem och inom detta uppné en certifieringsniva som,
enligt exploateringsforvaltningens bedémning, pa dvergripande nivd motsvarar
Goteborgs Stads ambitioner inom omradet.

Klimatprestanda

e Aktdren forbinder sig till att byggnaderna har en klimatprestanda som ger upphov
till utslépp om maximalt antal kg CO2e / m2 BTA under byggfasen. Kravnivan
utgér fran stadens mal i milj6- och klimatprogrammet och avser det ar som
startbesked ges.

e Avgrinsningar samt berikning och redovisning av utslépp sker enligt Boverkets
gillande standard for klimatdeklarationer fér modul A1 — A5 for det &r som
startbesked ges, i detta fall undantas skyddsrummets konstruktion ur berékningen.
Aktoren atar sig dven att rapportera in klimatprestandan vid angivna
uppfoljningstillfillen. Se bilaga 3.

Klimatkompensation

For att kompensera for kvarvarande koldioxidutslépp forbinder sig aktoren att kdpa
utsléppskrediter i motsvarande méngd (antal kg CO2e / m2 BTA) ner till en nollniva for
modul Al — AS i Boverkets gillande standard for klimatdeklarationer.
Klimatkompensationen frantar inte aktoren kravet att uppfylla Klimatkrav enligt ovan.
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Bebyggelsekrav och tilltride

For att sdkerstilla att bostdder och skyddsrum tillkommer inom 6nskad tid stélls
krav pa att byggnation ska vara pabdrjad senast 24 manader efter tilldelning i
ndamnd. D4 ska dven fastigheten vara tilltradd.

Mobilitetsatgdrder

Detaljplanen anger ett behov av mobilitetsavtal som meder en reducering av
antalet parkeringsplatser med 15%. Ett sadant avtal ska tecknas av markanvisad
aktor.

Ovriga kriterier

Aktoren har tillsammans med kommunen ett gemensamt ansvar for att samverka i
att kommunicera projektet till allménheten och berérda intressenter, fran
markanvisning till dess slutférande.

Utformning och utférande av byggnader och utemiljo skall folja intentioner som
beskrivs i detaljplanens tillhdrande planbeskrivning samt kvalitetsprogram for
utemiljo.

En forutsittning for markanvisningen ar att den s6kande aktoren forbinder sig att
uppfora bebyggelsen. Detta krav stills for att sékerstilla att aktor inte agerar
mellanhand och siljer fastigheterna utan bebyggelse.

Sokande aktor ska forbinda sig att genomfora de 16sningar och beskrivningar som
anges i ansdkan om markanvisning.

Utvérderingskriterier

Syftet med att genomfora markanvisningen pa gestaltning ér att markanvisningen ska
bidra till att den kommande byggnationen uppnar den hoga kvalitet och ambitionsniva
som detaljplanen for Fixfabriken efterstravar.

Eftersom den aktuella fastigheten har en central plats i omradet och ansluter till en stor

del publika och identitetsskapande miljoer ldmpar den sig vél for en jimforelse med

gestaltningsforslag. Utvarderingen pa gestaltning delas upp i tvad beddmningskategorier.

1.

Gestaltningsforslag

Sokande ska i sitt anbud inkludera ett gestaltningsforslag som anger hur den
markanvisade fastigheten ska utformas och bidra till stadsdelens kvalitet. Detta
kan handla om byggnationens form, material och detaljer, men dven
bottenvéningarnas mote med allmén plats och hur lokalerna i byggnaden och
byggnaden som helhet bidrar till att 6ka stadsrummets upplevelsevarden.

Metod och erfarenhet
Soékande bolag ange hur det avser arbeta med gestaltning i detta projekt och

beskriva projektorganisationens féormaga och tidigare erfarenhet av att genomfora
projektet med god kvalitet i gestaltning.

Inbjudan till markanvisning kommer innehalla ett underlag som tydligt beskriver vad

forslagen ska innehalla for information, hur de ska presenteras i anbuden samt hur de
kommer att bedomas. Detta underlag kommer tas fram i néra dialog med

stadsbyggnadskontoret och utformas for att kunna bedoémas i en flergradig skala.
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Bedomningsmetod
Urvalsarbetet sker genom en prekvalificeringsprocess i tva steg.

Steg 1 - Bedomning och forsta urval

De inkomna ans6kningarna bedoms utifran markanvisningens utvarderingskriterier pa
gestaltning. I detta skede redovisar anbuden med text och med referens- och
inspirationsexempel hur aktéren avser att utforma sitt projekt.

I detta forsta urval identifieras de tre aktorer med hogst ambition och forméga att skapa
ett projekt med god gestaltning, Dessa aktorer far komplettera sitt anbud med ett skissat
forslag, och gar vidare till en slutlig beddmnings.

Steg 2 - Slutlig bedémning

De tre anbud som blivit kompletterats beddms utifrdn de utviarderingskriterier som
angivits for markanvisningen. Det anbud som bést uppfyller markanvisningens
utvirderingskriterier foreslas bli tilldelade markanvisningen genom ett tjénsteutlatande
till exploateringsnimnden.

Beddmning gors av en bedomningsgrupp med personer fran exploateringsforvaltningen
och stadsbyggnadsforvaltningen, som podngsitter anbudens utifran angivna kriterier.
Resultatet av helhetsbedomningen kommer att redovisas i en bedomningsmatris.

Forvaltningens bedomning

Genom foreslagna krav och kriterier beddmer exploateringsforvaltningen att det finns
goda forutsittningar for kommande byggnation skall bidra positivt till omradet
utveckling. Samtidigt sdkerstills att férvaltningen far en marknadsmaéssig ersittning.

Genom att inleda markanvisningsprocessen nu initieras dven processen for utbyggnaden
av de cirka 150 bostdder som byggritterna i Fixfabriken medger. I dagsldget har
fardigstillandet av omradet stannat av. Markanvisningen innebér dven att de skyddsrum
som ska aterstéllas i omradet kan dteruppbyggas inom angiven tid.

Det uppldgg som foreslas med nya utvarderingskriterier och forfarande bidrar till att
anbudsprocessen far ett tydligt fokus pa kvalitativ gestaltning och gor att
marknadsaktorernas kompetens och innovationsféorméga tas till vara pa ett sdtt som okar
kvalitén gillande savil den kommande byggnationen péa fastigheten som nérmiljon som
helhet.

Sammantaget bedomer forvaltningen att den foreslagna markanvisningens tidpunkt och
upplagg gor det mojligt att identifiera en aktor och ett projektforslag som pa ménga stt
bidrar till hog maluppfyllelse av exploateringsndmndens och Goteborgs stads mal
kopplats till mark- och stadsutveckling samt en god utveckling av den aktuella
fastigheten.

Kiristina Lindfors Marie Persson

Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Bilaga 1 Oversiktskarta samt detaljkarta
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Bilaga 2 Fordelning av upplatelseformer

Fordelning av upplatelseformer i primaromradet.

Bilaga 2
Markanvisning av kvarter 4 i Fixfabriken
Arende EXF-2025-00632
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Bilaga 3

Markanvisning av kvarter 4 i
Fixfabriken Arende
EXF-2025-00632

BESLUT (Plankarta,-bestammelser) PLANHANDLINGAR
BN granskning 2013 -06-7\ § %53
BN godk/antag. 2c18-om-24 § 228
KF antagande ~ zos-ot-o3 &
Laga kraft 2018 -1-06 JAM
Detaljplanen &r uppréttad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utokat
planforfarande

Plankarta med bestammelser
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GRUNDKARTAN

Grundkartan uppréttad genom utdrag Beteckningar: enligt Lantméteriets
ur digitala primarkartans databas. Handbok i mat- och kartfragor
Referenssystem i plan/ hojd: (HMK-Ka) med de avvikelser som
SWEREF 99 12 00/ RH 2000 redovisats i beteckningama.
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Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Bostéder i Fixfabriksomradet
inom stadsdelarna
Kungsladugard och Sandarna i
Goéteborg, en del av BoStad2021

Goteborg 2017-06-21, rev. 2018-04-24
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(PBL 4 kap. 5§)
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G

Hisstoppar far inte &verskrida takets nock,
dar inget annat anges. (PBL 4 kap. 16 §)

W Minsta rumshéjd i entréplan
E b‘ mot allmén plats ska vara
3,3 meter. Ett demonterbart
bjalklag som inte &r en
forutsattning for byggnadens|
bérande konstruktion far
uppféras. (PBL 4 kap. 16 §)

[: sz Byggnad ska utforas s4 att

L. naturligt versvdmmande
vatten upp till nivan 0,4 meter
over marknivan inte skadar
byggnadens konstruktion.
(PBL4kap 16§)

Slutna kvarter ska ha genomgaende

trapphus eller trapphus i anslutning till portik.

Galler ej mot vagnhall. (PBL 4 kap. 16 §)

Balkonger far ej glasas in utanfor fasadliv.
Géller ej mot gard. (PBL 4 kap. 16 §)

|: f Fasadmaterial ska vara tegel.
i Galler ej mot gard.
(PBL4kap. 16 §)

I: f j Byggnad ska utformas som

2 tva sammanbyggda volymer
med respektive hdjder
avgransade med
egenskapsgrans 2.
Fasadmaterial ska vara tegel.
(PBL 4 kap. 16 §)

[: i Portik med minsta bredd 3

o meter ska finnas.

(PBL4 kap. 16 §)

Bostadsbyggnad far e

uppforas. Balkong far kraga

ut. (PBL4 kap. 11§)

Parkering ska vara indragen

minst 6 meter frén fasad mot

allmén plats.

(PBL 4 kap. 16 §)

Tak ska utformas som en del

av garden. Trapphus och

tekniska anlaggningar far

sticka upp max 3,5 meter Gvel

angiven nockhdjd.

(PBL4kap. 16 §)

Fasadmaterial ska vara tegel

eller tré. (PBL 4 kap. 16 §)

L

l:f Minst 10% av fasadema ska
2 vara glasade, géller inom hela|

anvandningsomradet, dock ej

fasad mot vagnhall.

(PBL4 kap 16§)

Parkeringsgarage far endast

uppféras i ett plan. Galler inom)

hela anvandningsomradet.

(PBL4kap. 16 §)
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Takkupor och frontespiser far | Trafikbuller: Startbesked fér inte ges innan markens
anordnas till angiven Om ekvivalent ljudniva vid fasad amplighet har sl 3lits genom
procentandel av &r >60 dBA ska minst halften av avhjalpande av markfroreningar.
takfotsléingden. (PBL4 kap. 16§)| bostadsrummen vara vénda mot fjuddémpad | (PBL4 kap. 14 §)
Takkupor och frontespiser far | Sida. UPPLYSNINGAR
ill o bostade

anordnas mot garden U For sma or med boarea max 35 7" |y e ke e oo omforandestudie som
hogst 30% av takfotsléngden. |  galler istallet att minst halften av héjder for allman plats. Handii
(PBL4kap. 16§) bostadsrummen ska vara vénda mot znge'hos T mﬁkk;“ mp - nandingen
Takkupor och i sida om ljudniva vid | NS -
far ej anordnas. bostadens fasad ar >65 dBA. Ett sénkt parkeringstal ska tillimpas vid
(PBL4 kap. 16 §) - . ing. Avtal om

Vid en andrad av " =
Byggnad tills kraga ut. en byggnad galler i stillet att minst ett mobiitetsétgérder ska bifogas
Minsta fri héjd 6 meter. bostadsrum ska vara vént mot fuddampad | PYgglovansdkan.
(PBL 4 kap. 165) sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens Lagsta golvniva &r 0,3 m Gver markniva i
Byggnad tillats kraga ut. fasad &r >60 dBA. forbindelsepunkten for aviopp om sjéivfall
Minsta fri htjd 4,7 meter. Med ljuddampad sida menas fasad som ska tillstas.
Pelare som e skymmer sikt | a1 en ekvivalent fjudniva hogst 55 dBA

or trafik far placeras. (PBL 4
kap. 16 §)

vaérdefull

och maximal ljudniva nattetid p& hégst 70
dBA.

byggnad. Byggnaden far inte
rivas. (PBL 4 kap. 16 §)
Byggnaden far inte
férvanskas. Taket ska vara
tackt med rétt taktegel.
Fasader ska vara av morkt
rott tegel. Fonster och
entrédorrar ska till form,
indelning, proportioner,
material och kulér vara lika
ursprungliga. Utvandiga och
invandiga detaljer sa som
ménstermurning, portaler
samt sockel i granit, detaljer
av koppar och &deltrs, ska
bibehallas till sin
huvudsakliga omfattning,
avseende pa utseende och
egenskaper, och far inte
forenklas.

(PBL4kap. 16 §)

Byggnaden far inte
férvanskas. Fasader ska
vara av mérkt rott tegel.
Fénster och entrédérrar ska
till form, indelning,
proportioner, material och
kulér vara lika ursprungliga.
Utvandiga och invandiga
detaljer sa som
ménstermurningar, portaler
samt sockel i granit, detaljer
av koppar och adeltra, ska
bibehallas till sin
huvudsakliga omfattning,
avseende pa utseende och
egenskaper, och far inte
férenklas.

(PBL 4 kap. 16 §)

Byggnaden far inte
forvanskas. Taket ska vara
tackt med svart papp.
Fasader ska vara av gult
tegel. Fonster och
entréddrrar ska fill form,
indelning, proportioner,
material och kulor vara lika
ursprungliga. Utvandiga och
invandiga detaljer s& som
ménstermurning vid takfot,
portal samt sockel i gra

Om har en eller flera

Dagvatten ska fordrojas pa tomtmark fore
avledning till allmén dagvattenledning.

| narheten av planomradet finns en

ska ljudnivan vid minst en uteplats vara
hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva. (PBL 4 kap. 12§)

Industribuller:
'Om maximal ljudniva fran industribuller vid
bostadens fasad Gverstiger 55 dBA nattetid
ska lagenheter utformas s4 att minst ett
bostadsrum har tillgang till en sida dér
maximal niva inte verskrider 55 dBA.

iy Fasader ska utféras i

™ _| obrannbart material och
brandklass EI30. Inga
balkonger eller uteplatser mot
Oscarsleden. Utrymning ska
vara méjlig bort fran
Oscarsleden. Byggnad ska
uppforas med sammanhallen
betongstomme eller annan
I6sning som &kar
motstandskraft vid
gasexplosion. (PBL4 kap. 12§)
Em Inga huvudentréer riktade

.2___| mot Oscarsleden.

(PBL4 kap. 12§)

|:m Utrymmen dar manniskor

3 vistas stadigvarande far ej
inymmas inom 5 meter fran
anvandningsomrade for
transformatorstation (Ey).
Galler tva vaningar ver
markniva. (PBL 4 kap. 12§)

[:m j Fasad eller extemt skydd ska

et hindra brandfarliga vatskor
fran att sprida sig in mot
byggnaden. Atgérden ska
sikerstilla att byggnaden
inte rasar vid avkéming av
tunga fordon fran
Oscarsleden, samt att
skadoma pa det pakérande
fordonet minimeras. Vald
I6sning ska uppfylla
motsvarande krav som stalls
pa 'vagracke klass H4'. (PBL 4
kap. 12§)

Friskluftintag ska finnas p4 skyddad plats i

forhallande till Oscarsleden. Galler inom 150 m

frén Oscarsleden. Se illustration 1. (PBL 4 kap. 12§)

ska saatt

granit,
detaljer av koppar, marmor,
massing och adeltrs, ska
bibehallas till sin
huvudsakliga omfattning,

ats de och

vibrationer frén mark inte dverskrider
0,4 mm/s. (PBL 4 kap. 12§)

4. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

egenskaper, och far inte
forenklas. (PBL 4 kap. 16 §)
Fasad mot Lantvarnsgatan
ska vara av gult tegel likt
ursprungligt. Fonster ska till

form, indelning,
material och kulr vara lika
ursprungliga. Géller upp ill
takfotens hojd pa
intilliggande bevarad del av
byggnad. Ursprungliga
takfoten ska markeras pa
den nya fasaden likt
ursprunglig takfot. Narmast
hégsta byggnaden mot

L

Snglia for allma
L+ ol | undoriordka edningar
(PBL4kap.8§)

A Tillganglig fér gemensam-
hetsanlaggningar for
parkering och dagvatten-
hantering. Géller inom hela
anvandningsomradet.
(PBL4 kap. 18§)

++J Tillgéinglig for
L_ . g_i_ .. J gemensamhetsanlaggning
for komplementbyggnader

(PBL4 kap. 18 §)

=t Genomfdrandetiden &r 5 ar
r 2 —I fran den dag planen vinner

far annan
utformning valjas for att
ansluta till byggnadens
hogre delar och méjliggéra
tillganglig entré, se sid. 36 i
planbeskrivningen.
(PBL 4 kap. 16 §)

laga kraft. Se illustration 2.
(PBL4kap.218)

*‘_a* Genomforandetiden &r 10 &r
E*i:l fran den dag planen vinner
laga kraft. Se illustration 2.
(PBL 4 kap.21§)

Kontakt ska
tas med Kretslopp och Vatten och med
Goteborg Energi.
Fastighetsindelningsbestdmmelser
faststéllda som tomtindelning upphér att
galla inom de delar som berbrs av planen.
Berbrda tomtindelningar &r
1480K-11I-7120,1480K-111-6141,
1480K-1I-6137, 1480-111-6135 och
1480K-1II-7261.

[Ja-54r
[T a- 10 ar

llustration 1: Skrafferade byggratter ligger inom 150 m fran

Oscarsleden. Friskluftintag ska finnas pa skyddad plats i

forhallande till Oscarsleden.

Cadritad av: Helena Rengemo, AL Studio

lllustration 2: Genomforandetid

Nockhdjd
(i meter Gver noliplanet)
+

Byggnadshajd . jockhdjd
(i meter dver nollplanet) (beraknas efter
Taklutning i grader * markens medelniva)
B Byggnadshdjd
(beréknas efter
markens medelniva)
Markniva
j(i meter Gver nollplanet]

Principskiss 6ver hur hdjder och taklutning beraknas.

BESLUT (Plankarta,-bestammelser) PLANHANDLINGAR

i 200 - 06-2t_§% .

BN granskning 2 = _L LEEY Plankarta med bestdammelser

BN godk/antag. 20tb - o4-g4$ 255 me

KF antagande §-06-07 B4 Planbeskrivning

Laga kraft 20%-0-06 /AN

Detaljplanen &r upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utdkat
planférfarande

GRUNDKARTAN

Grundkartan uppréttad genom utdrag Beteckningar: enligt Lantméteriets
ur digitala primérkartans databas. Handbok i mat- och kartfragor
Referenssystem i plan/ hajd: (HMK-Ka) med de awvikelser som
SWEREF 99 12 00/ RH 2000 redovisats i beteckningama.

Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

7
Detaljplan foér
Bostader i Fixfabrikso
inom stadsdelarna
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Kravstéallning - Klimatprestanda flerbostadshus

Flerbostadshus
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Bilaga 4
Tjansteutldtande EXN 2025-05-19
Markanvisning vid Tunnlandsgatan

Nedtrappningsmodell for kravstéallningar t.o.m. ar 2030, nybyggnation flerbostadshus.
Kraven avser byggnationens klimatprestanda for Boverkets modul A1-A5 for det &r som startbesked ges.

Skyddsrummets konstruktion undantas fran kraven
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