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Marknadsdjup ar inte en byggprognos

Beraknat marknadsdjup for hyresréatter
ar (oftast) lagre an antalet paborjade

bostader... ...men for bostadsratter varierar marknadsdjupet
over och under faktiskt byggande — Over tid ar de
lika stora.

Marknadsdjup HR

______________ Byggande

/ \ , \ .
T v N Marknadsdjup BR

A Byggande
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Metod: Berdkning av marknadsdjup | nulaget och for prognoser

For bostadsratter:

Pris och avgift for
bostadsratt

Finansieringskostnader;
belaningsgrad, amortering
och ranta

For hyresréatter:

Hyra

Inkomstfordelning

Flyttfrekvenser och
flyttmonster

Preferens for olika
boendeformer

Nulage

Prognoser

O

Boendeutgift
Boendeutgiftsandel
Ly

Inkomstkrav Marknadsdjup for nya

bostads- och  —
\ K—) hyresratter i nulaget
Antal hushall

------3

Prognos for marknadsdjup for
nya bostads- och hyresratter
om 3 och 5 ar

med tillrackliga
inkomst

J Prognoser for:
Totalt antal - Boendeutgifter: priser, hyror
tillgangliga och finansieringsvillkor
hushall - Inkomster och demografiska

v forandringar
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Marknadsdjup for BR ar ca 1 000 till 1 500 bostader under de
narmsta aren, lagre rantebana har lyft nivan

Marknadsjup bostadsratter
Goteborgs stad

3000

2 500

2000 Intervall beroende pa preferenstal
_ for nyproducerad bostadsratt
g 1500
<

1 000 \

500 Berakning fran 2024
0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Marknadsdjup mars 2024 Marknadsdjup juni 2025 (preferens nyproduktion 15%)
Marknadsdjup juni 2025 (preferens nyproduktion 10%) Paborjat*

*Antal pabdrjade bostadsratter i flerbostadshus
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Efterfragan pa nya smahus ar ca 250 per ar, stor upprevidering,
rantekostnad annu mer drivande for smahus jamfort med BR

Marknadsdjup sméahus

Goteborgs stad
400
350
300
— 250
©
<
< 200
150
100 Berakning fran 2024
50
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Marknadsdjup mars 2024 Marknadsdjup juni 2025 Paborjat*
Antal paborjade aganderatter i smahus
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Marknadsdjup for HR i storleksordningen 1 500 till 2 000 bostader
arligen beroende pa hyresniva

Marknadsdjup hyresréatter (exkl specialbostader)
Goteborg stad

3 000
2 500
2000

1500

Antal

1 000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Marknadsdjup formedlade hyror mars 2024 Marknadsdjup férmedlade hyror juni 2025
Marknadsdjup jamviktshyror mars 2024 Marknadsdjup jamviktshyror juni 2025
Fardigstallt*

*Antal fardigstallda hyresratter i ordinara flerbostadshus
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Antaganden for prisprognoser i Géteborg

Positiv ekonomisk tillvaxt, ranta pa 2 procent och inledningsvis svag
utveckling av finansiellt netto

Procent

Forandring av total lonesumma,
sasongsrensad, arstakt, fasta
priser

Goteborg

Hela landet

------- Hela landet I16pande priser

Kéalla: SCB, Riksbanken, SEB

Procent

Riksbankens styrranta

2006Q4
2008Q2
2009Q4
2011Q2
2012Q4
2014Q2
2015Q%
201702
2018Q4
2020Q2
2021Q4
2023Q2
2024Q4
2026Q2
2027Q4

Styrranta
Huvudscenario
e Optimistiskt scenario

= Pessimistiskt scenario

Hushallens finansiella netto,
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Finansiellt netto, Mdkr

2 000
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Finansiellt netto
e Hyvudscenario
e Optimistiskt scenario

= Pessimistiskt scenario
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Lagre ekonomisk tillvaxt och svagare utveckling av finansiellt
netto leder till svag 0kning av priserna 2025

Bostadsrattspriser i Goteborg, fasta priser 2025Q1

90 000
Goteborgs innerstad
80 000
70 000 Huvudscenario

."___f

60 000
Ovriga Goéteborg
T 50000
© Huvudscenario

< 40 000
30 000
20 000
10 000
0

A MO N A < MO N A < 0O N A< MO N A< O N AT O N AT O N AT M

(OO IO OO OO INOMOIMOMOIONOIO OO OO IONOIO OO OO OO OO IO IO 4

DO O N~ 0 W O O d d N M- < 1D ©ONMNMNOOO OO A NMMS WM O© O I~

O O O O 0O 0O O d o o d A oA o A A o o d o N N N NN N A A &N &N o N

O O O O O O O O O O O O O O O O 0O O O O O 0O O OO0 O oo oo o o O

AN AN N AN N &N N N N &N &N &N &N &N &N N N N N N N N N N N N N N N N N

Kéalla: Evidens
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Byggkostnaderna har stigit men hushallens betalningsvilja har
fallit, vilket innebar farre lbnsamma projekt

Bostadsrattspriser i G6teborgs innerstad och BKI, fasta priser
120

Prognos

Byggkostnadsindex, BKI
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Kéalla: SCB och Evidens
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