Arbetsmarknad och vuxenutbildning

G -_ Goteborgs
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Utfardat 2025-04-09 Gun Rosvall, Hans Timan, Staffan Dahlback
Diarienummer 0662/25 Telefon: 031-365 00 00 (vaxel)

E-post: hans.timan@arbvux.goteborg.se

Uppsagning samt inhyrning av lokal

Forslag till beslut

1. N&mnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning beslutar att saga upp befintlig
lokal pa Angeredsvinkeln 23, Angered 100:1 med omedelbar verkan.

2. Namnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning beslutar om inhyrning av ny
lokal pa Kultivatorgatan 3, plan 3 fran och med den 1 december 2025.

3. Namnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning beslutar att uppdra at
forvaltningsdirektoren att, utifran beslut om inhyrning av ny lokal pa
Kultivatorgatan 3, plan 3, teckna hyresavtal.

Sammanfattning

Forvaltningens fyra kompetenscenter, varav det i Angered &r ett, tar emot klienter med
forsorjningsstod fran Goteborgs Stads socialforvaltningar. Malet med verksamheten ar att
oka deltagarens majlighet till sjalvforsorjning sasom arbete eller studier.

Befintlig lokal for kompetenscenter Angered beddms vara i behov av att ersattas med en
mer dndamalsenlig och fungerande.

Befintlig lokal upplevs ocksa idag ligga relativt otillgangligt for saval besokare som
medarbetare.

Vid sammantradet den 23 april 2024 beslutade namnden for arbetsmarknad och
vuxenutbildning att ge forvaltningen i uppdrag att, i sin tur, lamna ett uppdrag till
stadsfastighetsnamnden att genomféra en forstudie om ny inhyrning av lokal for
kompetenscenter Angered. Vidare beslutade namnden for arbetsmarknad och
vuxenutbildning att ge forvaltningen i uppdrag att, i sin tur, be
stadsfastighetsforvaltningen att vara mellanhyresvard.

Utifran det av namnden givna uppdraget och genomford forstudie har
stadsfastighetsforvaltningen tagit fram ett forslag pa ny lokal.

Arendet handlar om beslut att siaga upp befintlig lokal pd Angeredsvinkeln 23, Angered
100:1 med omedelbar verkan samt beslut om inhyrning av ny lokal pa Kultivatorgatan 3,
plan 3 fran och med den 1 december 2025.

Avtalstiden I6per pa sju ar med automatisk forlangning om fem ar, om inte lokalen sags
upp i tid, vilket enligt kontraktet &r nio manader innan.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Kostnader avseende forstudie
Den forstudie som skett medfor kostnader som kommer att debiteras forvaltningen efter
avslutat projekt oavsett om forstudien funnit en &ndamalsenlig lokal eller inte.

Om forstudien leder till att en ny lokal hyrs kommer ett sadant beslut att behdva tas av
namnden da det inte ryms inom forvaltningsdirektorens delegation.

Kostnaden for forstudien beréknas uppga till 270 000 kronor, enligt underlag fran
stadsfastighetsforvaltningen den 18 mars 2025.

Kostnader for avveckling av befintlig lokal
Om inflyttning i ny lokal sker i december 2025 kommer férvaltningen att sta med dubbla
hyror i tre manader. Detta till en total kostnad pa ca 330 000 kronor.

Kostnader for etablering av ny lokal

Installation av nytt larmsystem samt ett utrymningslarm (brand) beraknas uppga till ca
totalt 800 000 kronor. Detta leasas under fem ar, vilket ger en arlig kostnad om 160 000
kronor. | ssmmanhanget kan tillaggas att dven i nuvarande lokal skulle larmet behdva
uppgraderas med tillhérande kostnad.

Kostnader for flyttstddning, flytt av kaffe och vattenmaskiner har berdknats till ca 75 000
kronor. Flytt av verksamhetens mobler med mera har beréknats till ca 100 000 kronor.

Samtliga kostnader kan tackas inom férvaltningens befintliga budgetram.

Beddmning ur ekologisk dimension

Namndens verksamhet planeras och organiseras for att pa basta satt bidra till de
miljomassiga malen som finns uppstéllda for Goteborgs Stads verksamheter. Detta géaller
ocksa lokalfragor.

| samband med flytt till ny lokal kommer sa langt méjligt befintliga inventarier och
utrusning att flyttas med. | den man kompletteringar kommer att behovas avses stadens
aterbrukstjanst (Tage) nyttjas dar 16s egendom ateranvands. Via Tage cirkulerar
anvandbara maébler och inredning, godkénd elektronik och maskiner, forbrukningsvaror,
kdksutrustning och kontorsmaterial.

| fastigheten finns mojlighet att kéllsortera avfall och lokalen forses med automatisk
tandning/slackning av lampor. Samtliga kranar ar snalspolande.

P& samma satt som i nuvarande lokaler finns ett skalskydd mellan personalens ytor och
besoksytorna.

Beddmning ur social dimension

Néamnden for arbetsmarknad och vuxenutbildnings verksamhet vander sig till skilda
malgrupper och tillgodoser olika behov varfor insatsernas innehall varierar. Oavsett insats
ar utgangspunkten att beakta konsfordelning samt att lokaler ska vara
tillganglighetsanpassade.

Mangden problem i den nuvarande lokalen, samt bristande andamalsenlighet och
funktion, har paverkat arbetsmiljon negativt saval psykiskt som fysiskt.
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Befintlig lokal upplevs ocksa idag ligga relativt otillgangligt for saval besokande
g6teborgare som medarbetare. Den féreslagna nya lokalen har, &ven ur detta perspektiv,
en béttre tillganglighet.

Samverkan

Information har getts till forvaltningens samverkansgrupp (FSG) den 16 april 2025. En
sérskild samverkansgrupp har inréttats. Lopande dialog med de fackliga organisationerna
har skett, inklusive studiebesok i de patankta nya lokalerna.

Beslutet skickas till
Stadsfastighetsférvaltningen

Bilagor
1. Ritning dver ny lokal
2. Karta dver var lokalen &r belagen (tva dokument)
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Arendet

Arendet handlar om beslut att saga upp befintlig lokal pd Angeredsvinkeln 23, Angered
100:1 med omedelbar verkan samt beslut om inhyrning av ny lokal pa Kultivatorgatan 3,
plan 3 fran och med den 1 december 2025.

Beskrivning av arendet

Tidigare beslut

Vid namndens sammantrade den 23 april 2024 beslutade nd&mnden for arbetsmarknad och
vuxenutbildning att ge férvaltningen i uppdrag att i sin tur lamna ett uppdrag till
stadsfastighetsnamnden att genomfora en forstudie om ny inhyrning av lokal for
kompetenscenter Angered. Vidare beslutade ndamnden fér arbetsmarknad och
vuxenutbildning att ge férvaltningen i uppdrag att i sin tur be stadsfastighetsférvaltningen
att vara mellanhyresvard.

Bakgrund

Forvaltningens fyra kompetenscenter, varav Angered ar ett, tar emot klienter med
forsorjningsstod fran Goteborgs Stads socialforvaltningar. Malet med verksamheten ar att
oka deltagarens mojlighet till sjalvforsorjning sdsom arbete eller studier.

Befintlig lokal for kompetenscenter Angered beddms vara i behov av att ersattas med en
mer andamalsenlig och fungerande.

Lokalen har dragits med manga problem under hela hyrestiden bland annat i form av
vattenskador, fukt, mdgel, ventilationsproblem, kalla lokaler med mera.

Fastighetsagaren har under hela tiden haft svarigheter att atgarda fel och brister, trots
flertalet maoten, telefonsamtal och e-post.

Mangden problem samt bristande andamalsenlighet och funktion har paverkat
arbetsmiljon negativt saval psykiskt som fysiskt.

Befintlig lokal upplevs ocksa idag ligga relativt otillgangligt for saval besokande som
medarbetare

Bemanning och bestkare

Kompetenscenters bemanning bestar totalt av sexton personer. De bestar av foljande
kategorier. Elva arbetsmarknadskonsulenter, en samordnare, en administrator och en
enhetschef. Det finns ocksa tva jobbméklare kopplade till kompetenscenter Angered,
vilka har behov av arbetsplatser.

Till dem kommer inlanad personal, varav en internt fran férvaltningens studie- och
yrkesvagledare samt en person externt fran Arbetsformedlingen.

Lokalvard skots av en person.

Vidare kommer externa besokare i form av deltagare i verksamheten att besoka
verksamheten under dppettiderna.

Volymen kan sammanfattas i féljande bild:

» Behov av sammanlagt 20 kontorsarbetsplatser for forvaltningens medarbetare.
» Behov av att maximalt kunna vara 75 personer samtidigt i lokalerna
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Inneborden av mellanhyresvéard
Nér stadsfastighetsforvaltningen & mellanhyresvérd innebér det att de &r ett ombud
gentemot hyresgasten, det vill séga i detta fall Arbetsmarknad och vuxenutbildning.

Ombudsrollen innebér att de hjalper hyresgasten med avtalsfragor, omforhandlingar,
ombyggnationer, felanmalningar etcetera.

Forslag pa ny lokal

Utifran det av namnden givna uppdraget och genomford forstudie har
stadsfastighetsforvaltningen tagit fram ett forslag pa ny lokal, vilken ligger pa
Kultivatorgatan 3, 3 vaning. Fastighetsagare ar Balder.

| denna lokal finns besoksrum med tva dorrar i varje rum, vilket innebér en flyktvag ifall
det uppkommer hotfulla situationer. Detta &ar en arbetsmiljofraga och denna typ av rum
finns inte i befintlig fastighet.

Auvtalstiden l6per pa sju ar med automatisk forlangning om fem ar, om inte lokalen sags
upp i tid, vilket enligt kontraktet &r nio manader innan.

Tidplan
Projekttid for framtagning av ny lokal har 6pt fran varen 2024 och kommer avslutas den
28 februari 2026. Nuvarande lokal ska vara avflyttad senast den 28 februari 2026.

Inflyttning i den nya lokalen beréknas till den 1 december 2025. Den befintliga lokalens
larm system slutar att fungera den 1 januari 2026 och darfor bor inflyttning i ny lokal ske
i december 2025.

Kostnader
Kostnader avseende forstudie

En forstudie medfor kostnader som kommer att debiteras forvaltningen efter avslutat
projekt oavsett om forstudien finner en andamalsenlig lokal eller inte.

Om forstudien leder till att en ny lokal hyrs kommer ett sddant beslut att behdva tas av
namnden da det inte ryms inom forvaltningsdirektorens delegation.

Kostnaden for forstudie berédknas uppga till 270 000 kronor, enligt underlag fran
stadsfastighetsforvaltningen den 18 mars 2025.

Kostnader for avveckling av befintlig lokal

Om inflyttning i ny lokal sker i december 2025 kommer forvaltningen att sta med dubbla
hyror i tre manader. Detta till en total kostnad pa ca 330 000 kronor.

Kostnader for etablering av ny lokal

Installation av nytt larmsystem samt ett utrymningslarm (brand) beraknas uppga till ca
totalt 800 000 kronor. Detta leasas under fem ar, vilket ger en arlig kostnad om 160 000
kronor. | sammanhanget kan tillaggas att &ven i nuvarande lokal skulle larmet behéva
uppgraderas med tillhérande kostnad.

Kostnader for flyttstadning, flytt av kaffe och vattenmaskiner har beréknats till ca 75 000
kronor.

Flytt av verksamhetens mébler med mera har beréknats till ca 100 000 kronor.
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Samtliga kostnader kan tackas inom férvaltningens befintliga budgetram.
Ovrigt

| samband med flytt till ny lokal kommer sa langt mojligt befintliga inventarier och
utrusning att flyttas med.

I den man kompletteringar kommer att behdvas avses stadens aterbrukstjanst (Tage)
nyttjas dar 16s egendom ateranvands. Via Tage cirkuleras anvandbara mébler och
inredning, godkénd elektronik och maskiner, férbrukningsvaror, kbksutrustning och
kontorsmaterial.

| fastigheten finns mojlighet att kéllsortera avfall och lokalen forses med automatisk
tandning/slackning av lampor. Samtliga kranar ar snalspolande.

P& samma satt som i nuvarande lokaler finns ett skalskydd mellan personalens ytor och
besoksytorna.

Hyreskostnader

Nuvarande hyreskostnad for den befintliga lokalen pa Angeredsvinkeln uppgar till (per
manad) totalt 108 887 kronor, varav fastighetensskatten ar 4248 kronor och
driftkostnaderna &r 3793 kronor.

Kommande hyreskostnad fér den nya lokalen pa Kultivatorgatan uppgar till (per manad)
totalt ca 148 000 kronor, inklusive fastighetensskatt och driftkostnader samt
ombyggnadstillagg. Detta enligt underlag fran stadsfastigheter den 18 mars 2025.

Forvaltningens bedémning
Befintlig lokal for kompetenscenter Angered beddms vara i behov av att ersattas med en
mer dndamalsenlig och fungerande.

Befintlig lokal upplevs ocksa idag ligga relativt otillgangligt for saval besokande som
medarbetare.

Vid sammantradet den 23 april 2024 beslutade namnden for arbetsmarknad och
vuxenutbildning att ge férvaltningen i uppdrag att, i sin tur, lamna ett uppdrag till
stadsfastighetsndmnden att genomféra en forstudie om ny inhyrning av lokal for
kompetenscenter Angered.

Vidare beslutade ndmnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning att ge forvaltningen i
uppdrag att, i sin tur, be stadsfastighetsférvaltningen att vara mellanhyresvard.

Utifran det av namnden givna uppdraget och genomford forstudie har
stadsfastighetsforvaltningen tagit fram ett forslag pa ny lokal.

Forvaltningen foreslar darfor att namnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning
beslutar att saga upp befintlig lokal pad Angeredsvinkeln 23, Angered 100:1 med
omedelbar verkan.

Namnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning beslutar om inhyrning av ny lokal pa
Kultivatorgatan 3, 3 van, fran och med den 1 december 2025.
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Lars Durfelt Hans Timan
Forvaltningsdirektor Férvaltningscontroller
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