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Beslut om godkannande om kostnader och
inhyrning av ny lokal at Resursenheten 1 pa
Tusenarsgatan 5

Forslag till beslut
1. Socialnimnden Nordost beslutar att godkdnna inhyrning och kostnader om cirka
1 885 tkr for ny lokal &t Resursenheten 1 pa Tusenarsgatan 5.

2. Socialndmnden Nordost beslutar att dversdnda foreliggande tjénsteutlatande till
Stadsfastighetsndmnden samt Stadsledningskontoret.

Sammanfattning

Resursenheten for barn, ungdomar och familjer dr en utférarenhet inom avdelningen
omradet Familjemottagning och resurser. Verksamhetens kontor och mottagning finns
idag pad Rymdtorget 8B. Lokalerna ligger bra till i omradet men verksamheten ar for
trangbodda och behover dérfor storre lokaler.

Enlig uppdragsbestillning daterat 2022-06-08 har Stadsfastighetsforvaltningen genomfort
en forstudie avseende ny lokal till resursenheten. Hyresvérden, Goteborgslokaler
forvaltnings AB, erbjuder en lokal pa Tusenérsgatan 5. Lokalen omfattar 1035
kvadratmeter lokalyta och omfattar kontorsytor samt besdksytor. Hyresavtal foreslés
tecknas for 5 ar med forldngning pé 3 ar. En preliminir beddmning visar att
hyreskostnaden for Socialndmnd Nordost kommer att uppgé till cirka 1 885 tkr per ar.

Socialndmnden foreslés fatta beslut om kostnader och inhyrning av den nya lokalen pa
Tusenérsgatan 5 at Resursenheten 1 som beddms tillgodose behovet av lokal for
verksamheten.

Beddmning ur ekonomisk dimension

En preliminédr beddmning visar att hyreskostnaden for Socialndmnd Nordost kommer att
uppga till cirka 1 885 tkr per ar. I hyran ingar hyra till fastighetsidgare, fastighetsskatt,
kostnad for drift och underhall. Aven kostnaderna for anpassningar ér inkluderade i hyran
och omfattar uppfraschning av ytskikt, ombyggnad RWC f6r tillgidnglighet, tillkommande
dorrpartier for indelning av besdks- och personalzon, samt tillkommande flyktdorrar i
besoksrum.

Kostnaderna for projektet ingér i hyran och skrivs av under kontraktstiden.
Stadsfastighetsforvaltningens projektkostnader (kostnader for projektledare, bitrddande
projektledare, senior projektledare, hyresjurist, kalkylator samt hallbarhet och
teknikingenjor) uppgar totalt till cirka 215 tkr.
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Kostnader for IT, 1as och larm tillkommer om cirka 256 tkr. Hyresavtal foreslas tecknas
for 5 ar med forldngning pé 3 ar.

Om Socialndmnden Nordost inte genomfor projektet kommer
Stadsfastighetsforvaltningen att fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien.

Bedomning ur ekologisk dimension

Den nya lokalen har ett bra ldge i nira anslutning till Kortedala torg och dven nira till
kommunala fairdmedel. Allt byggmaterial i lokalen viljs med storsta mojliga hénsyn till
miljopéverkan.

Beddmning ur social dimension

Resursenheten bestar av familjebehandlare som arbetare mot barn, unga och familjer. 1
enheten ingar ett samt MST-team som arbetare med multisystemisk terapi. Enheten finns
till for den malgrupp som éar berdttigade bistdnd via IFO Barn och familj. Enheten bestar
idag av 29 medarbetare men kan i framtiden komma att bli ytterligare ett par personer.
Geografiskt sett ligger nuvarande lokal pa Rymdtorget bra till utifran de familjer som bor
i omradet. Flera familjer som har kontakt med verksamheten bor i ndromradet. Enheten
behdver forflytta sin verksamhet utifran trangboddhet till en annan lokal.

De nya lokalerna pa Tusenarsgatan har en bra placering i omradet, det ligger vid
Kortedala torg och har bra férbindelser med kollektivtrafiken. Lokalerna &r rymligare och
har fler besoksrum vilket innebar att det finns mojlighet att utoka verksamheten. Det
uppfattas bli en béttre arbetsmiljé for bAde medarbetare och besokare. En god arbetsmiljo
leder till ndjda medarbetare och dérmed lagre personalomséttning vilket ar en
forutsattning for att lyckas med grunduppdraget. En god arbetsmiljé for medarbetarna
bedoms ha en positiv inverkan pa socialtjdnstens relation till den enskilde.

Det kommer dock innebira att verksamheten kommer ldngre fran den
myndighetsutdovande verksamhet, samt andra samverkansparters och familjer fran
omréadet Bergsjon. Samverkan och kontakten med invanare dr nagot som behover bevakas
av enheten for att inte tappa upparbetade kontakter som &r naturligt néra idag.

Samverkan
Information har ldmnats i Forvaltningens samverkansgrupp (FSG) 2023-05-23.

Bilagor
1. Yttrande fran Stadsfastighetsforvaltningen 2023-05-10

2. Ekonomiska konsekvenser
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Arendet

Socialndmnden har att fatta beslut om kostnader och inhyrning av ny lokal pa
Tusenarsgatan 5 at Resursenheten 1.

Beskrivning av arendet

Resursenheten for barn, ungdomar och familjer ar en utférarenhet inom avdelningen
omradet Familjemottagning och resurser. Verksamhetens kontor och mottagning finns
idag p4 Rymdtorget 8B. Lokalerna ligger bra till i omrddet men verksamheten &r for
trangbodda och behover dérfor storre lokaler. Verksamheten stors ocksa av hoga ljud fran
verksamheten som ligger vigg i vigg med lokalerna. Funktionsstodsforvaltningen som
innehar hyresavtalet for lokalerna pa Rymdtorget 8 kommer att flytta en befintlig daglig
verksambhet till lokalerna nir Resursenheten flyttar ut.

Enlig uppdragsbestillning daterat 2022-06-08 har Stadsfastighetsforvaltningen genomfort
en forstudie avseende ny lokal till resursenheten. Forstudien presenterades pa
styrgruppsmote 2023-05-09 dar beslut togs om expediering for beslut i ndmnd.

Hyresvirden, Goteborgslokaler forvaltnings AB, erbjuder en lokal pa Tusenarsgatan 5.
Lokalen omfattar 1035 kvadratmeter lokalyta och omfattar kontorsytor samt besoksytor.

Forvaltningens bedomning

P& uppdrag av Socialforvaltningen Nordost har Stadsfastighetsférvaltningen sokt efter
nya lokaler at Resursenheten 1. Forstudien har visat en lamplig lokal p& Tusenérsgatan 5
som efter mindre anpassningar skulle fungera utmérkt at verksamheten.

Forvaltningen ser positivt pa den foreslagna lokalen pa Tusenarsgatan 5.

Socialforvaltningen Nordost

Fredrik Johansson Alessandro Rezaei
Forvaltningsdirektor Avdelningschef
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Goteborgs
Stad

Stadsledningskontoret

Datum 2023-05-10 Yttrande
Diarienummer 0757/22

Stadsledningskontorets yttrande gallande ny
lokal for resursenhet, socialforvaltning Nordost.

Enlig uppdragsbestéllning daterat 2022-06-08 har
stadsfastighetsforvaltningen genomfort en forstudie avseende ny lokal till
resursenheten. Forstudien presenterades pa styrgruppsmote 2023-05-09 dar
beslut togs om expediering for beslut i ndmnd. Stadsledningskontoret
sammanstiller hir forstudiens resultat, och foreslar att socialndmnd Nordost
fattar beslut om inhyrning.

Hyresobjektet

Hyresvirden, Goteborgslokaler forvaltning AB, erbjuder en lokal pa
Tusendrsgatan 5. Lokalen omfattar 1035 kvadratmeter lokalyta och omfattar
kontorsytor samt besdksytor. Kostnaderna for anpassningar r inkluderade i
hyran och omfattar uppfrischning av ytskikt, ombyggnad RWC for
tillgénglighet, tillkommande dorrpartier for indelning av besdks- och
personalzon, samt tillkommande flyktdorrar i besoksrum. Bestdllning av IT,
larm och passage ombesdrjs av verksamheten.

Hyra

Hyresavtal foreslés tecknas for 5 &r med forldngning pa 3 ar. En preliminir
beddmning visar att hyreskostnaden for socialndmnd Nordost kommer att
uppgé till ca 1 885 000 kr per ér. I hyran ingér hyra till fastighetsigare,
fastighetsskatt, kostnad for drift och underhall samt kostnaderna for
anpassningar. Aven kostnaderna for projektet ingar i hyran och skrivs av
under kontraktstiden. Stadsfastigheters projektkostnader (kostnader for
projektledare, bitrddande projektledare, senior projektledare, hyresjurist,
kalkylator samt héllbarhet och teknikingenjor) uppgér i totalt 214 710 kr,
eller 47 778 per ar de forsta fem éren.

Stadsledningskontoret
Képmansgatan 20 stadsledningskontoret@stadshuset.goteborg.se Telefon 031-365 00 00
404 82 Goteborg www.goteborg.se Telefax 031-368 01 82



Kostnadstyp Belopp kr
Lokalhyra till 1421250
fastighetsiigare

Fastighetsskatt 58910
Underhillskostnad 23 805
Driftkostnad 333270
Periodisering 47778
projektkostnader over

kontraktstiden

Totalsumma 1885013

Se bilaga 1, ekonomiska konsekvenser, for en fullstindig sammanstéllning
av kostnaderna.

Fakturering
Om Socialndmnd Nordost inte genomfor projektet kommer
lokalforvaltningen att fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien.

Socialniimnd nordosts beslut distribueras till:
Stadsfastighetsnimnden
Stadsledningskontoret

Beslutanderitt enligt: KF handling 2017 nr. 39

Stadsledningskontoret

Cecilia Rossiello

Planeringsledare

E-post: cecilia.rossiello@stadshuset.goteborg.se
Telefon 031-368 00 60

Jorgen Samuelsson

Avdelningschef for Planering och analys

E-post: jorgen.samuelsson@stadshuset.goteborg.se
Telefon: 031-368 00 34



Grona falt fylls i av projektledare, resterande av ekonom Datum 2023-05-12
Sammanstdllning av kostnader fér inhyrning av
Boendeintdkter for verksamheten Yta kvm Hyra/m2* Hyra kr Uppgifter om inhyrningsprojekt
Lagenheter: 1920 - Projektnamn Lokal till Resursenheten nordost
Gemensamma ytor: 2 000 - Projektnummer 19879
Totalt 0 - Diarienummer LF 0975/22
*Hyresniva 2022, uppdateras enligt index. Diarienummer SLK 0757/22
Adress Tusendrsgatan 5
Lokalhyra till fastighetsagare 1421250 Ersdttning/ny ny inhyrning
Fastighetsskatt 58910 Hyresgast Socialférvaltningen Nordost
Nyckeltal underhall (kr/m? BRA) 23
Underhallskostnader per ar 23 805 Fastighetsagare - Juridisk dgare GoteborgsLokaler Forvaltnings AB
Nyckeltal drift (kr/m? BRA) 322
Driftkostnader per ar 333270 Verksamhet Kontor med bes6ksmottagning
Projektkostnad avskrivning + rinta 47778 Avtalstid (antal ar) 5ar
Preliminir total drshyra som LF debiterar verksamheten 1885013 Totalyta 1035kvm 1035
Hyra 1397 250kr/ar 1397250
Fastighetsskatt 58910 kr
Sophantering 24 000kr/ar
Oférutsedda kostander fér anpassning 50 000kr (engangsbelopp)
Sammanstdllning av LFs kostnader (uppskattad total tid) Antal timmar |Pris per timme  Totalt Ovrigt Hyresgast tecknar eget elavatal 24000

Bitradande projektledare 30 375,06 11252 Anpassning/ombyggnad Anpassning for kontorsverksamhet med beséksmottagning
Projektledare 330 499,38 164 795 Belopp fér anpassning/ombyggnad Inkluderat i hyran, enligt bilaga 5
Senior projektledare 20 615,54 12311 Antal &r och rénta fér anpassning/ombyggnad -
Hyresjurist 8 377 3016
Kalkylator 30 457,63 13729 Bifoga betalningsplan/annuitetsberikning -
Uppfraschning av ytskikt, ombyggnad RWC for tillgénglighet,
tillkommande dérrpartier for indelning av besoks- och personalzon,
Hallbarhet och teknik ingenjor 20 480,33 9607 Anpassning/ombyggnad omfattar: samt tillkommande flyktdorrar i beséksrum.
Markingenjor 0 411,26 - Beskriv atgarder - ev som bilaga Se ritning bilaga 4
Inhyrd personal 0[Enligt avtal Kalkyl kontrollerad av PA -
Summa tidsredovisning 438 214710 Fastighetsagarens driftkostnader Varme/vatten/ventilation ingar i hyran.
Bestdllning av IT, larm och passage ombesorjs av verksamheten.
Projektkostnader som skrivs av 6ver kontrakttiden Ovrig information Hyresjurist (Stadsfastigheter) x 8 timmar (uppskattat).
LFs kostnader éver 4 PBB periodiseras éver kontraktstiden 214710 Samr&d med projektansvarig/datum 2023-04-19
Avskrivningstid enligt hyreskontrakt 5ar 5 Projektledare: Emelie Stdring
Avskrivningskostnad per ar 42942
Rénta per ar, 2,25% 4831
Summa kapitalkostnad per ar 47 778
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