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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan — samrad for handel,
kontor och verksamheter inom stadsdelarna
Backa och Tingstadsvassen

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden tillstyrker forslag till detaljplan for handel, kontor och
verksamheter inom stadsdelarna Backa och Tingstadsvassen utifran
exploateringsforvaltningens tjansteutlatande och 6versiander tjansteutlatandet till
stadsbyggnadsndmnden som exploateringsnimndens eget yttrande.

2. Exploateringsndmndens beslut forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har 6versént forslag till detaljplan for handel, kontor och
verksamheter inom stadsdelarna Backa och Tingstadsvassen med begédran om
exploateringsndmndens yttrande senast den 24 juni 2025.

Detaljplanen &r en del av en storre stadsutveckling pad Backaplan i enlighet med program
for Backaplan. Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora for en tit exploatering med ny
bebyggelse for centrumverksamheter s& som kontor, handel, service, utbildningslokaler
med mera. Detaljplanen ska d&ven mojliggora for likriktarstation for sparvag.

Detaljplanen mojliggdr for totalt 70 000 kvm bruttoarea, inklusive en cirka 36 vaningar
hog skyskrapa (enligt stadens riktlinje stadens siluett kallas hoghus 6ver 16 vaningar for
skyskrapa) som kommer att markera torget Hjalmar Brantingsplatsen och stadsdelen
Backaplan.

Trafikutformningen kommer att &ndras for att gynna ett utokat kollektivtrafikutbud som
ska stirka Hjalmar Brantingsplatsens funktion som mal- och bytespunkt. Detaljplanen ger
forutsdttningar for utdkad kollektivtrafik genom ny sparvdg och nya hallplatser for
sparvéag och buss.

Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och &r positiva till planforslaget.
Den samlade bedomningen av exploateringens konsekvenser ar rimliga i férhallande till
de nyttor som detaljplanen medfor.
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Forandringar i forutsittningar som skett sedan planprogrammet antogs 2019 har foranlett
en Oversyn av ekonomin. Planforslagets nuvarande utformning bedoms inte rymmas inom
det ekonomiska inriktningsbeslutet. Ett forslag i form av ett planeringsbeslut som
omfattar hela stadens investeringar, delomréde 2, planeras att tas upp i
stadsbyggnadsndmnden Q2 2025. Planeringsbeslutet foreslés ersétta inriktningsbeslut
fran 2019.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Exploateringsforvaltningens bedomer i detta skede att projektets ekonomi genererar ett
plus/minus noll resultat. Det dr dock en ekonomisk beddmning med stora osdkerheter.

Planforslagets utformning ryms inte inom ekonomiskt inriktningsbeslut (KF 2019-03-28,
dnr 6686/17), dir denna detaljplan ingér.

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsforvaltningen far intdkter genom forséljning av kvartersmark samt
exploateringsbidrag. Exploateringsforvaltningen far kostnader for iordningstéllande av
kvartersmark och allmén plats (ledningsflytt, arkeologi, lantméteriforrittning, gata,
tradplantering, Hjalmar Brantingstorget etc.

Projektinkomsterna summeras till ca 275 miljoner kronor och projektutgifterna till ca 275
miljoner kronor.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av kommunala VA-ledningar.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Planforslaget innehéller forutom trad i gaturum dven flera planteringsytor och torgytor
som kommer krdva en hog skotselniva. Gatuytan i planforslaget fordndras och nya
kopplingar skapas. Detta medfor att stadsmiljondmnden far 6kade kostnader for drift och
underhall om cirka 210 tkr per ar.

Kapitalkostnader for allmén plats uppgar till ca 6 740 tkr per ar.

Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for rinta
och avskrivningar och for driften av vatten-, dagvatten och spillvattenledningar.

Bedomning ur ekologisk dimension

En beddmning av planforslaget har gjorts i relation till Géteborgs stads miljo- och
klimatprogram 2021-2030 som antogs av kommunfullmiktige 2021-03-25. De tre mal
och de delmal i programmet, som har storst relevans for planforslaget ar:

Naturen: Goteborg har en hég biologisk mangfald
e Delmal: Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjdar och vattendrag.

Det finns risk att delmalet 6ka den biologiska mdngfalden i stadsmiljén inte uppnés da
stora delar av planomradet kommer att hdrdgoras. Daremot ska vixtval i gata och torg
goras med biologisk méngfald i atanke.

Inom planomrédet centralt pa befintliga Hjalmar Brantingsplatsen stér en dunge med
asktrdd som delvis kan bevaras. Det ér efterstravansvart att gora atgarder for att spara
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dessa trad da de bidrar med ekosystemtjanster framst i form av forbéttrat lokalklimat med
jdmnare temperatur, 6kad luftfuktighet, skugga och vindskydd.

Klimatet: Goteborgs klimatavtryck ar nara noll
e Delmal: Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran resor och transporter.

For att nd delmalet kravs 6verflyttning av bilresor till ging och cykel samt till
kollektivtrafik, vilket detaljplanen bidrar till genom att utveckla kollektivtrafik samt bidra
till del i ett gent gang- och cykelvégnit. Darutdver mojliggor detaljplanen for en stor
mingd arbetsplatser vid en av Goteborgs starkaste och mest trafikerade bytespunkter for
kollektivtrafik. Planforslaget bedoms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

Manniskan: Goteborgarna har en hdlsosam livsmiljo
e Delmal: Goteborgs Stad minskar anvandningen av skadliga &mnen.

Ett genomférande av detaljplanen innebér att fororenad mark tas omhand. Det ger béttre
forutséttningar for att klara miljomaélet. Nybyggnationen forutsétts bli giftfri.
Planforslaget beddms bidra till mojligheten att uppna delmaélet.

e Delmal, Goteborgs stad sékrar en god luftkvalitet for géteborgarna.

Genom att bygga centralt, pa ett sétt som ger nérhet till service, minskar transportbehovet
over tid. Pa langre sikt leder det till minskade utslépp av luftféroreningar fran vigtrafik.
Planforslaget bedoms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

e Delmal: Goteborgs Stad minskar buller for géteborgarna.

Det finns risk att mélet inte uppfylls pa kort sikt pa grund av nirheten till trafiklederna,
men ljudmiljon forvintas bli battre ndr Backaplan &r utbyggt och byggnaderna kan hjélpa
till att skdrma av bullret.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms ha en mindre péverkan pa 6vriga delmal.

Beddmning ur social dimension

Omvandlingen av Backaplan kommer bidra till en fysiskt sammanhéllen stad, bade i det
lokala och i ett storre perspektiv, genom stirkta strék och kopplingar inom omradet och
till angransande omraden bidrar forslaget till att binda samman Hisingen med fastlandet
och omgivande omraden och lata innerstaden vixa 6ver dlven. Nér Backaplansomradet

omvandlas fran verksamhets- och handelsomrade till blandstad innebér det samtidigt en
stor fordndring av omradets sociala karaktér. Befintliga verksamheter, billiga lokaler for
kulturlivet och den tilldtande och varierade miljon minskar och/eller forsvinner.

Detaljplanen bidrar till att utveckla Hjalmar Brantingsplatsen frén en trafikdominerad
kollektivtrafiknod till ett av stadens storsta torg, som ska fungera som entré till Backaplan
och Hisingen och ha hioga vistelsekvalitéer. Torget ska f& mer samlade hallplatsligen och
avgransningen mellan hallplatslagen, trafikytor och torgytor kommer att bli tydliga.
Torget har forutsattningar att bli en motesplats for ménniskor fran stadsdelen, hela staden
och dven fran regionen, vilket r positivt ur ett socialt perspektiv. Forslaget bygger pa att
det nya torget ska gora plats for funktioner sdsom handel, informell lek, sittplatser,
uteserveringar och gronska. Torget ramas in av bebyggelse med lokaler i bottenplan
vilket bidrar till forutsittningar for mer stadsliv och 6kad trygghet. Hjalmar
Brantingsplatsens identitet kommer att utvecklas till att successivt {4 en tydligare
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innerstadsidentitet, dar nya lager av stadsmilj6 adderas for att skapa en mer levande och
dynamisk stadsdel. Med tiden forvéntas Backaplan som helhet inte bara vara en plats for
drenden, utan ocksa en attraktiv destination att besdka och vistas 1.

Detaljplanen skapar forutsittningar for ett kraftigt 6kat kollektivtrafikutbud, med ny
sparvédg och mdjlighet till utdkad busstrafik, vilket underléttar for ett resande med
hallbara fairdmedel. Detta bedoms positivt bade ur ett jamstallt-, socialt-, och
miljomaéssigt perspektiv.

Barridrer som Lundbyleden, Hamnbanan och Hjalmar Brantingsgatan kommer i stor
utstrackning att kvarstd. Den nya sparviagen kan innebara okade barridreffekter.
Detaljplanen innehaller en del av ett nytt huvudstrék for gang- och cykel som ska koppla
samman innerstaden och Frihamnen med Backaplan och 6vriga Hisingen. Straket ligger i
Swedenborgsgatans forlangning (under planarbetet har den del av straket som loper
genom planomradet fatt arbetsnamnet ”Diagonalen”). Detta strak ska bidra till att minska
barridreffekterna och koppla ihop staden.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte dr aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgénglig pa Plan- och byggprojekt, se ”Planer éppna for
synpunkter”.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsbyggnadsndmnden
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https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/mark-och-exploatering/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfIjo8ziAwy9Ai2cDB0N_N0t3Qw8Q7wD3Py8fSz8fMz1wwkpiAJKG-AAjgZQ_ejCTkFGTsYGBu7-RmD9BO3HYwEB_ZFA_ebxJkbuBoZeJobeFmZO5gaOPt7Oxmbe5mauXkb6wfqRzvqRpj4RJtqO-gW5oaERVcGOANSG3S4!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har oversént forslag till detaljplan for - samrédd om detaljplan for
handel, kontor och verksamheter inom stadsdelarna Backa och Tingstadsvassen med
begiran om exploateringsndmndens yttrande senast den 24 juni 2025.
Stadsbyggnadsforvaltningen har meddelats att granskningsyttrande behandlas i
exploateringsndmnden den 16 juni 2025. Detaljplanen uppréttas med utokat
planforfarande.

Beskrivning av arendet
Detaljplanen ingér i "Huvudprogram for Backaplan” som samordnar och f6ljer upp tid,
kvalité och ekonomi for alla planerings- och utbyggnadsetapper inom Backaplan.

Backaplan ir uppdelat i fyra delomraden dir delomrade ett (Ostra Kvillebicken) dr
fardigstillt. Delomrade fyra (Hjalmar Brantingsstraket) samt delomrade tre (véstra
Backaplan) ligger inom kommande planering. Delomréade tva, dir det pagar planering och
genomforande, omfattas av ett ekonomiskt inriktningsbeslut (KF 2019-03-28, K dnr
6686/17), dir denna detaljplan ingér. Férandringar i forutsittningar som skett sedan
planprogrammet antogs 2019 har foranlett en 6versyn av ekonomin. Planforslagets
utformning bedéms inte rymmas inom det ekonomiska inriktningsbeslutet. Ett forslag i
form av ett planeringsbeslut for hela stadens investeringar, delomrade 2, planeras att tas
upp i stadsbyggnadsndgmnden Q2 2025. Planeringsbeslutet foreslas ersétta
inriktningsbeslut frén 2019.

Bakgrund

Byggnadsnidmnden beslutade 2021-11-23 att uppdra at Stadsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplan for handel, kontor och verksamheter vid Backavégen. Ett forslag till
samradshandling har tagits fram.

Arendets handlidggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedéms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med utokat planforfarande och antas av
kommunfullméktige.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat (BN 2021-11-13) att meddela s6kanden att
kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for Handel kontor och verksamheter vid
Backavégen inom stadsdelarna Backa och Tingstadsvassen samt att
stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att uppritta detaljplan for Handel kontor och
verksamheter vid Backavidgen (Backa 866:731 m.fl.) inom stadsdelarna Backa och
Tingstadsvassen med utokat forfarande.

Tidigare beslut i arendet

Datum Tidigare beslut i exploateringsnimnd eller tidigare niimnder

2019-03-28 Ekonomiskt inriktningsbeslut (KF 2019-03-28, K dnr 6686/17)

Inriktningsbeslut for stadsutvecklingsforslag

Stadsutvecklingsforslaget ar att mojliggdra bebyggelse for kontor, handel och
verksamheter och att detta provas pa omradet mellan Backavéigen och Lundbyleden.
Planen omfattar huvuddelen av Hjalmar Brantingsplatsen och sddra delen av Backavigen
dér ny sparvég planeras.
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Hjalmar Brantingsplatsen ska omvandlas, bli Hisingens nya métesplats och utgdra en
vérdig entré till det nya Backaplan. Torget kommer inte bara vara en betydande nod i
kollektivtrafiksystemet, utan ocksa vara viktigt for att samla ihop strdk pa Hisingen med
kopplingar fran Frihamnen och Innerstaden.

Detaljplanen
Detaljplanen ingar i "Huvudprogram for Backaplan” som samordnar och foljer upp tid,
kvalité och ekonomi for alla planerings- och utbyggnadsetapper inom Backaplan.

Planomrédet ligger pa Hisingen cirka tva kilometer norr om Go6teborgs centralstation och
omfattar Ostra delen av Hjalmar Brantingsplatsen samt ett omrade med trafikytor mellan
Lundbyleden och Backavégen.

Detaljplanen ar en del av en storre stadsutveckling pa Backaplan i enlighet med program
for Backaplan. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for en tét exploatering med ny
bebyggelse for centrumverksamheter sd som kontor, handel, service, utbildningslokaler
med mera. Detaljplanen ska dven mojliggdra for likriktarstation for sparvig.

Bebyggelsen ska utgora ett landmaérke i staden, som tydligt markerar platsens betydelse
som stadsutvecklingsnod, i enlighet med &versiktsplanen. Vidare syftar detaljplanen till
att Hjalmar Brantingsplatsen ska omvandlas for att stirka dess betydelse som torg och
nod i kollektivtrafiksystemet. Platsen utvecklas som motesplats och entré till det nya
Backaplan. Detaljplanen ska dven skapa forutséttningar for utveckling av
sammanhingande gang- och cykelstrdk som kopplar ihop innerstaden med Frihamnen,
Backaplan och 6vriga Hisingen.

Detaljplanen mojliggdr for totalt 70 000 kvm bruttoarea, inklusive en cirka 36 vaningar
hog skyskrapa (enligt stadens riktlinje stadens siluett kallas hoghus 6ver 16 vaningar for
skyskrapa) som kommer att markera torget Hjalmar Brantingsplatsen och stadsdelen
Backaplan. Skyskrapan kommer att synas fran flera platser i staden och bli ett nytt
landmaérke. Den viktigaste gestaltningsidén ar att skyskrapan stegvis ska smalnas av mot
himmelen i syfte att ge ett slankare intryck. Léngst ner foreslas ett s& kallat podium i cirka
atta vaningar ovanpa vilken skyskrapan placeras.

Darutdver mojliggors for ett kvarter langs med Backavédgen, som trappas upp mot norr till
en skyskrapa pa cirka 17 vaningar. For att ta ner byggnadsskalan i Backavédgens gaturum
sd dras delar av de dversta vaningarna in fran gatan och hoghusets volym delas upp nagot.
For all bebyggelse, med undantag av likriktarstationen, géller att fasad ska utformas med
en markerad sockelvaning. Darutover finns planbestimmelser som reglerar utformningen
av bottenvéningar, i syfte att sdkerstélla forutsdttningar for lokaler laings med Backavigen
och vid Hjalmar Brantingsplatsen.

Trafikutformningen kommer att dndras for att gynna ett utdkat kollektivtrafikutbud som
ska stirka Hjalmar Brantingsplatsens funktion som mal- och bytespunkt. Detaljplanen ger
forutsittningar for utokad kollektivtrafik genom ny sparvig och nya hallplatser for
sparvig och buss.

Detaljplanen 6verensstimmer med &versiktsplanen for Goteborg, antagen av
kommunfullmiktige 2022-05-19, inriktningar f6r omvandlingsomradet Backaplan och
stadsutvecklingsnod Hjalmar Brantingsplatsen samt inriktning att stadsbyggandet ska
utgé fran kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Detaljplanen innebar avsteg fran
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Oversiktsplanens nivéer for att hantera dversvamningsrisk pa grund av befintliga
forutsittningar i Lundbyleden.

For omradet géller 3 detaljplaner. Stadsplan 1480K-11-3449 som anger industriellt- och
handelsdndamal och vann laga kraft 1978-09-07. Stadsplan 1480K-1I-3306 som anger
trafikindamal och vann laga kraft 1971-12-21. Detaljplan akt [1-4225 som anger
huvudgata och kollektivtrafik och vann laga kraft 1997-07-17. Genomforandetiden har
gatt ut pa samtliga detaljplaner.

Utformning och funktion av allmén plats

Utformningen av allméin plats inom DP4 utgér fran, i enlighet med detaljplanens
projektplan, att detaljplanen ska forhalla sig till Hjalmar Brantingsgatans befintliga
utformning. Under detaljplanens gang har en forstudie for Hjalmar Brantingsstréket tagits
fram som tar ett helhetsgrepp om gatans funktion och gestaltning. Ett
stadsutvecklingsforslag for omvandling av Hjalmar Brantingsgatan, del Backaplan inom
stadsdelen Tingstadsvassen godkéndes i stadsbyggnadsndmnden i april 2025. I fortsatt
arbete krdvs samordning mellan projekten.

Gator

Exploateringen inom detaljplanen tar befintliga avfartsramper fran Lundbyleden i
ansprak. Detta medfor att nya behdver anldggas for att ansluta Hjalmar Brantingsplatsen
till Lundbyleden.

Forslaget innebér att hallplatsldgen for regional busstrafik behover flyttas. De nya
hallplatsldgena ar placerade intill skyskrapan under Lundbyleden och tillgodoser
mdjligheten att trafikera Hjalmar Brantingsplatsen med regional kollektivtrafik i samma
korrelationer som i dag. Ett medvetet avsteg fran Teknisk Handbok har gjorts avseende
bredden pa plattformarna eftersom placeringen av héllplatsldgena inte ar faststélld, da
stadsutvecklingsidén for Hjalmar Brantingsgatan har en annan 18sning. Om foreslagen
placering blir definitiv maste stdrre utrymme tillskapas for att mojliggora bredare
plattformar, vilket innebéar en minskning av byggrittens utbredning. De smala
plattformarna paverkar dven tillgéngligheten och méjligheten till vaderskydd, vilket
behover sdkerstéllas i fortsatt arbete. Placeringen mellan skyskrapan och Lundbyleden
gor att det finns utmaningar med upplevd trygghet och attraktivitet da det kommer
upplevas som en mork, bullrig och ogéstvénlig plats avskild fran 6vriga torget.

En lokalgata mellan det norra kvarteret och Lundbyleden trafikforsorjer de nya
byggnaderna inom detaljplanen. Dess utsatta ldge mellan byggnaderna och Lundbyleden
gor att den utformas och gestaltas priméart for transport snarare 4n vistelse.

Detaljplanen mojliggdr att det i oversiktsplanen utpekade gang- och cykelstrak som skall
binda samman innerstaden med Frihamnen, Backaplan och 6vriga Hisingen tillskapas.
Stréket dr placerat i Swedenborgsgatans forléngning 6ver Hjalmar Brantingsplatsen och
vidare mot Frihamnen under Lundbyleden och Hamnbanan, vilket innebér att stor omsorg
om gestaltningen krivs for att uppna ett attraktivt strak.

Backavégen ér en huvudgata véster om byggnaderna. Delen som ligger inom detaljplanen
trafikeras enbart av kollektivtrafik. Inom projekt Spdrvig och citybuss Brunnsbo-Linné
via Lindholmen anldggs ett mittforlagt kollektivtrafikkorfalt samt tva tillhorande
hallplatsldgen i hojd med den sddra byggritten. Inom detaljplanen anlidggs ett extra
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hallplatslage for busstrafik i norrgdende korriktning for att undvika risken for kobildning.
Detta héllplatsldge saknar vaderskydd vilket behover sékerstéllas i fortsatt arbete.

Langs Hjalmar Brantingsgatan gors justeringar av befintlig utformning for att mojliggdra
anslutningar for kollektivtrafiken. Nya héllplatsligen som kan hantera tva dubbelledade
bussar anlidggs dven for att hantera framtidens kollektivtrafikmangder.

Hjalmar Brantingsplatsen

Halva framtida Hjalmar Brantingsplatsen ligger inom aktuell detaljplan och 6vrig del
inom intilliggande detaljplan for centrumbebyggelse inom Backaplan inom stadsdelarna
Kvillebédcken, Backa och Tingstadsvassen, detaljplan 2

Hjalmar Brantingsplatsen skall utvecklas och bli huvudentrén till framtidens Backaplan
och nérliggande besoksanldggning for kultur och handelscenter. Platsen kommer
dessutom fortsétta vara en av Goteborgs starkaste kollektivtrafiknoder vilket medfor
manga vintande resendrer och stora floden dver platsen. Platsen skall gestaltas med
statlig karaktir och med taliga material och utrustning.

Platsens framtida form och inramning medfor att en stor del skyddas fréan trafik,
undantaget behorig trafik, och blir tillgénglig for vistelse. Det stora stadsrummet bryts ner
med tre storre gronvolymer, varav en befintlig som delvis kan bevaras. Mellan dessa och
omgivande bebyggelse bildas rum pa platsen som med genomténkt gestaltning lockar
besokare till vistelse av olika slag. Utover trdd pa platsen foreslas underplantering under
dessa samt kompletterande planteringsytor med légre vegetation som bidrar med
rumslighet samt olika ekosystemtjinster pé platsen.

Ett sammanhingande, slitstarkt torggolv spanner mellan rummets vaggar och foreslas
fortsdtta i "Diagonalen” dér fotgéngare, cyklister, leveransfordon ska samsas om ett smalt
gaturum. “Diagonalens” korsning med Backavégen ar en trafikméssigt komplex situation
dér kollektivtrafikens korfalt foreslds rdda medan 6vriga ytor blir gemensamma och ingér
i torgets golv. Det blir viktigt att reglering och trafikforeskrifter kompletteras med en
genomtinkt och sjilvforklarande utformning som ger en visuell ledning for trafikanterna.

Ett pendelcykelstrak ska koppla ihop redan utbyggt strak langs Hjalmar Brantingsgatan
visterut och planerat strak inom detaljplan 2 samt vidare 0sterut mot Hisingsbron. Den
tinkta placeringen av straket over torget innebér konflikter och skall utredas vidare.

Haéllplatserna utformas enligt Vésttrafiks koncept och skall inforlivas i platsen sa att
stadsrummet hdnger samman som helhet, vilket medfor behov av samordning under
projektering.

Den 6verenskomna ambitionen om att framtidens Backaplan ska bli en del av Goteborgs
innerstad innebdr att den allménna platsen ska gestaltas i likhet med den befintliga
innerstadens stadsrum. Utvalda framtradande stadsrum ges saledes en hogre kvalitetsniva
i materialval och gestaltning. Dessa platser och gator &r ocksa de som forvéntas & hogt
besokstryck och stora floden och darmed hogre slitage, vilket motiverar héllbara och
slitstarka material ur ett drift- och underhéllsperspektiv. Hjalmar Brantingsplatsen ingar i
de prioriterade stadsrummen.

Markanvisningen
Exploateringsndmnden kommer att markanvisa kvartersmarken till en eller flera
exploatorer. Markanvisningen foreslas stélla krav pa att intressenten/intressenterna
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tecknar mobilitetsavtal for att fa ner antalet parkeringsplatser samt minska
trafikbelastningen inom planen, bygga miljomassigt héllbart samt att styra framtida
utformning ytterligare i markanvisning.

Exploateringsforvaltningen avser att markanvisa innan laga kraft av planen

Avtal, 6verenskommelser och tillstand
Markanvisningsavtal kommer att tecknas med kommande markanvisad exploator.

Genomforandeavtal och avtal om markoverlatelse kommer att tecknas infor antagande av
detaljplanen med markanvisad exploator. I kopeskillingen for marken ingér
gatukostnadsersittning for den nybildade fastighetens andel i allmén plats, gata.

Detaljplanen ingar i program for Backaplan. For fastighetsdgare/exploatorer som ingar i
DP1-DP4 finns ett Ramavtal samt Tilldgg till Ramavtal tecknat mellan fastighetségare
och kommunen for en del av planomréadet, omrade 2. Syfte med ramavtalet &r att bland
annat tydliggora fordelning av kostnader av allmén plats som dr genomgaende och till
nytta for alla detaljplaner inom omrade 2. Dessa allménna platser for park och gata
bendmns i ramavtalet for stomme. Anldggningarna inom stomme ska finansieras dels av
kommunen genom skattemedel, dels genom exploateringsbidrag. Allmén plats park och
gata som inte ingar i stomme bendmns lokal allmén plats. Lokal allmén plats ska
finansieras genom exploateringsbidrag.

Tidplan

Tidplanen for genomforandet &r en tidig uppskattning baserad pa tillgangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktdrer, nya omstiandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gar att forutsiga under planarbetet.

2026-2028: Projektering Backavigen och sparutbyggnad samt 6vrig allmén plats
2028-2029: Utbyggnad Backavégen och sparutbyggnad

2029: Utbyggnad 6vrig allmén plats

2030: Utbyggnad av kvartersmark

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Projektkalkyl

Exploateringsforvaltningens bedomer i detta skede att projektets ekonomi genererar ett
plus/minus noll resultat. Det &r dock en ekonomisk bedomning med stora osdkerheter.I
projektnettot ingar dven investeringsutgifter som ar skattefinansierade, som skall
finansiera atgirder som &r for ett storre omradets behov. For dessa redovisas ingen
inkomst i projektet utan endast utgiften. I projektnettot ingar inte inkomster for de
exploateringsbidrag som forvéntas genereras frin omkringliggande detaljplaner inom
delomréde 2

Inom och utom detaljplanen finns dven investeringar om 50 mnkr for
kollektivtrafikatgdrder som inte ingér i projektkalkylen.
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Budgetkonsekvenser

Projektets utgifter kommer frimst i samband med projektering och utbyggnad av allmén
plats, vilket planeras ske under 2026-2035. Inkomster fran markforsiljning berdknas vara
staden till handa under 2027-2030.

Driftkonsekvenser

I tabellen anges antaganden om projektets driftkonsekvenser for stadsmiljondmnden

géllande allmén plats:

Typ av anldggning | Drift/underhall Kapitalkostnader | Totalt tkr/ar
tkr/ar tkr/ar

Gatuanldggning 107 6 740 6 847

Parkanldggning 103 - 103

Ovrig anliggning - - -

Summa 210 6 740 6 950

Kommunala féljdinvesteringar
Detaljplanen anses inte generera nagra foljdinvesteringar.

Osékerhet och risker
Foljande osékerheter och risker har identifierats:

e Samordning med utbyggnad av projekt Hjalmar Brantingsstraket. Byggs inte
dessa samtidigt sa kan projektet far kostnader som kan vara férgdves om
utbyggnaden skall anpassas efter befintlig utformning. Samordnas projekten i
utbyggnad, kan det bli en besparing av de skattefinansierade
kollektivtrafikitgéarderna.

e Projektet omfattar en stor volym kontor och centrum/kommersiellt. Léget bedoms
vara bra for den typen av verksamhet men det finns en osékerhet kring
marknadsdjupet for den stora volymen. De tillkommande kontorsytorna och
kommersiella ytorna runt centralstationen och Backaplan kan tillsammans 6ka
omradets attraktivitet, samtidigt som det kan uppsté en konkurrenssituation.

e Erforderliga utrymmen for héllplatsldgen for regional busstrafik saknas vilket,
om placeringen kvarstar, medfor att den s6dra byggritten behover minskas och
projektets och Backaplans ekonomin paverkas.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen anser att planforslaget pa flera sétt bidrar till att uppna
forvaltningens uppdrag och stadens mal. Exploateringsforvaltningen avvaktar med beslut
om genomforande till granskningsskedet for att sékerstélla ett genomforbart
detaljplaneforslag. Planforslagets nuvarande utformning forutsétter att ett
planeringsbeslut tas i kommunfullméktige.

Kristina Lindfors
Direktor exploateringsférvaltningen

Elisabet Gondinger
Avdelningschef projekt norr
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