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Inhyrning av ny verksamhetslokal for halso-
och sjukvard samt hemtjanst
pa Gardavagen 2

Forslag till beslut

Aldre samt vard- och omsorgsnidmnden:

1. ger stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att hyra in foreslagen kontorslokal pa
Gardavégen 2 i enlighet med forvaltningens tjansteutlatande.
2. forklarar beslutet omedelbart justerat.

Sammanfattning

P& uppdrag av dldre samt vard- och omsorgsforvaltningen har
stadsfastighetsforvaltningen genomfort en forstudie avseende inhyrning av lokal avsedd
for hélso- och sjukvard samt hemtjénst.

Berorda verksambheter dr genom dverenskommelse om nyttjanderétt lokaliserade pa
socialforvaltningen Centrums huvudkontor pa Skanegatan 9. Socialforvaltningen planerar
att samla ett storre antal egna verksambheter i lokalen vilket medfor att andra forvaltningar
behdver omlokalisera sina verksamheter.

Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen har dven sedan tidigare identifierat att
befintlig lokal inte 4r &ndamélsenlig utifrén verksamheternas behov.

Haélso- och sjukvérden samt hemtjénsten s6ker bada lokaler i samma omrade. Da vissa
funktioner beddms kunna samnyttjas har forstudien tittat pa ytor som gor det mojligt att
samlokalisera verksamheterna inom samma fastighet. Lokalen planeras med enskilda
verksamhetsytor som anpassas utifrdn behovet hos respektive verksamhet samtidigt som
omkladningsrum delas av bada verksamheterna. Matsal och métesrum anvéinds av alla
verksamheter pd adressen vilket mdjliggor ett effektivt nyttjande av lokalytan.

Forslaget som har tagits fram innebér att forvaltningen for dndamaélet hyr en lokal pé
2859 kvadratmeter pad Gardavédgen 2. Preliminér total arshyra for lokalen &r 9 600 000
kronor i 2024 ars kostnadsniva. I detta belopp ingar dven stadsfastighetsforvaltningens
paslag. Inga tilldggsavtal tecknas utan hyran avser en lokal anpassad enligt
verksamheternas behovsbeskrivningar.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Preliminér total &rshyra dr 9 600 000 kronor i 2024 ars kostnadsniva, inklusive
stadsfastighetsforvaltningens paslag for drift och underhall. Inga tillaggsavtal tecknas
utan hyran avser en lokal anpassad enligt verksamheternas behovsbeskrivningar.

Hyresavtal foreslés att tecknas pa fem ar fran den 1 april 2025 med mdjlighet till tre ars
forlangning. Hyresavtalet delas upp i tre delar dér varje vaningsplan far ett eget
hyresavtal. Alla avtal har samma kostnad per kvadratmeter och hyreslédngd.

Sammanlagt kapitalbindande vérde under den forsta kontraktsperioden uppskattas till
cirka 52 miljoner kronor (2024 érs hyresniva). I de fall lokalinhyrningar Gverstiger ett
kapitalbindande virde av 1 100 PBB! (cirka 63 miljoner kronor) krivs beslut i
kommunstyrelsen. Férvaltningens forslag till hyresavtal overstiger inte ett
kapitalbindande virde av 1 000 PBB och behover ddrmed inte behandlas av
kommunstyrelsen.

Den totala lokalytan &r 2859 kvadratmeter. Cirka en tredjedel av denna yta nyttjas
tillsammans med 6vriga verksamheter pa adressen och del av hyreskostnaden kommer
dérmed fordelas pa andra forvaltningar.

Installation av nitverk, 1as, larm, passersystem samt brandsidkerhet tillkommer. Likasa
verksamhetens inkdp avseende exempelvis inventarier och teknik.

Om forvaltningen inte genomfor projektet kommer stadsfastighetsforvaltningen fakturera
upparbetade kostnader. Preliminédr projektkostnad &r 250 000 kronor. Fastighetsdgarens
upparbetade forstudiekostnader faktureras dartill separat.

Genom dverenskommelse med socialférvaltningen Centrum uppgér éldre samt véard- och
omsorgsforvaltningens arskostnad 2024 for nuvarande lokal pa Ské&negatan till cirka 12
500 000 kronor i arshyra. Den storsta delen av totalbeloppet avser hyra. Kostnaden for
arshyra beddms upphora i direkt anslutning till att verksamheterna flyttar. Nya
hyreskostnader for verksamheterna som idag &r lokaliserade pa Skénegatan berdknas
sammanlagt bli ndgot lagre, dir Girdavégen stér for den storsta hyreskostnaden.
Omradeskontor Centrum samt myndighet flyttar till andra lokaler med total hyreskostnad
pa cirka 2 200 000 kronor.

Bedomning ur ekologisk dimension

Goteborgs Stad har hogt stéllda krav och mal avseende miljo. Utifran Goéteborgs Stads
miljoarbete stravar forvaltningen tillsammans med stadsfastighetsforvaltningen efter ett
hallbart byggande med helhetssyn. Dessa mal efterstrdvas samtidigt som verksamhetens
specifika behov och utmaningar samt gillande byggregler ska uppnas. Detta gors bland
annat genom att behalla befintliga rum sa langt det gar samt att anvanda atervunnet
material och mobler i sa stor utstrackning som mojligt.

Forvaltningen uppmanar dven medarbetare att dka kollektivt eller cykla, vilket lokalens
centrala placering underléttar. En verksamhetslokal centralt placerad inom verksamhetens
upptagningsomrade 6kar mojligheten till héllbart resande i arbetet.

! Prisbasbelopp
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Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Samverkan

Information ges pa forvaltningsovergripande samverkansgrupp (FSG) den 12 juni.
Samverkan sker pa forvaltningsdvergripande samverkansgrupp (FSG) den 21 augusti.

Dialog och information har skett pa respektive avdelnings lokala samverkansgrupp
(LSG).

Bilagor
1. Yttrande fran stadsfastighetsforvaltningen (SFF) med forstudie och
ekonomiska konsekvenser

Beslutet skickas till
Stadsfastighetsforvaltningen
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Arendet

Némnden har att ta stillning till inhyrning av en verksamhetslokal enligt framtagen
forstudie. Lokalen dr avsedd for hélso- och sjukvérd och hemtjénst som idag ar
lokaliserade pa Skanegatan 9.

Beskrivning av drendet

Forvaltningen har behov av en ny verksamhetslokal for hilso- och sjukvérd samt
hemtjinst som idag ar lokaliserade pa Skanegatan 9. Beslut om att begéra en forstudie
avseende hilso- och sjukvard fattades pa delegation av forvaltningsdirektor i juni 2023.
Under forstudien bedémdes ocksé hemtjénsten fa plats inom aktuell lokal och beslut om
att komplettera pagaende forstudie for att innefatta d4ven hemtjéanst fattades i april 2024.

Bakgrund

Bakgrunden till att verksamheterna behdver ny lokal ar att de idag ar lokaliserade pa
socialforvaltningen Centrums huvudkontor genom en dverenskommelse om nyttjanderétt.
Socialforvaltningen har beslutat att samla fler egna verksamheter i lokalen vilket medfor
att andra forvaltningar behover omlokalisera sina verksamheter.

Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen har dven sedan tidigare identifierat att
befintlig lokal inte dr 4&ndamalsenlig utifran verksamheternas behov. Hilso- och sjukvard
bedriver sin verksamhet i ett 6ppet och aktivitetsbaserat kontor som delas med 6vriga
forvaltningar. Hemtjinstens verksamhetslokal &r till stor del placerad i en 6ppen passage,
dér manga av huvudkontorets medarbetare passerar dagligen pa vég till och fran reception
och métesrum. Verksamheterna har mycket begrinsad tillgang till samtalsrum och
motesrum. Detta gor det svart att avgransa verksamheternas yta och uppritthalla de krav
som stills pd &ndamalsenlighet i denna typ av verksamhetslokal. Sammantaget har chefer
och medarbetare en utmanande arbetsmiljo i befintlig lokal.

I nuvarande lokal mdjliggors inte heller ndgon utdkning av verksamheterna. Det ér inte
heller mojligt att ge tilltréde till exempelvis hilso- och sjukvérdens medarbetare som
framst arbetar pa vard- och omsorgsboenden i omradet.

Forstudiens forslag pa ny lokal, Gardavagen 2

Genom foreslagen inhyrning pa Gardaviagen 2 beddms verksamheternas behov kunna
motas vilket ger goda majligheter for en god arbetsmiljo. Genom lokalisering inom eget
hyresavtal, i stillet for genom Gverenskommelse med annan forvaltning, har
forvaltningen rddighet 6ver lokalen och verksamheterna ges battre mojligheter att
utvecklas for att mota framtidens utmaningar.

Verksamheternas huvudsakliga behov bedoms kunna tillgodoses pé separata ytor som ska
ge medarbetarna en god arbetsmiljo utifran verksamheternas specifika behov. Bdda
verksamheterna har behov av omkladningsrum vilket &r ett ytkravande behov. I denna
lokal kan omklddningsrum delas av verksamheterna i kéllarplan. Matsal och métesrum
delas av samtliga verksamheter i fastigheten.

I anslutning till huvudentré finns méteslokaler dar forvaltningen ser majlighet att
lokalisera forflyttningsutbildning for stadsomrade Centrum. Utbildningslokal f6r
forflyttningsutbildningen &r i dagsliget lokaliserad pa Moréns Vard- och omsorgsboende.
Enligt planering ska Moréns Vard- och omsorgsboende renoveras och dérfor kan lokalen
endast anvindas fram till november 2024.

For bada verksamheterna ar det viktigt med en central placering inom verksamheternas
upptagningsomrade som mdjliggor att medarbetare under arbetsdagen kan rora sig mellan
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verksamhetslokalen och de som verksamheten ar till for. I anslutning till lokalen finns
parkeringsplatser for verksamhetsfordon och en hallplats for kollektivtrafik finns inom
gangavstand.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen bedomer att verksamheterna inte kan vara kvar i nuvarande lokalisering pa
socialforvaltningen Centrums huvudkontor. Dels for att socialférvaltningen har behov av
att sjdlva fa tillgang till hela sitt kontor, dels for att nuvarande lokaler inte &r
dandamalsenliga for forvaltningens verksamheter.

Den verksamhetslokal som forstudien foreslar bedoms motsvara verksamheternas behov
avseende utformning och geografisk placering. Lokalen bedoms dessutom kunna
tilltraddas inom Onskad tidsram.

Befintlig verksamhetslokal bedoms kunna ldmnas i direkt anslutning till att forvaltningen
far tillgang till den nya foreslagna lokalen vilket bidrar till en ekonomiskt hallbar
inhyrning.

Det nu aktuella hyresavtalet mojliggor dessutom att forvaltningen kan méta behovet av en
ersittningslokal for forflyttningsutbildning i Centrum.

Sammanfattningsvis foreslar forvaltningen mot bakgrund av ovanstaende att nimnden
godkénner inhyrning av ny kontorslokal pa Gardavagen 2 i enlighet med
tjénsteutlatandet.

Det dr av vikt att nimnden fattar beslut om inhyrning pa sammantradet i augusti sa att
tidsplan for anpassning och inflyttning av verksamhet dérefter kan ta vid enligt plan. Fér
att mojliggora skyndsam vidare hantering foreslar forvaltningen omedelbar justering.
Forvaltningen planerar att bilda en sédrskild samverkansgrupp for att hantera den
verksamhetsfordndring som flytten innebar.

Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen

Simon Cederholm Babbs Edberg
Avdelningschef Forvaltningsdirektor
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