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Genomforandebeslut for ’Packhuskajen
etapp 2 huvuddel 3”, produktion

Forslag till beslut
I stadsmiljondmnden

Stadsmiljondmnden beslutar att forvaltningen ska genomfora “Packhuskajen etapp
2 huvuddel 3” projektering och produktion.

Sammanfattning

Packhuskajen i sin helhet dr en 600 m lang kaj utmed Géta dlv. Kajen borjade anldggas pé
1860-talet och dr saledes ndarmare 150 &r gammal. Tva tillstdndsbeddmningar har
genomforts oberoende av varandra det senaste aren, dels av park och naturforvaltningen
for att beddma kajen i sin helhet och dels av fastighetskontoret som en planering infoér
Operans kommande utbyggnad. Bada dessa tillstaindsbedomningar har i sin slutsats att
kajen har ett kraftigt eftersatt underhall och ar i behov av mycket omfattande atgérder.
Park- och naturforvaltningen paboérjade arbetet med upprustningen av Packhuskajen
2017. Under arbetets géng beslutades att i samband med upprustningen av kajen skulle
den fOrsta etappen av dlvkanstsskydd som ska skydda innerstaden mot hoga vattenfloden
byggas ut. Upprustning och utveckling av den forsta etappen genomfordes av park- och
naturforvaltningen under aren 2019-2021.

Resterande del (etapp 2) dr upphandlad av park- och naturforvaltningen som en
totalentreprenad i strategiskt partnering. Denna entreprenad &r uppdelad i tre huvuddelar
som var och en avropas separat. Park- och naturforvaltningen har avropat en forsta
huvuddel frén i denna entreprenad under 2022 och byggnation pagar och berdknas vara
fardigstalld under februari 2024. Avrop pa huvuddel 2:s byggnation skedde i april 2023
och byggnationen beréknas ske mellan 2023 och 2026.

Under arbetet med projekteringen av etapp 2 huvuddel 3 har man sett mdjligheten till
stora samordningsvinster genom att paborja projekteringen av dven den tredje
huvuddelen, ”Packhuskajen etapp 2 huvuddel 3”.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Projektet finansieras med stadsmiljéforvaltningens investeringsmedel inom omradet
Namngivna projekt.
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Huvuddelens bedomda totalkostnad (2023 &rs prisniva) har uppskattats till 190 miljoner
kronor. Kostnaderna finns medridknade i stadsmiljéforvaltningens investeringsram for
2021-2025 samt i forvaltningens investeringsnominering for 2024.

Den bedémda totalkostnaden for ”Packhuskajen etapp 2 huvuddel 3” grundar sig pa
lopmeterkostnaderna pa de tidigare genomférda delarna. Bedomningen av kostnaderna ar
relativt osdkra d& man har lite kunskap om hur marken ser ut under den befintliga kajen
for just denna stricka. Da kajen d4r mycket gammal finns ingen dokumentation som visar
hur grundldggningen ser ut och den har sett olika ut for olika delstrackor. Under
projekteringsarbetet kommer undersdkningar och arbete att goras s att man infor start av
produktion har en noggrannare och mer korrekt riktkostnad.

Renoveringen av kajen kommer inte i ndgon storre utstrackning att paverka forvaltningen
driftkostnader. Underhéllskostnaderna for kajen kommer déremot att minska dé inga
underhéllsatgirder forvintas de ndrmaste dren. De storsta ekonomiska vinsterna gor
genom att undvika merarbete de kommande éren.

Alvkanstsskyddet som byggs ir en del av hogvattenskyddet for Géta élv. I framtiden
berdknas vattnet i dlven stiga och om inga atgéarder gors kommer det att innebéra stora
kostnader i form av skador for bade staden och fastighetsdgare.

Myndigheten f6r samhéllsskydd och beredskap har medel for klimatanpassning av stdder.
Park- och naturforvaltningen ansdkte och fick medel for delfinansiering av
dlvkantsskyddet i etapp 1. Projektet kommer att anséka om medfinansiering dven for
dlvkantsskyddet inom etapp 2’s olika huvuddelar.

Den storsta ekonomiska intressenten for ” Packhuskajen etapp 2 huvuddel 3 &r Operan
som ligger i direkt anslutning till kajen. Projektet har sedan etapp 1 en pagaende dialog
med Operan dé pélningsarbetet under samtliga strickor har péverkat verksamhetens
repetitioner. Samarbetet med Operan kommer att behova intensifieras under huvuddel 3
dé produktionen kommer att ske i direkt anslutning till byggnaden.

Bedomning ur ekologisk dimension

Projektet bedoms ha en bade negativ och positiv padverkan ur den ekologiska
dimensionen. En sa pass omfattande entreprenad med stora inslag av betong har i sig en
negativ paverkan pa miljon. Arbetet for att minska denna paverkan &r dock omfattande.
Projektet forvintas bidra till de lokala och nationella miljomalen genom att 6ka
ekossystemtjansterna pa platsen, bade pa land och i vattnet och har ddrmed en positiv
paverkan ur den ekologiska dimensionen.

Projektet har tillsammans med upphandlad entreprenér en hog ambition for
miljofragorna. Detta var en viktig faktor redan i upphandlingen av entreprendr. Etapp 1
tilldelades 2021 andra pris i Swedish greenbuilding award, kategori infrastruktur och
mélet dr att &ven den foljande etappen ska bli ett foredome inom miljoarbetet. For att
minska miljopaverkan arbetar projektet pa flera héll. Genom att arbeta med sé kallad
gron betong minskar koldioxidutsldppen jdmfort med om projektet hade genomforts pa
traditionellt vis. For att minska koldioxidutsldppen ytterligare anvénds i entreprenadens
stora maskiner HVO som drivmedel i stéllet for traditionell diesel. Projektet har ocksa ett
stort fokus pa aterbruk. Kronsten, gatsten och belysningsstolpar ateranvénds i projektet.
Den gamla muren krossas och 1ldggs som fylle i den nya kajen och pa detta séatt minskar
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man bade materialforbrukningen och transporterna. Ytterligare atgérder for att minska
miljopaverkan som utreds &r anvéindandet av ellastbilar samt aterbrukad betong.

Inom projektet finns mal om att 6ka ekosystemtjénsterna inom projektet och pé det séttet
bidra till uppfyllandet av lokala och nationella miljomal. Beslutat ar att det kommer att
planteras trdd pa platsen, trad bidrar till en 6kad biologisk méngfald och till en forbéttring
av lokalklimatet.

For att dven bidra till den biologiska méangfalden i Gota dlv utreds om det &r mdjligt att
anldgga musselbankar och/eller revbyggnation i samband med renoveringen av kajen.

Beddmning ur social dimension
Projektet forvéntas ha en positiv paverkan pa den social dimensionen.

Dé kajen star fardig kommer tillgéngligheten for personer med funktionsnedséttningar att
oka. Sattningar i kajen gor att underlaget idag ar ojimnt och svart att ta sig fram pa. Efter
renovering kommer underlaget att vara jimnt vilket 6kar framkomligheten. I utformandet
av dlvkanstsskyddet har stort arbete lagts ned pé att ha en god tillgdnglighet till kajen
genom att ta upp hojdskillnader pa ett vil genomtinkt sétt.

Den upprustade kajen kommer att upplevas som en tryggare miljo dn den nuvarande
kajen. Det beror dels pé att belysningen pa platsen forbattras, dels pé att en renoverad kaj
ger ett mer omhéandertaget intryck, nagot som bidrar till platsens 6kade
trygghetsupplevelse.

Tillgéngliggérandet och den 6kade tryggheten pa platsen kommer att gora Packhuskajen
till en viktig del av Goteborgs stads offentliga ytor och méotesplatser. Projektet bidrar
dérmed till forvaltningens mal om okad tillgdnglighet till vattnet for géteborgarna.
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Arendet

Enligt stadsmiljondmndens delegationsordning ska stadsmiljondmnden fatta
inriktningsbeslut, genomférandebeslut och ekonomiska avvikelser for investeringsprojekt
med en totalkostnad for samtliga skeden 6verstigande 20 miljoner kronor.

Renovering av Packhuskajen etapp 2 huvuddel 3 har en bedomd totalkostnad for samtliga
skeden pa 190 miljoner kronor varfér genomforandebeslut lyfts till stadsmiljondmnden.

Beskrivning av arendet

Packhuskajen i sin helhet dr en 600 m lang kaj utmed Géta dlv. Kajen borjade anldggas pé
1860-talet och dr saledes ndrmare 150 &r gammal. Tv4 tillstindsbeddmningar har
genomforts oberoende av varandra det senaste dret, dels av park och naturférvaltningen
for att beddma kajen i sin helhet och dels av fastighetskontoret som en planering infor
Operans kommande utbyggnad. Bada dessa tillstindsbeddmningar har i sin slutsats att
kajen har ett kraftigt eftersatt underhéll och ar i behov av mycket omfattande atgérder.
Park- och naturforvaltningen pabdrjade arbetet med upprustningen av Packhuskajen
2017. Under arbetets géng beslutades att i samband med upprustningen av kajen skulle
den forsta etappen av dlvkanstsskydd som ska skydda innerstaden mot hoga vattenfloden
byggas ut.

Upprustning och utveckling av den forsta etappen genomfordes av park- och
naturforvaltningen under aren 2019-2021. Renoveringen innebar en 6kad sékerhet da den
gamla kajen var uttjant. Renoveringen innebar ocksé att stadsmiljon i omradet
forbéttrades utifrén tillgdnglighet och trygghet. Platsen upplevs idag som vil
omhéndertagen och trygg.

Efter erfarenheterna fran etapp 1 beslutade park- och naturforvaltningen att renoveringen
av resterande delar av kajen skulle genomf6ras genom sé kallad strategisk partnering. En
entreprendr handlades upp for hela resterande kajen och den delen kallas etapp 2.
Upphandling som park- och naturférvaltningen genomforde innebér att etapp 2 kan delas
in i flera delar, sa kallade huvuddelar, och att staden och entreprendren tillsammans
arbetar fram bésta mojliga arbetssitt. Som bestéllare beslutar staden om och nir
renoveringen ska genomforas. Park- och naturforvaltningen avropade byggnation av en
forsta huvuddel i denna entreprenad under 2022 och byggnation pagér och beréknas vara
fardigstilld under februari 2024. For en forklaring av Packhuskajens etapper och
huvuddelar se fig 1.

I det pagéende arbetet for etapp 2 huvuddel 2 har man sett att det finns stora
samordningsvinster att géra genom att samtidigt paborja forberedelser och projektering
av dven huvuddel 3. Det ror bland annat arbetet med ansdkan for en vattendom, den
overgripande gestaltningen samt projekteringen av vatten och avlopp. I den dvergripande
planeringen har man satt start for produktion av huvuddel 3 till 2026 och férdig kaj
inklusive élvkantsskydd till 2029.
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Figur 1. Packhuskajens olika etapper och huvuddelar. Pilen pekar ut aktuell huvuddel.

Forvaltningens/bolagets bedomning

Stadsmiljoforvaltningen bedomer att renovering av Packhuskajen samt utbyggnad av
dlvkantsskydd ér en viktig del av utvecklingen av Goteborg. Genom en vél genomarbetad
gestaltning och malformulering kommer projektet att bidra till bade till uppfyllandet av
forvaltningens grunduppdrag och utpekade mél. En hog miljoambition gor ocksa att
projektet kommer att bidra till stadens uppfyllande av flera lokala och nationella
miljomal. Vidare ser forvaltningen stora ekonomiska och kvalitetsméssiga vinster med att
paborja projekteringen av huvuddel 3 redan i detta skede dd samordning och med
projekteringen av huvuddel 2 mojliggors.

Stadsmiljoforvaltningen foreslar darfor att stadsmiljondmnden godkénner
genomforandebeslut for projektering och produktion av Packhuskajen etapp 2, huvuddel
3.

Handlidggarens namn Chefens namn
Frida Wallentin Kerstin Elias
Planerare, investeringsplanering Avdelningschef, planering och investering
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