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Planbesked for bostader, kontor och
verksamheter med mera vid
Forskningsgangen (Lindholmen 6:5, 6:10)
inom stadsdelen Lindholmen

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostéder, kontor med mera vid Forskningsgéngen inom stadsdelen Lindholmen.

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2026 och bedoms ta 3 ar.

3. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta detaljplan for bostéder,
kontor med mera vid Forskningsgéngen inom stadsdelen Lindholmen med utokat
forfarande.

Sammanfattning

Forslaget innehaller totalt ett tillskott pé ca 112 000 kvm BTA, fordelat pé kontor,
konferenslokaler, forsknings- och undervisningsmiljder, boende och service. Avsikten &r
att ca 25% av tillford area ska anvéndas till bostadséindamal, med spridning mellan
bostadsformer sa som korttidsboende, studentldgenheter, hyresritter och bostadsrétter.
Bottenvaningar med service i anslutning till allmént tillgédngliga gangstrak och
platsbildningar.

Forslaget bedoms forenligt med dversiktsplanen for Géteborg antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19 i det avseende att omradet for aktuell planansdkan ligger
inom utpekad nod for stadsutveckling. Oversiktsplanen rekommenderar att
kunskapsnoden Lindholmen stirks genom vidareutveckling av befintliga
klusterbildningar for fordonsindustri, it, media, kreativa néaringar och akademisk
forskning. Omrédet &r dven utpekat som hogskole- och universitetsomrade.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomning ér att en vidare utveckling av omradet ar
lamplig, men att en sédan behover studeras vidare och vidareutvecklas. Omradet for
planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad (GUI). Forvaltningen
bedomer att forslaget dr en utveckling av det som foreslas for omrédet och att det
staimmer relativt vdl med GUI:n men med storre kvarter. Lampligheten i detta kommer att
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utredas. Ett kommande planarbete ska dven f6lja den struktur och de principer som
planprogram Lindholmen redovisar.

Idag har platsen en rutnétsstruktur dér gatustrukturen utgdrs av kvartersmark.
Rutndtsmonstret avses bibehallas och ett antal storre volymer foreslas med kringbyggda
gérdar. Viktiga huvudstrak bevaras och det blir i detta sammanhang viktigt att sikerstélla
den allménna platsen. Livet mellan byggnaderna och hur omréadet upplevs pé gatunivé ar
mycket viktigt och kommer noga att studeras i kommande planarbete.

Forslaget maste anpassas efter oversiktsplanens utpekade reservat for sparvag,
Lindholmsforbindelsen, och kommande planarbete méste studera sa att ingen pataglig
skada sker pa riksintresse for kulturmiljovard. Kommande utbyggnad samt befintlig
bebyggelse maste sikras frén dversvdmning och hogt vatten. Exploateringen kommer att
behdva vara med och finansiera ett dlvkantsskydd.

Inskickat forslag har en mycket hog tathet. Lamplig exploateringsgrad for omradet
behover utredas och provas i kommande planarbete.

Bostddernas placering i omradet behover studeras utifran hur de bast tillfor
trygghetsaspekter, bidrar till stadsliv samt utifrdn goda boendemiljoer. Boendemiljon for
eventuella radhus pa tak behdver utredas.

Friytor for lek och rekreation behover utvecklas, bade vad géller allmén plats och inom
kvartersmark. Lindholmen har idag en mycket stor brist pa offentliga friytor; sdvil
bostadsnidra parker som stadsdelspark. Andel park- och friyta och andra behov som
exploateringen genererar i form av hantering av vatten m.m. ska tillgodoses enligt
planprogram Lindholmen. Strak och gator behdver omhéndertas och ses dver inom
kommande planarbete. Omradet omfattar idag till stora delar kvartersmark. Det kommer
krévas en tydligare uppdelning mellan allmén plats och kvartersmark och behov av
planldggning av kvartersmark som allmén plats behdver utredas for att sékra allmén
tillgénglighet.

Tradrader inom omréadet kan omfattas av biotopskydd.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Fran och med 2021-08-01 kan den som soker planbesked dven begéra besked om vilket
planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas i ett eventuellt planarbete. Mgjligheten &r
en del av den sé kallade privata initiativratten. Syftet dr att underldtta for sokanden att ta
fram underlag i vantan pa att planarbetet kommer igang. Bedomningen ér alltid
preliminédr och en fordjupad beddmning gors inom ramen for planarbetet. D& avgdrs dven
om eventuellt underlag som s6kanden har tagit fram infor planarbetet har tillracklig
kvalitet och relevans for att anvéndas som underlag for detaljplanen. Det &r darfor forenat
med viss ekonomisk risk for sokanden att ta fram utredningar baserat pd bedémningen i
planbeskedet.

Kostnader for allmén plats i form av park- och friyta, kaj, gata samt hantering av vatten
som exploateringen genererar ska tillgodoses enligt planprogram Lindholmen och
kommer att belasta projektet genom exploateringsbidrag. Exploateringen r beroende av
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att aktuell sektion av planerat dlvkantsskydd, hégvattenskydd lings kajstrdak pda
Lindholmen, enligt 6versiktsplanen anldaggs pa medellang sikt (2035/40). Staden kommer
att fa kostnader for att bygga ut aktuell delsektion. Exploateringsbidrag ska tas ut fran
aktuellt projekt som en del av finansieringen.

Staden kan fa utdkade kostnader for forvaltning och underhall av allmén plats.

Bedomning ur ekologisk dimension

Exploateringen bidrar till att Lindholmen kan utvecklas till en tét innerstad med centrala
arbetsplatser och verksamheter. Tillsammans med att omradet har mycket god
kollektivtrafikforsorjning bidrar det till stadens omstéllning till ett minskat och mer
hallbart resande vilket dr positivt ur en ekologisk dimension.

Ett antal tradrader paverkas pa sa sitt att de forsvinner vilket om detta inte kompenseras
ar negativt ur en ekologisk dimension. I det kommande planarbetet behover fragan
studeras sa att pdverkade trdd blir s& f4 som mojligt. Om trdd inte kan bevaras eller flyttas
ar det viktigt att de forlorade viardena kompenseras.

I 6vrigt har kontoret i detta tidiga skede som forprovningen ar inte funnit nagra sirskilda
aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Planens komplexitetsniva har bedomts till niva 3.

Det aktuella forslaget innebér en mycket tdt miljo. Lindholmen har idag en mycket stor
brist pé offentliga friytor; savil bostadsnéra parker som stadsdelspark. Andel park- och
friyta och andra behov som exploateringen genererar i form av kommunal service m.m.
ska tillgodoses enligt planprogram Lindholmen. Under planarbetet behdver en
SKA/BKA-rapport med sérskilt fokus pa barn och unga tas fram. Tillkommande bostider
bedoms ha en positiv inverkan.

I det tidiga skede som forprovningen utgor har kontoret i ovrigt inte funnit nagra sarskilda
aspekter pa fradgan utifrdn denna dimension.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprévningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.

Skiss. Ljusrosa — kontor/utbildning/centrum, Mérkrosa — Bostdder. (Henning Larsen Arkitekter)

Omradet ligger i den sydvistra delen av Lindholmen, véster om Lindholmen Science
Park och dgs av Chalmersfastigheter. Forfragan innebér ett tillskott pa ca 112 000 kvm
BTA dir Chalmers avser mojliggéra samverkan mellan néringsliv, akademi och samhille
genom att skapa forutsittningar for nya kontor, konferenslokaler, forsknings- och
undervisningsmiljoer samt for boende och service. Avsikten r att bidra till att skapa en
struktur p& omrédet som kan stérka integrationen mellan akademi och néringsliv genom
att ge ritt forutsittningar for en stark utveckling av Lindholmen Science Park. Idag
domineras omradet av arbetande och studerande men andelen boende dkar i takt med
pagaende utveckling i omrédet. Hér ror man sig framst till fots med malpunkter i alla
riktningar. Livet mellan byggnaderna och hur omradet upplevs pa gatuniva &r mycket
viktigt och kommer noga att studeras i kommande planarbete.
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Platsen idag har en struktur med gator i rutnét dér gatustrukturen utgérs av kvartersmark.
Rutnitsmonstret avses bibehéllas och ett antal storre volymer foreslas med kringbyggda
gardar. Viktiga huvudstrak bevaras och det blir i detta sasmmanhang viktigt att sdkerstilla
den allménna platsen. Forslaget innehéller ett antal nya kvarter samt mindre om- och
tillbyggnad av befintlig bebyggelse. Bl.a. 6nskar sokanden bygga in befintliga géngstrak
for delar av befintligt omréade, kv. G, samt pabyggnad med bostidder pa kv. B.
Lampligheten i detta kommer att studeras.

Chalmers utbildning pa kandidatniva planeras flytta till Campus Johanneberg. Pé
Lindholmen avser man skapa en nod som profileras for foretagsintegrerade
masterutbildningar, néringslivsintegrerad forskning och utbildning med fokus pé livslangt
larande.

Sokanden har begért besked om vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behovas vid
planldggningen.

Styrande dokument och tidigare beslut

Aktuellt planomréde ligger i innerstaden, inom omvandlingsomréde for stadsutveckling
enligt 6versiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméaktige 2022-05-19.
Lindholmen avses utvecklas till en integrerad del av Goteborgs stadskidrna genom
tillvaratagande av potential hos befintligt kunskapskluster, forbattrade dlvforbindelser
samt genom komplettering av bostider och service av olika slag. Oversiktsplanen
rekommenderar att kunskapsnoden Lindholmen stirks genom vidareutveckling av
befintliga klusterbildningar for fordonsindustri, it, media, kreativa naringar och
akademisk forskning.

Omradet for aktuell planansdkan ligger inom utpekad nod for stadsutveckling. Omrédet
ar dven utpekat som hdgskole- och universitetsomrade.

I omrédets véstra del finns ett utpekat reservat for framtida sparvig — sparviag Brunnsbo
Linné. Léngs dlven loper ett strak for rorelse och vistelse, Norra élvstréket, som enligt
oversiktsplanen ska stérkas och tillforas vistelsevirden genom aterkommande
platsbildningar.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur.

Goteborgs stads dversiktsplan och tematiskt tilligg for 6versvamningsrisker antagen av
kommunfullméktige 2019-04-25 har fastslagit strategier kring hur Goéteborgs Stad ska
arbeta med att minska 6versvamningsrisker frdn hoga floden och stigande havsnivaer.
Strategierna ar uppdelade pé kort, medelldng och lang sikt. For att skydda de centrala
delarna av staden pa medelléng sikt, fram till ca 2040, behdver angivna planeringsnivéer
foljas och hogvattenskydd anldggas ldngs med delar av Goéta élv och anslutande
vattendrag. Pa lang sikt, runt 2070, bor yttre stormbarridrer anldggas for att skydda staden
mot hoga havsvattennivier. I dversiktsplanen finns ett 20 meter brett markreservat utmed
berdrda strackor i syfte att skydda mot stigande vatten genom ett hdgvattenskydd, och i
enlighet med Oversiktsplanen ska inga byggnader eller anlidggningar placeras inom den
reserverade ytan som forhindrar syftet med hogvattenskyddet.
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For aktuellt omrade géller i huvudsak fyra detaljplaner. Géllande detaljplan akt 2-4720

anger i huvudsak utbildning, kontor, akt 2-3950 anger i1 huvudsak utbildning, kontor samt
att parkering ska finnas, akt 2-5008 anger 1 huvudsak kontor och konferens samt torg, akt
2-4899 anger utbildning/kontor. Genomforandetiden har gatt ut for samtliga detaljplaner.

Arbete med planprogram for Lindholmen paborjades i december 2017, men pausades
véaren 2020 i véntan pa beslut om ekonomisk atgérdsplan. Hosten 2022 aterstartade
arbetet med planprogrammet, vilket nu avses tas upp for godkédnnande i
Stadsbyggnadsndmnden Q2 2024.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2017-12-19 att uppdra at Stadsbyggnadskontoret att upprétta program for
Lindholmen inom stadsdelarna Lundbyvassen och Lindholmen.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Forslaget bedoms forenligt med 6versiktsplanen for Géteborg antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19 i det avseende att omradet for aktuell planansdkan ligger
inom utpekad nod for stadsutveckling dédr en hogre tithet kan provas med potential for ett
storre innehéll av verksamheter i relation till bostéder. Oversiktsplanen rekommenderar
att kunskapsnoden Lindholmen stérks genom vidareutveckling av befintliga
klusterbildningar for fordonsindustri, it, media, kreativa naringar och akademisk
forskning. Omrédet &r dven utpekat som hogskole- och universitetsomrade med lokaler
for forskning och utbildning av olika slag, dar 6versiktsplanen anger att hdnsyn i den
fysiska planeringen ska tas for larosdtets expansionsbehov, bdde avseende
karnverksamheten, dnskemal och student- och forskarbostdder samt rumsliga behov hos
verksamheten som &r néra kopplade till ldrosétets verksamhet dér den fysiska nérheten
mellan dem &r av betydelse.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet. Arkitektur och
formsprak behover viljas, utformas och gestaltas utifran sitt sammanhang pa Lindholmen
bestdende av sévil édldre kulturhistoriskt vérdefull bostadsbebyggelse pa Slottsberget och
Skatberget som nérheten till gamla Lindholmens varv samt nyare mer expressiv
arkitektur i form av Karlastaden, Lindholmen Science Park och Kuggen. Inskickat forslag
har en mycket hog tathet. Limplig exploateringsgrad for omradet behdver utredas och
provas i kommande planarbete.
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Sektion som visar aktuellt planbesked i sitt sammanhang tillsammans med pagaende detaljplan for
Lindholmsplatsen och Karlastadens utveckling. Kontorets prelimindra bedomning dr att
hogdelarna i aktuellt forslag inte harmoniserar med 6vrig kommande och befintlig bebyggelse
samt med Skateberget och riksintresset for kulturmiljé strax vister om sektionen.
Exploateringsgrad och ev. hogdelar kommer dérfor att behéva studeras i kommande planarbete.

Aktuellt omrade ligger lagt och inom omrade med risk for 6versvamning.
Oversvimningsskydd gillande hdgt vatten ér en stor knickfriga som behdver hanteras
vid en planlaggning. For att aktuellt omrade ska skyddas fran stigande havsvattennivaer
behdver ny bebyggelse placeras pa aktuella planeringsnivéer enligt TTOP, befintlig
bebyggelse behdver sdkras utifran risken for 6versvimning och ett dlvkantsskydd behover
anldggas for en stricka utmed Lindholmens kajer som ungefarligt stracker sig fran den
fore detta torrdockan vid Slottsberget till Therese Svenssons gata. Se bild fran Goteborgs
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Detta dlvkantskydd bedoms behdva vara pa plats 2035/2040. Pa 1ang sikt behdver ett yttre
storskaligt skydd anldggas. Program f6r Lindholmen hanterar omradets utveckling som
helhet, och vid en kommande planldggning ska planarbetet folja programmet. Vid
planldggning av aktuellt &rende kommer exploateringsbidrag behova tas ut for delar av
kostnaden for dlvkantsskyddet.

Vid ett kommande planarbete behdver beaktas att omrade med riksintresse for
kulturmiljévérd inte patagligt far skadas. Foreslagna hogre byggnaders lamplighet som
sadana och placering behdver studeras under planarbetet. Forslaget méste ocksé bearbetas
sd att utbyggnad av sparvig inom oversiktsplanens reservat for framtida spéarvéag —
sparviag Brunnsbo-Linné, Lindholmsforbindelsen, inte forhindras.

Lindholmen har idag en mycket stor brist pa offentliga friytor; sdvél bostadsnéra parker
som stadsdelspark. Malbilden for pagdende program Lindholmen &r minst 7,5 kvm
parkmark per boende i omradet och 0,6 kvm offentlig friyta per studerande samt per
arbetsplats. Andel park- och friyta och andra behov som exploateringen genererar i form
av hantering av vatten och med mera ska tillgodoses enligt planprogram Lindholmen och
bekostas genom exploateringsbidrag.

Strék och gator behdver omhéndertas och ses 6ver inom kommande planarbete. Omrédet
omfattar idag till stora delar kvartersmark. Det kommer krévas en tydligare uppdelning
mellan allmén plats och kvartersmark och behov av planldggning av kvartersmark som
allmén plats behover utredas for att sdkra allmin tillginglighet. Enligt inlimnat forslag
onskar sokanden dverdicka befintliga gangstrak for delar av befintligt omrade som idag
utgdrs av kvartersmark. Lampligheten i detta ska utredas.

Planprogram f6r Lindholmen pégar, och planeras att lyftas for godkénnande i
Stadsbyggnadsndmnden Q2 2024. Vid ett kommande planarbete ska detaljplanen forhélla
sig till de riktlinjer som framkommer i programarbetet. Detta for att fa en helhetsbild dver
omradets utveckling, ekonomiskt och strukturellt. Planprogram fér Lindholmen ska vara
godként innan granskning av detaljplanen genomfors for att sikra den ekonomiska
genomforbarheten.

Omrédet for planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att forslaget ar en
utveckling av det som foreslas for omréadet och att det stimmer relativt vil med GUIL:n
men med storre kvarter. Limpligheten i1 detta kommer att utredas. Ett kommande
planarbete ska dven folja den struktur och de principer som planprogram Lindholmen
redovisar.
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Utsnitt fran Goteborgs utvidgade innerstad for aktuellt omrdde.

Beslut om positivt planbesked foreslas. Planarbetet bedoms bli stort.

Sokanden har begért besked om vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas vid
planldggningen. Forvaltningen bedomer att f6ljande underlag sannolikt kommer behdvas:

o  Geoteknisk utredning - undersékning av de geotekniska forutsdttningarna.
o Markfororeningar - undersokning av forekommande markféroreningar.
e Naturvirdesbedomning trdd och trddrader

Ovriga underlag och utredningar som kan behdvas i planprocessen, men som bor tas fram
av/ i samrad med kommunen forst efter att planprocessen paborjats:

Social konsekvensanalys/Barnkonsekvensanalys
Samlingskarta ledningar

Dagvatten- och skyfallsutredning
Bullerutredning

Undersékning av betydande miljopdaverkan
Vibrationsutredning

Luftmiljoutredning

Kulturmiljoutredning
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e Parkering- och mobilitetsutredning

o Dagsljus

o Solljus och lokalklimat
Bedomningen ar preliminér. Nya bedémningar gors inom ramen for planarbetet. Da
avgors dven om eventuellt underlag som sdkanden har tagit fram infor planarbetet har
tillracklig kvalitet och relevans for att anvdndas som underlag for planen. Vem som har
tagit fram underlaget (namn, foretag) ska framga.

Villkor for planldggningen &r att:

e Planarbetet ska folja den struktur och de principer som planprogram for
Lindholmen faststéller.

e De behov som exploateringen genererar i form av allmén plats, park- och friyta,
hantering av vatten med mera ska tillgodoses enligt planprogram Lindholmen och
bekostas genom exploateringsbidrag.

e Exploateringsbidrag ska tas ut fran aktuellt projekt som en del av finansieringen
av dlvkantsskydd.

e Planforslaget far inte skickas ut pa granskning innan program Lindholmen har
godkints av stadsbyggnadsndmnden.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund
Begiran ar beroende av 6vergripande strukturella fragor, som gar utanfor planforslaget
och som maéste 16sas fore eller parallellt med detaljplanearbetet.

Planprogram for Lindholmen syftar till att sdkerstélla en héllbar utveckling av omradet pa
sikt. Programforslaget ska ta fram ett forslag som bidrar till att utveckla Lindholmen till
en blandstad och en del av innerstaden, siakerstéller strak till och igenom omradet amt ger
en god tillgénglighet till gronska och rekreation. Forslaget ska ocksa sékerstilla att behov
av kommunal service kan tillgodoses inom omradet. Detaljplanen ska folja de principer
och riktlinjer som program for Lindholmen pekar ut.

Detaljplan for kontor med mera vid Lindholmsplatsen pégar. Planen berdr mark i direkt
anslutning till foreslaget omrade.

Lindholmsforbindelsen. Arbete med jarnvéagsplan pagar och ett detaljplanarbete kommer
att paborjas inom kort, bada med planerade samrad Q2/Q3 2025. Tre dragningar utreds,
och vilken av dem som kommer att viljas kan staden forst ge besked om efter ovan
planerade samrad.
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