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Arendet

Diarienummer: 2023 00570
Handldggare SBF: Susanne Hagberg
Stadsomrade: Hisingen

Fastighet: Lindholmen 6:5, 6:10
Sokande: Chalmersfastigheter AB.

Omrédet ligger i den sydvistra delen av Lindholmen, vister om Lindholmen Science Park
och dgs av Chalmersfastigheter. Den mark som idag inte dr bebyggd, men dir outnyttjad
byggritt finns enligt gidllande detaljplaner, anvands for parkering och friyta.

Skiss. Ljusrosa — kontor/utbildning/centrum, Morkrosa — Bostdder. (Henning Larsen Arkitekter)

Forfragan innebar att Chalmers avser mojliggéra samverkan mellan naringsliv, akademi
och samhiélle genom att skapa forutséttningar for nya kontor, konferenslokaler,
forsknings- och undervisningsmiljoer samt for boende och service. Avsikten ar att bidra
till att skapa en struktur pd omradet som kan stirka integrationen mellan akademi och
néringsliv genom att ge ratt forutséttningar for en stark utveckling av Lindholmen
Science Park. Idag domineras omradet av arbetande och studerande men andelen boende
oOkar i takt med pagéende utveckling i omrédet. Hér rér man sig frémst till fots med
malpunkter i alla riktningar. Livet mellan byggnaderna och hur omradet upplevs pa
gatuniva ar mycket viktigt och kommer noga att studeras i kommande planarbete.

Platsen idag har en struktur med gator i rutnét déar gatustrukturen utgors av kvartersmark.
Rutnitsmdnstret avses bibehéllas och ett antal storre volymer foreslas med kringbyggda
gardar. Viktiga huvudstrak bevaras och det blir i detta sammanhang viktigt att sdkerstélla
den allménna platsen. Forslaget innehéller ett antal nya kvarter samt mindre om- och
tillbyggnad av befintlig bebyggelse. Bl.a. 6nskar sokanden bygga in befintliga gdngstrak
for delar av befintligt omréade, kv. G, samt pabyggnad med bostider pa kv. B.
Lampligheten i detta kommer att studeras.
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Chalmers utbildning pa kandidatniva avser Chalmers att flytta till Campus Johanneberg.
Pé Lindholmen avser man skapa en nod som profileras for foretagsintegrerade
masterutbildningar, néringslivsintegrerad forskning och utbildning med fokus pa livslangt
larande.

Forslaget innehaller totalt ett tillskott pé ca 112 000 kvm BTA, fordelat pé kontor,
konferenslokaler, forsknings- och undervisningsmiljder, boende och service. Avsikten ar
att ca 25% av tillford area ska anvindas till bostadséndamaél, med spridning mellan
bostadsformer sa som korttidsboende, studentldgenheter, hyresritter och bostadsrétter.
Bottenvaningar med service i anslutning till allmént tillgéngliga géngstrdk och
platsbildningar.

Ansokan innebér rivning av befintligt parkeringsgarage p& Lindholmen 6:10, och avsikten
ar att samla dvervagande del av parkering till storre anldggningar i de yttre delarna av
Lindholmen. Parkering foreslas om ca 5 400 kvm (ca 200 p-platser) i underjordiska
garage 1 kvarter D och F med fokus pé parkering for boende samt parkeringskrav kopplat
till servitut for befintliga byggnader. Till detta kommer viss markparkering for angéring,
rorelsehindrade och bestkare i behov av korttidsparkering.

Sokanden har begért besked om vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behovas vid
planldggningen.

Styrande dokument och tidigare beslut

Aktuellt planomrade ligger i innerstaden, inom omvandlingsomréade for stadsutveckling
enligt dversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19.
Lindholmen avses utvecklas till en integrerad del av Goteborgs stadskidrna genom ett
tillvaratagande av potentialen hos befintligt kunskapskluster, forbattrade dlvforbindelser
samt genom komplettering av bostider och service av olika slag. Oversiktsplanen
rekommenderar att kunskapsnoden Lindholmen stirks genom vidareutveckling av
befintliga klusterbildningar for fordonsindustri, it, media, kreativa néringar och
akademisk forskning.

Omradet for aktuell planansokan ligger inom utpekad nod for stadsutveckling, nod vid
Lindholmsplatsen, dér en hogre tithet kan provas med potential for ett stérre innehéll av
verksamheter i relation till bostdder. Omréadet dr ocksa utpekat som hogskole- och
universitetsomrdde med lokaler for forskning och utbildning av olika slag dér hiansyn i
den fysiska planeringen ska tas for larosdtets expansionsbehov, bade avseende
kiarnverksamheten, dnskemal och student- och forskarbostidder samt rumsliga behov hos
verksamheten som &r ndra kopplade till larosatets verksamhet dir den fysiska narheten
mellan dem &r av betydelse.

I omradets véstra del finns ett utpekat reservat for framtida sparvig — sparvég Brunnsbo
Linné. Léangs dlven 16per ett strak for rorelse och vistelse, Norra dlvstraket, som enligt
oversiktsplanen ska stérkas och tillforas vistelsevirden genom aterkommande
platsbildningar.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmilj att den Svergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens- och tridgardsstadens struktur.
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Enligt stadens budget ska bebyggelsen hélla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur.

Goteborgs stads Oversiktsplan och tematiskt tilldgg for Oversvamningsrisker antagen av
kommunfullméktige 2019-04-25 har fastslagit strategier kring hur Goéteborgs Stad ska
arbeta med att minska dversvimningsrisker frén hoga fléden och stigande havsnivaer.
Strategierna ar uppdelade pa kort, meddellang och lang sikt. For att skydda de centrala
delarna av staden pa meddelléng sikt, fram till ca 2040, behover angivna planeringsnivaer
foljas och hogvattenskydd anldggas lings med delar av Gota dlv och anslutande
vattendrag. Pa lang sikt, runt 2070, bor yttre stormbarridrer anlaggas for att skydda staden
mot hoga havsvattennivéer. I dversiktsplanen finns ett 20 meter brett markreservat utmed
berdrda strickor i syfte att skydda mot stigande vatten genom ett hdgvattenskydd, och 1
enlighet med &versiktsplanen ska inga byggnader eller anldggningar placeras inom den
reserverade ytan som forhindrar syftet med hogvattenskyddet.

For aktuellt omréde géller i huvudsak fyra detaljplaner. Gillande detaljplan akt 2-4720

anger 1 huvudsak utbildning, kontor, akt 2-3950 anger i huvudsak utbildning, kontor samt
att parkering ska finnas, akt 2-5008 anger i huvudsak kontor och konferens samt torg, akt
2-4899 anger utbildning/kontor. Genomforandetiden har gatt ut for samtliga detaljplaner.

Arbete med planprogram for Lindholmen paborjades i december 2017, men pausades
varen 2020 i vantan pa beslut om ekonomisk atgiardsplan. Hosten 2022 aterstartade
arbetet med planprogrammet, vilket nu avses tas upp for godkénnande i
Stadsbyggnadsndamnden Q2 2024.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2017-12-19 att uppdra at Stadsbyggnadskontoret att uppritta program for
Lindholmen inom stadsdelarna Lundbyvassen och Lindholmen.

Bedomning

Oversiktlig planering

Forslaget bedoms forenligt med 6versiktsplanen for Goteborg antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19 i det avseende att omradet for aktuell planansdkan ligger
inom utpekad nod for stadsutveckling dédr en hogre tathet kan provas med potential for ett
storre innehéll av verksamheter i relation till bostéder. Oversiktsplanen rekommenderar
att kunskapsnoden Lindholmen stérks genom vidareutveckling av befintliga
klusterbildningar for fordonsindustri, it, media, kreativa néaringar och akademisk
forskning. Omrédet &r dven utpekat som hogskole- och universitetsomrade med lokaler
for forskning och utbildning av olika slag, dir 6versiktsplanen anger att hansyn i den
fysiska planeringen ska tas for larosétets expansionsbehov, bade avseende
karnverksamheten, dnskemal och student- och forskarbostdder samt rumsliga behov hos
verksamheten som &r ndra kopplade till ldrosétets verksamhet dar den fysiska néarheten
mellan dem &r av betydelse.

Aktuellt omrade ligger 1&gt och inom omrade med risk for dversvimning.
Oversvimningsskydd gillande hogt vatten ér en stor knickfriga som behdver hanteras
vid en planldggning. For att aktuellt omrade ska skyddas fran stigande havsvattennivier
behdver ny bebyggelse placeras pa aktuella planeringsnivéer enligt TTOP, befintlig
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bebyggelse behdver sdkras utifran risken for 6versvamning och ett dlvkantsskydd behover
anldggas for en stricka utmed Lindholmens kajer som ungefarligt stracker sig frén den
fore detta torrdockan vid Slottsberget till Therese Svenssons gata. Se bild fran Goéteborgs

stads ¢versiktsplan nedan, bla linje.
Detta dlvkantskydd bedoms behdva vara pé plats 2035/2040. P4 lang sikt behover ett yttre

storskaligt skydd anldggas. Program for Lindholmen avser att se Over omrédets
utveckling som helhet, och vid en kommande planldggning ska planarbetet f6lja program

for Lindholmen. Exploateringsbidrag behdver tas ut vid planldggningen for delar av

kostnaden for dlvkantsskyddet.
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Vid ett kommande planarbete behover beaktas att omrade med riksintresse for
kulturmiljovérd inte patagligt fér skadas. Foreslagna hogre byggnaders lamplighet som
sadana och placering behover studeras under planarbetet. Forslaget maste ocksa bearbetas
sa att utbyggnad av sparvég inom Oversiktsplanens reservat for framtida sparvag —

sparviag Brunnsbo-Linné, Lindholmsforbindelsen, inte forhindras.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet. Arkitektur och
formsprak behover viljas, utformas och gestaltas utifran sitt sammanhang pa Lindholmen
bestdende av sévil éldre kulturhistoriskt vérdefull bostadsbebyggelse pa Slottsberget och
Skatberget som nérheten till gamla Lindholmens varv samt nyare mer expressiv arkitektur

i form av Karlastaden, Lindholmen Science Park och Kuggen.

Lindholmen har idag en mycket stor brist pa offentliga friytor; sdvél bostadsnéra parker
som stadsdelspark. Malbilden for pagdende program Lindholmen &r minst 7,5 kvm
parkmark per boende i omradet och 0,6 kvm offentlig friyta per studerande samt per
arbetsplats. Andel park- och friyta och andra behov som exploateringen genererar i form
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av hantering av vatten och med mera ska tillgodoses enligt planprogram Lindholmen och
bekostas genom exploateringsbidrag.

Strék och gator behdver omhédndertas och ses 6ver inom kommande planarbete. Omradet
omfattar idag till stora delar kvartersmark. Det kommer krévas en tydligare uppdelning
mellan allmén plats och kvartersmark och behov av planldggning av kvartersmark som
allmén plats behover utredas for att sékra allmén tillgdnglighet. Enligt inlamnat forslag
onskar sokanden 6verdédcka befintliga gdngstrak for delar av befintligt omrade som idag
utgors av kvartersmark. Ladmpligheten i detta ska utredas.

Omradet for planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att forslaget ér en
utveckling av det som foreslés for omradet och att det stimmer relativt vil med GUL:n
men med storre kvarter. Limpligheten i detta kommer att utredas. Ett kommande
planarbete ska dven folja den struktur och de principer som planprogram Lindholmen
redovisar.

3\\ ) < ..

Utsnitt fran Géteborgs utvidgade innerstad for aktuellt omrdde.
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Planprogram for Lindholmen péagar, och planeras att lyftas for godkédnnande 1
Stadsbyggnadsnamnden Q2 2024. Vid ett kommande planarbete ska detaljplanen forhélla
sig till de riktlinjer som framkommer i programarbetet. Detta for att fa en helhetsbild 6ver
omrédets utveckling, ekonomiskt och strukturellt. Planprogram for Lindholmen ska vara

godként innan granskning av detaljplanen genomfors.

Stadsmiljo
Stadsbild, gestaltning och exploateringsgrad

Omradet har tidigare varit ett hamn- och varvsomrade som efter oljekrisen under 1970-

talet omvandlades till ett utbildningscenter och senare till det innovativa kunskapskluster
som dagens hogskoleomrade utgor tillsammans med Lindholmen Science Park.

Omradet angransar i1 sder till Lindholmens gamla varvsomrade, vars struktur praglats av
ett klart definierat monster dir bebyggelse, platser, strak och kajer forhaller sig till
kvadrater och diagonaler; ett monster med utgédngspunkt i varvets funktioner av
byggnader och stapelbdddar. Norr om planomrédet striacker sig Lindholmsallén.

Slottsberget véster om planomradet samt del inom planomrédet &r utpekat som

riksintresseomrade for kulturmiljovarden Lindholmen (O 2:3). Riksintresset dr en
sammanhallen vilbevarad kulturmilj6é som visar varvsarbetarnas levnadsmiljoer med

inslag av &lderdomlig skirgérdsmiljo, dér bevarad bebyggelse och spar av

varvsverksamheten speglar det historiskt ndra sambandet mellan bostadsmiljé och

arbetsplats. Oster om planomradet har nyare bebyggelse uppforts med ett mer expressivt

formsprék med distinkta former, dér Lindholmen Science Park karaktériseras av mycket
glas och ”Kuggen” sticker ut genom sin form och dess fargrika fasader.

Forslaget far inte patagligt skada omradet med riksintresse for kulturmiljovard. De

foreslagna hogre byggnadernas lamplighet som sddana och eventuell placering och
proportioner behover studeras och provas i ett kommande planarbete. Inskickat forslag

har en mycket hog tathet. Limplig exploateringsgrad for omradet behdver utredas och

provas i kommande planarbete.

\C

Aktuellt
planbesked
(gratt)

Pagaende DP for
Lindholmsplatsen
(blatt)

Karlastaden
(ljusgratt)

Sektion som visar aktuellt planbesked i sitt sammanhang tillsammans med pagdende detaljplan for
Lindholmsplatsen och Karlastadens utveckling. Kontorets prelimindra bedomning dr att
hogdelarna i aktuellt forslag inte harmoniserar med 6vrig kommande och befintlig bebyggelse

samt med Skateberget och riksintresset for kulturmiljé strax vister om sektionen.

Exploateringsgrad och ev. hogdelar kommer dérfor att behéva studeras i kommande planarbete.

ol
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I omradet och dess ndrhet finns idag 6vervigande kontor, verksamheter och
undervisningslokaler. Bostdderna &r {8, framfor allt i aktuellt planomrades nérhet.
Lindholmen Science Park, Chalmers och de kringliggande gymnasieskolorna utgor i sig
nagot unikt for Goteborg men dven sett utifran en storre geografi. Tillkommande bostéder
ar ett valkommet och viktigt inslag, for att véiga upp antalet verksamheter och mdjliggora
for fler méanniskor att bo och rora sig i omradet, men ocksé for omradets upplevda
trygghet, attraktivitet och stadsméssighet. Handel och service saknas, och &r viktiga
element for omradets fortsatta utveckling.

Bostddernas placering i omradet behover studeras utifran hur de bast tillfor
trygghetsaspekter, bidrar till stadsliv samt utifrdn goda boendemiljder. Bostéder foreslas
framst placeras ett antal vaningar upp fran gatuplan, vilket inte innebér att dess bidrag till
trygghet blir lika stort som vid placering i gatuniva eller strax ovan. Detta behdver
studeras och bearbetas. Likasa bostéders entrétithet vilket ocksé bidrar till
trygghetsaspekter och stadsliv. Boendemiljon for eventuella radhus pé tak behdver
utredas. Bostadsgérdarna och takgérdar behover studeras ndrmare med avseende pé bland
annat storlek och soltimmar.

Lindholmsallén &r ett viktigt strdk och utpekat i 6versiktsplanen som ett stadslivsstrék. I
forslaget viks bottenvéningar &t service, vilket dr viktigt for att bidra till stadens liv samt
upplevelse av trygghet. Inom omradet finns idag en otydlighet i olika straks dignitet och
omradet kan upplevas som svérorienterat. Strak, siktlinjer, platser och kopplingar &r
viktiga stadsbyggnadselement som ett kommande planarbete behéver omhénderta.

Inom aktuellt omrade finns idag vissa grona ytor med triddplantering. Utmed kajkanten i
anslutning till dlven finns strak och trabryggor som inbjuder till vistelse och utgor stora
kvaliteter. Lindholmen har idag mycket stor brist pa offentliga friytor; saval bostadsnéra
parker som stadsdelspark. Tillkommande bostdder och arbetsplatser 6kar behov och
tillgénglighet till grona ytor, och Lindholmen har idag en mycket stor brist pa offentliga
friytor; sévil bostadsnira parker som stadsdelspark. Behov av parkmark och offentlig
friyta behdver studeras och ska tillgodoses enligt planprogram Lindholmen.

Kommunal service

Det finns brist pa forskola och skola pa Lindholmen. Behov av skolor och forskolor till
foljd av foreslagna bostader behover omhéndertas och sékerstillas utifran ett
omradesperspektiv genom planprogram fér Lindholmen.

Stadsfastighetsforvaltning och utbildningsférvaltningen har under remissrundan for
aktuellt planbesked framfort behov av att tillskapa en matsal for nuvarande
gymnasieutbildning i omradet.

Trafik och parkering

Aktuellt omrade har néra tillgénglighet till god kollektivtrafik, och angrénsar till hallplats
Lindholmen som trafikeras av buss idag. Sparvig planeras att vara utbyggd och trafikera
hallplats Lindholmen sent 2025. I anslutning till planomradet pagar ocksa planering av
Lindholmsforbindelsen, en tunnelforbindelse under dlven, som innebar att spartrafik
framgent ocksa kommer att trafikera strickan Lindholmen — Linné som en del av en
framtida innerstadsring.
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Det foreslagna omradets véstra del berors av den pagaende planeringen av
Lindholmsforbindelsen, och forlaget kommer dirav att behdva anpassas och omarbetas
efter Lindholmsforbindelsens ytansprak. Beroende pa utbyggnad kan eventuell utbyggnad
av kommande detaljplan samt byggnationen av Lindholmsforbindelsen komma att behdva
samordnas.

Inom omradet behover strak och gator omhindertas och ses over i ett kommande
planarbete. Overvigningar om att planléigga strik och gator som idag utgors av
kvartersmark som allmén plats 4r en viktig fraga som kommande detaljplan behdver
utreda. Ocksa kajstraket ar ett viktigt strak att beakta.

Parkeringar bor i storsta mdjliga man anldggas i gemensamma anldggningar sa som
foreslés i ansokan. Ansokan foreslér dock boendeparkering i underjordiska garage, men
dven dessa parkeringar bor lokaliseras till de gemensamma anldggningarna.
Trafiklosningen for omradet bor ocksa samordnas med detaljplanen for kontor med mera
vid Lindholmsplatsen med minimering av antal in- och utfarter till Lindholmsallén.
Trafik- och parkeringsfragor behdver studeras vidare i kommande planarbete.

I och i néra anslutning till planomradet finns sex gymnasieskolor samt tva grundskolor,
vilket betyder att det 4 ménga barn och unga i dldrarna 12-19 som ror sig i omradet for
att ta sig mellan hem, skola och aktiviteter. Nagra av skolorna har idrottslektioner
forlagda i Lundbystrandshallen pa Lindholmens 6stra del. Detta &r viktigt att ha med i ett
eventuellt fortsatt planarbete, da strdk och kopplingar behdver utformas med barn och
unga i fokus.

Teknisk forsorjning och mark

Fjarrviarme och Fjarrkyla finns delvis i omraddet men utbyggnad av nytt ledningsnét krévs
for att aktuellt omrade ska kunna anslutas. Befintliga fjarrvarme- och fjarrkylaledningar i
omradet kan komma att behova flyttas. En eller tva nya néitstationer kommer att behdva
byggas inom omradet. Goteborg Energi Gas har befintligt ledningsnét i omradet. Vid
intresse att ansluta till gasnétet far tekniska forutsittningar for detta utredas i ett
kommande planarbete. Energi GothNet AB har befintliga ledningar och kanalisation inom
planomradet som maste beaktas och hanteras inom projektet.

VA

Fastigheten Lindholmen 6:10 ar ansluten med en dricksvattenservis, medan Lindholmen
6:5 saknar anslutning till allmént VA-ledningsnit. Inom omradet finns flera privata
ledningar och vid en eventuell fastighetsindelning behdver varje enskild fastighet forses
med en separat servis. Detta kan innebéra att ledningar behdver dras fram inom omradet
pa allmén platsmark.

Kretslopp och vatten har behov av en ny huvudledning som binder samman Lindholmen
och Masthugget, vilken behdver placeras inom eller i ndrheten av foreslaget planomrade.
Kapaciteten i avloppsledningsnétet dr begrdnsad, men det pagar projekt i nérheten av
eventuellt kommande planomradet som kommer att forbéttra kapaciteten nedstroms.
Foreslagen bebyggelse dr hogre 4n eller lika med 40 meter, vilket innebér ett storre
brandvattenkrav. Detta méste utredas med raddningstjansten under kommande planarbete.

Geoteknik
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Marken inom omréadet utgdrs av fyllning pa lera som vilar pa ett lager av friktionsjord
innan berget tar vid. Lerans maktighet varierar stort inom omradet med jorddjup inom
spannet 5-50 meter, med de storsta djupen i dster. Generellt kommer byggnader som
grundléggs inom omradet att behdva pélas for att undvika séttningar/ojamna séttningar.

Vid ett kommande planarbete behdver en geoteknisk handling tas fram som beskriver
markforhéllandena och visar pa markens l&dmplighet for detaljplanens innehall enligt
Stadsbyggnadsforvaltningens kravspecifikation. Handlingen behdver visa pa
tillfredstillande stabilitet for planerade forhéllanden, samt innehélla genomforbara
grundldggningsforslag.

Markmiljo

I omradet kan det troligtvis finnas fororeningar och tidigare delomrédden inom
planomrédet, tekniska gymnasiet och temporéra bostédder inom diagonalen, har inneburit
saneringsatgirder. En historisk inventering behover goras med efterfoljande
markmiljounders6kning. Markmiljoundersokningen bor goras i samrad med
miljoforvaltningen.

Miljo- och hédlsoaspekter

Social miljé

Planens komplexitetsniva bedoms till tre. Sarskilda utredningsbehov utifran ett socialt
perspektiv dr vilka behov av social service, skola och forskola som planen genererar och
hur detta ska 16sas samt fordelning och blandning av upplételseformer och
bostadsstorlekar.

Inom planarbetet behdver social- och barnkonsekvensanalys genomforas och
sammanstillas 1 en rapport. Fokus ska vara pa barn och unga.

Da manga barn och unga ror sig under vardagar inom omradet for att ta sig mellan skola,
hem och aktiviteter kommer en viktig fraga vid ett genomforande att vara hur omradet
ska kunna fingera under tiden fér om- och nybyggnad.

Natur- och kulturmiljé

Omradet gréinsar till Lindholmens riksintresse for kulturmiljovérd, vilket ligger direkt
vister om planomradet. Detta omrade ingar dven i Goteborgs stads bevarandeprogram for
kulturhistoriskt véirdefull bebyggelse. Avgrénsning for riksintresset dr inte exakt och delar
av planansokan kan ligga inom omrédet for riksintresset. Kommande planarbete behover
ta hansyn till den angridnsande miljon som ingar i stadens bevarandeprogram samt ar av
riksintresse for kulturmiljovarden. Foreslagen hogre bebyggelses placering behover
analyseras och konsekvensbeddmmas utifran stadsbild och eventuell paverkan pé
riksintresset, varvid omarbetning av forslaget kan krdvas. Vaster om omradet finns
fornldmningar.

Ett flertal trddrader finns inom och i direkt anslutning till planomradet. Det ar troligt att
nagra av dessa omfattas av generellt biotopskydd. For att klargdra fragan krévs att en
okulér besiktning genomfors. Trddraden om totalt 15 l6nntrdd utmed fastighetsgransen
mot Lindholmen 735:484 i nordost har i en naturviardesbedémning daterad 2023-02-22
bedomts hogst troligt omfattas av biotopskydd.
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Hidlsa och sdkerhet

Luftmiljon bedéms preliminért inte utgéra hinder for byggnation av bostéder utifran
tillgéngliga data.

Bullersituationen har studerats utifran tillgédngligt material. De ekvivalenta ljudnivéerna
utmed Lindholmsallén uppgar till 65 dBA enligt tillgdngligt underlag. Vid ett eventuellt
kommande planarbete behdver en bullerutredning tas fram som en del i forslagets
lamplighetsprévning. Denna ska inkludera ett framtida scenario med fullt utbyggd trafik
inklusive sparvagnstrafik.

Dagsljus

Dagsljus behdver studeras och analyseras inom ett kommande planarbete. Krav pa
dagsljus kan med nuvarande foreslagen struktur vara svara att klara, varvid storre
justeringar kan komma att behdva ske.

Dagvatten

Recipienten for dagvatten for planomradet dr Géta Alv. Recipienten ér klassad som
vattenforekomst och omfattas ddrmed av miljokvalitetsnormer i VISS. Vattenforekomsten
ar klassad som kraftigt modifierad och har idag mattlig ekologisk status och den kemiska
statusen #r “’ej god”. Denna striicka av Gota Alv #r klassad som mindre kinslig enligt
Goteborgs Stads reningskrav for dagvatten men planomréadet ligger inom “medelbelastad
yta”. Sammantaget innebar detta att dagvattnet fran planomradet kommer att behova
genomga nagon form av rening inom planomradet innan det leds vidare till recipienten.

En dagvatten- och skyfallsutredning behover tas fram i planarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och fordrojning) kommer behova avséttas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomfora.

Oversvimningsrisk - Skyfall

Inom omrédet samlas idag vid ett klimatanpassat 100-arsregn en volym om 1 300 m3. En
storre lagpunkt finns vid garagenedfarten vid fastigheten Lindholmen 6:5 med ett
maximalt vattendjup pé 2,5 meter. I Ovrigt 4r det maximala vattendjupet ca 0,2-0,5 meter.

Vid ett skyfall uppstér ett flode fran Gamla Ceresgatan vinkelrédtt mot Lindholmen 6:10.
Ett strak enligt planansdkan i linje med flodet riskerar att leda mer vatten in i omradet. Att
se over hojderna inom omradet i ett tidigt skede dr viktigt for att sékerstilla att situationen
inom planomradet inte férsdmras.

Planarbetet ska se till att framkomlighet till entréer & mojlig d&ven under ett skyfall. For
att entréer och utrymningsvéagar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-
arsregn far maximalt 20 cm bli stdende pé végar och strék. Det ér dven viktigt att
nybyggnationen inte forvérrar situationen for befintlig bebyggelse 1 samband med skyfall.

Det finns inte ndgon strukturplan inom eller i ndrheten av omradet.
Oversvimningsrisk — Hogt vatten

Aktuellt omrade ligger p& mellan + 1,8 och +2,3. Omradet ligger férhéllandevis lagt och
riskerar att Gversvimmas i takt med stigande havsvattennivéer. Ar 2070 beréiknas
medelhavsnivén ha stigit med 0,3 meter, varvid stadens planeringsnivaer inte lingre
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ricker till for att uppna tillrdcklig sdkerhetsmarginal, 0,5 meter, vid nybyggnation vilken
faststillts i TTOP utifran aktuellt kunskapslige. P4 meddellang sikt ar dirav Géteborgs
stads strategi for att hantera de stigande havvattennivaerna genom att ocksé upprétta ett
dlvkantsskydd, som bor vara pé plats 2035/2040. Pa lang sikt behover dlvkantsskyddet
kompletteras med ett yttre storskaligt skydd i dlvmynningen.

Planarbetet behover tillse att ny bebyggelse placeras pé aktuella planeringsnivéer enligt
TTOP, samt att befintlig bebyggelse som kommer att ingd i detaljplanen sikras utifran
risken for oversvimning till foljd av hdga vattennivaer. Exploateringsbidrag kommer att
tas ut fran aktuellt projekt som en del av finansieringen av ett dlvkantsskydd.

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behover diskuteras men det bedoms
preliminért inte vara ett problem. Projektet bedoms preliminért inte féranleda betydande
miljopéverkan. Stdllningstagande till om en miljobedomning ska goras eller inte,
undersdks i planarbetet enligt 6 kap. miljobalken.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Begiran ar beroende av Overgripande strukturella fragor, som gér utanfor planforslaget
och som maste 16sas fore eller parallellt med detaljplanearbetet.

Planprogram for Lindholmen syftar till att sdkerstilla en héllbar utveckling av omradet pa
sikt. Programforslaget ska ta fram ett forslag som bidrar till att utveckla Lindholmen till
en blandstad och en del av innerstaden, sdkerstiller strak till och igenom omradet amt ger
en god tillgénglighet till gronska och rekreation. Forslaget ska ocksa sdkerstilla att behov
av kommunal service kan tillgodoses inom omradet. Detaljplanen ska f6lja de principer
och riktlinjer som program for Lindholmen pekar ut.

Detaljplan for kontor med mera vid Lindholmsplatsen pagar. Planen berdr mark i direkt
anslutning till foreslaget omréde.

Lindholmsforbindelsen. Arbete med jarnvigsplan pagér och ett detaljplanarbete kommer
att paborjas inom kort, bada med planerade samrad Q2/Q3 2025. Tre dragningar utreds,
och vilken av dem som kommer att véljas kan staden forst ge besked om efter ovan
planerade samrad.

Teckenférklaring

= Spérlinjer - utreds

Jarnvagsmark med
aganderatt

Jarnvagsmark med
dganderitt, 3D-fastighet

Servitutsratt
Tilifallig nyttjanderatt

Teknikhus-
N
/= Likriktarstation

Overlappande DP-JP
=y Utredningsomréde
== j&rnvagsplan
100 200 i
M Lindholmen
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Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Forslaget bedoms forenligt med dversiktsplanen for Géteborg antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19 i det avseende att omradet for aktuell planansdkan ligger
inom utpekad nod for stadsutveckling. Oversiktsplanen rekommenderar att
kunskapsnoden Lindholmen stiarks genom vidareutveckling av befintliga
klusterbildningar for fordonsindustri, it, media, kreativa néaringar och akademisk
forskning. Omrédet &r dven utpekat som hogskole- och universitetsomrade.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning é&r att en vidare utveckling av omradet ar
lamplig, men att en sddan behdver studeras vidare och vidareutvecklas. Ett kommande
planarbete ska folja den struktur och de principer som planprogram Lindholmen
redovisar.

Forslaget maste anpassas efter dversiktsplanens utpekade reservat for sparvag,
Lindholmsforbindelsen, och kommande planarbete maste studera sé att ingen pataglig
skada sker pé riksintresse for kulturmiljovard. Kommande utbyggnad samt befintlig
bebyggelse maste sdkras fran Gversvamning och hogt vatten. Exploateringen kommer att
behova vara med och finansiera ett dlvkantsskydd.

Bostéddernas placering i omradet behover studeras utifrén hur de bést tillfor
trygghetsaspekter, bidrar till stadsliv samt utifrén goda boendemiljéer. Boendemiljon for
eventuella radhus pa tak behdver utredas.

Friytor for lek och rekreation behdver utvecklas, bade vad géller allmén plats och inom
kvartersmark. Andel parkmark och offentlig friyta maste 6kas inom eller i anslutning till
planomrédet enligt planprogrammets principer. Strak och gator behdver omhéndertas och
ses Over i ett kommande planarbete. Behov av planldggning av kvartersmark som allmén
plats behover utredas. Tradrader inom omradet kan omfattas av biotopskydd.

Lamplig exploateringsgrad for omradet behover utredas och prévas i kommande
planarbete. Inskickat forslag har en mycket hog téthet som troligen kommer att behdva
minskas markant.

Detaljplanarbete
Villkor for planarbetet

e Planarbetet ska folja den struktur och de principer som planprogram for
Lindholmen faststéller.

e De behov som exploateringen genererar i form av allmén plats, park- och friyta,
hantering av vatten med mera ska tillgodoses enligt planprogram Lindholmen och
bekostas genom exploateringsbidrag.

e Exploateringsbidrag ska tas ut fran aktuellt projekt som en del av finansieringen
av alvkantsskydd.

Planforslaget far inte skickas ut pa granskning innan program Lindholmen har
godkints av stadsbyggnadsndmnden.
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Kndckfrdagor

e Oversvimning och hogt vatten - kommande utbyggnad samt befintlig bebyggelse
maste sdkras frdn Gversvimning och hogt vatten.

e Péverkan pa riksintresse for kulturmiljo.

e Andel offentlig friyta samt parkmark behover 6kas. Bostddernas lidge och
placering behover studeras vidare.

e Anpassning utifran reservat for framtida sparviag, Lindholmsforbindelsen, i
omrédets vistra del.

e Tréadrader inom omradet kan omfattas av biotopskydd.

e Avvigningar mellan allméinna och privata ytor.

e Dagsljus

Planarbetet kan utféras inom kontorets budget.

Planeringsunderlag

Sokanden har begirt att f& veta vilka planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas vid
en kommande planldggning. Med planeringsunderlag avses hir faktabetonat material
sdsom utredningar, inventeringar eller beskrivningar av befintliga férhallanden. Vem som
har gjort utredningen ska framga i handlingen (foretagsnamn och organisationsnummer).
Utredningar som utgdr underlag for detaljplan ska kunna publiceras pa kommunens
webbplats. Det innebér att de fardiga handlingarna maste klara géllande lagkrav pa
tillgdnglighet till digital offentlig service, samt att anvdandandet av personuppgifter i
handlingarna ska minimeras.

Om sokanden tar fram planeringsunderlag innan planldggning paboérjas sa bor underlagen
inte innehalla bedomningar om planforslagets utformning eller l&mplighet. Utredningar
dar olika perspektiv behover beaktas och ménga intressenters behov och 6nskemal
vérderas och tillvaratas ska genomforas av byggnadsndmnden.

For att utredningar ska kunna anvéndas som underlag behdver de vara gjorda av
sakkunnig med ratt kompetens. Namn pé utredare ska meddelas till Byggnadsndamnden
vid behov. Byggnadsndmnden avgdr vilka utredningar som kan anvéndas i planarbetet.
Det finns alltsa ingen garanti att framtagna utredningar enligt nedan accepteras.

Planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas vid planldggningen:

o Geoteknisk utredning - undersokning av de geotekniska forutsdttningarna.
o Markfororeningar - undersokning av forekommande markféroreningar.
o  Naturvirdesbedomning trdd och trddrader

Kommunens bedéomning av vilka planeringsunderlag som behovs i planprocessen ar
preliminér. Det finns inte nadgot som hindrar kommunen fran att senare i planprocessen
gbra bedomningen att ytterligare underlag behovs, eller att ett visst underlag inte langre ar
nddviandigt for att genomfora planldggningen. Att ta fram underlag innan planldggningen
kan dérfor innebdra ekonomisk risk for sokanden.

Ovriga underlag och utredningar som kan behdvas i planprocessen, men som bér tas fram
av/ i samrad med kommunen forst efter att planprocessen paborjats:

o Social konsekvensanalys/Barnkonsekvensanalys
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Samlingskarta ledningar

Dagvatten- och skyfallsutredning
Bullerutredning

Undersokning av betydande miljopdaverkan
Vibrationsutredning

Luftmiljoutredning

Kulturmiljoutredning

Parkering- och mobilitetsutredning
Dagsljus

Solljus och lokalklimat

Inkomna yttranden

Arendet har sints till Exploateringsforvaltningen, Gdteborg Energi AB, Kretslopp och
vatten, Kulturforvaltningen, Miljoforvaltningen, Stadsledningskontoret,
Socialforvaltningen Hisingen, SBF Geotekniker, Rdddningstjansten och
Utbildningsforvaltningen for eventuellt yttrande. Foljande yttranden har inkommit:

Goteborg Energi AB

Goteborg Energi Nit AB (GENAB)

Goteborg Energi Nt AB har granskat rubricerad ans6kan om planbesked. GENAB har
inga invandningar mot ett positivt planbesked. Elndtet i omradet kommer att behova
forstarkas for att forsorja tankt exploatering. Bolaget har planer for att forstarka elnétet i
omradet via Séterigatan. En eller tva nya nitstationer kommer att behdva byggas inom
omradet. Kommande detaljplan behdver séledes inarbeta 1-2 nya E-omrade. Bolaget har
dven en nétstation som &r sikrad med ledningsritt som ligger i den sddra delen inom
LINDHOLMEN 6:10.

Goteborg Energi Fjiarrvirme och Fjirrkyla samt Signalkablar.

Goteborg Energi Fjarrvdarme och Fjarrkyla finns delvis i omradet men kréver att nytt
ledningsnét byggs ut for att ansluta omrédet. Vi har ocksé fjérrvarme- och
fjarrkylaledningar i omradet som kan komma att behdva flyttas i samband med planerna.
Tekniska forutséttningar for ledningsflyttar och nyanslutningar far utredas i ett senare
skede.

Goteborg Energi Gasniit AB (GEGAB).

Goteborg Energi Gas har befintligt ledningsnét i omradet men inte i konflikt med aktuell
plan. Om intresse for att ansluta till gasnét finns far tekniska forutsittningar for detta
utredas i ett senare skede.

Vid gasldckage ska rdddningstjdnsten omgaende larmas, tfn 112.

Goteborg Energi GothNet AB.
Inom planomrédet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och kanalisation
som maste beaktas och hanteras inom projektet.

Vi dr intresserade av att delta i kommande projektering for att tillgodose behovet av
fibertjanster inom planen.
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Kretslopp och Vatten

Kretslopp- och vatten ser inte nagra hinder for att starta ett planarbete.

En dagvatten- och skyfallsutredning samt VA-utredning behover tas fram i planarbetet,
och ytor behover avsittas for dagvatten- och skyfallsatgédrder. Kretslopp och vatten
framfor ocksé att det blir en utmaning att kombinera godstrafik med det gaturum och den
tdta bebyggelsen som visas i strukturplanen, och att det darfor &r viktigt att man i ett tidigt
skede planerar gatornas utformning sa att gangstrak, park och torg kan samsas med
godstrafik och avfallsinsamling.

Fastigheten Lindholmen 6:10 dr ansluten med en dricksvattenservis, medan Lindholmen
6:5 saknar anslutning till allmint VA-ledningsnit. Inom omradet finns flera privata
ledningar och vid en eventuell fastighetsindelning behdver varje enskild fastighet forses
med en separat servis. Detta kan ocksé innebira att ledningar behover dras fram inom
omradet pa allmén platsmark. En eventuell fastighetsindelning kommer att bli en viktig
fréga att hantera for kretslopp och vatten, d& det paverkar hur utbyggnad av allmént VA
kan gdras inom omradet. Gors inte ndgon fastighetsindelning behdver inte nigon VA-
utbyggnad ske till omréadet.

Kretslopp och vatten har behov av en ny huvudledning som binder samman Lindholmen
och Masthugget, vilken behdver placeras inom eller i nérheten av foreslaget planomrade.

Kapaciteten i avloppsledningsnétet dr begransad. Det pagar projekt i ndrheten av
planomradet som kommer att forbattra kapaciteten nedstroms.

Byggnaden &r hogre én eller lika med 40 meter, vilket innebér att byggnaden har ett storre
brandvattenkrav. Detta maste utredas med Raddningstjansten under kommande
planarbete.

Skyfall

Inom omrédet samlas idag vid ett klimatanpassat 100-arsregn en volym om 1 300 m3. En
storre lagpunkt finns vid garagenedfarten vid fastigheten Lindholmen 6:5 med ett
maximalt vattendjup pé 2,5 meter. I 6vrigt dr det maximala vattendjupet ca 0,2-0,5 meter.

Vid ett skyfall uppstar ett flode fran Gamla Ceresgatan vinkelrdtt mot Lindholmen 6:10.
Ett strék enligt planansdkan i linje med flddet riskerar att leda mer vatten in i omradet. Att
se Over hojderna inom omradet i ett tidigt skede ar viktigt for att sdkerstélla att situationen
inom planomradet inte férsdmras.

Planarbetet ska se till att framkomlighet till entréer &r mojlig &ven under ett skyfall. For
att entréer och utrymningsvéagar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-
arsregn far maximalt 20 cm bli stdende pa végar och strak. Det dr dven viktigt att
nybyggnationen inte forvérrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

Det finns inte ndgon strukturplan inom eller i nérheten av omradet.
Omradet paverkas av stigande havsnivaer.
Dagvatten

Recipienten for dagvatten for planomradet dr Géta Alv. Recipienten ér klassad som
vattenforekomst och omfattas ddrmed av miljokvalitetsnormer i VISS. Vattenforekomsten
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ar klassad som kraftigt modifierad och har idag méttlig ekologisk status och den kemiska
statusen ir ej god”. Denna striicka av Géta Alv ir klassad som mindre kinslig enligt
Goteborgs Stads reningskrav for dagvatten men planomréadet ligger inom “medelbelastad
yta”. Sammantaget innebér detta att dagvattnet fran planomradet kommer att behova
genomga nagon form av rening inom planomradet innan det leds vidare till recipienten.

En dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fram i planarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och férdréjning) kommer behova avsittas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomfora. En rekommendation &r att avsétta ca
5% av planomradets yta for dagvattenhantering.

Det ar positivt att det redan i denna skiss finns planer pa att anldgga grons tak.
Ekonomi for VA

Det kommer att uppsta kostnader for VA, dagvatten- och skyfallshantering. Om omradet
delas in i mindre fastigheter behover allmént VA byggas ut till varje enskild fastighet. Det
ar svart att gora en bedomning pa hur stor den kostnaden ar da det inte finns nagon
beddmning om det dr aktuellt med en fastighetsindelning.

Fastigheterna saknar idag anslutning. Om de Onskar ansluta sig till allmént VA behover
fastighetséigaren inkomma med en bestillning till Kretslopp och vatten.

e Kostnader for nya serviser till planomradet bestélls och bekostas av exploatdr
e Eventuell utbyggnad av allmidn VA bekostas av Kretslopp och vatten

e Dagvatten- och skyfallssatgiarder pa kvartersmark bekostas av exploatdren

e Dagvatten- och skyfallsatgiarder pa allmin plats bekostas av Goteborgs stad.

Avfall.

Mgjligheter for avfallsfordons angoring behover utredas och 16sas i ett kommande
planarbete. Frin entré till bostadshus behover boende né avfallsinsamling inom 50 meter
och avfallsfordonet ska kunna angora tillrdckligt ndra insamlingsplatsen. Det behover
antagligen ordnas fler insamlingsplatser med tillhérande angdring per kvarter. Kretslopp
och vatten framfor att angdring av avfallsfordon for de flesta kvarter enligt forslaget i
planansdkan endast blir mgjlig fran en sida. Och att kvarter B ligger helt isolerat fran
foreslagna leverans- och biltrafikstrak.

Avfallsfordon fér inte framf6ras pa géng- och cykelvégar, och dér genomfart inte &r
mojlig ska vindplats dimensionerad for avfallsfordon finnas. Fullstora avfallsfordon ska
kunna angora enligt kretslopp- och vattens riktlinjer. D& Lindholmsleveransens framtid ar
osidker ser inte kretslopp och vatten att framtida avfallsldsning kan forlita sig pa den.

Kulturférvaltningen

Kulturforvaltningen har i yttrande framfort att férvaltningen inte motsétter sig att
planarbete pébdrjas, men vill papeka att kommande planarbete bor ta hénsyn till den
angransande miljon Slottsberget, som ingar i stadens bevarandeprogram samt &r av
riksintresse for kulturmiljovarden.
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Stadsledningskontoret

Forvaltningen vill framhélla att nu existerande verksamheter inom gymnasieskola i
omradet och behov som uppstar av denna utveckling och annan narliggande utbyggnad av
staden behdver tillgodoses i omradet genom att skapa mojlighet att utveckla och bedriva
den verksamhet som finns och samtidigt ge nuvarande behov spelrum och framtida behov
mojlighet att tillskapas. Ett narliggande behov ér att tillskapa en matsal for nuvarande
gymnasieutbildning inom omradet. Ett annat &r att sékerstilla att transporter, besokare
och leveranser kan fungera under en utbyggnadstid.

SBF Geotekniker

Marken inom omradet utgoérs fyllning pé lera enligt SGU:s jordartskarta. Leran vilar pa
ett lager av friktionsjord innan berget tar vid. Lerans méktighet varierar stort inom
omradet med jorddjup inom spannet 5-50 meter, med de storsta djupen i dster enligt
SGU:s jorddjupskarta. Generellt kan man séga att storre byggnader som grundldggs inom
omradet kommer behova pélas for att undvika sittningar/ojimna séttningar.

Det finns en detaljerad stabilitetsutredning for omradet mot dlven (Sweco, 2011) som
visar pé tillfredstéllande stabilitet for aktuellt omrade befintliga férhéllanden.

Om detaljplanen startas behdvs en geoteknisk handling som beskriver markforhéllandena
och visar pa markens lamplighet for detaljplanens innehéll enligt SBF:s kravspecifikation.
Handlingen behover visa pé tillfredstéllande stabilitet for planerade forhallanden, samt
innehélla genomforbara grundldggningsforslag.

Forutsatt att ovanstaende beaktas ser jag inga geotekniska hinder for att ge ett positivt
planbesked for bostider, kontor och verksamheter mm. vid Forskningsgéngen
(Lindholmen 6:5, 6:10).

Socialforvaltningen Hisingen

Forvaltningen stéller sig positiv till utvecklingen av omradet men menar att det finns
vissa saker att ta hénsyn till. Ett eventuellt planarbete bor samordnas med det
intilliggande detaljplancarbetet med Lindholmsplatsen, men ocksa ses i sitt ssmmanhang i
det padgéende programarbetet.

En kommande detaljplan behdver utreda:

e Siktlinjer och kopplingar mot vatten, héllplatsldgen (buss och bat) samt
gymnasie- och grundskoloma i ndromradet.

e Paverkan pa planomradet vid byggnation av Lindholmsférbindelsen, exempelvis
buller.

e Planprogrammet &r &nnu inte fardigt, for att undvika frimérksplanering och
ytterligare forstdrka bristen pa social service och gronyta behover planen ses i en
kontext som berdr hela Lindholmen.

e Boendemiljo for eventuella radhus pa tak

Sarskilda utredningsbehov utifran ett socialt perspektiv.

e Vilka behov av social service, skola och forskola, som planen genererar och hur
detta ska l6sas.
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o SKA/BKA-rapport, med sarskilt fokus pa barn och unga.

e  Hur omradet kommer att fungera under byggnadstid, d& det &r ett omrade dar
manga barn och unga ror sig under vardagar for att ta sig mellan skola, hem och
aktiviteter. Vid en genomford SKA/BKA {or Lindholmsforbindelsen beréttade
rektor for Santosskolan att elever varit inblandade i1 olyckor med byggtrafik vid
byggnationen av Lindholmens tekniska gymnasium.

e Blandning av upplételseformer och bostadsstorlekar.

Socialforvaltningen Hisingen beddmer planens komplexitetsniva till niva 3.

Lindholmen &r idag ett verksamhetstungt kontorskluster med fa bostader, dar majoriteten
av bostdderna ér under 60 kvadratmeter och fordelningen mellan upplatelseformer &r
cirka 50 procent hyresritter och 50 procent bostadsritter. Cirka 30 procent av bostdderna
ar studentbostédder. Tillkommande bostéder r ett vilkommet inslag, for att viga upp
antalet verksamheter och mojliggora for fler manniskor att bo och rora sig i omrédet. En
fortsatt jamn fordelning mellan upplatelseformer &r efterstravansvart for att mojliggéra en
social blandning, sé dr ocksa en blandning av bostadsstorlekar utifran att merparten av
bostéderna i anslutning till planomradet &r sma.

I och i néra anslutning till planomradet finns sex gymnasieskolor samt tvé grundskolor,
vilket betyder att det 4r manga barn och unga i aldrarna 12-19 som ror sig i omradet for
att ta sig mellan hem, skola och aktiviteter. Nagra av skolorna har idrottslektioner
forlagda i Lundbystrandshallen pa Lindholmens 6stra del. Detta &r viktigt att ha med i ett
eventuellt fortsatt planarbete, da strdk och kopplingar behdver utformas med barn och
unga i fokus. Detta gor att det dven ar viktigt att omradet ska fungera under en eventuell
byggnation, med tydliga kopplingar och strak samt trygghetsskapande atgarder i form av
belysning och tydliga anvisningar var byggtrafik far kora for att minska risken for
olyckor.

Da en stor del av de som befinner sig pa Lindholmen arbetar eller gér i skolan dér, sa
finns det en snedfordelning mellan dag- och nattbefolkning. Detta gor att Lindholmen
utanfor verksamhetstid kan upplevas som folktomt vilket kan ge en kénsla av otrygghet.
Darfor &r det positivt att bade bostdder och service avses tillforas till omradet, da bada
genererar okade rorelser i omrédet. Nér det géller typ av service sa finns det behov kring
social service, sd som forskolor, lokal service som har 6ppet kvillstid och méotesplatser
for bade unga och dldre.

Vid en nyligen genomford informationsinhdmtning framkom bland annat att det generellt
saknas mdtesplatser men framfor allt for ungdomar och dldre. Vad som uppskattas i
omradet dr bland annat de fina miljoerna, nédrheten till vatten samt kollektivtrafiken. Inom
omradet finns platser dér radsla uttrycks for finns att utséttas for brott.

Nérheten till vattnet &r en tillgdng for Lindholmen, men det saknas siktlinjer och tydliga
kopplingar fran vissa platser. Detta &r viktigt att ha med i ett eventuellt kommande
planarbete for att ytterligare tillgdngliggora dlven och kajstraken.

Exploateringsforvaltningen
Park

Lindholmen har mycket stor brist pa offentliga friytor; sdval bostadsndra parker som
stadsdelspark. Bortsett ifrén stadens dvergripande mél i OP och gronplanen har det inom
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program Lindholmen formulerats en malbild om att det ska finnas minst 7,5 kvm
parkmark per boende i omradet. Utover detta bor markytan utgéras av minst 15%
offentlig friyta. Det ar positivt att planansékan innehaller yta for en bostadsnéra park,
men utifran den angivna arearedovisningen for bostdder (24 851 kvm BTA) ar parkytan
for den “inre parken” alldeles for liten for att nd malséttningen bade utifran ett socialt och
ett ekologiskt perspektiv. Ett tdnkbart alternativ skulle kunna vara att d&ven nyttja det
befintliga gronomrédet som i planansdkan &r foreslaget med kvarter A. En forléngning av
den “inre parken” dven pa denna yta skulle dven stodja forslagets vision om att gora
vattenkanten till en destination och att styra flodet mot dlvrummet.

Friytor for lek och rekreation behover utvecklas i omradet, bade pa allmén plats och inom
kvartersmark. Det dr angelédget att bostadsgérdarna och takgardar studeras ndrmare med
avseende pa bland annat storlek och soltimmar.

Ett flertal trddrader finns inom och i direkt anslutning till planomréadet. Det ar troligt att
nagra av dessa omfattas av generellt biotopskydd. For att klargéra fragan krivs att en
okular besiktning genomfors.

Trafik

Se 6ver mdjligheter for sparslinga runt befintligt parkeringshus (Kvarter E och F).
Inte glomma kajstraket som ett viktigt strak

Viktigt att se 6ver vad som bor ingd i allmén plats

Parkeringar bor i storsta mdjliga man anldggas i gemensamma anldggningar precis som
foreslas, men helst dven for de boende i den man det gér.

Se dver en samordnad trafiklosning med detaljplanen for kontor med mera vid
Lindholmsplatsen med minimering av antal in- och utfarter till Lindholmsallén. Se dver
dropp-off-slingan pa det som i ansdkan bendmns innovationsplatsen (kanske rundkérning
nya Science Park).

Samordning med byggnation samtidigt som Lindholmsforbindelsen.

Se over sé att inte befintliga strak gloms bort (exempelvis gangstrak genom dagens
gronytor).

Miljoforvaltningen

Milj6forvaltningen framfor i yttrande att en bullerutredning behéver tas fram som
inkluderar ett framtida scenario med fullt utbyggd trafik inklusive sparvagnstrafik.
Bostidderna inom kvarter C, D och F kommer att vara mest bullerutsatta. Om skola ska
byggas behover det tydligt framga var skolgard tillhérande skola ska placeras. Om det
finns industrikallor, till exempel fléktar pa tak samt kylanldggningar, behdver det
kartlaggas.

I omradet kan det troligtvis finnas fororeningar och tidigare delomrédden inom
planomradet, tekniska gymnasiet och temporara bostdder inom Diagonalen, har inneburit
saneringsatgirder.

En historisk inventering behover goras med efterfoljande markmiljoundersokning.
Markmiljéundersokningen bor goras i samrad med miljoforvaltningen.
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En dagvattenutredning behover goras da planforslaget innebér att det tillkommer
hardgjorda ytor.

Staden har flera miljomal som stér beskrivna i Goteborgs Stads miljo- och
klimatprogram. Tva indikatorer som miljéforvaltningen anser att planen bor strava efter
att folja ar:

o Andel bostdider med en bullerexponerad bostadsfasad som overskrider 60 dBA i
ekvivalent ljudnivd, som har tillgang till en ljuddimpad sida underskridande 50
dBA i ekvivalent ljudnivd.

o Andel invanare med tillgang till gronomrdde, storre dn 0,2 hektar och inom 300
meter, med en ekvivalent ljudnivd underskridande 59 dBA.

Utbildningsforvaltningen

Utbildningsforvaltningen ser inte nagra hinder for utveckling av omradet enligt ansékan.
Déaremot ar det viktigt att den verksamhet forvaltningen bedriver i byggnaderna Tessin
och Najaden fortsatt kan bedrivas bade under eventuella byggnationer och &ven efterét.
Detta géller bade inom- och utomhusmiljéer som anvénds av verksamheten.

Utbildningsforvaltningen har eventuellt behov av matsalsmajligheter for gymnasieskolor
i omrédet, vilket har framforts till pAgéende planprogram for Lindholmen och kan vara
intressant att utreda i kommande arbete med detaljplan. Férvaltningen har dven skickat ett
uppdrag till stadsfastighetsforvaltningen som géller eventuell ombyggnation av en
befintlig matsalsbyggnad i omradet.
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