o Goteborgs
Stad

Exploatering

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-05-22 Eric Hall
Diarienummer EXF-2023-00303 Telefon: 031-368 11 47
E-post: eric.hall@exploatering.goteborg.se

Forvarv av fastigheten Gullbergsvass 20:1
samt del av fastigheten Gullbergsvass 703:17

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsnamnden godkénner forvaltningens forslag till forvérv av
fastigheten Gullbergsvass 20:1 till en kopeskilling om 3 590 000 kr.

2. Exploateringsndimnden godkénner forvaltningens forslag till forvéarv av ca 6 670
kvm inom fastigheten Gullbergsvass 703:17 till en erséttning om 23 726 667 kr.

3. Forutsatt exploateringsndmndens godkdnnande av p. 1-2 uppdrar nimnden at
forvaltningen att upprétta och underteckna erforderliga avtal for forvérven.

Sammanfattning

Tidigare fastighetskontoret och Alvstranden Utveckling ABs dotterbolag, Fastighets AB
Raila, ingick under 2020 en avsiktsforklaring (dnr 2408/20) med syftet att kommunen ska
forvérva del av fastigheten Gullbergsvass 703:17. Avsiktsforklaringen och pagaende
forvarvsdiskussion grundar sig i en 6verenskommelse mellan kommunen och
Alvstranden Utveckling AB om uppdelning av stadsutvecklingsansvar i olika stadsdelar.
Overenskommelsen anger bland annat att kommunen ska inneha stadsutvecklingsansvaret
for Centralenomradet vilket utgér huvudskal till att forvarv av denna del foreslas.

Fastigheten Gullbergsvass 20:1 ligger i utkanten av Bergslagsparken och ingér i
planomrédet for Véstldnken station Centralen. Fastigheten utgdrs i sin helhet av en
byggritt med dndamalet Centrum och teknisk anldggning. Syftet med byggrétten &r att
utgora en servicefunktion for bade resendrer och besokare av parken. Fastigheten ligger
ocksé den inom Centralenomréadet och forvarv foreslas for att Staden ska kunna tillgodose
detaljplanens intention vid lamplig tidpunkt under fardigstillandet av Véstlankens station
samt av Ovriga padgaende byggprojekt i ndromradet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Ett forvérv av fastigheten Gullbergsvass 20:1 innebér en utgift for kommunen om

3 590 000 kr vilket kommer att belasta exploateringsforvaltningens investeringsram for
fastighetsforvérv. Fastigheten utgors i sin helhet av en byggritt for Centruméndamal
vilken bedoms kunna séljas eller upplatas under slutskedet av Vistlanken Station
Centralens fardigstdllande. En kommande forséljning kommer att innebéra en intékt for
kommunen medan en kommande upplételse kommer att innebéra en intdkt for
exploateringsforvaltningen.
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Ett forvarv av del av fastigheten Gullbergsvass 703:17 kommer att innebéra en utgift for
kommunen om 23 726 667 kr vilket kommer att belasta pdgidende exploateringsprojektet
for ny detaljplan som berdr markomradet — ”detaljplan for Bostader, centrumutveckling
och verksamheter vid Kémpegatan”. Exploateringsprojektet kommer dven att belastas
med kostnader for lantmaéteriforréttning eftersom denna del foreslés forvarvas genom
fastighetsreglering. Forutsatt att pagaende detaljplanearbete resulterar i ett antagande
kommer markomrédet inneha en byggritt for bostéder och verksamheter om sammanlagt
cirka 27 100 kvm BTA vilket vid en kommande forsdljning innebér en intakt for
kommunen.

Bedomning ur ekologisk dimension
Férvaltningen/bolaget har inte funnit ndgra sdrskilda aspekter pd fragan utifrdn denna
dimension

Beddmning ur social dimension
Forvaltmingen/bolaget har inte funnit nagra sdrskilda aspekter pd fragan utifrdan denna
dimension.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
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Arendet

Exploateringsforvaltningen foreslas godkénna forvérv av en del av fastigheten
Gullbergsvass 703:17 samt av fastigheten Gullbergsvass 20:1.

Férutom nimndens godkénnande krivs ocksa ett godkinnande av Alvstranden
Utveckling ABs styrelse som planerar ta upp drendet for beslut under april 2023.

Beskrivning av arendet

Tidigare fastighetskontoret ingick under 2020 en avsiktsforklaring med Alvstranden
Utveckling ABs dotterbolag, Fastighets AB Raila (dnr 2408/20). Avsiktsforklaringen
anger att del av fastigheten Gullbergsvass 703:17 ska overlatas till kommunen.
Avsiktsforklaringen grundar sig i ett ramexploateringsavtal som tecknats mellan
Kommunen och Alvstranden Utveckling AB i vilket man bland annat anger att
Kommunen ska inneha stadsutvecklingsansvaret for Centralenomradet samt vilka
markomraden som ska anses ingé i Centralenomradet. Ramexploateringsavtalet anger att
gransen mellan Centralenomradet och Gullbergsvass ska ga langs Kdmpegatans
forldngning varfor aktuell del av fastigheten bor dgas av Kommunen.

Aktuell del av fastigheten Gullbergsvass 703:17, nedan kallat "Markomradet”, utgor cirka
6 670 kvm och angrénsar i véster planomradet for ”Vistlanken station centralen”, i norr
planerat planomrade for ”Overdickning av Gétaleden” samt i Sster en forlingning av
Kéampegatan. Med stod av tecknad avsiktsforklaring har kommunen pébdrjat ett
planarbete for Markomradet. Detaljplanen ar bendmnd ”Bostéder, centrumutveckling och
verksamheter vid Kémpegatan™ och planprocessen befinner sig fornérvarande i
samradsskedet. Huvudsyftet med detaljplanen dr att mojliggora en forlingning av
Kéampegatan sa att den kan ansluta Kruthusgatan 6ver ostra delen av Vistlankens
Centralenstation samt kvartersmark for bostéder och verksamheter. Efter antagen
detaljplan ar malet att byggratten for bostdder ska bebyggas med studentbostéder.

Fastigheten Gullbergsvass 20:1 ligger i Bergslagsparken och utgdr 410 kvm inom
detaljplaneomradet for Véstlidnken station centralen. Fastigheten utgjorde tidigare en del
av Gullbergsvass 703:17. Fastigheten bestar i sin helhet av kvartersmark med dndamalet
Centrum och Teknisk anlédggning. Av planbeskrivningen framgér att byggrétten ar tankt
att bidra till 6kad resenérsservice samt utgora en trygghetshojande faktor for besdkare av
Bergslagsparken. Som ovan ndmnt anger tecknat ramexploateringsavtalet att kommunen
ska inneha huvudansvaret for stadsutveckling inom Centralenomradet vilket utgor
huvudskalet till foreslaget forvarv av fastigheten Gullbergsvass 20:1.

Kommunen och Alvstranden Utveckling AB har, i enlighet med av KF antagna riktlinjer
vid overlatelse av fastighet mellan stadens bolag och kommunen, 6verenskommit
forutsittningar for fastighetsvirdering och dérefter erhallit varderingsutlatanden.
Foreslagen kopeskilling for Markomradet och Fastigheten Gullbergsvass 20:1 ar
Overenskommen genom ett genomsnitt av beddmda véirden samt efter beaktande av
markmiljo och planférutsittningar.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen bedomer att foreslaget forvérv av del av fastigheten Gullbergsvass 703:17
ar hog tid att genomfora, inte minst med anledning av det pagaende arbetet med att ta
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fram ny detaljplan for aktuell del. Genom ett forvarv kan kommunen dels sékerstélla att
gatustrukturen fungerar med tillfélliga 16sningar i ett kortare perspektiv med flera
pagéaende byggprojekt som angrinsar omradet. I det ldngre perspektivet kan kommunen
genom ett forvérv sékerstilla att gator, torg och byggritt for bostéder och verksamheter
kan tillskapas. Detaljplanens byggritt for bostéider och verksamheter har direkt
anknytning till strukturen i det intilliggande detaljplaneomradet for bebyggelse pa
Gotaleden for vilket kommunen ansvarar for utveckling.

Forutsatt att foreslaget forvérv av fastigheten Gullbergsvass 20:1 genomfors ges ndmnden
mojlighet att sdkerstélla att byggratten siljas eller upplats till aktér som kan uppfylla
detaljplanens intention och dédrmed innebéra sévél dkad resendrsservice som ett positivt
inslag 1 Bergslagsparken.

Kiristina Lindfors Marie Persson

Exploateringsdirektor Avdelningschef Mark och Boende
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Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
2023-05-22. Dnr EXF-2023-00303

Bilaga 1 - Oversiktskarta




Bilaga 2 — Detaljkarta




	20a_EXN230522
	Förvärv av fastigheten Gullbergsvass 20:1 samt del av fastigheten Gullbergsvass 703:17
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Bilagor
	Ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Förvaltningens bedömning


	20b_EXN230522

