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Detaljplan for Lillhagsparken inom stadsdelen Skogome i G6teborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggora for 600-700 nya bostéder. Vid bostadskompletteringen
behélls en stor del av befintliga verksamheter for att skapa ett levande och blandat om-
rade. Nagra av de befintliga verksamheterna, som rittspsykiatri och evakueringsbosté-
der for dldreboende, ska flyttas fran planomradet. De tva vita skivhusen med tillhorande
administrationsbyggnad, verkstadsbyggnaderna p4 kullen i véster, hospicet, en mindre
byggnad i mitten av planomrédet och ett hus vid den norra entrén foreslés rivas.

Befintliga véirden som parker, skogsomraden, fornldmningar och kulturmiljder skyddas i
detaljplanen. Utgangspunkten for all tillkommande bebyggelse 4r att den ska anpassas
till omradets karaktir. Stor vikt ska ocksé ldggas vid landskapsanpassning.

I anslutning till planomradets norra infart skapas en entréplats dér butiker i bottenvénin-
garna med fordel lokaliseras. Infarten flyttas dessutom nagot norrut och busshéllplats
och framkomlighet for kollektivtrafiken forbéttras.

Handlingar

Planhandlingar

* Planbeskrivning (denna handling)
* Genomfbrandebeskrivning

* Plankarta med bestimmelser

* Samrédsredogorelse
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Ovriga handlingar

* Program med samradsredogorelse for Lillhagsparken, godkéint av BN september
2009

» Fastighetsforteckning
+ Kbvalitetsprogram

¢ QGrundkarta

Utredningar fér framtagandet av detaljplanen
» Lillhagsparken Trafikbullerutredning, PM 7, Akustik Forum 2013-09-13

* Riskutredning for detaljplan, Lillhagsparken, COWI, 2011-10-19

*  Geoteknisk utredning for detaljplan. Tyréns AB, 2011-09-13, reviderad 2013-11-21
* Dagvattenutredning. Tyréns AB, 2011-09-14

* Arkeologisk utredning, Rio kulturkooperativ, 2011-10-26

« Lillhagen, Antikvarisk beskrivning och bedémning, Stadsbyggnadskontoret 2012-
02-17

» Inventering av mindre hackspett vid Lillhagsparken, G6teborgs stad infor ny
detaljplan 2012, Calluna 2012-06-29

* Naturvirdes- och tridinventering samt fagelutredning infor detaljplan vid
Lillhagsparken, Goteborgs stad 2012, Calluna 2012-12-06

* Inventering av biotoper for den mindre hackspetten kring Backadalen, G&teborgs
kommun 2013, Underlag for detaljplan, Naturcentrum AB, 2013-02-15

» Lillhagsparken, Gteborgs kommun, Vibrations‘utredning for planerad nybyggnad
av flerbostadshus, Metron Miljokonsult AB, 2012-08-29

* Gron Resplan ”light” Lillhagen, PM, Trivector 2013-06-27

Utredningar for framtagandet av programmet

* Buller vid Lillhagsparken — G&teborgs stad, Rapport 2008:86. Trivector Traffic AB,
2008-12-05

* Lillhagsparken, Géteborg — Bullerberéikningar utomhus fran tigtrafik fran
Bohusbanan, PM 12-03469-08121600. AF-Ingemansson AB, 2008-12-16

* Kulturmiljobeskrivning — Lillhagsparken med byggnader. Archidea AB, 2008-06-13

*  Geoteknisk undersékning: PM betrdffande geotekniska forhéllanden. GF Konsult
AB, 2008-04-21

* Inventering och kategorisering av befintliga bilplatser i Lillhagsparken samt
parkeringsrakningar. Viproj AB, juni 2008

* En beddmning av Lillhagenomradets ornitologiska kvaliteter — med artlista och
inventeringsprotokoll. Goteborgs Ornitologiska forening genom John Thulin,
augusti 2000

* Inventering av kérlviixtfloran och naturvirdesbedémning av Lillhagsparken. Urban
Nordenhdll, sommaren 2000
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Forutsattningar
Lige

Planomradet omfattar Lillhagsparkens sjukhusomréde inklusive de norra f.d. tjéanstebo-
stdderna och &dr belidget inom stadsdelen Backa, cirka 8 kilometer norr om Goteborgs
centrum (drygt 6 kilometer fagelviigen). Planomradet avgrinsas av Lillhagsbéckens dal-
géng i norr, av en skogsklddd hojd i 6ster, av Skélltorpsvigen samt bostédder i sdder och
av Bohusbanan i véster.

Areal och markagoférhallanden

Planomrédet omfattar cirka 43 hektar och bestar av fastigheten Skogome 4:1 och delar
av fastigheterna Skogome 7:1, Skogome 2:71, Skogome 3:1 och Backa 766:489, som
alla dgs av Goteborgs kommun.
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Planomradets avgrdnsning

Planférhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (antagen av kommunfullmiktige 2009-02-26)
anger aktuellt planomrade som forédndrat bebyggelseomradde med gron- och rekreations-
ytor med blandning av bostider, arbetsplatser, service och annan icke-stérande verk-
samhet. [ ett storre sammanhang ligger planomradet i vad Sversiktsplanen kallar “mel-
lanstaden”, vars angivna strategi 4r att “komplettera och blanda, utveckla stadsdelens
kvaliteter, bygga i forsta hand pa ianspriktagen mark, bygga titare kring bytespunkter
och kollektivtrafikstrak, kraftsamla kring knutpunkter, ta tillvara virdefulla gréonomré-
den och strak samt skapa goda mojligheter att ga och cykla”. Planforslaget &r i enlighet
med oversiktsplanens intentioner.

Detaljplan
Planomrédet saknar detaljplan.

Program

Program for planomrédet har godkénts av byggnadsnimnden september 2009. Detalj-
planen foljer inriktningen i programmet, som &r att utveckla Lillhagsparken fran ett
sjukhus- och verksamhetsomrade till blandstad med nya bostéder, arbetsplatser, vard,
skola m.m. Detaljplanen omfattar ett ndgot mindre omréde 4n programomradet.
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Riksintressen och férordnanden

Planomrédet omfattas inte av nagra riksintressen. Direkt véster om planomradet finns
Bohusbanan som é&r av riksintresse for kommunikation. Bohusbanan bedéms inte pa-
verkas av planforslaget. I 6vrigt finns i planomrédet en kénd fornl&dmning som &r skyd-
dad av kulturminneslagen. Den arkeologiska utredningen har identifierat ytterligare
fornldamningar i omradet (se under Fornldmningar och kulturhistoria nedan).

Mark och vegetation

Planomrédet ligger i en véstersluttning utmed Kvillebdckens dalgang. Strax véster om
planomradet och Lillhagsvégen stricker sig ldngs Kvillebécken ett omrade med betes-
marker, dngsmarker, buskridaer och vatmarker. Omradet dr utpekat som ekologiskt sér-
skilt kiinsligt (ESKO). Aven strax séder om planomradet finns ett utpekat ESKO-omra-
de. I planomrédets §stra delar finns en 16vskogsbeklddd hojd. I dvrigt finns inom hela
omréadet vérdefulla ddellov- eller 16vrika skogar samt ett rikt figelliv. En béck, Lillhags-
bécken, stricker sig i Ost-véstlig riktning lings plangréinsen i norr. Ett antal mindre béc-
kar finns i skogsomradet i Gster. Inom omrédet finns ett flertal trdd som har ett stort na-
turvérde.

Inom planomrédet finns dven flera iordningsstéllda parker. Det ursprungliga syftet for
dessa parker var att erbjuda patienter som lag inlagda pa sjukhuset “kontemplativa pro-
menader”. Parkerna i de centrala delarna har en mycket formell karaktér, medan parker-
na som grénsar till skogsomrédet i Gster har en mer informell karaktér.

Planomrédet sluttar 4t véster. Vid skogsbrynet i dster dr markhdjden +32 meter och i
planomréadets véstra del +6 meter. I den véstra delen mot Lillhagsvédgen finns tva kullar
med virdefulla ek- och bokskogsbesténd. ‘

Naturvarden

En naturvérdes- och tradinventering samt fagelutredning har tagits fram under hosten
2012 som en del av planarbetet. Dessutom har en inventering av mindre hackspett ut-
forts i juni 2012.

Tva omrdden inom planomrédet har klassats till klass 2, hogt naturvérde, vilket innebér
att omradena dr av kommunalt intresse. Tre omréaden har klassats till klass 3, naturvirde,
vilket innebér att omradena 4r av lokalt intresse. Bada klass 2 omradena bestar av ddel-
16vskog. De hoga naturvirdena &r i knutna till det dldre trddskiktet med stor andel natur-
vérdestridd och inslag av jittetrdd, dod ved, topografi, smébiotoper och brynmiljder.

Inom omrédet fosrekommer ett stort antal naturintressanta tréd av olika trddslag. Manga
ar grova och det forekommer dven jéittetrdd. Trdden har olika strukturer som skapar vér-
defulla livsmiljéer for djur och andra véxter.

Delar av planomrédet bedoms ha hogt fagelvdrde respektive fagelvdrde. Mindre hack-
spett har vid flera tillfdllen observerats i planomradet och fast mindre hackspett troligt-
vis inte hickade i omrédet under 2012, anvénds delar av planomradet for fodosok. Min-
dre hackspett &r skyddad enligt Artskyddsforordningen. Under fagelinventeringen ob-
serverades dven storre hackspett och grongéling.

Som en del av ett nérliggande detaljplanearbete, ”Bostdder i Backadalens villaomrade”,
har en inventering av biotoper for den mindre hackspetten tagits fram. Denna invente-
ring tdcker ett omrdde som strécker sig fran Brunnsbo i sdder till Skogome i norr och
avgrinsas av Bohusbanan i véster och E6 i vister. I denna inventering har omraden
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inom detaljplanen for Lillhagsparken pekats ut som ldmplig respektive mycket lamplig
milj6 for mindre hackspett. Dessa omraden planléggs framfor allt som naturmark. Dock
innebdr planforslaget att mindre delar av dessa omréden kan bebyggas.

En planerad gang- och cykelbro dver Lillhagsbidcken med tillhdrande urglesning kan be-
roende pé placering utgdra ett intrng i en mycket ldmplig biotop for mindre hackspett
och maste utforas med hdgsta varsamhet och expertis.

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att bestdndet av mindre hackspett inte paverkas
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Geotekniska forhallanden

En 6vergripande geoteknisk undersdkning gjordes 2008 i anslutning till planprograms-
arbetet. Denna visar att delar av planomradet bestdr av mark med otillfredsstillande
markbeskaffenhet. Sjukhusomrédet ligger pé fastmark eller tunna lerlager och sluttnin-
gen &t véster mot Kvillebdcken bestéar av lerfyllda dalsdnkor med fastmarkspartier mel-
lan. Aven marken lings Lillhagsbicken bestér till stor del av lera.

Den detaljerade geotekniska undersékningen (2011-09-13, reviderad 2013-11-21) be-
skriver byggbarhet, radonrisk, berg- och blocknedfallsrisk samt omgivningspaverkan for
planomréadet, indelat pd fyra delomrdden: mellersta omradet, Dalagérde, sjukhusomradet
och dstra Lillhagsparken. Fér omraden planlagda som Natur har ingen bergsbesiktning
utforts.
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Mellersta omradet

Byggbarhet

Planen medger tvavaningshus i suterrdngutforande. Utforda stabilitetsberdkningar visar
att sdkerheten ér tillfredsstéllande for denna belastning.

Pé grund av lerans séttningsbenégenhet och risken for ojdmna lerdjup, bor en séttnings-
utredning utforas om en grundldggningsmetod viljs som belastar marken. Foreslagen
grundldggning av husen &r stalrdrspélar till berg. Vid palning maste héinsyn tas till den
sensitiva leran och risken for kvicklera. Pélar med begrdnsad massundantringning re-
kommenderas.

Berg- eller blocknedfall

Det fatal smd block, vilka beddms instabila i det sédra bergomradets nordvistra del kan
med fordel skrotas ner med spett. Nedanfor denna slént finns ddremot inga stigar eller
andra tecken pd att ménniskor ror sig har frekvent, varfor risken att ett blockutfall skulle
leda till personskada dr mycket liten. Staketet i det sédra bergomradets norddstra del bor
ses 6ver och kompletteras med tanke pa att fallhdjden dr hog och att omradet anvinds
for rekreation.

Radonrisk

Med hinsyn till uppmiétta radongashalter bedoms omradet utgéra hogriskomrade. Fyll-
ningen bor dérfor schaktas bort vid byggnation och ersittas med massor déir radonhalten
understiger normalvirden. Alternativt kan byggnaderna byggas radonsikert.

Omgivningspaverkan

Mojlig byggnation inom detaljplanen beddms inte paverka Lillhagsvigen ur sittnings-
eller stabilitetssynpunkt, efiersom ingen bebyggelse planeras inom den sikerhetszon
som finns f6r Bohusbanan. Eftersom ingen infiltration av dagvatten planeras bedéms det
inte forekomma négon risk for fsrhdjda grundvatten- och portryck.

Dalagéarde

Byggbarhet

For sektion S1 medger planen tvavaningshus. For befintliga forhallanden &r stabiliteten
tillfredsstillande. Vid en belastning av 7 kPa pa befintlig mark &r stabiliteten precis till-
fredsstéllande. Detta innebér att eventuella tillskottsbelastningar Sver 7 kPa frén till ex-
empel byggnader eller fyllning paverkar stabiliteten negativt. Nir marken belastas med
byggnader inom de &vre delarna av sektionen med 20-25 kPa, motsvarande tvavanings-
hus, blir sékerheten for 14g. Detta innebér att ndgon form av stabilitetshdjande atgéird
maéste gbras om planerade hus ska kunna byggas. Alternativa &tgérder kan vara att bygg-
nadslasten fors ner under leran till fastbotten eller berg med palar alternativt utskiftning
med léttfyllning, avschaktning av den padrivande delen eller med tryckband pa mot-
héllssidan eller en kombination av flera foreslagna atgérder.

P4 grund av lerans séttningsbenégenhet och risker for ojgmna lerdjup bor en séttningsut-
redning utféras om en grundliggningsmetod viiljs som belastar marken. Foreslagen
grundldggning &r stdlrorspélar till berg. Vid palning maste hénsyn tas till den sensitiva
leran och risken for kvicklera. Plar med begridnsad massundantringning rekommende-
ras.

Inom omrédet for sektion S2 planeras inga nya hus, ddremot finns ett antal befintliga.
D4 béckravinen meandrar kraftigt finns tre sektioner inmitta och beriknade, S2:1-S2:3.
[ sektion S2:1 finns korta glidytor i anslutning till sldntfot som inte 4r stabila. Detta ma-
ste &tgérdas med utliggning av erosionsskydd som &ven fungerar som motfyllning. To-
talstabiliteten upp mot befintligt hus &r dock tillfredsstillande. Sektion S2:2 #r atgérdad
efter tidigare utredning. Atgérden bestar av en motfyllning med spréngstensmateriel. I
sektion S2:2 och S2:3 &r befintliga forhéllanden for stabiliteten tillfredsstéllande.
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Om ovanstdende synpunkter for sektion S1 och S2 géllande stabiliteten beaktas kan
marken anses ldmplig for bebyggelse enligt detaljplaneforslaget.

Radonrisk
Marken beddms enligt utforda métning utgdras av 14g- till normalriskomréde med
avseende pé radon.

Omgivningspaverkan

Mojlig byggnation enligt detaljplanen beddms inte pdverka Lillhagsvégen ur stabilitets-
synpunkt. Eftersom ingen infiltration av dagvatten planeras bedoms det inte forekomma
nagon risk for forhdjda grundvatten- och portryck.

Sjukhusomradet

Byggbarhet

Nérmast bidckravinen medger planen trevaningshus och parkeringsytor. For befintliga
forhdllanden &r stabiliteten tillfredsstéllande. Med en belastning pa 30 kPa, motsvarande
trevaningshus, visar stabilitetsberdkningar att sdkerheten &r tillfredsstillande for denna
belastning tre meter fran sléntkrdnet for backravinen. Om huset byggs nérmare slént-
kron &n s& maste lasten foras ner till djup under nivén for botten pa bécken.

Eftersom det forekommer erosion vid utloppen for dagvattenledningar bor erosionsfor-
hallandena atgirdas s att de inte kan forsdmra stabilitetsforhallandena. Atgiirden méste
utfras for att marken ska vara limplig for detaljplanefrslaget.

Rekommenderad grundldggning for byggnader i fler &n ett plan &r pélar till berg. En-
plansbyggnader bedéms kunna grundldggas pé platta pd mark. P4 grund av att omréadet
utgors av séttningsbendgna jordlager och att det foreligger risk for ojimna lerdjup bor
séttningsutredningar utféras om grundldggningsmetoder som belastar marken viljs.

Berg- eller blocknedfall
Risk for blocknedfall pa vég eller kvartersmark bedbms vara obefintlig.

Radonrisk

Risken for hoga radonhalter bedéms som liten eftersom omradet till stérre delen utgors
av tdta jordlager och att omradet klassats som normal- till lagriskomrdde i SGU’s 6ver-
siktliga kartering. D4 byggnader grundldggs pa fyllnadsmaterial bor dock markradon-
métningar utforas for att sékerstélla att det inte forekommer markradon.

Omgivningspaverkan
Eftersom ingen infiltration av dagvatten planeras bedéms det inte forekomma ndgon
risk for forhojda grundvatten- och portryck.

Ostra Lillhagsparken

Byggbarhet

Detaljplanen syftar till att bevara befintliga byggnader. D4 omradet utgdrs av fastmark
bedoms det ¢j forekomma nagra stabilitetsproblem. Marken &r lamplig for det planen
foreslar.

Berg- och blocknedfall
Risk for blocknedfall pa vég eller kvartersmark bedoms som obefintlig.

Radonrisk
Enligt SGU’s dversiktliga kartering bedoms marken utgtras av 1ag- till normalriskomra-
de.

Omgivningspdverkan
Eftersom det inte planeras ndgon bebyggelse eller motsvarande finns ingen risk for om-
givningspaverkan.
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Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestar av byggnader som tidigare ingétt i Lillhagens sjukhusom-
rdde. Centralt i planomradet finns det fd sjukhusomradet som idag bla anvénds for vérd,
kontor, restaurang, verkstad, hospice, dldreboende, vandrarhem, forskola, nérbutik, dag-
verksambhet. Befintlig verksamhet i vardbyggnader for réttspsykiatri blir snart vakanta
da verksamheten flyttar. I nordvést och syddst finns ett antal friliggande sméahus (de f.d.
tjinstebostdderna). I planomradets véstra del ligger tridgardsméstarebostaden i anslut-
ning till en odling med forséljning. Verksamheterna i omradet sysselsitter cirka 2000
personer och har cirka 1000 bestkare per dag.
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Fornldmningar och kulturhistoria

—

1 800-talsbyggnader med mttlllggande Lénga siktstrék pd tvirs genom

parkmiljo bebyggelsen

Lillhagsparken byggdes ut mellan 1928-1933, efter beslut om att uppfora ett sjukhus for
sinnessjuka (fér en fordjupning av kulturmiljon, se den kulturhistoriska miljobeskriv-
ningen utford av Archidea 2008-06-13). Omradet utformades efter en rationell, funktio-
nalistisk princip med luftig placering for att sldppa in mycket solljus.
Sjukhusbyggnaderna gavs en vaningshdjd pa upp till sex vaningar, med de ldgsta tvavé-
ningsbyggnaderna dér terrdngen var som hdgst. I séder placerades tjdnstebostéder for
gift personal och i norr for ogift personal. Dessa bostadshus gavs enkla tréfasader i ljusa
farger, vilka underordnades de hoga sjukhuslamellerna i rétt tegel. Alla byggnader pla-
cerades i riktningar som konsekvent foljde terrdngen. Denna luftiga struktur medgav
langa linjer genom omradet — bade visuellt och kommunikationsméssigt — samt rumslig-
heter i form av parker med mer eller mindre formell karaktir. Parkerna var, tillsammans
med den davarande sjukhustrddgérden, platser for terapi, rekreation och undervisning.

Bebyggelseutvecklingen fram till idag. Rosa hus markerar tillkommande bebyggelse (frin
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planprogrammet for Lillhagsparken).

Flera tilldgg i Lillhagsparken har foréindrat planmonstret och karaktiren i omradet. Den
forsta stora fordndringen kom under 1960-talet dé tva stora, vita skivhus samt en ny ad-
ministrationsbyggnad byggdes. Dessa introducerade en ny skala, uttryck och material
och administrationsbyggnaden skymde den gamla entrébyggnaden. Fran 1970-talet och
framét skedde nya forvanskningar av omrédets ursprungliga karaktér. Stora och smé nya
byggnader, som VGR-huset, forbindelsegéng, balkonger m.m. placerades pé ett sétt som
brot av siktlinjer och tydligt gick ifrdn det gamla, smickra och luftiga idealet.

Aven trafikforingen har frindrats fram till idag. Ursprungligen leddes huvudvigen in
till omradet fran Lillhagsvégen i séder och fram till véindplanen framfr den gamla ad-
ministrationsbyggnaden. Den norra infarten frdn Lillhagsvigen anvéndes som infart for
gods och varor. Hérifrdn ndddes ocksé det kulvertsystem som anlades under byggnader-
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na. Efter hand har den huvudsakliga infarten forskjutits frin soder till norr, som idag &r
huvudentrén och framsidan. Trafik gar inte ldngre igenom det centrala omradet, utan &r
dragen vister om sjukhusbyggnaderna.

Lings Hokéllans vég i planomradets sédra del finns ocksé resterna av Hokilla gard, i
form av tvd bevarade ekonomibyggnader fran 1700-talet och parkmiljo.

I den arkeologiska forstudien (2011-11-02) beskrivs en redan kéind och fyra tidigare o-
kdnda fasta fornlimningar som pétréffats under utredningen. Férutom de fyra nya forn-
lamningarna hittades ocksé en fyndplats for flinta. Den senare ér till skillnad frén de fas-
ta fornlamningarna inte skyddad av kulturminneslagen.

L

Fyndpdats fde fieta

® Ny forntimeing

. Bedan reghitrerad lormiimining : . ;
'_'_'_' I Myt famiamningsome bde % 3";
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Kartan visar nya och gamla platser for fornldmningar och fyndplatser, baserat pa den
arkeologiska utredningen.

Fornldmningarna har boplatskaraktdr, med fynd som flintmaterial, skorbrénd sten, olika
typer av anldggningar, kulturlager m.m. Rekommendationen &r att all form av exploate-
ring inom och i nédrheten av fornldimningarna (alltsa inte fyndplatsen for flinta) ska fore-
gés av en arkeologisk forundersékning.
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Service

Inom planomrédet finns en forskola, dldreboende, dagverksamhet och annan vard som
redovisats ovan. Det finns dven viss handel samt restaurang i omrédets norra del.
Backaplan med storre serviceutbud ligger 4 km sdder om planomradet. Skogomeskolan
(F-5) ligger cirka 800 meter norr om planomréadet. I Skogome finns dven fler forskolor.
Nérmaste hogstadieskola, Fenestra S:t Jorgen, ligger cirka 1,5 kilometer séder om plan-
omradets mitt. Ndrmaste gymnasieskola ligger i centrum. Busslinje 52 passerar genom
omrddet som idag har av tre busshéllplatser.

Stérningar

Buller

Bullerstorningar har utretts i ett flertal utredningar i samband med detaljplanearbetet. I
utredningarna redovisas buller frén tigtrafik pa Bohusbanan och frén biltrafik pa Lill-
hagsvédgen och gatan Lillhagsparkens s6dra del.

Riksdagen har fastslagit riktvéirden for trafikbuller som normalt inte bor verskridas vid
nybyggnation av bostéder eller vid nybyggnation eller viisentlig ombyggnad av trafikin-
frastruktur. De riktvdrden som normalt inte bor verskridas ér:

Hogsta trafikbulierniva, Hogsta trafikbullerniva,
ekvivalent niva maximal niva
Inomhus 30 dB(A) 45 dB(A) nattetid
Utomhus, vid fasad 55 dB(A)
Utomhus, vid uteplats 70 dB(A)

Utredningarna visar att lokala bullerskdrmar &r nddvindiga lings Lillhagsvégens norra
del samt ldngs delar av gatan Lillhagsparken. Planerade bostéder riskerar annars att
hamna inom omré&den dér riktlinjerna for ljudnivéer dverskrids.

Ett bullerskydd, 2,8-3,5 meter hogt, dr ocksa nodvindigt lings Bohusbanan om tagtra-
fiken okar i framtiden. Detta kan placeras pd kommunal mark mellan jarnvdgen och
Lillhagsvégen. I vissa fall kan det vara motiverat att gora avsteg frén riktvdrdena for
trafikbuller som inte bor 6verskridas. Boverket har i allménna rad (2008:1) beskrivit hur
avsteg kan ske. Avvégningar mellan kraven pé ljudmiljén och andra intressen bér kunna
Overvigas till exempel i centrala delar av stdder och storre titorter med bebyggelse av
stadskaraktir eller vid komplettering av bebyggelse ldngs kollektivtrafikstrak i storre
stader.

Planomrédet &r inte beldget i de centrala delarna av Géteborg men har god kollektivtra-
fikforsorjning. Det bedéms dérfor vara motiverat att ljudnivéer upp till 60 dB(A) ekvi-
valentniva vid fasad accepteras for de fatal bostdder som riskerar att hamna inom omra-
den dér riktlinjer for ljudnivéer utomhus dverskrids, under forutséttning att en tyst sida
(hogst 50 dB(A) ekvivalentniva vid fasad) dstadkoms och att minst hilften av bostads-
rummen liksom uteplats vénds mot den tysta sidan. Alla bostéder ska ha tillgang till
minst en uteplats ddr den maximala ljudnivén underskrider 70 dB(A). I projekteringen
av bostdderna krivs att riktlinjerna for trafikbullernivaer inomhus inte verskrids.

I omrédet som helhet finns god tillgang till allmént tillgdngliga miljoer for utomhusvis-
telse med laga trafikbullernivaer, som park- och naturomréden. Nattetid gar ingen tung
trafik genom omréadet, vilket innebér att stérningar lings gatan Lillhagsparken dé& und-

viks.
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Risker

Bohusbanan, vister om planomradet, trafikeras med farligt gods. Enligt Géteborgs dver-
siktsplan ska ett bebyggelsefritt omréde finnas pa 30 meter ndrmast jirnvig upplaten for
farligt gods. Sammanhéllen bostadsbebyggelse medges fram till 80 meter frén jarnvé-
gen.

Den befintliga tradgérdsméstarebostaden och odlingen med forsiljning ligger inom ett
avstand pa 55 meter fran jarnvégen och kan ddrmed ligga kvar utan krav pd vidare
skyddséatgérder.

I riskanalysen till detaljplanen (2011-10-19) konstateras att de lokala forhéllandena &r
positiva ur riskhidnseende. Lillhagsvégen ger en naturlig buffertzon mellan jirnvégen
och omradet. Naturliga nivaskillnader och skogbeklddda omraden begrénsar dessutom
skadeutfallen. I riskanalysen gors vidare bedomningen att ett avstind pa 60 meter fran
jérnvégen kan accepteras for nya byggnader (inklusive bostidder). Detaljplanen tillater
ingen ny bostadsbebyggelse ndrmare jdrnvégen dn 80 meter.

- Omradet mellan jarnvdgen och nya bostdder ska utformas s att det inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse (t.ex. lekplatser och samlingsytor).

- Inga uteplatser som vetter mot jarnvagen far finnas ndrmare @n 80 meter fran
jirnvégen.

For samtliga bostdder som &r ndrmare &n 150 meter frén jirnvdgen ska luftintagen

placeras hogt och pa den sida som inte vetter mot jarnvégen.

Vibrationer

Som en del av planarbetet har en vibrationsutredning tagits fram. Baserat pd métresultat
frin nuvarande tdgtrafik och linjelége, beddms att Trafikverkets kvalitetsmél 0,4 mm/s
vidgd RMS inte klaras inom delar av omrédet. Planerade byggnader méste byggas med
stabiliserande atgérder i mark eller med bjélklag av till exempel betong. Exempel pé
stabiliserande atgirder kan vara palning till fast mark. Betréffande byggnadsskador till
foljd av tig- eller fordonstrafik bedoms inga risker foreligga med nuvarande
forutsittningar.

Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att ny bebyggelse med framst bostédder far uppforas inom planom-
radet. Aven anviindningarna vard, kontor, handel och skola medges inom stora delar av
omradet. Planf6rslaget innebir ocksé att en del av den befintliga bebyggelsen rivs. Pa
grund av planomradets kulturhistoriska virden har stor vikt lagts vid att placera den nya
bebyggelsen sé att den harmonierar med den gamla, att ge skydd for bevarandevird be-
byggelse i omradet samt att behélla och skapa nya virden i parkmiljon.

Bebyggelse

Bostédder och évrig bebyggelse

Detaljplanen mdjliggor f6r 600- 700 nya bostidder. Boende- och upplételseform kan inte
regleras i detaljplanen, men ambitionen &r att kunna erbjuda flera sorters boendeformer
med olika upplatelseform.

Vidare mojliggor detaljplanen handel, vard, kontor, skola och odling. For att uppna
flexibilitet over tid har en del byggritter flera anvéindningar.

Ny bebyggelse ska utformas enligt det till planhandlingarna horande kvalitetsprogram-
met.
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Exempel pa hur planomr&dt kan byggas ut enligt detaljplanen, (bild: Krook & Tjdder)
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Service

Viss service finns redan inom omrédet. Dessutom m&jliggér detaljplanen skolverksamhet i den
norddstra delen av planomradet. Hir kan ocksé en forskola placeras. Planen medger 4ven handel
i anslutning till angéringstorget i planomradets norra del samt vérd i planomradets Ostra delar.
Handeln begrénsas till maximalt 4200 kvadratmeter bruttoarea i hela planomradet.

Beskrivning av delomraden
Ny, riven eller fordndrad bebyggelse foreslés inom nio delomrdden. Nedan foljer en
beskrivning av fordndringarna inom planomradet.

Indelning i delomraden
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Omrade 1

Detta dr kérnan i det gamla sjukhusomradet med stora kulturhistoriska vérden. Inom
delomrédet planeras inga stora foréindringar. Endast en befintlig byggnad i véster plane-
ras byggas om till bostider. Det &r dock mdjligt att dven Svriga byggnaderna kan dndra
funktion i enlighet med de anvidndningsbestimmelser som finns pé plankartan. Husen
fran 1930-talet har ett kulturhistoriskt viarde och ges bevarandebestdmmelser.
Grismattan framfor vandrarhemmet kan goras om till markparkering och underjordiskt

garage.

R L2 ol -
Ldgre och hogre tegelhus i uppvuxen Byggnaden
parkmiljo. stader

Omrade 2

For den storsta delen av omradet foreslas alternativa anvindningar, skola eller bostéder.
En skollokaliseringsutredning, som studerar placering av grundskola inom omréadet eller
i ndromréadet, pagar. Alternativt kan bostdder byggas. For att garantera att plats finns for
en forskola, dr ett omrdde avsatt enbart for skolindamal.

Vid utbyggnad med bostider kommer en park att anldggas centralt i omradet. Om en
skola istéllet byggs pé platsen, kommer samma omréde att bli del av skolans utemiljo.
Omrédets nordvistra del kommer att anvidndas som parkering. I omradets sddra del
finns en byggritt for bostdder, skola eller vérd.

Befintlig fotbollsplan kommer att erséttas norr om planomréadet. Parken mellan
dldreboendet och skogen forblir park.

Hllustration, det nordéstra hérnet bebyggt Illustrc;fo, det nordostra hdrnebbyt
med bostdder med skolbyggnader
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Parken mellan dldreboendet och skogen Platsen foresias att byggas ut med park och
behdlls. bostdder eller skola.

Omrade 3

De tre befintliga vita sjukhusbyggnaderna och tva mindre hus foreslés rivas, vilket fri-
gor plats for ny bebyggelse. De nya byggnaderna formar ett nytt centralt parkrum med
den befintliga administrationsbyggnaden i fonden. Nya hus placeras i samma riktning
som nidrliggande befintlig bebyggelse. Byggnader i fem-sex vaningar foreslés. Under
parken finns mojlighet att anordna parkering. Ovansidan av parkeringsanldggningen ut-
formas s att den smélter in i parkmiljon pé ett naturligt sétt. Eventuellt kan huset nér-
mast gatan Lillhagsparken vara kvar som bostadskompliment.

Alla byggnader rivs, den ldgre ersditts med

Planforslaget lyfter fram den gamla entré-
byggnaden en park med parkering under och den hogre
ersditts med bostadshus.

Omrade 4

Miljon kring Hokéllans vig har ett stort kulturhistoriskt vérde och all komplettering mé-
ste ske med stor hénsyn till befintliga byggnader och trid. Tva nya, friliggande smahus i
hogst tva vaningar foreslas i omrédets sddra del. Dessa kan ocksa uppforas som parhus.
Byggritt ges for uppforande av en rekonstruktion av mangérdsbyggnaden pa fd Hokdlla
gérd. Flera historiska epoker dr mdjliga att anvénda som utgéngspunkt for rekonstruk-
tionen.

Den befintliga radhusldngan far inga skyddsbestimmelser och kan ddrmed rivas. Gara-
gen stir mycket nira befintliga virdefulla trid. For att skydda triden ges en byggritt for
nya garage som dr mindre &n dagens garage.
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Befintliga radhus vid Hokdllans vig som Befintlig garageldna
kan komma att ersdttas

Omrade 5

40- 50 radhus och sméahus i hogst tre vaningar inklusive suterrdngvaning foreslas pé den
befintliga terrasserade parkeringen i anslutning till planomradets s6dra entré. Terras-
seringen, som gér i hdjdkurvornas lingdriktning, utnyttjas bade for husen och for angé-
ringsgatorna. Husraderna sammanbinds med trappor mellan platderna. Terrasseringen
ger forutséttningar for en relativt tit bebyggelse med utblickar dver det 6ppna landska-
pet i vister. Parkering sker pd den egna tomten. Nérlekplats ska anordnas centralt i om-
radet.

Odlingsverksamheten med tillhérande byggnader samt tridgardsméstarebostaden kan
behéllas. Detaljplanen medger en utdkning av ytan for byggnader. Anvindningen Q
mojliggor dven annan anvindning &n odling om det &r limpligt med hinsyn till kultur-
vérden och risksituationen.

g AL
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Stor del av ldrkdungen tas bort for att ge Parkeringen foreslas bebyggas med radhus
plats dat smahus. och smdahus
Omrade 6

I norra delen ordnas ett nytt angoringstorg. Norr om detta finns byggrétt for p-garage
med verksambheter i entréplanet. [ anslutning till angéringstorget finns befintlig bebyg-
gelse som ges anvéndningen handel, konferens, hotell elier kontor. Séder om ang6rings-
torget planliggs en yta som park. Séder om denna finns ett befintligt kontorshus som
ges anvindningen kontor. En av de fore detta tjénstebostidderna foreslés rivas for att
forbittra framkomligheten for kollektivtrafiken.
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Tribyggnad som foreslds rivs for att for-
butik bdttra for kollektivtrafiken

Omrade 7

Tvé hus fran 1930-talet norr om Lillhagsvégen behélls och far med anledning av sitt
kulturhistoriska vérde bevarandebestdimmelser. S6der om vigen ges tjdnstebostdderna
inga bevarandebestimmelser. Byggritt ges for byggnader med liknande skala och ut-
formning som de befintliga. Byggrétten nérmast gatan Lillhagsparken fér anvindningen
kontor och handel.

Soder om de gamla tjénstebostdderna foreslas bostadsbebyggelse i tva vaningar. Lings
gatan Lillhagsparken foreslés ett parkeringsgarage med bostdder ovanpa. Nérmast jarn-
vigen ges byggritt for garage och forrad.

5

o

De gamla tjdnstebostdaderna kan komma att Parkeringen foreslas eb;zs med parke
ersdttas av liknande bostadshus ringsddck och bostdder

Omrade 8
P4 kullen foreslas befintliga verkstadsbyggnader rivas och ersittas med ny bebyggelse i
form av radhus.

Foreslas erscittas av radhus. Naturmark som bevaras.
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Omrade 9

Mellan befintliga hus och skogen, kan tvé punkthus om sex till tio vaningar placeras pa
en yta som idag rymmer parkering. Befintlig byggnad for hospice har ett kulturhistoriskt
vérde och byggnaden dr nyligen upprustad. Om verksamheten flyttar kan byggnaden er-
séttas av tva punkthus pd upp till tio vaningar.

.'ﬂ'.’---.- -J-,' A
Befintligt hospice som foreslds rivas. Befintlig parkering som bebyggs.
Kulturmiljé

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram en beddmning av kulturmiljovérden inom Lill-
hagen (Lillhagen, Antikvarisk beskrivning och bedomning, Stadsbyggnadskontoret
2012-02-17). Med utgéngspunkt frdn denna beddmning har flera av de befintliga bygg-
naderna fatt bevarandebestimmelser. Bestimmelserna medfor rivningsforbud och krav
pé exteridr varsamhet. For tva av de édldre befintliga byggnaderna som finns i G6teborgs
bevarandeprogram fGreslas dven interidra varsamhetsbestdmmelser. Nedan preciseras
innebdrden av skydds- och varsamhetsbestimmelserna.

[ ]

&
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Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
parkmiljo. Rodfyllda byggnader ges skydd i
detaljplanen. Byggnader med rod ram har
bedomts som bevarandevdrda men ges inget
skydd i detaljplanen, vilket kan medfora att
de kommer att rivas.

Byggnaderna och parkmiljon dr numrerade
4 41 som i "Antikvariska beskrivning och
bedomning”
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6. Administrationsbyggnaden 1932 q1, g2, kl

For byggnaden innebér q2 skydd for:

Tak: Takform, taktéickning, takfall, takfot, skorstenar och koppardetaljer sdsom
dropplister och stupror

Fasad: Oppningar i mur, fasadtegel, dekormurning vid d6rrar och fonster, balkonger
med smidesrdcken, fonsterséttning, ursprunglig fénsterform och indelning, ursprungliga
fonster och dorrar, fonsterbléck i koppar, stentrappor, handledare och staket i smide

8. Paviljong for kvinnliga frigdende patienter 1932 ql, g2, k1

For byggnaden innebér q2 skydd for:

Tak: se byggnad 6

Fasad: Oppningar i mur, fasadtegel, dekorativt murade gavelpartier, trappande
tegelgesims, dekormurning vid dorrar och fonster, fonstersittning, fonsterbléck i
koppar, ursprungliga dorrar, regnskydd 6ver entréer, stentrappor, handledare och staket i
smide, koppardetaljer

9. Blockbyggnad/paviljong for kvinnliga oroliga patienter 1932 q1, g2, ki

For byggnaden innebér q2 skydd for:

Tak: se byggnad 6

Fasad: Oppningar i mur, fasadtegel, ursprunglig balkong med smidesriicke,
dekormurning vid dorrar och fonster, fonsterséttning, fonsterblick i koppar,
ursprungliga dorrar, regnskydd dver entréer, stentrappor, handledare och staket i smide

10. Blockbyggnad for kvinnliga halvoroliga patienter 1932 och 11. Blockbyggnad for
manliga lugna och halvoroliga patienter 1932 q1, g2, k1

For byggnaderna innebér q2 skydd for:

Tak: se byggnad 6

Fasad: Ursprungliga 6ppningar i mur, fasadtegel, dekorativt murade gavelpartier,
trappande tegelgesims, ursprungliga balkonger med smidesrdcken, dekormurning vid
dorrar och fonster, smidesrdcken, fonsterséttning, fonsterbldck i koppar, ursprungliga
dorrar, ursprungligt regnskydd Sver entréer, stentrappor, handledare och staket i smide

12. Kok 13. Tvitt 16. Angeentral 1932 q1, g2, k1

For byggnaderna innebér g2 skydd for:

Tak: se byggnad 6

Fasad: Ursprungliga 6ppningar i mur, fasadtegel, dekorativt murade gavelpartier, trap-
pande tegelgesims, ursprungliga balkonger med smidesracken, dekormurning vid dorrar
och fonster, fonsterséttning, fonsterblick i koppar, ursprungliga fonster och dérrar,
regnskydd &ver entréer, stentrappor, handledare och staket i smide, koppardetaljer i
utsmyckning pa gavel

15. Paviljong for manliga oroliga patienter 1932 ql, q2, ki

For byggnaden innebér q2 skydd for:

Tak: se byggnad 6

Fasad: Ursprungliga 6ppningar i mur, fasadtegel, dekormurning vid dorrar och fonster,
ursprungliga balkonger med smidesrécken, fonsterséttning, fonsterblick i koppar, ur-
sprungliga fonster och dorrar, koppardetaljer

31 och 32 Bostad for maskinméstare och uppsyningsman 1932 ql, k1
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33. Tradgdrdsméstarens bostad 1932 q1, ki

38. 39 och 40 Bostédder for syssloman, styresman och dverldkare 1932 ql, q2, kl

For byggnaderna innebér q2 skydd for:

Tak: Ursprunglig takform, takfall, takfot, skorstenar

Fasad: Ursprungliga Sppningar fasad, ursprungliga balkonger med smidesrécken,
fonsterséttning, ursprungliga fénster och dorrar, stentrappor med smide. k/2 - Invéindiga
dndringar ska utforas pa ett sddant sitt att byggnadens karaktirsdrag beaktas, sé att dess
byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska och estetiska vérden tas tillvara.

41. Bostad f6r Sverldkare 1960-tal q1, k1

42 och 43. Spannmalsmagasin 1780-tal och bagarestuga/brygghus 1790-tal q1, g2, q3

For byggnaderna innebér q2 att:

Byggnaderna ska underhallas sé att de inte forfaller. Vard och underhdll ska ske med
material och metoder som anpassade till byggnadernas egenart s att dess historiska,
byggnadstekniska, kulturhistoriska, och arkitektoniska egenskaper inte forvanskas. Vid
byte av enskilda byggnadsdelar ska byggnadens ursprungliga utseende, fiirg och
materialval gélla.

49. Parkmiljé Hokéllans vég q4

For parkmiljon nr 49 innebir g4 att:

Vard och underhéll av parkmiljon ska ske sa att de kulturhistoriska intressanta
tidsepokernas ldsbara avlagringar i landskapet inte forvanskas. Vid omgestaltning av
parkmiljon ska det sena 1700-talets sdteriepoks gestaltning av landskapet vara
végledande. Branddammen ska vardas och bevarasi sin helhet.

Friytor

Lek och rekreation
Gott om utrymme finns for lek, bade pa bostadsgardar och i den fria naturen.

Planens genomftrande innebér att befintlig bollplan i omradets norddstra del forsvinner.
Da trycket pé lediga bollplaner dr hogt redan idag och 600-700 nya bostéder innebér fler
barn behéver bollplanen ersittas. I enlighet med kommunens policy for kompensations-
atgdrder planeras en ny bollplan norr om Lillhagsbicken och planomrédet. En bro for
géng- och cykeltrafik ska finnas som forbinder parken med den nya bollplanen.

Forutséttningarna for rekreation dr i 6vrigt mycket goda, med odlingslotter norr om Lill-
hagsbédcken och virdefull natur inom och i nirheten av planomradet.

Parker och torg

Parkerna, bade de formella i planomradets innersta delar och de mer informella mot &s-
ter, ger omradet dess karaktir och ska behéllas. Parkrummet mellan Lillhagsparken 10
och 11 och parkrummet runt branddammen &r sérskilt bevaransvérda ur ett kulturhisto-
riskt perspektiv. En ny park framfor den gamla administrationsbyggnaden mdjliggors
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genom rivning av en réttspsykiatrisk vardbyggnad. Detta aterskapar delvis den
ursprungliga miljon fran 1930-talet.

En entréplats foreslds i norr. Hir kan skapas en nod med smaskalig handel samt nérser-
vice. Noden &r en god lokalisering for busshéllplats.

Naturmiljé

Den skogsklddda hojden i 6ster liksom kullarna i véster 6vergar till naturmark som ska
skotas och underhdllas sa att de fungerar for promenader och rekreation. Omrédet har
ocksa ett viktigt biologiskt vidrde som skall beaktas. En skotselplan ska tas fram for na-
turmarken i planomrédet.

Trédd som ska bevaras har markerats med beteckningen n;. Vid schaktarbeten ska man
forsoka undvika att gridva innanfor en zon som stricker sig fyra meter utanfor tréidkro-
nans utbredning. Inom omréden som markerats med beteckningen a, kréivs marklov for
att filla trdd med stamomkrets Gver 1,0 meter. Trdden ska bevaras sé langt det d&r m&j-
ligt.

Lings i séder i planomradet finns ett alkérr som skall védrnas. Tréd skall sparas och mar-
ken fér inte dréneras.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Planomrédet &r redan idag rikt pa promenadstigar, bade i parkmiljéerna och i skogsom-
rddena. Promenadstrken bor ses 6ver och tillgédnglighetsanpassas dér det med hinsyn
till terringen och forhallandena i 6vrigt inte dr orimligt. GAng- och cykelvégen ldngs hu-
vudvédgen behdver kompletteras sa att den blir sammanhéngande.

Gangvigsnitet bor ses Sver med tanke pa tillgéinglighet och kopplingar mellan Lillhags-
parkens centrala delar och omgivande naturomraden samt vidare kopplingar till omra-
den utanfor planomrédet.

Befintlig gata dr vackert anpassad till Gatan Lillhagsparken ska kompletteras
befintliga trad. med gang och cykelbana
Biltrafik

Den norra infarten fordndras for att ge béttre utrymme for busstrafiken. Végnétet inom
omrédet bestdr till storsta delen av enkla korvigar dér alla trafikslag blandas. Végarna
mdjliggor ldngsam trafik fram till respektive malpunkt och utformas sé att det ger en
god tillginglighet. Aterviindsgator med stora vindplaner undviks. De vigar som allmén-
heten behdver anvinda for att nd allménna funktioner blir "TLOKALGATA” och &r all-
mén platsmark. Ovriga vigar ligger inom kvartersmark.
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Parkering/cykelparkering

Mélsittningen dr att begriinsa behovet av parkeringsplatser genom olika atgérder for att
begriansa méngden och storleken pa parkeringsanldggningar. Ett sétt 4r att parkeringar
utfors som gemensamhetsanldggning sé att verksamheter och bostéder kan samutnyttja
parkeringsplatser. Kommunen arbetar &ven inom ramen for planfSrslaget med projektet
”Gron resplan” for att ytterligare minska behovet av parkeringsplatser. Nagra atgérder
inom ”gron resplan” &r till exempel forbittrad kollektivtrafik och bilpool.

Genom att koncentrera parkeringsanldggningarna pé négra fa platser i omradets yttre
delar undviks biltrafik inne i omradet. Bland annat vid norra entrén intill Lillhagsparken
finns mojlighet att bygga ett parkeringsdéck. Stor del av parkeringen for de boende kan
16sas i parkeringsgarage under byggnader eller som parkering pa egen tomt.

Viderskyddade cykelparkeringar ska finnas inom planomréadet.

Kollektivtrafik

De tvé norra, befintliga busshéllplatserna slds samman till en och placeras vid entré-
platsen i norra delen av planomradet. P4 detta stt tydliggors knutpunkten vid den nya
entréplatsen och effektiviserar framkomligheten for kollektivtrafiken. Den sodra hall-
platsen behalls i nuvarande ldge.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Inom omradet finns idag ett eget nét for teknisk forsorjning i huvudsak forlagt i ett un-
derjordiskt kulvertsystem. Stora delar av befintligt vatten- och avloppsnit méste ersét-
tas, om mdgjligt i allmén gata. )

Kapaciteten pé allmint ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omrédestyp A2, enligt VAV publikation P83.

Dagvatten

Som en del av planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram. Eftersom den planera-
de exploateringen ligger inom befintlig bebyggelse dér det redan finns ett dagvattensy-
stem foreslas anslutning till detta system. Genom att utjimna flodet innan det ansluts
Okar inte belastningen pa nedstroms system. Infiltration beddms inte lampligt i omrédet.
Koppartaken #r anslutna till ett separat system dér direkt rening &r mdjlig innan vattnet
ansluts till allménna nétet.

Hokéllans vatmarker kan utnyttjas for dagvattenuppsamling.

Viarme

Planomradet #r anslutet till fjairrvirmenétet och det kan erbjudas tillkommande bebyg-
gelse.

El och tele

Ett nytt elnit krivs vid exploatering av omradet, eftersom det tidigare har varit forsor;jt
av ett icke-koncessionspliktigt internt elnét. Eventuellt kan delar av detta gamla elnét
ateranvindas och tas dver av Goteborg Energi. For att forsorja den nya bebyggelsen
krivs det nya transformatorstationer. Byggritter for detta ges bade i norra och sddra
delen av planomrédet.

Gas finns till forfogande for de exploatorer som onskar detta.
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Avfall

Under del av befintlig bebyggelse finns ett kulvertsystem, markerat med E pa plankarta
3, som kan anvéndas for soptransporter. Plats for atervinningshus i norra och stdra
delen av planomradet finns avsatt pd plankartan pa ytorna markerade med E. Vid norra
entrén till Hokéllans vig ges byggritt for sopskép, d& Hokéllans vég &dr for smal for
sopbilar.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljo-
balken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5
§ forordningen om hushallning med mark och vattenomréden m.m.

Inga riksintressen berdrs och de omraden som &r utpekade som ekologiskt sdrskilt kins-
liga (strax utanfor planomréadet) paverkas inte.

Omradet &r intressant ur kulturhistorisk synpunkt, bade pa grund av den strikta, funktio-
nalistiska originalplanen samt p& grund av Hokélla gérd frdn 1700-talet och en fornldm-
ning. Kontoret beddomer att redovisad anviindning kan anses vara den ur allmén syn-
punkt mest l@mpliga utifrén planomradets forutsittningar och foreliggande behov.
Planen beddms heller inte medfora att miljokvalitetsnormerna Sverskrids och &r forenlig
med kommunens &versiktsplan fran 2009. Kompletterande utredningar som har legat till
grund for kontorets stéllningstagande bifogas planen.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedsmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljsbalken
(MB) 6 kap. 11 § for detaljplaneprogrammet.

Kommunens bedémning &r att en miljobeddmning med en miljokonsekvensbeskrivning
inte behovs. Ett genomfbrande av programmet bedéms dock medfora viss
miljopaverkan frimst vad giller dagvattnet och de geotekniska forhdllandena i omradet.

Stadsbild och landskapsbild

Den befintliga karaktéren i omradet med en stomme av hgre hus och flertalet sméska-
liga byggnader som underordnar sig terrdngen och de hogre husen, foljs dven i planfor-
slaget. Nya byggnader skall sé langt det d&r mdjligt anpassas till befintlig struktur. De
hogre husen som planen foreslar mot skogen i dster kommer att paverka befintlig land-
skapsbild kring dalgéngen.

Kulturmiljé

I planforslaget har hidnsyn tagits till kulturmiljén vid Hokélla gérd, fornldmningarna
samt till den ursprungliga planen for omradet inklusive huvuddelen av den ursprungliga
bebyggelsen i sjukhuskomplexets kdrnomrade. For att delvis éterstilla ndgra av origi-
nalmiljéerna medger planen rivning av vissa modernare byggnader inom planomradet,
vilket bl.a. delvis aterstéller entrén framfor den gamla administrationsbyggnaden. Detta
fér en positiv konsekvens for kulturmiljon och bidrar till ett tydliggdrande av den histo-
riska miljon. Dessutom har den &ldre bebyggelsen tilldelats skyddsbestimmelser, som
har sin utgangspunkt i den bifogade kulturmiljobeskrivningen och kvalitetsprogrammet.
All ny bebyggelse har vidare tilldelats en bestimmelse som pébjuder att utformningen
skall vara anpassad till den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen.

Planforslaget innebér dock att det finns mojlighet att riva byggnader som utpekats i
stadsbyggnadskontorets antikvariska bedomning som vérdefulla, vilket kan komma att
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innebira en icke betydlig férsvagning av omréadets historiska beréttarinnehéll och arki-
tektoniska kvaliteter, da de saknar skydd i detaljplan. Det innebér dock inte att de beho-
ver rivas, men de saknar skydd om det skulle bli aktuellt. Det giller tvéd paviljonger for
arbetsterapi uppforda pa 1950-talet, en paviljong uppford pa 1930-talet som idag an-
viinds for hospice, fore detta tjdnstebostéider i planomrédets norddstra del fran 1930-talet
samt ett radhus fran 1950-tal vid Hokéllans vag.

Naturmilj6

Mycket av naturmiljon behalls och vérnas. Vid all nyexploatering ska ambitionen vara
att behalla s& mycket av den befintliga naturen som mojligt.

Ambitionen #r att virdefulla trdd inom planomradet i s& stor utstrickning som mojligt
ska bevaras. Trots detta kommer ett antal vérdefulla trid att féllas p& grund av uppforan-
de av nya byggnader och gatuanldggningar. For att i ndgon mén minska de negativa ef-
fekterna kommer vissa &tgérder att utforas. Exempelvis kommer fiéllda trid att placeras
ut pa naturmark for att som dod ved forbéttra naturvirdena hér.

Vid norra entrén kommer en del virdefulla trdd paverkas i och med att man 6kar fram-
komligheten for kollektivtrafiken. Aven denna paverkan ska genom noggrann projek-
tering minimeras.

Larktradsdungen i planomradets vistra del kommer i stort att forsvinna och erséttas av
sméhusbebyggelse. Park- och naturforvaltningen ska i det fortsatta planarbetet titta pa
mojlig plats for att plantera nya larktréd.

Brynzonerna paverkas av den foreslagna byggnationen. Ju hdgre hus som byggs och ju
ndrmare den befintliga brynzonen desto stirre péverkan genom t ex @ndrade sol- och
vindforhallanden. I viss m&n kan man genom urglesning skapa nya brynzoner.

Paverkan pa luft

Ett stdrre antal boende och nya verksamheter ger en dkad trafikméngd och ddrmed ka-
de luftpartiklar i luften. Denna trafik6kning kan dock kompenseras nigot av att nigra
befintliga verksamheter flyttas fran omradet. Dessutom kan nérheten till service och ar-
betsplatser motverka behovet av resor med egen bil, vilket bidrar till omstéllningen till
ett mindre bilberoende samhille. Fler boende, och didrmed ett storre underlag for buss-
trafiken, kan 6ka turtédtheten och framja ett kollektivtrafiknyttjande.

Paverkan pa vatten

Lillhagsbiacken norr om planomrédet kan komma att paverkas av stabiliseringséatgérder
langs backfaran. Stora icke hardgjorda ytor finns i omradet. Utrymme for utjimning av
dagvatten finns. Hela omrédet avvattnas mot Kvillebédcken.

Stérningar

Planomrédet paverkas av buller frén Bohusbanan och omgivande végnét. Planens dis-
position och framtida utformning av byggnader kan bidra till att minska de negativa
konsekvenserna av bullerstérningar. Bullerskydd kommer att uppforas ldngs delar av
gatan Lillhagsparken, ldngs den norra delen av Lillhagsvéigen samt lings Bohusbanan.
Ett fatal bostdder riskerar trots detta att hamna inom omréden dér trafikbullernivaerna
overskrider géllande riktvarden.

Sociala konsekvenser

Kommunens intention #r att erbjuda olika typer av boende, som seniorboende, grupp-
boende, mm. Med blandade boendeformer och en variation av bostadstyper och uppla-
telseformer finns goda forutséttningar for en socialt integrerad stadsdel. Detaljplanens
mdjligheter att styra boende- och upplédtelseformer &r begrénsade.

Tryggheten i omradet forbittras med ett storre antal boende, eftersom liv och rorelse da
kommer att finnas i omradet d&ven under kvillstid. Verksamheterna bidrar i sin tur med
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aktivitet under dagtid. Den foreslagna géng- och cykelbron 6ver Lillhagsbicken okar
kontakten mellan planomradet och gronomradet i norr, vilket ocksa kan ha positiv effekt
pé tryggheten i och med tkat fléde av ménniskor. De befintliga parkerna ger ytor for
samvaro.

Exploateringen av bollplanen betyder att ungdomar, ifrdn bland annat Backatorp, skulle
behdva resa ndgon annanstans for att tréina fotboll. Déarfor skapas en erséttningsplan norr
om Lillhagsbidcken. Denna blir en bokningsbar bollplan med konstgris. I dvrigt finns
goda fOrutséttningar att skapa en barnvénlig stadsdel med stora méjligheter till lek och
spel pa de stora gronytorna. Gatornas utformning och placeringen av parkeringar
uppmuntrar inte till genomfartstrafik. I omradet planeras en F-3 skola och detaljplanen
mdojliggdr dven en forskola och en 4-9 skola i Lillhagsparken. Om skolan placeras i
Lillhagsparken kan manga barn ta sig till skolan pa ett trafiksdkert sétt.

Idag finns tva obevakade jarnvégsovergangar 6ver Bohusbanan. Ett 6kat antal boende i
Lillhagsparken leder till en forhojd risk for olyckor vid dessa dvergéngar. Om inga séi-
kerhetshojande dtgirder gors kan det vara nédvéndigt att stéinga 6vergangarna helt. Det-
ta innebdr att de boende far en ldngre géngvig till rekreationsomradet Hokéllan.

Ovrigt
Mycket av befintlig infrastruktur kan anviindas, vilket bidrar till en god resurshushéll-
ning.

Genomférandetid
Genomforandetiden utgér 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

72 il
v C P -8
Bt foe, L

Gunnel Jonsson Eva Sigurd
Planchef Planarkitekt
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- Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Planhandling Exploateringsavdelningen

Utstéllning Magnus Uhrberg

Datum: 2013-09-03 Rev: 2013-12-17/ Telefon: 031-368 12 30

FN Diarienummer: 1867/10 E-post: magnus.uhrberg@fastighet.goteborg.se

Planaktnummer: 2-5214

Detaljplan for Lillhagsparken
inom stadsdelen Skogome i Géteborg

Genomfdrandebeskrivning

Inledning

En genomftrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska &tgérder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamadlsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomfbrandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istillet av plankartan och planbestimmelserna. GenomfSrandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad 2 kv. 2012
Utstillning 3 kv.2013
Antagande 4 kv. 2013
Laga kraft 1 kv. 2014 (forutsatt att detaljplanen inte dverklagas)

En forsiktig beddmning av utbyggnadstiden &r cirka 10 ar. Byggstart bedoms kunna ske
i slutet av 2014 eller i b6rjan av 2015. En forsta etapp bedoms kunna paborjas i liaget for
befintlig rittspsykiatrisk vardanliggning (Lillhagsparken 1-3) efter att dessa byggnader

har rivits.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar rdknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft.
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Under genomftrandetiden har fastighetséigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomfGrandetidens utgang fortsitter planen att giélla, men den kan dé éndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Markagoforhallanden

Fastighetsigare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

All mark inom detaljplaneomrédet dgs av kommunen. Idag forvaltas omradet och alla
byggnaderna av lokalforvaltningen. Vid arsskiftet 2013/2014 planeras all forvaltning att
Overtas av fastighetskontoret.

Det finns flera hyresgéster som bor eller har verksamheter inom omrédet.
] T I _— .
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Nedan listas befintliga verksamheter/hyresgéster och framtida planer for respektive
byggnad:

Lillhagsparken (LP) 1: Vakant. Kommer att rivas.
LP 2 och 3: Vakant. Kommer att rivas.
LP 4: Vakant. Kommer att rivas.

LP 5: Regionens hus (Viéstra Gétalandsregionen) som pa sikt kommer att flytta till ”Vita
Huset” vid Centralstationen.

LP 6: Primérvérden.

LP 7: Anggérdens Hospice. Kommer att rivas.

LP 8: Move and walk.

LP 9-10: Aldreboende.

LP 11: Vakant. P4 kort sikt evakueringslokaler, pa ldngre sikt ombyggnad till bostéder.
LP 12, 13, 16, 18: Lokalférvaltningens kontor.

LP 14: Forskola. Kommer att rivas och erséttas med ny (6-8 avdelningar) inom
planomrédet.

LP 15: Dalagirde Vandrarhem.

LP 17: Restaurang, matbutik, pizzeria, frisor, verkstad och kontor.
LP 19: Hokillaprojektets kontor. Kommer eventuellt att rivas.

LP 20-22: Snickeriverkstad. Kommer att rivas.

Nr 23: 7 flerbostadshus (studentldgenheter som forvaltas av LF). Kommer att rivas.
Nr 24: flerbostadshus. Kommer att rivas.

Nr 25: 2 villor Lillhagsvigen 250 och 252. Kommer att séljas.

Nr 26: Servicebyggnad. Kommer att rivas.

Nr 27: gammalt stall.

Nr 28: MultiKulti Vixthus.

Nr 29: bostad Lillhagsvégen 203. Kommer att séljas.

Nr 30: radhus Hokéllans vég 1, 3 och 5. Kommer eventuellt att rivas.
Nr 31: garage Hokéllansvéig 4. Kommer att rivas.

Nr 32-34: villor Hokéllans védg 7, 9 och 11. Kommer att séljas.

Nr 35-36: kulturbyggnader Hokilla sdteri, Hokéllans vdg 6 och 8.
Nr 37: villa Hokéllans vég 10. Kommer att séljas.

Fastighetsndmnden beslutade den 22 november 2010 att 1imna markanvisning till Tuve
Construction AB (har nu bytt firmanamn till Hokilla Utveckling AB) och Tornet
Bostadsproduktion AB for att bygga cirka 400 bostéder i flerbostadshus och
smdhus/radhus inom planomrédet. Markanvisningen till Tornet Bostadsproduktion AB
villkoras med att bostidderna ska upplatas med hyresrétt och kommunen ska ha
mojlighet att hyra lagenheter for boende med sérskild service. Markanvisningen till
Tuve Construction AB villkoras med att en betydande del av bostdderna ska vara for
dldre i form av mellan- eller trygghetsboende.
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Den 8 februari 2013 beslutar fastighetsnimnden att forldinga markanvisningen till
bolagen. Bedomningen gors att nagot fler nyproducerade bostéder 4r mojliga att
tillskapa (sammanlagt cirka 400-600) inom markanvisat omrade.

Som en f6ljd av att forvaltningen av omradet planeras 6vertas av fastighetskontoret har
det befintliga byggnadsbestédndet och dess verksamhetsutévare/hyresgister studerats och
analyserats, se ovan. Byggnader kommer att rivas dels for att bereda plats for nya
byggnader (bostdder och/eller verksamheter), dels pé grund av deras skick. For
kommande rivningsentreprenad, avseende Lillhagsparken 1-3, kommer
lokalforvaltningen under hosten 2013 att ta fram ett forfrdgningsunderlag.

Byggnader som blir kvar kommer pa kort sikt att fortsétta forvaltas i kommunal regi. P4
lang sikt kan en del byggnader komma att f&4 en annan anvéindning och forvaltning
utifran vad detaljplanen medger.

Sammanfattning av planférslaget

Planfbrslaget innebér en mojlighet att tillskapa cirka 650 bostéder (nyproduktion plus
ombyggnad av befintliga byggnader) och komplettera befintliga verksamhetsytor
(handel, vard, kontor med mera). Bostdderna kommer att upplatas med hyresritt,
bostadsritt samt eget dgande. Cirka 25 % av bostdderna kommer att utgdras av
trygghetsboende. Planforslaget mojliggor vidare 6-8 nya forskoleavdelningar och
etablering av ny skola.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldaggningar inom allmén plats

Kommunen &r huvudman f6r allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av respektive exploator eller
fastighetsdgare.

Avseende parkeringsanldggningar inom omrédet (parkeringshus och parkeringsgarage)
ir det inte bestdmt vem som utfor och bekostar byggnationerna. Kommunen kommer att
teckna avtal med aktSren for parkeringsanldggningarna.

Anldggningar utanfér planomradet

Norr om planomradet, i anslutning till befintligt odlingsomrade (Skogome
odlarforening), kommer en bollplan att anldggas. For att koppla planomréadet till detta
omrade ska en gangbro anliggas dver Lillhagsbédcken. Gdngbron kommer att anliggas
inom allmén platsmark (natur). Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall av gangbron.

Se vidare under rubriken “Kompensationséitgérder”.

Avtal

Kommunen och exploatdrer

Innan detaljplanen antas bor genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och
exploatdrerna inom planomrédet, avseende bland annat mark&verlételse, dtaganden och
férdelning av de exploateringskostnader som uppkommer i och med planens
genomfOrande.
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Overenskommelser om fastighetsreglering avseende markoverforingar kan komma att
upprittas mellan kommunen och exploatdrerna.

Tomtrdttsavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploatéren som uppfor bostédder
som ska upplatas med hyresritt.

Genomforandeavtal ska tecknas med den akt6ér som ska genomfora
parkeringsanldggningarna.

Kommunen och Trafikverket

Innan detaljplanen antas bor genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och
Trafikverket, avseende uppforande av bullerskydd lings Bohusbanan och eventuella
sikerhetshdjande atgdrder vid befintliga passager 6ver Bohusbanan.

Kommunintern upplatelse

Ett kommuninternt markupplatelseavtal kommer att tecknas mellan fastighetsnimnden
och lokalndmnden avseende forskola.

Ledningsédgare och exploator

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omlédggningar av ledningar tecknas mellan
respektive ledningsédgare och exploattren for att sdkerstélla ataganden vad giller
kostnader, utforande samt ansSkan om ledningsritt.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning ;

Fastighetsbildning inklusive inrdttande av gemensamhetsanldggningar, bildande av
servitut och upplatelse av ledningsritt ska vara genomford innan bygglov beviljas.

Fastigheter ska nybildas f6r planerad nyproduktion av bostdder. En
exploateringsfastighet kommer att nybildas for den mark som ska séljas till
exploatdrerna. Frin exploateringsfastigheten kommer fastigheter sedan avstyckas och
nybildas for bostadsdndamal.

Fastigheter kan ocksd komma att nybildas for befintliga byggnader och blivande
parkeringsanldggningar.

Gemensamhetsanlaggningar

Den del av fastigheten Skogome 2:71 som planléggs som allmén plats ingdr idag i
gemensamhetsanldggningen Skogome ga:3, som dérfor behdver omprovas.

Vid bildande av tredimensionella fastigheter kan réttigheter behova sékerstéllas genom
inrdttande av gemensamhetsanlédggningar.

Omréade betecknat med “g” pa plankartan ska vara tillgédngligt for
gemensamhetsanlidggning.

En eller flera gemensamhetsanldggningar kan komma att bildas for kvartersgator och
gangvigar, parkeringsanldggningar med mera som blir gemensamma for flera
fastigheter. En eller flera gemensamhetsanldggningar kan vidare komma att bildas for
tekniska installationer sdsom sopsugsanléiggning, VA, virme, dagvattenmagasin med
mera som blir gemensamma for flera fastigheter.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomfsrandebeskrivning 5(11)



Forvaltning av gemensamhetsanldggningar kan ske genom delédgarforvaltning eller
genom att bilda en samfillighetsforening.

Servitut och ledningsritt
Vid bildande av tredimensionella fastigheter kan rittigheter for tilltrdde, tekniska
installationer mm beho6va sdkerstéllas genom bildande av servitut.

Omréde betecknat med “u” pé plankartan ska vara tiligéngligt for allménna
underjordiska ledningar.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samradda med exploatdren
avseende projektets pdverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlédggning av ledningar bor tecknas mellan ledningségaren och exploat6ren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sikerstélla dtaganden vad géller kostnader,
utférande samt ansékan om ledningsritt.

Ansdkan om lantméteriférrattning

Kommunen ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning inom allmén
platsmark och inom kvartersmark som ska séljas (exploateringsfastigheter), samt
ansoker om eventuell ledningsritt for vatten- och avloppsledningar.

Exploatdrerna ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning inom
kvartersmark avseende bildande av nya fastigheter for bostadsdndamal.

Respektive ledningshavare anstker om ledningsritt for starkstromsledningar,
teleledningar, fjarrvirmeledningar med mera i forekommande fall.

Tekniska fragor

Trafik

Omrédet nds via den sddra och norra infarten frén Lillhagsvigen.

Tillfart till de nya bostadskvarteren kommer huvudsakligen att ske fran Lillhagsparken.

Gator

Planftrslaget innebdr att det centrala végnitet inom omrédet blir allmén plats, lokalgata.
Det medftr att ombyggnad och viss utbyggnad kommer att ske av gator i hela
planomréadet. Bland annat kommer omradet vid den norra entrén (gata, hallplats med
mera)att byggas om for att skapa en torgliknande plats. Vidare kommer vissa
delstrickor att breddas samt bullerskydd och farthinder att anléggas.

Inom de nya bostadskvarteren anldggs gator pa kvartersmark.

Trafikndmnden ansvarar for projektering och utbyggnad av de allménna gatu- och
torganléggningarna.

Gang- och cykelvdgar

Befintliga gang- och cykelvigar inom planomradet kommer att byggas om och till viss
del kompletteras med nya. En ny géngbro kan komma att anldggas 6ver Lillhagsbicken
inom allmén plats, natur. Alternativt kan befintlig bro i norddst komma att byggas om.
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Trafikndmnden ansvarar for projektering och utbyggnad av allménna géng- och
cykelvidgar. Park- och naturnimnden ansvarar for projektering och utbyggnad av den
nya géngbron.

Parkering

Planforslaget innebér att stora delar av befintliga markparkeringar bebyggs med
bostdder. For att 16sa parkeringsbehovet (cirka 900 parkeringsplatser) mojliggor
planfbrslaget ett antal strre parkeringsanldggningar. Parkeringsbehovet for
tillkommande bostider forutsitts i hog grad kunna téckas inom blivande kvartersmark.
Visst samutnyttjande mellan bostéder och verksamheter kommer dock att krévas.

Parkeringsbehovet kan 16sas av en huvudman som bygger ut, skéter drift och underhall
langsiktigt samt hyr ut platser till verksamheter och bostéder. Alternativt byggs de
parkeringsanlidggningar som behvs ut och forvaltas gemensamt av berdrda
fastighetségare via en eller flera gemensamhetsanlédggningar.

En utbyggnad av de parkeringsanldggningar som planforslaget medger kréver stora
investeringar. For att minska behovet av parkeringsplatser arbetar kommunen inom
ramen for planarbetet med projektet ”Gron resplan”. Genom att arbeta med bland annat
forbéttrad kollektivtrafik, bil- och cykelpool kan projektet bidra till ett minskat behov av
parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Se Planbeskrivningen.

Park och natur

Planforslaget innebér att befintlig park- och naturmark till viss del kommer att forsvinna
till f61jd av bostadsexploatering.

Till skydd f6r andra parkomraden och enskilda bevaransvérda tréd innehaller
planforslaget planbestimmelserna ”n;, n; och n3”, se vidare i Planbeskrivningen.

Ny parkmark kommer att iordningsstéllas. Park- och naturndmnden ansvarar for
projektering och utbyggnad av de allménna parkomrédena.

Kompensationsatgéarder

En utvirdering av behovet av kompensationsatgérder har gjorts i samrad med bertrda
forvaltningar.

Befintlig bollplan i det norddstra hornet av planomradet kommer att forsvinna till foljd
av bostadsexploatering eller anldggande av ny skola. Bollplanen kommer att erséttas
med en ny bollplan med konstgrés, norr om planomréadet i anslutning till befintligt
odlingsomrade. Bollplanen kommer att nés fran planomrédet via en ny eller ombyggd
gangforbindelse ver Lillhagsbicken. Innan den befintliga bollplanen tas bort ska den
vara ersatt med den nya.

Vatten- och aviopp

Befintligt va-nit inom planomradet &r ett internt ndt. En va-utredning har genomfOrts av
Vectura Consulting AB (objektnr 110297, 2012-07-03) i syfte att studera vilka
befintliga ledningar i det interna nitet som &r i sddant skick att kretslopp och vatten kan
ta 6ver dem i samband med att omradet planldggs och exploateras. En kompletterande
utredning genomfors under andra kvartalet 2013 for studie av ytterligare en
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ledningsstrickning. Utredningarna visar hittills pa att det endast &r ett fatal ledningar
som kretslopp och vatten vill ta Sver. [ §vrigt kommer ett nytt ledningssystem att
anldggas. Kretslopp och vatten ansvarar for projektering och utbyggnad av det nya
allménna va-nétet.

Inf6r bostadsbyggnation ska berdrd fastighetsidgare/exploator kontakta kretslopp och
vatten for information om de tekniska fSrutséttningarna avseende va-anslutningen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns AB i september 2011. I stora delar av
planomradet bestar marken av lera, vilket innebar begransade maéjligheter till infiltration
av dagvatten. Flera befintliga byggnader har koppartak och det &dr viktigt att minimera
dagvattnets fororening av koppar. Dagvattnet ska om mgjligt fordréjas i dammar eller
magasin inom kvartersmark fore avledning till allmént ledningsnéit.

Ovriga ledningar

Ledningsigare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med exploatéren
avseende projektets pdverkan péd det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omléggning av ledningar bor tecknas mellan ledningséigaren och exploatdren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstélla dtaganden vad giller kostnader,
utférande samt ansékan om ledningsrétt.

El

Planomradet har f6rsorjts av ett internt elndt for sjukhusomradet vilket varit undantaget
kravet pa koncessionspliktigt elnét. Planomradet ska &vergé till att ingé i G6teborg
Energi Nét AB:s omradeskoncession. Befintliga gamla anldggningsdelarna bedoms inte
intressanta att ta Sver utan ett nytt elnit maste byggas upp inom omrédet. Nya
ledningsstrdckningar kommer i forsta hand att anldggas under gdng- och cykelvigar och
i andra hand under lokalgator. For elforsorjningen krévs tvé nya transformatorstationer.
Stationerna ska placeras sé att marknivén ligger pd minst +12,8 meter enligt Géteborgs
hojdsystem. Plankartan redovisar tre omraden betecknade med ”E” (teknisk anléiggning)
inom vilka transformatorstationer kan placeras.

Goteborg Energi Nit AB ansvarar for projektering och utbyggnad av det nya elnitet,
inklusive nya transformatorstationer. Ledningsritt kommer att sokas for
transformatorstationerna med tillhdrande ledningar och i forekommande fall allménna
ledningar pé kvartersmark.

Fjdrrvarme
Planomrédet ingér i Goteborg Energi AB:s fjirrvérmenét och tillkommande bebyggelse
kan anslutas till detta.

Tele
Skanovas anldggning runt och inom planomradet bestér av luft- och markforlagda
kablar.

Eventuella undanflyttningar av Skanovas anliggningar bekostas av exploattrerna.

Markmiljo

Inom planomradet finns en kéind markfororening inom naturmarken i nordvistra hornet.
Fororeningen, som bestar av forhdjda halter av alifater och PAH, ligger till hélften
utanfdr planomradet inom jdrnvégens banomréde. Totalt omfattar féroreningen cirka 1
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ton oljefororenad jord enligt miljoforvaltningens databas. Féroreningen péverkar inte
planerad bebyggelse.

Luft och buller

Planens genomfSrande innebdr inte ndgon risk att miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft dverskrids i eller kring planomrédet.

Utredningar har tagits fram avseende buller fran tagtrafik pd Bohusbanan och buller frén
biltrafik pa Lillhagsvégen for att utreda om planerade bostéder klarar riksdagens
riktvdrden. Utredningarna visar att ett bullerskydd, 2,8-3,5 meter hogt, kommer att
behova anléggas mellan Bohusbanan och Lillhagsvégen, om tégtrafiken okar i
framtiden, for att planerade bostédder ska klara bullret frdn Bohusbanan. Lokala
bullerskdrmar kommer att beh6va anlédggas ldngs Lillhagsvégens norra del samt lédngs
delar av gatan Lillhagsparken for att klara buller frén biltrafiken.

Se vidare i Planbeskrivningen.

Geoteknik

En detaljerad geoteknisk utredning har utforts av Tyréns AB (2011-09-13, reviderad
2013-05-23). Utredningens resultat for respektive delomrade beskrivs utforligt i
Planbeskrivningen.

Med hénsyn till uppmaétta radongashalter beddms marken for det planerade
bostadsomradet vid Lillhagsparkens s6dra entré, i planbeskrivningen bendmnt Mellersta
omradet, utgéra hogriskomréde. Fyllningen bor déarfor schaktas bort vid byggnation och
erséttas med massor ddr radonhalten understiger normalvérden. Alternativt kan
byggnaderna byggas radonsékert.

«

Om planerade hus i nordvéstra delen av planomradet, i planbeskrivningen bendmnt
Dalagdrde, ska kunna byggas méste ndgon form av stabilitetshdjande atgérd goras.
Alternativa dtgérder kan vara att byggnadslasten fors ner under leran till fastbotten eller
berg med pélar alternativt utskiftning med léttfyllning, avschaktning av den padrivande
delen eller med tryckbank p& mothallssidan eller en kombination av flera foreslagna
atgérder. P4 norra sidan av Lillhagsvigen kommer erosionskydd behova anldggas for att
motverka pagaende erosion.

Inom omréde, i planbeskrivningen bendmnt Sjukhusomradet, kommer erosionskydd
behova anlédggas for att motverka pagaende erosion.

Generell rekommenderad grundldggningsmetod for nya byggnader #r palar till berg.
Beroende pé vilken grundldggningsmetod som viljs kan séttningsutredningar komma att
bli nédvindiga.

Arkeologi

En arkeologisk forstudie (november 2011) och dérpé en arkeologisk forundersékning
(april 2012) har genomforts inom planomrédet. I den arkeologiska férundersdkningen
studerades de fornlimningar som hittades i forstudien.

Liansstyrelsen konstaterar i ett skriftligt meddelande till fastighetskontoret (2012-06-19)
att kulturminneslagens bestimmelser géller for de tre fornldmningar som studerades i
forunderstkningen. Bestimmelserna innebdr att slutunderstkning kommer att bli aktuell
for respektive fornldmning i hindelse av att den planerade exploatering beror de
konstaterade fornlimningsomrédena.
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Bevarande

Detaljplanen innebir att skyddsbestdimmelser och rivningsforbud infors for flera
byggnader inom planomradet. I den till planbeskrivningen tillh6rande antikvariska
beskrivningen beskrivs respektive byggnads kulturhistoriska bevarandevirde.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnimndens inkomster och utgifter

Inkomster

Fastighetsndgmnden fér inkomster fran forséljning av kvartersmark till exploatdrerna.
Fastighetsndmnden kan pé sikt dven fa inkomster fran forséljning av kvartersmark
avseende befintliga byggnader som inte ldngre bor forvaltas av fastighetskontoret eller
annan kommunal forvaltning.

For mark som upplats for bostdder med hyresrétt far fastighetsndmnden en arlig intékt i
form av tomtrittsavgifter.

Utgifter

Fastighetsndmnden far utgifter for ombyggnad/utbyggnad av gator och ging- och
cykelvégar (inklusive gangbro 6ver Lillhagsbicken utanfor planomrédet),

kompensationsatgérder, fastighetsbildningskostnader (inklusive kostnader for
delaktighet i gemensamhetsanléiggningar) och vissa geotekniska &tgérder.

Fastighetsnamnden far vidare utgifter for utredningar avseende arkeologi, geoteknik och
markmiljo.

Fastighetsndmnden far eventuellt utgifter for arkeologisk slutundersdkning, upprustning
av parkomraden, rivningskostnader, bullerskydd léngs Bohusbanan, sikerhetshdjande
atgédrder vid befintliga passager dver Bohusbanan samt hantering av radonmark.

Trafikndmndens utgifter

Trafiknimnden far en utgift for ombyggnad av busshallplats och torgyta i anslutning till
den norra infarten frdn Lillhagsvégen.

Idrotts- och féreningsndmndens utgifter
Idrotts- och foreningsndmnden kan fa en utgift for utbyggnad av bollplan.

Park- och Naturndmndens utgifter

Park- och naturndmnden far en utgift for upprustning och nyanléggning av park- och
naturomraden.

Kretslopp och vattenndamndens utgifter och inkomster

Kretslopp och vattenndmnden fér en utgift for nyanlédggning av va-nét inom hela
planomrédet.

Kretslopp och vattenndmnden far en inkomst frén va-anslutningsavgifter.
Lokalsekretariatet

Utbyggnad av forskola finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprévning.
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Lokalndmnden

Lokalndmnden far kostnader for framtagande av forfragningsunderlag infor kommande
rivningsentreprenad avseende Lillhagsparken 1-3. Lokalndmnden far vidare kostnader
f6r kommunintern markupplatelse avseende forskola.

Framtida driftkostnader féor kommunala ndmnder
Trafikndmnden far kade kostnader for drift och underhall av lokalgator och gang- och
cykelvigar.

Idrotts- och féreningsndmnden féar 6kade kostnader for drift och underhall av ny
bollplan.

Park- och naturndmnden fér 6kade kostnader for drift och underhall av park- och
naturmark.

Lokalndmnden fér 6kade kostnader f6r drift och underhall av ny forskola.

Planekonomi

Pé kort sikt bedoms kommunens inkomster motsvara utgifterna. Pa ldngre sikt, nir dven
kvartersmark med befintliga byggnader kan komma att forsiljas, bedéms inkomsterna
Overstiga utgifterna.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatorerna fér utgifter for utbyggnad av kvartersmark, forvérv av kvartersmark,
tomtréttsavgifter, fastighetsbildningskostnader (inklusive kostnader for delaktighet i
gemensamhetsanldggningar) geotekniska atgiarder med mera.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Kommande fastighetségare som forvirvar befintliga byggnader i omradet far utgifter for
eventuell renovering och ombyggnad av befintliga byggnader om detta krivs.

Ekonomiska konsekvenser for Trafikverket

Trafikverket kan fa utgifter for bullerskydd ldngs Bohusbanan och sékerhetshéjande
atgarder vid befintliga passager 6ver Bohusbanan.
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Elisabet Gondinger Magnus : hrberg
Avdelningschef Handldggare
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e Goteborgs Stad

Stadsbyggnadskontoret

Datum 2015-06-10
Diarienummer 0425/10
Aktbeteckning 2-5214

Rittelse enligt forvaltningslagen 26 §

Detaljplan for Lillhagsparken inom stadsdelen Skogome i Géteborg

Rittelse har genomforts pé plankartan.

I bestimmelsen for utnyttjandegrad har av misstag indexsiffra fallit bort. Hér ska be-
stimmelse e, rétteligen gélla. Se plankarta 1 av 3.

Av misstag har en anvindningsgréins fallit bort och har dnyo rétteligen ritats in.
Se plankarta 1 av 3.

Felaktig egenskapsgréns har tagits bort. Se plankarta 2 av 3.

Teckenforklaring f6r bestimmelse
2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

3

har &ndrats. Se plankarta 3 av 3.

Bestdmmelsen ska rétteligen ha foljande lydelse:

Kontor medges pd max 1500 kvm BTA

Teckenforklaring for bestimmelse
3. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS.
Se plankarta 3 av 3. Hir ska foljande bestimmelse ritteligen finnas:

n, Tréd ska bevaras, varsamhet ska iakttas under byggtiden
Stadsbyggnadskontoret Besoksadress: Képmansgatan 20 Telefon: 031-365 00 00
Box 2554 Hemsida: www.goteborg.se Telefax: 031-368 17 10

403 17 GOTEBORG e-post: sbk@sbk.goteborg.se



Teckenforklaring for bestimmelse
4. UINYTTJANDEGRAD

L har #ndrats. Se plankarta 3 av 3.
Bestdmmelsen ska rétteligen ha foljande lydelse:
Storsta tillatna kvm BTA. Parkering fér anordnas under mark;

parkeringsanldggning ska inte réknas in i bruttoarean

Teckenforklaring for bestimmelse
7. PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

Hogsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet har dndrats.

Se plankarta 3 av 3.
Bestéimmelsen ska rétteligen ha foljande lydelse:
Hogsta nockhdjd $ver nollplanet

Lena Malm / 1
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Kommunfullmiktiges ordforande
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