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Beslut om att genomfora bestallning av
verksamhetsanpassning pa Norra
Dragspelsgatan 33

Forslag till beslut

Aldre samt vard- och omsorgsnidmnden:

1. godkénner forslag pa verksamhetsanpassning pa Norra Dragspelsgatan 33 enligt
tjdnsteutlatandet.
2. forklarar beslutet omedelbart justerat.

Sammanfattning
Dagverksamheterna Bronstriffen, Toftadsen och Solrosen, med upptagningsomrade
Sydvist, édr 1 behov av erséttningslokaler da de saknar permanenta lokaler.

Utifrén en fornyad uppdragsbestéllning, daterad 2023-04-28, har
stadsfastighetsforvaltningen genomfort en forstudie avseende erséttningslokal for en
samlokalisering av tre dagverksamheter som i nuldget ar inhyrda pa Toftadsens Vard- och
omsorgsboende. Uppdraget syftar till att skapa &ndamalsenliga lokaler for de tre
dagverksamheterna.

Ett tidigare vérd- och omsorgsboende pd Norra Dragspelsgatan 33 har identifierats som
lamplig erséttningslokal. Lokalen ligger i markplan vilket 4r en forutsittning for
verksamheten. Lokalen ingér i dldre samt vard- och omsorgsndgmndens lokalbestand men
kréver anpassningar for att vara funktionell for mélgruppen samt for att mota géllande
arbetsmiljokrav. Lokalen behover anpassas enligt verksamhetens behov, ytskikt renoveras
samt nya entréer tillskapas.

Planerat underhéll kommer att utforas sasom byte av ventilationsanlédggning och VA-
ledningar. Aven nytt bygglov behdver sokas for fordndrad verksamhet och viss
tillbyggnation. IT, 1as och larm samt passersystem kommer att hanteras i projektet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

En preliminir bedomning visar att den totala hyreskostnaden for Norra Dragspelsgatan 33
kommer att uppga till cirka 1 850 000 kronor per &r (2023 ars hyresniva) efter
lokalinvesteringen. Den befintliga arshyran for 2023 &r pa cirka 910 000 kronor.

Stadsfastighetsforvaltningen har tagit fram en kostnadskalkyl for
verksamhetsanpassningen till en preliminér total kostnad pa 15 000 000 kronor.
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Om éldre samt vard-och omsorgsndamnden inte genomfor projektet kommer
stadsfastighetsforvaltningen att fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien.
Forstudiekostnaden uppgar 1 dagsliget preliminért till 310 000 kronor. Prognos for
sammanlagda forstudiekostnader uppgér till 570 000 kronor.

Genom att anvinda fastigheten pa Norra Dragspelsgatan till att méta behovet av lokal for
dagverksamheter kan forvaltningen undgé att g in i ny extern inhyrning, vilket utgér en
lokaleffektivisering da gillande marknadshyror ligger hogre.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Dagverksamhet finns for personer som &r 65 ér eller dldre och lever med en
demenssjukdom, har haft stroke eller har behov av social samvaro. Dagverksamheten kan
ocksa ge personer som vardar en nérstdende i hemmet en viktig avlastning. Att
tillhandahélla dagverksambhet &r en viktig aktivitet for att arbeta for och na forvaltningens
langsiktiga mél och strategier for att fraimja sjdlvsténdigt liv och att dérigenom fordrdja
behov av mer omfattande vard- och omsorgsinsatser.

Samverkan
Information om &rendet ldmnas pa forvaltningsévergripande samverkansgrupp (FSG)
2023-12-06.

Bilagor

1. Delegationsbeslut, dldre samt vard- och omsorgsforvaltningen, 2022-04-21.
2. Uppdragsbestillning, stadsfastighetsforvaltningen, 2023-04-28.

3. Forstudierapport, stadsfastighetsforvaltningen, 2023-11-01.

4, Planlésning, Norra dragspelsgatan 33, stadsfastighetsforvaltningen.

5. Ekonomiska konsekvenser, stadsfastighetsforvaltningen, 2023-10-27.

Beslutet skickas till
Stadsfastighetsforvaltningen.
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Arendet

Aldre samt vard- och omsorgsndmnden har att ta stillning till en verksamhetsanpassning
pa Norra Dragspelsgatan 33 for att tillskapa dndamalsenliga lokaler for tre
dagverksamheter inom avdelning hélsofrémjande och forebyggande. Forstudien foreslar
att lokalen anpassas enligt dagverksamhetens behov. Anpassningen inbegriper att
underhallsarbete utfors, ytskikt renoveras samt att nya entréer tillskapas. Nytt bygglov
behover sokas for fordndrad verksamhet och viss tillbyggnation.

Beskrivning av arendet

Dagverksamheterna Bronstraffen, Toftadsen och Solrosen, med upptagningsomrade
Sydvist, inom avdelning hélsoframjande och forebyggande, ar i behov av
ersittningslokaler da de saknar permanenta lokaler.

Verksamheterna ar i dagsldget tillfalligt lokaliserade pa Toftadsens Vard- och
omsorgsboende som ska byggas om. Nar ombyggnationen ar klar kommer inte
dagverksamheterna att inrymmas.

Arendet initierades 2022-04-21, da dldre samt vard- och omsorgsforvaltningen gav
stadfastighetsforvaltningen i uppdrag att genomfora en forstudie att eftersdka
ersittningslokaler for tre dagverksamheter, i stadsomrade Sydvést.

Ett tidigare vard- och omsorgsboende pa Norra dragspelsgatan 33 har identifierats som
lamplig erséttningslokal. Lokalen ingér i dldre samt vard- och omsorgsndmndens
lokalbestand.

Arendet har direfter tagit ny inriktning frin inhyrning till ombyggnation av lokalen pa
Norra Dragspelsgatan enligt reviderad uppdragsbestillning, daterad 2023-04-28.

Stadsfastighetsforvaltningen har genomfort en forstudie avseende erséttningslokal for en
samlokalisering av de tre dagverksamheterna. Uppdraget innefattar att skapa
dndamalsenliga lokaler for att frimja deltagarnas behov, medarbetares arbetsmiljo och
verksamhetens expansionsperspektiv.

Lokalen kréaver anpassningar for att bli funktionell f6r malgruppen och for att mota
géllande arbetsmiljokrav och verksamhetens behov genom att ytskikt renoveras och nya
entréer tillskapas.

Planerat underhéll kommer att utforas saisom byte av ventilationsanlédggning och VA-
ledningar. Aven nytt bygglov behdver sokas for fordndrad verksamhet och viss
tillbyggnation. IT, 1as och larm samt passersystem kommer att hanteras i projektet.

For att uppfylla verksamhetens behov gillande fardtjansttransport till och fran lokalen
dagligen finns ett separat kunduppdrag for att tillskapa en d&ndamalsenlig angoringszon.

Forvaltningens bedomning

Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen gér bedémningen att en
verksamhetsanpassning pa Norra Dragspelsgatan 33 behdver goras for att forbereda
lokalen enligt behov for en samlokalisering av tre dagverksamheter.

En samlokalisering ger verksamheten 6kade mojligheter att se till olika individers
specifika behov utifran ett personcentrerat arbetssétt. Det blir till exempel léttare for
deltagare att byta grupp.
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Genom att anvinda fastigheten pa Norra Dragspelsgatan till att méta behovet av lokal for
dagverksamhet kan forvaltningen undga att ga in i ny extern inhyrning, vilket utgor en
lokaleffektivisering da gillande marknadshyror ligger hogre.

Forvaltningen kan mot bakgrund av detta foresla nmnden att godkénna bestillning av
verksamhetsanpassning till en preliminér kostnad pa 15 000 000 kronor, med en ny
arshyra pa cirka 1 850 000 kr.

Aldre samt vird- och omsorgsforvaltningen

Simon Cederholm Babbs Edberg
Avdelningschef kvalitet och Forvaltningsdirektor
utveckling
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