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Goteborgs
Stad

Aldre samt vard- och omsorgsférvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2025-05-27 Beatrice Hagle
Arendenummer AVO-2025-00956  Telefon: 031-366 78 80
E-post: beatrice.hagle@aldrevardomsorg.goteborg.se

Begaran att godkanna avvikelse samt ny
preliminar hyra for Norra Dragspelsgatan 33

Forslag till beslut
1. Aldre samt vard- och omsorgsndmnden godkéinner avvikelse samt ny preliminér
hyra for Norra Dragspelsgatan 33 enligt forvaltningens tjénsteutlatande.
2. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen gav den 12 december 2023
stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att genomfora en verksamhetsanpassning pa Norra
Dragspelsgatan 33 for tre dagverksamheter inom hélsofrdmjande- och forebyggande.

Dagverksamheterna som ska flytta till Norra Dragspelsgatan 33 ar tillfalligt lokaliserade
till Toftadsens Vard- och omsorgsboende. Produktionsstart for ombyggnationen pa
Toftadsens Vérd- och omsorgsboende paverkar hur lénge dagverksamheterna kan vara
kvar pa boendet. Den ursprungliga tidplanen var begriansas med hogprioriteringsniva. Av
denna anledning planerades projektet pa Norra Dragspelsgatan 33 ske i olika etapper
baserat pa prioritet.

Utifran den fordndrade tidsplanen for ombyggnationen fran Toftdsens Vard- och
omsorgsboende &r det nu mojligt att inkludera delar som initialt planerades att
genomforas vid ett senare tillfdlle. Detta innebar dock att tiden for projektering behovde
forlangas vilket paverkar kostnaden.

Avvikelsen mojliggor att samtliga identifierade behov tillgodoses som en helhet redan
frén projektstart. Detta leder till en fullstindig och &ndamélsenlig anpassning av lokalerna
utifrn verksamhetens behov och tekniska krav. Atgirder som annars hade medfort
tillkommande kostnader pa sikt har omhéndertagits i det initiala projektet, vilket &r bade
kostnadseffektivt och langsiktigt héllbart.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Tidigare prelimindr bedomning angav att den totala hyreskostnaden fér Norra
Dragspelsgatan 33 kommer att uppga till cirka 1 850 000 kronor per ar (2023 ars
hyresniva) efter lokalinvesteringen. Avvikelsen i projektet visar en utdkad prelimindr
arshyra med cirka 877 000 kronor med en total hyreskostnad pa cirka 2 760 000 kronor
per ar (2025 ars hyresniva).

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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Beddmning ur social dimension

Dagverksamhet finns for personer som &r 65 ar eller dldre och lever med en
demenssjukdom, har haft stroke eller har behov av social samvaro. Dagverksamheten kan
ocksé ge personer som vardar en narstdende i hemmet en viktig avlastning. Att
tillhandahélla dagverksambhet &r en viktig aktivitet for att na férvaltningens langsiktiga
mal och strategier for att fraimja sjalvstindigt liv och att ddrigenom foérdréja behov av mer
omfattande vard- och omsorgsinsatser.

Samverkan
Information om &rendet ldmnas pa forvaltningsévergripande samverkansgrupp (FSG) den
21 maj 2025.

Bilagor

1. Tjansteutlatande, dldre samt vard- och omsorgsforvaltningen, 2023-12-12

2. Ekonomiska konsekvenser stadsfastighetsforvaltningen, 2025-04-08

3. Avvikelse tid, kostnad och omfattning stadsfastighetsforvaltningen,
2025-04-14

4. Tidplan stadsfastighetsforvaltningen 2025-04-14

Beslutet skickas till
Stadsfastighetsforvaltningen
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Arendet

Aldre samt vard- och omsorgsndmnden har att ta stillning till avvikelse samt ny
preliminér hyra for Norra Dragspelsgatan 33.

Beskrivning av arendet

Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen gav den 12 december 2023
stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att genomfora en verksamhetsanpassning pa Norra
Dragspelsgatan 33 for tre dagverksamheter inom hélsofrédmjande- och férebyggande.

Dagverksamheterna som ska flytta till Norra Dragspelsgatan 33 &r tillfélligt evakuerade
till Toftadsens Vard- och omsorgsboende. Start for ombyggnationen pa Toftadsens Vard-
och omsorgsboende paverkar hur lange dagverksamheterna kan vara kvar p& boendet.
Den ursprungliga tidplanen var begransas med hogprioriteringsniva. Av denna anledning
planerades projektet pa Norra Dragspelsgatan 33 ske i olika etapper baserat pa prioritet.

Utifrén den fordndrade tidsplanen for ombyggnationen frén Toftasens Vard- och
omsorgsboende &r det nu mojligt att inkludera delar som initialt planerades att
genomforas vid ett senare tillfdlle. En 6kad omfattning innebér en forlangd
projekteringstid samt medfor 6kad behov av resurser.

Nedan listas exempel pa anledningar till att projekteringen kridvde stérre omfattning, mer
tid och resurser. Se tidigare hiandelser enligt nedan:

e 2024-03: Projektet for angéringszonen lag till en borjan utanfor projektet da
tidsramen var sndv men lyftes sedan in i huvudprojektet med anledning av utokad
omfattning. Projektet fick d& ocksé en béttre avskrivningstid.

e 2024-01 —2024-09: Bygglovsansokan kriavde mer tid &n véntat (9 ménader) da
detaljplan inte stimde 6verens med ny tilltdnkt verksamhet.

e 2024-09: Of6rutsedda forutsattningar som konstruktionséatgéirder i flertalet
utrymmen samt VVS atgéirder.

e 2024-09: Anpassningar av innegarden, som var planerad i en senare etapp, lades
till i projektet efter besked om majlighet att férldnga tidplanen. Innegardens
befintliga skick medfor fallrisk for deltagarna.

e 2024-09: Eftersom dagverksamheten pa Norra dragspelsgatan 33 kommer att
besokas av personer med nedsatt horsel kompletterades behovet med en horslinga
i ndgra utrymmen.

e 2025-03: Upphandling av entreprendr eftersom erhéllet anbud &r hogre dn
nuvarande budget.

Stadsfastighetsforvaltningens styrgrupp for projekt och portfoljstyrning fick den 15 april
2025 information om avvikelserna i omfattning, kostnad och tid for projektet
verksamhetsfordndring pa Norra Dragspelsgatan 33. Styrgruppen fattade ett
inriktningsbeslut 1 avvaktan pa dldre samt vard- och omsorgsndmndens stidllningstagande
till ny preliminér hyra.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen gor bedomningen att en avvikelse i tid, omfattning och kostnad for tidigare
beslut om verksamhetsanpassning pa Norra Dragspelsgatan 33 behdver godkdnnas for att
sakerstilla projektets framdrift.
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Avvikelsen rekommenderas att godkdnnas da den mojliggor att samtliga identifierade
behov tillgodoses som en helhet redan fran projektstart. Det leder till en fullstandig och
dndamalsenlig anpassning av lokalerna utifran verksamhetens behov och tekniska krav.
Atgiirder som annars hade medfort tillkommande kostnader pa sikt har nu inkluderats i
det initiala projektet, vilket &r bade kostnadseffektivt och langsiktigt hallbart.

Forvaltningen kan mot bakgrund av detta foresla nimnden att godkénna ovan beskriven
avvikelse med en utokad preliminér &rshyra med 877 000 kronor, med en ny total rshyra
pa cirka 2 700 000 kronor.

Simon Cederholm Babbs Edberg

Avdelningschef Forvaltningsdirektor
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