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Exploateringsférvaltningen

Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-02-07 Annika Co
Arendenummer EXF-2023-03231 Telefon: 031-368 039
E-post: annika.co@exploatering.goteborg.se

Forlangningar av markanvisningar som har
lopt ut

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Markanvisningen Dr Bex gata och Dr Westrings gata (drendenummer EXF-2023-
00468) till SGS Studentbostidder forléings med fordandrade villkor till och med
2025-06-12.

2. Markanvisningen Dr Bex gata och Dr Westrings gata (drendenummer EXF-2023-
00468) till FO Petersson & Soner Byggnads AB forldngs med fordndrade villkor
till och med 2025-06-12.

3. Markanvisningen Ovre Hallegatan (irendenummer EXF-2023-02097) till Sigillet
Fastighets AB forlings med oforéndrade villkor till och med 2025-02-03.

4. Markanvisningen Gardstensskolan, Gérdsten (drendenummer 5060/16) till
Riksbyggen forldngs med fordndrade villkor till och med 2026-09-25.

5. Markanvisningen Kalendervigen (drendenummer 1825/16) till Framtiden
Byggutveckling AB forldngs med ofordndrade villkor till och med 2026-04-25.

6. Markanvisningen Gnistgatan (drendenummer 2460/20, 1825/16) till Géteborgs
Egnahems AB, forldngs med fordndrade villkor till och med 2026-04-25.

7. Markanvisningen Televisiongatan, Marconigatan (drendenummer 4823/18) till
Forvaltnings AB Framtiden, forldngs med forédndrade villkor till och med 2026-
11-26.

8. Markanvisningen Televisiongatan, Marconigatan (&rendenummer 4823/18) till
Botrygg Goteborg AB, forlangs med fordandrade villkor till och med 2026-11-26.

9. Markanvisningen Traneredsvédgen, inom stasdsdelen Rud, industriindamal
(drendenummer 1556/11) till Asperé Handels tillats forfalla.

10. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att uppritta tillagg till
markanvisningsavtal i enlighet med beslutspunkt 1-8.

Sammanfattning

Med sikte pa att forstdrka en organisation dar stadens stadsutvecklande forvaltningar dr
Overens om stadsutvecklingen och markanvisningar gér i takt med stadens
detaljplanering, har forvaltningen granskat och aktualitetsprovat pagaende projekt. Som
resultat av denna process har forvaltningen tagit fram forslag pé projekt som bor avslutas
da de inte beddms realiserbara i nirtid eller dér staden behdver ta fram en staden-
gemensam stadsutvecklingsidé. Detta drende hanterar de markanvisningar som blir
berdrda av aktualitetsprovningen, bade de som beddms genomforbara och de som bedoms
bor avbrytas/tillitas forfalla. Overvigande delen av projekt i detta drende dr dér detaljplan
dnnu inte startat.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Grundkrav och skallkrav har fordndrats over tid géllande ekonomiska héllbarhet for
stadens stadsutveckling varpa avtalen kan behdva anpassas for att sikerstélla att de
fortsétter att mota stadens riktlinjer. Forandringar i prisjusteringsmodellen kan paverka
ekonomin i projekten. Det ar viktigt att forlangningen beaktar dessa forédndringar for att
sdkerstélla en rittvis och ekonomiskt hillbar 6verenskommelse for bade staden och
aktoren.

Staden har omvérderat sin strategi for d4gande kontra hyra av samhéillsfastigheter och
andrat riktlinjer for inhyrning, vilket paverkar villkor och genomftrandet av projekten. En
forlangning av avtalen péverkar inte stadens ekonomi i sig, men de fir en ekonomisk
paverkan pa de projekt som bedrivs. Vid uppstart av exploateringsprojekten kommer de
nya forutsittningarna vara grunden for de fortsatta projekten, bade gillande
genomforande och ekonomiska konsekvenser. For de fall projekten da inte anses lampliga
att fortsatta med kommer projekten att begéras att avbrytas i det skedet.

Bedomning ur ekologisk dimension

Stadens grundldggande krav och skallkrav kring ekologisk héllbarhet dr under sténdig
utveckling och foréndring 6ver tid. Denna dynamik skapar en utmaning nér det giller
dldre markanvisningsavtal, eftersom de kan innehalla krav som nu betraktas som
foraldrade eller inte ldngre i linje med de senaste standarderna for ekologisk hallbarhet.

Beddmning ur social dimension

Forandringar i stadens grundldggande och skallkrav kring social hallbarhet 6ver tid 4r en
naturlig och nddvindig del av stadsutvecklingsprocessen. Samhéillskrav och
forvantningar fordndras, och stider strivar efter att skapa levande, inklusiva och socialt
hallbara milj6er. Dessa forandringar innebér att dldre markanvisningsavtal kan innehélla
krav som inte ldngre &r i linje med dagens sociala hallbarhetsmal och normer.

En noggrann granskning och uppdatering av avtalsvillkor i enlighet med fordndrade
riktlinjer och krav &r nddvéandig for att sékerstilla hallbarhet och Gverensstimmelse med
stadens Overgripande vision for stadsutveckling. Forvaltningen har forslag pa édndring av
villkor gillande skrivningar om boende med sérskild service (BmSS).

Samverkan
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sirskilda skél till samverkan med de
fackliga organisationerna.

Bilagor
1. Tjansteutlatanden frén fastighetskontoret i aktuella
markanvisningsédrenden

Goteborgs Stad Exploateringsforvaltningen, tjansteutlatande 2(7)



Protokollsutdrag skickas till
Martin.Clase@framtiden.se
mikael.ahlen@riksbyggen.se
joachim.arcari@botrygg.se

Stefan.Larsson(@aspero.se
jonas.steen@fop.se

derya.tumayer(@sgs.se
henrik.nilsson@sigillet-fastighet.se
Maria.Akerkvist@egnahemsbolaget.se
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Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantréden beslutat om markanvisningar, enligt
tabell 1, som nu behover forléngas eller tillatas forfalla utifrdn aktualitetsbedomning av
exploateringsforvaltningen i exploateringsndmnden.

Markanvisningarna enligt tabell 1 foreslas forlingas med oférdndrade och fordndrade
villkor med ett respektive tre ar. Exploateringsforvaltningen foreslés fa i uppdrag att
uppritta tilldgg till markanvisningsavtal i enlighet med ovan. Markanvisning enligt tabell
2 foreslas tillatas forfalla.

Beskrivning av arendet

Med sikte pé att forstdrka en organisation dér stadens stadsutvecklande forvaltningar dr
Overens om stadsutvecklingen och markanvisningar gér i takt med stadens
detaljplanering, har forvaltningen granskat och aktualitetsprovat pagéende projekt. Som
resultat av denna process har forvaltningen tagit fram forslag pa projekt som bor avslutas
dé de inte bedoms realiserbara i nértid eller dir staden behdver ta fram en staden-
gemensam stadsutvecklingsidé. Detta drende hanterar de markanvisningar som blir
berdrda av aktualitetsprovningen, bade de som bedoms genomforbara och de som beddms
bor avbrytas/tillatas forfalla.

Beskrivning av markanvisningar
Berorda markanvisningar som har aktualitetsprévats.

e Dr Bex gata och Dr Westrings gata: Det aktuella omradet ligger i sodra
Guldheden. Markanvisningen tilldelades 2015, samma ar startades detaljplanen
med bedomningen att innehélla en forskola pa fyra avdelningar samt cirka 100
bostider. Ar 2020 pausades planen, forskolan har utgétt och omfattningen av
bostider &r oklar. Markanvisningarna omfattade inte forskolan, endast bostédder.

e Ovre Hallegatan: Aktuellt omrade for markanvisningen ligger i Brimaregérden,
del av fastigheten Bramaregéarden 737:818 och Bramaregarden 59:4. Sigillet
Fastighets AB blev tilldelad en direktanvisning for byggande av preliminirt cirka
50 bostader upplatna med bostadsritt.

e Gérdstensskolan, Gardsten: Markanvisning for flerbostadshus vid
Gardstensskolan i Ostra Gardsten. Del av fastigheten Gérdsten 45:1.

e Kalendervigen: Tillskottsmark.

e Gnistgatan: Fastigheterna Jarnbrott 62:2, Jdrnbrott 209:1 samt del av Jarnbrott
758:66. Markanvisningen innehéller cirka 200 bostader.

e Televisiongatan- Marconigatan: Inom del av fastigheten Goteborg Jarnbrott
758:66. Markanvisningarna omfattar cirka 60 bostdder vardera i flerbostadshus.

e Traneredsvédgen, inom stadsdelen Rud, industridndamal: Del av fastigheten Rud
760:391. Avsag att ge forutsdttningar for ett befintligt foretag pa platsen att véxa.

Aktualitetsprovning

Forléangningar av markanvisningar foreslas ske med fordndrade villkor, Tabell 1. 1
Ovrigt med ofriandrade villkor enligt Tabell 1. Markanvisning enligt Tabell 2 tillats
forfalla.
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Tabell 1 Forlingningar av markanvisningar

Markanvisning - | Ursprunglig Loper ut Forlangs till Orsak Villkor
part - Dnr markanvisnin och med
gl/tidigare
férlangningar
Dr Bex gata och | 2015-06-12 2017-06-12 | 2025-06-12 | Vilande detaljplan. | Foréndrade
Dr Westrings Forléangning bor
gata - SGS ske i véantan pa
Studentbostéder omstart.
- 1405/15,
EXF-2023-
00468
Dr Bex gata och | 2015-06-12 2017-06-12 | 2025-06-12 Se ovan. Foréndrade
Dr Westrings
gata - FO
Petersson &
Soner Byggnads
AB - 1405/15,
EXF-2023-
00468
Ovre Hallegatan | 2018-02-05, | 2024-02-03 | 2025-02-03 Omarbetar planerad | Oforéndrade
- Sigillet 2020-02-03, exploatering
Fastighets AB - | 2022-02-03
EXF-2023-
02097
Gardstensskolan | 2017-09-25, | 2023-09-25 | 2026-09-25 | Preliminir planstart | Fordndrade
, Gardsten — 2019-10-21, 2025
Riksbyggen - 2022-03-14
5060/16
Kalenderviagen - | 2016-04-25, | 2023-11-21 | 2026-04-25 Preliminér planstart | Oférdndrade
Framtiden 2018-06-15, 2025
Byggutveckling | 2019-05-20,
AB -1825/16 2020-03-16,
2021-05-24,
2022-11-21
Gnistgatan - 2020-05-12, | 2023-11-21 | 2026-04-25 Planstart 2024 Oforindrade
Goteborgs 2022-11-21
Goteborgs
Egnahems AB -
2460/20,
1825/16
Televisiongatan, | 2018-11-26, | 2023-11-26 | 2026-11-26 | Pagaende Foréndrade
Marconigatan - | 2022-03-14, programarbete,
Forvaltnings AB | 2021-11-15 preliminér planstart
Framtiden - 2026.
4823/18
Televisiongatan, | 2018-11-26, | 2023-11-26 | 2026-11-26 Se ovan. Ofdrandrade
Marconigatan - | 2021-11-15,
Botrygg 2022-03-14
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Markanvisning - | Ursprunglig Loper ut Forlangs till Orsak Villkor

part - Dnr markanvisnin och med
gl/tidigare
forlangningar

Goteborg AB -

4823/18

Tabell 2 Ej forlinga markanvisning

Markanvisning -part - Dnr Ursprunglig Loper ut Orsak

markanvisning

/ tidigare

forlangning
Traneredsvégen, inom 2014-09-29, 2017-09-28 Exploatdren har ingen mojlighet
stasdsdelen Rud, 2016-09-26 att fullfélja genomforande av
industridandamal - Aspero planen. (2020)
Handels -1556/11

Forandringar i markanvisningar jamfort med fastighetskontorets tidigare villkor
kopplat till skrivningar om BmSS

Utifran lagen om offentlig upphandling behdvs éndringar av tidigare skrivningar om
bostidder med sérskild service. I samverkan med stadsfastigheter har den nya och
anpassade formuleringen tagits fram som darmed utgor de forandrade kraven enligt;

”Det ska byggas ldgenheter for bostad med sérskild service (BmSS). Lagenheterna ska,
om mojligt, vara lokaliseras i en sammanhallen grupp. I direkt anslutning till ligenheterna
behovs ocksé yta for gemenskap och personal. En eventuell Gverlatelse eller inhyrning
ska ha st6d 1 LOU. Det aligger stadsfastighetsférvaltningen, eller annan berérd
forvaltning, att ensamma avgora huruvida ett kop eller uthyrning av l1agenheterna har stod
ilag.”

Formuleringen ovan ska ersétta tidigare krav om BmSS som stillts i markanvisningarna.

Ur tjansteutlatande 2015-06-12 Dr Bex gata och Dr Westrings gata - SGS
Studentbostider, FO Petersson & Soner Byggnads AB:

”Kommunen ska ha mdjlighet att hyra lagenheter for boende med sérskild service for
funktionshindrade (BmSS). Antalet lagenheter och de ndrmare kraven pa lagenheterna
ska preciseras sé snart det dr mojligt.”

Ur tjdnsteutlitande 2017-09-25 Gardstensskolan, Gardsten — Riksbyggen:

”Kommunen ska ha mdjlighet att kopa eller hyra 8§ ldgenheter for kommunala behov
inom projektet.”

Ur tjéinsteutldtande 2018-11-26 Televisiongatan, Marconigatan - Forvaltnings AB
Framtiden:

”Som villkor for markanvisningen har aktdren for hyresritterna accepterat att fardigstélla
och uppléta specialbostidder och lokaler for kommunala dndamal enligt f6ljande: 8 st
bostader med sérskild service (Bmss). Lagenheterna ska lokaliseras i en sammanhallen
grupp. I direkt anslutning till 1dgenheterna ska det dven finnas yta fér gemenskap och
personal. Utformningen av Bmss ska f6lja det ramprogram som godkénts av
Lokalsekretariatet samt att en maxhyra ska gélla pa 2 200 kr per kvm i 2017 ars prisniva.”
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Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningens beddmning &r att projekten enligt Tabell 1 dr fortsatt aktuella
varpa markanvisningarna bor forlingas. Markanvisningen i Tabell 2 bor daremot létas
forfalla, eftersom exploatdren inte har avsikt att genomfora detaljplanen.

Kiristina Lindfors Marie Persson

Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende

Goteborgs Stad Exploateringsforvaltningen, tjansteutlatande

7(7)



o Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Tjansteutlitande Avdelningen for strategisk planering

till Fastighetsndmnden Lukas Memborn

2015-06-12 telefon 368 10 79

diarienummer 1405/15 e-post: Lukas.Memborn@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for studentbostider vid Dr Bex gata och Dr Westrings gata

Forslag till beslut

1. SGS Studentbostéder far under tva &r en avgiftsfri markanvisning for
studentbostéder vid Dr Bex gata och Dr Westrings gata

2. FO Peterson & Soner Byggnads AB fir under tva &r en avgiftsfri
markanvisning for forskarbostdder vid Dr Bex gata och Dr Westrings
gata

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenterna enligt punkt 1 och 2 ovan.

Arende och bakgrund

Det aktuella omrddet ligger i sodra Guldheden vister om véndslingan for 10:ans
sparvagn mellan den sddra dnden av Dr Bex gata och Dr Westrings gata. Ytan dr idag
en kuperad slént i delvis parkliknande milj6. En gdngvig mellan sparvagnshallplatsen
och Dr Westrings gata delar omrédet i tva delar. I dversiktsplanen OP 99 medges
markanvédndning for bostdder och forskola. Marken dr kommunigd.

Detaljplanearbete for omradet ér precis startad. Syftet med planarbetet ar att mojliggdra
byggnation av bostdder samt forskoleplatser, ndgot som det idag rader stor brist pé i
nidromradet. Planomradet bedoms kunna innehélla ca 100 bostdder med mojlig
angOrning frdn Dr Bex gata och en forskola pa fyra avdelningar som skulle kunna nés
via Dr Westrings gata. Markanvisningen omfattar inte forskolan. Inriktningen for
detaljplanen dr dven att gora hallplatsen mer trygg samt att utveckla sédra dnden av Dr
Bex gata som idag avslutas pa ett ganska otydligt sétt.

Omradet bedoms ldmpligt for studentbostider da det dr gangavsténd till bade
Medicinarebergets larosdten och Chalmers Tekniska hogskola. Akademin har vid flera
tillfallet pekat pé behovet av s.k. forskarbostader for forskare som ér har pa kortare och
langre tid. Laget ar lampligt d&ven for denna typ av bostédder, liksom dven for ett
integrerat boende med sérskild service (BmSS).

Forutsittningar for markanvisningen

Markanvisningsmetod
For den aktuella markanvisningen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebér att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningen pa stadens hemsida och
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att inkomna ans6kningar utvérderats utifran en urvalsmodell baserad pa Géteborgs Stads
markanvisningspolicy.

Urvalsarbetet sker i tva steg. Forst gors en bedomning av att aktoren lever upp till de
grundkrav som stillts for att komma ifraga for markanvisning. Déarefter bedoms
ansokningarna utifran de projektspecifika kriterier som angivits i forutsittningarna for
markanvisningen.

Mdngfald i boendet

Kommunen strivar efter att det ska finnas en stor variation nir det géller upplételse-
former, hustyper, ldgenhetsstorlekar och prisbilder inom staden som helhet, men éven
inom olika stadsdelar och omréden.

Den befintliga bebyggelsen 1 Guldheden bestar néstan enbart av flerbostadshus dir
drygt 60 % utgdrs av hyresritter och knappt 40 % av bostadsritter. Trots detta bedomer
fastighetskontoret det som lampligt att tillkommande bebyggelse i detta fall utgors av
hyresrétter med sérskild inriktning mot studenter och forskare. Behovet av student-
bostider i staden &r stort och det 4r d&ven akademins behov av att kunna erbjuda forskare
boende for kortare och langre tid. Léaget bedoms i detta fall som lampligt for
bebyggelse med sddan inriktning.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Géteborgs stads program for
miljdanpassat byggande. Intressenterna har vid ansdkan fatt ange att de accepterar att
projektet ska genomforas i enlighet med detta program.

Sociala dtaganden

Kommunen ska ha mgjlighet att hyra lagenheter for boende med sérskild service for
funktionshindrade (BmSS). Antalet 1dgenheter och de ndrmare kraven pa ldgenheterna
ska preciseras s snart det dr mojligt.

Byggherrens ekonomiska forutsdttningar och stabilitet

For att komma ifrdga for markanvisning forutsétts intressenten kunna visa pa stabilitet,
ekonomiska forutsattningar och organisatorisk formaga att genomfora det aktuella projektet.
Fastighetskontoret ska kunna begira in relevant underlag for att kunna gora denna
bedomning.

Prisindikation for markforsdljning
Vid annonsering har markanvisningen prisindikerats (3 600 kr/kvm BTA) vilket utgor en
indikation for framtida markforvérv.

Bedomningskriterier

I beddmningsarbetet har fastighetskontoret gjort en forsta genomgéng av ansékningarna for
att bedoma vilka intressenter som uppfyller/accepterar grundkraven
1 anvisningen enligt ovan.

Vid den fortsatta bedomningen av de intressenter som uppfyller dessa krav laggs vid den
hir markanvisningen sérskild vikt vid nedanstaende kriterier. Det ska dock betonas att
urvalet sker genom en samlad bedomning med utgangspunkt fran forutsattningarna och
samtliga relevanta kriterier.
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Ekologisk hallbarhet

Intressenterna har vid ansokan fétt kryssa i att de accepterar att projektet ska genomforas i
enlighet med Goteborgs stads program for miljéanpassat byggande, vilket dr ett av
grundkraven enligt ovan. Harutover har intressenterna ombetts beskriva hur de avser
uppfylla kraven, i fritext och/eller genom hénvisning till referensprojekt. Syftet &r att
fastighetskontoret ska kunna gora en bedomning av intressenternas formaga och
ambitionsniva pd omradet miljdanpassat byggande. For intressenter som genomfort projekt
som markanvisats efter det att programmet for miljdanpassat byggande borjade tillimpas,
tillkommer information frn de utvirderingar fastighetskontoret gor om hur vél milj6- och
energifrdgorna tas omhand i projekten.

Konkurrens och mangfald pa marknaden
Staden ska vid urvalsarbetet striva efter att fraimja goda konkurrensférhallanden pa
marknaden.

Ovriga kriterier

Det finns ett uttalat behov om 4 000 nya studentbostidder pa Goteborgs bostadsmarknad
fram till &r 2020. Det &r dérfor viktigt for Goteborgs fortsatta stdllning och utveckling som
kunskapsstad att det finns ett tillrdckligt stort antal bostdder som enbart hyrs ut till
studenter.

Kommunen kommer dirfor att gora en bedomning av aktdrens organisatoriska och
ekonomiska forutséttningar att forvalta det aktuella projektet for det specifika &ndamalet
student- och forskarbostdder. Hir laggs sirskild vikt vid aktdrens formaga att sékerstilla
studentbostéder over tid och att dessa bostdder formedlas efter kotid.

Bedomning och val av intressent

De intressenter som ldmnat in ansokan om markanvisning &r:

* Svenska Studenthus AB

¢ AB Tornstaden

e Husindustrier i Varmland AB
e Wallenstam AB

e Prime Living AB

e Karlsson Equity Holding AB
* Nordfeldt Invest AB

e Vastbostad AB

e Genova Property Group

e AB Westergyllen och Gotenehus Group AB

e Stiftelsen Chalmers Studenthem

¢ SGS Studentbostader och FO Peterson & Soner Byggnads AB
¢ Forvaltnings AB Framtiden

Samtliga intressenter har accepterat de grundkrav som fastighetskontoret stallt for
markanvisningen.
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Det dr manga aktorer som visat intresse for anvisningen och beddmningen ar att
forutsittningarna for dessa att kunna leverera ett intressant projekt med hog kvalitet dr goda.
Kontoret kan dock konstatera att de flesta aktdrer inte har forhallit sig till urvalskriteriet
rorande forméga och forutsittningar att forvalta student- och forskarbostidder i sin ansdkan.
Detsamma giller det som angivits som sarskilt viktigt for staden i forutséttningarna och som
handlar om intressentens formaga att sakerstélla studentbostéder 6ver tid och att bostdderna
formedlas efter kotid. Endast de mer renodlade studentbostadsforetagen redovisar uppgifter
om rutiner mm som syftar till att sékerstilla detta, bl.a. att kontroll av att studier verkligen
sker etc.

Mot bakgrund av ovanstaende och utifran en helhetsbedomning baserat pa de bedomnings-
kriterier som angetts i forutséttningarna for markanvisningen foreslar fastighetskontoret att
markanvisning ldmnas till:

e SGS Studentbostédder (studentbostider)
e FO Petersson & Soner Byggnads AB (forskarbostéder)

De béada bolagen har lamnat in en gemensam ansdkan om anvisning.

SGS Studentbostiders afférsidé ar erbjuda dndamalsenliga och attraktiva bostider till
aktivt hogskolestuderande 1 Goteborgsregionen. Bolaget forvaltar ca 7 500 student-
lagenheter. SGS Studentbostidders dndamalsparagraf medger ej forvaltning av
forskarbostader.

FO Petersson & Soner Byggnads AB ir ett Goteborgsbaserat foretag verksamt inom
bland annat arkitektur, byggnation och fastighetsforvaltning. Bolaget har idag ett 40-tal
hyresldgenheter i egen forvaltning.

Overvdganden

SGS Studentbostiader dr en etablerad studentbostadsforvaltare med ett flertal
forvaltningsobjekt i ndromradet, vilket bland annat ger forutsattningar for en effektiv
forvaltning. FO Peterson har 1 tidigare projekt haft en hg ambitionsniva avseende
arkitektur och nytidnkande och har fatt flera utmairkelser i dessa avseenden, bland annat
Sveriges Arkitekters bostadspris 2011. Kontoret bedomer att erfarenheterna fran dessa
projekt borgar for ett projekt av god kvalitet 1 den kénsliga miljo som Guldheden utgdr.

Béda bolagen har sedan tidigare erfarenhet av integrerade boenden med sérskild service i
sitt bestand.

Bolagen beddms dven ha formagan att leva upp till kraven och riktlinjerna i Géteborgs
Stads program for miljoanpassat byggande. SGS Studentbostidder har idag genomfort en
byggnation i enlighet med programmet och har flera projekt i olika stadier av planering dar
programmet utgdr en forutsittning. FO Peterson & Soner Byggnads AB genomfor for
ndrvarande ett bostadsprojekt i Ale kommun, med ambitionen att né kraven enligt
Miljobyggnad Guld och dér projektet dven i 6vrigt har en hog milj6- och hall-
barhetsprofil. Bolagen anger i sin ansdkan en ambition om att i vissa avseenden gi
utover kraven stadens program for miljdanpassat byggande.

Sammantaget bedoms SGS Studentbostdader och FO Peterson & Soner Byggnads AB
tillsammans och i dialog med staden, nidrboende och dvriga berdrda kunna skapa en
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bebyggelse- och boende miljo vid Dr Bex gata och Dr Westrings gata med langsiktigt hoga
kvaliteter.

Magnus Sigfusson Lena Lundblad
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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o Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Tjansteutlitande Strategiska avdelningen

till Fastighetsndmnden Karin Darj

2017-09-25 telefon 368 11 99

diarienummer 5060/16 e-post: karin.darj@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for bostider vid Girdstensskolan inom stadsdelen Girdsten

Forslag till beslut

1. Riksbyggen far under tvé ar en avgiftsfri markanvisning for bostdder vid
Gardstensskolan pa de villkor som framgar av detta tjansteutlatande.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med Riksbyggen
enligt punkt 1 ovan och i enlighet med de villkor som framgér av detta
tjdnsteutlatande.

Arende

2016-02-26 inkom Riksbyggen, efter dialog med fastighetskontoret, med en forfragan
om markanvisning for flerbostadshus vid Gardstensskolan i 6stra Gérdsten. Projektet
omfattar ca 80 lagenheter vid foten av en skogbeklddd kulle bredvid skolan. Forslaget
innebdr en 0kad trygghet ldngs den vig som gir mellan Gardstens centrum i dstra
Gardsten och Kaneltorget i véstra delen av stadsdelen.

En forutsittning for projektet dr att parkering ordnas utanfor detaljplaneomradet.
Riksbyggen har en dverenskommelse med Gardstensbostidder om att hyra parkering 1
Gardstensbostidders garage i anslutning till Gardstens centrum ca 100 meter fran det nu
aktuella projektet. Handikapp- och korttidsparkering placeras i direkt anslutning till
bostdderna.

Sammankopplat med detta har Riksbyggen och fastighetskontoret under en langre tid
diskuterat en dverlatelse av Riksbyggens fastigheter Gdrdsten 107:46-48 pa
Kryddhyllan for att mgjliggoéra byggnation av boende med sérskild service. En
forutsédttning markanvisningen for bostader vid Gardstensskolan dr darfor att beslut om
overlatelse av ovanstiende fastigheter fattas, se vidare under rubriken ”Ovriga
forutsdttningar”.

Bakgrund

Marken inom det aktuella omradet utgors av en skogbeklddd kulle. Platsen ligger precis
utanfor de prioriterade utbyggnadsomradena i1 Strategi for utbyggnadsplanering,
Goteborg 2035” men inom mellanstaden. Marken dr planlagd for allmén plats park 1
stadsplanen fran 1968.

Fastighetskontoret ansokte om planbesked 2016-04-19. En forprévning har genomforts
av stadsbyggnadskontoret och 2017-01-17 beslutade byggnadsndmnden om ett positivt
planbesked. Planbeskedet anger att start for detaljplanen bedoms kunna ske ar 2019.
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Forutsittningar for markanvisningen

Markanvisningen omfattar mark for bostadsbebyggelse for ca 80 bostdder med
upplatelseformen bostadsritt. Byggréttens omfattning och utbredning kommer att
utredas i kommande planarbete. Kommunen forbehaller sig ritten att markanvisa
eventuella bostidder utdver de ca 80 till annan aktor i senare skede.

Social hallbarhet och sociala dtaganden
Kommunen ska ha mojlighet att kopa eller hyra 8 lagenheter for kommunala behov
inom projektet.

Utdver detta utgor social hdansyn ett krav 1 denna markanvisning. I detta sammanhang
innebdr social hansyn ett arbetsmarknadsédtagande som leder till allmén
visstidsanstdllning (AVA) och/eller larlingsanstéllningar for personer som star langt
frén arbetsmarknaden enligt den modell for social hinsyn som Upphandlingsbolaget
utarbetat. Ytterligare information kring stadens syn pa social hansyn vid upphandlingar
finns pa www.socialhansyn.se

Slutligt antal anstillningar/larlingsplatser for aktuellt projekt faststills i dialog med
exploatéren samt med arbetsmarknadsenheten inom kommunen. Dialogen inkluderar
dven om arbetstillfdllena ska tillhandahélls i markanvisat projekt alternativt i pAgéende
projekt hos exploatoren eller hos dennes underentreprendr.

Ekologisk hallbarhet
Projektet ska genomforas i1 enlighet med programmet for miljdanpassat byggande.

Ovriga forutsittningar

Da det dr av storsta vikt att bostdder med sdrskild service byggs ut i omradet, dr en
forutsittning for denna markanvisning att drendet om Gverldtelse av Riksbyggens
fastigheter Gdrdsten 107:46-48 pa Kryddhyllan till kommunen sker.
Markanvisningsavtal foresléds tecknas forst efter det att avtal om markdverlatelse av
dessa fastigheter har under tecknats av bada parter. Kommunen arbetar &ven med att
forvdrva angransande Gardsten S:44.

Overviaganden

Fastighetskontoret foreslér att direktanvisning tillimpas som metod for den aktuella
markanvisningen. Detta innebér att markanvisningen inte foregéds av ndgon annonsering
med magjlighet for intresseanmailan fran andra byggintressenter. Motivet for detta anges
nedan.

Under utbyggnaden av Kryddhyllan har kommunen identifierat att behovet av
kommunal service (bland annat boende med sirskild service men dven forskola) inte
tagits om hand i1 de pagaende projekten 1 Gardsten. Riksbyggen dger idag obebyggda
fastigheter med byggritt vid Kryddhyllan i vistra Gardsten som staden vill férvirva for
att mojliggdra en snabb byggnation av boende med sdrskild service. I diskussionerna
kring markaffdren har Riksbyggen uttryckt att de dr villiga att overlata sina fastigheter
men att de &r fortsatt intresserade av att vara med i Gardstens utveckling. Riksbyggen
ser projektet vid Gardstensskolan som intressant varfor kontoret foreslar en
direktanvisning till Riksbyggen har.
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Utover detta har Riksbyggen en 6verenskommelse med Gérdstensbostidder om parkering
1 deras garage vilket dr en forutséttning for att bostadsbebyggelse ska mojliggoras 1 det
aktuella laget.

Fastighetskontoret bedomer att Riksbyggen har den kompetens och de resurser som
kravs for att genomfora projektet och bidra till en fortsatt god utveckling av Gérdsten.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Bilagor
Bilaga 1 — Oversiktskarta samt
Detaljkarta

Protokollsutdrag till:
mikael.ahlen@riksbyggen.se
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Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2022-03-14 Julia Lindesson
Diarienummer 1487/07 Telefon: 031-368 09 68

E-post: julia.lindesson@fastighet.goteborg.se

Forlangning av markanvisning till
Forvaltnings AB Framtiden och Sigillet
Fastighets AB inom fastigheten
Briamaregarden 737:818, Ovre Hallegatan

Forslag till beslut
I Fastighetsndmnden

1. Markanvisning till Sigillet Fastighets AB inom fastigheten Brdmaregarden
737:818 forlangs pa ofordndrade villkor med tva ar t.o.m. 2024-02-03.

2. Markanvisning till Férvaltnings AB Framtiden inom fastigheten Bramaregérden
737:818 forlangs med fordndrade villkor med tva ar t.o.m. 2024-02-03.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att upprétta tillagg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantride beslutat om markanvisning som nu
behdver forlédngas.

Forvaltnings AB Framtiden har inkommit med en forfragan till kontoret avseende ett
borttagande av kravet om att den genomsnittliga hyran for de tillkommande bostidderna
inte far overstiga 1 400 kr/kvm/ar. Forvaltnings AB Framtiden fick 2016-01-18 en
direktanvisning, dir kravet om en genomsnittlig maxhyra tillkom genom ett
tillaggsyrkande.

Framtiden har framfort f6ljande avseende maxhyrekravet:

En genomsnittlig hyra pa 1400 kr/kvm/ar skulle innebdra ett uppemot 40 %
nedskrivningsbehov, samt ett icke marknadsmdssigt avkastnings- och lonsamhetskrav i
projektet. Det strider mot Framtidenkoncernens finansiella strategi och dr inte i linje med
Allbolagens krav som innebdr att allmdnnyttiga bolag ska ha marknadsmdssiga
lonsamhets- och avkastningskrav.

Kontoret bedomer att Forvaltnings AB Framtidens synpunkter &r trovérdiga, och att gé
vidare med ett sddant krav skulle innebéra en 6verhdangande risk att projektet inte &r
genomforbart. Kontoret foreslar darfor att kravet ska tas bort.
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Forvaltnings AB Framtiden har dven framfort 6nskemal om att justera kravet pa BmSS
avseende maxhyran kopplat till detta krav (2200kr/m2 i 2017 &rs hyresniva). De hianvisar
till att SLK (Lokalsekretariatet), Lokalforvaltningen, Funktionsstod-BmSS, Framtiden
Byggutveckling, Férvaltnings AB Framtiden och Goteborgslokaler tagit fram ett forslag
till definition av hyresniva och ombyggnadstilligg/verksamhetsanpassning under 2021.
Enligt definitionen utgdr hyresnivan en grundhyra motsvarande hyresnivé for en “vanlig”
lagenhet. Kostnader for krav som stélls i BBR kopplat till verksamhetsklass hanteras
separat via ombyggnadstilligg. Utifrdn detta har Forvaltnings AB Framtiden meddelat att
de Onskar att kravet pA BmSS i denna markanvisning justeras i enlighet med denna
definition.

D& SLK och Lokalférvaltningen inte inkommit till kontoret med dnskemal om att justera
skrivningen om kravet pA BmSS enligt ovan s ér det kontorets bedomning att en sadan
justering inte kan foreslds vid detta tillfdlle. Detta har meddelats Forvaltnings AB
Framtiden, som accepterat kontorets slutsats. Om staden vid senare tillfdlle beslutar om
en forédndring av kravet sa kan en justering av villkoret i denna markanvisning goras da.
En fordndring bor dé ocksa gilla alla markanvisade parter med liknande krav.

Sigillets markanvisning pdverkas inte av foreslagen forédndring av Framtidens krav, da de
inte haft nagra liknande krav i sin markanvisning.

Némnden har tidigare beslutat om att kravet pa miljoanpassat byggande ska utokas med
mojlighet att istéllet tillimpa annat miljocertifieringssystem. Darfor kommer kravet om
miljoanpassat byggande justeras utifrén detta i tilliggen till markanvisningsavtalen som
tecknas i samband med forlangningen.

Detaljplan/berorda fastigheter: Fastigheterna Brimaregarden 737:818 samt
Brimaregdrden 59:4

Syfte/omfattning av markanvisning: ca 120 bostdder, i planen kommer ocksd en
forskoleanldggning om 4 avdelningar ingd.

Ursprunglig markanv. /ev tidigare forlingning: 20/6-01-18 (Framtiden), 2018-02-05
(Sigillet), 2018-06-15 (forldngning Framtiden), 2020-02-03 (forlingning bdda parter)
Markanvisningarna lopte ut: 2022-02-03

Status/Anledning. till forlingning: Planarbete har dnnu inte paborjats

Ovrigt: Fastighetskontoret planerar att anséka om planbesked under 2023

Villkor som stélldes i markanvisningen 2016-01-18 Forvaltnings AB Framtiden
Upplételseform hyresratt

Inhyrning av BmSS

Miljéanpassat byggande

Krav enligt BoStad2021, vid tidpunkten bendmnt Jubileumssatsningen. Men da
projektet senare inte togs med i satsningen utgick detta krav

Den genomsnittliga hyran fér inte verstiga 1 400 kr/kvm/ar (genom
tilldggsyttrande)

Villkor som stélldes i markanvisningen 2018-02-05 Sigillet Fastighets AB
e Upplatelseform bostadsritt
e Miljoanpassat byggande
e  Pris enligt prismodellen: 8 500 kr/kvm BTA
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Forlangning av markanvisning

Dé skilen till férldngning beror pa att detaljplanen inte har startat foreslar
Fastighetskontoret att markanvisningen forlédngs t.o.m. 2024-02-03, med oforéndrade
villkor till Sigillet Fastighets AB samt med justerade villkor for Forvaltnings AB
Framtiden.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till

Martin Clase, Framtiden
martin.clase@framtiden.se

Henrik Nilsson, Sigillet
henrik.nilsson@sigillet-fastighet.se

Bilagor

1. Kartbilaga

2. Tidigare tjénsteutlatanden inkl. protokollsutdrag
2.1 Markanvisning 2016 Forvaltnings AB Framtiden
2.2 Markanvisning 2018 Sigillet Fastighets AB

2.3 Forlédngning av markanvisning 2018 Forvaltnings AB Framtiden

2.4 Forldngning av markanvisning 2020 Sigillet Fastighets AB och Forvaltnings AB

Framtiden
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o Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Tjansteutlitande Avdelningen for strategisk planering

till Fastighetsndmnden Lars Johansson

2016-01-18 telefon 368 10 55

diarienummer 1487/07 e-post: lars.johansson@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for bostider vid Ovre Hallegatan — del av Jubileumssatsningen

Forslag till beslut

1) Forvaltnings AB Framtiden far en avgiftsfri markanvisning under tv4 ar
avseende bostider vid Ovre Hallegatan.

2) Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenten.

Arende

Aktuellt omrdde for markanvisning ligger 1 Brimaregirden, Lundby, ca 300 meter
sydost om Wieselgrensplatsen och utgors av relativt kuperad skogsbevuxen naturmark.
Forvaltnings AB Framtiden foreslas fa direktanvisning for byggande av ca 70 bostidder
upplatna med hyresritt.

Bakgrund

Det aktuella omréadet &r idag planlagt som allmén plats — park i tva dldre detaljplaner
(stadsplaner). Omrédet ligger inom prioriterat utbyggnadsomrade enligt Strategi for
stadens utbyggnadsplanering (UP).

Forvaltnings AB Framtiden har inkommit med skisser som foreslar att omradet bebyggs
med fyra punkthus. Kontoret bedémer, 1 samverkan med stadsbyggnadskontoret, att
omradet bor gé att bebygga med fem punkthus om totalt ca 120 ldgenheter. Kommande
detaljplanearbete far dock ge de ndrmare forutsittningarna for utformningen av
bebyggelsen.

Kommande detaljplan ska dven omfatta befintlig bebyggd forskoletomt (fastigheten
Brimaregarden 59:4), beligen nirmast Ovre Hallegatan, vilken idag Sigillet Fastighets
AB innehar med tomtritt. Bolaget hyr idag ut lokalerna till Goteborgs Stad for forskole-
verksamhet. Byggnaden &r enkel och inte ldngre &ndamalsenlig som forskola och be-
hover erséttas med en ny byggnad. Behovet av forskoleplatser i omrédet dr mycket stort.
Ett forslag har varit att en ny forskola ldggs i1 bottenplan i en ny bostadsbyggnad
nirmast Ovre Hallegatan. Sigillet har tidigare sokt planbesked for en sddan 16sning.
Efter diskussioner mellan fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret, lokalsekretariatet
och Sigillet dér olika 16sningar for utformningen provats, ér nu det prelimindra forslaget
att Sigillet avstar tomtrétten och att Goteborgs Stad genom lokalndmnden bygger ny,
storre forskolebyggnad pa platsen. I den preliminéra och dnnu muntliga Gverens-
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kommelsen med Sigillet ingér att bolaget pa ordinarie villkor ska fa markanvisning for
att bygga tvd av de fem punkthusen (eller motsvarande andel vid annan utformning)
inom omradet. Kontoret avser att aterkomma till nimnden med forslag om att 1dmna
denna markanvisning.

Nu foreslagen markanvisning till Foérvaltnings AB Framtiden avser ca 70 bostéider,
vilket utgdr ca 3/5 av beddmd totalvolym.

Forutsittningar for markanvisningen

Mdngfald i boendet

Omradet gransar till ett mindre, centralt beldget smdhusomréade. Det centrala laget i
Lundby, nira service och mycket god kollektivtrafik, gér dock att platsen bor bebyggas
med flerbostadshus. Av ldgenheterna i flerbostadshus 1 befintligt bostadsbestdnd inom
SDF-omrade Lundby é&r drygt 60 % hyresritter. Mot bakgrund av inriktningen i
kommunfullméktiges budget om att frimja byggande av hyresritter foreslar kontoret att
omrddet i de delar som nu markanvisas upplats med hyresrétt.

Sociala dataganden

De kommunala bostadsforetagen lamnar kontinuerligt 1dgenheter till fastighetskontoret
for vidareuthyrning till hushéll som utifran medicinska eller sociala skél bedomts ha rétt
till fortur till bostad. Samtliga foretag inom Forvaltnings AB Framtiden har
undertecknat samarbetsavtalet.

Kommunen ska ha mgjlighet att hyra lagenheter for boende med sérskild service for
personer med funktionsnedséttning (BmSS). Antal ldgenheter och de narmare kraven pa
lagenheterna ska preciseras sé snart det 4r majligt.

Ekologiskt byggande
Projektet ska genomforas i1 enlighet med kraven 1 Goteborgs Stads program for
milj0anpassat byggande.

Ovriga forutsittningar

Detaljplanen ingar i stadens Jubileumssatsning, vilken avser att ar 2021 ha fardigstallt
7 000 extra bostidder utdver ordinarie bostadsproduktion. I markanvisningar som ingar i
Jubileumssatsningen stélls specifika krav pa exploatoren, bland annat med syfte att
sakerstdlla att bostdderna dr fardigstillda och inflyttningsklara ar 2021. Markanvisad
part ska acceptera de krav som stélls pd projektets genomférande som en del i
Jubileumssatsningen.

Prissdttning pa marken
Marken kommer att séljas eller upplatas med tomtréitt for ett marknadsmaéssigt pris
baserat pa den byggritt som kommande detaljplan medger.

Overviiganden

Forvaltnings AB Framtiden &r koncernbolag for stadens fyra allménnyttiga
bostadsforetag samt Egnahemsbolaget. Som kommunégd bostadskoncern utgér bolaget
ett viktigt verktyg fOr att nd stadens politiska ambitioner nér det géller stadsutveckling
och skapandet av ett hallbart samhélle. Koncernen utgér dven ett verktyg for stadens
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bostadsforsorjning. Detta giller dels genom att koncernens dotterbolag tar ett stort
ansvar nér det giller att tillhandahélla bostidder for grupper som har svart att pa egen
hand etablera sig pé bostadsmarknaden (kommunala kontrakt) och dels genom att
koncernen bidrar till att nd kommunfullméktiges méal om en hog takt i
bostadsbyggandet.

Sedan ett antal ar tillbaka har Forvaltnings AB Framtiden, genom kommunfullméktiges
budget, ett volymmal géllande nyproduktion. Enligt kommunfullméktiges budget for
2016 ska koncernen frén ar 2018 fardigstélla 1 400 bostdder per &r. For att nd detta mal
och dirmed utgora ett verktyg for stadens bostadsforsorjning behover koncernen saval
utveckla egen mark som fa del av markanvisningar pa kommunégd mark. Som ett led i
att bidra till maluppfyllelsen foreslar kontoret att koncernen fér direktanvisning for det
nu aktuella omradet.

Kontoret kommer att foreslé fler direktanvisningar till Férvaltnings AB Framtiden under
aret 1 syfte att bidra till uppfyllelsen av kommunfullméktiges mal.

Magnus Sigfusson Lena Lundblad
Fastighetsdirektor Avdelningschef
Bilagor

Oversiktskarta samt detaljkarta
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Handling - 26. diarienr 1487/07 Markanvisning for bostiider vid Ovre
Hallegatan - del av Jubileumssatsningen

Bostadsbehoven ér stora i Goteborg, ménga grupper, sérskilt unga vuxna och personer
med laga inkomster har svért att efterfraga nybyggda hyreslédgenheter. Bostadsbehoven
yttrar sig framfGrallt i brist pa hyresldgenheter och for ménga &r hyresnivaerna pa
nybyggda ldgenheter alldeles f6r hoga.

Takten i bostadsbyggandet har 5kat men mycket kvarstér att gora. Befolkningen véxer allt
snabbare och bostadsbyggandet maste halla jimna steg med utvecklingen.
Fastighetsnimndens hojda ambition for bostadsbyggandet skapar mojligheter till hallbar
bebyggelse med god tillginglighet till bade service och rekreation. Allménnyttan spelar
en viktig roll f6r 6kad nyproduktion i staden.

Framtiden AB &r koncernbolag for stadens fyra allmannyttiga bostadsforetag samt
Egnahemsbolaget. Som kommunigd bostadskoncern utgér bolaget ett viktigt verktyg f6r
att nd stadens politiska ambitioner nir det giller stadsutveckling och skapandet av ett
hallbart samhélle sett ur alla hdllbarhetsperspektiven. Koncernen utgdr dven ett verktyg
for stadens bostadsforsérjning. Framtiden bidrar till att nd kommunfullmiktiges mal om

en hog takt i bostadsbyggandet.

Bra kvalitet i sivél material och form som i planlgsningar och sociala aspekter kan skapas
utan att det behover betyda de hdgsta hyrorna. Detta har vi sett bland annat vid
Guldmyntsgatan och Frihamnen.

Mot denna bakgrund vill fastighetsnimnden att den genomsnittliga hyran inte skall
bverstiga 1400 kr/kvm/ar for de hyresritter som detaljplanen slutligen medger.

For att ver tid kunna uppritthalla de delar som handlar om hyresnivé i denna
direktanvisning, ingér som en forutséttning att Framtiden tecknar for &ndamalet sdrskilt
utformade avtal om forhandlingsordning och forhandlingséverenskommelse under de
forsta 15 dren. Avtalen tillhandahalls av Fastighetskontoret och ska tecknas innan
genomforandeavtal patecknas.

Forslag till beslut

1) Férvaltnings AB Framtiden far en avgiftsfri markanvisning under tva &r
avseende bostidder vid Ovre Hallegatan.

2) Den genomsnittliga hyran far inte 6verstiga 1400 kr/kvm/ar.

3) Fastighetskontoret fir i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenten enligt ovan.

\bi\aﬂa l
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o Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Tjansteutlitande Strategiska avdelningen

till Fastighetsndmnden: Jonny Wigrup, Lars Johansson

2018-02-05 telefon 031-368 12 09, 031-368 10 55
Diarienummer: e-post: jonny.wigrup@fastighet.goteborg.se,
600-1970/13 lars.johansson@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for bostiider vid Ovre Hallegatan, Brimaregirden 737:818, samt
begiran om uppdrag till kontoret att teckna overenskommelse om upphorande av
tomtriittsupplitelse avseende Goteborg Bramaregirden 59:4.

Forslag till beslut

1. Sigillet Fastighets AB (org. nr. 556212-9006), eller av Sigillet Fastighets AB
heldgt dotterbolag, far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for bostéder
inom fastigheten Brdmaregarden 737:818.

2. Fastighetskontoret fér i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med Sigillet
Fastighets AB (org. nr. 556212-9006), eller av Sigillet Fastighets AB heldgt
dotterbolag.

3. Tomtréttsupplételsen till Relaton Hélsofastighets AB (org. nr. 556790-6036),
avseende fastigheten Goteborg Bramaregirden 59:4 upphor att gélla pa nedan
angivna villkor.

4. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att for nimndens rdkning uppritta och
underteckna erforderliga handlingar vilka krévs for genomforandet av
upphdrande av tomtrittsupplatelse.

Arende

Aktuellt omrdde for markanvisning ligger 1 Brimaregirden, Lundby, ca 300 meter
sydost om Wieselgrensplatsen och utgors av relativt kuperad skogsbevuxen naturmark.
Sigillet Fastighets AB foresls fa direktanvisning for byggande av preliminért ca 50
bostdder upplétna med bostadsritt. En ny detaljplan avser att innefatta del av fastigheten
Briamaregarden 737:818 och Bramaregérden 59:4 for bostadsbebyggelse samt ny och
utokad forskoleanldggning. Sedan tidigare finns positivt planbesked for ny detaljplan
men kontoret kommer, efter stadsbyggnadskontorets 6nskemal, att komplettera
plandrendet med en ans6kan om planbesked. Bramaregarden 59:4 ir idag dr uppléten
med tomtrétt till Relaton Hilsofastigheter AB, heldgt dotterbolag till Sigillet Fastighets
AB, for andamélet daghem. Lokalerna inom Briamaregarden 59:4 har tidigare varit
uthyrda till kommunen for forskoledndamal. Tomtrétten foreslas upphora och
kommunen avser utdka och bedriva forskoleverksamheten i egen regi inom kommande
planomréde.
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Bakgrund

Sigillet Fastighets AB inkom 2014-01-31 med en ans6kan om medgivande att ansdka
om planbesked for uppforande av flerbostadshus och ny forskola inom fastigheten
Briamaregarden 59:4.

Fastigheten Bramaregérden 59:4 dgs av Goteborgs kommun och dr upplaten med
tomtritt till Relaton Hilsofastighets AB, heldgt dotterbolag till Sigillets Fastighets AB,
for &ndamélet daghem. Kommunen, via SDN Lundby, har fram till 2017-09-30 hyrt
lokalerna for forskoleverksamhet av Sigillet.

Behovet av forskoleplatser i omradet 4r mycket stort. Forslaget fran Sigillet (inlamnat
2014-01-31) har ursprungligen varit att en ny forskola ldggs i bottenplan i en ny
bostadsbyggnad nidrmast Ovre Hallegatan.

Efter diskussioner mellan fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret, lokalsekretariatet
och Sigillet dér olika 16sningar for utformningen prévats, dr nu forslaget att Sigillet
avstdr tomtrétten och att Goteborgs Stad genom lokalndmnden utvecklar en ny
forskoleanldggning inom kommande planomrade.

Kontoret har bedomt, i samverkan med stadsbyggnadskontoret, att det inom fastigheten
Briamaregarden 737:818 bor ga att bebygga fem punkthus om totalt ca 120 ldgenheter.
Kommande detaljplanearbete far dock ge de ndrmare forutsittningarna for utformningen
av bebyggelsen. Kommunen har sedan tidigare beslutat om att markanvisa ca 70
lagenheter, ca 3/5 av den totala volymen for bostdder med upplételseformen hyresritt
till Forvaltnings AB Framtiden. Forslaget ér att Sigillet direktanvisas mark for framtida
bostadsbebyggelse inom fastigheten Bramaregérden 737:818 for resterande volym,
d.v.s. for ca 50 lagenheter motsvarande 2/5 av den totala volymen.

Det aktuella omrddet &r idag planlagt som allmén plats — park i tva dldre detaljplaner
(stadsplaner). Omradet ligger inom prioriterat utbyggnadsomrade enligt Strategi for
stadens utbyggnadsplanering (UP).

Marken som omfattas av tomtrétten &r planlagd som allmént &ndamal.
Genomforandetiden har gatt ut for samtliga planer inom omradet.

Vad avser ny detaljplan meddelade stadsbyggnadskontoret 2017 att fastighetskontoret
behover ansoka om planbesked for bade foreslagen bostadsbebyggelse och ny, storre
forskola for att ett eventuellt detaljplanearbete ska kunna inledas. Tidigare har
fastighetskontoret fatt beskedet att detaljplanearbetet kan inledas med utgdngspunkt frén
den positiva forprovning av ursprungligt forslag till bostadsbebyggelse som
stadsbyggnadskontoret genomforde innan reglerna om planbesked inférdes i plan- och
bygglagen (PBL) ar 2011. Fastighetskontoret avser att ta fram nya utredningsskisser
som omfattar bdde foreslagen bostadsbebyggelse och ny forskola, och darefter
aterkomma till fastighetsnimnden med ett tjénsteutldtande och forslag till beslut for
ansOkan om planbesked.

Med anledning av att byggnaderna inom Brdmaregarden 59:4 ar avflyttade och
tomstéllda sedan SDN Lundby ldmnade lokalerna under 2017 s har Sigillet varit
angeldgna om ett Overtagande av dessa sker inom en inte allt for avldgsen framtid.
Parterna har dérfor enats om ett tilltride till 2018-04-02 i uppréttade avtal.
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Forutsittningar for markanvisningen

Mdngfald i boendet

Omradet grinsar till ett mindre, centralt beldget smahusomrdde. Det centrala liget 1
Lundby, nira service och mycket god kollektivtrafik, gor att platsen bor bebyggas med
flerbostadshus. Av ldgenheterna 1 flerbostadshus i befintligt bostadsbestdnd inom SDF-
omride Lundby ar drygt 60 % hyresritter. Till foljd av att man sedan tidigare
markanvisat 3/5 av den totala volymen med upplételseformen hyresrétt foreslar kontoret
att omradet i de delar som nu markanvisas uppléats med bostadsritt.

Ekologiskt byggande
Projektet ska genomforas i enlighet med kraven 1 Goteborgs Stads program for
miljoanpassat byggande.

Prissdttning pa marken

Virdering har skett och prissdttning sker enligt fastighetskontorets modell for
prissdttning av kommunal mark vid markanvisning, som beslutades av
fastighetsndamnden 2016-05-16.

For detta projekt, avseende bostadsrittsupplatelse vid kommande genomf6rande, ar
markpriset 8 500 kr/kvm BTA.

Nivén dr satt mot en bakgrund av ett vid markanvisningstillfallet bedomt projektvérde
for bostadsritter om ca 58 000 kr/kvm BOA.

Med projektvirde avses bostadsrittsforeningens slutliga anskaffningskostnad, som
anges 1 ekonomiska planen 1 foreningens arsredovisning, dvs. summan av
bostadsrittsforeningens insatser, upplatelseavgifter, [an m.m.

I samband med overlételse av marken justeras markpriset med 20% av skillnaden
mellan projektvirdet vid markanvisning och projektvirdet vid dverlételse av marken.

Om markpriset inklusive eventuella tilligg vid dverlételsetidpunkten visentligt avviker
fran marknadsvirdet pa marken och dédrigenom far anses uppenbart oskéligt for nagon
av parterna, forbehaller sig kommunen rétten att avgéra om det finns behov av att
viardera om marken och faststélla ett nytt pris.

Forutsittningar for 6verenskommelse om upphérande av tomtritt for
Brimaregarden 59:4

Tomtréttsavtalet for Brimaregarden 59:4 har en avtalstid med mojlighet till uppsdgning
2033-06-30. Viérdering av tomtritten med tillhérande byggnad har skett och parterna har
kommit 6verens om att tomtrétten upphor och att kommunen forvarvar byggnaden och
andra tillbehor som hor till tomtritten for en 16seskilling om 7 300 000 kr.

SDN Lundby hyrde tidigare lokalerna och sedan 2017-09-30 finns inget
hyresforhallande mellan kommunen och Relaton Halsofastigheter AB. Lokalerna ar
sedan SDN Lundbys avflytt tomstéllda.

Parterna dr 6verens om att tilltrddet till tomtratten sker 2018-04-02.
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Fastighetsdata

Fastighet: Goteborg Bramaregarden 59:4
Lagfaren dgare: Goteborgs kommun
Tomtréttsinnehavare: Relaton Hélsofastigheter AB
Avtalstid: 2033-06-30

Tomtrittsavgild: 20 900 kr/ar

Areal: 3204 kvm

Byggnad: Lokaler med uthyrbar area om 784 kvm
Detaljplan: 1480K-11-3216, faststdlld 1969-01-17
Anvindning enligt dp: Allmént dndamal, kvartersmark
Tilltrade: 2018-04-02

Loseskilling: 7 300 000 kr

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetskontoret far en utgift i form av 6verenskommen 16seskilling om 7 300 000 kr
for Bramaregédrden 59:4. Utgiften ryms inom kontorets budget {for forvérv av
fastigheter.

Kontoret fir en del administrativa kostnader for forvérvets fullféljande, i detta fall en
dodning av tomtritten vilket ticks och belastar ordinarie driftsbudget.

Kontoret far minskad intikt i och med upphdrandet av tomtréttsavgédlden om 20 900
kr/ér enligt nu gédllande tomtrattsavgild.

Kommande projekt avseende forskoleanldggning kommer att belastas med
rivningskostnad for byggnader inom Brdmaregarden 59:4. Lokalsekretariatet ansvarar
for att sdkerstélla finansieringen av projektet.

Overviaganden

Kontoret foreslar en direktanvisning for bostédder till Sigillets Fastighets AB. Motiv for
detsamma framgar nedan.

Fastighetskontoret 1imnade 2014 ett medgivande till Sigillet att soka planbesked inom
Briamaregarden 59:4 baserat pa ett skissforslag dér befintlig forskolebyggnad foreslogs
ersittas med ett flerbostadshus med en forskola i bottenplan. Aven viss annan
intilliggande kommunéigd mark berérdes. Efter Sigillets ansokan om planbesked
bedomde stadsbyggnadskontoret att det aktuella forslaget behdvde studeras tillsammans
med ett tidigare forprovat forslag till bostadsbebyggelse i terrdngen dster om forskolan.

I ett skissarbete som genomfordes med stdod av en konsulterande arkitekt 1 en dialog
mellan fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret, lokalsekretariatet och Sigillet,
konstaterades att det var svart att pd den aktuella platsen hitta tillrickligt bra I6sningar
for en kombinerad byggnad med forskola och bostédder. Istéllet vicktes forslaget att
prioritera behovet av en ny forskola i egen byggnad och i kommunal regi pa platsen
nirmast Ovre Hallegatan och optimera storleken pa forskolan utifran forutséttningarna.
Behovet av forskoleplatser dr mycket stort 1 Lundby.

Mot bakgrund av att Sigillet ar villiga att sldppa tomtrétten och 6verlata befintlig
byggnad inom densamma till kommunen for att mojliggora en ny detaljplan, for bland
annat forskola, foreslar kontoret att Sigillet Fastighets AB ges en direktanvisning om ca
50 bostadsrittslagenheter inom Bramaregérden 737:818.
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Bilagor
Bilaga 1 — Oversiktskarta samt detaljkarta

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 1970/13 5(5)



I en annan del av Lundby, vid Almquistgatan, planeras en ny skola planeras pa den plats dér
fordldrakooperativen Jatten och Lokomotivet bedriver sin verksamhet idag. Staden har darfor behovt
sdga upp avtalet med avflyttningsdatum satt till 31 juli 2024. Hyresgésterna har ett indirekt
besittningsskydd och kan kréva skadestdnd efter uppsidgning om staden som hyresvérd inte lyckas
erbjuda en skilig erséttningslokal. Det finns darutdver en politisk vilja att vdrna mangfald och
engagemang fran civilsamhillet och ddrmed fordldrakooperativ som fristdende huvudmén for forskolor.
Kontoret far darfér 1 uppdrag att utreda mojligheterna att inom de aktuella fastigheterna i
Bramaregarden omhénderta behovet av ersattningslokaler for forskoleverksamhet som méter det behov
som uppstatt for ovan nimnda fordldrakooperativ.

Vi ser gidrna en losning med samnyttjande inom Bramaregarden 59:4 diar samma byggnad innehaller
bade forskola och bostédder i linje med Sigillets ursprungliga ansékan om planbesked. En 16sning kan
vara att via markanvisningen ange krav péd tredimensionell fastighetsbildning for att sékerstilla
kommunal radighet 6ver forskolelokalerna for uthyrning till fordldrakooperativen.

Den nya inriktningen innebér en sé stor fordndring att befintlig markanvisning till Forvaltnings AB
Framtiden inte forldngs utan tillats forfalla. Sigillet Fastighets AB ville ursprungligen bygga utmed
Ovre Hallegatan inom fastigheten Brimaregérden 59:4 i enlighet med nimndens nya inriktning varfor
markanvisningen till Sigillet Fastighets AB forléngs.
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Yrkande D, KD, L, M
Fastighetsnamnden 2022-04-25
Arende 16 Dnr 1487/07

Yrkande angaende Forlangning av markanvisning till Férvaltnings AB
Framtiden och Sigillet Fastighets AB inom fastigheten Bramaregarden
737:818, Ovre Hallegatan

Forslag beslut

I Fastighetsndmnden

1. Markanvisning till Sigillet Fastighets AB inom fastigheten Bramaregarden 737:818 forlangs
med provande av ny inriktning enligt detta yrkande.

2. Markanvisning till Forvaltnings AB Framtiden inom fastigheten Bramaregarden 737:818
forléngs inte och tillats forfalla.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att i omradet arbeta med inriktningen att behélla stora delar
av park- och naturomradet och undersdka mdjligheten att anvéinda kommunal mark utmed de
befintliga gatorna for flerbostadshus i kvarter och eventuellt ndgra sméhus nedanfor
bergsryggen i anslutning till befintliga smahus samtidigt som behov av kommunal service
inklusive dess friytor beaktas.

4. Fastighetskontoret far i uppdrag att i inom fastigheterna i omradet utreda mojligheterna att
omhinderta det behovet av ersattningslokaler for fordldrakooperativen Jétten och
Lokomotivet sedan staden sagt upp kooperativen for avflyttning.

Yrkandet

Som framgér av underlaget skedde den ursprungliga markanvisningen 2016 respektive 2018 vilka sedan
har forldngts i omgéngar. Vi anser det vara angeldget att kontorets resurser fokuserar pa framdrift och
leverans. Inte minst mot bakgrund av att behov av mer akut karaktér aterkommande uppstéar och behover
hanteras i staden.

De foreslagna markanvisningarna och planerad ansdkan om planbesked avser fem punkthus utsprida pa
mark som idag ar ett nyttjat och uppskattat gronomrade. Forslaget till nya oversiktsplanen som ligger
infor antagande 1 kommunstyrelse och kommunfullméktige har identifierat stora att delar av fastigheten
Bramaregarden 737:818 dar punkthusen ska placeras dr del av ett “Ekologiskt kénsligt omrade”.
Markanvéndningen har éndrats frdn ”Bebyggelseomradde med gron- och rekreationsytor” i nuvarande
oversiktsplan till ”Bostadsnéra park och natur” i forslag till ny dversiktsplan. Vi gér den sammantagna
beddmningen att det inte langre dr lampligt att préva mojligheten att stdlla fem stora punkthus i denna
park- och naturmark — ingreppet blir for omfattande.

Déremot ser vi girna att fastighetskontoret gér vidare och undersoker mojlighet att anvéinda kommunal
mark utmed Ovre Hallegatan och i korsningen mellan Ovre Hallegatan och Virvelvindsgatan (t.ex. inom
Bramaregarden 59:4, Bramaregarden 737:811, samt mindre delar av Brdmaregarden 737:817 och
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Bramaregarden 737:818). Inspiration ska hdmtas fran Goteborgs utvidgade innerstad som foreslar
kvarter utmed gatorna och ett mindre antal smahus liangre in mot park- och naturmarken.

Utdrag ur Géteborgs Utvidgade Innerstad for det aktuella omrddet.

Den nya Oversiktsplanen har dven angivet markanvindningen “Bostadsndra park och natur” i
korsningen Ovre Hallegatan och Virvelvindsgatan inom fastigheterna Brimaregirden 737:817 och
Bramaregarden 737:818. Hir utmed gatorna bedomer vi att det kan vara rimligt att prova marken for
bostadsdndamal i enlighet med Géteborgs utvidgade innerstad. Entréer till park- och naturmarken bor
samtidigt fortydligas och stérkas.

Mindre delar av den av oversiktsplanen utpekade marken for ”Bostadsnéra park och natur” kan &ven
provas for att anvéndas som friyta for forskola eller for sméhus.

Grov skiss pd hur markanvdindningen kan provas: Flerbostadshus och kommunal service i samnyttjande
(mérkare bld) samt friyta for forskola eller smdahus (ljusare bld).
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Signature reference: 7f4465fd-2d5a-4b09-acb5-cf807c6a08f9

Fastighetsnamnden GétEbOFgS
Stad

Protokoll

Sammantradesdatum: 2022-12-12

§ 254

Godkannande av dagordning

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar:

Dagordningen godkénns efter dndring.

I fastighetsnamnden;

Yrkande fran D, KD, L, M den 2022-04-24 till &rende nr 13 — Forldngning av
markanvisning till Forvaltnings AB Framtiden och Sigillet Fastighets AB inom
fastigheten Brimaregérden 737:818, Ovre Hallegatan — atertas

Yrkande frén V, MP den 2022-08-29 till &rende nr 13 — Forldngning av markanvisning
till Forvaltnings AB Framtiden och Sigillet Fastighets AB inom fastigheten
Brimaregarden 737:818, Ovre Hallegatan — atertas

Arende nr 13 — Forlingning av markanvisning till Férvaltnings AB Framtiden och Sigillet
Fastighets AB inom fastigheten Brimaregarden 737:818, Ovre Hallegatan — tertas av
kontoret.

Arende nr 16 — Horande avseende Goteborgs Stads Parkerings AB tilltinkta avyttring av
fastigheten Goteborg Heden 22:14 samt avsiktsforklaring med Vasakronan avseende
parkering inom detaljplan for verksamheter och kategoribostider vid Smélandsgatan —
atertas av kontoret.

Yrkande fran V, MP den 2022-11-20 till &rende nr 18 — Yttrande 6ver forslag till
detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Frolunda torg inom stadsdelen Jarnbrott,
samradsremiss, utokat forvarande — atertas.

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokoll
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Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2021-05-24 Julia Lindesson
Diarienummer 1825/16 Telefon: 031-368 09 68

E-post: julia.lindesson@fastighet.goteborg.se

Kristin Cadier
Telefon: 031-368 13 53
E-post: kristin.cadier@fastighet.goteborg.se

Forlangning och forandring av mark-
anvisningar till Forvaltnings AB Framtiden
avseende Gnistgatan mfl.

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden

1. Markanvisningar till Géteborgs Egnahems AB inom omradet beskrivet under
rubriken 1.1, forlangs med fordndrade villkor med tvé ar t.o.m. 2023-04-25.

2. Markanvisningar till Férvaltnings AB Framtiden inom omradena beskrivna under
rubriken 1.2 byter part till Framtiden Byggutveckling AB samt i 6vrigt forlangs pa
ofordandrade villkor med tva ar t.o.m. 2023-04-25.

3. Markanvisningar till Forvaltnings AB Framtiden inom omradena beskrivna under
rubriken 2, forldngs inte.

4. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppritta nytt markanvisningsavtal i enlighet
med punkten 1 ovan, samt kombinerat markanvisningsavtal/foravtal avseende
punkten 2 ovan.

Arendet

Fastighetsndmnden beslutade under 2016 att limna markanvisning inom ett flertal
omraden till Forvaltnings AB Framtiden. Markanvisningarna har forldangts flertalet
ganger under dren i samband med att tiden for markanvisningarna 16pt ut. De olika
omradena &r i olika skeden av planeringsprocessen. For omradena Séder om
Skattegardsviagen, Harlanda tjirn/Smorslottsgatan, Kérra Centrum och Siriusgatan finns
det pagaende exploateringsprojekt. Forlangningar avseende dessa hanteras separat.

En genomlysning av de omraden som inte startat som exploateringsprojekt har gjorts av
fastighetskontorets strategiska avdelning tillsammans med Framtiden. Analysarbetet har
resulterat i forslag om att inte g& vidare med ett antal av de markanvisade omradena.
Orsaken till detta dr flera, men huvudsakligen handlar det om att projekten inte ansetts
genomforbara eller att den kommunala tillskottsmarken inte lingre behovs. Dessa foreslas
darfor inte att forlangas. Nedan foljer en redovisning av de berérda markanvisningarna.
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1. Markanvisningar som foreslas forlangas

1.1.Gnistgatan

Markanvisningen tillkom genom ett tilldggsyrkande till tjinsteutldtandet daterat
2016-04-25 och beror fastigheterna Jarnbrott 62:2, Jarnbrott 209:1 samt del av
Jarnbrott 758:66. Da bedomdes markanvisningen kunna innehalla minst 250 bostader.

Byggnadsndamnden beslutade 2019-12-17 att fyra detaljplaner (Lovgéardesvigen,
Gnistgatan, Brunnsbo samt Marconigatan) till Forvaltnings AB Framtiden skulle utga
ur startplan 2020, men med en uppmaning till Framtiden att ska planerna igen, da
for Egnahemsbolaget rikning. Byggnadsndmndens ambition var att dstadkomma
projekt med en storre andel bostidder upplatna med bostadsrétt och dganderétt.
Dérefter inkom Framtiden, genom Egnahemsbolaget, 2020-01-16 med underlag som
visar att de i samtliga planer, som byggnadsnimnden beslutade skulle utga, ersitter
upplételseformen hyresritt med bostadsrétt och 4ganderitter. Byggnadsndmnden
beslutade sedan, vid sitt sammantridde 2020-02-07, att godkidnna Egnahemsbolaget
som part i de fyra detaljplanerna.

Dé Byggnadsndmnden inte rdder dver markanvisningarna hemstélldes till
fastighetsndmnden att dndra part och inriktning av markanvisningen. Varpa
Fastighetsndmnden 2020-05-12 beslutade om att 6verféra markanvisning fran
Forvaltnings AB Framtiden till Egnahemsbolaget med fordndrad inriktning kring
framforallt upplételseform. Ett nytt markanvisningsavtal behdver darmed tecknas
med Egnahemsbolaget.

Den nya inriktningen innebadr att en forutsittning for markanvisningen ér att den totalt
innehéller ca 200 bostidder, varav minst 50 av dessa ska utgdras av smahus samt ca
150 bostéder i flerbostadshus. Samtliga bostéder ska upplatas med eget 4gande eller
som bostadsritt. Parkering och mobilitetslosningar ska anordnas sa att maximalt antal
bostidder mojliggdrs.

Inom projektet ska ocksé en tomt for ett fristdiende BmSS om § lagenheter samt en
tomt ca 5 000 kvm f6r en forskola om 6 avdelningar mgjliggéras. BmSS och
forskolan avses byggas av kommunen, genom lokalforvaltningen, och dédrmed
kommer marken for dessa d&ndamal ej ingé i markanvisningen.

En ansdkan om planbesked har gjorts till stadsbyggnadskontoret 2020-11-03,
planbesked har dnnu ej mottagits.

1.2.Tillskottsmark

Tidigare har ett gemensamt markanvisningsavtal tecknats for samtliga omraden
avseende tillskottsmark. D4 flera av dessa nu foreslas inte forlingas samt att dessa
projekt till storsta del innehaller mark som dgs av Framtiden, bor separata
kombinerade markanvisningsavtal/féravtal nu tecknas for respektive omrade nedan.

Danagatan

Kommunal tillskottsmark. Vid markanvisningen 2016 bedomdes att projektet kan
komma att innehalla ca 100 Igh, varav ca 75 inom Framtidens mark och ca 25 inom
den kommunala tillskottsmarken.
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Kalendervédgen

Kommunal tillskottsmark. Vid markanvisningen 2016 bedémdes att projektet kan
komma att innehélla ca 100 Igh, varav ca 80 inom Framtidens mark och ca 20 inom
den kommunala tillskottsmarken.

1.3.Fo6rlangning av markanvisning

Dé skilen till férldngning enbart beror pa att detaljplanerna inte har startat foreslar
Fastighetskontoret darfor att markanvisningarna avseende omraden beskrivna under
punkt 1.1.-1.2 forldngs t.o.m. 2023-04-25. Avseende forldngningarna for Danagatan
och Kaledervigen sa har Forvaltnings AB Framtiden inkommit med ett 6nskemal om
att byta markanvisad part till, det heldgda bolaget inom samma koncern, Framtiden
Byggutveckling. Fastighetskontoret ser inga hinder for detta, och foreslar dérfor att
bytet av part kan ske.

2. Markanvisningar som foreslas inte forlangas
Fastighetskontoret och Forvaltnings AB Framtiden &r efter genomlysning av samtliga
projekt ense om nedanstdende samt att didrav foreslé att dessa markanvisningar inte ska
forlédngas.

Riksdalersgatan 1 och 23

Kommunal tillskottsmark. Under padgéende planarbete har FK tillsammans med SBK och
Framtiden identifierat att den kommunala marken inte ldngre behdvs for bostadsdndamal.
En del av den kommunala marken ska istéllet utredas for forskola/skola.

Hagforsgatan
Kommunal tillskottsmark. Projektet har i nuldget inte bedomts som genomforbart pa
grund av parkeringsfréga.

Dr Bondesson
Kommunal tillskottsmark. Den kommunala marken har inte bedomts mdjlig att anvénda
for bostadsdndamal.

Paternostergatan
Kommunal tillskottsmark. Den kommunala marken har inte bedomts moéjlig att anvianda
for bostadsdndamal.

Drakblommegatan
Ingen kommunal tillskottsmark bedéms behdvas for projektet.

Pianogatan
Ingen kommunal tillskottsmark beddms behdvas for projektet.

Ladamnesgatan
Kommunal tillskottsmark. Framtiden har bedomt projektet for osékert for att ga vidare
med.

Snoilskygatan
Kommunal tillskottsmark. SBK har avslagit planbeskedet med hénvisning till att gronytor
behovs pa platsen.

Varmanadsgatan
Kommunal tillskottsmark. Inget nybyggnationsprojekt da rivning ej blev aktuell.
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Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till

Gunnar Persson, Framtiden

ounnar.persson@framtiden.se

Bilagor
1. Kartbilaga Gnistgatan
2. Kartbilaga Danagatan
3. Kartbilaga Kalendervéigen
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o Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Tjansteutlitande Strategisk planering

till Fastighetsndmnden Lena Lundblad

2016-04-25 telefon 368 11 93

diarienummer 1825/16 e-post: lena.lundblad@fastighet.goteborg.se

Markanvisningar till Forvaltnings AB Framtiden 2016

Forslag till beslut

1) Forvaltnings AB Framtiden far avgiftsfria markanvisningar under tva ar
avseende
a) Bostidder soder om Skattegardsvigen
b) Bostider vid Hérlanda tjdrn/Smorslottsgatan
¢) Bostidder 1 Kérra Centrum

2) Forvaltnings AB Framtiden fér avgiftsfria markanvisningar under tva ar for
omraden angivna i bilaga 7.

3) GoteborgsLokaler AB far en avgiftsfri markanvisning under tva ar avseende
de kommersiella ytorna mm vid Kéarra Centrum

4) Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal enligt
punkterna 1-3 ovan.

Arende

Forvaltnings AB Framtiden dr koncernbolag for stadens fyra allménnyttiga
bostadsforetag samt Egnahemsbolaget. Som kommunigd bostadskoncern utgor
koncernen ett viktigt verktyg for att na stadens politiska ambitioner nir det giller
stadsutveckling och skapandet av ett hallbart samhaille, inte minst socialt. Koncernen
utgdr dven ett verktyg for stadens bostadsforsorjning. Detta dels genom att koncernens
dotterbolag tar ett stort ansvar ndr det géller att tillhandahalla bostider for grupper som
har svart att pa egen hand etablera sig pa bostadsmarknaden (s.k. kommunala kontrakt)
och dels genom att koncernen bidrar till att na kommunfullmiktiges mal om en hog takt
1 bostadsbyggandet.

Sedan ett antal r tillbaka har Forvaltnings AB Framtiden, genom kommunfullméktiges
budget, ett volymmal géllande nyproduktion. Enligt kommunfullméktiges budget for
2016 ska koncernen fran och med ar 2018 fardigstélla 1 400 bostider per &r. For att nd
detta mél behdver koncernen sévil utveckla egen mark som fa del av anvisningar
avseende kommunégd mark. Som ett led 1 att bidra till maluppfyllelsen kommande ar
foreslar kontoret att koncernen far direktanvisning for ovanstdende omraden.
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Foreslagna direktanvisningar innebdr, tillsammans med tidigare lamnad markanvisning
vid Ovre Hallegatan, att markanvisning motsvarande 1 470 lagenheter ldmnas till
Forvaltnings AB Framtiden under 2016.

En av anvisningarna nedan avser Kérra Centrum. Kontoret bedomer att det har ar viktigt
med samtidig utveckling av centrumanldggningen vid Kérra Centrum och foreslar
dérfor en direktanvisning till GoteborgsLokaler AB i denna del.

Overvaganden
Foljande markanvisningar foreslas lamnas:

Soder om Skattegardsvdigen

Aktuellt omréde for markanvisning ligger 1 Fiskebéck, ca 2,5 km vister om Frolunda
Torg och kommande detaljplanldggning innebar att ett hittills obebyggt omrade tas i
ansprak for byggande av preliminidrt ca 250 bostdder i en kombination av radhus och
flerbostadshus i 2-4 vaningar. Forvaltnings AB Framtiden foreslas fa en anvisning for
hela omrddet f6r byggande av hyresrétter och bostadsritter samt med en viss andel med
inriktning mot bostdder for dldre. Detaljplan kommer att starta 2016 och kan komma att
utgdra del av jubileumssatsningen.

Hdrlanda tjdrn/Smérslottsgatan

Aktuellt omrade utgors idag av ett traidbevuxet gronomrade med géng- och cykelvag.
Omradet ligger utanfor prioriterat utbyggnadsomrdde 1 Strategi for stadens
utbyggnadsplanering (UP) men inom mellanstaden. I programmet for Ostra Bjorekirr
redovisas omradet som mojlig ersdttningstomt for garagen pa vigen ned mot Hérlanda
tjarn. Ersittning for dem planeras nu l6sas pa annat sétt. Detaljplan kommer att starta
2016 och kan komma att ingd 1 Jubileumssatsningen. Planomrddet kommer att, forutom
totalt ca 250 bostéder i flerbostadshus, varav ca 50 pa bolagets egen mark och ca 200 pa
kommunens mark, dven inkludera skola/férskola samt boende med sérskild service, det
senare eventuellt i fristdende byggnad. Aven mdjligheten till sm&husbebyggelse ska
provas i planarbetet. Bostadsbolaget dger angrdnsande fastighet norr om omradet och
planerar for kompletteringsbebyggelse pa denna. Kontorets bedomning &r att ett
effektivt markutnyttjande kan astadkommas genom en sémlos integrering av
kommunens och Bostadsbolagets fastighet.

Forvaltnings AB Framtiden foreslés fa en anvisning om ca 200 bostidder, omfattande all
tillkommande bebyggelse pd kommunédgd mark. For att bidra till blandade upplatelse-
former och en premiering av hyresritten i enlighet med kommunfullméktiges budget
bor ca 70 % utgdras av hyresritter och 30 % av bostadsritter. En viss andel bor utgdras
av trygghetsbostider. Kontoret foreslér att en hog ambitionsniva vad giller ekologisk
héllbarhet bor efterstravas for omradet.

Kdrra Centrum

Karra Centrum dgs och forvaltas idag av fastighetskontoret och behover utvecklas
vidare for att fungera som en s.k. lokal tyngdpunkt i1 enlighet med Strategi for stadens
utbyggnad (UP). Det innebér torget behdver moderniseras och kompletteras med
ytterligare offentlig och kommersiell service. Kontorets bedomning ar att en utveckling
av torget i en sédan riktning forutsétter en forséljning av torget till en mer erfaren
centrumutvecklare. Naromrédet i sin tur bor kompletteras med fler bostéder for att dels
bidra till goda forutséttningar for torgets utveckling och dels for att komplettera Kérra
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Centrum med fler bostdder och da framforallt med upplatelseformen hyresritt som idag
ar underrepresenterad i omradet. Detaljplan kommer att starta 2016 och omfatta savil
sjdlva centrumanldggningen som omkringliggande omrade. Fullt utbyggd beddms
detaljplanen omfatta totalt 500 bostéder. Etappvis utbyggnad av detaljplanen kommer
dock att behova ske dé olika funktioner i omradet forutsétts byta plats med varandra for
att skapa bésta mojliga stadsutveckling i omradet.

Forvaltnings AB Framtiden foresléds for en markanvisning omfattande ca 300 bostédder
fordelade pé tre utbyggnadsetapper. Kommande utformning ska stodja en 6kad
stadsmaéssighet samt torgets utveckling. Huvuddelen av tillkommande bostdder bor vara
hyresriétter och tyngdpunkten bor ligga pa sma respektive stora ldgenheter for att
komplettera ovrigt utbud i stadsdelen. Trygghetsbostdder liksom gemensamhetsboende 1
ndgon form bor provas. Familjebostidders samarbete med foreningen Boihop kan hér
utgora forebild. Ovriga bostider inom detaljplanen foreslds markanvisas till andra
aktorer 1 senare skede.

Kommundgda Goteborgslokaler AB har stor erfarenhet av savél forvaltning som
utveckling av stadsdelstorg och sirskilt 1 ndra samverkan med Forvaltning AB
Framtidens olika bostadsbolag, vilka ofta dger intilliggande bostidder. Kontoret foreslar
darfor att GoteborgsLokaler AB far en markanvisning for de kommersiella delarna av
Kaérra Centrum och forutsitts aktivt bidra till en positiv utveckling av torget.

Tillskottsmark

Forvaltnings AB Framtiden har genom ett omfattande arbete identifierat mdjligheter till
kompletteringsbebyggelse pa egen mark. For nagra av dessa platser kan béarkraftigare
projekt med hégre bostadsvolymer och 6kad stadsméssighet uppnés om intilliggande
kommundgd mark adderas till, s.k. tillskottsmark. I de flesta av dessa fall skulle det inte
vara mdjligt med ett sjdlvstdndigt projekt pa den kommunégda marken, utan ett
ianspraktagande pa detta sitt utgor ett effektivt markutnyttjande.

Forvaltnings AB Framtiden foreslds dérfor fa markanvisning for de omrédden som anges
1 bilaga 7, omfattande preliminéart ca 650 bostdder. Kontoret bedomer foreslaget
ianspraktagande av marken som lampligt.

For samtliga av dessa omraden géller att det kommunala behovet av mark for skolor,
forskolor och bostidder med sérskild service dnnu inte dr provat utan kommer att behdva
provas i kommande detaljplanearbete. Detta kan komma att innebéra légre bostads-
volymer dn hdr angivna. Forvaltnings AB Framtiden forutsétts bidra konstruktivt till
goda 16sningar for att mota dessa behov pa savil egen som kommunens mark i dessa
projekt. Likasd behdver lamplig upplatelseform samt bostadstyp beaktas utifran
sammanséttningen i befintligt bestand samt exploateringsekonomin i varje projekt.
Detta forutsitts ske i dialog med fastighetskontoret. Aven mojligheten att bidra till att
forutséttningar for bo- och byggemenskaper skapas behover beaktas i dessa projekt och
1 dialog med fastighetskontoret.

For samtliga anvisningar i detta tjédnsteutlatande géller att stadens program for
miljoanpassat byggande minst ska tillimpas. Samarbetsavtal for ldmnande av ldgenheter
till hushall med social eller medicinsk problematik dr redan tecknat med Framtiden-
koncernens samtliga bostadsbolag och ldgenheter 1dmnas i enlighet med dessa avtal.
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Det dr dven viktigt att bolaget aktivt arbetar for en hog exploateringsgrad och ett
effektivt utnyttjande av tillskjuten kommunal mark.

Magnus Sigfusson Lena Lundblad
Fastighetsdirektor Avdelningschef
Bilagor

Oversiktskarta Sdder om Skattegardsvigen
Detaljkarta S6der om Skattegardsvigen
Oversiktskarta Hirlanda Tjérn

Detaljkarta Harlanda Tjérn

Oversiktskarta Kérra Centrum

Detaljkarta Kérra Centrum
Sammanstillning anvisad tillskottsmark
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Bilaga 7 Sammanstillning anvisad tillskottsmark

Dnr 1825/16

Markanvisning av tillskottsmark till Forvaltnings AB Framtiden 2016

Stadsdel Projekt Antal Igh bolagens Antal Igh
egen mark ca kommunens mark ca

Lundby Drakblommegatan 36 110
Lundby Danagatan 75 25
Centrum Dr Bondesson 40 60
Majorna-Linné Paternostergatan 60 30

AFH Pianogatan 60 40

AFH Riksdalergatan x 2 90 105
Orgryte-Hirlanda Hagforsgatan 100 50
Orgryte-Hirlanda Ladadmnesgatan 40 20
Orgryte-Hirlanda Snoilskygatan 50 70

Ostra Goteborg Varménadsgatan 150 20

Ostra Géteborg Kalendervégen 80 20

Ostra Goteborg Siriusgatan 100 100
Summa 650
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Yrkande 2016-04-25

Fastighetsndmnden

Arende: 23

Yrkande om riktad markanvisning till allméinnyttan

For att mota det behov som finns ska staden skapa forutséttningar for byggandet av fler bostider. Det
stéller stora krav pé stadens organisation men ocksa pa de byggaktdrer som dr med och bygger det
framtida Goteborg. Markanvisningar som ges av fastighetsndimnden maste for alla byggaktorer
omsiittas till byggprojekt och inblandande méste samverka for att processer snabbas upp ytterligare
och att projekt byggstartas och blir klara snabbare &n i dag. Fastighetsndimnden konstaterar att det #r
prioriterat att produktions- och byggkostnader halls nere for att fler skall kunna efterfraga bostider .Vi
anser att det langsiktiga arbetet med markanvisningar och planering for bostéder ger resultat och det
har under 2015 givits goda fSrutsittningar for att fler ligenheter kan byggstartas under de kommande
aren. Framtiden &r det bostadspolitiska verktyg som vi ytterst har tillgang till i planeringen och
byggandet av morgondags Goteborg. I arbetet med att né méalen om fler bostidder skall allmannyttan ha
en framskjuten roll .Goteborg ska vara en socialt blandad stad med ménga olika uttryck och
upplatelseformerna skall variera Sver staden och inom stadsdelar. Framtiden AB skall dérfor tilldelas
mark for att n& hog maluppfyllelse, malet om att bygga 1400 bostider per r innebdr att det krivs
fortsatt inventering av egen mark. Allménnyttan kommer framgent dnnu tydligare vara med och bidra
till att Goteborg vixer, i alla dess delar, genom att bygga fler bostdder héllbart utifran alla
hallbarhetsperspektiv for den hir generationens goteborgare samt kommande.
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Yrkande 2016-04-25

Fastighetsndmnden

Arende: 23

Foljande tilliigg samt kompletteringar till markanvisning foreslis nimnden att fatta beslut om:
Soder om Skattegardsvigen

Markanvisningen kompletteras med 150 bostéider, totalt 400 bostider bedomer

vi att kontoret bestiller planliggning for. Detaljplan bor starta 2016 och byggnadsnidmnden Sverlats att
bedéma om planen kan utgéra del av Jubileumssatsningen. Exploateringen kriver ny detaljplan.
Nérmare innehall och utformning kommer att prévas i planprocessen.

Kirra Centrum

Kirra Centrum &gs av fastighetsndmnden och forvaltas av fastighetskontoret. Vi bedomer att ett
effektivt markutnyttjande kan astadkommas genom en sémlds integrering av befintliga strukturer i och
néra centrumanléggningen. Markanvisningen utékas med 200 bostider och totalt bedémer vi att minst
500 bostider kan tillskapas i Kérra Centrum. Det fortsatta detaljplanearbetet bor ge svar pa dnskad
fortétning frén stadens markégare. Hir ser vi att blandade upplatelseformer, utryck i arkitektur och
hustyper tillskapas i syfte att stédja en stadsmissighet som skapar attraktivitet i enlighet med den
tyngdpunkt som Kérra Centrum utgor.

Nya Carlbergsgatan

Marken &4gs av Fastighetsndmnden och ir beldget i Orgryte/Hirlanda och en intresseanmilan av
aktdrerna har limnats under 2014 . Hér finns mojlighet att skapa minst 250 bostidder. Stadsdelen bestar
av manga populdra omraden Sster om Goteborgs centrala delar, med korta avstand bade till centrum
och till natur- och rekreationsomradena kring Delsjoarna och Hérlanda tjarn. Stadsdelen har en
varierad struktur, med en stor blandning av bebyggelsetyper fran olika tidsperioder. Nya moderna och
tillgéingliga bostéder efterfragas med tanke pa den Skade efterfragan pé tillginglighet, servicegrad
samt trygghet Markanvisning &r inte ldgesmaissigt specificerat inom omradet, viktigt att planarbetet
mdjliggdr en sé bra helhetslosning som mdjligt. Projektet skall genomforas i enlighet med kraven i
Goteborgs stads program for miljoanpassat byggande. Exploateringen kridver ny detaljplan. Ndrmare
innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Gnistgatan

Marken dgs av Fastighetsnamnden och 4r beldget i Askim-Frélunda-Hogsbo.I AFH finns olika typer
av bostadsomréden och varierad bebyggelse, villor, flerfamiljshus och storstadsbebyggelse. Frolunda
Torg &r ett viktigt regionalt centrum med handel och offentlig service. Den aktuella markanvisningen,
som omfattar minst 250 bostdder utgor ett viktigt steg i genomforandet av utbyggnadsplaneringen och
bidrar till att 6ka bostadsbyggandet i Géteborg pa sikt. Det finns en rad faktorer som kan paverka
utformningen och exploateringsgraden, dessa fragor belyses dirfor i det fortsatta detaljplanearbetet.
Hiér ser vi att blandade



Yrkande 2016-04-25
Fastighetsndmnden

Arende: 23

, utryck i arkitektur och hustyper tillskapas i syfte att stédja en stadsméssighet som i sin tur skapar
Okad attraktivitet.

Fastighetsnimnden foreslas besluta att

markanvisa omraden i enlighet med tjénsteutlatande 2016-04-25 samt ovan angivna inriktning samt
kompletteringar av omraden

att fastighetsdirektdren bestéller planldggning av ovan anvisade omraden

att fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal enligt punkterna ovan



Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2018-11-26 Ingegerd Linder
Diarienummer 4823/18 Telefon: 031-368 11 59

E-post: ingegerd.linder@fastighet.goteborg.se

Markanvisning och ansokan om planbesked
for bostader vid Televisionsgatan -
Marconigatan inom stadsdelen Jarnbrott

Forslag till beslut

I fastighetsndimnden

1. Botrygg Goteborg AB far under tva ars tid en avgiftsfri markanvisning for
bostdder mm vid Televisionsgatan-Marconigatan.

2. Forvaltnings AB Framtiden far under tva ars tid en avgiftsfri markanvisning for
bostdder mm vid Televisionsgatan-Marconigatan.

3. Fastighetskontoret fér i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenterna enligt punkt 1 och 2.

4. Fastighetskontoret far i uppdrag att ansoka om planbesked for bostdder mm enligt
forutsittningarna i detta tjansteutltande. Vid positivt planbesked utgor dven
ansOkan bestillning av detaljplan.

5. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna tilldggsavtal med intressenterna i
punkt 1 om uthyrning av 15 lagenheter till kommunen under 2019 for

kommunala behov.
6. Fastighetsndmnden forutsitter att beslut om planbesked fattas av

byggnadsndmnden inom lagstadgad tid, det vill sdga inom fyra ménader riknat
fran den dag fastighetsndmndens ansdkan om planbesked inges till
byggnadsnamnden.

Sammanfattning

Aktuellt omrade for markanvisning ligger utmed Marconigatans sddra del, 1,2 km fran
Frélunda Torg och 7,5 km fran Goéteborgs centrum (Centralstationen). Omradet ligger
inom fastigheten Jarnbrott 758:66 och utgdrs idag av en sluttande grasyta med en del
storre trad. Omrédet ligger inom primaromradet Jarnbrott i angriansning till
primidromrédet Flatas.

Program for Frolunda ar under framtagande. Aktuellt omrade for markanvisning och
planansdkan ingér i utkastet for programmet som en del i ett kraftsamlingsomrade med
Frolunda torg som tyngdpunkt. Marconigatan ar utpekad som huvudstraket genom
programomréadet.

Aktuell markanvisning omfattar ca 120 bostéder i flerbostadshus, 50% hyresrétter och
50% bostadsritter. Markanvisningen sker till tva aktorer med vardera 60 bostidder. Den
ena markanvisningen foreslas anvisas genom jamforelseforfarande till Botrygg Goteborg
AB f06r bostadsritter och den andra foreslas ldmnas som direktanvisning till Forvaltnings
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AB Framtiden for hyresritter. En forskola med 6 avdelningar foreslas inga i planomradet
inom fastighet Jarnbrott 12:1 som édgs av Goteborg Energi AB.

Ekonomiska konsekvenser
Fastighetskontoret kommer att fa intidkter for markforséljningen.

Barnperspektivet
Fastighetskontoret har beaktat barnperspektivet genom att sékerstilla att en forskola for 6
avdelningar/108 barn ingar i projektet.

Jamstalldhetsperspektivet
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pé fragan utifran detta
perspektiv.

Mangfaldsperspektivet

De planerade bostdderna riktar sig till flertalet olika grupper av ménniskor. Bostdderna
som foreslas dr: hyresratter och bostadsrétter, olika lagenhetsstorlekar 1-5 RoK,
lagenheter med 1&g hyra, trygghetsbostidder, bostdder med sérskild service samt
lagenheter for kommunala kontrakt. En forskola ingar ockséa som ett villkor i projektet.

Miljoperspektivet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for
miljoanpassat byggande. Hélften av bostdderna, 60 st, ska dessutom byggas enligt
trahuskoncept.

Omvarldsperspektivet
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sirskilda aspekter pé fragan utifran detta
perspektiv.

Samverkan
Samverkan har inte skett med de fackliga organisationerna.

Bilagor
1. Oversiktskarta samt Detaljkarta

Prokollsutdrag
joachim.arcari@botrygg.se

Gunnar.Persson@framtiden.se
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Arendet

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillimpas béde jamforelseférfarande och
direktanvisning

Jamforelseforfarande innebér att fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella
markanvisningen och att inkomna ansdkningar utvérderas utifran en urvalsmodell baserad
pa Goteborgs stads markanvisningspolicy.

Urvalsarbetet sker i tva steg. Forst gors en bedomning att aktoren lever upp till de
grundkrav som stélls for att komma ifrdga for markanvisningen. Darefter bedoms
ansokningarna utifran de kriterier som angivits i forutsittningarna for markanvisningen.

Direktanvisning innebdr att en aktdr inkommit med en ansokan pé eget initiativ och i
denna anfort sirskilda skl till att bli tilldelad en markanvisning utan konkurrens.

Beskrivning av arendet

Aktuellt omrade for markanvisning ligger utmed Marconigatans sddra del, 1,2 km fran
Frolunda Torg och 7,5 km fran Goéteborgs centrum (Centralstationen). Omradet ligger
inom fastigheten Jarnbrott 758:66 och utgors idag av en sluttande grasyta med en del
storre trdd. Omradet ligger inom priméromradet Jarnbrott i angransning till
primdromradet Flatds. Angrinsande bebyggelse vid Televisionsgatan, soder om det
aktuella omrédet, fastighet: Jarnbrott 11:1, bestar av hyresfastigheter i 3 vaningar och ags
av Forvaltnings AB Framtiden via Poseidon. Angransande fastighet Oster om, Jarnbrott
12:1, 4gs av Goteborg Energi AB.

Norr om Marconigatan pa parkeringsytorna, mitt emot det aktuella omradet, har
detaljplanen “Bostdder vid Distansgatan/Marconigatan inom stadsdelen Jéarnbrott”
nyligen antagits (2018-05-18). Syftet med denna detaljplan ar att mdjliggora en fortitning
av bostidder med moderna och tillgédngliga ldgenheter i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse i Flatds. Den nya bebyggelsen ska éven bidra till Marconigatans
framtida utveckling till en attraktiv stadsgata och att stadsstrukturen ldngs stréket mellan
Frolunda torg och Marklandsgatan blir mer sammanhéngande.

Fastighetskontoret anser att aktuell markanvisning vid Marconigatan-Televisionsgatan dr
nista steg i den pagdende utvecklingen av Marconigatan.

Kollektivtrafiken &r god och finns i form av sparvagnslinjerna 1, 7, och 8. Narmsta
sparvagnshéllplats dr Frolunda Musikvégen som ligger ca 350 meter véster ut vid
Marconigatan. Till Centralstationen tar det 22 min med sparvagn 1 eller 7. Till Frolunda
torg och dess knutpunkt for kollektivtrafik 4r det en hallplats mellan Musikvigen och
Frolunda Torg.

Marken som foreslds for markanvisning ingér i en stadsplan fran 1950 och é&r planlagd for
allmén plats park.

Kommunens oversiktsplan anger befintligt bebyggelseomrade med gron- och
rekreationsytor.

Omréadet ligger inom den sa kallade mellanstaden och &r markerat som prioriterat
utbyggnadsomrade i ”’Strategi for utbyggandsplanering, Géteborg 2035 (UP).

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande 3(8)



Program for Frolunda ar under framtagande. Aktuellt omrade for markanvisning ingér i
utkastet for programmet som en del i ett kraftsamlingsomrade med Frolunda torg som
tyngdpunkt. Marconigatan &r utpekad som huvudstraket genom programomradet.

Planbesked &r dnnu inte sokt for aktuellt omrade. I planomradet foreslas dven
intilliggande fastighet Jarnbrott 12:1 inga. I pdgaende program beskrivs denna fastighet
som ldmplig for utbildningslokaler (grundskola eller forskola).

Markanvisningens omfattning

Aktuell markanvisning omfattar ca 120 bostéder i flerbostadshus. Upplatelseformer ér
hyresritt (50%) och bostadsritt (50%). Markanvisningen sker till tva aktérer med 60
hyresrétter till en aktor och 60 bostadsrétter till den andra aktdren.

I detaljplanen bor dven intilliggande fastighet Jarnbrott 12:1 ingé dé den i pdgdende
program &r utpekad for en skola eller forskola. Fastigheten dgs i1 dagsldget av Goteborg
Energi AB och Forvaltnings AB Framtiden har en option att kopa marken. Ansékan om
planbesked for denna fastighet gors av Framtiden.

Krav enligt markanvisningspolicy

Mangfald i boendet

Omréadet ligger inom primaromradet Jarnbrott. Inom detta primaromrade ar fordelningen
mellan olika upplatelseformer: 58% hyresritter, 28% bostadsrétter och 14% smahus.

Kommunen stravar efter att uppnd méngfald i boendet inom det aktuella omrédet och
stadsdelen som helhet. For att skapa en bra blandning av bostidder i omradet ar
inriktningen for denna markanvisning 50 % hyresrétter och 50 % bostadsrétter.

20 st av de totalt 60 bostadsriéttsldgenheterna ska anvédndas for Trygghetsbostéider. Ett
trygghetsboende ska innehalla minst 15 vanliga ligenheter om 1-3 rum samlade i grupp
eller delvis inspriangda bland fastighetens dvriga lagenheter samt gemensamhetsutrymme
for aktiviteter och ev. gemensamma maéltider. En trygghetsvérd behover tillsittas.
Subventioner for gemensamhetslokal och trygghetsvérd kan sokas hos fastighetskontoret.

Ovriga 40 bostadsrittsligenheter ska ha en nigorlunda jimn fordelning av
lagenhetsstorlekar 1-5 RoK.

Social hdllbarhet och sociala dtaganden
Som villkor f6r markanvisningen har aktdren for hyresrétterna accepterat att fardigstélla
och uppléta specialbostidder och lokaler for kommunala &ndamal enligt f6ljande:

e 8 st bostdder med sdrskild service (Bmss). Lagenheterna ska lokaliseras i en
sammanhallen grupp. I direkt anslutning till ldgenheterna ska det &dven finnas yta
for gemenskap och personal. Utformningen av Bmss ska folja det ramprogram
som godkints av Lokalsekretariatet samt att en maxhyra ska gélla pa 2 200 kr per
kvm 12017 ars prisniva.

e 6 stbostidder med lag hyra, 1 100 kr per kvadratmeter bostadsarea och ar, kallt, i
2018 ars prisniva. Hyresnivan ska beféstas genom att fastighetsdgaren ingér avtal
om forhandlingsordning och férhandlingsdverenskommelse med
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Hyresgéstforeningen Region Véstra Sverige for fastigheten, dér hyran bestdms i
enlighet med 55 ¢ § Hyreslagen (presumtionshyra). Hyresnivan ska gélla i femton
ar och den mojlighet till hyresuppriakning som foljer av lagen ska gélla.
Fastighetskontoret i Goteborg ska i forsta skede ges mdjlighet att hyra samtliga
lagenheter med den ldgre hyran.

e en forskola omfattande 6 avdelningar/108 barn med tillhérande utemiljo av god
kvalitet inom intilliggande fastighet Jarnbrott 12:1.

e Aktoren som ar aktuell for markanvisning av hyresritterna har sedan tidigare
accepterat att teckna ett samarbetsavtal med kommunen rérande kommunala
kontrakt och i enlighet med detta avtal 1dmna lagenheter till fastighetskontoret for
vidareuthyrning till hushall som utifrén medicinska eller sociala skél bedoms ha
ratt till fortur till bostad. Antal ldgenheter kommer att anges i
markanvisningsavtalet och dven i det darefter uppréttade samarbetsavtalet mellan
fastighetskontoret och intressenten. Om forutséttningarna for projektet foréndras
under plan- och exploateringsprocessen, exempelvis om antalet 1dgenheter
vésentligt okar eller minskar, ska 6verenskommelsen om antal ldgenheter
revideras. For de intressenter som redan tecknat samarbetsavtal med
fastighetskontoret gors en avstdmning utifran fastighetskontorets uppfoljning.

Som villkor f6r markanvisningen har aktdren for bostadsrétterna forbundit sig att teckna
en avsiktsforklaring om att 1dmna 15 hyresrattslagenheter ur befintligt bestand (utover ev.
tidigare tecknat samarbetsavtal) under 2019. Bostdderna ska anvéndas for kommunala
behov.

Ett sdrskilt krav i denna markanvisning (géller bada aktorer) 4r att den modell for social
hinsyn som upphandlingsbolaget har utarbetat ska anvéndas i tillimpliga delar. I detta
sammanhang innebér det att social hdnsyn ska prioriteras som leder till
larlingsanstéllningar eller allménna visstidsanstéllningar for personer som stér 1dngt fran
arbetsmarknaden. Prioriterade grupper dr ungdomar, personer med utlindsk bakgrund och
personer med funktionsnedsattningar. Upphandlingsbolagets modell samt ytterligare
information kring stadens syn pé social hdnsyn vid upphandlingar finns pa
www.socialhansyn.se. Intressenterna har vid ansdkan fatt uppge att de accepterar de krav

kring arbetsmarknadsétgérder som anges ovan.

Ekologisk hallbarhet
Aktorerna som ar aktuella for markanvisningen har accepterat att projektet ska
genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljoanpassat byggande.

Som villkor f6r markanvisningen har aktdren for hyresritterna dven accepterat att utfora
bebyggelsen som trihus. Med trahus menar vi byggnader med trastomme och att huset
dven i Ovrigt bestar till betydande delar av trd. For att annonsera att byggnaden ar ett
trahus dr kravet att trd dven anvidnds som fasadmaterial i sa stor utstrickning som mojligt.

Verksamhetslokaler
Aktorerna som dr aktuella for markanvisningen har accepterat att byggnaders
bottenvaningar ska innehalla lokaler.

Ovriga kriterier
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Markanvisningen forutsétter parkering under mark som ska rymma parkeringsbehovet for
den tillkommande bebyggelsen, eventuellt kan markanvisade aktorer samarbeta med
detta. Intressenterna har vid ansékan fatt uppge att de accepterar kravet att bygga
parkering under mark.

Prissattning pa marken
Marken kommer att séljas eller upplatas med tomtritt for ett marknadsmaéssigt pris
baserat pa den byggritt kommande detaljplan medger.

Aktorerna som ar aktuella for markanvisning har vid ansdkan uppgett att de accepterar
forutsdttningarna for prissittningen av marken.

Forvaltningens bedéomning
Bedomningskriterier for markanvisning via Jamforelseforfarande

Vid den fortsatta bedomningen av de intressenter som uppfyllt/accepterat grundkraven for
markanvisningen har fokus for denna markanvisning varit intressenternas ambitioner
géllande Trygghetsbostdder och Social héllbarhet:

Trygghetsbostdder:

Ett krav for markanvisningen dr att 20 av de totalt 60 bostadsrattsldgenheterna ska
utformas som trygghetsbostader. Trygghetsbostider forekommer framforallt som
hyresritt men i denna markanvisning har vi efterfragat ett koncept for att siakerstilla att
20 lagenheter 6ronmaérks for trygghetsbostdder pa lang sikt.

Social hallbarhet:

For den hir markanvisningen har vi efterfragat aktdrernas ambitioner géllande social
hallbarhet genom en idé eller ett koncept pa hur de nya bostdderna och dess verksamheter
inklusive parkering under mark, skulle kunna bidra till att skapa en dkad
livfullhet/samnyttjan/integration inom det markanvisade omréadet (invandigt och
utvindigt) och med omkringliggande omréden.

Aven erfarenhet av projekt med jimforbara forutsittningar har varit en del av
bedémningen.

Inkomna ansoékningar

De intressenter som har ldmnat in ansokningar for markanvisningen ar:
e Botrygg Goteborg AB
e Space M2

Totalt har 2 ansokningar inkommit varav 1 uppfyller de grundkrav som fastighetskontoret
stéllt for markanvisningen.
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Val av intressent
Eftersom endast en ansdkan uppfyller grundkraven for markanvisningen foreslar
fastighetskontoret att markanvisning lamnas till:

e Botrygg Goteborg AB

Overviganden
Markanvisning via jimforelseforfarande

Fastighetskontoret foreslér att markanvisning via jamforelseforfarande for det aktuella
omradet ldmnas till Botrygg Goteborg AB. Motiven for val av aktor framgar nedan.

Trygghetsbostader

Botrygg har visat pa en formulering av en klausul som kan skrivas in i
bostadsrittsforeningens stadgar for att sékerstilla att trygghetsbostidderna endast kan
séljas vidare till personer som har rétt till trygghetsbostéader.

Social héllbarhet

Botrygg vill frimja delningsekonomin da den kan uppfylla flera av stadens
hallbarhetsmal som t.ex.: levande stad, héllbar energi- och materialanviandning, férenklad
vardagslogistik. Botrygg vill ocksé skapa trivsamma miljoer for att frimja social samvaro
mellan grannar och boende i niromradet. Nagra konkreta exempel:

e Lokaler i bottenvaningar for delandets ekonomi — skapar ett levande gaturum
och leder till minskad konsumtion

e Samnyttjan av trygghetsbostiddernas samlingslokal, ex festlokal for 6vriga
boende

e Hobbyrum/Gardslokal - lokal med arbetsbank och diskbank for de boende samt
redskapsutrymmen for gardarnas skotsel— mdjlighet att utova sin hobby utanfor
sin ldgenhet, fixa sin cykel, ldra kdnna grannar mm

e Bilpool och cykelpool — minskar bilanvéindandet och skapar ett mindre behov av
parkeringsplatser

e Garden ska bl.a. innehélla yta for odling och en bra lekplats

e Flexibla lagenheter - olika ldgenhetsstorlekar dar de storre ldgenheterna skulle
kunna ha tva entréer for att kunna delas av till tvd mindre vid behov

Botrygg har visat pa relevanta referensprojekt och bedoms ha sévil organisatoriska som
ekonomiska forutsattningar for att utveckla bostdder pa platsen.

Direktanvisning

Forvaltnings AB Framtiden édger fastigheten Jarnbrott 11:1, som ligger intill det
markanvisade omradet. Fastigheten bestar av hyresfastigheter i 3 vaningar och dgs av
Forvaltnings AB Framtiden via Poseidon. Angrénsande fastighet dster om, Jarnbrott 12:1,

dgs av Goteborg Energi. For denna fastighet har Framtiden en option om att kdpa marken.

Skélet till direktanvisning &r att den anvisade marken ligger i direkt anslutning till
Poseidons bostédders parkeringsytor och for att kunna skapa ett kvalitativt projekt behover
bade kommunens mark och Framtidens mark inga i projektet.
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Ett ytterligare skél ar att Framtiden genom denna direktanvisning forbinder sig att bygga
en forskola med 6 avdelningar/108 barn pa intilliggande fastighet Jarnbrott 12:1.
Fastigheten Jarnbrott 12:1 dgs idag av Goteborg Energi AB och Framtiden har en option
att kopa fastigheten.

Det ér &nnu ej klargjort om forskolan ska byggas for privat eller kommunal verksamhet.
Framtiden &r positiva till bida alternativen. Aven Lokalsekretariatet ser positivt pa bada
alternativen (i dagsliget drivs 20% av forskolorna i privat regi vilket ar bra enligt
lokalsekretariatet).

Framtiden &r ocksa 6ppna for olika alternativ nér det gillet 4gande, de kan bygga 4ga och
forvalta eller sélja verksamhetslokalerna. Framtiden dr inforstadda med att 4ven om
byggnation av den avsedda forskolan slutligen sker for kommunal drift, si kommer négot
hyresavtal inte att tecknas mellan kommunen och bolaget innan férskolan stér fardig

Fastighetskontoret bedomer att de markanvisade bolagen, Botrygg Géteborg AB och
Forvaltnings AB Framtiden, har den kompetens och de resurser som krévs for att
genomfora projektet samt kommer att bidra till en god stadsutveckling.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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