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Samrad om detaljplan for bostader vid ostra
Gardstensvagen inom stadsdelen Gardsten

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Genomfora samrad om detaljplan for bostdder vid 6stra Gardstensvéigen inom
stadsdelen Gérdsten.

Sammanfattning
Planomradet dr beléget dster om Gardstensvdgen och norr om Pimpinellagatan, cirka 250
meter nordost om Gardsten Centrum.

Syftet med detaljplanen ar att moéjliggora for nya bostider i 6stra Gardsten pa en plats med
nérhet till service och kollektivtrafik. Planen ska bidra med att knyta ihop bebyggelsen i
Gardsten Centrum och norddstra Géardsten som bidragit till att gora Gardstensvégen mer
stadsmadssig. En malséttning med detaljplanen &r att skapa stadsméssighet i méansklig skala
pa strickan mellan omrédena.

Planforslaget innebér att 58 bostidder i smahus tillkommer i Gérdsten. En smaskalig
bebyggelse har bedomts som lamplig i det kuperade naturomradet. Bebyggelsen avser
hédmtar inspiration frdn trddgérdsstadens principer, bland annat med byggnader som
placeras langs en gata, med entréer mot gatan. Fortrddgardar kan markeras med hackar eller
spjalstaket med grindar, alla bostidder avses fa tillgang till en egen tradgard. Nya lokalgator
anpassas efter terrdngen. Den kuperade terringen gor att det inte &r mgjligt att skapa
ytterligare kopplingar for en tydligare kvartersstruktur.

Forslaget innebédr dven anpassning av infrastrukturen inom allmin plats. Bland annat
foreslds en ny gangvég vid tillkommande bostdder. I samband med forslaget kommer en
bostadsnéra park och lekplats byggas ut, vilken har planstdd i géllande detaljplan (akt II-
3520). Planforslaget innebér att kuperad naturmark tas i ansprak, vilket har en negativ
paverkan péd naturvdrden, bland annat genom att naturvardstrdd tas ned och genom
sprangning i skogsmarken. Forlaget har anpassats efter resultaten i naturvérdes- och
artinventeringen sé att ytor men hogst naturviarden bevaras.

Beddomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med intressent.
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Exploateringsndmnden far inkomster fran forsiljning av kvartersmark och utgifter for
forrattningskostnader, kompensationsétgérder, utbyggnad av gator och anldggningar inom
naturmark, ledningsomldggningar samt utgift for anldggningar utanfor planomradet i form
av ny bostadsnéra park.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anlédggningsavgifter samt utgifter for
utbyggnad av VA. Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt
kostnader for rdnta och avskrivningar samt driften av VA.

Stadsmiljondmnden fér kostnader for driften av anldggningar i form av rdnta och
avskrivningar samt for skotsel och underhéll av anldggningar inom GATA och NATUR
samt ny bostadsnéra park inom PARK inom befintlig detaljplan.

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att projektets ekonomi &r i balans.
Med hénsyn till pAgaende forhandling och att det fortfarande rader osékerhet kring innehall
sd kan ingen mer detaljerad information ges i det hér laget.

Beddmning ur ekologisk dimension

Forslaget innebér en negativ péverkan pa miljomalet Goteborg har en hog biologisk
mdngfald d& naturmark tas i ansprdk. Marken utgdrs av skogsmark och &r del av ett
sammanhidngande skogsomrade med ddellovskog. Skogsmarken fungerar ocksa som
viktiga spridningsstrak. Forslaget har anpassats efter resultaten i naturvérdes- och
artinventeringen sa att ytor men hdgst naturvarden bevaras. Enligt framtagen artinventering
kommer faglar och fladdermdss som vistas inom omradena som tas i ansprék kunna hitta
andra ldmpliga miljoer utanfor planomrédet. Genom att arbeta med kompensationsatgarder
bedoms arter kunna gynnas i andra delar av skogsmarken. Saledes bedoms det som méjligt
att delvis avhjélpa miljoeffekterna. Sammantaget kommer forslaget innebédra en negativ
paverkan pé naturvirden, bland annat genom spriangning i skogsmarken. En ravin tas i
ansprék och trdd som pekats ut som naturvérdstrad tas ned.

Forslaget innebar samtidigt en positiv padverkan pa miljomalet Géteborgs klimatavtryck dr
ndra noll da den innebér en fortitning av bostdder pd en plats med goda mgjligheter att
nyttja kollektivtrafik.

Miljomaélet Goteborgarna har en hélsosam livsmiljé bedoms ocksé paverkas positivt av en
fortétning av bostéder i ett omradde med god luftkvalitet.

Bedomning ur social dimension

Planforslaget bidrar med en 6kad stadsmassighet 1 méansklig skala langs Gardstensvagen.
Bebyggelsen Oster om Gérdstensviagen moter gatan med entréer och tridgérdar, vilket
skapar en intressant miljo ldngs Ostra sidan av Géardstensvagen. Forslaget innebér fler
smahus, vilket skapar forutsittningar for en mer varierad bostadsbebyggelse dn vad som
finns i Géardsten idag. Ytterligare bostdder bidrar till att skapa ett okat underlag till
Gardstens Centrum.

En bostadsnidra park foreslas oster om den planerade bebyggelsen vid Malortsgatan. Pa
platsen finns en befintlig lekplats som i huvudsak utgdrs av en bollplan, vilken ersétts av
en lekpark i1 naturmiljé anpassade for flera aldrar. Den bostadsnéra parken och lekplatsen
kan byggas ut enligt gillande detaljplan (akt 11-3520) och ingér inte i planomradet, men
byggs ut for att hantera bristen pé bostadsnéra park och omradeslekplats for tillkommande
bostdder. Eftersom marken dr kuperad kommer det inte vara mgjligt att uppna en god
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tillgénglighet till den bostadsnéra parken eftersom lutningar pa gangbanan overstiger 2%.
Atgiirderna som krivs for att uppnd god tillgéinglighet bedoms inte vara ekologiskt eller
ekonomiskt rimliga. D& behovet av bostadsnidra park ar stort i dstra Garden beddms
fordelarna med att bygga parken, trots tillgénglighetsproblematiken, 6vervéiga nackdelarna.
God tillgdnglighet kommer dérfor inte uppnas i denna del. Gang- och cykelbana vid
lekplatsen utrustas med sittplatser som mojliggdr vila for passerande i den branta backen.
Ny géangbana planeras mellan tillkommande bostadsomréden. Den befintliga
gangpassagen pa Gardstensvdgen (vid korning vid Pimpinellagatan) hastighetssdkras
genom anldggandet av farthinder, vilket syftar till att 6ka tryggheten och minska
Gardstensvégens barridreffekt. Sittplatser foreslds for att forbéttra tillgéngligheten dér
kraven for god tillgdnglighet inte uppnés pa grund av den branta lutningen.

Planomradet ligger intill skogsmark som upplevs som otillgidnglig av allmédnheten. I
samband med planen foreslas en naturstig mellan Gardsten och Ravebergsvigen med syfte
att bjuda in till naturmarken.

Barnkonventionen ar svensk lag sedan 2020. Barns basta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Grundkarta
4. Ilustrationsritning
5. Byggnadsndamndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
Se planbeskrivning for information om utredningar.
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Arendet
Arendet giller samradsbeslut for detaljplan for bostider vid dstra Gardstensviigen inom
stadsdelen Gérdsten. Samrad avses genomforas under 8 veckor, med start i juli 2025.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet dr beléget dster om Gardstensvdgen och norr om Pimpinellagatan, cirka 250
meter nordost om Gardsten Centrum och cirka 11 kilometer (figelvdgen) nordost om
Goteborgs Centrum. Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for nya bostdder 1 Gstra
Gardsten pa en plats med nérhet till service och kollektivtrafik. Planen ska bidra med att
knyta ihop bebyggelsen i Gardsten Centrum och norddstra Gardsten som bidragit till att
gora Gérdstensvdgen mer stadsmissig. En malsdttning med detaljplanen ar att skapa
stadsméssighet i ménsklig skala pé strdckan mellan omradena.

Planforslaget innebér att 58 bostdder i smahus tillkommer i Gardsten. Bostidder ges en
byggnadsarea om 4150 m? byggnadsarea och 9 meter frin markplan till nock. Forslaget
utgors av radhus i tva rader Oster om Gérdstensvigen samt radhus och sammanbyggda
tvabostadshus inpassade i den kuperade naturmarken vid Pimpinellagatan. Forslaget
innebdr dven anpassning av infrastrukturen inom allmén plats. Bland annat foreslés en ny
géngvég vid tillkommande bostdder. Planen medger dven erforderlig dagvattenhantering. I
samband med forslaget kommer en bostadsnira park och lekplats byggas ut, vilken har
planstdd i géllande detaljplan (akt 1I-3520).

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget ér att bebyggelsen oster om Gardstensvigen
moter gatan med entréer och tridgérdar for att bidra till en stadsméssighet. Befintligt dike
Oster om Gardstensvigen ersitts med ett smalare dike som avleder vatten mellan tva nya
torrdammar for att kunna placera bebyggelsen sa nidra Gérdstensvigen som mojligt. En
smaskalig bebyggelse har bedomts som lamplig i det kuperade naturomradet. Bebyggelsen
avser hdmtar inspiration fran tridgérdsstadens principer, bland annat med byggnader som
placeras langs en gata, med entréer mot gatan. Nya lokalgator anpassas efter terrangen. Den
kuperade terrdngen gor att det inte &r mojligt att skapa ytterligare kopplingar for en
tydligare kvartersstruktur. Fortradgérdar kan markeras med héckar eller spjalstaket med
grindar, alla bostadder avses fa tillgang till en egen traddgard. Huvudbyggnader ska utformas
med sadeltak for att efterstrdva en klassisk arkitektur.

Forslaget overensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av kommun-
fullmiiktige 2022-05-19. Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den
Overgripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och
tradgardsstadens struktur. Mer varierad arkitektur och tilltalande gestaltning ar viktiga
delar av stadsplaneringen.

For omradet géller flera dldre detaljplaner. For den del av Gardstensvéigen som berdrs géller
detaljplan 11-3219, som anger trafikindamal (T) och vann laga kraft ar 1969. Planens
genomforandetid har gatt ut. Strax 0ster om Gardstensvégen géller detaljplan 1I-3520, som
anger allmén plats: park, plantering, lekplats o dyl. och vann laga kraft & 1979. Planens
genomforandetid har gétt ut. For den dstra delen av planomradet géller detaljplan 1I-3565,
som anger allmén plats: park, plantering, lekplats o dyl. och vann laga kraft ar 1981.
Planens genomforandetid har gétt ut. For den Gstra delen géller dven detaljplan 1I-5095,
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som anger naturmark (NATUR) och vann laga kraft ar 2011. Planens genomférandetid
gick ut 2021.

Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade 2020-12-15 att uppdra &t Stadsbyggnadskontoret att uppritta
detaljplan for bostdder vid 6stra Gardstensvagen Ett forslag till samradshandling har tagits
fram.

Arendets handliggning

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900) Planen bedéms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av stadsbyggnads-
nimnden.

Detaljplanens innehéll har fordndrats fran att projektet startade, vilket haft paverkan pé
handlaggningstiden. Projektet inneholl fran borjan cirka 148 bostadder i flerbostadshus och
14 radhus, samt en forskola med 4 avdelningar. Under Q4 2023 valde en av exploatorerna
att avbryta planarbetet eftersom de inte sdg det som ekonomiskt genomforbart med
flerbostadshus langs Gérdstensvigen. Efter dialog mellan exploateringsforvaltningen och
stadsbyggnadsforvaltningen beddmdes det som mer lampligt att g& vidare med en ldngre
exploatering langs Gardstensvédgen. Under Q1 2024 togs beslut om fordndrad inriktning i
exploateringsnamnden och ny exploator tog 6ver marken Oster om Gardstensvégen.

Stadsbyggnadsnamnden och Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
BN 2019-04-14 att godkénna planbesked, fattat pé delegation

BN 2020-12-15 att godkénna startplan for &r 2021 dédr detaljplanen ingick
som smahus i ospecificerat projekt

BN 2022-06-14 beslut om att forskola utgar ur detaljplan for bostdder och
forskola vid Ostra Gardstensvdgen inom stadsdelen
Gardsten, fattat p4 delegation

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planforslaget bidrar till 65 bostdder 1 smahus pa strickan mellan Gardsten Centrum och
nordostra Gardsten. Planforslaget bidrar till att knyt ihop strickan med bebyggelse och
avser skapa en stadsméssighet i mansklig skala pa strackan mellan omradena. Planforslaget
innebdr utbyggnad av gangbana och hastighetssékrad passage mellan de tillkommande
bostadsomradena. I samband med planforslaget foreslas en bostadsnéra park och lekplats
anpassad for olika aldrar. Planforslaget innebar att kuperad naturmark tas i ansprak, vilket
innebdr en negativ paverkan pd naturvirden, bland annat genom att naturvardstrad tas ned
och genom spriangning i skogsmarken. Forlaget har anpassats efter resultaten i naturvardes-
och artinventeringen sa att ytor men hdgst naturvirden bevaras.

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sdrskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet fattades pa delegation 2025-05-07 av
Bjorn Fallstrom, planchef. Forvaltningen finner att detaljplanens genomftrande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen ska inte miljobedomas.

Planomradet bedéms pa grund av sitt lage inte berdras av Forslag till Goteborgs utvidgade
innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa
uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.
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Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur.

Pé grund av den kuperade naturmarken har en smaskalig bebyggelse beddmts som lamplig
i omradet. For det sodra delomradet placeras bebyggelsen med entréer mot Gardstensvéigen
for att skapa liv och rorelse mot gaturummet. Bebyggelsen placeras i tvd rader med
tillgéingliga entréer mot en lokalgata. Det norra delomréadet &r inpassat i naturmarken med
bebyggelse pa bada sidor av en lokalgata. Placeringen har tagit hadnsyn till
markégoforhallanden, samt att ytor med hdgst naturvérden bevaras. Lokalgatorna anpassas
efter terringen. Den kuperade terringen gor att det inte &r mojligt att skapa ytterligare
kopplingar for en tydligare kvartersstruktur. Fortrddgardar kan markeras med héckar eller
spjélstaket med grindar, alla bostdder avses fa tillgdng till en egen tradgérd.
Huvudbyggnader ska utformas med sadeltak for att efterstrava en klassisk arkitektur.

Forvaltningen har bedomt och beaktat barns basta vid framtagande av planen.

Det behov av skolplatser och forskoleplatser som genereras av planen bedoms kunna
omhéndertas inom befintliga enheter. Vald 10sning &r avstimd med Stadsledningskontoret,
avdelningen for planering och analys.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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