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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2020-12-15

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och dppettider: www.goteborg.se

Samradstid:

Samrédstiden ér 2025-07-02 — 2025-08-26

Information om planforslaget l1dmnas av:

My Andreasson, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 19 20
Fredrik Séderberg, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 91
Josefin Halldin, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 11 64
Karolina Rosén, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 24 92
Emelie Melin, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 11 64
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Beslutshandling infér samrad
Datum: 2025-06-02
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00123 EXF-2023-00157

Handlaggare SBF Handlaggare EXF

My Andreasson Josefin Halldin

Tel: 031-368 19 20 Tel: 031-368 11 64
my.andreasson@stadsbygenad.goteborg. josefin.halldin@exploatering.goteborg.s
se e

Detaljplan for Bostader vid 6stra Gardstensvagen
inom stadsdelen Gardsten i Goteborg

Detaljplanen &r upprattad med standard planfoérfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

e Grundkarta
e [llustrationsritning
o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar

e Naturvirdesinventering Pro-Natura februari 2023, bestilld av
stadsbyggnadsforvaltningen

e PM geoteknik och bergteknik Norconsult 2023-08-31, bestélld av
exploateringsforvaltningen

e Mobilitet- och parkeringsutredning Koucky & Partners AB 2025-03-05, bestélld av
FB Bostad AB (exploator)

e PM Markmiljé - Detaljplan infor projekterad bostadsexploatering vid Ostra
Gardstensvégen. Del av Gérdsten 45:1 2023-10-04, bestilld av
exploateringsforvaltningen

e Artinventering Pro-Natura november 2023, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen
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o  Gronstrukturutredning Exploateringsforvaltningen 2024-05-07, bestélld av
stadsbyggnadsforvaltningen

e Bullerutredning Soundcon 2025-02-28, bestélld av FB Bostad AB (exploatdr)

e Dagvatten- och skyfallsutredning Kretslopp och vatten 8adad-mm-dd (pagar), bestilld
av stadsbyggnadsforvaltningen
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for nya bostdder i 6stra Gérdsten pa en plats
med nérhet till service och kollektivtrafik. Planen ska bidra med att knyta ihop
bebyggelsen i Gardsten Centrum och nordostra Géardsten som bidragit till att gora
Gardstensviagen mer stadsméssig. En malsittning med detaljplanen ér att skapa
stadsmissighet i ménsklig skala pé strickan mellan omradena. Planomradet &r beldget
Oster om Gardstensvigen och norr om Pimpinellagatan, cirka 250 meter nordost om
Gardsten Centrum och cirka 11 kilometer (fagelvigen) nordost om Géoteborgs Centrum.
Planomradet ligger inom del av fastigheten Gardsten 45:1 och bestar av sluttande
naturmark med merparten skog. Marken dgs av kommunen och omradet for bostdderna ér
markanvisat till FB Bostad.
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Orienteringskarta, Gardsten. Bild: Gdtborgs Stad.
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Planens innebord och genomférande
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Hllustrationsritning. Bild: stadsbyggnadsforvaltningen

Detaljplanen medger uppforande av 58 bostéader i stadsradhus, radhus och
sammanbyggda tvabostadshus samt bostadskomplement. Detaljplanen medger dven
utbyggnad av allmin plats, som en ny gangvig och erforderlig dagvattenhantering. I
samband med utbyggnad kommer dven en béttre bostadsndra park och lekplats byggas ut,
vilken har planstdd i gdllande detaljplan (akt 1[-3520).

Planomradet omfattar cirka 2 hektar och dgs av Goteborgs Stad. Kvartersmarken &r
markanvisad till bolaget FB Bostad AB. Kommunen dger omkringliggande allmén plats.

Overviganden och konsekvenser

Planforslaget innebér att kuperad naturmark tas i ansprak, vilket innebér en negativ
paverkan pa naturvirden, bland annat genom att naturvardstrad tas ned och genom
sprangning i skogsmarken. Forlaget har anpassats efter resultaten i naturvérdes- och
artinventeringen sa att ytor men hogst naturvirden bevaras.

Planforslaget bidrar till 58 bostdder i smahus som knyter ihop strickan mellan Gardsten
Centrum och norddstra Gardsten med bebyggelse och avser skapa en stadsméssighet i
méinsklig skala. Forslaget innebér fler smahus, vilket skapar forutséittningar for en mer
varierad bostadsbebyggelse én vad som finns i Gardsten idag. Ytterligare bostéder bidrar
till att skapa ett 6kat underlag till Gardstens Centrum.
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Overensstammelse med dversiktsplanen

Planforslaget stimmer dverens med Gversiktsplanen for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19, anger blandad stadsbebyggelse (Ovriga mellanstaden)
for storsta delen av planomradet.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for nya bostdder i 6stra Gérdsten pa en plats
med nérhet till service och kollektivtrafik. Planen ska bidra med att knyta ihop
bebyggelsen i Gardsten Centrum och norddstra Gérdsten som bidragit till att gora
Gardstensvigen mer stadsmaéssig. En malsattning med detaljplanen ér att skapa
stadsmaéssighet i mansklig skala pé straickan mellan omradena. Forslaget utgors av
stadsradhus i tva rader 0ster om Gardstensviagen. Bebyggelsen ska mdta Gardstensvigen
med entréer och tradgérdar. Forslaget utgors dven av radhus och sammanbyggda
tvabostadshus inpassade i den kuperade naturmarken vid Pimpinellagatan. Bebyggelsen
ska efterstrdva en klassisk arkitektur. Till bostdderna hor dven bostadskomplement och
nddvindiga tekniska anldggningar. Planen mojliggor dven utbyggnad av infrastruktur,
som gangbana pa Ostra sidan av Gardstensvidgen och Pimpinellagatan i anslutning till ny
bebyggelse. | samband med planarbetet byggs dven en bostadsnéra park och lekplats ut
for att atgirda bristen pa tillganglig offentlig friyta som finns i 6stra Gardsten. Parken har
planstdd i géllande detaljplan. Planen ska omhénderta dagvatten och skyfall som inte
forsdmrar ursprunglig situation, samt kompensera for forlorade ekosystemtjénster.

I Goteborg finns en brist pé bostider, och i kommunens budget finns inriktning om
blandade bostadsomrdden och om att 500 sméhus ska byggas varje &r. En malséttning ar
att detaljplanen ska bidra till att omhénderta detta.
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Lage, areal och markagoforhallanden

1

. Angeredsbron

ik

O*ienteringskarta, Gardsten. Bild: Goteborgs Stad.

Planomradet ar beldget dster om Gérdstensvagen och norr om Pimpinellagatan, cirka 250
meter nordost om Gardsten Centrum och cirka 11 kilometer (fagelvdgen) nordost om
Goteborgs Centrum.
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Kungélv

Goteborg

Partille

Malndal

Planomradets placering i Goteborg. Bild: Géteborgs Stad.
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Grundkarta med planomrddes- och anvindningsgrdns. Bild: Goteborgs Stad.

Planomradet omfattar cirka 2 hektar och dgs av Goteborgs Stad. Kvartersmarken &r
markanvisad till bolaget FB Bostad AB.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Kommunen dger omkringliggande allmén plats.

Den kommunala fastigheten Gardsten 45:25 belastas av det kommuninterna avtalet
KI20170011. Avtalet behdver omprovas till foljd av foreslagen detaljplan. Inga Gvriga
arrenden eller nyttjanderétter berors.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse (6vriga mellanstaden) for storsta delen av planomréadet. Den norddstra
delen av planomradet berdrs delvis dven av parker-, natur- och rekreationsomraden
(6vriga gronomrdden) och blandad stadsbebyggelse (fordndrad markanvindning
centrala mellanstaden). Eftersom granserna i oversiktsplanen inte ska ses som exakta ar
bedomningen att planomréadet ligger inom blandad stadsbebyggelse (Ovriga
mellanstaden). Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostidder, kontor, samhallsservice,
handel och andra anldggningar for service. Hér finns dven mindre verksamhetsomréden.
Vidare ingér lokalgator, gang- och cykelstrak, olika typer av allménna platser sdsom
parker, naturomraden och torg, det vill sdga sddana funktioner som bidrar till en levande

stadsmiljo.

|

Markanvindningskarta, oversiktsplanen. Planomrade inringat. Gul=blandad stadsbebyggelse (6vriga
mellanstaden), orange=blandad stadsbebyggelse (fordndrad markanvindning centrala mellanstaden),
gron=parker-, natur och rekreationsomrdden.

For omradet géller flera dldre detaljplaner. For den del av Gardstensvigen som berérs
giller detaljplan 11-3219, som anger trafikindamaél (T) och vann laga kraft ar 1969.
Planens genomforandetid har gatt ut. Strax 6ster om Gardstensvagen géller detaljplan II-
3520, som anger allmén plats: park, plantering, lekplats o dyl. (viglinjerat) och vann
laga kraft ar 1979. Planens genomforandetid har gétt ut. Fér den norra delen av
planomradet géller detaljplan 11-3565, som anger allmén plats: park, plantering, lekplats o
dyl. och vann laga kraft ar 1981. Planens genomforandetid har gétt ut. For den norra
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delen géller dven detaljplan I1-5095, som anger naturmark (NATUR) och vann laga kraft

ar 2011. Planens genomforandetid gick ut 2021.
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Planmosaik éver gdllande planer. Bild: Géteborgs Stad

Mark, vegetation och fauna

Markforhallanden

Omradet &r beldget pa Gardstensberget som ligger ndgot hdgre &n omgivningen med sina
ungefarliga 100 meter 6ver havet. Bada omraden utgdrs av ett kuperat skogsomrade med
berg i dagen pa vissa stdllen. Det s6dra omradet som gransar till ett parhusomrade ligger

NATUR

intill en brant slént. Jordménen ar genomgéende mycket tunn och for det mesta mager.
Planomradet utgors av fyllning eller berg i dagen. Omradet klassas som lag- till

normalradonmark.
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Skogsmark viister om Gdrdstensviigen. Foto: stadsbyggnadsférvaltningen

Vegetation, fauna

Vegetation

En naturvirdesinventering (februari 2023), samt en fordjupad artinventering av faglar och
fladderméss (november 2023) har tagits fram. Totalt har fem naturvirdesobjekt
avgransats, varav tva bedoms hysa vissa naturviarden motsvarande naturvérdesklass 4 och
tre bedomdes hysa patagliga naturvirden motsvarande naturvirdesklass 3.
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Karta 6ver naturvardesobjekten
y.och deras naturvardesklasser inom |
" inventeringsomradet vid Gardsten

o

Teckenforklaring

[ utredningsomrdde
Naturvérdesklass'3 :
Il Naturvardeskiass 4 |

Karta over naturvirdesobjekten och virdeklasser. Orange (omrdde 1,4 och 5) =klass 3, gul (omrdde 2 och 3)
=klass 4. Bild: Pro-natura.

De dominerande trédslagen &r ek, bjork och tall. De naturvdrden som identifierats &r
framst knutna till skogsmiljoer med mogna trid, héltrdd och férekomst av dod ved, samt
igenvaxningsmiljoer med blommande och barande buskar.

Den sodra delen av omréadet utgors av en ekdominerad blandldvskog pa blockrik mark. P
de mogna ekarnas bark hittas signalarten glansflick samt naturvardsarten vistlig
rostticka. Det finns en stor méngd av dod ved i form av doda grenar, klenare 1dgor och
stubbar. Narheten till bostadsbebyggelse visar sig genom att det finns rikedom pa
exotiska véxter, ofta med bar, som med hjélp av figlar och dumpat tridgérdsmaterial har
spridits ut fran hickar, rabatter eller planteringar. Bland annat finns idegran i sédra delen
av omradet som med stor sannolikhet inte dr den inhemska fridlysta arten, utan
tradgérdshybriden.

Norra delen av omradet utgors av en mindre del av ett stdrre sammanhingande
ekdominerat skogsomrade som striacker sig frdn Gardsten till ytterkanten av véstra
Angered. Tradskiktet domineras av ung till medelalders ek och tall med inslag av mogna
silgar och ekar. Marken &r blockrik och flera lodytor forekommer inom omréadet. En del
av blocken dr 6vervéxta med signalarten vistlig hakmossa som forekommer rikligt inom
objektet. Aven forekomst av signalarterna vagig sidenmossa, krushiittemossa och
langfliksmossa hittas i markskiktet. D6d ved forekommer relativt rikligt inom
naturvirdesobjektet, bade i form av hdgstubbar och lagor men dven doda grenar och
stubbar. Omradet ndrmast industrifastigheten i norr utgérs en ung och spontant uppvéaxt
bjorkdominerad l6vskog. Tradskiktet &r ungt och domineras av bjork med inslag av asp,
ek, silg, tall och enstaka granar. I objektets véstra del vixer en handfull medelaldriga
sélgar dér gnagspar fran signalarten myskbock hittas i den doda veden. Markskiktet

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader vid
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domineras av bjérnmossa och cypressflita samt smé féorekomster av signalarterna vagig
sidenmossa och vistlig hakmossa.
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Karta over virdeelement och planomrdde. Bild: Pro-Natura

Faglar

Vid artinventeringen har 27 fagelarter noterats, varav 21 av dessa mdjligen eller troligen
nyttjar inventeringsomradet som hickningslokal (se férdjupad artinventering for
detaljerad lista). Resonemanget nedan forutsitter att kringliggande ekskogsomraden som
inventerings-omradet angrénsar till kvarstar och inte paverkas negativt i ndgon storre
utstrackning.

Merparten av de noterade arterna &r vanligt forekommande i vardagslandskapet och kan
hicka i ménga typer av miljoer, ocksé sddana som &r kraftigt paverkade av méanniskans
aktiviteter. Sex rodlistade arter noterades inom delomréde 1, 4 och 5. Eftersom
inventeringsomradet hanger ihop med ett storre likartat skogsomrade &r det troligt att en
del fagelarter som observerats dven nyttjas de kringliggande skogsomrédena. P4 samma
satt &r det mojligt att inventeringsomréadet ingar i revir fran faglar som observerats utanfor
inventeringsomradet. Merparten av de noterade arterna ar utpriglade skogsarter som
forekommer allmént i skogslandskapet overallt och bygger sina bon sjdlva i grenklykor,
skrevor eller liknande. Det 4r sannolikt, ifall de ytor dar de hiackar skulle paverkas, att
flytta till nya hackmiljder i intilliggande skogsbestand. For gronfink (starkt hotade, EN)
och gronséngare (néra hotade, NT) &r det viktigt att det finns enbuskar och téta granar i
buskskiktet. Arterna dr ocksa vanliga vintergist pa fagelbordet och kan darfor troligtvis
gynnas av nérhet till bebyggelse om nidromradena saknar andra lampliga fodoresurser.
For gronsangaren dr det viktigt att naturliga processer far forekomma, s& som bildandet
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av dod ved, rotviltor och solinstralning pa faltskiktet. Bdda arterna bedoms ha majlighet
att hitta hackningsmiljéer dven utanfor inventeringsomréadet.

Ett fatal av de noterade arterna som mdjliga hackfaglar dr halhdckande arter. En av dessa
ar storre hackspett som har formagan att hacka ut ett eget bohal och &r en art som skapar
forutsattningar for andra halhdckare da den gor ett nytt bohal varje ar. For att den storre
hackspetten ska trivas dr det viktigt att det finns forekomst av dod ved dér arten kan
fodosoka. Resterande arter som ndmns ovan kan inte sjélv hacka ut bohal utan ér
beroende av att hal har bildats naturligt eller skapats pa annat sitt. Dessa arter trivs i
manga olika miljéer och héckar ofta i uppsatta holkar. Inga av dessa arter bedoms ha
nagra svarigheter att hitta nya hickningsmiljder i intilliggande landskap. Det &r dock
viktigt att en god tillgang pé lampliga botrdd kvarhélls {or att arterna ska kunna
uppritthalla en god populationsstatus lokalt. Entitan (NT) trivs i fuktigare 16v- och
blandskogar med tillgdng pa dod ved. Arten dr mindre bendgen att flytta dver 6ppna delar
av landskapet. Det dr dérfor viktigt att det lokalt finns ldmpliga boplatser men att det dven
finns tillgang pa kantzoner och tradridéer langs Gppna marker for att ungfaglar ska kunna
sprida ut sig. Entitan nyttjar ibland ocksa uppsatta holkar men det &r viktigt att
ingdngshalet inte r for stort for att halla borta mer konkurrenskraftiga smafaglar. Aven
entitan bedoms ha mdjlighet att hitta nya hicknings-miljéer i ndromradet, i synnerhet om
de fuktiga skogspartierna med mycket dod ved i delomrade 4 forblir opéverkade.

Ett litet antal av de arter som noterades inom inventeringsomradet dr arter som

framst haller till i nérheten av bebyggda miljoer. Det beddms dérfor inte vara nagot
problem for dessa arter att hitta nya levnadsmiljoer i ndromrédet om delar av det aktuella
inventeringsomradet kommer att exploateras. Bjorktrast (NT) faller ocksa inom denna
grupp och letar gérna foda pa 6ppna félt och grasmattor. Det dr déarfor inte ovanligt att se
bjorktrastar samla mask i grasmattor eller dta frukt fran barande buskar och trad i
tradgardar. Bjorktrasten kan bygga sitt bo pd méanga olika sitt men &r beroende av trad-
och buskvegetation da den ogérna bygger bo pa marken. Det ar darfor viktigt att det far
kvarstd en viss mangd brynmiljoer och tradridaer dér bjorktrasten kan hécka relativt
ostort. Om detta tas i beaktning bedoms arten ha en relativt god chans att hitta nya
hackningsmiljder i niromradet, vid en eventuell exploatering.

Det ar oklart pa vilket sitt mindre hackspett (NT) nyttjar inventeringsomréadet. Delar av
delomréade 4 och 5 har tidigare beddmts som delvis ldmplig biotop at mindre hackspett
och det stora 16vskogsomradet utanfor inventeringsomradet har bedomts utgdra bade
lamplig och mycket lamplig biotop for arten. Det bedoms dérfor inte som omojligt att
arten tidvis vistas inom delomrade 5 och att delomrédet mojligen ingér i ett mindre
hackspettsrevir da arten &r kidnd for att hdvda relativt stora revir (40 — 200 hektar) under
bade sommar- och vinterhalvaret. Konsulten bedomer dock att det &r mindre troligt att
arten hickar inom inventeringsomradet. Delomrade 4 och 5 utgdr tillsammans endast 2
hektar och dessutom av en kvalitet som inte bedoms utgora vardekérnor fér mindre
hackspett. Om man vid exploatering dessutom kan behalla det fuktiga skogsomrédet i
delomréade 4 och mojliggdra att trdd som behdver avverkas avsitts som biodepaer, borde
inte exploateringen ha ndgon negativ effekt p4 mindre hackspett.
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Fladdermoss

Fyra olika fladdermusarter identifierades (storre brunfladdermus, nordfladdermus,
dvirgpipistrell och obestimd art inom sléktet Myotis). Fladdermusaktiviteten over hela
omradet var lag, undantaget fran sddra delen av delomrade 4. Det var endast inom det
omradet som fladdermdss uppehdll sig en ldngre stund for att jaga. Vid den positionen
finns en mindre bick och sannolikt dr insektsproduktionen hdg. Myotis-arter &r, jamfort
med Gvriga funna arter, mer beroende av morka miljoer, sammanhéngande skog eller
brynmiljoer alternativt skyddade vattendrag. Det visar att fladdermdssen, trots
niromradets urbana karaktér, har mojlighet att rora sig dver storre ytor. Dels norrut mot
Keillers damm och vidare mot nordvést och Vittlefjill, dels soderut i ett gronstrak forbi
Angered. Dessutom finns Gdota dlv som en sannolikt viktig milj6 for fladdermdss inom
rackhall vasterut och ett storre gronomrade Osterut (Rannebergen). I samband med
exploatering dr det dessa forflyttningsmiljoer som maste bevaras. Det gors dels genom att
spara véxtlighet ndrmast backen, dels genom att bevara dldre trad i omradet.

Karta 6ver majliga rorelsestrak for
fladdermoss kring Gardsten

Teckenforklaring
3 Il Utredningsomréde (3
T

H

Mojliga rorelsestrdk (pilar) for fladderméss. Bild: Pro-Natura

Utover detta ska en belysningsplan upprittas, vilken tas fram gemensamt for allmén plats
och kvartersmark infor projektering/genomforandeskedet. Denna ska innehalla en strategi
for hur belysning i planomradet (sérskilt den norra delen) paverkar skogsomradet.
Generellt bor laga, riktade/avskdrmade lampor med svag intensitet och varm
fargtemperatur utan UV-komponent anvéndas. De ska ocksé begrinsas i tid (slédckta del
av natt eller vara forsedda med rorelsedetektorer) for att trdd och vattenytor (backen) inte
ska vara direkt belysta. Om en strategisk belysningsplan tillimpas och skogsomradet som
16per i nord-sydlig riktning dster om planomradet bevaras, kommer fladdermdss fortsatt
att kunna rora sig i och genom omrédet.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Gardsten byggdes i slutet av 1960-talet utifran en planutredning vars malséttning var att
skapa fler bostéder i ndrheten av Angereds centrum. Stadsdelen byggdes inom ramen for
miljonprogrammet och utgor ett bra exempel pa datidens byggnadsstil, med stark
modernistisk arkitektur. Stadsdelen bestar till storsta delen av flerbostadshus byggda runt
ett stort centralt gronomrade. Gérdstensvagen gar som en ring runt omradet och utanfoér
planerades smahus. Baserad pa historiska kartor, har stora delar av det som i dag ar
skogsmiljoer tidigare utgjorts av utmarksbeten och skogsmark. Det finns inga kinda

fornldmningar 1 omrédet.

Ortofoto 1960 till vinster och 1970 till hoger. Bild: Géteborgs Stad.
I slutet av Pimpinellagatan finns ett parhusomrade uppfort i borjan pa 1990-talet. Husen
ar i en till tva vaningar och placerade langs smala gaturum. Bebyggelsegruppen ér en
bostadsréttsforening som har en gemensam parkering norr om husen. En BmSS-byggnad
(bostider med sérskild service), uppfort 2018, finns séder om Pimpinellagatan. Véster om

Gardstensvigen finns storskalig bebyggelse som utgors av lameller i 3—8 vaningar samt
stora och parkeringsytor.
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Lekplats,
boliplan

Oversiktsbild planomrdide och befintlig bebyggelse. Bild: Géteborgs Stad

Sociala forutsattningar

Invanarantalet i Gardsten &r runt 10 000 invanare (&r 2024). Det finns en hogre andel
utlandsfodda jamfort med genomsnittet i Goteborg. Gardsten har varit ett sa kallat
Sdrskilt utsatt omrdde, men situationen har forbattrats och det klassas sedan 2023 som
Utsatt omrdde, den socioekonomiska statusen &r dock fortsatt lag och kriminalitet
paverkar lokalsamhéllet. Gardsten har under det senaste decenniet befunnit sig i en
omfattande omvandlingsprocess med syfte att hoja livskvalitet i stadsdelen. Den storsta
delen av bostadsbestindet tillhor Gardstensbostidder som har ett tydligt fokus pa
samhéllsbyggande, miljo, trivsel, trygghet och delaktighet. Utvecklingen i Gardsten har
blivit en forebild for andra bostadsomraden fran miljonprogramsaren.

Centralt i stadsdelen finns stadsdelsparken, Dalen, som é&r en viktig motesplats. Bostéder
Oster om Gardstensvigen har en godkéind tillgdng, avstdndsmaéssigt, till stadsdelsparken
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(1000 meter), dock bedoms Gardstensvédgen utgora en barridr vilket exkluderar vissa
grupper frén att né parken utan assistans. Det finns en tydlig brist pa tillgénglig
bostadsnéra park (inom 300 meter fran bostaden) for bostdder Oster om Gardstensvégen.

I samtal med boende i parhusomradet upplevs ndromradet som tryggt.

Trafik, kollektivtrafik och tillganglighet

Sédra omradet nés med bil frén Gardstensvigen, dir dven géng- och cykelvig finns
utbyggt pa viéstra sidan. Gardstensvédgen har en hastighet om 50 km/h, men har utformats
med hastighetssédnkande atgarder, som upphdjt dvergangsstille och timglashallplats.
Norra omradet nas med bil frdn Pimpinellagatan. En trottoar finns utbyggd pé sodra sidan
av Pimpinellagatan fram till BmSS-byggnaden. En gangvig som kopplar samman
Gardsten med Angered nés fran Malortsgatan. Gangvéagen dr vélanvénd enligt boende,
men delvis grusad och kuperad. Narmsta kollektivtrafikhallplatser ar beldgna pa
Gardstensvagen ungeféar 200 meter nordvést och séder om planomradet. Tillgéngligheten
till kollektivtrafik bedoms som god.

Service

Vid Gardstens Centrum, cirka 250 meter bort, finns viss lokal service med mataffar,
restauranger och vardcentral. Det finns ett flertal forskolor i Gardsten, ndrmsta ligger
cirka 200 meter vaster om planomradet vid Saffransgatan. Narmsta grundskolor ér
Langmosseskolan (F-3) och Communityskolan Gardsten (F-9), grundskolan Lilla
Gardstensskolan (F-3) finns 200 meter nordvést om planomradet. Gardstensskolan vid
Gardsten Centrum revs mellan 2021-2022, men ska byggas upp igen. Angered Centrum
ar en av Goteborgs strategiska tyngdpunkter och ligger cirka 1,5 kilometer syddst om
planomrédet (fdgelvigen). Det ér ett kommersiellt centrum med ett stort utbud av butiker,
restauranger och samhéllsservice. Angered Centrum har god koppling med kollektivtrafik
till centrala Goteborg.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for bostader vid
Ostra Gardstensvagen inom stadsdelen Gardsten

Dnr SBF-2023-00123 PLANBESKRIVNING

20 (50)



SAMRADSHANDLING

Lilla Gérdstehs-
¢ skolan

skolan
Gardsten

Gardstens-

Oversiktskarta 6ver service i Gardsten. Bild: Géteborgs Stad.

Teknisk forsorjning

Fjarrvarme, el och tele

Det finns goda forutsittningar for att dra fram el och fiber till nya bostider. Fjarrvirme
finns i omradet, men kommer behova byggas ut om det blir aktuellt for de nya
bostidderna. Fjarrkyla saknas i omradet.

VA och dagvatten

I ndrheten av planomrédet finns befintliga VA-ledningar for dricks-, spill- och dagvatten.
Kapaciteten bedoms vara god for dricks- och spillvatten. Den tillkommande bebyggelsen
bedoms kunna ansluta till ledningsnitet utan att ndgra kapacitetshdjande atgérder behovs.

Befintliga dagvattenledningar finns i direkt anslutning till planomradets bada delar. For
sO0dra omradet finns en bradd frén dagvattensystemet som leder stora floden i befintligt
dike dster om Gérdstensvigen. Diken avleder dagvatten till Kryddvéigens
dagvattendamm. Kapaciteten pa ledningsnitet for dagvatten beddms vara delvis
begrinsad langs ett antal ledningsstrackor.
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i

Befintligt dike och brddd vid Gardstensvigen. Foto: Kretslopp och vatten.

Brandvatten

Befintliga brandposter i omradet har en kapacitet pa 20 1/s. Det har inte forts ndgon dialog
med rdddningstjénsten infér samrad av detaljplanen om det finns behov om ytterligare
brandposter i omradet framover nér bebyggelse tillkommer.

Risk och storningar

Buller
En bullerutredning har uppréttats enligt PBL 4 kap 33 a §, vilket redovisas nedan under
Ovriga dtgiirder, Buller.

Luftkvalitet
Luftmiljon i omradet bedoms som god. Det finns inga indikationer pa att géllande
riktlinjer 6verskrids.

Oversvamning, skyfall
Skyfall ansamlas i mindre omfattning i befintligt dike och sénkor i omradet, vilket
innebér en viss fordrojning.

Det finns god framkomlighet till planomréadet soderifrén pa Gardstensvigen.
Gardstensvigen pekas ut som en skyfallsled.

Blockstabilitet

Enligt framtagen geoteknisk och bergteknisk utredning bedéms berggrunden inom
undersokningsomradet som stabil utan behov av dvergripande atgérder. Dock finns
omraden med block som dels krdver omedelbara édtgérder i form av skrotning, dels
omraden som kréver dtgird i samband med eventuella vibrationsalstrande arbeten inom
50 meter fran riskomradena. Hantering beskrivs vidare under Geotekniska dtgdrder.
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Detaljplanens innebord och genomfoérande

Detaljplanen medger uppforande av ny bostadsbebyggelse och bostadskomplement, samt
anpassning av infrastrukturen, som en ny gangvig. Planen medger dven erforderlig
dagvattenhantering. | samband med utbyggnad kommer dven en béttre bostadsnéra park
och lekplats byggas ut, vilken har planstdd i géllande detaljplan (akt 11-3520).

Kvartersmarken &r markanvisad av dévarande fastighetsndimnden och har forlangts vid
flertalet tillfallen av Exploateringsnimnden. Avtal om genomférande av detaljplanen
kommer att tecknas med exploatoren.

Planen har kommunalt huvudmannaskap vilket innebér att kommunen dr huvudman for
allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll. Exploatoren
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Hllustrationsritning. Bild: stadsbyggnadsforvaltningen

Kvartersmark

I det norra omrédet nis omréadet av en ny lokalgata fran Pimpinellagatan. Bostider
foreslas pa vardera sida av lokalgatan och ges en byggritt om 2650 m? byggnadsarea
(BYA) inom anvéndningsomradet (1) och en nockhdjd som varierar mellan +112,0-
113,0 meter dver angivet nollplan (hi, h2), vilket rymmer en nockhojd om cirka 9 meter
frdn markniva. Till anvindningen hor dven bostadskomplement, som forrad, balkong,
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miljohus och pumpstation. Bebyggelsen ar inpassad i terrdngen, men pa grund av
hojdskillnader kommer troligtvis sprangning och massbalansering behdvas.

Situationsplan som visar exempel pa utbyggnad 6ver norra omradet. Bild: Krook & Tjdder.
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Sektioner som visar exempel pa utbyggnad 6ver norra omradet. Bild: Krook & Tjdder.
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I det sddra omradet medges bostdder som nés av en ny lokalgata med infart fran
Malortsgatan. Bebyggelse inom anvindningsomrédet ges en byggritt om 1500 m?
byggnadsarea (BYA) (ez) och en nockhojd som varierar mellan +117,0-121,0 meter dver
angivet nollplan (hs-h7), vilket rymmer en nockhdjd om 9 meter fran markniva. Till
anvandningen hor dven bostadskomplement, som balkong, forrad och miljohus.

Bostédder ndrmast Gardstensvigen ska uppforas langs Géardstensvéigen, med nocken i
nord-sydlig riktning (fs). Bostdderna kommer méta Gardstensvigen med entréer ut till
tradgardarna (f;) och en ingéng till bostadstomterna fran gangvigen (f2) for att efterstriva
en stadsmaissighet i ménsklig skala mot Gérdstensvégen. I forslaget har privata trappor
frén tomterna och ut pa gangvigen ritats in. Tillgdnglig entré till bostdderna kommer
finnas frén lokalgatan inom bostadsomréadet. Bostéder &ster om lokalgatan foreslas
byggas som souterréing och anpassas efter terringen.
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Situationsplan som visar exempel pa utbyggnad éver sédra omrddet. led. Krook & Tjdder

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader vid
Ostra Gardstensvagen inom stadsdelen Gardsten

Dnr SBF-2023-00123 PLANBESKRIVNING

25 (50)



SAMRADSHANDLING

+100
SEKTION D:D
=3B
ud I
+100
SEKTION C:C
i3 ] .
_ ;g 3
s —Lescl—
+100
SEKTION B:B

Sektioner som visar exempel pd utbyggnad sodra omrddet. Bild: Krook & Tjdder
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Sektion visar hur husen lings Gdrdstensvigen trappar ner frdn soder till norr. Bild: Krook & Tjdder.

Bebyggelsen avses hiamta inspiration fran tradgardsstadens principer, bland annat med
byggnader som placeras ldngs en gata, med entréer mot gatan. Nya lokalgator anpassas
efter terréngen. Fortradgardar kan markeras med héckar eller spjélstaket med grindar, alla
bostader avses fa tillgang till en egen tradgard. Huvudbyggnader ska utformas med
sadeltak for att efterstrava en klassisk arkitektur (f3).
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Exempel pa tradgardsstadens gaturum. Bild: Krook & Tjdder.

Allman plats

Pimpinellagatan, Gérdstensvdgen och Malortsgatan samt lekplats med tillhorande stigar,
gang- och cykelvégar berdrs av planforslaget.

Ny gangbana planeras mellan tillkommande bostadsomraden. Den befintliga
gangpassagen pa Gardstensvigen (vid korning vid Pimpinellagatan) hastighetssékras
genom anldggandet av farthinder. Sittplats/vilplan foreslés vid Pimpinellagatan for att
forbittra tillgédngligheten da kraven for god tillgdnglighet inte uppnas pé grund av den
branta lutningen.

Inom allmén plats mojliggdrs for dagvattenhantering i form av diken och torrdammar.

I dagsléget finns en brist pé bostadsnéra park och omradeslekplats i 6stra Gérdsten och
besokstrycket pa befintliga parker och lekplatser i Gardsten dr hogt. En bostadsnira park
foreslas darfor 6ster om den planerade bebyggelsen vid Malortsgatan. Pa platsen finns en
befintlig lekplats som i huvudsak utgdrs av en bollplan, vilken ersétts av en lekpark i
naturmiljé. Den bostadsnéra parken och lekplatsen kan byggas ut enligt gillande plan och
ingdr inte 1 planomradet.
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Bostadsndra park och lekplats, sektion. Bild: Cowi
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Bostadsndra park och lekplats, sektion. Bild: Cowi
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Bostadsndra park och lekplats, sektion. Bild: Cowi

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

For det norra bostadsomradet planeras en ny anslutning till lokalgata fran
Pimpinellagatan som mojliggor goda trafikforutséttningar for detaljplanens planerade
bostader. Infarten dimensioneras for méte mellan lastbil och personbil.

Ny gangbana planeras fram till den nya infarten. Gangbanans bredd uppgar till 2 meter.
Strax Oster om korsningen pa Pimpinellagatan uppfors gangbanan med stédmur samt
racke dér hojdskillnaden mellan géngbana och anslutande mark ar storre én 0,5 meter.

Den befintliga gdngpassagen pa Gérdstensvagen hastighetssékras genom anlédggandet av
farthinder. Den anslutande géngbanan Gster om gangpassagen breddas till 4 meter for att
kunna fungera som kombinerad géng- och cykelbana. Detta for att sékerstélla tillricklig
bredd innan cykeltrafik leds vidare till kérbana med blandtrafik pa Pimpinellagatan.

Oster om Gérdstensvigen planeras en 2 meter bred gdngbana samt ett dike.

For det sodra bostadsomradet planeras en ny anslutning till lokalgata fran Malortsgatan
som mojliggor goda trafikforutsattningar for detaljplanens planerade bostdder. Infarten
dimensioneras for mdte mellan lastbil och personbil.

Parkering, cykelparkering

Inom bade det norra och sddra bostadsomradet 16ses parkering inom kvartersmark. For
foreslagen bebyggelse (radhus och sammanbyggda tvabostadshus) behovs 1
parkeringsplats per bostad och 0,1 parkeringsplats for besoksparkering, om dessa ordnas
samlat. For det norra omradet kan parkeringsbehovet 16sas genom samlad parkering vid
infarten till omrédet, samt lingsgaende vid lokalgatan och p& tomten. Cykelparkering
foreslas i anslutning till bostaden. For det sédra omradet kan parkeringsbehovet 16sas
genom samlad parkering efter infarten till omradet, samt som ldngsgéende parkering vid
lokalgatan. Cykelparkering foreslas i anslutning till bostaden.

Kollektivtrafik
Planen forutsitter ingen utbyggnad av busstrafiken eller anldggning av ny héllplats.
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Tillgénglighet

Tillkommande bostdder kommer ha tillgdnglig entré fran lokalgatan. Bostdder i det s6dra
omrédet ska @ven ha en entré for gadende fran gangbanan vid Gérdstensvégen. Tillgdnglig
parkering kan ordnas inom 25 meter fran respektive bostad.

Langs Pimpinellagatan uppgér gatans lutningar till 8 % med anledning av topografiska
forutséttningar. Det innebér att lutningskrav frén Teknisk handbok 6verskrids. Gdngbanan
utformas med riacke och stodmur samt viloplan med bank.

Aven Malértsgatan har lutningar som uppgér till 8 % med anledning av de topografiska
forutséttningarna. Den foreslagna lekparken ligger nedsénkt i forhallande till omgivande
vagar och bebyggelse. For att sdkerstélla funktion och tillgdnglighet har en
tillgénglighetsplan med utgdngspunkt i hojdstudier frén tva sektioner tagits fram. For god
tillgénglighet bor vagar till och frén lekparken inte dverstiga 2 % lutning. For att uppna
god tillgénglighet for de befintliga gang- och cykelvigarna krévs stora sprangarbeten for
att leda om végarna i serpentiner och ddrmed uppna béttre lutningsforhallanden.
Atgirderna som krivs for att uppna god tillginglighet beddms inte vara ekologiskt eller
ekonomiskt rimliga. D& behovet av bostadsnéra park ar stort i 6stra Garden bedoms
fordelarna med att bygga parken, trots tillgdnglighetsproblematiken, 6verviga
nackdelarna. God tillgénglighet kommer dérfor inte uppnés i denna del. Géng- och
cykelbana vid lekplatsen utrustas med sittplatser som mdjliggor vila for passerande i den
branta backen. Gadngbanans sddra sida utrustas dven med riacke/ledstang for att forbattra
tillgéngligheten i backen.

Service

Det behov av skol- och forskoleplatser som planen genererar bedoms kunna omhéndertas
inom befintliga enheter.

Friyta

Tillkommande bostdder kommer ha tillgang till tradgard. Utdver det byggs en
bostadsnéra park och lekplats, inom 300 meter frén nya bostédder. Den nya lekparken
foreslas innehélla sittplatser, utlagda stockar, stenar, sittgranddnger, en mindre bollplan,
rutschkana i slidnt, gungdjur, sandlada, lekhus och utkiksplats. Lekparken ansluts till
befintligt gang- och cykelvdgnit som pa vissa platser justeras for att uppna en forbattrad
tillgénglighet. I anslutning till befintlig korsning for gdng- och cykelbananorna uppfors
nya sittplatser och ett lekhus pa en hojd.

Nya bostader foreslas intill ett stérre naturomrade. Naturmarken upplevs av boende som
otillgénglig. For att tillgéngliggora naturmarken anldggs en naturstig som leder dsterut till
Révebergsvagen med syfte att koppla samman omréadena.

Naturmiljo

Forslaget innebér att naturmark tas i ansprak. Marken utgors av skogsmark och ér del av
ett sammanhéngande skogsomrade med ddellovskog. Skogsmarken fungerar ocksa som
viktiga spridningsstrak. Forslaget har anpassats efter resultaten i naturvéardes- och
artinventeringen sa att ytor men hogst naturvérden bevaras. Enligt framtagen
artinventering kommer féglar och fladdermoss som vistas inom omradena som tas i
ansprak kunna hitta andra lampliga miljéer utanfor planomradet. Genom att arbeta med
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kompensationséatgiarder bedoms arter kunna gynnas i andra delar av skogsmarken. Saledes
beddms det som mdjligt att delvis avhjélpa miljoeffekterna. Sammantaget kommer
forslaget innebédra en negativ paverkan pa naturvarden, bland annat genom sprangning i
skogsmarken. En ravin tas i ansprék och trdd som pekats ut som naturvardstrid tas ned.

Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget bidrar med en 6kad stadsmissighet i ménsklig skala lings Gardstensvagen.
Bebyggelsen Oster om Gardstensvigen mdter gatan med entréer och tradgardar, vilket
skapar en intressant miljo langs Ostra sidan av Gérdstensvégen. Forslaget innebér fler
smahus, vilket skapar forutséttningar for en mer varierad bostadsbebyggelse dn vad som
finns 1 Gardsten idag. Ytterligare bostdder bidrar till att skapa ett 6kat underlag till
Gardstens Centrum.

En bostadsnira park foreslas 6ster om den planerade bebyggelsen vid Malortsgatan. Pa
platsen finns en befintlig lekplats som i huvudsak utgdrs av en bollplan, vilken ersitts av
en lekpark i naturmiljo anpassade for flera &ldrar. Den bostadsnéra parken och lekplatsen
kan byggas ut enligt géllande detaljplan (akt 1I-3520) och ingér inte i planomradet, men
byggs ut for att hantera bristen p& bostadsnéra park och omradeslekplats for
tillkommande bostader.

Planomradet ligger intill skogsmark som upplevs som otillgénglig av allménheten. I
samband med planen foreslas en naturstig mellan Gardsten och Révebergsvigen med
syfte att bjuda in till naturmarken.

Ny géngbana planeras mellan tillkommande bostadsomraden. Den befintliga
gangpassagen pa Gardstensvigen (vid korning vid Pimpinellagatan) hastighetssdkras
genom anldggandet av farthinder, vilket syftar till att 6ka tryggheten och minska
Gardstensvégens barridreffekt. Sittplatser foreslés for att forbéttra tillgédngligheten dér
kraven for god tillgdnglighet inte uppnés pa grund av den branta lutningen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten- och skyfallsutredning pagér. Planbeskrivningen kompletteras med
information infor samrad.

Skyfall

Dagvatten- och skyfallsutredning pagar. Planbeskrivningen kompletteras med
information infor samrad.

Vatten och avlopp

Aktuellt omrade saknar forbindelsepunkter till allmént VA.

Vid det norra delomradet kan forbindelsepunkter for dricks-, spill- och dagvatten erbjudas
i Pimpinellagatan vid omradets infartsvdg. Omradet sluttar idag bort fran Pimpinellagatan
och de framtida forbindelsepunkterna. Hojdséttningen av omradet ar infor samradet av
detaljplanen inte helt klarlagd men spillvattnet kommer sannolikt behdva pumpas till
forbindelsepunkten. D4 forbindelsepunkten kopplas till Kretslopp och vattens
sjdlvfallsledningar &r det fastighetséigaren som ansvarar for att anordna en pumpstation
eller LTA-enheter (létt tryckavlopp) inom fastigheter och leda vattnet till den kommunala
forbindelsepunkten.
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Det s6dra delomradet sluttar norrut, for att mojliggoéra anslutning till sjalvfallsledningar
och undvika att behdva pumpa avloppsvattnet bedéms den rimligaste placeringen av
framtida forbindelsepunkter vara vid delomradets norra del i stéllet for vid den planerade
infartsvdgen mot Malortsgatan.

Kretslopp och vatten har befintliga VA-ledningar i delar av Gérdstensvégen. Viss
utbyggnad av allméant VA-ledningsnit kan behdvas utdver servisledningar for att na
omrédet och kunna erbjuda en forbindelsepunkt vid fastighetsgréns.

Varje delomrade ska utgoras av en enda fastighet och bostdderna ska upplatas i
bostadsrittsform. For Kretslopp och vatten ar det en viktig planeringsférutsattning da
VA-huvudmannen har en skyldighet att erbjuda en forbindelsepunkt till varje fastighet
som ligger inom kommunens verksamhetsomrade. Om delomradena endast bestér av en
fastighet récker det for Kretslopp och vatten att forse respektive delomrade med en
forbindelsepunkt for varje dandamal vid fastighetsgrans. Nuvarande planforslag har inte
tagit hojd for utbyggnad av allmén VA inom kvartersmarken utan forutsitter att en
forbindelsepunkt per delomrade och fastighet &r tillrdckligt.

Verksamhetsomrade

Da planomradet idag bestar av naturmark och &r obebyggt ingér det inte i kommunens
verksamhetsomrade for allmdnna VA-tjanster vilket innebér att Kretslopp och vatten i
nulédget inte har en skyldighet att forse planomradet med allmén VA.

Kringliggande fastigheter omfattas dock av verksamhetsomrade for samtliga &ndamal
(dricks-, spill- och dagvatten). Dirav anses det rimligt att inkludera planomradet i
verksamhetsomradet for alla &ndamal och det har varit utgangspunkten hittills 1
planarbetet. Det faktiska beslutet om planomradet ska inga i verksamhetsomradet eller
inte tas av Kommunfullméktige efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Varme
Virme till bostdderna foreslas 16sas genom elférsorjning. Om fjarrvarme ar aktuellt
behdver ledningar byggas ut.

El och tele

Det finns en transformatorstation nordost om Pimpinellagatan. For norra delomradet finns
kapacitet i1 befintligt system. For sodra delomradet behéver nya ledningar dras under
Gardstensvégen, frdn Muskotgatan. Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning
av ledningar ska ske till Goteborg Energi Nit AB i god tid innan arbetena ska paborjas.
For fiber behovs nyforlaggning av ledningar for Telia Scanova for bada delomraden.
Beroende pa avtal med exploator sa dras fiber antingen fram fiber till respektive bostad
eller tomror vid fastighetsgréns.

Avfall

Vid radhus och sméhus stélls inget krav om avstand till insamlingsplatsen fran bostaden.
For de tillkommande bostéderna foreslds gemensamma avfallshus inom respektive
delomraden. Lokalgatorna har en bredd om 5,5 meter, vilket innebér att en personbil och
sopbil kan mdtas pa strickan. En sopbil kommer kunna vénda pa respektive lokalgata dér
backvéndning foreslas.
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Ovriga atgiarder

Geotekniska atgarder
En geoteknisk och bergteknisk utredning har tagits fram (daterad 2023-08-31).

Slanter i omréadet utgdrs av berg med ringa jorddjup. Det finns inget som tyder pa
stabilitetsproblematik inom eller i ndrheten av planomradet. Ur geoteknisk aspekt &r
marken stabil och det foreligger ingen risk for ras och skred, varken for befintliga
forhéallanden eller efter en exploatering.

Berggrunden inom undersékningsomradet beddms som stabil utan behov av 6vergripande
atgérder. Dock finns omrdden med block som dels krdver omedelbara atgirder i form av
skrotning (r6d yta), vilket hanteras innan detaljplanen vinner laga kraft. Dels omraden
som kréver atgird i samband med eventuella vibrationsalstrande arbeten inom 50 meter

frén riskomradena (gul yta), vilket fastighetségaren informerats om och beaktar vid
genomforandet.

gatan W8

.
el -3,

Muskotgatan)

o

Gardstensvagen

urrenga™

i =2 =
Karta éver omraden ddr geotekniska datgdrder krdvs. Bild: Norconsult.

For bergskirning langs gangvigen Osterut fran Maldrtsgatan rekommenderas det att den
inspekteras av bergsakkunnig minst vart tionde ar for uppfoljning av dess stabilitet.
Stadsmiljéforvaltningen har informerats och ansvarar for uppfoljningen.

Innan vibrationsalstrande arbeten, som bergschakt, palning och packning ska en
riskanalys med avseende pa markvibrationer uppréttas av vibrationssakkunnig. I denna
sitts riktvarden for vibrationer for att sdkerstélla att narliggande anldggningar och
byggnader inte skadas. Om eventuella bergschaktarbeten resulterar i nya bergskarningar
eller slinter ska dessa besiktigas av bergsakkunnig for att utreda behov av eventuella
stabilitetshdjande atgérder. Fardigt bergschakt och dess slidnter ska vara langsiktigt
stabila.
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Grundldggnings bedoms preliminért ske pa berg, alternativt palar till berg. Infor
projektering rekommenderas platsspecifik geoteknisk undersokning for att faststélla
lampligaste grundldggningsmetoden.

Markmiljo

PM markmilj6 (daterad 2023-10-04) har tagits fram for omradet. Planomradet utgors
framst av skogsmark, risk for hoga halter av féroreningar som skulle innebéra orimliga
kostnader beddms inte finnas.

Déremot beddms det inom planomradet finnas risk for forekomst av méttligt forhojda
halter av fororeningar i form av till exempel tungmetaller, PCB och PAH i ytligt
fyllnadsmaterial. Halter tros ligga strax 6ver riktvdarden for kanslig markanvéndning
(KM) men under mindre kénslig markanvindning (MKM). Risk for hogre halter av
fororeningar bedoms forekomma i asfalterade omréaden, vilka ar mycket begransade inom
omrédet, eller om det forekommit tjuvtippning eller eldning i skogen.

Infor projektering av utbyggnationen bedéms behov av en miljoteknisk
markundersokning foreligga for att utgéra underlag for utbyggnationens masshantering
och eventuell avgransning. Utford provtagning ska ocksa utgora underlag for bedémning
om behov av miljokontroll vid utférandet foreligger.

Buller
Bullerutredning (daterad 2025-02-28) har uppréttats enligt 4 kap 33a §. Resultatet
sammanfattas nedan for respektive omrade.

For det norra omradet visar resultaten fran berdkningarna att de ekvivalenta ljudnivaerna
utmed bebyggelsen ér laga. De ekvivalenta ljudnivéerna uppgar som hogst till 50 dBA.
Det ér saledes inga bostider som har fasader med ljudnivaer 6ver riktvardet 60 dBA och
samtliga bostader uppfyller riktvardet vid fasad.

Forordningen innehéller dven riktvarden for uteplatser dir den ekvivalenta ljudnivéan ej
bor dverstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. Av resultaten framgar att
samtliga bostader bor kunna utforma uteplatser dir dessa ljudnivaer uppfylls.
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OSTRA GARDSTEN, GOTEBORG
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtidsprognos - del 2

Dygnsekvivalent fjudniva 1,5 m ver mark
samt ljudnivaer i berdkningspunkter
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Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark, norra omrddet. Bild: Soundcon.

For det sodra omréadet visar resultaten frén berdkningarna att de ekvivalenta ljudnivaerna
utmed bostdderna vid Gardstensvéagen uppgar som hogst till 60 dBA. Det ar saledes inga
bostdder som har fasader med ljudnivaer dver riktvarden 60 dBA. Samtliga bostdder

uppfyller riktvérdet vid fasad.

Forordningen innehéller dven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivén ej
bor dverstiga 50 dBA och den maximala ljudnivédn 70 dBA. Av resultaten framgar att

samtliga bostdder kan utforma uteplatser dir dessa ljudnivaer uppfylls.
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OSTRA GARDSTEN, GOTEBORG
A | Trafikbullerutredning

.\ Situation trafik framtidsprognos - del 1

Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m dver mark
sami ljudnivaer i berakningspunkter
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Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m 6ver mark, sédra omrddet. Bild: Soundcon.

Luft

Trafikméngden bedoms dka négot pa grund av tillkommande bostéder, vilket kommer
paverka luftkvaliteten till det simre. Trots det bedoms det inte finnas nagon risk for att
gransvirdet for miljokvalitetsnormer for luft verskrids.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgéirder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebér att funktioner och viarden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte 4r mojligt ska
kompensation anvindas for att aterskapa véardet i niromradet eller ersittas pa annan plats
eller av annat viarde. En sammantagen bedomning och forslag pa kompensationsatgéarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala férvaltningar.

De ekosystemtjénster som paverkas negativt av planens genomforande ér; Blomning,
Naturupplevelse, Vistelseplats, Viixtplats, Artrikedom, Rodlistad art, Fridlyst art,
Kontunitet/naturlighet, Spridningskorridor, Skyddszon, Dricksvatten och Pollinering.

Arbetet med kompensationsatgéarder pagar.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sdkerstilla att goteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjénster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifrén satta malnivéer och att utga fran platsens behov och forutséttningar styr metoden
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mot de dtgirder som ar mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pé hur olika ytor ska hanteras.

Malnivéaer for gronytefaktor for kvartersmark (B) ar 0,35. Med grasmatta och hardgjorda
ytor bedoms kvartersmarken fa ett virde om 0,30. Med héckar, buskar, perennplantering
beddms det som mdjligt att uppna malvérdet.

Malnivéer for del av allmin plats GATA ir 0,15. Aven allmin plats PARK har
inkluderats i utrdkningen, &ven om parken har stdd i géllande plan, och ér 0,55. Avsikten
med utformningen av den allménna platsen &r att uppna en s hog gronytefaktor som
mojligt. Eftersom utredningsomradet préaglas av stora nivaskillnader har ménga slantytor
uppkommit for att ansluta plan till varandra. D& begreppet gronyta inte inkluderar
slantytor har 6nskad niva av gronytefaktor inte kunnat uppnés. Den angransande
naturmiljon gor dock att upplevelsen av omradet kdnns gron och rekreativ.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebér att nya fastigheter fran Gérdsten
45:1 kan bildas med dndamalet bostad (B). Syftet med fastighetsindelningen &r att
mojliggora bostéder i en- till tvahusform.

Detaljplanen sdkerstiller ocksd mark for allmén plats NATUR och GATA.

Planbestdmmelser géllande anvdndning av kvartersmark och allmén platsmark, mm,
framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Inom mark som planlédggs for allmén plats NATUR ska tre dammar anordnas for
hantering av dag- och skyfallsvatten. Inom naturmark mojliggdrs ocksa for en koppling
mot befintlig naturstig i riktning mot Lovgérdet i den norra delen av planomradet.

Anldaggningar inom kvartersmark
Exploator ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anldaggningar utanfor planomradet

I anslutning till planomradet kommer staden att utveckla den befintliga narliggande
gronytan, Oster om korsningen Gérdstensvdgen-Maldrtsgatan, till en bostadsnéra park
med omradeslekplats da det i framtagen gronstrukturutredning har visat brist pa
bostadsnéra park- och lekmgjligheter. Detta dr i enlighet med Stadens riktlinjer gillande
nabarhet. Ytan &r planlagd som allmén plats PARK inom géillande detaljplan 1480K-
113520.

Ytan innehaller idag en grusad yta med majlighet for bollsport. Enligt férvaltare och
tillfrdgade boende i ndromradet nyttjas inte denna yta sérskilt mycket da béttre bollplaner
finns pé andra stéllen i omradet.

Vid upprustningen av ytan till bostadnéra park och omréadeslek, forslas att den grusade
ytan tas bort for att ge plats at lek- och rekreationsmojlighet for fler brukargrupper.
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Parkens lage i dalgangen erbjuder en bullerskyddad och inbjudande rekreationsmiljo,
omgiven av natur och med tillgdnglig anslutning till det gdng- och cykelstrék som
kopplar Gardstensdalen mot Angereds centrum.

Utmaningen med léget har legat i att tillskapa en for alla tillgéinglig anslutning till parken
viésterifran, d& hojdskillnaden mot Gérdstensvagen ar for stor. Att skapa en fullt
tillgdnglig anslutning skulle inbédra ett rampsystem som ianspraktar en stor del av parken
och omkringliggande natur, sdvil som en majoritet av parkens budget.

Beslut om avsteg har tagits genom eskalering. Staden kommer att genomfora
parkforslaget trots begransad tillgédnglighet, da nyttan med allmén plats med park- och
lekmgjlighet i detta fall anses viktigare. For att skapa béttre forutséttningar for alla att na
parken, innehéller parkforslaget forslag pa vilplan och samt parkdelar med hogre grad av
tillgéinglighet.

Finansiering sker genom exploateringsmedel.

Drift och forvaltning

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats.
Stadsmiljoforvaltningen driftar och forvaltar tillkommande allmén plats GATA och
NATUR samt tillkommande anldggningar inom befintlig allmén plats PARK.

Dammar inom allmén plats NATUR driftas av Stadsmiljéforvaltningen men den
hydrauliska funktionen sékerstélls av Kretslopp och vatten.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéller mark Avstar mark Markanvindning
Gaérdsten 45:1 - Ca 9600 kv Kvartersmark,
bostider (B)
Gardsten 45:1 - Ca 5800 kvm Kvartersmark,
bostider (B)
Gardsten 45:1 Ca 15 kvm - Allmén plats
(NATUR, damm)
Gardsten 45:1 Ca 165 kvm - Allmén plats
(NATUR, damm)
Gardsten 45:1 Ca 3 kvm - Allmén plats
(GATA)
Gardsten 45:25 - Ca 15 kvm Allmén plats
(NATUR, damm)
Gardsten 45:25 - Ca 165 kvm Allmén plats
(NATUR, damm)
Gardsten 45:25 - Ca 3 kvm Allmén plats
(GATA)
Ny fastighet, vid Ca 9600 kvm - Kvartersmark,
Pimpinella bostider (B)
Ny fastighet, vid Ca 5800 kvm - Kvartersmark,
Malértsgatan bostéder (B)
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Mark ingaende i allmén plats, inlésen
Detaljplanen medfor réttighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgérande
allmén plats.

Berorda fastigheter framgar av fastighetsrittsliga konsekvenser, se ovan.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Fore beviljande av bygglov ska
erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar
Det bedoms inte finnas nagot behov av bildande av gemensamhetsanldggningar.

I det fall en gemensamhetsanldggning bildas blir berdrda fastighetségare gemensamt
ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift. Gemensamhetsanldggningen
kan forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanldaggningen eller av en
sarskilt bildad samfillighetsforening. Vid behov ansoker exploatoren till
lantméterimyndigheten om bildande av gemensamhetsanléggning.

Servitut
Det bedoms inte finnas ndgot behov av bildande av servitut.

Ledningsratt
Ny ledningsratt kan sékerstéillas for allmannyttiga underjordiska ledningar markerade
med uy i plankartan.

Ledningsritt 1480K-2018F62.1 (Starkstrom, Transformatorstation och kanalisation)
ligger inom omréde for ny detaljplan. Ledningsritten sékras genom att man i plankarta
lagger in planbestimmelser om E-omréde samt c;. Alternativt kan egen fastighet bildas.

Vid omldggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya lédge. De delar av befintliga allménna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sdkerstillas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsigare.

Vid overlételse av kommunigd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren utan
ersittning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till forméan for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare dr dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsdgare
ansoker om ledningsritt.

Markavvattningsforetag
Det finns inga markavvattningsféretag som berdrs av foreslagen detaljplan.

Ansoékan om lantmateriférrattning
Kommunen ansdker om lantmiteriforrittning samt ansvarar for kostnader. Atgérder
kopplade till allmén plats och kvartersmark regleras i genomforandeavtal.

Respektive ledningsédgare ansvarar for ansokan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantméteriforrattning for 6vriga atgarder regleras i
genomfGrandeavtalet.
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Avtal

Befintliga avtal som berors
Det kommuninterna avtalet KI20170011 péaverkas pa grund av inlosen av allmén plats.
Avtalet behover omprovas da aktuellt avtalsomrade minskas.

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka genomforandeavtal som i samband med
detaljplanen genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for
genomforandesavtal, avtal tecknas mellan kommunen och markanvisad part; FB Bostad
AB angéende genomf6randet av planen. Genom genomforandeavtalet regleras bl.a.
utbyggnaden av kommunaltekniska anlédggningar inom avtalsomradet.
Genomforandeavtalet medfor bland annat att planens genomforande sikerstlls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren och kommunen regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatoren innebar
genomforandeavtalet att kostnader for planens genomforande tydliggdrs och att
exploatdren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats mm.

Parallellt med genomforandeavtal tecknas dven kdpehandling samt eventuellt
overenskommelse om fastighetsbildning mellan kommun och exploator.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetséagare
Det ar inte aktuellt att teckna avtal mellan kommunen och 6vriga fastighetségare.

Avtal mellan exploatér och 6vriga fastighetsagare
Det ar inte aktuellt att avtal tecknas mellan exploator och Gvriga fastighetségare.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sdkerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Detaljplanen bedoms inte medféra behov av dispenser och tillstand.

Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2025
Granskning: 4 kvartalet 2025
Antagande: 1 kvartalet 2026
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Tidplanen ovan dr ungefarlig och kan komma att 4ndras under planprocessen. Om planen
inte overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 1 kvartalet 2027
Férdigstéllande: 3 kvartalet 2028

Upplysningar

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas ska férdigt golv vara minst 0,3 meter 6ver marknivé i férbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.

Om markarbeten planeras ndrmare dn 10 m fran VA-anldggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goéteborg stads hemsida.

Innan vibrationsalstrande arbeten, som bergschakt, palning och packning ska en
riskanalys med avseende pa markvibrationer uppréttas av vibrationssakkunnig

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nédr den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphéavs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. 10
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Avvigningar har gjort mellan olika intressen. Planforslaget innebér att kuperad naturmark
tas i ansprak, vilket innebér en negativ paverkan pa naturvirden, bland annat genom att
naturvardstrid tas ned och genom sprangning i skogsmarken. Forlaget har anpassats efter
resultaten i naturvérdes- och artinventeringen sé att ytor men hogst naturviarden bevaras.

Planforslaget bidrar till 58 bostader i smahus som knyter ihop strackan mellan Gardsten
Centrum och norddstra Géardsten med bebyggelse och avser skapa en stadsmassighet i
méinsklig skala. Forslaget innebér fler smahus, vilket skapar forutséttningar for en mer
varierad bostadsbebyggelse dn vad som finns i Gardsten idag. Ytterligare bostdder bidrar
till att skapa ett 6kat underlag till Gardstens Centrum. Planforslaget innebér utbyggnad av
gangbana och hastighetssidkrad passage mellan de tillkommande bostadsomréadena. 1
samband med planforslaget foreslas en bostadsnéra park och lekplats anpassad for olika
aldrar. Den bostadsnédra parken och lekplatsen kan byggas ut enligt géllande detaljplan
(akt 11-3520) och ingér inte i planomradet, men byggs ut for att hantera bristen pa
bostadsnéra park och omrédeslekplats for tillkommande bostéder. Planomréadet ligger
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intill skogsmark som upplevs som otillgédnglig av allménheten. I samband med planen
foreslas en naturstig mellan Gérdsten och Ravebergsvigen med syfte att bjuda in till

naturmarken.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestdmmelse kan anvéndas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

GATA

Gata

Omrade &r avsatt for
trafik och mojliggor
utbyggnad av gangvig
och dike dster om
Gardstensvégen och
langs Pimpinellagatan.
Del av Pimpinellagatan
tas med for att sldcka ut
en del av en éldre
stadsplan

Omfattar del av
Gardstensvégen och
Pimpinellagatan.

NATUR

Natur

Omradet &r avsatt for
naturmark vilket
stimmer dverens med
hur omréadets nyttjas
idag. Naturmarken ska
dven fortsdttningsvis ha
ett begrdnsat underhall.
En remsa naturmark
kommer bevaras i norr
mot intilliggande
verksamhet och fungera
som koppling for
allménheten till
skogsmarken samt som
buffertzon

Anvéandnings

bestammelser for kvartersmark

station

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
B Bostéider Omréde avsatt for

bostadsdndamél och

bostadskomplement i

enlighet med planens

syfte
E Tekniska Anvindning bekréftar Norra delen av

anldggningar befintlig transformator- | planomradet
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Egenskapsbestammelser
Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
Damm; Damm ska anordnas | Sakerstaller tre Oster om

torrdammar som behovs | Gardstensvigen
for fordrojning av
dagvatten

Prickar Marken far inte Sékerstéller att ingen
forses med byggnad | bebyggelse uppfors
intill allmén plats
(naturmark och
allménna gator).
Bebyggelsen ska kunna
forvaltas inom
kvartersmarken och
bebyggelsen ska inte
skymma sikten vid

infarter.

Kors Marken far endast Sékerstéller att marken | Sodra omradet, vid
forses med inte bebyggs med infart fran
komplementbyggnad | bostdder, utan ska Malortsgatan. Norra
och andra nyttjas for omradet, vid infart
anldggningar dn komplementbyggnad, frén Pimpinellagatan
byggnader som miljohus

01 Marken far endast Sékerstéller att endast
forses med balkonger kan uppforas
balkonger mot skogsmarken

h; Hogsta nockhéjd d4r | Styr omfattningen av
+112,0 meter dver det som far byggas.
angivet nollplan Innebér att bostader

med 2,5 vaningar kan
uppforas. Volymen har
bedomts som ldmplig
med hénsyn till smahus
Oster om planomradet.
hy Hogsta nockhojd dr | Styr omfattningen av

+113,0 meter dver det som far byggas.
angivet nollplan Innebér att bostader
med 2,5 vaningar kan
uppforas. Volymen har
bedomts som ldmplig
med hénsyn till smahus
Oster om planomradet.
h3 Hogsta nockhojd dr | Styr omfattningen av

+117,0 meter dver det som far byggas.
angivet nollplan Innebér att bostader
med 2,5 vaningar kan
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uppforas. Volymen har
beddémts som lamplig
med hénsyn till smahus
Oster om planomradet.

h4 Hogsta nockhojd dr | Styr omfattningen av
+118,0 meter dver det som far byggas.
angivet nollplan Innebér att bostéder
med 2,5 vaningar kan
uppforas. Volymen har
bedomts som lamplig
med hénsyn till smahus
Oster om planomradet.
hs Hogsta nockhojd dr | Styr omfattningen av
+120,0 meter dver det som far byggas.
angivet nollplan Innebér att bostéder
med 2,5 vaningar kan
uppforas. Volymen har
bedomts som lamplig
med hénsyn till smahus
Oster om planomradet.
hs Hogsta nockhojd dr | Styr omfattningen av
+121,0 meter dver det som far byggas.
angivet nollplan Innebér att bostéder
med 2,5 vaningar kan
uppforas. Volymen har
bedomts som lamplig
med hénsyn till smahus
Oster om planomradet.
h; Hogsta nockhojd dr | Styr omfattningen av
+116,0 meter dver det som far byggas.
angivet nollplan Innebér att bostéder
med 2,5 vaningar kan
uppforas. Volymen har
bedomts som lamplig
med hénsyn till smahus
Oster om planomradet.
np Markens ska utgdras | Sdkerstiller att den Syddstra och norra
av vegetation kuperade naturmarken delen av planomradet
bevaras som vegetation
C1 Markreservat for
allménnyttig
energianldggning
u Markreservat for Sékerstaller Sodra delen av
allmannyttiga markreservat for en planomradet, vid
underjordiska rorledning for dagvatten | Malortsgatan
ledningar
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under infarten till

ska ha en entré at

bostad ska ha en entré

bostadsomradet
p1 Huvudbyggnad ska | Sékerstiller minsta Sodra delen av
placeras minst 6 avstandet till GATA for | planomradet, Oster
meter frain GATA bostdder ndrmast om Gardstensvégen
Gardstensvégen. Syftar
till att skapa
stadsméssighet
fi Varje huvudbyggnad | Sékerstaller att varje Sodra delen av

planomrédet, Oster

inte overstiga
+106,3 meter over
angivet nollplan

eller mur som riskerar
att skymma sikten och
skapa en barriér mellan
Gardstensvigen och
bostdderna uppfors. Pa
marken kan staket,
stodmur och trappor
uppforas.

vister som vetter ut mot om Gardstensvégen
Gardstensvégen. Syftet
ar att skapa liv och
rorelse mot
Gardstensvégen.
t Det ska ga att nd Sékerstéller att varje Sodra delen av
varje tomt fran bostadstomt ska ha en planomradet, oster
GATA ingang (grind, trappa) om Gérdstensvagen
fran gangvégen. Syftet
ar att skapa liv och
rorelse mot
Gardstensvégen.
f3 Huvudbyggnad ska | Sékerstéller att
utformas med byggnader uppfors med
sadeltak sadeltak for att
efterstriva en klassisk
arkitektur
f4 Huvudbyggnadens Sakerstéller att Sodra delen av
nock ska vara i nord- | byggnader placeras planomrédet, dster
sydlig riktning langs Gardstensvigen om Gardstensvigen
fs Plank eller mur far Sakerstéller att plank

fs Plank eller mur far
inte dverstiga
+107,9 meter 6ver
angivet nollplan

Sékerstéller att plank
eller mur som riskerar
att skymma sikten och
skapa en barridr mellan
Gardstensvigen och
bostédderna uppfors. Pa
marken kan staket,
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stodmur och trappor

uppforas.

f; Plank eller mur far Sékerstéller att plank
inte Gverstiga eller mur som riskerar
+109,3 meter dver att skymma sikten och
angivet nollplan skapa en barridr mellan

Gardstensvégen och
bostédderna uppfors. Pa
marken kan staket,
stodmur och trappor

uppforas.

I Storsta Reglerar byggnadernas
byggnadsarea ar storsta omfattning.
2650 m?inom
anvindningsomradet

) Storsta Reglerar byggnadernas
byggnadsarea ar storsta omfattning.
1500 m?inom
anvandningsomradet

Nollalternativet

Ett nollalternativ skulle innebéra att marken fortsattningsvis skulle vara naturmark. Det
innebér att den sammanhéngande skogsmarken behéller sin nuvarande utbredning.
Naturvirden, som ravinen och trad bevaras.

Infrastruktur och dagvatten- samt skyfallslosningar behdver inte byggas ut.

Det innebér att 58 bostider i smahus med nérhet till service och kollektivtrafik inte
mojliggors 1 Gardsten. Strackan mellan Gardsten Centrum och norddstra Gérdsten forblir
obebyggd och platsen kommer fortsétta vara undangdmd och otillgénglig. Inga 6gon
tillkommer pa platsen som diarmed riskerar att forbli otrygg.

Ett nollalternativ skulle innebéra att det bostadsnéira parken och lekplatsen inte byggs ut i
omrédet, och befintliga bostdder kommer fortsatt ha en brist pa bostadsnéra park och
lekplats.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndmndens och kommunfullméktiges
beslut i plandrenden oavsett nér planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

Omrédet som tas 1 ansprak utgors av kuperad skogsmark. Skogsmarken upplevs som
otillgénglig och nyttjas inte av boende i ndromradet i ndgon storre utstrdckning.
Naturmarken foreslds bli mer tillgédnglig genom att anldgga en naturstig. Omradets
hojdskillnader innebér en sdmre tillgénglighet for olika grupper, som rorelsehindrade. Ett
sdtt att hantera otillgdngligheten dr genom béankar och viloplan.
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Omrédet upplevs som undangdémt pa grund av vaxtligheten och hojdskillnader. Det finns
mindre stigar naturmarken ndrmast Gardstensvégen som tyder pé att folk ror sig i
omradet. Ett sétt att 6ka tryggheten &r att det blir fler 6gon pa platser. Boende i omradet
upplever dnda sitt nairomrade som tryggt.

Gardstensvagen upplevs som en barridr da bilar kor snabbt. En malpunkt &r
stadsdelsparken Dalen, som ligger centralt i Gardsten. For att ta sig dit behdver man korsa
Gardstensvigen. Vid korningen vid Malortsgatan finns en upphdjd passage, och
ytterligare en upphdjd passage foreslas vid korningen vid Pimpinellagatan.

Samspel

Det finns en brist pa offentliga friytor i omradet. En bostadsnéra park foreslas pa platsen
dér det idag finns en bollplan. Genom en upprustning av platsen och utformning for flera
olika grupper bedéms den bostadsnira parken kunna bli en métesplats.

Samtidigt finns brister i tillgdngligheten d& anslutande végar till parken har for stor
lutning, det har dock inte beddmts som miljomaéssigt och ekonomiskt rimligt att skapa en
anslutning med god tillgdnglighet pa grund av den branta lutningen.

Det finns en géngvég som leder mot Angered Centrum som nyttjas av manga.
Orienterbarheten skulle kunna forbéttras genom att skylta till gangvégen fran
Gardstensviagen och Malortsgatan.

Vardagsliv
Bostédder foreslas pa en plats med nérhet till kollektivtrafik, service med mera, vilket ar
positivt for vardagslivet.

Identitet

Boende i Gérdsten ér stolta dver det grona, samtidigt upplevs skogsmarken som
otillgénglig och nyttjas inte av boende i ndgon storre utstrickning. Genom att anlégga en
naturstig kan skogsmarken upplevas som mer tillgidnglig for allmédnheten.

Halsa och sdkerhet

Manga maélpunkter for barn och unga, som skola och stadsdelspark, ligger centralt i
Gardsten. Genom den upphdjda passagen kan det bli tryggare att korsa Gardstensvégen.
Genom att en bostadsnéra park och lekplats tillskapas i 6stra Gardsten kan boende fa
tillgang till rekreation utan att korsa Gérdstensvégen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Marken som tas i ansprak utgdrs av skogsmark och &r en del av ett storre
sammanhdngande skogsomrade. Planomradet har anpassats sa att de hogsta naturvirdena
bevaras. De arter som noterats inom planomradet som riskerar att pdverkas bedéms kunna
hitta andra lampliga miljéer utanfor planomradet. Planomradet som tas i ansprak bedéms
darfor som lampligt att exploatera och planens genomforande beddms inte innebéra nagra
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stora miljoeffekter. Forvaltningen bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den
fréan allmén synpunkt mest ldmpliga utifrén planomréadets forutsdttningar och
foreliggande behov. Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Gverskrids.
Detaljplanen &r forenlig med Goteborgs oversiktsplan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen genomfor en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljébalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har prelimindrt bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Planforslaget medger att skogsmark tas i ansprék, vilket innebér en negativ paverkan pé
naturvdrden. Planforslaget har anpassats sa att de hdgsta naturviardena bevaras, och
genom foreslagna kompensationsédtgérder bedoms noterade kunna hitta andra lampliga
miljoer i skogsmarken som bevaras.

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat pd bedéomningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte beddoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte pétagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom &tgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omréde och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed preliminirt bedomt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad
med lénsstyrelsen samordnas med plansamradet.

Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
dérfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljdmal

Goteborgs Stads miljé- och klimatprogram visar riktningen for stadens langsiktiga

strategiska miljoarbete. Malbilden for programmet dr att Goteborg ska stélla om till en
ekologiskt hallbar stad till 2030.
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Miljomaélen ér: Goteborg har en hég biologisk mangfald;, Géteborgs klimatavtryck dr
ndra noll; Goteborgarna har en hélsosam livsmiljé. Nedan beskrivs hur planen forhaller
sig till malen.

Planen innebér en negativ paverkan pa miljomalet Goteborg har en hég biologisk
mdngfald eftersom skogsmark tas i ansprék. Forslaget innebér sprangning och att
naturvardstrid tas ned. Exploateringen har anpassats s& omraden med hogst naturviarden
bevaras, genom att arbeta med kompensationsatgirder bedoms noterade arter kunna hitta
nya lampliga milj6er i ndromrédet.

Planen har en positiv paverkan pa miljomalet Géteborgs klimatavtryck dr néra noll da
den innebér en fortdtning av bostéder pa en plats med goda mojligheter att nyttja
kollektivtrafik. Miljomalet Géteborgarna har en hdilsosam livsmiljé bedoms ocksa
paverkas positivt av en fortdtning av bostéder i ett omrade med god luftkvalitet.

Naturmiljo

Forslaget innebér att naturmark tas i ansprdk. Marken utgors av skogsmark och ér del av
ett sammanhdngande skogsomrade med ddellovskog. Skogsmarken fungerar ocksa som
viktiga spridningsstrak.

En naturvirdesinventering och artinventering av faglar och fladdermdss har tagits fram
och inom planomradet finns skyddade arter. Forslaget har anpassats efter resultaten i
naturvirdes- och artinventeringen sa att ytor men hdgst naturvirden bevaras. Det bedoms
som majligt for arterna att hitta nya miljoer i skogsmarken intill planomréadet, paverkan
beddms kunna hanteras inom ramen {or planarbetet sa att miljolagstiftningen kan foljas.
Genom att arbeta med kompensationséatgarder i planarbetet kan arter gynnas inom andra
delar av skogsmarken.

Sammantaget kommer forslaget innebéra en negativ paverkan pa naturvérden, bland
annat genom sprangning i skogsmarken. En ravin tas i ansprak och trdd som pekats ut
som naturvardstrad tas ned.

Kulturmiljo
Det finns inga kulturmiljovarden inom eller i nirheten av planomradet.

Paverkan pa luft
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms klaras pa platsen.

Paverkan pa vatten

Dagvatten- och skyfallsutredning pagér. Planbeskrivningen kompletteras med
information infor samrad.

Planomradet omfattas av vattenskyddsomrade (MB 7 kap), vilket innebar att
skyddsforeskrifter ska foljas. I 6vrigt bedoms inte vattenskyddsomrade péaverkas.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark och utgifter for
forrattningskostnader, kompensationsatgarder, utbyggnad av gator och anldggningar inom
naturmark, ledningsomlidggningar samt utgift for anlaggningar utanfor planomradet i
form av ny bostadsnéra park.
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Kretslopp och vattenndmnden far inkomster 1 form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av dricks-, spill och dagvattenanlédggningar.

Kommunens 6vriga investeringar
Inga 6vriga investeringar har identifierats for kommunen.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Exploateringsndmnden far forandrade intékter fran fordandrad kommunintern
markupplatelse for den kommunala fastigheten Gardsten 45:25 till £6ljd av foreslagen
detaljplan.

Stadsmiljéndmnden far kostnader for driften av anldggningar i form av rdnta och
avskrivningar samt for skotsel och underhéll av anldggningar inom GATA och NATUR
samt ny bostadsnira park inom PARK inom befintlig detaljplan.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rinta
och avskrivningar samt driften av dricks-, spill och dagvattenanldggningar.

Stadsfastighetsndmnden far forandrade kostnader for forandrad kommunintern
markupplatelse.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren far utgifter for forvarv av kvartersmark, dtgarder inom kvartersmark,
utredningar, planldggningskostnader, bygglov, anldggningsavgifter for VA, el, tele, opto
m.m.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Planforslaget medfor inte ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsiagare.

Overensstimmelse med oversiktsplanen

Detaljplanen stimmer 6verens med dversiktsplanen.
For Stadsbyggnadsforvaltningen

Bjorn Fallstrom My Andreasson

Planchef Planarkitekt
For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger Josefin Halldin
Enhetschef Projektledare
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