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Uppdrag for detaljplan for kyrka och aldreboende vid
Bredfjallsgatan inom stadsdelen Hjallbo

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppréatta detaljplan for kyrka och
aldreboende vid Bredfjallsgatan inom stadsdelen Hjallbo med standardforfarande.

Sammanfattning

Det finns ett positivt planbesked for en kombinerad byggnad for kyrka och aldreboende i
4 véningar, samt tillhérande gards- och angéringsytor. Aldreboendet i forslaget visar 60
lagenheter. | samband med kyrkan finns plats for café. Antal BTA éar for ldreboendet 4
766 m2 och for kyrkan 537 m2. Total BTA &r 5 303 m2.

Arendet har preliminart haft startdr 2023 men startades inte upp da pa grund av att
trafikfragor och fragan om dragning av kommande busslinje behover lésas i
programarbetet fore det att detaljplanen startar. Programarbetet pagar fortfarande men
omfattningen och innehallet i detta planbesked bedoms kunna hanteras parallellt med att
programarbetet fortloper. Da drendet inte ingatt i nagon startplan efterfragar
Stadsbyggnadsforvaltningen beslut om uppdrag fran Stadsbyggnadsnamnden.

Under planarbetet behdver det dven utredas om staden mark vaster om Hjallbo 33:3 kan
inkluderas i detaljplanen for att fa en battre disposition av ytorna.

Stadsbyggnadsforvaltningen efterfragar nu uppdrag for att kunna pabérja arbetet med
detaljplanen.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal ska tecknas med intressent
innan planarbetet fortsatter

Beddmning ur ekologisk dimension

Omradet som ansokan avser ar redan bebyggt och inga kéanda naturvérden berors.
Forvaltningen har i detta skede inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.
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Beddmning ur social dimension

Fastigheten ar lokaliserad med narhet till bade service vid Hammarkulletorget och goda
kollektivtrafikforbindelser. Forvaltningen ser det som positivt att utvecklingen av
fastigheten med komplettering av aldreboende kan tillfora fler arbetstillfallen i omradet
och mojliggora for fler aldre att bo kvar i sitt naromrade.

Bilagor

Planhandlingar
1. Planbesked
2. Forprévningsrapport
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden ska ta beslut om att ge Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
ta fram en detaljplan for kyrka och &ldreboende vid Bredfjallsgatan pa fastigheten Hjallbo
33:3.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Omradet ligger i Hammarkullen, i narheten av korsningen Bredfjallsgatan —
Hjallbovagen. Pa marken star idag en kyrka som inte langre ar i bruk eftersom byggnaden
natt sin tekniska livslangd. Bredvid ansokt omrade star en tillfallig paviljong som brukas
som kyrka. Befintlig kyrka och paviljong foreslas rivas for att kunna ersattas med ny
bebyggelse.

Forslaget innehaller en kombinerad byggnad for kyrka och aldreboende i 4 vaningar, samt
tillhérande gards- och angéringsytor. Aldreboendet i forslaget visar 60 ldgenheter. |
samband med kyrkan finns plats for café. Antal BTA ar for ldreboendet 4 766 m2 och
for kyrkan 537 m2. Total BTA &r 5 303 m2.

Forslaget overensstammer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

| detta skede finns enbart skisser fran ansokan om planbesked fran ar 2021. Arbete med
att ta fram ytterligare illustrationer och en gestaltningsidé kommer att ske under
planarbetet och redovisas vid samrad.

Gallande detaljplan akt 1480K-11-3273 anger C — samlings- och féreningslokaler och
darmed samhorigt andamal. Byggnadshdjd anger 12 m i norra anden och 6 m i sodra
anden. Ytan i vast ar planlagd som Dp — omrade far anvandas endast for biluppstallning.
Genomforandetiden har gatt ut.

For planomradet galler tomtindelning 1480K-111-6442.

Arendets handlaggning

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standard planférfarande och antas av
stadsbyggnadsnamnden.

Detaljplanen ingar inte i startplanen for 2024.
Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2021-08-27  att uppdra at forvaltningen att uppratta detaljplan (delegationsbeslut)
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planomradet bedéms pa grund av sitt lage inte beroras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden och Fastighetsnamnden.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Ansokan innehaller bostader i form av aldreboende och en kyrka som integreras i
byggnaden. For narvarande finns enbart skisser fran ansokan om planbesked. Byggnaden
ligger pa en viktig plats som entré till stadsdelen. Funktionen kyrka och &ldreboende
behover ha hog arkitektonisk omsorg. Det ar en lamplig plats for en kyrka da den ligger
vid en entrépunkt. Fragan om arkitektur och gestaltning kommer att hanteras under
planarbetet och ytterligare skisser kommer att tas fram.

Arendet har haft preliminart startdr 2023 men startades inte upp d& pa grund av att
trafikfragor och dragning av kommande busslinje behéver 16sas i programarbetet fore det
att detaljplanen startar. Programarbetet pagar fortfarande men omfattningen och
innehallet i detta planbesked bedéms kunna hanteras parallellt med att programarbetet
fortloper. Da arendet inte ingatt i nagon startplan efterfragar Stadsbyggnadsforvaltningen
beslut om uppdrag fran Stadsbyggnadsnamnden.

Under planarbetet behdver det ocksa utredas om stadens mark vaster om fastigheten
Hjallbo 33:3 kan inkluderas i detaljplanen sa att ytorna kan disponeras pa ett battre satt
och l6sa angdringen till verksamheterna. Till exempel skulle ett kyrktorg kunna skapas
framfor kyrkans entré och aldreboendet kan fa storre gard. Eventuellt kan byggnaden
placeras narmre korsningen Hjallbovégen/Bredfjallsgatan.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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