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Arendet

Diarienummer: 0255/21

Handlaggare SBK: Tony Nielsen

Stadsomrade: Nordost

Fastighet: Hjéllbo 33:3

Sokande: Betlehemskyrkans forsamling. Medgivande finns fran
Fastighetskontoret.

Omradet ligger i Hammarkullen, i narheten av korsningen Bredfjallsgatan —
Hjallbovagen. Pa marken star idag en kyrka som inte langre &r i bruk pa grund av att
byggnaden natt sin tekniska livslangd. Bredvid ansokt omrade star en tillfallig paviljong
som brukas som kyrka.

Forslaget innehaller en kombinerad byggnad for kyrka och aldreboende i 4 vaningar, samt
tillhérande gards- och angdringsytor. Aldreboendet i forslaget visar 60 lagenheter. |
samband med kyrkan finns plats for café. Antal BTA ar for aldreboendet 4 766 m? och for
kyrkan 537 m?2. Total BTA &r 5 303 m2.
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Situationsplan.
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Modellvy fran véast (6verst) och dst (underst).

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2009-02-26, anger
Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor.

Gallande detaljplan akt 1480K-11-3273 anger C — samlings- och féreningslokaler och
darmed samhorigt andamal. Byggnadshojd anger 12 m i norra &nden och 6 m i sodra
anden. Ytan i vast ar planlagd som Dp — omrade far anvandas endast for biluppstallning.
Planillustrationen visar en kyrka pa planansokt omrade. Genomférandetiden har gatt ut.

For planomradet galler tomtindelning 1480K-111-6442.
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Beddmning

Oversiktlig planering

Forslaget stdmmer dverens med stadens 6versiktsplan.

Omradet inkluderas inom Program for Angered. | pagaende planprogram har det sedan
lange funnits en tanke om att omdana Hjallbovagen till ett mer stadsmassigt strak, pa
strackan mellan Bredfjéllsgatan och Hammarkullens vég. | detta ingar bland annat att
omvandla befintliga gangtunnlar under Hjallbovagen till hastighetssakrade passager i
markplan, samt att starka gang- och cykelmoéjligheterna langs med Hjallbovagen.

Pa grund av detta har Fastighetskontoret valt att enbart ge medgivande for byggnation pa
fastighet Hjallbo 33:3 och inte inkludera ytan direkt vast om fastigheten (som fran bérjan
var tankt att anvandas for angoring till &ldreboendet och kyrkan). Denna ar reserverad for
framtida utveckling enligt Program for Angered.

Utsnitt ur pagaende programarbete. Gul cirkel markerad planansokan. Skissen ar endast
arbetsmaterial i nuléget.

Stadsmiljo (el Bebyggd milj6, Naturmiljo)

Den nuvarande kyrkan pa platsen ar i ett plan, uppford vid mitten av 1970-talet efter
ritningar av arkitekt Arne Loveryd pa AB Skanska Cementgjuteriet. Den innehdll da
kyrka och fritidsgard for Tomaskyrkans forsamling. Byggnaden ér idag inte langre i bruk
da den ar i daligt skick.

Oster om omradet finns en grusplan som hor till Hammarkulleskolan och i séder finns
skivhusen vid Bredfjallsgatan; tidstypiska bostader fran 70-talet om 8 vaningar.
Bostaderna ger omradet intrycket av en storskaligt miljonprogramsférort och
planbeskedets skala, med 4 vaningar, kan darmed bidra att minska detta intryck.
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I norr 16per Hjallbovagen, vilket upplevs som en transportstracka for motortrafik och
Hammarkullens yttre barridr. Det finns en gang- och cykeltunnel under Hjallbovagen for
att kunna na smaindustrier och naturomradet norr om Hammarkullen.

Socialforvaltningen Nordost har bedomt att planen ska behandlas utifran social
komplexitetsniva 2.

Kommunal service

Park- och naturforvaltningen papekar att narmsta bostadsnara park ligger 300 meter fran
planomradet. Med tanke pa att de boende pa aldreboendet ofta har kognitiva eller fysiska
funktionsnedsattningar finns det stor sannolikhet att parken inte kommer anvéndas av
aldreboende. Det staller krav pa att de vistelseytor som kan skapas pa garden &r av hog
kvalitet.

Trafik och parkering

Till dldreboendet och kyrkan hor 28 parkeringsplatser samt en parkering for
rorelsehindrade och plats for cykel och barnvagnsforrad. Lastning och lossning ska finnas
for aldreboendet och kyrkan och bér kombineras.

Narmsta busshallplats ligger enbart nagra meter norr om planansokan, vid Hjallbovagen,
och narmsta sparvagnshallplats ligger cirka 500 meter bort, vid Hammarkulletorget. Da
kollektivtrafikforbindelser &r bra bor det utredas om antalet parkeringsplatser kan
minskas till fordel av gardsyta.

Planen beddms inte medfcra stor 6kning av trafikmangd eller stor paverkan pa
trafiksituationen i omradet.

Planen far inte hindra gang- och cykeltunneln under Hjallbovégen i norr, samt att denna
kan omdanas till en plankorsning i framtiden.

Teknisk forsoérjning och mark

Kretslopp och vatten har i sin remiss meddelat att de inte ser nagra hinder till
planbeskedet avseende VA och avfall. Kretslopp och vatten har meddelat att en
dagvatten- och skyfallsutredning krévs i detaljplanearbetet. Mer utforligt svar finns i
deras yttrande i sista kapitlet.

Marken inom planomradet utgérs av postglacial sand och finsand. Under sanden kan lera
forekomma. Baserat pa en befintlig utredning fran naromradet kan det ha gatt en
backravin genom omradet som fyllts igen, vilket i sa fall behover beaktas utifran risk for
differenssattningar.

Anvisning for anslutning av el och tele beskrivs i Goteborg Energi AB:s remissyttrande i
sista kapitlet.
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Miljo- och hélsoaspekter

Trafikbullernivaer nar upp till 60 — 65 dB langs fasad mot Hjéllbovéagen. Det kan kravas
atgarder for att halla bullernivaerna under riktlinjerna for aldreboendet.

Trafikbuller utbredning ekvivalentniva
dBA

Trafikbuller beraknat pd 2018 &rs trafikdata.
Mar info om Buller och ljud

Agare: Miljifarvaltmingen
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Karta over trafikbuller.

Det finns viss forekomst av NO2-utslapp langs Hjallbovagen. Miljokvalitetsnormer for
luft bedéms preliminért inte vara ett problem, men det ska utredas i kommande
planarbete.

¥ NO2 2016 dygn

36

Karta dver luftmiljo.
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Projektet bedoms preliminart inte foranleda betydande miljépaverkan. Stallningstagande
till om en miljobedémning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Planen kan preliminart startas ar 2023.

Arbete pagar for Program for Angered som anger korsningen
Hjallbovagen/Bredfjallsgatan som ett viktigt entréomrade till Hammarkullen.

Planansokan ligger i direkt anslutning till denna korsning. Kommande detaljplan &r
beroende pa hur situationen loses i programarbetet.

Andra arenden i narheten:

o Detaljplan for forskola vid Bredfjallsgatan (0617/18)
o Detaljplan for bostader och verksamheter vid Hammarkulletorget (1269/15)
o Tidsbegransat bygglov anldggande av parkeringsplats (BN 2020-011032)
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Slutsats

Sammanfattning och slutsats
Planansokan bedoms fa positivt besked.

Byggnaden, och dess funktioner, kan bli en motesplats och skapa mervérden for
Hammarkullen, samt skapa en tydlig och vdlkomnande entré in till stadsdelen.
Komplettering av dldreboende kan ge fler dldre méjlighet att bo kvar i omradet samt kan
skapa fler arbetstillfallen i stadsdelen.

Detaljplanarbete

Kommande detaljplan far inte hindra eller motverka utveckling som planeras i pgaende
programarbete. Fastighetskontoret énskade sdkande att vanta med ansdkan till
programmet ar fardigstallt och att planansokan kan inga tillsammans med ytterligare
utveckling kring korsningen Bredfjéllsgatan/Hjallbovagen. Pa sa satt kan ytorna véast om
fastigheten disponeras for att pa battre sétt l6sa bade planansokt innehall och
tillkommande byggnader. Till exempel kan ett kyrktorg & mojlig att skapas framfor
kyrkans entré och aldreboendet kan fa storre gard. Eventuellt kan byggnaden placeras
narmre korsningen Hjallbovédgen/Bredfjallsgatan.
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Om exploatdren kan invanta programmet kan ytan vast om fastigheten
inkluderas.. Fastighetskontoret har stallt sig negativa till att inkludera ytan i vast
om planarbete inkluderar enbart planansokan.

| detaljplanearbetet ska det undersokas hur &gandeskapet ska se ut for aldreboendet och
kyrkan inom fastigheten (3D-fastighetsbildning, delégarskap eller kyrka som hyresgast).
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| planarbetet ar arkitekturen av stor vikt. En valkomnande symbolbyggnad kan skapas
som fungerar som landmarke. En byggnad i fyra vaningar kan bidra till att omradets
storskaliga skivhusarkitektur tonas ner. Symbolvardet som en kyrka medfor kan vara vért

att lyfta.

Utredningsbehov som identifierats under prévning av planbesked:

Geoteknisk utredning

Dagvatten- och skyfallsutredning

Bullerutredning

Mobilitets- och parkeringsutredning
Platsbedémning for luftmiljo

SKA/BKA-analys utifran social komplexitetsniva 2

Arbetet kan utféras inom kontorets budget.
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Inkomna yttranden

Arendet har sants till Goteborg Energi AB, Kretslopp och vatten, Kulturforvaltningen,
Park- och naturforvaltningen, Socialférvaltningen Nordost, Stadsbyggnadskontoret
Arkitekturutskottet, Stadsbyggnadskontoret Geoteknik, Stadsledningskontoret,
Trafikkontoret och Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen for eventuellt yttrande.
Féljande yttranden har inkommit:

Goteborg Energi AB

Vid schaktningsarbeten i narheten av i mark forlagda ledningar hanvisas till vara gallande
Bestdmmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, optofiber och
gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Goéteborg
Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasnat AB och Ale Fjarrvarme AB.

Det podngteras att det ar for var tid gallande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestammelser finns tillgangliga via lanken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning

Det ar viktigt att korrekt anvisning (ledningsanvisning) av befintliga kabelstrak utfors och
schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For anvisning av befintliga ledningar i marken samt projekteringsunderlag, samordning,
samhallsplanering hanvisas till:

https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

Genab ser inga hinder for att utveckla fastigheten enligt forslaget.

Kablar far inte flyttas eller for 6vrigt behandlas utan samrad med ledningsagaren.
Kablar far inte fri-schaktas sa att det uppstar drag i kablarna.

Placering och utforande av er ska ske pa ett sddant satt att schakt for reparation och utbyte
av vara ledningar inte hindras eller forsvaras eller att era ledningar riskerar skador eller
brott vid véra arbeten. Vara "Bestimmelser vid markarbeten” som finns att tillga pa var
hemsida ska foljas.

Det &r viktigt att korrekt utsattning av befintliga kabelstrak utfors och schaktning eller
andra markarbeten sker med stor forsiktighet. For redovisning av befintliga ledningar i
marken hénvisas till:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten _nara_ledning.

Innan markarbeten eller aterstallningsarbeten paborijas i anslutning till 10 kV och 130 kV
kablar ska anmalan goras till Felanmélan tfn 031-62 62 62.

Aterfylining av schakt ska utforas enligt respektive vaghallares bestammelser. | dvrigt
galler EBR publikation KJ 41. Kontroll av aterstallning for hogspanningskablar utfors av
representant fran ledningségaren.
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0,4 — 20 kV: Frilaggning av dessa kablar far ske forst efter kontakt enligt nedan. Galler
for elkablar fran 0,4 — 20 kV samt signalkablar. Kablarna maste efter frilaggning skyddas
pa ett betryggande satt, sa att de inte utsatts for skada eller risk for stold.

For arbete néra kablar 0,4 kV och styrkablar kontakta alltid Kundservice 031-62 62 62
och vilj 1 ”Teknisk Support/Felanmélan”. Detta ska géras minst en arbetsvecka innan
markarbeten eller aterstallningsarbeten paborjas.

Innan frilaggning av 0,4 kV kablar och styrkablar sker skall ocksa kontakt tas med
Kundservice med 5 dagars framforhallning.

For arbete néra eller frilaggning av 10 kV kablar kontakta Kundservice enligt ovan minst
tre arbetsveckor fore arbetet paborjas.

130 kV kablar: Frilaggning av dessa kablar far ske forst efter att kablarna tagits ur drift.
Detta utfors genom ledningsagarens forsorg. Kablarna maste efter frilaggning skyddas
exempelvis genom inbyggnad i trumma, sa att de inte utsétts for skada eller risk for stold.

Sprangningsarbete intill befintlig elkabel: Om spréangningsarbete skall utforas skall
sprangningssakkunnig anlitas och dennes anvisningar angaende sprangningens utforande
och skydd noggrant foljas. Under sprangningen behover kablarna normalt frilaggas fran
det berg dar sprangning skall forekomma och inbyggas i stalspont. Stalsponten far inte
vila pa berg som berdrs av sprangningen.

Anmalan el, optostyrkablar, signalkablar och styrkablar Oavsett tid pa dygnet lamnas
anmalan om arbeten som ber6r ovanstaende kablar till Felanmélan tfn 031-62 62 62.

Alternativt sker denna kontakt med den kontaktperson ni tilldelats i projektet.
Goteborg Energin Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar
Fjarrkyla finns inte i omradet.

Goteborg Energi har driftsatta fjarrvarmeledningar i omradet och fastigheten ar idag
ansluten till befintligt nét. Innan byggnaden rivs sa behéver avtalet géllande fjarrvarme
sdgas upp i god tid. Var en anslutning mot befintligt nat kan ske far utredas vidare i
senare skede om fragan ar aktuell och nér Er projektering kommit fram till vilket
effektbehov som behdvs for nya byggnaden.

Era arbeten skall utforas pa ett sadant satt att befintliga ledningar inte kommer till skada.
Goteborg Energis Bestdammelser vid markarbeten skall foljas.

Generellt vid sprangningsarbete eller palningsarbeten inom 10 meter fran fjarrvarmeror
ska en riskanalys lamnas in till ledningsagaren pa remiss via diariet@goteborgeneri.se for
utlatande.

Vid arbeten som korsar ledning/kulvert eller det ska spontas, jordborrning, neddrivning
av ror eller dylikt narmare &n 2 meter fran ledning/kulvert ska en arbetsanmalan skickas
in till arbetsanmalan@goteborgenergi.se.

Arbetsanmalan ska innehalla information om:
Omrade/gata. Bifoga kartbild — tydliggor vart arbetet ska ske.

Arbetsbeskrivning. Exempelvis: Schaktdjup, palning, spontning, tryckning etc.
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Sarskild risk
Planerat start och stopp (obs om detta forandras behdver GE fa kannedom om det)
Kontaktperson for arbetet/sokande foretag/bestallare

Personal fran underhall/nét kan narvara vid schaktningstillfallet for att se till att de regler
som géller i samband med schaktnings- och aterfyllnadsarbeten foljs.

Kontakt skall tas med enheten for underhall/nat via Kundservice, felanmalan pa telefon
031-62 62 62 som lamnar anvisningar i varje enskilt fall innan schaktning eller
aterfylining vid befintlig kulvert.

Anmalan vid akut handelse eller skada ska omedelbart oavsett tid pa dygnet goras till
felanmélan tfn 031-62 62 62.

Notera att det kan forekomma signalkablar ovanfor eller i omedelbar nérhet till redovisat
Fjarrvarme- och Fjarrkyla-lage.

Goteborg Energi Gasnat AB (GEGAB)
GEGAB har ingen gasledning att beakta i planomradet.

Géllande normer och anvisningar for arbeten ndra gasledning (Energigasnormen EGN
senaste utgavan) samt Goteborg Energis Bestammelser vid markarbeten skall féljas.

Vid arbeten i narheten av eller i direkt anslutning till ledningar/kulvertar ska kontakt tas
med drift/underhall, senast 7 arbetsdagar innan ett arbete startar. Vid arbeten som korsar
ledning/kulvert eller det ska spontas, jordborrning, neddrivning av ror eller dylikt narmare
an 2 meter fran ledning/kulvert ska en arbetsanmélan skickas in till
arbetsanmalan@goteborgenergi.se .

Vid gaslackage ska raddningstjansten omgaende larmas, tfn 112.

Notera att det kan forekomma signalkablar ovanfor eller i omedelbar nérhet till redovisat
Gaslage.

Personal fran underhall/nét kan narvara vid schaktningstillfallet for att se till att regler
som géller i samband med schaktnings- och aterfyllnadsarbeten foljs.

Kontakt med driftenheten eller anmaélan vid akut handelse eller skada ska omedelbart
oavsett tid pa dygnet goras till felanmalan tfn 031-62 62 62.

Goteborg Energi GothNet AB

Inom planomradet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och kanalisation
som maste beaktas och hanteras inom projektet.

Vi ar intresserade av att delta i kommande projektering for att tillgodose behovet av
fibertjanster inom planen och bevaka vad som behdver géras med befintligheterna.

Optofiberkablar far inte flyttas eller for vrigt behandlas utan samrad med ledningségare.
Anmalan om skadad optofiberkabel ska rapporteras omedelbart oavsett tid pa dygnet.

Innan markarbeten eller aterstallningsarbeten paborjas i anslutning till optofiberkablar ska
anmélan goras enligt nedan.
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Aterfylining av schakt ska utforas enligt respektive vagh&llares bestammelser. 1 dvrigt
géller EBR publikation KJ 41.

Frilaggning av optofiberkablar far ske forst efter kontakt enligt nedan. Optofiberkablarna
maste efter frilaggning skyddas pa ett betryggande satt, sa att de inte utsétts for skada
eller risk for stold.

Oavsett tid pa dygnet lamnas anmalan om arbeten som berdr ovanstaende optofiberkablar
till felanmélan GothNet NOC tfn 031-62 62 32.

Kretslopp och Vatten
Overgripande bedémning

Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete. Kapaciteten pa dricks, och spillvattenledningar behdver utredas i ett senare
skede.

Kretslopp och vatten har ur ett avfallsperspektiv inga synpunkter som hindrar att ett
positivt planbesked ges. Kretslopp och vatten uppmanar SBK att aterkoppla till
handlaggaren om planen far positivt planbesked.

Utredningsbehov och information

VA-ledningar

Planomradet &r val forsorjt med allmanna VA-ledningar, se figur 1. Planomradet ligger
inom Kretslopp och vattens verksamhetsomradet for VA-tjanster.

_V = Dricksvattenledning

S = Spillvattenledning

K = Kombinerad ledning

Figur 1. Allmanna VA-ledningar i anslutning till planomradet.
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For narvarande, baserat pa tidiga skisser, verkar planen inte krava VA-utbyggnad. Planen
kommer inte att orsaka konflikter med allmanna vatten- och avloppsnat, sa inga
ledningsomlaggningar kravs.

Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn (skyfall) paverkas planomradet sdsom det framgar ur
figur 2. Nordvast om planomradet, samlas vatten upp till 1, men Kretslopp och vatten ser
inget hinder pa grund av det att ett positivt planbesked ges.
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Figur 2. Maximalt vattendjup vid klimatanpassat 100-arsregn.

Dagvatten

Dagvattenavrinningen bedéms 6ka vid planens genomférande eftersom andelen hardgjord
yta kommer 6ka. Startas ett planarbete behéver en dagvatten- och skyfallsutredning tas
fram.

Ré&vatten

Planomradet ligger inom skyddsomrade for vattentakt och det ar viktigt att begransa
utslappen fran planomradet.

Avfall

Kretslopp och vatten har ur ett avfallsperspektiv inga synpunkter som hindrar att ett
positivt planbesked ges.

I kommande planarbete behdéver man beakta att aldreboendet genererar stora mangder
avfall och vi ser att storleken pa det preliminara miljérummet troligtvis ar
underdimensionerat om det planeras for 60 l&genheter. FOr végledning kring lamplig
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dimensionering, se Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen” och
”Dimensioneringsmodell” for dldreboenden. I det fortsatta arbetet kommer man &ven
behdva se dver antal och storlek pa avfallskarl, da nuvarande skiss inte helt
Gverensstammer med vad som ar lampligt.

Det kan dven vara en god idé att verksamheterna sluter ett avtal sa att man sékerstaller att
bada parter far anvanda det gemensamma miljéorummet. Om kyrkan och &ldreboendet
skulle vilja teckna separata abonnemang bér man ocksa beakta att fler avfallskarl kommer
behdvas.

Det &r positivt att det planeras for en latszon och angoringsplats i ndra anslutning till
miljorummet och att rundvandning kan ske, eftersom backning av avfallsfordon inte ar
tillatet i narheten av aldreboenden.

Fler rad och riktlinjer kring utformning av véagar, angoringsplatser och avfallshanteringen
finns i skriften ”Gor rum for miljon” pa stadens hemsida. Vid fragor eller behov av stod
kring avfall far kontakt géarna tas med avfallshandlaggaren for det har yttrandet.

Kulturférvaltningen

Den nuvarande kyrkan pa platsen &r i ett plan, uppford vid mitten av 1970-talet efter
ritningar av arkitekt Arne Loveryd pa AB Skanska Cementgjuteriet. Den innehdll da
kyrka och fritidsgard for Tomaskyrkans forsamling. Idag drivs kyrkan i samarbete mellan
Svenska kyrkan och Betlehemskyrkan, efter det att Svenska kyrkan lamnat och salt
Hammarkullekyrkan.

Kulturforvaltningen ser inga hinder for en utveckling enligt ansokan.

Park- och naturforvaltningen

Park- och naturférvaltningen ser att forslaget kan vara moéjligt och vill framfora foljande
synpunkter:

Nérmaste bostadsnara park ar Hammarparken, som nas fran planomradet via gangvag.
Avstandet ar dock 300 meter och tangerar det avstand som anges som maximalt avstand
till bostadsnara park eller natur enligt gronstrategin. Boende i den typ av bostader som
planforslaget avser har ofta omfattande kognitiva och fysiska funktionsnedsattningar,
vilket gor att avstandet till parken medfor stor sannolikhet for att den &nda inte kan nyttjas
av de boende. Det ar darfor mycket viktigt att satsa val tilltagna utemiljoer med hog
kvalité inom planomradet.

De gang/cykelvagar som gar i anslutning till planomradets sodra och véstra sida ar
viktiga, och maste bevaras eller lampligen forstarkas i samband med planarbetet.
Gang/cykelvagen i nord/sydlig ritning maste beaktas i arbetet med entrén till
aldreboendet.

Planbeskedet visar tva alternativ till parkeringsytor och lastzon, varav det ena alternativet
ligger utanfor planomradet pa den plats dar parkering och lastning till fastigheten sker
idag. Oavsett vilken 16sning som véljs bor befintlig parkering och lastzon inkluderas i
planomradet for att fa klarhet i hur marken ska anvandas oavsett vilket alternativ till
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angoring som valjs. Det ar aven viktigt att studera dragning av gang/cykelvagen som gar i
norr- sydlig riktning for att sakra god tillganglighet till Hjallboskogen pa andra sidan av

Hjallbovagen.
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[llustrationen visar ett av tva alternativ till parkering och lastning.
— Viktiga gang/ cykelvagar mot
Hjallboskogen och Hammarparken
Anvandning av befintlig parkering
och vandplan till dagens verksamhet
bor utredas i planarbetet.
Gangvagen i norr/ sydlig riktning
maste beaktas i arbete med
utformning av entré till
aldreboendet.
Forprévningsrapport 17 (22)
Planbesked for kyrka och aldreboende vid Bredfjéllsgatan (Hjallbo 33:3) inom stadsdelen
Hjéllbo, dnr 0255/21
Goteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret 2021-08-27



Socialférvaltningen Nordost

Socialforvaltningen Nordost ser inget hinder for foreslagen utveckling av fastigheten.
Fastigheten ar lokaliserad med narhet till bade service vid Hammarkulletorget och goda
kollektivtrafikforbindelser. FOrvaltningen ser som positivt att utvecklingen av fastigheten
med komplettering av dldreboende kan tillfora fler arbetstillfallen i omradet och
mojliggora for fler dldre att bo kvar i sitt naromrade.

Socialforvaltning Nordost lamnar foljande synpunkter:

e Norra delen av den planerade byggnaden angrénsar till Hjallbovagen och utsétts
for trafikbuller. | planarbetet bor utredas om atgarder for minskat buller behdvs
for de rum som enligt planskissen kommer att sakna tillgang till tyst sida av
fasaden.

e | planarbetet behdver utredas hur strak for gdende och cyklister kan starkas i
narmiljon. Tillgdngliga och trygga kopplingar till kollektivtrafikforbindelser,
service, gronytor och andra funktioner &r viktigt.

o Infor planbesked for bostdder med sarskild service vid Blixtgatan 10 i Hjallbo,
dnr SBK 1055/20, lamnade forvaltningen foljande inspel: ”Socialférvaltningen
instammer med tidigare inlamnade synpunkter fran davarande SDF Angered, att
det finns behov av trafiksakerhetshojande atgarder sa att gaende och cyklande
kan korsa Hjallbovéagen i plan pa ett sakert satt. Idag finns en gangtunnel som
manga undviker da den inte kinns trygg att anvénda.” Forvaltningen anser att
synpunkten &ven ar giltig for aktuell forprovning.

Socialforvaltningens bedémning &r att drendet ska behandlas utifran social
komplexitetsniva 2.

Social komplexitetsniva 2 innehaller mindre planer med bostader och/eller
samhallsfunktioner som beddms innehalla vissa enklare sociala utmaningar. Har bor en
nagot mer omfattande tidig inventering goras i forprévningen i avstamning med SF. En
analys dokumenteras i forprévningsrapporten med hjalp av aspekterna i SKA/BKA.
Planens sociala forutsattningar diskuteras dven pa uppstartsmotet under
projektbestallningsfasen och ett arbetsgruppsmate agnas at SKA och BKA, tillsammans
med SF och andra aktorer med lokalkunskap. | samradsfasen genomfors vid behov
fordjupande inventeringsaktiviteter och atgarder formuleras vilka ska
konsekvensbeddmas och inarbetas i planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret Arkitekturutskottet

Planbeskedet presenteras pa Arkitekturutskottet den 23 juni 2021. Nedan ar anteckningar
fran motet.

Byggnaden ligger pa en viktig plats som entré till stadsdelen. Funktionen kyrka och
aldreboende kan behdva hog arkitektonisk omsorg. Det dr en utmarkt plats for kyrka, vid
en entrépunkt. Det kan vara vért att lyfta symbolvéardet som en kyrka medfor.

Forstar att det kan vara en anstrangd ekonomi for kyrkan och de troligen lagger pengar till
valgorenhet istéllet for en kyrka. Betlehemskyrkan &r kanske inte ute efter nadgot pampigt.
Byggnaden maste lyfta stadsdelen som helhet och da &r det viktigt att gestalta den med
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omsorg. Det behdver inte vara pakostat och exklusivt, men snarare omhandertaget.
Kyrkan som star dér idag klarade 40 ar — nu ska det byggas en kyrka som &ven haller i
langden.

Synd med parkeringen och att det blir s& trangt. Entréomradet &r viktigt, 1at platsen ta lite
plats. Det ar synd att klockstapeln gar forlorad bland parkeringarna. Kan bli ett bra
kyrktorg framfor byggnaden om planomradet utokas. Maste diskutera vidare med
Fastighetskontoret i planarbetet om vilka ytor som gar att anvanda.

Ska kyrkan vara i norra delen istéllet? Om &ldreboendet kraver mer bullerkrav kan det
vara vart och gaveln kan vara ett battre signalvarde i en sadan placering. Men da ar det
viktigt att kyrkan inte blir bortkopplad fran stadsdelen istéllet.

Byggnaden kommer konkurrera mot skivhusen bakom. Det far inte upplevas inklamd —
det finns utrymme och Iat den ta plats.

Det kan behdvas lite tydligare uppdelning mellan funktionerna kyrka och aldreboende én
vad som visas i skisserna. Det maste vara tydligt vad som &r offentligt och halvoffentligt.

For aldreboende &r det viktigt med in/utlastning. Ska det synas sa tydligt vid framsidan?

Equmeniakyrkan i Floda ar ett exempel pa en industriliknande kyrka och kan fungera som
exempel.

Takhojden till kyrkan &r viktig och bor vara hdgre an i skissen. Om hojden kan
accentueras kan det bli tydligare uppdelning mellan funktionerna.

Forslaget ser mojlig ut att genomfora.

Stadsbyggnadskontoret Geoteknik

Marken inom planomradet utgdrs av postglacial sand och finsand. Under sanden kan lera
forekomma. Baserat pa en befintlig utredning fran naromradet kan det ha gatt en
backravin genom omradet som fyllts igen, vilket i sa fall behdver beaktas utifran risk for
differenssattningar.

Om detaljplanen startas behdvs en geoteknisk handling som beskriver markforhallandena
och markens lamplighet for detaljplanens innehall.

Baserat pa den forenklade kartavlasningen ser jag inga geotekniska hinder for att ge ett
positivt planbesked for kyrka och aldreboende vid Bredfjallsgatan (Hjallbo 33:3).

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontoret ser inga hinder for en utveckling av omradet enligt ansokan.
Planen krockar inte med nagot planerat vard- och omsorgsboende i stadens regi i
omréadet. Daremot har Aldre samt vard-och omsorgsnamnden i sina behovsanalyser
pavisat att det i dagslaget inte finns behov av nagot vard- och omsorgsboende i omradet i
nartid, utan snarare langre fram i tid, ca 2027—-2030. Detta ar ké&nt av exploatdren som
haft kommunikation med Aldre samt vard- och omsorgsnamnden.
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Stadsledningskontoret ser att vard- och omsorgsboende pa platsen skulle kunna berika
omradet som en trygghetsskapande atgard, samt 6kar goteborgslokalers méjlighet att
behalla service vid Hammarkulletorget, dar det idag rader brist.

Da Goteborgs stad inte kan garantera att behov kommer finnas bor detaljplanen medge
andra verksamheter och boendeformer an vard- och omsorgsboende, det vill séga dven
andra bostader och kanske aven centrumandamal/detaljhandel. Detta for att for att inte bli
Iasta vid ett vard- och omsorgsboende om forutsattningar och behov skulle forandras.

Trafikkontoret

Trafikkontoret tillstyrker plananstkan och skickar med foljande synpunkter infor ett
eventuellt detaljplanearbete:

| pagaende planprogram for Angered har det sedan lange funnits en tanke om att omdana
Hjéllbovégen till ett mer stadsmassigt strak, pa strackan mellan Bredfjallsgatan och
Hammarkullens vag. | detta ingar bland annat att omvandla befintliga gangtunnlar under
Hjéllbovagen till hastighetssakrade passager i markplan, samt att starka gang- och
cykelmojligheterna 1angs med Hjallbovégen (se bifogat utsnitt ur planprogrammets
illustrationsplan — observera att detta fortfarande har status som arbetsmaterial).

Trafikkontoret ser positivt pa intresset att exploatera pa denna plats, men ser att det ar
viktigt att fortsatt planering sker i samklang med ovanstaende tankar i det pagaende
programarbetet och omdaningen av platsen i 6vrigt. Detta for att projektet inte ska befasta
befintlig utformning med gangtunneln, nar det finns tankar pa att utforma denna plats pa
ett annat satt.

5/

\:ffn‘ / ’

Utsnitt ur illustrationsplan fran programmet for Angered, daterad januari 2021.
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Aldre samt vard- och omsorgsfdrvaltningen

Gang- och cykelstraket invid Mariakyrkan har vid trygghetsvandringar, vid dialog med
boende, och av trygghetssamordningen i tidigare SDF Angered utpekats av bade barn,
ungdomar och &ldre som ett strak dar stor otrygghet upplevs.

Forvaltare i omradet; Lokalforvaltningen, Bostadsbolaget, GoteborgsLokaler, Park- och
naturforvaltningen har tillsammans med tidigare SDF Angered pabdrijat ett gemensamt
arbete for att 6ka de estetiska kvaliteterna, aktivera och 6ka tryggheten langs straket.

AB Framtiden har tidigare tagit fram en rumslig undersokning, enligt Space Syntax
Analysis, som omfattar Angered. Undersokningen visar att straket redan idag tillsammans
med Skolstraket och Bredfjéllsgatan ar de mest integrerande gangstraken i
Hammarkullen. Avsaknaden av bostéder och verksamheter kvéllstid kan dérfor anses vara
en av anledningarna till den upplevda otryggheten. Utifran studierna kan nya bostader och
verksamheter i straket pa ett avgorande satt mentalt vidga och oka tryggheten i
Hammarkullen och géra skillnad for saval aldres som yngres méjligheter och vilja att
vistas i sin narmiljo.

Ett vard- och omsorgsboende tillsammans med lokaler for kyrklig verksamhet pa platsen
ar darfor ur ett trygghets- och stadsutvecklingsperspektiv mycket positivt. Mariakyrkan i
Hammarkullen &r val forankrat bland boende i Hammarkullen och har under lang tid
bidragit med sin verksamhet i lokalsamhallet. Ett samnyttjande av lokaler kan ocksa gora
att personer som bor pa ett vard- och omsorgsboende blir mer delaktiga i samhallslivet.
Av vérde for aldre ar ocksa det nyrenoverade Hammarbadet med gym, Hammarkullens
bibliotek och Hammartraffen i Hammarkullen centrum.

Ur kommunikationssynpunkt ar Hammarkullen en lamplig lokalisering av vard- och
omsorgsboende och andra bostader for aldre da stadsdelen ar valforsorjd med
kollektivtrafik. Det ar ocksa promenadavstand mellan Hammarkullen och Eriksbo,
Hjéllbo, Angered Centrum och Agnesberg. Vilket gor det enkelt for saval anhoriga som
vard- och omsorgspersonal att ta sig med kollektivtrafik hit.

Att inom eller utanfor eventuellt kommande planarbete studera anvandningen av den
stora grusplanen invid Mariakyrkan skulle ocksa vara positivt. | det arbete som paborijats
avseende straket har idéer om en mindre bostadsnara park intill Mariakyrkan varit aktuell
som ett komplement till Hammarparken, som framst besoks av barn och barnfamiljer. En
park hér kan skapa mervérde for aldre.

Fran Hjallbovagen ger lamellhusen pa Bredfjallsgatan i 8 vaningar en mental bild av
Hammarkullen som ett mycket storskaligt forortsomrade. Att pa Betlehemskyrkans
fastighet ga upp i skala fran Mariakyrkans nuvarande skala till en byggnad pa platsen i 4 -
5 vaningar kommer upplevelsemassigt minska intrycket av bostadshusens storskalighet. |
sammanhanget ar det mycket positivt att fastighetsagaren understryker vikten av god
arkitektur.

En gronskande park och bostader pa den stora grusplanen pa fastigheten invid skulle
ocksa forutom att uppfylla malet om fler bostader och goda stads- och bostadsmiljcer
formedla och ge en mer rattvisande bild av Hammarkullen som stadsdel.
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Vid en eventuell planlaggning &r det angelaget att planbestammelserna kan innefatta saval
beteckningarna B for bostader, C for centrumandamal och D for vard, sa att planen haller
Over tid och kan stddja olika anvandningar.

I och med den mycket goda tillgangen till kollektivtrafik och narheten till
Hammarkullestationen &r det viktigt att friyta prioriteras pa fastigheten framfor fler an
nddvandiga parkeringsplatser for bil. Alldeles 6ster om Mariakyrkan, finns
Hammarkullens idrottshall vars tak har ett omotiverat langt takutsprang. Ytan under taket
anvands inte och skulle med fordel kunna anvéandas for att anldagga en cykelparkering. Pa
sa satt kan rumsliga och estetiska kvaliteter i straket dka.

Att tanka pé ar att manga aldre ocksa kan vara intresserade av andra trygga
boendeformer, som trygghetsboende eller andra former av boende for lattatkomlig service
eller for att bryta odnskad isolering.

Infér andring av detaljplanen for att ge mojlighet att uppfora ett vard- och omsorgsboende
vill Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen tydliggora att Géteborgs Stad inte har
antagit LOV for vard- och omsorgshoenden. Det vill sdga; det rader idag inte nagon fri
etableringsratt for vard- och omsorgsboende. Fristaende aktérer som driver dldreboende i
Goteborg gor det antingen genom ett entreprenadavtal eller som ramavtalsplatser.
Detaljplaneméssigt ar det dock inte ett problem eftersom vard- och omsorgshoende
vanligen byggs med stod av planbestammelsen B, bostadsandamal.

For inspiration och kunskap vill forvaltningen ocksa hanvisa till Géteborgs Stads
ramprogram for &ldre samt vard- och omsorgsboende.

Forvaltningen dnskar ocksa delta i ett eventuellt kommande plan- och planeringsarbete.
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