Goteborgs
Stad

Stadsfastighetsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-08-26 Jan Oberg
SFF-2024-00689 Telefon: 031 — 365 01 29

E-post: jan.oberg@stadsfast.goteborg.se

Yttrande Over detaljplan for skola, forskola och bostader
vaster om Ebbe Lieberathsgatan inom stadsdelen Krokslatt

Forslag till beslut

| stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsnamnden tillstyrker forslag till rubricerad detaljplan under
forutsattning att utmaningarna med den kommunala lokalférsérjningen sakerstalls
innan detaljplanen faststélls.

2. Stadsfastighetsnamnden dversander forvaltningens tjansteutlatande som
eget yttrande 6ver samradshandling ”Detaljplan for skola, forskola och
bostidder vdster om Ebbe Lieberathsgatan inom stadsdelen Krokslatt” till
stadsbyggnadsnamnden.

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan har sants som samradshandling av Stadsbyggnadsnamnden till
Stadsfastighetsndmnden for yttrande.

Planomradet &r belaget vid Ebbe Lieberathsgatan, cirka 3,5 kilometer séder om
Goteborgs centrum strax norr om grénsen till Mdélndals stad.

Syftet med forslaget till detaljplan ar att mojliggora en omvandling fran industri och
verksamhetsomrade till ett omrade med blandad stadsbebyggelse. Planens syfte &r att
forsoka losa bristen pa utbildningslokaler och bostadsnara park samt majliggéra for
idrottshall och bostédder med planomradet indelat i tre delar - den norra delen, parken och
den sGdra delen.

| den norra delen medger ger planen stod for
skolbyggnad for grundskola F-6 med 390 elever, en
idrottshall och ett bostadskvarter med fasader mot
Ebbe Lieberathsgatan och Brynolfsgatan.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Forslaget innebér stora utmaningar i genomférandet. Det finns en risk att forslaget
genererar hoga utgifter for byggnation, drift och underhall och darmed hoga kostnader for
verksamhetsndmnderna.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forslaget utgor ett kraftigt ingrepp i topografin for omradet da stor del av marken for
skolgarden behover fyllas upp mot Ebbe Lieberathsgatan.

Beddmning ur social dimension
Behovet av skola och forskola i omradet &r stort. Det &r positivt att planen provar
majligheter att mota upp mot detta behov.

Vad galler sékerhet och trygghet krévs atgarder for att starka trafikséakerheten och det
finns risk for ej dnskvarda aktiviteter under tider da skolan &r stangd.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goteborg (FSG 2023-
09-23).
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Arendet

Stadshyggnadsnamnden har éversant rubricerat arende som samradshandling till
Stadsfastighetsnamnden for yttrande.

Beskrivning av arendet

Forslaget till detaljplan syftar till att mojliggora byggnation av utbildningslokaler och
bostadsnara park samt mojliggdra for idrottshall och bostéder. Behovet av skola och
forskola i omradet ar stort redan innan den bostadsbebyggelse som foreslas i
detaljplaneforslaget.

2 Mo]hg skola/ forskola
A prlvat regl N

Forslaget till detaljplan innehaller en forskola med 8 avdelningar i privat regi vilken
saknar de kvaliteter staden Onskar for forskolor i kommunal regi. Om kommunen skulle
behova ta dver verksamheten sa motsvarar inte uteytan de krav som stélls pa kommunal
verksamhetslokal.

Forslaget till detaljplan innehaller ocksa en
grundskola F-6 avsedd for 390 elever.
Friytan pa garden anges bli 15kvm/elev.
Det &r viktigt att i fortsatt planering beakta
att en skolgard pa taket som
kompensatorisk yta &r ej dnskvard.
Kompensationsyta i narliggande
gronomrade ar oklart beskrivet. Av
planforslaget framgar inte vilken gronyta
som avses. Kompensationsatgarderna
behover studeras vidare. En tillrackligt god
kvalitet for utevistelse behover sakerstéllas
for de ytor som planeras utgtra
kompensationsatgarder.

Sa som planforslaget ar utformat ar markytan Iangst i norr mte Iampllg att nyttjas som
skolgard pa grund av markens lutning, trafikbuller och narhet till transformatorstation.
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Om denna yta ska inrdknas som uteyta for eleverna behdver man i det fortsatta
planarbetet ge forutsattningar for att tillskapa en praktiskt anvéndbar uteyta med hénsyn
tagen till lutning, ljudmiljo och eventuell skyddszon kring transformatorstationen.

Planen forutsatter att hela skolgarden fylls upp mot byggnaden och mot Ebbe
Lieberathsgatan for att kompensera tomtens ursprungliga lutning for att gora uteytan

tillganglig. Det finns med en yta med beteckningen N2> vilket avser bestammelsen

“Markytans hojd far inte dndras.” Det forsvérar iordningstéallande av skolgarden till en
fungerande enhet.

Med foreslagen utformning finns en risk for ansamling av ytvatten vid skyfall och
dagvatten mot byggnaden samt svarigheter att fylla upp marken erforderligt vilket da
aven forsvarar att med de angivna héjderna tillskapa bullerplank for att klara god
ljudmiljo pa skolgarden avseende trafikbuller.

Sektion genom foreslagen gard och skolbyggnad. Brynolfsgatan och skolgard till véister, Ebbe
Lieberathsgatan till hoger.

Héamtning och lamning av skolbarn ska enligt planhandlingarna ske pa kvartersmark vid
Falkenbergsgatan som &r mellan skolgardgarden och idrottshallen. Det ar en lutande gata
och samtidigt behéver marken fyllas upp, vilket forsvarar ”hamta och lamna” pa
kvartersmarken langs med gatan mellan skolgarden och idrottshallen.

Entréer ar tankta att placeras mot den 6ppna entrézonen i norr och mot garden.

Dessa faktorer sammantaget gor att det kan bli svart att uppna 15 kvadratmeter anvandbar
skolgardsyta per barn, vilket redan ligger i den nedre delen av det rekommenderade
spannet i stadens nyckeltal. Detta behdver utredas vidare i fortsatt planarbete.

All parkering for personal foreslas anordnas i suterrangvaning mot Ebbe Lieberathsgatan
vilket blir fordyrande och samtidigt forsvarar att kunna klara stadens klimatmal for tankt
byggnation. Leveranser samt sophbil ar ocksa tankta att angras nere vid Ebbe
Lieberathsgatan. Foreslagna l6sningar innebér hdga kostnader for grundskolendmnden.

Att i stallet uppfora en forskolebyggnad med 8 avdelningar, vilket ocksa foreslas pa
angiven plats for skola innebar annu storre svarigheter att klara trafikbullernivan pa grund
av att en forskolebyggnad utgdr en mindre avskarmande byggnadskropp mot
forharskande buller. Det riskerar aven fororsaka hdga kostnader for forskolendmnden.
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Inom fastigheten Krokslatt 23:13 och 23:14 ges planstdd for att uppfora en tvadelad
idrottshall av kategorin 0 med métten 24x43m, (plan-matt 20x40m). Byggnaden é&r ténkt
att placeras pé andra sidan av Falkenbergsgatan i férhallande till skolgarden vilken
barnen da behover passera for att ta sig mellan idrottshallen och skolan.

Byggnaden placeras i liv med en nya GC-banan lédngst Ebbe Lieberathsgatan samt i liv
med fastighetsgrins mot Brynolfsgatan.

Trafiksdkerheten for gdngtrafikanter, sarskilt barnen, mellan skolan och idrottshallen
behover studeras vidare.

Markens lutning ar tankt att utnyttjas for att bygga omkladning och foajé i souterrang
med entré fran Ebbe Lieberathsgatan med idrottshallen placerad en vaning upp.
Aven hir blir det fordyrande och samtidigt svart att klara stadens klimatmal.

Forvaltningens beddmning

Stadsfastighetsforvaltningen har ansvaret for utbyggnad, drift och forvaltning av lokaler,
boenden och andra fastigheter for Goteborgs Stads verksamheter. Arbetet sker i néra
samarbete med hyresgaster och brukare. Stadsfastighetsforvaltningen uppméarksammar i
sitt remissvar huvudsakligen de delar i foreslagen detaljplan som bedéms kunna fa
konsekvenser for forvaltningens uppdrag och kunna resultera i ekonomiska effekter for
aktuella hyresgaster.

Forslaget till detaljplan tillgodoser inte fullt ut det stora behov av bade grundskola och
forskola som finns i omradet. Losningar for hur det behov av kommunal service som
foljer av bostadsutvecklingen behdver utredas vidare i ett stérre sammanhang i omradet.
Det ar angelaget da planforslaget inte omhandertar det behov som uppstar genom
foreslagen mojlighet till bostadsutveckling.

Det finns &ven en risk for att kostnaderna for utbyggnaden av grundskola med de givna
forutsattningarna pa foreslagen plats blir stora, vilket medfor ekonomiska konsekvenser
for hyresgésterna.

Avvégningarna mellan bostadsexploatering och kommunalekonomiska konsekvenserna
behover &ven uppmaéarksammas i ett stérre sammanhang.

Forvaltningen har medverkat i planarbetet, och deltagit i dialoger med
grundskoleforvaltningen och forskoleférvaltningen under arbetets gang. Forvaltningen
kommer &ven fortsatt att medverka i utvecklingen av planférslaget.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktdr Stadsfastighetsforvaltningen Avdelningschef Projekt och investering
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