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Arendet

Diarienummer: 0634/22 och SBF 2023-01125

Handldggare SBF: Anna Uhrbom

Stadsomrade: Sydvést

Fastighet: Jarnbrott 67:3, 758:592, 67:4, 67:5, 115:3 samt 115:2
Markégare: Goteborgs stad

Omradet ligger i stadsdelen Jarnbrott ca 400 meter sydost om Hogsbomotet. Marken
anvands idag for skoldndamal, parkering, bostadsdndamal, natur samt foreningslokaler.

Forslaget innebér en fordndrad markanvandning for delar av fastigheten Jarnbrott 67:3
frén samlings- och foreningslokaler till skoldndamal for att mdojliggora for en utvidgning
av den befintliga skolverksamheten pé platsen (Vésterhedsskolan) genom en ny
idrottshall om cirka 2 000 kvadratmeter. Forslaget innebar &ven majliggérandet av
ytterligare utvidgning av Vésterhedsskolan genom en tillbyggnad i tvd vaningar om totalt
cirka 500 kvadratmeter BTA, en ny forskola i tva vaningar om totalt cirka 2 400
kvadratmeter BTA (10 avdelningar), tillkommande parkering samt tillkommande friyta
pa cirka 6 500 kvadratmeter.
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Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger
mellanstadens centrala omraden delomrade 3 (Hogsbohojd och Kaverds) inom
delomraden Hogsbo Frolunda, 6vriga mellanstaden samt stads- och stadsdelspark i form
av Positivitet — Ruddalen stadspark.

Mellanstadens centrala omrdden ska kompletteras sé att bostéder, service och
arbetsplatser dven fortsdttningsvis blandas. Verksamheter som dr stérande for sin
omgivning ska undvikas. Det finns relativt stor potential for komplettering och fortdtning.
Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med
bostéder och arbetsplatser ska alltid samhillsservice som exempelvis skola och forskola,
sdkerstéllas i niromradet eller vid behov tillskapas.

Delomréade 3 — Hogsbohojd och Kaver6s ér ett kompletteringsomrade vilket innebér att
befintlig bebyggelse kan kompletteras med ny, samtidigt som hénsyn ska tas till omrédets
befintliga kvaliteter. Kompletteringarna kan utgoras av enstaka byggnader eller av mer
omfattande fordndringar. Nagon storre fordndring vad géller typ av markanvéndning eller
av omradets 6vergripande karaktir, funktion och uppdelning ska inte ske i
kompletteringsomraden. Kompletteringar av bebyggelsen ska ske pa platser dér
tillgdngen till kollektivtrafik &r god. Det &r ocksa viktigt att gang- och cykelkopplingar
forbéttras 1 omradena och till omkringliggande delar av staden.

Inom delomréde 3 anges dven att mindre bebyggelsekompletteringar kan ske. Omradena
langs med Sjupundsgatan, Hogsbogatan och Guldmyntsgatan &r sarskilt ldmpliga for att
stirka kopplingarna mellan delomradet och Kungsladugérd. Delomradet kan inrymma
cirka 13 000 — 15 000 invanare och befintliga parker och naturomréadet ska bevaras for att
sdkerstilla att boende inom omrédet har tillgang till offentlig yta.

Positivet dr tillsammans med Ruddalen en stadspark i Frolunda. Parkomrédet i narheten
av Frélunda kulturhus var i bérjan av forra seklet en by med jordbruk och har en historia
som stricker sig tillbaka till 1600-talet. Under 2020 har ett upprustningsarbete av parken
inletts med syfte att skapa battre och tydligare entréer, ett nytt utegym och en ny
l6parslinga/hinderbana som stracker sig genom parken. Naturen domineras av berghéllar
och tallskog, men hér finns ocksa hassel, sélg och vildkaprifol. Riktlinjerna for
stadsdelsparken Positivitet — Ruddalen ar att parkkvaliteter och ekosystemtjanster ska
utvecklas for alla parker. Genom detta kan parkerna ges forutséttningar att hysa sévél
ekologiska som sociala virden, och motsvara riktvardena for stadsparker och
stadsdelsparker. Byggande och ianspraktagande for andra dndamal &n parkrelaterade ska
inte tillatas. Stora parker ska sa langt mojligt hallas fria frén trafik- och industribuller och
vara enkla att na med kollektivtrafik och cykel.

Gestaltad livsmiljo

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den &vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen hélla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur.
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Omrédet omfattas av tva detaljplaner. For de norra delarna av omradet géller Férslag till
dndring av stadsplanen for del av stadsdelen Jirnbrott i Goteborg (117 kv Valvteglet
mm) akt 1480K-I1I-3161. Dar anges omrade for samlings- och féreningslokaler och
dédrmed samhorigt andamal. Genomforandetiden har gétt ut.

Ovriga delar av omradet omfattas av Detaljplan for skola och bostadshus vid
Sjupundsgatan inom stadsdelen Jarnbrott i Goteborg akt 1480K-11-4154. Dar anges
bostadsdndamal, varddndamal, skola och daghem, parkering samt natur. I samband med
antagande av detaljplanen upphévdes tomtindelning for del av kvarteret 115 Glasteglet att
gilla. Genomférandetiden har gatt ut 2006-11-04.

For del av planomrédet (fastigheten Jarnbrott 67:3) géller tomtindelning 67-
Marmorplattan i Jarnbrott akt 1480K-II1-6004.

Det finns ett pausat detaljplanarbetet for Detaljplan for bostider vid norra delen av
Riksdalersgatan inom stadsdelen Jdrnbrott som omfattar bland annat fastigheten
Jarnbrott 67:3. Se vidare under rubriken Samband, beroenden och prioriteringsgrund.

Bedomning

Oversiktlig planering

Forslaget innebér att befintlig bebyggelse kompletteras med ny bebyggelse i form av
enstaka byggnader for ett &andamal som redan finns pé platsen idag. Foreslagen fordndring
beddms inte medfora ndgon storre fordndring vad géller omradet Overgripande karaktér,
funktion och uppdelning i och med att det dr en utvidgning av den verksamhet som
bedrivs pa platsen idag.

I riktlinjerna for delomrade 3 - Hogsbohdjd och Kaveros, som omradet ingér i, anges
dven att omradena lings med Sjupundsgatan dr sirskilt 1ampliga for kompletteringar for
att stirka kopplingen till Kungsladugard.

Forslaget innebér dven att kompletterande bebyggelse placeras i ett omrdde med god
tillgang till kollektivtrafik och med gang- och cykelkopplingar till omkringliggande delar
av staden. Forslaget medfor heller inte att stadsdelsparken Positivitet — Ruddalen inte gar
att bevara.

Forslaget for utvidgning av Vésterhedsskolan (Jarnbrott 67:3 mfl) inom stadsdelen
Jarnbrott bedoms saledes vara forenligt med vad som anges i géllande dversiktsplan for
omrédet.

Bebyggelsestrukturen far studera ndrmre i ett kommande planarbete. Forslaget innebér en
utbyggnad av skolverksamhet i anslutning till en befintlig skola och det &r viktigt att den
arkitektoniska kvaliteten ar hog och skapar en rumslighet mot angrénsande gator.

Bebyggd miljo och naturmiljo

Omrédet ligger pa en hojd utmed Sjupundsgatan séder om Hogsboleden mellan tva
flerbostadshusomraden. Pa platsen bedrivs det idag skolverksamhet i form av tillfélliga
forskolelokaler och en permanent grundskola for F-3 som préglar den bebyggda miljon
inom omradet. Utover skolverksamhet finns det dven ett enfamiljshus séder om
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Visterhedsskolan samt en scoutstuga norr om de tillfalliga férskolelokalerna. Scoutstugan
ar en viktig aspekt for omradet och foreningslivet.

Byggnaderna é&r lokaliserade i de véstra delarna av omradet utmed Sjupundsgatan dar
terrdngen 4r relativt plan medan de Ostra delarna av omradet praglas av en sluttande
terrdng och natur. Det finns en gdngvég uppfor den sluttande terréingen som goér omradet
tillgéngligt for fotgdngare Osterifran.

Axel Dahlstroms torg &r lokaliserat cirka 350 meter Oster om planomradet. Dér finns
service som livsmedelsbutik, apotek, gym och restauranger. Skolverksamheten inom
omrédet tillgodoser dven omkringliggande bostéder med nérhet till skola. Omradet dr
dven en del av ett gronstrak och stadsdelsparken Positivitet — Ruddalen varpa tillgdngen
till gronytor och icke-kommersiella ytor i anslutning till planomrédet 4r god.

Inom omradet finns inga sérskilda kulturmiljovarden identifierade. Bostadsomradet
nordvast om planomradet (Pennygéngen) omfattas av bevarandeprogram moderna
Goteborg. En eventuell paverkan pa kulturmiljovérdet behdver darfor utredas vidare i
detaljplanearbetet. En preliminédr bedomning gors att ett genomforande av forslaget dr
mojligt utan att medfora en paverkan pa de kulturmiljovarden som &r kopplade till
Pennygéangen.

En eventuell detaljplan bedoms ha social komplexitetsniva 2 utifran hur planen hade
innehallit samhéllsfunktioner i form av skola och forskola samt enstaka bostdder. En
prelimindr bedémning gors att komplement enligt forslaget kan goras till omradet.

Kommunal service

Forslaget omfattar kommunal service i form av en utvidgning av en befintlig skola om
cirka 500 kvadratmeter, en tillkommande idrottshall om cirka 2 000 kvadratmeter samt en
ny forskola om cirka 10 avdelningar.

Pé platsen bedrivs idag skolverksamhet for F-3 samt tillfalliga forskolelokaler och platsen
bedoms fortsatt vara lamplig for skoldndamal. Angoéring och parkering sker separat fran
entréer. Bortsett frén att de boende 1 ett enfamiljshus i slutet av Sjupundsgatan nyttjar
gatan for angoring ar det enbart skolverksamheten och Hogsbotorps scoutkar som har
Sjupundsgatan som tillfartsvag. Det forkommer saledes ingen genomfartstrafik som &r
oldmplig for skoldndamal.

Enligt forslaget skulle friytan for forskoleeleverna uppga till 36 kvadratmeter per barn
vilket uppfyller géllande riktlinjer pa 35 kvadratmeter friyta per elev. Enligt forslaget
skulle friytan f6r grundskoleleverna uppga till 17,4 kvadratmeter per barn. Detta uppfyller
inte géllande riktlinjer pa 20 kvadratmeter friyta per elev. Huruvida det finns alternativa
utformningar eller mojligheter till att samnyttja ytor behdver darfor utredas vidare i en
eventuell detaljplaneprocess. Det finns dven framtaget forslag pa nya riktlinjer for bland
annat friyta. I forslaget till riktlinjer anges ett spann pa 25—15 kvm friyta per barn, vilket
uppfylls i planansdkan. De nya riktlinjerna &r dock ej beslutade &nnu. I ett eventuellt
planarbete behdver dven skolgardens utformning, sett till tillgénglighet, studeras narmre.

Idrotts- och foreningsforvaltningen bedomer att 2 000 kvadratmeter for idrottshall &r
underdimensionerat och foreslar att en yta om 2 2002 300 kvadratmeter provas i en
eventuell detaljplaneprocess.

Stadsbyggnadsforslag 7(24)

Utvidgning av Vasterhedsskolan (Jarnbrott 67:3 mfl) inom stadsdelen Jarnbrott, SBF
2023-01125 dnr 0634/22

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-09-01



De véstra delarna av omradet riskerar idag att utséttas for buller som &verskrider gidllande
riktvdrden. Delar av detta utpekat som skolgérd. I en eventuell detaljplaneprocess dr det
darfor nodvandigt att utreda eventuella bullerreducerande atgérder.

Det ar viktigt att avsatta tillrdckliga ytor for avfallshantering och sdker angdring for
sopbil. Beroende pa hur omfattande idrottshallens verksamhet blir kan det finnas behov
for angdring i omradets norra del. Aven slambil ska kunna angéra sikert i nirheten av
skolan och forskolans fettavskiljare. Sop- och slambil far inte framforas pa skolgardarna.
Da Sjupundsgatan dr en atervindsgata och backning inte &r tillatet i nérheten av skola och
forskola maste det fortsatt finnas en véndplats dimensionerad for sop- och slambil.

Trafik och parkering

Det ar mojligt att angdra till omradet med buss via Sjupundsgatans hdllplats cirka 150
meter nordvast om omrédet eller Gerdas gdrds hadllplats cirka 350 meter gingvag sydvast
om omradet. Fran bada héllplatserna finns det gdngvag till aktuellt omrade. Hallplatsen
trafikeras dock av busslinjer med relativt fa avgéngar och som kréaver byte vid
Marklandsgatan for de som reser till omradet fran andra delar av staden. Drygt 350 meter
Oster om aktuellt omrade ligger héllplatsen Axel Dahlstroms torg med fler
kollektivtrafiklinjer och hogre turtdthet, bland annat trafikeras strackan av tre
sparvagslinjer. Gangforbindelsen fran Axel Dahlstroms Torg upp mot Hogsbohojd via
Visterhedsskolan ér betydelsefullt. I planarbetet med Riksdalersgatan identifierades
mojlighet att forstdrka platsen dar gangvédgen passerar gatan. Platsen har potential att
delvis eller helt kompensera fran virden som hélsoeffekter, gron oas och vila. Platsen
fortydligar gdngvigen, och tradet kommer synas forst och fraimst sdder ifrdn och bidrar
till att orienterbarheten 1 omradet forbéttras. Triadet och rabatten bidrar med lugnande
gronska och kan vara med att ddmpa intrycket av héjden pé den nya byggnaden. Platsen
ar lamplig for dagvattenhantering.
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Topografisk karta med bebyggelse och kommunikationsvéigar. Gang- och cykelvéiigar i gront, gdangstrak dr grdstreckade
och hallplatser markerade med orange ruta.

Angoring med bil sker via Sjupundsgatan. Sjupundsgatan gér att angora till fran
bostadsomradet vaster om planomradet likvdl som fran Hogsboleden. Fran Sjupundsgatan
gér det sedan att angora till separerade parkeringar och avl&dmningsomraden for den
tillkommande forskolan och Visterhedsskolan. Enligt Riktlinjer for mobilitet och
parkering i Goteborgs stad ska det finnas 33 parkeringsplatser for bil och 114
parkeringsplatser for cykel. Totalt finns det 33 parkeringsplatser for bil och det beddoms
finnas tillrackligt med yta for att kunna tillgodose antalet cykelplatser inom planomradet
varpé forslaget uppfyller gillande riktlinjer.

Angoring med gang- och cykeltrafik &r mojlig via Sjupundsgatan bade fran nordlig och
sydlig riktning om planomréadet. I en eventuell detaljplaneprocess ar det aktuellt att
undersdka behov av att rusta upp gang- och cykelbanan ldngs med Sjupundsgatan. Gang-
och cykelvigar till skolan och forskolan behover ses Gver i samband med ett eventuellt
framtida detaljplanearbete. Likasa finns gangstrak over skolgérden i 0st-véastlig riktning
idag som behdver studeras tillsammans med framtida friytor. I planansdkan har hiansyn
tagits till gdngstraken vid foreslagen friyta.

I samband med planarbetet for bostdider vid norra delen av Riksdalersgatan har det
framkommit flera aspekter som innebar att ett helhetsgrepp behover tas gillande
utformningen vid Riksdalersgatans anslutning mot Sjupundsgatan. Det har betydelse for
att stirka viktiga strak, forstiarka gaturummet och mojliggéra mer &ndamalsenliga
byggritter. Det finns dven ledningar under marken som behover tas i beaktande. I

planarbetet med Riksdalersgatan foreslogs att gdng- och cykelvigen skulle ridtas upp och
dérmed delvis fa en ny strackning.
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Utdrag ur trafikforslag frdn detaljplan for Riksdalersgatan.

Bortsett fran att de boende i ett enfamiljshus i slutet av Sjupundsgatan nyttjar gatan for
angoring ar det enbart skolverksamheten och Hogsbotorps scoutkér som har
Sjupundsgatan som tillfartsvag. Det forkommer saledes ingen genomfartstrafik som &r
oldmplig for skoldindamal. Bedomning gors att tillkommande trafik vid ett eventuellt
genomforande av en detaljplan kan hanteras inom befintliga vigkapacitet.

Bedomning gors att tillkommande trafik vid ett genomforande av detaljplanen inte utgér
ett problem for kapacitet. Ur trafik- och parkeringssynpunkt bedoms saledes forslaget
som ldmpligt forutsatt att bullerfragan hanteras i en detaljplaneprocess.

Teknisk forsorjning och mark

En initial ledningsutredning visar att inga ledningar av betydelse paverkas av foreslagen
byggnation. I denna utredning saknas dock information géllande Goteborg Energis
ledningar. Under forprovningen har Géteborg Energi inkommit med information om
deras ledningar inom planomradet. Goteborg Energi Nét AB har en transformatorstation
med tillhérande kablar i det nordvéstra hornet av fastigheten Jarnbrott 115:2, dessa ér
sdkrade med ledningsratt inom fastigheten Jarnbrott 115:2. Utdver detta har Géteborg
Energi Nét AB dven serviskablar till de olika byggnaderna som kan behova flyttas vid
genomforande av planen. Goteborg Energi Gasnéat AB har ledningar forlagda langs
fastighetens vistra sida, bade inom allmén platsmark och kvartersmark. Ledningarna ar
sdkrade genom ledningsritt. Forslaget illustrerar trdd placerade pa ledningsrétten vilket
inte kan godkdnnas. Det &r dven viktigt att ha med sig i planarbetet att justerade
markhojder kan medfora att ledningen behover flyttas. Vid schaktningsarbete i anslutning
till markforlagda ledningar hénvisas till Goteborg Energi AB:s bestimmelser vid
markarbeten. Goteborg Energi ska vara med under detaljplanens framtagande for att
sakerstilla att befintliga fjarrvirmeledningar inte kommer till skada och att dess funktion
bibehélles.

Angoring till omréadet sker via Sjupundsgatan direkt véster om planomradet. Under en
eventuell detaljplaneprocess bor det utredas huruvida det &r aktuellt att rusta upp gang-
och cykelbana langsmed Sjupundsgatan. I ett eventuellt planomrade kan det bli aktuellt
att inkorporera delar av Sjupundsgatan.

I Sjupundsgatan finns dven allménna vatten- och avloppsledningar (VA). Forslaget
innebér inte att ndgra VA-ledningar behover flyttas eller att nagon VA-utbyggnad krévs.
Det finns ett behov av att ersitta befintlig dricksvattenledning i Sjupundsgatan, vilket ér
planerat att genomforas med s.k. rorsprackning. Planomréadet ligger inom Kretslopp och
vattens dvre hdgzon for dricksvatten vilket innebér att kapaciteten for dricksvatten kan
vara begriansad. Kapaciteten i VA-ledningarna behdver saledes utredas i detaljplaneskedet
huruvida det &r behov av en uppdimensionering. Fastigheterna ar i dagsldget anslutna till
VA-ledningsnitet. [ detaljplanearbetet behdver servisledningarna ses 6ver for att utreda
huruvida serviserna behdver dimensioneras upp. Om det finns ett behov av okat
vattenflode ar det fordelaktigt om dricksvattenbehovet kan tas i beaktning vid
rorsprackning i Sjupundsgatan. Det finns i dagsléget ingen tidsplan for nér detta ska
genomforas, fordelaktigt om det kan samordnas med ett eventuellt detaljplaneprojekt.
Ledningsdragningar, fastighetsgrianser, vandplatsens ldge, topografin, gatornas lutningar
och mojligheten att hantera dagvatten och skyfall har ocksa betydelse for hur omradet kan
bebyggas.
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Andelen hardgjord yta bedoms 6ka i samband med exploatering av omradet vilket okar
avrinningen av dagvatten fran omréadet. Det ar dérfor viktigt att fordrojning av dagvatten
sker. Det befintliga dagvattenledningsnitet dr hart belastat och det finns risk for
markoversvimningar i omradet. Det dr darfor av stor vikt att dagvattnet fordréjs inom
fastigheten samt att det avsitts yta pa allmén platsmark for att fordroja dagvattnet
ytterligare. Dagvattnet fran omradet avleds till Géta alv. Recipienten ar klassad med
miljokvalitetsnormer for vatten. Dagvattnet kommer behdva genomga rening. 1
planarbetet ska det sékerstillas att recipienten inte forsaimrar mdjligheten for recipienten
att uppna god vattenstatus.

Infor en tidigare nybyggnad av Visterhedsskolan togs det fram en geoteknisk
undersdkning i december 2008. Undersokningen visar att jordlagren inom
undersdkningsomradet bestar av en nagot skiktad jordlagerfoljd med mulljord i ytlagret
vilken dérefter underlagras av skikt av sand, silt och lera pé friktionsjord ovan berg. Efter
schaktning, sprangning och fyllnadsmaterial kunde skolbyggnaden grundldaggas med
antingen en armerad betongplatta eller langsgaende vaggsulor pa den packade fyllningen.

I samband med ett vilande detaljplaneprojekt (Detaljplan Jarnbrott — Bostéder vid norra
delen av Riksdalersgatan, Goteborgs stad. Diarienummer 15/1162) har ett geotekniskt-
och bergtekniskt utlatande tagits fram som delvis omfattar en del av omradet som nu &r
aktuellt. I utlatandet framgér att de norra delarna av ett eventuellt planomréde utgors av
en lagre bergshdjd med omvéxlande berg i dagen och jordfyllda svackor/tunt jordticke pa
berg med trdd och sly. Hojden sluttar i varierande grad at dster, vaster och norr. Marken
ar stabil och det foreligger ingen risk for blockutfall eller bergras. Det kan forvéntas att
grundvattenytan ligger pa relativt stora djup. Infor en eventuell exploatering ar det viktigt
att grund/markvatten/dagvatten samt skyfallsférhéllandena utreds mer noggrant. Det
foreligger ingen risk for erosion eller dversvdmning inom omrédet.

Norra och sddra delarna av planomradet 4r inom riskzonen for en berganldggning.
Aktiviteter som riskerar att paverka berganldggningen som exempelvis sprangning,
spontning, palning, borrning och geoteknisk undersokning ska utforas sé att skador €j
uppkommer pa berganldggningen eller i dess installationer. Eventuella restriktioner som
kan komma att bli aktuella &r for- och efterbesiktning av tunneln samt vibrationsmaétare i
tunneln. I det fortsatta detaljplanearbetet kommer det behdvas en geoteknisk och
bergteknisk handling som innehéller en beskrivning av markforhallandena, bedémning av
risk for blocknedfall, 1ampligt grundldggningsforslag samt beddmning av genomforbarhet
utan att orsaka skadlig omgivningspaverkan. Forutsatt att ovanstdende beaktas bedoms
marken som lamplig for exploatering utifran ett geotekniskt perspektiv.
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Miljo- och hadlsoaspekter

Park- och naturmiljo

Stadsdelsparken Positivitet — Ruddalen omfattas av de Gstra delarna av omradet for
stadsbyggnadsforslaget. I forslaget har en del av park- och naturmiljon inkluderats i
skolgérden likt hur det 4r idag. Att ta véirdefull park- och naturmiljo i ansprak for
tillkommande byggnader &r inte lampligt utan tillkommande byggnation bor placeras sa
att park- och naturmiljon bevaras och att plansprangning kan undvikas. En prelimindr
beddmning gors att ett genomforande av forslaget 4r mojligt utan att placera byggnader sa
att park- och naturmiljon tas i ansprak. Hur detta ska sikerstéllas i en eventuell
detaljplanekarta ska utredas i en eventuell detaljplaneprocess.

Milj6- och klimatprogrammet och stadens gemensamma miljomaél ska vévas in i ett
eventuellt detaljplanearbete.

Kulturmiljo

Inom omradet finns inga sérskilda kulturmiljovarden identifierade. Bostadsomradet
nordvést om planomrédet (Pennygéngen) omfattas av bevarandeprogram moderna
Goteborg. Omradet var ett forsdksomrade i storskaligt byggande infor det s.k.
miljonprogrammet. Pennygéngen ar ett for Goteborg vilbevarat tidstypiskt elementbygge
av experimentkaraktér, vars motsvarighet pa andra héll i staden blivit ombyggda. Enligt
forslaget kan den tillkommande idrottshallen eventuellt komma att placeras 1 hojd med
bostadsomradet. De dtgirder som foreslds bedoms kunna genomforas utan att det skulle
medfora ndgon pataglig paverkan pa bostadsomridet Pennygingens utpekade
kulturhistoriska vérden.

Kulturmiljoférvaltningen forordar att tillkommande byggnation bor ta hiansyn till det
mindre traidbevuxna omradet 0ster om planomradet pé ett satt som mdjliggor for en
fortsatt avgransning mot 1950-talsbebyggelsens bostadsgardar.

Social miljo

Da forslaget beror forskole- och grundskoleverksamhet dr det viktigt att barnperspektivet
far utrymme 1 SKA/BKA-processen i en eventuell detaljplaneprocess. Foreningslivets
forutséttningar och behov kan med fordel ocksé hanteras i en SKA/BKA-process.

Stadsomrade Sydvést bedomer att drendet bor hanteras med en social komplexitetsniva 2
men att dialog med och kunskapsinhédmtning frén befintlig skol- och forskoleverksamhet
och barn bor genomforas innan samrad.

Hilsa- och siakerhet

Enligt en luftutredning for Hogsbohdjd genomford av miljéforvaltningen i augusti 2016
gjordes bedomningen att luftkvaliteten i omradet var tillfredsstdllande enligt
miljokvalitetsnormerna for luft. Vid en forsta 6vergripande koll bedomer
miljoforvaltningen att luftkvaliteten &r simre for fastigheten ndrmast leden (Jarnbrott
67:3), jamfort med resterande planomrade som ligger langre ifran Hogsboleden.

I och med att forslaget inte bedoms medfora en betydande 6kning av transporter eller
mojliggor for uppférandet av nagon verksamhet som kan antas ha en negativ paverkan pa
omradets luftkvalitet bedoms ett genomforande av en eventuell detaljplan inte paverka
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omradets luftkvalitet. Hur miljokvalitetsnormen for luft paverkas av projektet behdver
utredas under detaljplanearbetet. Enligt for staden gemensam rutin ska en platsbedomning
for luft alltid genomforas.

De vistra delarna av omradet riskerar idag att utséttas for buller som dverskrider gillande
riktvarden. I forslaget ar delar av detta utpekat som skolgard. I en eventuell
detaljplaneprocess &r det aktuellt att genomfora en bullerutredning som tar hénsyn till
nulédge likvil som den framtida trafiksituationen. Detta da det har tillkommit ménga nya
bostéder i omradet dir inflyttning kommer ske inom kort och dér trafiken riskerar att
resultera i 6kad bullerexponering vid forskolan. Utredningen behdver visa att riktvéirden
for buller pé skolgérd fran véig- och spartrafik (NV-01534-17) kan uppnés. Stadens
riktlinje som beslutades 2022-04-06 for hantering av trafikbuller pa skolors och
forskolors friytor ska ocksa att anvindas som bedéomningsgrund. Utredningen behdver
dven inkludera eventuella forslag pa bullerskyddsatgarder.
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Omrédet ar lokaliserat pa en h6jd. Vid ett klimatanpassat 100-arsregn uppstar det
vattensamlingar om huvudsakligen 0,1-0,2 meters djup sdder om Visterhedsskolan. I en
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punkt uppstar det vattensamling om 0,2—0,5 meters djup. Det uppstar dven lokala
vattensamlingar dér den norra parkeringsytan har placerats enligt férslaget om 0,1-0,5
meters djup. En mindre dag- och skyfallsvatten ska utredas i en eventuell
detaljplaneprocess for att sikerstilla att situationen inom och utanfér planomradet inte
forvarras.

Naturvérdsverkets generella riktviarden for kénslig markanvéndning ska tilldimpas for
planerad markanvindning och markarbeten. Marken inom den norra delen av omradet
och som omfattar fastigheten Jérnbrott 67:3 har vid ett tidigare tillfdlle under &r 2020
undersokts. Provtagningen visade pa fororeningshalter 6ver riktvirdena for KM i det
Oversta marklagret (cirka 00,3 m under markytan). Sanering och avhjélpandeétgirder
kan séledes vara aktuellt for att marken inom Jarnbrott 67:3 ska vara lamplig for planerad
verksamhet och markanvindning. Alternativt att en riskbeddmning genomfors och som
visar pé att fororeningshalterna inte utgdr ndgon risk for ménniskors hélsa eller miljon.

For fastigheterna Jarnbrott 67:4, 67:5 och 115:3 har inga markundersékningar
genomforts. Med tanke pa ovan bor det genomforas en dversiktlig miljoteknisk
markundersokning for dessa fastigheter.

En markundersokning har genomforts inom delar av fastigheten Jarnbrott 115:2.
Resultaten fran markundersdkningen pavisade inga fororeningshalter over riktvérdena for
KM, men milj6forvaltningen anser att de delar av fastigheten som inte ingick i tidigare
utford undersokning bor inkluderas i en dversiktlig miljoteknisk undersdkning for att
sikerstilla att inga okénda fororeningar ldmnas kvar.

Miljoforvaltningen vill dven papeka att det inom de sddra delarna av fastigheten Jarnbrott
115:2 har ldmnats kvar tjdrasfalt cirka 0,7 m under markytan och att utbredningen av
kvarldamnad fororening inte &r utredd. Det har tidigare gjorts en bedomning att
restfororeningen inte utgér nagon risk for de som vistas pa platsen, men bor dndé beaktas
vid framtida markarbeten.

Betydande miljopiverkan

Projektet bedoms preliminért inte foranleda betydande miljopaverkan. Stillningstagande
till om en miljobeddmning ska goras eller inte, undersdks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.
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Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Det finns ett pausat detaljplanarbetet for Detaljplan for bostider vid norra delen av
Riksdalersgatan inom stadsdelen Jarnbrott som omfattar bland annat fastigheten
Jarnbrott 67:3. Detta planomrade ar uppdelat i tre geografiska delar, varav del A omfattar
omradet for nu foreslagen idrottshall. Det pausade planarbetet syftade till att prova
bostéder inom fastigheten Jarnbrott 67:3 och parkeringshus inom Jérnbrott 68:4.

Detaljplanearbetet for bostdider vid norra delen av Riksdalersgatan foreslas avslutas for
att eventuell tillkommande byggnation ska kunna provas i ett nytt sammanhang.
Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt in en uppsédgning av planavtalet samt en ny
planansdkan frén Framtiden Byggutveckling, Planbesked for bostdider vid
Riksdalersgatan (Jarnbrott 68:4 mfl) inom stadsdelen Jarnbrott. Fastigheten Jarnbrott
67:3 har utgétt och markanvisningen till Forvaltnings AB Framtiden for bostadséndamal
upphivdes 2021-05-24.

I ett kommande planarbete behover projekten samordnas.

a;ms Gar‘lf‘f J"I r“—f—\—f_J / 0'&7 / Z g f\/
Delomraden inom detaljplan for bostider vid norra delen av Riksdalersgatan.

Det rader idag brist pa permanenta skolplatser inom arskurs F-6 och det finns ett behov av
ytterligare skolplatser. En utvidgning av Viasterhedsskolan bidrar till att sdkerstéilla
forsorjning av utbildningsplatser i omradet och ar i forldngningen en forutsittning for ett
tillskott av bostdder i omradet. Markdgare dr Goteborgs Stad.

Om mdjligt kan eventuellt detaljplanearbete samordnas med uppdimensionering av VA-
ledningar i Sjupundsgatan.
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Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Forslaget for utvidgning av Visterhedsskolan innebir en fordndrad markanvéndning for
delar av fastigheten Jarnbrott 67:3 till skoldndamal for att mojliggora for en utvidgning av
Visterhedsskolan genom en ny idrottshall, en tillbyggnad i tva viningar om totalt cirka
500 BTA samt en ny forskola i tva vaningar om 10 avdelningar.

Det rader idag brist pa permanenta skolplatser inom arskurs F-6 och det finns ett behov av
ytterligare skolplatser. En utvidgning av Viasterhedsskolan bedoms bidra till en forbattrad
forsorjning av utbildningsplatser i omréadet.

Forslaget bedoms vara forenligt med vad som anges for omradet i géllande dversiktsplan
och 6vriga strategiska dokument och riktlinjer som omfattar omradet. Forutsattningarna
for att en detaljplan enligt forslaget kan genomforas pa ett sétt som resulterar i en lamplig
miljo for skolverksamhet utan att vardefull park- och naturmiljé tas i ansprak for
byggnation eller att ndrliggande kulturmiljovéarden paverkas bedoms vara goda.

I ett kommande planarbete behdver byggnadernas placering ses 6ver och samordnas men
eventuell ny bebyggelse norr om Riksdalersgatan. Stadens inriktning att stirka
kvartersstrukturer med forebild 1 den traditionella kvartersstaden tas i beaktande vid
planering av tillkommande bebyggelse.

Det finns kunskap som arbetats fram i Detaljplan for bostdder vid norra delen av
Riksdalersgatan inom stadsdelen Jirnbrott som kommer vara till stor nytta i en
kommande detaljplan.

Med grund i ovan framforda motiveringar foreslas en ny detaljplan for omradet.

Detaljplanarbete

Under framtagandet av stadsbyggnadsforslaget har ett antal fragestéllningar och
intressekonflikter identifierats som kommer arbetas vidare med i en kommande
detaljplan.

Riktlinjerna for samtliga stadsdelsparker ér att ekosystemtjénster och parkkvaliteter ska
utvecklas for att parkerna ska ges forutsattningar att hysa ekologiska och sociala varden.
Byggande och ianspréktagande for andra &ndamaél ska inte tillatas. En preliminér
bedomning gors att ett genomforande av forslaget dr mojligt utan att placera byggnader sa
att park- och naturmiljon tas i ansprak. I detaljplanearbetet behover det darmed
undersokas huruvida tillkommande byggnation kan placeras pa ett sétt som medfor att
park- och naturvirden inte exploateras samt hur detta ska sikerstillas.

Bostadsomradet nordvast om planomradet (Pennygangen) omfattas av bevarandeprogram
moderna Géteborg. Enligt forslaget kan idrottshallen komma att placeras i hojd med
bostadsomradet. De atgirder som foreslas bedoms kunna genomforas utan att det skulle
medfora ndgon pétaglig paverkan pa bostadsomrédet Pennygéngens utpekade
kulturhistoriska vérden men frdgan behover beaktas i detaljplanearbetet. 1
detaljplanarbetet behover dven fragan om héansyn till det mindre tradbevuxna omradet
Oster om planomradet beaktas med syftet att mojliggora for en fortsatt avgransning mot
1950-talsbebyggelsens bostadsgardar.
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Enligt forslaget skulle friytan for grundskoleleverna uppga till 17,4 kvadratmeter per
barn. Detta uppfyller inte géllande riktlinjer pa 20 kvadratmeter friyta per elev ddremot
ligger det inom spannet for foreslagna nya riktlinjer for friyta. Huruvida det finns
alternativa utformningar, mojligheter till att samnyttja ytor eller om avsteg &r lampligt att
gora fran géllande riktlinjer behover darfor utredas vidare i en eventuell
detaljplaneprocess.

De véstra delarna av planomradet ar i forslaget utpekat som skolgéard samtidigt som
géllande riktvirden for buller riskeras att Overskridas. Alternativa placeringar pa
tillkommande byggnation och bullerreducerande atgérder behdver darfor undersokas i
detaljplanearbetet for att sékerstélla l&mpligheten.

Angoring till omrédet sker via Sjupundsgatan direkt véster om planomradet. Under en
eventuell detaljplaneprocess bor det utredas huruvida det &r aktuellt att rusta upp gang-
och cykelbana langsmed Sjupundsgatan samt studera kopplingar for gdende Gsterut.

I samband med planarbetet for bostdider vid norra delen av Riksdalersgatan har det
framkommit flera aspekter som innebér att ett helhetsgrepp behover tas géllande
utformningen vid Riksdalersgatans anslutning mot Sjupundsgatan. Det har betydelse for
att stirka viktiga strik, forstdrka gaturummet och mdjliggora mer dndamélsenliga
byggritter. Det géller utformning av badde byggnader och allmén plats.

Det finns dven ledningar under marken som behover tas i beaktande. I planarbetet med
Riksdalersgatan foreslogs att gang- och cykelvédgen skulle ritas upp och darmed delvis fa
en ny strickning. Ledningsdragningar, fastighetsgrénser, vandplatsens ldge, topografin,
gatornas lutningar och mojligheten att hantera dagvatten och skyfall har ocksé betydelse
for hur omradet kan bebyggas.

Med erfarenheter frin tidigare planarbete vid Riksdalersgatan &r det 6nskvért att
planldggning av omradet sker i ett ssmmanhang.

Gangforbindelsen fran Axel Dahlstroms torg upp mot Hogsbohojd via Viasterhedsskolan
ar betydelsefullt. I planarbetet med Riksdalersgatan identifierades mojlighet att forstarka
detta.

Idrott- och foreningsforvaltningen lyfter 4ven behovet av att prova en ndgot storre
idrottshall.

I ett eventuellt detaljplanearbete behdver dven VA-ledningars kapacitet utredas utifran att
behovet eventuellt kan komma att 6ka.

I ett eventuellt detaljplanearbete behdver de marktekniska forutséttningarna undersokas.

En eventuell detaljplans bedoms inte vara av den komplexitet att det finns en stor risk for
att den skulle avbrytas. Projektet bedoms dven som realistiskt att genomfora.

Sarskilt utredningsbehov som har identifierats ar:

Bullerutredning
Naturvérdesinventering

Dag- och skyfallsvattenutredning
Parkerings- och mobilitetsutredning
Luftmilj6bedéomning/utredning
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o Geoteknisk/bergteknisk utredning
e Kapacitet pa VA-ledningar och servisledningar.
e Markteknisk undersékning

Andra viktiga fragor som har identifierats under framtagandet av forslaget ar:

Fordjupad studie av byggnaders placering och friyta.

Eventuell paverkan pa kultur- och naturmiljo.

Hur barnperspektivet ska sakerstéllas i SKA/BKA-processen.

Beakta strak inom och i anslutnings till omréadet for att mojliggora bra
kommunikationer, stirka stadsrum och d&ndamalsenliga byggritter och tomter.

Ekonomi
Arbetsinsatsen for Stadsbyggnadsforvaltningen beddms som mellan.

En utvidgning av Visterhedsskolan utgor en investering i kommunal service utan intékter
frén annan exploatering. Stadens driftkostnader 6kar och dversyn samt eventuell
upprustning av Sjupundsgatan kan kriva en ekonomisk investering.

Det kommer eventuellt krévas uppdimensionering av befintliga VA-ledningar i
Sjupundsgatan. Det kan ocksa bli aktuellt att fordroja dagvatten pé allmén platsmark for
att avlasta dagvattenledningssystemet.

Inkomna yttranden

Arendet har sints till Goteborg Energi AB, Géteborg Energi Gasnit AB, Goteborg Energi
GothNet AB, Idrotts- och foreningsforvaltningen, Kretslopp och vatten,

Kulturférvaltningen, Miljo- och klimatforvaltningen, Stadsledningskontoret Avdelningen
for planering och analys, SBK Geotekniker, Stadsomrade Sydvist for eventuellt yttrande.

Foljande yttranden har inkommit:

Goteborg Energi AB

Vid schaktningsarbeten i nirheten av i markforlagda ledningar hénvisas till vara géllande
Bestimmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjdrrvirme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Géteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nét AB, Goteborg Energi Gasnédt AB och Ale
Fjarrvarme AB.

Det podngteras att det ar for var tid gidllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestammelser finns tillgéngliga via ldnken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begrinsad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslagen
baserat pa utkvitterade underlag frén oss.

Det ér viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldggningar
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

Stadsbyggnadsfoérslag 18 (24)

Utvidgning av Vasterhedsskolan (Jarnbrott 67:3 mfl) inom stadsdelen Jarnbrott, SBF
2023-01125 dnr 0634/22

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-09-01


https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
samhéllsplanerings drenden hénvisas till:

https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi Nat AB

Inom omradet har GENAB en transformatorstation med tillhdrande kablar placerad i
nordvéstra hornet av fastigheten Jarnbrott 115:2.

Transformatorstationen och kablarna fram till den ar sdkrade med ledningsritt inom
fastigheten Jarnbrott 115:2.

Utover detta sa finns nagra serviskablar till de olika byggnaderna som finns pé de olika
fastigheterna. De befintliga serviskablarna kan behdva flyttas vid genomférandet av
planen.

Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi fjarrkyla och gas har inget att erinra.

Goteborg Energi fjarrvarme har ledningar forlagda langs fastighetens véstra sida, bade ute
i allmén platsmark och inom kvartersmarken. Ledningarna har vi ledningsrétt pa.
Forslaget visar trdd placerade pé ledningsritten vilket vi inte kan godkdnna. Viktigt att
tdnka pa att om markhojderna kommer att justeras sé att nuvarande markhdjder sénks s
kan det medfora att ledningen behdver flyttas. Goteborg Energi behover vara med under
detaljplanens framtagande for att sékerstilla att befintliga fjarrvirmeledningar inte
kommer till skada och att dess funktion bibehalles

Goteborg Energi GothNet AB

Vi dr intresserade av att delta i kommande detaljprojektering for att tillgodose samt
bevaka vara befintligheter inom planen.

Idrotts- och foreningsforvaltningen

Forvaltningen bedomer att 2000 kvm for idrottshallen &r nagot for litet. Idrotts- och
foreningsforvaltningen foreslér att planen provar en idrottshall pa ca 2200-2300
kvadratmeter (BY A). En fullmattshall som har planmatten 20*40 meter krdaver golvyta
med ytterligare nagra meter, 23*43 meter, for att spelytan ska kunna nyttjas fullt ut och
med marginal mot vigg.

Bevarande av den befintliga scoutstugan dr en viktig aspekt for omradet och
foreningslivet.

Foreningslivets forutsattningar och behov kan med fordel ocksé hanteras i en SKA/BKA-
process.

Idrottshallens utformning med framforallt entrélage ar viktigt ur ett trygghetsperspektiv.

Kretslopp och Vatten

Kretslopp och Vatten ser inte nagra hinder med att starta planarbete. En mindre
dagvatten- och skyfallsutredning behéver tas fram i planarbetet.

VA-ledningar
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Allménna VA-ledningar finns i Sjupundsgatan. Bebyggelseforslaget innebér inte nagra
ledningflyttar eller VA-utbyggnad. Planomradet ligger inom Kretslopp och vattens vre
hogzon for dricksvatten vilket medfor att dricksvattenkapaciteten kan vara begransad.
Kapaciteten 1 VA-ledningarna behdver utredas i detaljplaneskedet. En eventuell
uppdimensionering far ses Over i detaljplaneskedet.

Fastigheterna ar i dagsléget anslutna till VA-ledningsnétet. Servisdimensionerna behdver
ses Over i detaljplanen for att utreda om serviserna kan anviandas eller om de behdver
dimensioneras upp.

Det finns behov av att byta befintlig dricksvattenledning i Sjupundsgatan. Det &r planerat
att genomforas med rorspriackning. Om det finns behov av dkat vattenflode till fastigheten
ar det bra om det 6kades dricksvattenbehovet kan tas med vid dimensioneringen av den
nya ledningen. Det finns i dagsléget inte ndgon tidplan nér dricksvattenprojektet ska paga.
Det finns fordelar om det kan samordnas med ett eventuellt detaljplaneprojekt.

Skyfall

En mindre volym vatten ansamlas inom planomradet. Det dr dock dnda viktigt att en
mindre dagvatten- och skyfallsutredning sa att situationen inom och utanfor planomradet
inte forvarras.

Dagvatten

Andelen hardgjord yta bedoms 6ka i samband med exploatering av omradet vilket 6kar
avrinningen av dagvatten fran omréadet. Det ar dérfor viktigt att fordrojning av dagvatten
sker.

Det befintliga dagvattenledningsnétet dr hart belastat och det finns risk for
markdversvdmningar i omradet. Det dr dirfor av stor vikt att dagvattnet fordrdjs inom
fastigheten samt att det avsitts yta pa allmén platsmark for att fordr6ja dagvattnet
ytterligare.

Dagvattnet fran omradet avleds till Gota dlv. Recipienten dr klassad med
miljokvalitetsnormer for vatten. Dagvattnet kommer behdva genomga rening. 1
planarbetet ska det sékerstillas att recipienten inte forsaimrar mdjligheten for recipienten
att uppné god vattenstatus.

Berganliggning

Planomradet ligger i ndrheten av berganldggning. Aktiviteter som riskerar att paverka
berganlidggningen till exempel springning, spontning, palning, borrming och geoteknisk
undersokning ska utforas sé att skador ej uppkommer pa berganlidggning eller i dess
installationer.

Ekonomi for VA

Det kommer eventuellt att krdvas uppdimensionering av befintliga VA-ledningar i
Sjupundsgatan. Det kan ocksa bli aktuellt att fordréja dagvatten pa allmén platsmark for
att avlasta dagvattenledningssystemet.

Avfall

Kretslopp och vatten har inga synpunkter géllande avfall som skulle forhindra en
kommande detaljplan. Under ett eventuellt planarbete ar det viktigt att avsétta tillrackliga
ytor for avfallshantering och sidker angdring for sopbil. Beroende pa hur omfattande
idrottshallens verksamhet blir kan det finnas behov for angoéring i omradets norra del.
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Aven slambil ska kunna angéra sikert i nirheten av skolan och forskolans fettavskiljare.
Sop- och slambil far inte framforas pa skolgardarna. D& Sjupundsgatan &r en
atervandsgata och backning inte &r tillatet i narheten av skola och férskola maste det
fortsatt finnas en véndplats dimensionerad for sop- och slambil.

Kulturférvaltningen

Kulturforvaltningen bedémer att de foreslagna atgérdernas paverkan pa bostadsomradet
Pennygéngen inte utgdr nagon skada pa det utpekade kulturhistoriska vérdet.

Forvaltningen forordar att man vid detaljplanering mdjliggor for att bevara den tydliga
grona prigel som finns i omradet dels genom att ta hénsyn till befintlig gronska, dels
genom att undvika plansprangning och i stéllet anpassa tillkommande bebyggelse efter
befintlig terréing. Markbeldggning bor utforas pa ett 1dmpligt sétt, i linje med omradets
befintliga karaktér, och inte domineras av hardgjorda ytor. Eventuell byggnation bor ta
hansyn till det mindre trddbevuxna omréadet dster om planomradet, pa ett sitt som
mojliggor for en fortsatt avgransning mot 1950-talsbebyggelsens bostadsgérdar.

Kulturférvaltningen stéller sig fragande till hur det aktuella drendet péverkar det pausade
planarbetet for ”Detaljplan for bostdder vid norra delen av Riksdalersgatan inom
stadsdelen Jarnbrott” (dnr BN1162/15), vars planomrade omfattar bland annat fastigheten
Jarnbrott 67:3.

Miljo- och klimatforvaltningen

Miljoforvaltningen ser att foljande kan utgora hinder mot fortsatt planarbete.

Ljudmiljo
Den sodra delen av omradet dr mindre bullerutsatt da det dr langre avstand till
Hogsboleden och att trafiken pé den lokala gatan ér liten.

Den norra delen, dér forskolan kommer att ligga, &r mer bullerutsatt. Det finns ingen
trafikmétning pa den lokala gatan (Sjupundsgatan). Gatan tar dock slut vid skolan sa det
finns ingen genomfartstrafik. Det har tillkommit manga nya bostader i omradet som &r
néstan fardigbyggda och det dr sannolikt att inflyttning sker inom kort. Bostdderna ligger
ndra Hogsboleden pé vad som tidigare varit en stor parkeringsplats. Trafiken till det nya
bostadsomradet skulle mdjligtvis kunna leda till en 6kad bullerexponering vid forskolan.

Miljoforvaltningen bedomer att en bullerutredning kommer att behdva tas fram som tar
hénsyn till den framtida trafiksituationen. Utredningen behover visa att Naturvards
riktvirden for buller pa skolgérd fran vég- och spartrafik (NV-01534-17) kan uppnés.
Stadens nya riktlinje som beslutades 2022-04-06 for hantering av trafikbuller pé skolors
och forskolors friytor kommer ocksé att anvindas som beddmningsgrund. Riktlinjen
syftar till att sétta ramarna for hur buller frén vég- och spartrafik p& nya skolors och
forskolors friytor bor hanteras och beddmas i stadsutvecklingen. Bullerutredningen
behover ocksé inkludera eventuella forslag pé bullerskyddsatgéarder.

Markmiljo

Milj6forvaltningen anser att Naturvardsverkets generella riktvarden for kinslig
markanvandning (KM) ska tilldimpas for planerad markanviandning och markarbeten inom
aktuellt omréde.
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Marken inom den norra delen av omradet och som omfattar fastigheten Jarnbrott 67:3 har
vid ett tidigare tillfélle under ar 2020 undersokts. Provtagningen visade pa
fororeningshalter Gver riktvardena for KM i det dversta marklagret (cirka 0-0,3 m under
markytan). Miljoforvaltningens bedomning ér ddrmed att det kommer att kridvas sanering
och avhjdlpandeétgérder for att marken inom Jérnbrott 67:3 ska vara lamplig for planerad
verksamhet och markanviandning. Alternativet ar att en riskbedomning genomfors och
som visar pé att fororeningshalterna inte utgdr ndgon risk for ménniskors hélsa eller
miljon.

Inom delomradet som omfattar fastigheterna Jarnbrott 67:4, 67:5 och 115:3 har inga
markundersokningar genomforts. Med tanke pa de fororeningar som pétraffades inom
Jarbrott 67:3, som ligger precis norr om dessa fastigheter, gor miljoforvaltningen
bedomningen att en oversiktlig miljéteknisk markundersdkning behdver genomforas.

En markundersokning har genomforts inom delar av fastigheten Jarnbrott 115:2.
Resultaten fran markundersdkningen pavisade inga fororeningshalter 6ver riktvérdena for
KM, men milj6éforvaltningen anser att de delar av fastigheten som inte ingick i tidigare
utford unders6kning bor inkluderas i en 6versiktlig miljoteknisk undersokning for att
sakerstilla att inga okénda fororeningar ldmnas kvar.

Miljoforvaltningen vill dven pépeka att det inom de sddra delarna av fastigheten Jarnbrott
115:2 har lamnats kvar tjdrasfalt cirka 0,7 m under markytan och att utbredningen av
kvarldmnad fororening inte &r utredd. Det har tidigare gjorts en bedomning att
restfororeningen inte utgér nagon risk for de som vistas pa platsen, men bor dndé beaktas
vid framtida markarbeten.

Dagvatten

Miljoforvaltningen bedomer att en dagvattenutredning bor goras. Enligt Reningskrav {or
dagvatten bedoms skola och forskola vara medelbelastad yta och rening alternativt
enklare rening av dagvatten kommer vara aktuellt. Det r en fordel om fradgan &r utredd
redan i planskedet.

Miljomal

Det ar viktigt att i fortsatt planarbete vdva in milj6- och klimatprogrammet och stadens
gemensamma miljomal.

Luftmiljé

Enligt stadengemensam rutin ska en platsbeddmning for luft alltid genomforas. Vid en
forsta overgripande koll bedomer miljéforvaltningen att luftkvaliteten dr simre for
fastigheten narmast leden (Jarnbrott 67:3), jimfort med resterande planomrade som ligger
langre ifran Hogsboleden.

Nedan en karta 6ver halterna enligt milj6forvaltningens dversiktliga berdkningar.
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Stadsledningskontoret, Avdelningen for planering och analys

Inkom ej med nagot yttrande.

SBK Geotekniker

Marken inom omréadet utgdrs enligt SGU:s jordartskarta av berg i dagen och postglacial
sand. Det finns en befintlig geoteknisk utredning for Vasterhedsskolan som visar att
jordlagren inom undersékningsomradet bestar av en nagot skiktad jordlagerf6ljd med
mulljord i ytlagret vilken ddrefter underlagras av skikt av sand, silt och lera pa
friktionsjord ovan berg. Jorddjupen é&r relativt sma.

Norra och sddra delen av det markerade omradet dr inom riskzonen for en
berganldggning. Byggnation bedoms som genomforbar. Eventuella restriktioner som kan
komma att bli aktuella kan vara for- och efter besiktning av tunneln och dven en
vibrationsmatare i1 tunneln.

Om detaljplanen startas kommer det behovas en geoteknisk och bergteknisk handling som
bland annat innehaller en beskrivning av markforhéllandena, bedomning av risk for
blocknedfall, 1dmpligt grundlédggningsforslag samt beddmning av genomforbarhet utan att
orsaka skadlig omgivningspaverkan.

Forutsatt att ovanstaende beaktas finns inga geotekniska hinder for utvidgning av
Visterhedsskolan (Jarnbrott 67:3 mfl).

Stadsomrade Sydvast

Forvaltningen stéller sig positiv forslaget och ser inga direkta hinder for utveckling av
platsen.

Att sdkerstilla trygga och sikra géng- och cykelvégar till platsen ser forvaltningen vara
av stor vikt, till skol- och forskoleomradet och framfor allt till den planerade idrottshallen.
Det finns ett behov av att tillskapa en cykelvig pa Sjupundsgatan, men &ven att kunna ta
sig pa cykel pa ett sdkert sétt Osterifran till planomradet, fraimst via Riksdalersgatan. Idag
saknas en sammanhéllen cykelvdg sydost och dsterut fran planomrédet. Det ar dven
viktigt att skapa en trygg och séker miljo vid och omkring idrottshallen.

Forvaltningen vill d&ven papeka en felaktighet i remissunderlaget. P4 sidan 6 stér det att
Sjupundsgatans hallplats trafikeras av bade buss och sparvagn. Detta &r felaktigt da
hallplatsen enbart trafikeras av buss. Forvaltningen vill &ven framhélla behovet av att
forbattra kollektivtrafiktillgdngen till Sjupundsgatan. Idag trafikeras hallplatsen av
busslinjer som har relativt f& avgangar och som kraver ett byte vid Marklandsgatan for de
som reser till platsen frén andra delar av staden.

Social komplexitetsniva

Forvaltningen bedomer att drendet behdver hanteras med en social komplexitetsniva 2.
Kunskapsinhdmtning/dialog med befintlig skol- och forskoleverksamhet och barn bor
dnda genomforas innan samrad.
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