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Forlangning av markanvisning for Ernst
Rosén AB inom detaljplan for bostader och
forskola m.m. vid Skanstorget inom
stadsdelen Haga

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

1. Markanvisning till Ernst Rosén AB inom detaljplanen for bostéder och forskola
m.m. vid Skanstorget inom stadsdelen Haga forlangs pa oférdandrade villkor med 1
ar t.o.m. 2024-11-26.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att uppratta tilldgg till markanvisnings-
avtal i enlighet med detta tjénsteutlatande.

Sammanfattning

Markanvisningen till Ernst Rosén AB behdver forlangas, tiden for anvisningen har gatt
ut. Planprocessen pagéar och har tagit langre tid &n beréknat, plansamréd planeras att
genomforas under Q2 2024 och ett antagande av planen bedoms tidigast kunna ske under
2025. For att kunna fortsétt med planarbetet foreslar exploateringsforvaltningen att
markanvisningen forldngs pa oférandrade villkor t.o.m. 2024-11-26.

Bedomning ur ekonomisk dimension

En forldngning av markanvisningen till 2024-11-26 bedoms inte 4 négra ekonomiska
konsekvenser. Arbetet med planforslag pagér, genomférandeekonomin bevakas mot
bakgrund av de anpassningar och justeringar som genomfors inom ramen for
detaljplanearbetet.

Bedomning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Bedomning ur social dimension

Skanstorget som identitetsbérare har en social betydelse for Goteborg, regionen och
nationellt. Markanvisningen stéller t.ex. krav pa olika upplatelseformer och
kommersiella/publika lokaler i bottenvaningarna. Skanstorget som social motesplats kan
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stiarkas genom en tydligare gestaltning och utformning av platsen. Genom planlaggning
och ny torgbildning kommer det finnas mdjlighet att tillskapa en tydligare social
motesplats och samlingsplats. Den sociala dimensionen bevakas vidare genom
detaljplanearbetet.

Samverkan
Ingen sérskild samverkan har skett.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
Anders Hellgard anders.hellgard@ernstrosen.se
Paul Goransson paul.goransson@urbanivation.com
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Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantréden beslutet om markanvisning som nu
behover forldngas. Planprocessen pagar och plansamrad planeras att genomforas under
Q2 2024, ett antagande av planen bedoms tidigast kunna ske under 2025. I samband med
detaljplanens antagande kommer ett genomforandeavtal att tecknas och avsikten &r att
kvartersmarken ska séljas alternativt upplatas i samband med att detaljplanen vinner laga
kraft.

Utgéngspunkten for utvecklingen ér det vinnande tévlingsforslaget Haga hjarta Linné.
Den nya bebyggelsen ska enligt markanvisningsavtalet 2018-11-26 ta hénsyn till den
kéansliga kulturmiljon men med reservation for de dndringar som det fortsatta
detaljplanearbetet innebér. Parterna ar inférstddda med att forslaget kommer att anpassas
och att avsteg kommer att vara nddvéndiga att genomfora med hénsyn till riksintresse for
kulturmiljon.

Beskrivning av arendet

Datum Tidigare beslut i nimnd

FN 2018-11-26 § 245 Markanvisning

FN 2020-12-07 § 253 Forldangning av tidigare 1dmnad markanvisning
FN 2021-11-15 § 281 Forldngning av tidigare limnad markanvisning

Detaljplan/berorda fastigheter

Detaljplan for bostéder och forskola m.m. vid Skanstorget inom stadsdelen Haga. Berorda
fastigheter: Haga 7:15:6-7, 715:15 m fl. fastigheter. Markanvisningen omfattar del av
Haga 715:15.

Syfte/omfattning av markanvisning
Omfattar i huvudsak ca 200 bostéder, publika lokaler i bottenvaningar samt underjordisk
parkering.

Status/anledning till forlingning:

Skélen till forldngningen beror pé att detaljplanearbetet har kravt ett omfattande
utredningsbehov. Det har resulterat i att planarbetet tagit ldngre tid &n berdknat.
Markanvisningen upphorde att gilla 2023-11-26 och foreslas darfor forléangas.

Sammanfattning av villkor som stélldes i tidigare markanvisning

e Bostiderna ska upplatas med bostadsritt och hyresritt fordelning 60/40.

e Kvartersmarken for bostdderna ska Overlatas med dganderitt eller upplatas med
tomtratt.

e Bottenvaningar ska innehalla kommersiella/publika lokaler.

e Forskola omfattande 4 avdelningar och torg for levande métesplats ska tillskapas.

e Kommunen har ritt att kridva att byggaktoren upplater specialbostdder och lokaler
for kommunala dndamal.

e Underjordisk parkering ska tillskapas for att ersitta befintlig parkering samt for
tillkommande behov av parkering for ny bebyggelse. Dagens allmianna
parkeringsplatser ska fortsatt vara allménna. Ett antal laddplatser for elbilar och
plats for en bilpool ska finnas samt cykelparkering ska tillskapas.

e 1% regeln for konstnérlig utsmyckning och gestaltning.

e En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstrivas for bolagets byggnation
samt “miljoanpassat byggande” ska tillampas.

e Omrédet ska utformas med god tillgénglighet.
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* Ny bebyggelse ska beakta och ta hdnsyn till den kénsliga kulturmiljén. Siktlinjen
mot Skansen Kronan fran Ovre Husargatan bedoms sérskilt viktig att beakta.

Forvaltningens bedomning

Detaljplanearbetet har dragit ut pa tiden, exploatoren kan inte tilltrdda det markanvisade
omradet forrdn tidigast i slutet av 2025 under forutséttning att detaljplanen inte
Overklagas. Planprocessen pagar och plansamrad planeras att genomforas under Q2 2024,
arbetet med att fram ett forslag for att kunna gé ut pa samrad pagar.

Riksintresse for kulturmilj6 innebér att det vinnande tivlingsforslaget behdver bearbetas
och anpassas. Allmén plats kommer att foréindras genom att en ny torgbildning tillskapas
och kvartersmark/byggritter kommer att behova justeras och anpassas. En férdndring
medfOr att antalet ldgenheter samt antalet parkeringsplatser i underjordisk parkering
kommer att paverkas/reduceras fran de ursprungliga tavlingsforslaget. Planens
genomforandeekonomi bevakas mot bakgrund av anpassningar och justeringar som blir
nodvéndiga att genomforas. Markanvisningen och dess villkor samt dess avgriansning kan
komma att behdva justeras, en justering blir aktuell forst i anslutning till att forslaget har
provats i pagdende planprocess, plansamrad planeras genomforas med start senvéren
2024. Exploateringsforvaltningen foreslar mot bakgrund av ovan att markanvisningen till
Ernst Rosén AB forlidngs pd oférandrade villkor t.o.m. 2024-11-26.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsférvaltningen Avdelningschef
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till exploateringsnamnden

Oversiktskarta




Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden

Detaljkarta 2023-12-18. Dnr EXF 2023 00644
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