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Detaljplan for bostader vid Langedrags
batvarv inom stadsdelen Alvsborg

Forslag till beslut

I socialndmnd Sydvast

1. Socialndmnd Sydvast tillstyrker detaljplan for bostidder vid Langedrags batvarv.

2. Socialndgmnd Sydvist 6versidnder forvaltningens tjansteutldtande som eget
yttrande till byggnadsndmnden.

3. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att omvandla omrédet fran verksamhetsomrade till bostadsomrade
med smahus. Planen mojliggér bebyggelse av cirka 36 bostiader, mestadels i radhus i tva
vaningar men dven parhus och friliggande bostider. Utdver bostider innebér planen
anldggande av en kajpromenad genom planomradet som syftar till att mdjliggora
allméanhetens tillgang till vattnet. Detaljplanen hanteras med utokat forfarande.

Forvaltningen stéller sig positiv till att forslaget till detaljplan delvis bidrar till en mer
blandad bostadsbebyggelse 1 omradet, genom att tillféra radhusbebyggelse i ett omrade
som domineras av villor. Primdromradet har en hog andel personer som &r Gver 65 ar,
bland vilka det finns en generell efterfragan att kunna bo kvar i niromrédet genom att
flytta till en ldgenhet. Utifran detta ser forvaltningen att forslaget forsvarar mojligheten att
skapa den variation av bostadsbebyggelse som det finns behov av i omradet, da det inte
innehaller flerbostadshus.

Forvaltningen ser positivt pa det allminna gangstréket/kajstraket som tillskapas langs
med vattnet inom detaljplanen, da det gor platsen tillgidnglig for fler.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Platsen utgoérs idag av en privatdgd fastighet diar verksamhet bedrivs. Genom skapandet
av ett gangstrak och kajpromenad ges allménheten mojlighet att rora sig genom omradet,
vilket inte finns idag.
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Samverkan
Samverkan pa FSG den 22 februari 2023.

Bilagor

1. Detaljplan for bostider vid Lingedrags béatvarv inom stadsdelen Alvsborg i
Géteborg. Alvsborg — Bostider vid Lingedrags batvarv — Plan-och
byggprojekt — Goteborg stad (goteborg.se)
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Arendet

Byggnadsndmnden har begirt socialforvaltningens sydvésts yttrande over detaljplan for
bostider vid Langedrags batvarv (dnr 2023-00105). Samradstiden &r 18 januari - 28
februari 2023. Socialforvaltningen sydvést har fatt forlangd svarstid till den 3 mars 2023.
Detaljplanen hanteras med utdkat forfarande.

Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadskontoret/Stadsbyggnadsforvaltningen har i uppdrag av byggnadsnimnden
upprittat ett forslag till detaljplan for bostidder vid Langedrags batvarv, inom stadsdelen
Alvsborg i Goteborg. Detaljplanen #r upprittad med utokat forfarande.

Detaljplanen syftar till att omvandla omrédet fran verksamhetsomrade till bostadsomrade
med smahus som kompletterar omgivande bebyggelse. Planen mojliggor bebyggelse av
cirka 36 bostider, mestadels i radhus i tva vaningar men dven parhus och friliggande
bostéder. Parkeringen i omradet kommer framst att forlaggas i garage under
bostadskvarter i den sydvéstra delen av planen.

Bild éver detaljplaneomrddet med smahus och det tillkommande kajsstrdket.

Utover bostdder innebér planen anldggande av en kajpromenad genom planomréadet som
syftar till att mojliggora allménhetens tillgang till vattenomradet. Straket och
kajpromenaden kommer att utformas som en gemensamhetsanlaggning dir staden har en
andel. Utanfor kajpromenaden anldggs en smébatshamn med bryggor och batplatser.

Det forslag som byggnadsndmnden ldmnade positivt planbesked péa den 26 april 2016
inneholl lagenheter 1 flerbostadshus och stadsradhus. Vid beslut om startplan for 2021
gav byggnadsndmnden (2020-12-15) forvaltningen i uppdrag att fora en dialog med
byggherren i syfte att endast planera for smahus/radhus pé platsen. Planarbetets
malséttning dr ddrmed justerad frén planbeskedets flerbostadshus till sméahus.
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Forvaltningens bedomning

Forvaltningen stéller sig positiv till att forslaget till detaljplan delvis bidrar till en mer
blandad bostadsbebyggelse i omradet, genom att tillféra radhusbebyggelse i ett omrade
som domineras av villor. Att planen enbart innehéller smahus i stillet for flerbostadshus
forsamrar dock mojligheten till att skapa ett &n mer varierat bostadsutbud i omradet som
det finns behov av. Primidromradet Langedrag har en hogre andel personer dver 65 ar dn

genomsnittet for staden och andelen ldgenheter som bostadsform dr mycket 1ag i omradet.

Det finns en generell efterfragan fran dldre som behover flytta frén sin stora villa till en
mindre ldgenhet med ett bittre anpassat boende for att kunna bo kvar i sitt ndromrade.
Forvaltningen ser inte att forslaget mojliggor for detta.

Forvaltningen ser positivt pa det allmédnna gangstraket/kajstraket som tillskapas ldngs
med vattnet inom detaljplanen, vilket gor platsen tillgénglig for fler. Det &r viktigt att
kajstraket inte privatiseras for framtiden utan att detaljplanen langsiktig starker det som
ett gangstrak och en plats for allménheten.

Den nérmst beldgna hallplatsen for sparvagn, Roddarforeningen, planeras for att tas bort
vilket innebdr att tillgédngligheten till hallplats Langedrag behover forstirkas.

Beslutet ska skickas till:

Stadsbyggnadsndmnden.
Lotta Wikstrom Annika Ljungh
Avdelningschef Forvaltningsdirektor
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