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Uppdrag till exploateringsforvaltningen att
salja fastigheten Goteborg Anggarden 718:18
for smahusandamal

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden uppdrar at exploateringsforvaltningen att sélja fastigheten
Goteborg Anggarden 718:18 pa den 6ppna marknaden.

2. Exploateringsndmnden uppdrar &t exploateringsforvaltningen att fér nimndens
rakning upprétta och underteckna for forséljningarna erforderliga
overlatelsehandlingar avseende fastigheten ovan.

Sammanfattning

I enlighet med kommunfullméktiges budget om att mojliggora for 500 sméahus/
stadsradhus ar 2024 foreslér exploateringsforvaltningen att forséljning sker av fastigheten
Anggérden 718:18 for smahusindamal. Exploateringsforvaltningen foreslar att
forséljning sker till marknadspris pa den 6ppna marknaden, genom upphandlad
fastighetsmiklare.

Forvaltningen har kompletterat tjansteutlatandet med beddmning ur ekologisk dimension
efter att exploateringsndmnden aterremitterade drendet till férvaltningen den 26 februari
2024.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Kommunen kommer erhélla intdkt i samband med forséljning av fastigheten. Fastigheten
Anggarden 718:18 ligger inom detaljplanerat omrade. Kommunen har tidigare haft
kostnader i samband med framtagande och genomftrande av detaljplanen.
Forséljningsvinsten frén fastigheten tillfors staden centralt. Anslutningsavgifter,
exempelvis for vatten och avlopp, bekostas av koparen. Fastigheten kommer ha tillfart
fran befintlig viag. Forséljningen kommer inverka positivt pd Goteborgs kommuns
ekonomi.

Bedomning ur ekologisk dimension

Sméhustomten Anggarden 718:18 ligger inom en detaljplan med faststilld byggritt och
riktlinjer vad man fér lov att bygga. Inom samma omréde ligger det tre andra bebyggda
smahustomter. Inom omradet finns det d&ven 21 fastighetsbildade tomter som i
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detaljplanen ligger inom allmén plats. Inventering och avvégning av sérskilda
naturvirden inom planomradet gjordes nér detaljplanen genomfordes.

Sméhustomten Anggarden 718:18, som #r beléigen bredvid annan bebyggelse, ligger
delvis i utkanten av ett 5 miljoner m2 stort hackningsomréade for faglar. Tomtens areal
1 382 m2 motsvarar 0,2 promille av hickningsomradet. Sméhustomten 4r inte beldgen
inom omrade for vardefulla véxter, skyddsvéarda trdd eller andra djurarter.

I 6versiktsplanen, som &r fran 2022-05-19, har man fastslagit att sm&hustomten
Anggérden 718:18 ligger i “6vriga mellanstaden” vilket innebir att bostider foreslas
uppforas. Avseende ovriga 21 tomter i omradet som ligger inom allmén plats har man i
Oversiktsplanen tagit stillning till att de ligger inom “6vrig natur”. Det innebér att
bostéder kan kombineras med gronytor och skall ha tillgéng till naturomradet i
Anggardsbergen som ligger inom “virdefulla natur- och friluftsomraden” i
oversiktsplanen, vilket betyder som huvudregel att inga atgérder som negativt pdverkar
omradets virden for natur och friluftsliv genomfors. Sammanfattningsvis s har
Oversiktsplanen tydligt tagit stdllning till att det vardefulla natur- och friluftsomradet for
Anggérdsberget ligger utanfor aktuell fastighet.

Forvaltningen samlade beddmning dr att vi utifrdn denna dimension inte kan se négra
hinder for att g& vidare med forsiljning av fastigheten.

Beddmning ur social dimension

Forséljning av fastigheten kan bidra till att familjer far mojlighet att byta boende i
Goteborg och bositta sig i eget hus, alternativt flytta till Goteborg for att bosétta sig i
kommunen.

Exploateringsforvaltningen har, efter avstimning med Planering och Analys pa
stadsbyggnadsforvaltningen, kommit fram till att fastigheten/smahustomten inte skall
utredas vidare for framtida verksamhet for kommunala behov. Anledningen &r att
smahustomten inte &r lamplig/anpassad for en byggnation fér kommunala behov, eller att
det saknas kommunalt behov dér tomten dr beldgen. Bostadsenheten pé
exploateringsforvaltningen ser inte heller ndgra behov av tomten foér boendesociala
dndamal.

Samverkan
Forvaltningen beddmer att ingen facklig samverkan ér aktuell i drendet.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
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Arendet

Fastigheten Anggérden 718:18 ligger inom detaljplanerat omrade. Exploaterings-
forvaltningen ser mojlighet att sélja tomten, som ligger inom permanent bebyggelse, for
smahusidndamal. Forsdljningen foreslés ske till marknadspris pé den 6ppna marknaden
och genom upphandlad fastighetsmiklare.

Beskrivning av arendet

Exploateringsforvaltningen ser mojlighet att sélja tomten Anggarden 718:18, som ligger
inom permanent bebyggelse, for smahusindamél. Forsiljningen bidrar dven till malet i
Goteborgs Stads budget om att tillskapa fler smahus.

Forsiljning foreslas ske till marknadspris pa den 6ppna marknaden, genom upphandlad
fastighetsmiklare. Uppskattad forséljningsstart 4r under Q2 2024. En sammanstéllning av
tomten finns nedan. Se dven bifogad Gversikts- och detaljkarta.

Fastigheten:

- Anggéarden 718:18 — tomt intill Anggérdsbergen i Géteborg och ligger inom
detaljplanerat omrade. Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet. Areal
1 559 kvm.

Bakgrund
Se nedan sammanstéllning avseende forsiljning av tomter som fastighetsnimnden/
exploateringsndmnden tidigare beslutat om:

Datum / Beteckning Antal | Status
beslut tomter
2019-04-24 | Torslanda 1:2 (del av) Sald
2019-05-20 | Bergsjon 22:10 Sald
Bjorred 1:117 (del av) Salda
Backa 124:4 Sald
Biskopsgarden 109:1-4 Ej fsg-nytt progam/plan
Alvsborg 755:447 Sald
Naset 100:7 Sald
Hulan 1:101 (del av) Sald
Hovas 2:221 Sald
2019-06-14 | Backa 766:63 (del av) Sald
Kérra 13:2 (del av) Salda
2019-12-09 | Lunna 1:9 Sald

Angered 2:52
Angered 2:54

Ej fsg— neg. forhandsbesked
Ej fsg— neg. forhandsbesked

N| = | = |0 N === =N === == B =N =] =

Angered 7:155 Sald

Kopparés 23:28 Sald

Brottkérr 2:45 Forberedelser pagér
2020-03-16 | Backa 248:80-87 Salda

Tumlehed 2:273 Sald

Torslanda 1:42 Sald
2020-04-20 | Backa 766:198 Salda
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Tynnered 34:8

Séld

Tynnered 34:9

Séld

Bergums Hogen 1:9

Ej fsg— neg. forhandsbesked

Kyrkbyn 732:539

Datum / Beteckning Antal | Status
beslut tomter
Styrso 2:420 1 Ej fsg— neg. forhandsbesked
Lassby 3:91 1 Sald
Gérdsten 36:3 1 Sald
2020-12-07 | Hjéllbo 105:2 1 Séld
Hjallbo 105:3 1 Sald
Hjallbo 105:4 1 Sald
Backer 1:11 (del av) 1 Ej fsg— neg. forhandsbesked
Alvsborg 655:237 (del av) | 2 Ej fsg— neg. forhandsbesked
Tumlehed 2:241 1 Sald
2021-02-08 | B6 5:28 1 Séld
Bjorkedal 1:10 1 Sald
Tumlehed 1:18 (del av) 1 Ej fsg— neg. forhandsbesked
Kopparés 23:12 (del av) 2 Under {orséljning
Angered 123:17 1 Sald
Angered 123:18 1 Sald
Angered 123:19 1 Sald
Angered 123:20 1 Sald
Angered 123:13 1 Sald
Angered 123:14 1 Sald
Angered 123:15 1 Sald
Angered 123:16 1 Sald
Angered 123:9 1 Sald
Angered 123:10 1 Sald
Angered 123:11 1 Sald
Angered 123:12 1 Sald
Angered 123:8 1 Sald
Angered 123:7 1 Sald
Angered 123:4 1 Sald
2021-05-24 | Angered 7:15 1 Under lantméteriforrattning
Angered 7:38 1 Under lantméteriforrittning
Angered 1:237 1 Sald
2021-09-20 | Kallhed 1:10 (del av) 1 Sald
Rod 74:1 (del av) 2 Ej fsg— neg. forhandsbesked
2021-11-15 | Bjorkedal 1:11 (del av) 1 Under forhandsbesked
Bingared 3:1 (del av) 1 Under forséljning
Bjorred 1:117 (del av) 1 Sald
Alvsborg 555:853 1 Under forséljning
2022-04-25 | Kyrkbyn 732:556 2 Under forséljning
Tuve 11:108 (del av) 1 Ej fsg— neg. forhandsbesked
2022-05-23 | Angered 7:190 2 Under lantméiteriforrattning
1
1
1
1

Séld
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Datum / Beteckning Antal | Status

beslut tomter

2023-02-27 | Lilleby 4:7 (del av) 1 Ej fsg— neg. forhandsbesked
Tuve 7:64 1 Under forhandsbesked
Angered 68:3 1 Forberedelser pagar
Régarden 14:1 1 Sald

2023-11-20 | Kaérra 16:17 (del av) 1 Forberedelser pagar
Gardsten 24:4 3 Under forhandsbesked
Gardsten 24:9 1 Forberedelser pagér

P& grund av tomternas olika forutsittningar ar tidsperioden mellan nimndbeslut och
forsdljningsstart varierande. En fastighetsbildad tomt inom detaljplan har kortare tid
mellan beslut och forsiljning. Tomt som behdver avstyckas fran storre fastighet och /
eller som ligger utanfor planlagt omrade har langre tid mellan beslut och forséljning.
Avstyckningar ir beroende av att lantméteriforrattningar vinner laga kraft innan
forsdljning paborjas. Tomtforsiljningar utanfor planlagda omraden dr beroende av att
positiva forhandsbesked avseende nybyggnation erhélls frén stadsbyggnadsndmnden
vilka dven skall vinna laga kraft.

Del av storre fastigheter avstyckas till limpliga smahustomter. Aven stora
fastighetsbildade tomter kan vara ldmpliga att avstycka till flera mindre smahustomter.
Om det under avstyckningsprocessen framkommer att det gér att avstycka fler tomter &n
planerat &r inriktningen att vi bildar ytterligare tomter.

Pé tomter utanfor planlagt omradet ansoker exploteringsforvaltningen om forhandsbesked
for att sdkerstélla att tomten gér att bebygga. I denna process begér
stadsbyggnadsforvaltningen in yttranden fran berdrda parter sdisom grannfastigheter,
forvaltningar och myndigheter. De som yttrar sig kan motsitta sig att positivt
forhandsbesked ges vilket kan gora att stadsbyggnadsndmnden inte beviljar
forhandsbesked. Darmed séljs inte tomten pa bostadsmarknaden.

Det finns stort behov av bostdder med sarskild service, BmSS, 6ver hela staden.
Forsorjningen av BmSS behover ske bdde genom bostéder som integreras i
flerbostadshus och genom bostidder i byggnader pa egen tomt. Det dr ocksa onskvért att
placeringen sker i sammanhang med andra bostéder och att utforma byggnader sé att de
signalerar ordinarie bostider snarare an institutionsbyggnader. En tomt vi tar fram kan
vara av intresse ur ett BmSS-perspektiv vilket innebér att tomten inte siljs pa
bostadsmarknaden utan utreds istéllet for en eventuell byggnation av BmSS. Skulle
utredningen resultera att tomten inte dr aktuell for BmSS séljs tomten pa
bostadsmarknaden.

Forvaltningens bedomning

Staden har efter utredning kommit fram till att tomten inte behovs for kommunala behov.
Anledningen &r att tomten inte ar ldmplig/anpassad for den byggnation som kravs for
kommunala behov, eller att det inte finns ndgot kommunalt behov dir tomten &r beldgen
Exploateringsforvaltningen ser inte heller ndgra behov av tomten for boendesociala
dndamal.
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Genom forséljning av fastigheten tillfors tomt for smahus till bostadsmarknaden i
Goteborg. Detta ligger 1 linje med mélséttningen i Goteborg Stads budget om att tillskapa
fler smahus.

Forsdljning av fastigheten mojliggdr for familjer att byta bostad inom Goteborg,
alternativt flytta till Goteborg for att bositta sig i kommunen, vilket
exploateringsforvaltningen ser som positivt. Forséljningen genererar dven intakt till
staden vilket kommer inverka positivt pa Goteborgs kommuns ekonomi.

Mot bakgrund av ovanstéende foreslar exploateringsforvaltningen att fastigheten séljs pé
den 6ppna marknaden via upphandlad fastighetsmaiklare.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef Mark och boende
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till exploateringsndmnden
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Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsndmnden
2024-04-22 Dnr EXF-2024-00185

Detaljkarta
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