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Reviderat Yrkande angaende — Teckna ett
Triple Net-avtal med Raddningsmissionen for
fastigheten Gardsten 12:14.

Forslag till beslut
I Stadsfastighetsndmnden:

1. Stadsfastighetsnimnden ger direkttren i uppdrag att uppritta ett Triple Net-avtal
(NNN-avtal) pa 20 ar med Raddningsmissionen for befintliga lokaler i fastigheten
Gardsten 12:14.

2. Stadsfastighetsnimnden ger direktoren i uppdrag att teckna nytt hyresavtal avseende
befintliga lokaler i fastigheten Gardsten 12:14 pa befintliga villkor att gélla senast
fran 1 juni och tills vidare, intill dess att ett mojligt Triple Net-avtal tecknats och
ersitter avtalet.

Yrkandet

Det befintliga hyresavtalet for Communityskolan Gardsten som drivs av huvudman RM
Bildning AB har upphort formellt och 16per ut sommaren 2025. Skolan nyttjar nu lokalen
med stdd av ett uppskovsbeslut, fattat av hyresndmnden, dédr uppskov medgavs till den

30 juni 2025. Skilet till att det sades upp fran Stadsfastigheters sida och forlingdes endast
ett ar, var att staden inte sasom fastighetséigare kunde ansvara for en skola med kraftigt
eftersatt underhall och att renovering av skolan inte var aktuell. Som skél for sin
uppsidgning av hyresavtalet med RM Bildning AB har Staden dven anfort att
hyresgésten har misskott sig i sadan omfattning att det #r skéligt att hyresavtalet inte
forldngs. Stadens skil for uppsidgningen beddms inte vara tillrdackliga for att bryta
besittningsskyddet. Uppsdgningen av hyresavtalet kommer ddrmed sannolikt medfora
skadestandsskyldighet for Staden. En rimlig uppskattning av skadestandets storlek &r
i storleksordningen 20 - 30 mkr beriknat enligt den s.k. avkastningsvirdesmetoden.

For att sikerstilla en langsiktig 16sning for en skolhuvudman som framgangsrikt bedriver
utbildningsverksamhet i omradet, bér kommunen erbjuda ett hyresavtal i formen av ett
s.k. Triple Net-avtal pa 20 ar. Ett Triple Net-avtal (NNN-avtal) innebdr att hyresgisten tar
fullt ansvar for fastighetens drift, underhall och investeringar, utéver sjdlva hyran.

Denna avtalsform mojliggor en fortsatt skolverksamhet i en stadsdel dér behovet av
stabila utbildningsinsatser &r stort.
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Genom ett Triple Net-avtal kan Staden och RM Bildning AB alltsa hantera fragan om
underhallsansvaret pa sa sitt att RM Bildning AB far hela underhallsansvaret for de
skollokaler dar Communityskolan Gardsten bedrivs idag. Det finns inga
hyresjuridiska hinder for att inga den typen av hyresavtal mellan Staden och RM
Bildning AB. Avtalet utgor inget stod, utan det &r en reglering som vilket annat
hyresavtal som helst dir dkat ansvar for lokalerna véixlas mot en ldagre hyra, vilket ger
minskad risk for fastighetsigaren.

Enligt kommunfullméktiges reglemente for Stadsfastighetsnimnden har nimnden
ansvar for hantering av tomstéllda lokaler i sitt eget bestand, vilket kan ske genom
extern uthyrning eller avyttring. Namnden ansvarar for hyressittning av lokalerna i
nimndens lokalbestand. Det finns en rad bestimmelser i reglementet som ger
nimnden befogenhet att samverka med civilsamhillet. Bestimmelserna ger stod for
att nimnden har behorighet att inga avtalet.

En utdragen avtalsprocess kommer skapa oro och kan tvinga RM Bildning AB att varsla
personal och sdga nej till elever som soker sig till skolan for nésta ldsar. Det kan i
forldngningen leda till att skolan tvingas ldgga ner trots att den far ett avtal som medger
att den kan finnas kvar. For att sidkerstilla att skolan kan drivas vidare med goda
forutsittningar for arbetsro behovs ett avtal som kan trida in utan nagon
forhandlingsprocess. Eftersom det ér for sent att aterta uppségningen behover ett nytt
avtal tecknas med samma villkor som det befintliga men uppsagda avtalet hade sa att det
kan trida i kraft i god tid innan uppskovstiden gar ut den 30 juni.

Detta ger trygghet och arbetsro fér Communityskolans ledning och inte minst dess elever
och personal. Samtidigt ger det forvaltningen tid att arbeta fram ett Triple Net-avtal
tillsammans med Communityskolans huvudman RM Bildning AB.

En forstudierapport fran Goteborgs stad och Stadsfastighetsforvaltningen (faststélld 2023-
03-22) konstaterar att lokalerna &r kraftigt undermaliga: Fastigheten uppfyller i dess
nuvarande skick i mycket stor omfattning inte dagens byggnormer eller myndighetskrav”.
En budgetberdkning for nddvindig renovering, framtagen av Jernbro AB (2024-02-14,
Bahra Ali och Mats Andersson), uppskattar den totala kostnaden till 265 miljoner kronor
for att forldnga fastighetens livslangd med 25-30 ar.

Staden kommer genom avtalet inte utéva nagot som helst avgorande inflytande pa
projektering eller anskaffning. Staden kommer endast att stilla berittigade krav pa att
forfattningar och myndighetskrav uppfylls pa byggnaden och lokalerna. Inga
anskaffningar kommer att ske for att anpassa byggnaderna eller lokalerna till stadens krav
eller behov.

Investeringar i fastigheten behover goras omgaende sa att lokalerna kan uppgraderas till
en modern grundskolas standard. Eftersom skolhuvudmannen &tar sig att genomfora
erforderliga renoveringar, krivs ett langsiktigt hyresavtal pa 20 ar. Detta dr en
forutsittning for att verksamheten ska kunna bira investeringarna ekonomiskt.

Vidare bor den hyra som Stadsfastighetsférvaltningen tar ut beréknas i relation till
fastighetens omfattande underhallsskuld.

Communityskolan Gérdsten drivs utan vinstintresse pa idéburen grund. Skolan dr
ickekonfessionell. Skolinspektionen har granskat den nya huvudmannen bade vid uppstart
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och etableringskontroll och inte haft nagra anmérkningar pa undervisning, trygghet eller
studiero. Skolans elever presterar visentligt bittre dn Skolverkets forvintade resultat,
baserat pa familjernas socioekonomiska bakgrund. Antagningen sker enligt
nérhetsprincipen och skolan spelar en central roll i att motverka att Gardsten klassas som
ett utsatt omrade.
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