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Svar pa samrad om forslag till ny detaljplan
for blandad stadsbebyggelse vid Almedals
fabriker i Skar

Forslag till beslut
1. Namnden for funktionsstdd tillstyrker forslag till ny detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Almedals fabriker i Skar, med de synpunkter som framgar i
tjansteutlatandet.
2. Namnden for funktionsstod 6versander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsbyggnadsnamnden.
3. Namnden for funktionsstdd forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

Namnden for funktionsstdd har fatt en inbjudan fran stadsbyggnadsnamnden gallande
samrad av forslag ny detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Almedals fabriker inom
stadsdelen Skar i Goteborg (diarienummer SBF-2023-00500).

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en blandad stadsbebyggelse genom att bevara och
komplettera befintlig bebyggelse med cirka 270 bostéder, kontor, hantverk med mera som
ett led i omvandlingen av Mélndalsans dalgang till en mer stadsmassig tét blandstad.
Planen syftar aven till att stdrka sambandet mellan Géteborg och Mélndal med en
blandad stadsbebyggelse, tillgangliggora Mdlndalsan och skydda omradet fran
Oversvdmning vid hoga floden.

Planomradet utgors till storsta delen av tre privatagda fastigheter. Att hyra in kommunal
service hos privata fastighetségare ar inte forenligt med lagen om offentlig upphandling
(LOU). Ingen bostad med sarskild service (BmSS) finns darfor med i aktuellt férslag till
detaljplan. Férvaltningen vill understryka att Géteborgs Stad behdver fortsatt planera och
bygga fler BmSS. Behovet &r storst av BmSS i egen byggnad men &ven lagenheter i
flerfamiljshus behdvs. Stadsfastighetsforvaltningen arbetar darfor tillsammans med
forvaltningen med en upphandling av lokaler fér BmSS hos privata fastighetsagare.
Staden samverkar ocksa i tidiga skeden for att hitta lampliga tomter utifran behovet for
forvaltningens malgrupper. Representanter fran forvaltningen ingdr i dessa grupper.

Forvaltningen foreslar att namnden for funktionsstod tillstyrker forslag till ny detaljplan
for blandad stadsbebyggelse vid Almedals fabriker inom stadsdelen Skar i Géteborg, med
de synpunkter som framkommer i detta tjansteutlatande.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa arendet utifran den ekonomiska
dimensionen.

Beddmning ur ekologisk dimension

Planfdrslaget innebar ett tillskott av bostader och en 6kning av antalet boende i omradet
som idag har fa gronomraden. Detaljplanen klarar inte kraven pa narhet till bostadsnara
park, men majliggor en ny ekologisk kantzon langs MolIndalsan hela vagen genom
planomradet. Kantzonen anlaggs med ekologiska aspekter i fokus samtidigt som
manniskor ska kunna réra sig pa gangvagar genom omradet och uppleva dess
naturvarden. Kantzonen avslutas in mot omradet med ett hogvattenskydd som ska skydda
bade befintlig och ny bebyggelse mot 6versvamning vid hoga vattenfloden. Sammantaget
bidrar planforslagets atgarder till att minska risken for 6versvamning, bade genom god
dagvatten- och skyfallshantering och genom hogvattenskydd mot Mélndalsan.

Som ett led i att tillgangliggora och skapa gronska utmed Molndalsan planeras en ny park
vaster om MolIndalsan och utanfor planomradet. Den nya parken har potential att bli en
motesplats for barn och unga i grannskapet och att bjuda in passerande och nérboende att
vistas i omradet. Det kraver dock att parken &r skyddad fran buller, farlig trafik och att
den ar utformad for flera olika aktiviteter. Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet
skarmar av buller fran trafiklederna i dster och minskar riskerna i samband med farligt
godsolyckor. Genom sin variation i hojd och volym bidrar bebyggelsen ocksa till
forbattrad luftkvalitet. Bostadsnara parker och mojlighet till gréna ytor har stor betydelse
och okar kvaliteten i livsmiljo for manniskor i alla malgrupper, inklusive personer med
funktionsnedsattning.

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for detaljplanen, dar det sammantaget
bedoms att planforslaget bidrar positivt till miljon. Planerade atgarder forbéattrar for alla
miljoaspekter som studerats i konsekvensbeskrivningen genom borttagande av
fororeningar, 6kad luftgenomstromning och minskad bullerpaverkan samt utokade
gronytor framst i kantzonerna mot MolIndalsan. Risker kopplade till farligt gods,
Oversvamningar samt stabilitet och geoteknik beddéms som acceptabla med vidtagna
atgarder.

Beddmning ur social dimension

Goteborgs Stads Program for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning
2021-2026 galler for Goteborgs Stads samtliga namnder och styrelser. Forvaltningen
betonar vikten av att stadens verksamheter ska tillampa och stalla krav pa universell
utformning for alla stadens invanare vid stadsplanering samt ny- och ombyggnationer av
stadens inne- och utemiljoer och vid nybyggnation av bostader. Tillganglighet, trygghet,
orienterbarhet, inkluderande miljoer och offentliga platser samt narhet till gronomraden ar
viktiga aspekter i en god livsmiljo for alla manniskor.

Planen innehaller blandad bebyggelse och olika funktioner i bade befintlig och
tillkommande bebyggelse. Nérheten till bade Géteborgs och Mélndals stadskarna ger
tillsammans med tillgang till kollektivtrafik och cykelforbindelser goda méjligheter till en
fungerande vardag. Tillskottet av bostader och mojligheten till centrumverksamheter ger
omradet forutsattningar att vara befolkat dygnet runt, vilket kan dka upplevelsen av
trygghet. Detta gynnar de som bor och arbetar i omradet men kan ocksa locka manniskor
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utifran, vilket kan gora Almedals fabriker till en mer allman och Gppen plats. Sma torg
och grander i anslutning till bade den befintliga och tillkommande bebyggelsen ger plats
for moten och uppehall i den kulturhistoriska miljon.

Eftersom det rader brist pa grona friytor i naromradet anger en planbestammelse att
gérden ska anordnas som en grén gardsmiljé med ytor for lek och rekreation. Aven det
dppna ytor som skapas inom planomradet, det blagrona straket langs vattnet, bron och
den nya parken vaster om Mdlndalsan ger utrymme for olika slags lek och rekreation
vilket medfor stora positiva sociala aspekter alla andra malgrupper.

Den intensiva trafikmiljon i naromradet ger upphov till buller vilket kan ge negativa
konsekvenser for hdlsan. Detaljplanens reglering sakerstaller att bostader med utemiljoer
kan uppfaras som klarar gallande riktlinjer for trafikbuller. Den skyddade bostadsgarden
bidrar till en trygg och fri lekmiljé samtidigt som planen ger ett dkat inslag av gronska
saval pa den privata garden som i gronstraket utmed an. Som helhet har planens paverkan
pa manniskors hélsa bedomts som positiv, med utgangspunkt i att alla de berérda
miljoaspekterna paverkas positivt, eller hanteras i planen.

En social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys har tagits fram som underlag till
planforslaget. Denna bygger pa studier och analyser av tidigare material av planomradet
och kunskapsinhdmtande i form av workshop med samtliga markégare och exploatorer
samt stadens berdrda forvaltningar. Dar framkom att fortatningen av omradet langs
MoIndalsan starker sambandet mellan Géteborg och Mélndal med ny bostadsbebyggelse
som skapar en blandad stadsmiljo och 6kar variationen av manniskor i omradet. En
ekologisk kantzon langs Mdélndalsan och nya métesplatser bidrar till rekreation och
socialt umgange och kan erbjuda lekfulla och upplevelserika miljoer. Narheten till
Goteborgs stadskérna ger goda méjligheter for en fungerande vardag och ¢kat utbud av
publika verksamheter vilket ocksa mojliggér moten med barn och unga fran olika
omraden. Det framkom dven en viss oro for att det skapas barriarer och topografi som gor
att omradet forblir nagot isolerat och det ar viktigt att torg och motesplatser pa
kvartersmark bevaras som dppna och inbjudande. Trafikmiljén och topografin kan skapa
hinder for barnens rorelsefrihet och sékerhet dven brist pa tillrackliga gronomraden och
fritidsaktiviteter i naromradet gor att utformning av gator och arummet behéver noggrant
sakerstallas for en trygg miljo for saval barn som alla malgrupper

Samverkan
Information I&mnas i forvaltningsévergripande samverkansgrupp (FSG) den 20 november
2024,

Bilaga
1. Planbeskrivning: Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Almedals
fabriker inom stadsdelen Skar i Goteborg (SBF-2023-00500)
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Arendet

Namnden har fatt en inbjudan fran stadsbyggnadsnamnden om samrad av forslag till ny
detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Almedals fabriker inom stadsdelen Skar i
Goteborg. Tiden for samradet pagar mellan den 9 oktober 2024 och den 19 november
2024, och namnden har beviljats anstand att inkomma med svar senast den 29 november
2024,

Beskrivning av arendet
Forvaltningen yttrar sig i samradet utifran namndens verksamhetsomraden och
perspektiv.

Kommunen har tagit fram ett forslag till en ny detaljplan vid Almedals fabriker.
Planomradet ar belaget i MoIndalsans dalgang cirka tre kilometer séder om Géteborgs
centrum (Brunnsparken) och cirka 1,3 kilometer séder om Korsvégen. Planen innebdr ett
tillskott av bostéder och verksamhetslokaler i ett kollektivtrafikndra 1age som pekats ut
for planering av tat blandad stadsbebyggelse. Detta ar en del i utvecklingen av
Molndalsans dalgang fran verksamhetsomrade till ett mer funktionsblandat omrade av
central innerstadskaraktar. Planomradet utgdrs till storsta delen av tre privatagda
fastigheter och kommunen &ger del av MoIndalsan samt Almedalsvagen, Skars Led och
omrade vaster om MélIndalsan i anslutning till planomradet. Exploatorerna for omradet ar
Platzer, Svenska Hus och Wallenstam. Att omradet till storsta del ags av privatagda
fastigheter paverkar kommunens mojligheter att stalla krav pa kommunal service. Ingen
bostad med sérskild service (BmSS) finns med i aktuellt férslag till detaljplan.
Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med
exploatdrerna. Respektive exploatdr ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Detaljplanen &r uppréttad med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL)
2010:900 och dverensstammer med kommunens dversiktsplan samt den fordjupade
oversiktsplanen for Mélndalsans dalgang.

Figur 1: Planomradet med illustrerad bebyggelse enligt forslaget. (Platzer, Svenska Hus, Wallenstam,
Liljewall).
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Planforslaget innebér att befintlig aldre industribebyggelse bevaras och kompletteras med
ny bebyggelse. Detaljplanen mojliggor cirka 270 lagenheter och tillkommande centrum,
kontor, handel, verksamheter och parkering. Den forsta raden bebyggelse mot jarnvagen
och E6/E20 ska skydda bakomliggande bebyggelse mot buller, luftféroreningar och
olycka med farligt godstransporter. Dar byggnad inte uppfors kompletteras stréckan med
skarmar. Bebyggelsen trappas ned mot vaster for att anpassas till den mindre skalan inne i
omradet och for att ge det nya bostadskvarteret goda dagsljusforhallanden. Inom
kvartersmarken finns utrymme for motesplatser och uteserveringar i anslutning till bade
befintlig och ny bebyggelse.

Omradet &r platt utan storre nivaskillnader och tillgangligheten for rorelsehindrade anses
god. Nivaskillnader tas upp med trappor, ramper och hissar. Bostadskvarterets gard ar
forhojd med parkeringsgarage under och nas via hiss fran parkeringen eller utvandigt via
trappor/ramper. Tillkommande byggnaders tillganglighet sékerstéalls genom hiss.
Parkering for boende och verksamma i omradet majliggors till stor del i garage under
tillkommande bebyggelse samt i parkeringsanlaggning narmast sparomradet dar
stadigvarande vistelse inte ar lamplig. Gaturummen ska utformas for laga hastigheter sa
att ocksa fotgangare och cyklister kan rora sig i gatan. Cykelparkering anordnas i
cykelrum och utomhus kring byggnaderna. Gang- och cykelvagar finns pa bada sidor om
Molndalsvagen. Narmaste kollektivtrafikhallplats ar sparvagnshallplats Almedal pa
Molndalsvégen, i anslutning till sparvagnshallplatsen finns ocksa busshallplats.
Detaljplanen innebér ingen utbyggnad eller utékning av kollektivtrafik och hallplatser
och planomradet bedoms ha goda forutsattningar for ett hallbart resande.

| arbetet med detaljplanen har avvégningar gjorts mellan olika motstridiga krav och
intressen. Den huvudsakliga avvagningen handlar om hur en fortatning i enlighet med
oversiktsplanen kan ske utifran en god helhetsverkan och en rimlig omgivningspaverkan.
Sammantaget beddms de varden som tillfors staden i och med ett genomfdrande av
detaljplanen véga upp forandringarna och att risker och miljéutmaningar gar att hantera
pa ett bra satt. Bebyggelse, strak och platser utformas med utgangspunkt i och hansyn till
den befintliga industrimiljons karaktar och narheten till Mdlndalsan, som tas till vara och
lyfts fram pa ett satt som stoder stadens Gvergripande ambitioner om ett utvecklat
blagront strak langs Mélndalsan.

Forvaltningens beddmning

Det &r bra att staden fortatar omradet langs Molndalsan och starker sambandet mellan
Goteborg och MdIndal med en blandad stadsbebyggelse, staden vaxer och det behdvs fler
bostader. Vid Almedals fabriker skapas fler bostader med tillgang till god boendemiljo,
service, handel och kollektivtrafik vilket 6kar variationen av manniskor i omradet som
skapar trygghet for alla manniskor, inklusive forvaltningen for funktionsstod malgrupper.

Forvaltningen tycker det ar bra att detaljplanens omrade &r platt utan storre nivaskillnader
och tillgangligheten for rérelsehindrade anses god.

Det 6ppna ytor som skapas inom planomradet, det blagrona straket langs vattnet, bron
och den nya parken vaster om Molndalsan ger utrymme for olika slags lek och rekreation
vilket medfor stora positiva sociala konsekvenser och ¢kar kvaliteten i livsmiljo for
manniskor i alla malgrupper.
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Goteborgs Stads Program for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning
2021-2026 galler for Goteborgs Stads samtliga ndmnder och styrelser. Férvaltningen
betonar vikten av att de relevanta rattighetsomradena inom programmet ska uppfyllas i
detaljplanen och att stadens verksamheter ska tillampa och stélla krav pa universell
utformning for alla stadens invanare vid stadsplanering samt ny- och ombyggnationer av
stadens inne- och utemiljder och vid nybyggnation av bostéder. Tillgénglighet, trygghet,
orienterbarhet, inkluderande miljoer och offentliga platser samt narhet till gronomraden ar
viktiga aspekter i en god livsmiljo for alla manniskor.

Att hyra in kommunal service hos privata fastighetségare ar inte forenligt med lagen om
offentlig upphandling (LOU). Dérfor arbetar stadsfastighetsforvaltningen tillsammans
med férvaltningen for funktionsstdd med en upphandling av lokaler for BmSS hos privata
fastighetsdgare for att tillgodose behovet av BmSS. Att marken till storsta del &r
privatagda fastigheter paverkar stadens maéjligheter att stalla krav pa byggnation av
BmSS, bade friliggande och inhyrda. Forvaltningen vill anda understryka att Géteborgs
Stad behdver fortsatt planera och bygga fler BmSS. Under de narmsta fem aren bedéms
ett tillskott av cirka 340 nya BmSS lagenheter i Géteborg och varje mojlighet till att
tillskapa BmSS bor ses dver. Behovet &r storst av BmSS i egen byggnad men aven
lagenheter i flerfamiljshus behdvs. Staden samverkar i tidiga skeden for att hitta lampliga
tomter utifran behovet for forvaltningens malgrupper, representanter fran férvaltningen
for funktionsstod ingar i dessa grupper.

Forvaltningen foreslar att namnden for funktionsstod tillstyrker forslaget till ny detaljplan
for blandad stadsbebyggelse vid Almedals fabriker inom stadsdelen Skar i Goteborg.

Camilla Blomqvist Maria Berntsson

Forvaltningsdirektor Tillférordnad avdelningschef Kvalitet och utveckling
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