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Markanvisning till Fontell Fastighets AB for
kontor och verksamhetslokaler vid Ernst
Fontells plats inom stadsdelen Heden

Forslag till beslut

I exploateringsnimnden

1. Fontell Fastighets AB far under tva ars tid till och med 2026-10-01 en avgiftsfri
markanvisning for kontor och verksamhetslokaler vid Ernst Fontells plats.

2. Exploateringsndmnden faststéller villkor i markanvisning enligt forvaltningens
tjdnsteutlatande.

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att uppratta ett markanvisningsavtal
enligt punkt 1 och 2.

Sammanfattning

Fontell Fastighets AB har tidigare haft en markanvisning for nytt polishus vid Ernst
Fontells plats. Detaljplanen for det nya polishuset antogs av kommunfullmiktige den 25
maj 2023, men upphdvdes genom beslut i mark- och miljddomstolen (MMD) 23 april
2024. Stadsbyggnadsforvaltningen forbereder ett 6verklagande av MMD:s beslut och
kommer parallellt med det att driva ett nytt planarbete med motsvarande inriktning som
den tidigare detaljplanen.

I och med att Fontell Fastighets AB har tecknat ett genomforandeavtal for detaljplanen
for nytt polishus sa har deras tidigare markanvisning upphort. Férvaltningen vet inte om
beslutet om upphévande av detaljplanen kommer att vinna laga kraft eller inte. Darfor
behover Fontell Fastighets AB f4 en markanvisning for nytt polishus och kunna delta i det
planarbete som stadsbyggnadsforvaltningen avser att paborja.

Exploateringsforvaltningen foreslar darfor att Fontell Fastighets AB under tva ar far en
avgiftsfri markreservation for kontor och verksamhetslokaler vid Ernst Fontells plats och
att markanvisningsavtal tecknas.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Tecknande av markanvisningsavtal innebir ingen kostnad for exploateringsndmnden.
Fontell Fastighets AB bekostar framtagande av ny detaljplan for nytt polishus vid Ernst
Fontells plats.
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Vid genomforandet av detaljplanen far exploateringsndmnden kostnader for utbyggnad av

allmén plats. Intékterna fran forsiljningen beddms ticka kostnaderna for utbyggnad
allmén plats.

Seriositetskontroll av Fontell Fastighets AB ar utford av exploateringsforvaltningen i
september 2024,

Beddmning ur ekologisk dimension

Vid genomforandet av detaljplanen péverkas en befintlig allé och gronskan pé Ernst
Fontells plats. Detta foreslds kompenseras genom olika atgarder sa som anldggning av
vaxtbaddar och plantering av nya tréad.

Bedomning ur social dimension

Markanvisningen avser ett polishus som till stdrre delen inte ar tillgdnglig for
allménheten. I markplan planeras en ny passcentral med god tillgénglighet. Foreslagen
byggnation har en 6ppen karaktér i bottenvaningen s langt det 4r mojligt utifran
verksamheternas behov. Med en verksamhet som péagar dygnet runt lever byggnadens
inre over hela dygnet. Genom att jobba med belysning av fasad och ut mot gaturummet
kan man bidra till orienterbarhet och trygghet.

Prioritering av polisens behov dr genom regeringens beslut 2019 om en utbyggd
polisverksamhet i Sverige av nationellt intresse. Att utveckla svensk polis &r en
nodvindig framtidsinvestering ett tryggare samhélle. Markanvisningen bedoms bidra till
malbilden om att bidra till 120 000 nya jobb till 2035.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte ar aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
3. Protokollsutdrag stadsbyggnadsndmnden 2024-05-21§ 388
4, Uppdrag for och samrad om samt granskning av Detaljplan for

Polishus vid Ernst Fontells Plats inom stadsdelen Heden

Protokollsutdrag skickas till
Fontell Fastighets AB
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Arendet

Exploateringsforvaltningen foreslar att Fontell Fastighets AB under tva ér far en avgiftsfri
markreservation for kontor och verksamhetslokaler vid Ernst Fontells plats och att
markanvisningsavtal tecknas. Markanvisningen mdjliggor for Polisen att etablera sig i
nya dndamalsenliga lokaler, samlokalisera sina verksamheter och utoka personalstyrkan
utifran regeringens beslut 2019 om en utbyggd polisverksamhet.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Fastighetskontoret ansokte om uppréttande av detaljplan for bostdder och kontor vid
Ernst Fontells plats. 2019 fattade byggnadsndmnden beslut om positivt planbesked och
Klippan Kulturfastigheter, SGS och Robert Dicksons stiftelse fick en gemensam
markanvisning. 2021 forldngdes markanvisningsavtalet med Klippan Kulturfastigheter
och SGS. P& grund av bristen av utbildningsplatser i fér- och grundskolan bedéms
bostadsinnehéllet for de markanvisade pa Ernst Fontells plats bast tillgodoses genom de
tillkommande studentldgenheterna. Eftersom forutséttningarna éndrats, konstaterades att
det inte fanns forutsdttningar att férlinga markanvisningen till Robert Dicksons stiftelse.

Markanvisning har lamnats till exploatdren genom beslut i fastighetsndmnden
2019-06-14 §154 samt genom forlangning 2021-06-14 § 154 och 2022-06-20 § 125. Vid
forlangning 2021-06-14 beslutades att markanvisning till Klippan Kulturfastigheter AB
overlats till det heldgda dotterbolaget Fontell Fastighets AB.

Datum Tidigare beslut i FN/EXN
2019-06-14 §154 Markanvisning

2021-06-14 §154 Forldngning markanvisning
2022-06-20 §125 Forlangning markanvisning

Infor antagande av detaljplan for verksamheter och kategoribostdder vid Smadlandsgatan
inom stadsdelen Heden har genomforandeavtal och kopekontrakt tecknats med Fontell
Fastighets AB. Avtalen géller under forutséttning att detaljplanen vinner laga kraft.
Detaljplan for verksamheter och kategoribostdder vid Smdlandsgatan inom stadsdelen
Heden #r upphidvd av MMD. Overklagan har limnats in av kommunen till MOD. Ett nytt
planarbete begrénsat till att gélla byggrétt enbart vid Ernst Fontells plats startas parallellt
med réttsprovningen.

Fontell Fastighets AB behover en ny markanvisning under tva ar medan arbetet med att ta
fram en ny detaljplan pagér. Markanvisningen géller under forutsittning att Detaljplan
for verksamheter och kategoribostdider vid Smdlandsgatan inom stadsdelen Heden inte
vinner laga kraft. Skulle liggande detaljplan vinna laga kraft upphor markanvisningen att
gilla utan rétt till ersdttning for eventuella nedlagda kostnader.

Detaljplanen har en pressad tidplan och bedémningen &r att den kan antas av
kommunfullméktige i slutet av 2025.
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Detaljplan/berorda fastigheter
Detaljplan for nytt polishus vid Ernst Fontells plats inom stadsdelen Heden.
Berord fastighet: Del av Heden 705:13

Syfte/omfattning av markanvisning

Syftet med markanvisningen dr att mojliggora for polisen att etablera sig i nya
dandamalsenliga lokaler, samlokalisera sina verksamheter och utdka personalstyrkan
utifran regeringens beslut 2019 om en utbyggd polisverksamhet i Sverige.
Markanvisningen avser ca 37 300 kvm BTA kontor och verksamhetslokaler for polisiir
verksamhet. Markanvisat omrade ar ca 3 830 kvm.

Villkor i markanvisning
I tidigare markanvisning angavs foljande villkor:
e Bottenvaningar mot Bohusgatan och Ské&negatan ska innehalla
kommersiella/publika lokaler som bidrar till ett aktivt stadsliv
e 1% - regeln for konstnérlig utsmyckning
e Social Hiansyn
e En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstriavas for bolagets
byggnation.
e For kontorsbyggnad ska ett miljocertifieringssystem tillimpas.
e Gronytefaktor 0,25

Villkor fran tidigare markanvisning foreslas gélla dven i nyuppréttad markanvisning med
tilldgg av stycket nedan.

e [ och med att kommunen har en skyldighet att dverlata byggritter till ett
marknadsmaéssigt pris kan det bli aktuellt att se Over att dverenskommen
prisniva i tidigare tecknade genomf6randeavtal och kdpeavtal beroende av
hur léng tid det tar innan nya avtal kan tecknas och &verlatelse kan ske.

Forvaltningens bedomning

Markanvisningen mdjliggor for polisen att etablera sig i nya dndamalsenliga lokaler,
samlokalisera sina verksamheter och utdka personalstyrkan utifran regeringens beslut
2019 om en utbyggd polisverksamhet. En utveckling av polisens verksamhet utifran det
nationella och regionala behovet ér prioriterat. Utifran befintlig verksamhet pa
rattscentrum och logistiska fordelar anses omradet som en lamplig lokalisering for ett nytt
polishus och utveckling av verksamheterna for de réittsvardande myndigheterna.

Enligt den 6versiktliga tidplan som tagits fram, kan detaljplanen antas i slutet av 2025. En
markanvisning under tva ar bedéms darmed vara lamplig.

Exploateringsforvaltningen foreslar att Fontell Fastighets AB under tva ar far en avgiftsfri
markanvisning for kontor och verksamhetslokaler vid Ernst Fontells plats och att
markanvisningsavtal tecknas.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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Bilaga till tjansteutlatande

Bilaga 1. Oversiktskarta

till exploateringsnamnden
2024-09-23. Dnr EXF-2023-008669




Bilaga 2. Detaljkarta
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Stadsbyggnadsnamnden @ Goteborgs
Stad

Protokoll nr 9/2024
Sammantradesdatum: 2024-05-21

§ 388 Arendenummer SBF-2024-00643

Uppdrag for och samrad om samt granskning av detaljplan
for polishus vid Ernst Fontells Plats inom stadsdelen Heden

Beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att upprétta detaljplan for polishus vid Ernst
Fontells Plats inom stadsdelen Heden med standardforfarande.

2. Genomfora samrad om detaljplan for polishus vid Ernst Fontells Plats inom stadsdelen
Heden

3. Lata granska detaljplan for polishus vid Ernst Fontells Plats inom stadsdelen Heden.

4. Stadsbyggnadsdirektoren fir i uppdrag att efter horande med intressenter dterkomma
med en tidplan for snabbast mojliga framdrift av detaljplan f6r nytt polishus vid Ernst
Fontells Plats.

5. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Skal till beslut

Némnden beslutar i enlighet med de skil som anges i forvaltningens tjansteutldtande samt
1 enlighet med yrkande D, M, L, C.

Handlingar
1. Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2024-05-15, med bilaga.
2. Yrkande SD 2024-05-21, protokollets bilaga 3.
3. Tilldggsyrkande D, M, L, C 2024-05-21, protokollets bilaga 4.

Yrkanden
Martin Wannholt (D) yrkar bifall till tilldggsyrkande D, M, L, C och yrkar pé att
paragrafen ska forklaras omedelbart justerad.

Jorgen Fogelklou (SD) yrkar bifall till yrkande SD och avslag till tjansteutlatandet.

Johannes Hulter (S) yrkar bifall till tjénsteutlatandet.

Beslutsgang 1
Ordforanden stéller forst proposition pa att bifalla tjansteutldtandet mot yrkande frén SD
och finner att nimnden beslutar att bifalla tjansteutlatandet.

Beslutsgang 2

Ordforanden foreslar vidare att nimnden ska bifalla tilldggsyrkande D, M, L, C samt att
justera paragrafen omedelbart och finner att nimnden beslutar i enlighet med
ordforandens forslag.
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Stadsbyggnadsnamnden Bilaga 1

Yttrande Sverigedemokraterna

Datum 2024-05-17 Arende nr SBF-2022-0190

Yttrande angaende — Samrad om och granskning av
detaljplan for kontor och mobilitetshubb vid Vastra Ramberget
inom stadsdelen Rambergsstaden

Yttrandet

Vi Sverigedemokrater ar ytterst oroliga dver att P-talen sanks i hela staden.
Under flera ar har allt fler omraden drabbats av en omfattande minskning av p-
mojligheter. Bristen har orsakat stora problem for boende, féretag och
besdksnaringen. Handeln liksom tillgangligheten till stadens olika omraden
paverkas negativt. Framkomligheten for bilar har drastiskt férsamrats och évriga
transportslag tvingas ta langa omvéagar. En levande stad maste kunna ta emot
alla resenarer, oavsett fardmedel.

Det rader redan idag en omfattande brist pa parkeringsmajligheter i staden. De fa
p-platser som aterstar racker inte till och miljopaverkan okar pa grund av onédig
soktrafik.

Goteborgs Stad maste ha en dvergripande plan for hur tillgangligheten till staden
inte ska minska for bilburna besokare, boende och verksamma. Staden behover
lattillgangliga parkeringsplatser och de parkeringsmoéjligheter som forsvinner
behdver ersattas. Foretagsnara och bostadsnara bilparkeringar kommer alltid
behovas.

Sverigedemokraterna valkomnar en varsam och genomtankt utveckling av allas
var stad. Men daremot maste staden tanka pa framtiden, inte bara kortsiktigt och
ekonomiskt. Nybyggnation ska halla hdg arkitektonisk kvalitet, den ska ta hansyn
till omgivande bebyggelse. Manniskor behdver kunna andas, fa dagsljus och
slippa insyn.

Detta ar ett medskick till alla samradsinstanser.
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Uppdrag for och samrad om samt granskning av
Detaljplan for Polishus vid Ernst Fontells Plats inom stadsdelen Heden

Samrad
2024-05-21

Planbesked
2019-02-18

Uppdrag
2024-05-21

Program

Granskning
2024-05-21

AntagandeTillstyrkande Forhandsbesked

20XX-XX-XX

Strandskydd

Bygglov

Stad

Handlaggare
Ingemar Jansson

Tillsyn Dnr SBF-2024-00643

Forslag till beslut

«  Stadsbyggnadsférvaltningen far i uppdrag att uppratta detaljplan
for polishus vid Ernst Fontells Plats inom stadsdelen Heden
med standardftrfarande.

+  Genomfora samrad om detaljplan for polishus vid Ernst Fontells
Plats inom stadsdelen Heden

« Lata granska detaljplan for polishus vid Ernst Fontells Plats
inom stadsdelen Heden.

Innehall

+ Polishus med tillhérande funktioner

+ Tekniska anlaggningar, fordelarstation
* Allméan plats

+ Sokande: Klippan Kulturfastigheter AB

Bakgrund

+ Detaljplan for verksamheter och kategoribostader vid
Smalandsgatan inom stadsdelen Heden dnr SBF-2023-00272
ar upphéavd av MMD. Overklagan kommer att lamnas in av
kommunen till MOD.

« Ett nytt planarbete begransat till att galla byggratt enbart vid
Ernst Fontells plats startas parallellt med rattsprévningen

Oversiktskarta >> | ank till karta

Viktiga fragor

»  Prioritering av Polisens behov &r genom regeringens beslut 2019
om en utbyggd polisverksamhet i Sverige av nationellt intresse.

»  Natur- och kulturvarden pa Ernst Fontells Plats

»  Sakerhet for rattsvardande myndigheter

»  Stadsbild och gestaltning

» Dagsljus, insyn, utsikt for befintliga bostader

* Tekniska forutséattningar for placering av fordelarstation

« Enl OP skainriktningen vara den traditionella kvartersstadens och
tradgardsstadens struktur. Bedomningen ar att byggnaden pa
grund av verksamhetens behov inte kan méta omgivande gator
med fasader och lokaler i fastighetsgrans i en fér staden
traditionell utformning.

»  Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hdg
arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell
arkitektur och moderna landshoévdingehus. Det foreslagna
projektet dverensstammer inte med klassisk arkitektur, vilken ar
rekommendation for all bebyggelse.

Beddmning

Forslaget dverensstammer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen
av kommunfullmaktige 2022-05-19. Omradet ar betecknat som
blandad stadsbebyggelse, stadskarna. Daremot uppfylls inte
rekommendationen att nybyggnation i forsta hand ska ske pa redan
ianspraktagen mark.

Planomradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad
baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 p& uppdrag av Byggnadsnamnden och Fastighetsnamnden.
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Hallbar stad — dppen for varlden genom att Bohustorget bebyggs med polishus.


https://www.google.se/maps/place/Ernst+Fontells+plats,+G%C3%B6teborg/@57.7053441,11.9813716,473m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x464ff3797aed037d:0x1508f66ca6871506!8m2!3d57.7053441!4d11.9839465!16s%2Fg%2F1tj5jrsy?entry=ttu
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