Kommunstyrelsen

Yttrande Centerpartiet

2024-02-06 Arende nr 29

Yttrande angaende Nytt yrkande angaende —
Pausa allmannyttans affar i Karlastaden

Yttrande

Centerpartiets bestimda uppfattning &r att Framtidens styrelse, som bestar av samtliga
partier utom Centerpartiet, i god tid innan afféren skulle inhdmtat kommunfullméktiges
stillningstagande. Med anledning av affdrens storlek och affarsupplagg har vi mycket
svart att forsta hur styrelsen kunde géra bedomningen att fragan varken ar av principiell
karaktér eller annars storre vikt, vilket enligt kommunallag och dgardirektiv kréver
fullméaktiges stallningstagande. Enligt Framtidens dgardirektiv dr det styrelsens och
ingen annans uppgift att bedoma detta. Om tveksamhet uppstér huruvida fragan ar av
sadan beskaffenhet att kommunfullméktiges stéllningstagande ska inhdmtas, ska Stadshus
AB tillfragas. Eftersom Stadshus AB inte tillfragats bor styrelsens agerande tolkas som
att den beddmt att det inte heller funnits négra som helst tveksamheter kring den egna
bedomningen att kommunfullmaktiges stdllningstagande inte bor hamtas, vilket gor
styrelsens agerande &dn mer obegriplig.

Utifrén majoritetsforhéllandet i kommunstyrelsen har vi svért att se hur initiativ i fragan
ska kunna tas hir. Centerpartiet dr beredd att samverka for att granska afféiren om det
finns stod for det 1 fullméktige. Eftersom vi inte tagit del av nagot detaljerat underlag
kopplat till affaren, har vi svart att ta stéllning till mojligheterna att pausa eller avbryta
den. Ddremot ser vi risker med exempelvis skadestandsansprak fran motparten med
anledning av hur fordelaktigt upplégget for dem dr; om marknadspriserna pé byggratter
har sjunkit till &r 2027 kan parterna lata Goteborgs stad behélla dem, om
marknadspriserna 6kat kan man i stéllet kopa tillbaka dem till i princip samma pris som
radde innan vérdestegringen skedde och gora en vinst pa mellanskillnaden.

Centerpartiets fullméktigegrupp ar djupt forvanad och besviken dver styrelsens agerande.
Det ar viktigt att Goteborgs gemensamt dgda bolag bestér av styrelser som har tillracklig
kunskap och en demokratisk grundinstéllning i beddmningen om vilka fragor som de
folkvalda i G6teborg ska ta stéllning i. Det partipolitiska ansvarsutkrdvandet aligger de
partier som har representanter i styrelsen. Daremot dr Centerpartiet beredd att samverka
kring den kommunala ansvarsprovningen genom att skicka instruktioner till
stimmoombudet infor bolagsstimman, om det finns stod for det i kommunfullméktige.
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Kommunstyrelsen

Yrkande Arende 29

2024-02-02 L, M, D, KD

Tillaggsyrkande angaende - Yrkande fran D, M, L,
KD om att pausa allmannyttans affar i Karlastaden

Forslag till beslut

| kommunstyrelsen:

1. Stadsledningskontoret far i uppdrag att granska allmannyttans affar
i Karlastaden med avseende pa dess legalitet, risktagande for
kommunen samt affarsmassighet.

2. Stadsledningskontoret far i uppdrag att foresla eventuella atgarder
som kravs utifran resultatet av granskningen.

Yrkandet

Stadsledningskontoret bor narmare granska Investeringsédrende — Kép av
paketerade fastigheter med byggrétter i omradet Karlastaden beslutad vid
sammantrade med styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden den 20
december 2023. Beslutet publicerades den 22 januari 2024 och har
dessférinnan omgardats av hdg sekretess.

| arendet beslot bolagsstyrelsen att godkanna ett kdp av paketerade
fastigheter med byggratter i omradet Karlastaden fér en kdpeskilling om
maximalt 1 100 mnkr. Da det ror sig om en mycket komplicerad
fastighetsaffar dar det kommunala Forvaltnings AB Framtiden ska fungera
som kreditgivare at ett antal privata aktorer kan riskerna vara omfattande.
AB Framtiden ger de bolag man koper byggratter av en exklusiv mojlighet
att under 45 manader kopa tillbaka byggratterna med en mycket lag
upprakningsfaktor. Enligt handlingarna ar upprakningen av lanet endast 50
% av inflationen matt som KPI. Det betyder att i realiteten sa tacker inte
rantan inflationen och darmed sa innebar lanet i reala termer en kostnad
for kommunen som kreditgivare. Det kapital som AB Framtiden staller upp
med maste i slutdndan finansieras med 6kade lan i kommunbanken eller
genom att kommunen ger ut nya obligationer sjalva eller via
Kommuninvest. Det ska aven tillaggas att AB Framtiden inte har nagot
uppdrag att agera kreditgivare till privata bolag och darfor gar beslutet
antagligen utanfor bolagets befogenheter. Detta bor granskas av
Stadsledningskontoret.
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Det gar inte heller att genom att Iasa beslutet bilda sig en uppfattning om
priset pa byggratterna ar marknadsmassigt. Beslutsunderlaget saknar en
byggkalkyl for sa val hyresratter som bostadsratter. En byggkalkyl ar
normalt satt en sjalvklar del av beslutsunderlaget vid kop av byggratter for
att det ska finnas en indikation pa vilka hyror eller priser for bostadsratter
som kravs for att rattfardiga byggratternas kostnad. Stadsledningskontoret
bdr aven har goéra en beddmning om detta underlag borde ha funnits med.

Enligt detaljplanen sa far delar av byggratterna endas uppféras for
centrumandamal och det finns inget resonemang kring vardet av denna
del. Dessutom kommer bostaderna belastas med redan nedlagda
kostnader och avgifter for p-ldsen. Den samlade kostnaden per
kvadratmeter finns inte beskriven i beslutsunderlaget. Vidare ar
detaljplanen utformad pa ett sadant satt att byggnadernas tjocklek kan
paverka mojligheterna att bygga bostader i hela huskroppen. Det framgar
av planhandlingarna att avsikten varit att bygga en blandning av kontor
och bostader samt eventuellt skola eller vardinrattning. Sddana ytor har
inte samma varde som bostader men nagon bedémning av den
planmassiga risken finns inte i beslutsunderlaget. Stadsledningskontoret
bdr géra en beddmning om aven detta underlag borde ha funnits med.

Om bostadsmarknaden utvecklas gynnsamt kommer optionen att utnyttjas
av motparterna och kommunen har i det fallet fungerat som en bank under
tiden dar rantan inte tackt de egna kapitalkostnaderna. Om
fastighetsmarknaden forblir svag eller om det framkommer nya
komplikationer for byggnation i omradet kommer séljarna inte att utnyttja
optionen och kommunen kommer da, genom AB Framtiden, att bli kvar
med byggratter som har lagre varde. En nedskrivning av vardet skulle
drabba bolagets finansiella stallning. Omstandigheterna kring affaren ar
onekligen speciella och oklara. Stadsledningskontoret bor darfor bedoma
om inte arendet, enligt de agardirektiv och den bolagsordning som galler
for AB Framtiden, borde ha provats av kommunfullmaktige.

Avslutningsvis sa framgar det av Forvaltnings AB Framtidens
bolagsordning att beslut av stdrre vikt eller principiell karaktar ska
understallas fullmaktige. | agardirektivet preciseras tydligare vilka beslut
som avses. | kapitel 2 § 15 d namns explicit "Férvarv, bildande eller
avyttring av bolag, med undantag av sadana bolag som enbart har till syfte
att paketera fastigheter infor ett forvarv eller en avyttring.” Forvarvet av
bolagen i Karlastaden har_inte enbart till syfte att paketera fastigheter infor
ett forvarv eller en avyttring och darfor finns inget undantag. |
beslutsunderlaget jamfors med investeringar men beslutet handlar om
bolagsforvarv och inte bygginvesteringar. Enligt uppgifter pa
kommunfullmaktige den 1 februari 2024 sa kande Kommunstyrelsens
ordférande tillika ordférande i Goteborgs Stadshus AB till affaren innan
styrelsen fattade beslut. Kommunstyrelsen har en forstarkt uppsiktsplikt
och ordféranden har ett sarskilt ansvar for att sakerstalla att
kommunstyrelsen kallas in samt forses med tillracklig information for att
fatta nédvandiga beslut. Enligt Aktiebolagslagen har styrelsens ordférande
i Goteborgs Stadshus AB ett sarskilt ansvar tillsammans med VD att forse
ovriga styrelsen med den information som kravs for att fullgéra sina
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forpliktelser gentemot agarna. Att avsiktligt avsta fran att informera
styrelsen i sadana fragor kan vara ett brott mot aktiebolagslagen.
Stadsledningskontoret maste darfor ocksa utreda vilka konsekvenser och
risker det finns med bolagets och ordférandes agerande i férhallande till
ansvarsfrinet, kommunallagen, stadens styrande dokument samt
aktiebolagslagen, samt vad som nu kan goras for att riskminimera.
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Kommunstyrelsen

Yrkande Demokraterna, Moderaterna, Liberalerna,
Kristdemokraterna
Datum 2024-01-31 Nytt arende

Nytt yrkande angaende — Pausa
allmannyttans affar i Karlastaden

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméaktige:

1. Styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden far i uppdrag att omedelbart pausa beslutad
affar med Balder och Doxa.

2. Styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden far i uppdrag att hemstélla drendet till
kommunfullméiktige for att ge kommunfullméktige mojlighet att besluta om att
avbryta eller genomfora affaren.

Yrkandet

Forvaltnings AB Framtidens styrelse ska omedelbart pausa affaren och avbryta
transaktionerna for att ge kommunfullmiktige mojlighet att besluta i drendet. Som
befolkningsforetradare ser vi det som viktigt att géteborgarnas, och ingen annans
intressen, ar i fokus. Utifrén de omstdndigheter som framkommit kring fastighetsaffiren
samt dess omfattning och komplexitet ser vi det som viktigt att sdkerstilla att
koncernmodern Goteborgs Stadshus AB:s styrelse informeras, ges mdjlighet att bereda
arendet och lyfta det till kommunfullméktige for avgdrande.
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