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Arendet

Diarienummer: 0372/18 / SBF-2023-00412
Handl&ggare SBF: Sophia Alfvag och Alexandra Blennow
Stadsomrade: Centrum

Fastighet: Inom Vallgraven 11:6

Sokande: Arkaden Goteborg KB, fastighetségare

Ansdkan avser kvarteret Arkaden, fastigheten Inom Vallgraven 11:6. Kvarteret ar beldget
i korsningen mellan S6dra Hamngatan och Ostra Hamngatan, med Fredsgatan i dster och
Drottninggatan i soder i stadsdelen Inom Vallgraven. Marken anvéands idag for
handelsandamal, lokaler far inredas for annat andamal i den utstrackning
byggnadsnamnden finner det lampligt. P& berdrd fastighet finns tre byggnader i 4-5
vaningar och vindsvaning som stod klara mellan 1967 och 1973.

tsplatse:

Oversiktskarta, Kv., Arkaden inringat i rott

Sokanden dnskar préva en pabyggnad av kvarteret med 1-3 vaningar och delvis andrad
anvandning till centrumandamal, bostader, kategoribostader och kontor men &ven att
mojliggora for annan verksamhet som stéarker det offentliga utbudet och servicenivan samt
cirkuldr ekonomi inom stadsdelen. Sokanden Onskar préva cirka 8000-10 000 kvm
tillkommande BTA utan vidare specifikation kring uppdelning. Ansokan innehéller inga
skisser eller illustrationer.

Sokandens syfte med plananstkan &r att mgjliggora en ny detaljplan for Arkaden dar det
ges mojlighet till 6kad funktionsblandningen i stadsdelen. S6kanden avser en prévning av
mojlig volymaokning genom pabyggnad dar innehall, omfattning och struktur provas.

En tidigare version av ansokan inneholl pabyggnad av tre kvarter inom omradet (Kv.
Arkaden, Perukmakaren och Kompassen) med bostader och verksamheter. Den anstkan
har delats upp i tre separata och tva av dessa har fatt positivt planbesked, med justerat
innehall och yrkanden om krav pa lokaler i bottenvaningar och anpassningar av
”fasadarkitektur”, med kopplingar till féregdende budgetuppdrag om att sékerstélla den
historiska stadskarnans bevarande.

Soder om kvarteret pagar detaljplan for kv Varnamo med syfte att mojliggéra en om- och
tillbyggnad av hela kvarteret med i huvudsak handel och kontor. Tva positiva planbesked
har givits for kv Klensmeden (Inom Vallgraven 8:18) och kv Perukmakaren (Inom
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Vallgraven 9:13), planarbetena bedéms pabdrjas 2025. Bada planbeskeden innehaller
pabyggnad med 1-3 vaningar och sokanden énskar prova dndrad markanvandning for att
mojliggora bland annat centrumandamal, kontor och kategoribostader. Ett positivt
planbesked har ocksa givits for Kungsportsplatsen 2 (Inom Vallgraven 6:1 och del av
701:27) och Palacehuset (Inom Vallgraven 14:1). Utéver det pagar dven byggnation med
rivning, nybyggnad och pa- och ombyggnad i Kv. Harbarget.

Stallningstaganden

Forslag till beslut

Positivt planbesked for andrad markanvandning.

Beslutsgrund

Kv Arkaden ar en viktig del i ett levande handelsomrade i den historiska stadskarnan och
angransar till flera av Géteborgs kulturhistoriskt vardefulla stadsrum sa som Stora
Hamnkanalen, Brunnsparken och Ostra Hamngatan. En utveckling av kvarteret kan stirka
stadsliv och kulturvéarden i omradet om det sker pa ett sétt som beaktar de varden platsen
innehar, men en 6kad volym kan dven riskera en negativ paverkan pa miljon.

Sokanden dnskar préva lampligheten av 8 000 - 10 000 kvm BTA verksamheter, kontor
och bostader i 1 — 3 vaningar. Sokandes énskade tillagg ses som allt for stort. Delar av
forslaget bedoms ga att genomfora inom gallande byggratt. Kvarterets lage i staden gor
att skala, proportioner och utformning kommer att vara knackfragor som &r extra viktiga
att studera i ett framtida detaljplanearbete.

En utveckling av kvarteret foljer OP géllande aktuell markanvandning for Blandad
stadsbebyggelse, samtidigt sl&r rekommendationer i OP, delomréde Den historiska
stadskarnan, fast att vi bor ”"Bevara den historiska stadskdrnans genomgdende och
enhetliga lagre skala, i kontrast mot foreslagen hogre bebyggelse i angransande
omvandlingsomrdden”.

Villkor for planlaggning

Den historiska stadskarnans varden

En tydlig forstaelse for platsens komplexitet och dess véarden (kulturvérden, arkitektur
och stadsliv) samt talighet for forandring i relation till omgivande stadslandskap och
riksintresse kulturmiljévarden ska vara en utgangspunkt i ett framtida planarbete.
Kvarteret har en central plats i staden och exponeras mot de viktiga stadsrummen Ostra
Hamngatan, Sédra Hamnkanalen, Brunnsparken och Gustav Adolfs torg samt de smalare
bakgatorna Fredsgatan och Drottninggatan. En utveckling av kvarteret kan antingen
starka de kulturhistoriskt riksintressanta miljoerna, eller riskerar att paverka dessa
negativt.

Ett framtida planarbete behover ses i relation till pdgdende uppdrag “’Plan for att
sdkerstélla den historiska stadskdrnans bevarande”, med efterfoljande kunskapsunderlag,
bland annat klassificering av dess byggnader och kvarter.

Omfattning

| kvarteren har det under arhundradena skett en kontinuerlig férandring, inom ramen for
en sammanhallande och relativt lag skala.

Omfattning av eventuell till- och pabyggnad &r beroende av hur man arkitektoniskt,
kulturmiljo- och stadsbildsmassigt hanterar relationen till de stérre stadsrummen som
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Ostra Hamngatan och Sédra Hamnkanalen med Brunnsparken och Gustav Adolfs torg
samt sidogator, taklandskap, befintliga byggnader och de &ldre tomtindelningarna.

Omfattning av eventuell om- och tillbyggnad ska ses i relation till évrig utveckling av
kvarteren Inom Vallgraven.

Noga studier rorande rumsupplevelser och visuella samband, ljus och luft kopplat till
gatu- och stadsrum, historiska tidslager och de stora stadsbyggnadsdragen krévs.
Forandring bor diskuteras i alla skalor, fran stadslandskapet till detaljerna.

For den framtida ombyggnaden efterstravas hig arkitektonisk kvalitet. Arkitektur i
konkurrensutséttning forordas i vidare process.

Motiv, anvandning och behov

| planarbetet bor det framga vilka behov som utgor motiv for planlaggning samt planens
syfte tidigt beskrivas. En andrad markanvandnings kan prévas, men vad 6nskar sokande
med kvarteret och vad kan géras inom ramen for géllande byggrétt och
planbestammelser? Behovet kopplat till en eventuell 6kad volym behover tydligt
motiveras.

Staden ser positivt pa mer kvéllsaktiva verksamheter i omradet samt generellt positivt pa
fler bostéder inom den historiska stadskarnan, men det bor stéllas mot kvarterets
uppbyggnad och gestaltning samt behov av kommunal service samt park. Ett framtida
planprojekt ska stodja stadslivsstraket Korsvagen — Avenyn — Ostra Hamngatan och
omgivande platser?

Detaljplanarbete

Identifierat utredningsbehov som beddms uppsta i ett eventuellt detaljplanearbete och
fragor som behdver studeras vidare. Utredningsbehovet kan komma att forandras.

o Kulturmiljdutredning (Antikvariskt planeringsunderlag med stadsbildsanalys
samt antikvarisk konsekvensbeddémning)

e Gestaltning, skala/volym

e Sol- och dagsljus, inkluderar stadsrum.

o Siktlinjer/utblickar

e Platsbedémning luft

e Parkering och mobilitet

e Biotopskyddad allé

e SKA/BKA, komplexitetsniva 2

o Dagvatten- och skyfallsutredning, inklusive ev. ledningsflytt

e Avfallshantering

e Ev. miljokonsekvensbeskrivning

Flera knackfragor har identifierats, bland annat; kulturmiljo, arkitektur och gestaltning,
skala/volym, ytbehov fér omhé&ndertagande av dagvatten (ska fordrdjas inom
kvartersmark) och kommunal service.

Planarbetet kan utfdras inom stadsbyggnadsforvaltningens budget. Planavtal kommer att
tecknas med intressent. Ekonomiska aspekter for staden att ta hansyn till & behov av
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kommunal service i férhallande till eventuella tillkommande bostader. Ingen utbyggnad
av allmén plats.

Beddmning

Styrande dokument och tidigare beslut
Stadsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2017-02-04 att godkénna Program for Sydostra city

1970-05-12 att faststélla Forslag till &ndring av stadsplanen for del av stadsdelen
Inom Vallgraven i Goteborg (11 kv. Arkaden och del av 15 kv.
Frimuraren m.m.

Stadsplanen (akt 1480K-11-3293) anger handelsandamal. Genomférandetiden har gatt ut.

Kommunens oversiktsplan (2022-05-19)

Oversiktsplan for Goteborg anger ”blandad stadsbebyggelse, stadskdrna” med
beskrivningen ”Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostader, kontor, samhallsservice,
handel och andra anliggningar for service/.../det vill sdga sadana funktioner som bidrar
till en levande stadsmiljo . Kvarteret ligger inom omrade med risk for 6versvamning och
hoga vattenstand samt inom riksintresse for kulturmiljévarden. Inriktningsomrade/
strategier i OP inom riksintresse omréaden for kulturmiljoer, “véirna och komplettera”.

Kvarteret angrénsar till befintligt stadslivsstrak Korsvagen — Avenyn i OP med
rekommendation “Utvecklingen av stadslivsstrdk ska bidra till en attraktiv stadsmiljo och
stodja ett levande stadsliv med fokus pa gaende och upplevelse i 6gonhdjd. Ut6ver
gaturummet omfattar utveckling aven att starka andra intilliggande offentliga platser.
For stadslivsstraket Korsvagen-Avenyn-Ostra Hamngatan géller dven: “Strédket behover
sdrskilt vdrnas och stdrkas utifran hoga floden av gdende och ur handelsperspektiv’.
Viktiga handelsstrak och kopplingar ska prioriteras. Stadslivstrak ska bidra till en
attraktiv stadsmiljo och stodja ett levande stadsliv med fokus pa gaende och upplevelse i
6gonhojd. Generellt for dessa strak ar att de har en lag kapacitet for fortatning men hog
potential for stadsliv enligt OP.

Omradet ingar i delomrade Den historiska stadskarnan med rekommendationer som
bland annat:

e Varda och omhanderta befintliga kulturvéarden, historisk lasbarhet och den
platsspecifika karaktaren av en sammanhallen och levande historisk stadsmiljo.

o Sakerstall att befintliga stadssiluetten, utsiktspunkter och befintliga landmérken éven
i framtiden ska vara framtradande delar av stadsmiljon. Varna visuella samband i de
storre landskapsrummen.

e Utforma och planera andringar och kompletteringar av byggnader, stadsrum,
infrastruktur och anlaggningar ska med respekt for befintliga varden. Detta kan
goras med tillskott som underordnar sig den radande karaktaren, men ocksa genom
tillskott som fortydligar den rddande sorten genom att kontrastera mot den.

o Seftill att kompletteringar av stadsmiljon utgar ifran och tydligt motiveras i relation
till den historiska stadskérnans befintliga kulturmiljovarden och karaktér.

e Bevara den historiska stadskarnans genomgaende och enhetliga lagre skala, i
kontrast mot foreslagen hogre bebyggelse i angransande omvandlingsomraden. Inom
omradet &r det inte lampligt med héga hus, da dessa skulle gora det svart att uppleva
och lasa av den gamla stadens utbredning.
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Oversiktsplanen anger att” I samband med planliggning och byggande ska behovet av
fordjupade kunskaper om bebyggelsens och bebyggelsemiljons varden klarlaggas. Inom
omrade som ar av riksintresse for kulturmiljovarden far inte atgarder vidtas som innebar
att vardena patagligt skadas. For att klarlagga hur planerade forandringar paverkar
riksintresset kan miljokonsekvensbeskrivning (MKB) komma att erfordras i samband med
planliggning.”

Program
Program for Syddstra city (2017-02-04) beskriver relationer mellan de unika

stadsrummen Ostra Hamngatan, Stora Hamnkanalen och Vallgraven, viktiga strék och
platser samt bebyggelse. Bland annat beskrivs tre unika stadsrum, som &r betydelsefulla
for forstaelsen for kontexten och sammanhangen, varav kv. Arkaden angransar till tva av
dessa; Ostra Hamngatan som &r en forlangning av Kungsportsavenyn

och som fortsatter ner till Lilla Bommen och Stora Hamnkanalen med Gustav Adolfs torg
och Brunnsparken som karaktérsfulla delar av stadsrummet. Strategier for utveckling av
bebyggelsen; Ta tillvarata den manskliga och sammanhallna bebyggelseskalan, tillfora
malpunkter for alla och material av hog kvalitet, utveckla 6ppenhet i bottenvaningar och
kompletterande innehall i husen, samt starka det kulturhistoriska arvet och omradets
identitet.

“Att anvdnda den befintliga staden som inspirationskdlla som gor det fortsatt mojligt att
lasa staden och se sammanhangen — att utforma ett nytillskott sa att det inte bryter upp de
befintliga strukturerna. Att bygga staden Géteborg utifrdn dess sdrdrag och identitet”.
(Fran kulturmiljéunderlaget Den historiska staden som resurs i stadsutveckling”,
framtaget inom program for syddstra city).

Goteborgs Stads bevarandeprogram 1999, kvarteret ingar i det kommunala
bevarandeprogrammet ”Kulturhistorisk vérdefull bebyggelse — ett program for
bevarande” (del 1-3, Inom Vallgraven 1: A) och ska hanteras som en vérdefull miljo
enligt PBL.

Antikvariskt planeringsunderlag, Kulturmiljovardens riksintressen inom centrala
Goteborg (SBK/WSP, 2020) som karaktariserar omradet; Bebyggelsens laga skala och
sammanhallna karaktar med naturliga sten- och putsmaterial och traditionella
arkitektoniska formsprak dar ingen enskild byggnad gor patagligt ansprak pa rumslig
Overordning, varken skal- eller uttrycksmassigt. Detta utgor en central del i
riksintressegrunden som ar mycket kanslig for skal- och formférandringar.

Ovriga kulturmiljéunderlag dar kvarteret ingar:
e Hus for hus i Goteborgs stadskarna (2003)
e Kulturvérden som resurs i stadsutvecklingen (Program for syddstra city, 2015)

e Goteborgs sddra centrum, antikvariskt planeringsunderlag for FOP C/STUP SC
(2018)

Goteborgs gronplan for en sammanhallen och robust stad 2022-2030 (2022), Planen
beskriver flera mal och strategier, mal 1 Bevara och utveckla stadens ekosystemtjanster, 3
Forstark och utveckla blagrona strak, 4, Stark grona strak och samband i staden och 6
Varna och utveckla en robust gronstruktur i den hardgjorda staden &r extra relevanta i
sammanhanget.
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Politik for gestaltad livsmiljo och Goteborgs Stads arkitekturpolicy ar tva andra
styrande dokument som ska anvandas som utgangspunkt. Arkitekturpolicyn pekar pa
arkitekturens viktiga roll i samhallsutvecklingen. Vidare beskrivs att Goteborg skall
utvecklas till:

e En attraktiv stad med stark identitet

e En stad for ménniskor

e En modig forebild inom arkitektur

Ovriga underlag
e Goteborgs trafikstrategi for en néra storstad (2014)

e Stadslivet i Centrala Goteborg (2012)
e Overgripande handelsutredning for Goteborg Stad (2016)
o Lokalisering av handel i det framtida centrala Goteborg (2018)
e Riktlinjer for handel i planeringen i Goteborgs Stad (2017)
Stadsmilj6
Kvarteret

P& 1600- och 1700-talen bildade kvarteren Arkaden och Harbarget ett enda langt kvarter
hela vagen fram till befastningen och Ostra Larmgatan. Efter branden 1792 anlades
Fredsgatan och kvarteret bebyggdes med stenhus i tva till tre vaningar. Tre slatputsade
trevaningshus fran 1800-talets borjan bildade hornet mot Hamngatorna och bakom den
reste sig en femvanings byggnad av rétt tegel. Pa 1890-talet revs en del av kvarteret da
Sveriges enda privatdgda gata, Arkaden drogs genom kvarteret och 1899 stod en stor

tegelbyggnad med torn i sex vaningar klar, ritad av arkitekt Louis Enders. | kvarteret
fanns allt fran restauranger till affarer, frisorer och Brobergs tobak som ligger kvar i
kvarteret, om &n i annan placering, &n idag. Hela kvarteret revs 1969-1974.

Bild t.v. Kvarteret Arkaden, cirka 1902, t.h. kvarteret Arkaden, slutet av 1950-talet, vy
fran Ostra Hamngatan mot Arkaden och Brunnsparken.

De tre nuvarande byggnaderna uppférdes mellan 1967 och 1973, enligt ritningar av
Tengbom arkitekter. Kvarteret bestod vid byggnation av tre tomter; tomt 1, 2 och 5. Tomt
2 bebyggdes i tre till fem vaningar med fasad av gulbruna klinkerplattor monstersatta med
markerade vaningsband och glasad bottenvaning 1973. Under 1980-talet byggdes
interiéren om vid flera tillfallen. Ar 2000-2001 byggdes kvarterets inre delar med ”gatan”
och “torget” om och nya hoga entrépartier tillkom péa hornen i sydvast och nordost.

Entrén i sydvast betonades genom en hdg 6ppning 6ver hdrnet och en ny skylt som ersatte
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det stora A:et 6ver den gamla entrén. Har huserar idag bland annat flertalet butiker, caféer
och restauranger samt kontor.

Fasad med entré mot Sédra Hamngatan, Tengbom arkitekter, 1973. Klockstapeln var téankt som en
replik pa tornen fran 1890-talet.

= j:L ——

et
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I ritningarna fran 1973 av Tengbom arkitekter syns arkader mot Drottninggatan.

Fram till 1960/1970-talet hade kvarteret sex innegardar. Nagonstans mellan 1960 och
1969 byggdes den Gstra delen om och tva innegardar togs bort. Efter rivningen 1969—
1974 och nybyggnaden 1974 hade kvarteret tva storre innegardar

Fasad mot Sédra Hamngatan och fasad mot Fredsgatan, tomt 1”, Tengbom arkitekter.

Byggnaden pa “tomt 1” ritades 1967 av arkitekt Joel Holger, Tengbom Arkitekter och
uppfordes med fasadplattor i natursten (granit) och koppartak. ldag finns bland annat
kontor, flera butiker, café och restaurang hér.

Fasad mot Fredsgatan och fasad mot Drottninggatan, “tomt 5, Tengbom arkitekter.

Byggnaden pé tomt 5” ritades mellan 1967-1969 av arkitekt Joel Holger, Tengbom
Arkitekter. De forsta ritningarna gjordes samtidigt som de for ”tomt 17, men nya ritningar
gjordes 1969 for att dra in fasaden mot Drottninggatan. Byggnaden uppfordes med
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slipade fasadplattor i betong och koppartak. Byggnaden huserar idag bland annat kontor
och butiker.

Arkaden, korsningen Sédra Hamngatan-Ostra Hamngatan, 1990. Under flera ombyggnader har
hornet fatt tva bursprak (skyltfonster idag) dar flaggorna och andra skyltar tidigare satt, och ett
slags fasadband for skyltar i plat runt om hela byggnaden som delvis tacker Gver pelarna. Pelare
har andrats fran runda till kvadratiska och skyltfons Fonster har ocksa slagits samman till storre
och bytts ut, och den &ldre entrén till gallerian har ar 2000 flyttats till hornet i byggnaden 1967.

Arkaden, 2023

Stadsplan, tomtindelning

Goteborgs stadsbyggnadsnamnd beslét 1968 att alla nybyggda fastigheter i stadskarnan

skulle forses med arkader. Foljden av det kan ses i de fyra storre nybyggnadsplaner som
antogs i sydostra stadskarnan under tiodrsperioden 1962—72; samtliga planer foreskriver
att arkader skall uppforas.

| 1990-talets planeringsdokument far arkaderna kritik. De negativa faktorer som namns &r
otrivsamma miljoer samt trakiga och mindre livfulla gaturum. En 70-talsbyggnad med
overdackad shoppinggata betraktas utifran dessa ideal, i de officiella
planeringsdokumenten, till och med som “vulgér”. Arkaderna ansags inte langre heller
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motiverade utifran trafiksituationen da den nya ambitionen var att stanga ute bilar fran
stadskarnan. Till foljd av detta har beslut om @ndringar av gallande plan for att mojliggéra
att arkader byggs igen fattats for flera narliggande kvarter. Arkaderna har &ven byggts
igen i kv Arkaden.
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Gallande stadsplan fran 1970
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| gallande planhandlingar fran 1970 framgar att planen tillater en h6jd motsvarande 5
vaningar mot Sédra och Ostra Hamngatorna Mot Fredsgatan och Drottninggatan foreslas
en hojd motsvarande 3 vaningar jamte en indragen takvaning huvudsakligen avsedd for
hissmaskinrum, flaktrum och andra liknande utrymmen.

Ortofoto fran 1931 jamte ortofoto fran 1995, gul linje visar dagens fastighetsindelning. Kvarteret
Arkaden (11:6) med den svangda gatan Arkaden som ersattes med 6verbyggd rak ganggata med i
princip samma strackning som den 6ppna gatan. Den 6verbyggda gatan vidgar sig mitt inne i

byggnaden till ett gardsrum (se ritning frdn 1973 nedan), dagsljusbelyst genom ljusintag ovanfor.
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Ritning bottenplan, Tengbom arkitekter, 1973

Fastighetsindelning

Idag ar kvarteret en enda stor fastighet. Men sa har det inte alltid varit, bland annat kan
man i Uno Ahréns stadsplan fran 1936 se att Kv Arkaden bestod av fyra fastigheter. |
slutet pa 1700-talet bestod kvarteret av fem storre tomter mot Hamngatorna och mot
Drottninggatan sex mycket smala.
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Utsnitt ur Uno Ahréns plan frén 1936

Skala

Den historiska stadskarnan har en forhallandevis jamn och lag hojdskala. Den homogena
och sammanhallna skalan &r ett av de viktiga karaktarsdrag som gor stadens arsringar
begriplig och ett vasentligt uttryck for riksintresset. Den mest symbolladdade och
reproducerade bilden av Goteborgs stadskérna &r stadsfronten som bildas av bebyggelsen
som vetter mot Stora Hamnkanalen, som ocksa ar den mest ursprungliga och historiska
stadsfronten. Aven modernare bebyggelse haller sig till en likartad skala vilket gor att
man far en relativt tydlig bild av hur stadsbilden sag ut.

Proportionerna i Ostra Hamngatans gaturum, med gatubredd och byggnadshojder vittnar
om den tidigare kanalen. Den l&gre skalan mot Drottninggatan berdttar om gatans historia
som en av de trdnga bakgatorna i den historiska stadskarnan.
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Kv. Arkadens klocktorn sticker upp fran kvarterets annars jamna hojdskala pa fyra till
fem vaningar. Klocktornet var tankt som en replik pa tornen i den aldre byggnaden fran
1890-talet.

Det finns risk for kumulativa effekter av en gradvis hdjning av skalan i flera narliggande
kvarter. Forstaelsen och upplevelsen av omradet som en del av fastnings- och kanalstaden
kan forsvagas och det kan bli svarare att uppleva och lasa av en gamla stadens
utbredning.

En hojning av skalan i foreliggande kvarter bedoms av kulturforvaltningen paverka
riksintresset negativt. Kulturforvaltningen lyfter ocksa i sitt remissvar att ”Det kan finnas
platser dar en hogre skala eventuellt kan fungera utan att rubba helhetsbilden, men detta
kan inte studeras kvarter for kvarter utan behéver ses i en helhet ”.

Naturgivna forutsattningar

Topografin &r flack, narhet till vatten finns at flera hall med Stora Hamnkanalen pa andra
sidan Brunnsparken men dven Vallgravsstraket med vallgrav och park ett par hundra
meter bort. Brunnsparken har nyligen omgestaltats och hardgjorts, men med flera bade
uppvaxta och nyplanterade trad och annan véxtlighet. En tavling om kioskbyggnad i
parken har precis avslutats och &r tankt att uppforas under 2023. Allé Iangs Ostra
Hamngatan, hardgjorda gator och platser i évrigt.

De tranga gatorna Drottninggatan och Fredsgatan med bebyggelse i 3—5ﬂvéningar gor att
gatorna under stora delar av dygnet &r skuggade. Bredare och ¢ppnare Ostra Hamngatan
och Sodra Hamngatan med Brunnsparken &r desto mer solbelysta.

Kulturmiljo

Kvarteret ligger inom Fornldmning Géteborg 216:1 som omfattas av skydd enligt 1 kap. i
kulturmiljolagen (1988:950). Inom omradet kan kulturlager fran 1500- och 1600-talet
forvantas patréffas.

Kvarteret ingar ocksa i bevarandeprogrammet “Kulturhistorisk viirdefull bebyggelse — ett
program for bevarande” (del 1-3, Inom Vallgraven 1: A) fran 1999 och ska hanteras som
en vardefull miljo enligt PBL. Kv. Arkaden omndmns bland annat som ett av de stora
viktiga fornyelseprojekten under 1960-90.

Riksintresse for kulturmiljovarden Goteborgs innerstad (O 2:1-5)
Uttryck i beslutstexten, bland annat;

e Kanalstadsplanen fran 1600- och 1700-tal med omgivande befastningsgérdel och
vallgrav
Kanalstadens vattenstrak och kontakten med &lven

[ ]
e Hamngatorna och de tranga bakgatorna med 2—-3 vaningshus
e GOteborgska sardrag i stadsbilden
e Stadssiluetten fran alven och bergshojderna
e Byggnadstraditionen med en dominerande lag byggnadshéjd
e Den topografiskt och socialt betingade karaktaren av manga smastader — ett
lapptécke av tydligt atskilda stadsdelar
o Cityomvandlingen med handelshus, om- och nybyggnader i storstadsmassig skala
e Sparvagarna
e Gatukaraktaren med gatsten och ganghéllar i granit
e Bevarade och igenfyllda hamnkanaler
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I OPs végledning for riksintresse for kulturmiljévarden beskrivs flera forandringsansprak
som kan innebara paverkan pa riksintressets (Goteborgs innerstad, O 2:1 — 5) vérde, bland
annat foljande barande uttryck:

e Stadsutveckling i strategiska Iagen som ger férandrade visuella sammanhang,
sasom till exempel forbyggda utblickar, blockerade siktlinjer och skymda
landmérken.

o Bebyggelsefortatning som bryter mot landskapsbilden och en lokal tradition av
bebyggelse som féljer terrdngen och betonar topografin.

e Ombyggnader i form av till- och / eller pabyggnader som forandrar bebyggelsens
skala.

Dar beskrivs ocksa flera rekommenderade forhallningssatt genom vilka staden avser
tillgodose riksintresset inom Goéteborgs innerstad [O 2:1 — 5], bland annat:
Oversiktsplanens overgripande forhallningssatt ar att kulturmiljovarden ska lyftas och
starkas i stadsutvecklingen som del i att sla vakt om centrala stadens historiska
forankring, attraktivitet och identitet. Vid ny bebyggelse och infrastruktur ska hansyn tas
till vardefulla natur-, kulturmiljé-, och landskapsbildsvarden. Riksintressets
vardebdarande uttryck ar sarskilt kénsliga for forandringar.

¢ Innerstadens hoga kulturhistoriska varde innebar en generellt sett hdg kénslighet
for forandringar.

o Bebyggelsen: gatustruktur, byggnader och stadsrum bér riksintressets uttryck.
Omradets bebyggelse ska varnas som barare av riksintressets historiska
avlasbarhet, géteborgsk byggnadstradition och omradets olika
stadsdelskaraktarer. Byggnader i visuellt strategiska lagen, sasom t ex hornhus,
fondmotiv och fronter mot 6ppna platser, har en nyckelroll i stadsbilden och ska
sarskilt varnas. De 6ppna stadsrummens betydelse fér de visuella
sammanhangen, lasbarhet och upplevelse av riksintressets uttryck ska inte
underskattas.

e Projekt som tillkommer inom och i anslutning till riksintresseomradet ska
medvetet forhalla sig till innerstadens delomraden och utbyggnadsepokers
historiska avlasharhet och karaktéar, fran skalor och proportioner till form-, farg-
och materialpalett, ordningar och detaljer. Stor vikt ska laggas vid historisk
avlasbarhet i den arkitektoniska helhetsverkan.

e Den traditionellt l1aga bebyggelsen och smaskalig fastighetsindelning, ska
beaktas utifran sin del i ett sammanhang av en historisk stadskarna och en
blandad och differentierad stadsmiljé som har utvecklats successivt under ett
langt tidsforlopp. Det smaskaliga bor bevaras sa langt detta ar majligt.

Sociala aspekter

Stadens historiska karna, den fysiska stadsstrukturen i omradet har en 400-arig historia,
och &r en unik kulturmiljé som bidrar till en stark identitet genom omradets historiska
pragel. Aven besoksnaringen och handeln har satt sin pragel pa omradet.

I omradet finns idag en hog andel arbetsplatser och en 1ag andel bostader. Andelen barn i
omradet ar lagre an Goteborgssnittet, medan andelen aldre sticker ut. Omradet har en
dagbefolkning (ca 37 000 anstallda) som langt Gverstiger antalet boende (ca 4000) i
omradet. Framfor allt de inre delarna langs Fredsgatan och Drottninggatan saknar
kvéllséppna verksamheter, men &ven Sodra Hamngatan/Brunnsparken och den sddra
delen av Ostra Hamngatan. Fredsgatan har en tydlig karaktar av handelsstrak som ger en
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relativt ensidig typ av verksamheter, det ar bara 3% av entréerna som &r kvallséppna
langs Fredsgatan (Program sydostra city, 2016). Detta medfor att omradet upplevs 6de
under kvalls- och nattetid, vilket pa vissa platser kan skapa en kansla av otrygghet (Purple
Flag, 2018).

Enligt SDF Centrum tillskapas manga kategoribostader i omradet, men det finns ett
generellt behov av tillskott av bostader till den ordinarie bostadsmarknaden och ett behov
av storre bostader for en dkad variation av bostadsstorlekar. Vid en fortatning med
bostader behover tillgangen till samhallsservice sakerstéllas.

Kv. Arkaden ligger i kvartersstad med tydlig hierarki i gatustruktur, omraden och platser
som ger en hog orienterbarhet. Omgivande gator ar vél integrerade med hdg tillganglighet
i gatunatet. Hoga floden av fotgangare framfor allt langs gagatan Fredsgatan, Ostra
Hamngatan och Sodra Hamngatan.

Ostra Hamngatan-Avenyn &r en viktig paradgata och ryggrad i den befintliga stadskarnan,
och som en del av ett langre strak, forbinder flera viktiga malpunkter. Straket ska sarskilt
varnas och starkas utifran hoga fléden av gdende och ur handelsperspektiv enligt OP.
Flera nya forutsattningar kan komma att paverka straket och darmed flédena genom
stadskérnan, sa som de nya stationslagena for Vastlanken och en framtida koppling fran
Lilla Bommen over till Frihamnen. Straken Ostra Hamngatan och Fredsgatan ar bada
utpekade som viktiga strak i Program for sydostra city (2017). Omradet gransar ocksa till
Brunnsparken, en viktig offentlig plats och knutpunkt dér bland annat flera uppvéxta tréd,
planteringar och sittplatser finns.

Omradet ar en del av regionens och stadens karna och har en stor del besokare fran
staden, regionen och 6vriga varlden vilket leder till hogt tryck pa den service och de
offentliga platser som finns (LUP, 2019). Det finns en variation av offentliga och
kommersiella platser och méjligheter till méten, rekreation, utblick, vila och lek med
mera men tillgangen till friytor och rekreation ar ytmassigt begransad och manga av de
platser som finns att tillga ar platser med brett upptagningsomrade och hogt besckstryck.
Att hitta en lugn och tyst plats kan vara en utmaning.

| delar av omradet saknas tillgang till bostadsnara park och omradeslekplats enligt de
kriterier som anges i Goteborgs grénplan. Enligt gronplanen ska det finnas tillgang till
omradeslekplats inom 500 meter och bostadsnara park inom 300 m. Avstanden till
offentliga friytor mats utifran gangavstand fran bostaden och ska kunna nas utan att korsa
storre barriarer. Tillgang till stadsdels-/stadspark och stadsdelslekplats enligt gronplanens
riktvarden finns i Tradgardsforeningen. Stadsparken &r en valbesokt malpunkt for hela
staden och erbjuder manga aktiviteter men ar mycket malgruppsinriktad (LUP, 2019) och
det finns ett behov av breddat utbud som riktar sig till fler. Parken &r trots sitt relativt
avskilda lage kraftigt paverkad av buller fran trafikleder direkt utanfor. Kopplingen
mellan Tradgardsforeningen/Kungsparken och narliggande stad behover starkas (bland
annat over Vallgraven).

Behov av cykelkoppling finns i vést-0stlig riktning langs Sédra Hamngatan.

Planen bedéms vara av social komplexitetsniva 2.
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Kommunal service

| omradet finns brist pa forskola och skola. Vid fortatningsprojekt behover tillgangen till
samhallsservice sakerstéllas da den befintliga servicen sa som férskola och skola,
generellt &r hart belastad i de centrala delarna av Géteborg. Hur vida det & maojligt med
fler bostader i det aktuella omradet bor utredas i ett eventuellt detaljplanearbete.

Trafik och parkering

Kvarteret nas frdn Sédra Hamngatan, Ostra Hamngatan, Drottninggatan, Fredsgatan med
huvudingang via korsningen S6dra Hamngatan/Fredsgatan (aven en ingang via Ostra
Hamngatan/Drottninggatan). Cykelparkering langs Ostra Hamngatan. Det & mycket god
tillgang till kollektivtrafik, hallplatser for sparvagn och buss finns pa Brunnsparken som
direkt angransar till kvarterets norra sida. Korttidsparkering langs Ostra Hamngatan,
parkeringshus finns i narliggande kvarteret Perukmakaren. Leveranser sker fran Arkaden
sker idag via en nerfartsramp till kdllarplan via Drottninggatan.

Sokande har inte visat hur det parkeringsbehov som uppstar for bil eller cykel
omhéndertas. Under planarbetet behdver man studera hur parkeringsbehovet ska hanteras
och vilken typ av mobilitetsatgarder som behdvs for att minska pa bilbehovet.

Avfallshantering

Avfallshantering sker fran Drottninggatan. Det ar mycket begransat med
angoringsmojligheter fran andra sidor av kvarteret. Vid behov av fler angéringsplatser
behover de séakras i en eventuell detaljplan. Vid pabyggnad med 1-3 vaningar och
andring av anvéndning till bland annat bostédder kommer med storsta sannolikhet
avfallsmangderna att 6ka, sa aven vilka typer av avfall som forekommer kommer
sannerligen att utdkas. | en eventuell detaljplan behdver det undersékas om det finns
tillrackliga ytor for avfallshantering idag, som dven kan técka in kommande behov eller
om ytterligare ytor for avfallshantering behover skapas.

Teknisk forsoérjning och mark

Marken inom omradet ar flack och utgors av postglacial lera enligt SGU:s jordartskarta.
SBF:s handritade jordartskarta visar att lerans maktighet uppgar till dver 40-60 meter.

Langs Ostra Hamngatan star en hamlad lindallé som &r béde ekologiskt och
kulturhistoriskt vardefull samt bidrar med ekosystemtjanster. Allén omfattas troligen av
biotopskydd. Det ar viktigt att en ny detaljplan for omradet utformas och genomfors pa ett
satt sa att bade tillfallig och permanent paverkan pa allén undviks.

Fastigheten &r ansluten till det allménna VVA-ledningsnatet och forbindelsepunkter kan
fortsatt nyttjas om sa dnskas. Omradet i anslutning till planomradet ar forsorjt med VA-
ledningsnat. Kapacitet behdver utredas i samband med start av ett eventuellt planarbete.

Om planen innebér ledningsflytt behéver utredas i planarbetet nér det finns ett fardigt
forslag pa plats. Om byggnaden blir hogre an 40 meter kan det innebéra storre
brandvattenkrav.

Goteborg Energi (GENAB) har en natstation inom kvarteret som forser kvarteret med
elektricitet. Nétstationen dr sdkrad med ledningsratt.
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Goteborg Energi GothNet har befintliga ledningar och kanalisation inom omradet som
maste beaktas och hanteras inom projektet.

Det finns en gallande ledningsratt (1480K-2001F309.1) vid Drottninggatan.

Milj6- och halsoaspekter

En avlasning av miljoforvaltningens karta med oversiktliga berdkningar av
kvaveoxidhalterna i Goteborg fran 2018 visar att halterna underskrider
miljokvalitetsnormernas gransvarden i kvarteret. NO2 dygnsmedelvarde ligger pa cirka
42-45 pg/m3. Miljokvalitetsnormens gransvarde for 98-percentilen av dygnsmedelvérden
ar 60 pg/m3. Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet bedéms preliminart inte
vara ett problem.

Kvarteret & markerad som mattlig risk for potentiellt fororenat omrade enligt GoKart.

Solljus och dagsljus

En 6kad byggnadshojd och en 6kad volym kommer att paverka dagsljus och solljus bade
for tillkommande bebyggelse, befintlig bebyggelse och intilliggande gaturum och platser.

En solstudie av befintlig situation fran 2022-12-14 som gjorts i Detaljplan for Kv
Varnamo vid Ostra Hamngatan visar skuggbildning vid véardagsjamningen i mars och
sommarsolstandet i juni. Solstudien visar att Drottninggatan nas av solljus i vastra delen
mellan 12:00 och 16:00 vid vardagsjamningen samt stora delar av gatan mellan 14:00 och
17:00 vid sommarsolstandet. Fredsgatan nas av solljus fran 11:00 till 13:00 vid
vardagsjamningen och fran 11:00-14:00 vid sommarsolstandet. Vad galler Ostra
Hamngatan som &r bredare sa nas den av solljus fran 09:00 till 14:00 vid
vardagsjamningen och vid sommarsolstandet till viss del under hela dagen (09:00-17:00).

Omradet angréansar till Brunnsparken och stréken Ostra Hamngatan och Fredsgatan.
Samtliga ar utpekade som unika stadsrum och viktiga strak och platser i Program for
sydostra city. Programmet anger rekommendationen att *’nya tillagg sa som pabyggnader
ska utforas med hdnsyn till strak och platsers behov av solljus .

Tillkommande pabyggnads paverkan i form av skuggning av platser och strak behover
studeras i planarbetet och detaljplanen bor sedan utformas pa ett satt sa att skuggningens
paverkan pa befintliga trad och annan vegetation samt pa sociala varden minimeras.

| BBR stalls krav pa att dagsljusfaktorn ska vara 1,0 % i alla rum dar ndgon vistas mer &n
tillfalligt. Da inga skisser finns &r det inte mojligt att bedéma om kraven klaras. Fragan
behover studeras i ett planarbete och kan komma att paverka mojlig placering och
utformning av bostader inom kvarteret.

Buller

Bullersituationen har studerats utifran tillgangligt material, trafikoullernivaerna i omradet
ar hoga, flera av omkringliggande gator berdrs av buller 6ver en ekvivalentniva pa 70
dBA. | anstkan om planbesked anges inte var placering av eventuella bostéder &r tankta
inom kvarteret. Trafikbuller kan komma att paverka mojlig placering och utformning av
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bostader inom kvarteret. Ett framtida planarbete behdver darfor studera placering av
eventuella bostader for en god ljudmiljo.
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Bullerkarta, visar trafikbullers utbredning ekvivalentniva dBA, baserad pa 2018 ars trafikdata
Dagvatten och 6versvamning

Skyfallskarta visar att det vid ett klimatanpassat 100-arsregn uppkommer
vattenansamlingar utanfor fastigheten vid Drottninggatan och Ostra Hamngatan med ett
vattendjup pa cirka 0,3 meter. Vid ett eventuellt planarbete ska det sékras att
framkomligheten till entréer & mojlig &ven under ett skyfall. For att entréer och
utrymningsvéagar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-arsregn far
maximalt 20 cm bli staendes pa vagar och strak. Det ar aven viktigt att nybyggnationen
inte forvarrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall. Skyfallsled och
avrinningstral finns utanfor fastigheten i Ostra Hamngatan. Dessa behover beaktas och tas
hansyn till i planeringen.

Recipienten for dagvatten & Hamnkanalen. Den klassas som kanslig och i och med det
kommer allt dagvatten fran planplanomradet att behéva renas innan utsléapp i
dagvattensystemet. Yta for dagvattenhantering kommer att behdva avsattas inom
planomradet for att detaljplanen ska vara méjlig att genomfora.

| ett eventuellt planarbete behdver en dagvatten- och skyfallsutredning tas fram.
MKB

Stéllningstagande till om en miljébeddémning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet
enligt 6 kap. miljobalken. Eftersom forslaget paverkar riksintresse for kulturmiljon, finns
risk for betydande miljépaverkan.

Samband och beroenden

Positiva planbesked har givits for Kv. Perukmakaren och delar av Kv. Klensmeden
(Kompassen) samt for Kungsportsplatsen 2, ett planarbete pagar for Kv. Varnamo (NK)
och for Palacehuset, samt byggnation av Kv Harbarget och planerad byggstart av
cafébyggnad i Brunnsparken 2023. Projektering for Harry Hjornes plats forvéantas
paborjas Q2 2023. Andra pagaende trafikprojekt som planeras utféras kommande ar i
narheten dr byte av sparkomplex Brunnsparken, kollektivtrafikstrak S6dra Hamngatan
Brunnsparken, sparvag i Alléstraket.

Projektet behtver samordnas bland annat med projekteten upprustning av kanalmurarna
och upprustning av Kungsportsbron (2027). En kartlaggning och prioritering av projekten
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Detta planbesked

inom naromradet for att foresla en lamplig utbyggnadsordning for att kunna hantera
bygalogistik vid platsen och framkomlighet for kollektivtrafiken, fotgdngare och
cyklister. Paverkan av byggtrafik vid Brunnsparken behover studeras for att
kollektivtrafiken i sa liten utstrackning som majligt ska paverkas.

Byggnation, Pagéende detaljplan
Cafébyggnad, startar 2023 Dnr 06-0335

Byggnation pagar,
Kv Hérbérget

Positivt planbesked
Pagaende detaljplan Dnr 21-0937, vantelista
Dnr 21-0228
Positivt planbesked
Dnr 21-0938, startar 2025
Projektering
Harry Hjornes plats,
startar 2023
Positivt planbesked
Dnr 13-0447, véntelista
Byggnation, bro,
startar 2027
Vita streckprickade omraden visar planbesked, orange streckprickade omraden visar byggnation
som pagar eller ska paborjas, réda streckprickade omraden visar pagaende detaljplaner.
Inkomna yttranden
Arendet har sants till Goteborg Energi AB, kretslopp och vatten, miljoforvaltningen,
kulturforvaltningen, stadsledningskontoret, socialférvaltningen centrum,
fastighetskontoret, trafikkontoret, park- och naturférvaltningen och SBF geotekniker for
eventuellt yttrande. Vissa forvaltningar har efter utskick &ndrat namn. Féljande yttranden
har inkommit:
Goteborg Energi AB
Vid schaktningsarbeten i narheten av i mark forlagda ledningar hanvisas till vara géallande
Bestammelser vid markarbeten. Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag &r
begrénsad. Det &r viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och
anlaggningar utférs och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.
Goteborg Energi Nat AB (GENAB)
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GENAB har inget att erinra. Inom kvarteret finns en nétstation som forser kvarteret med
elektricitet. Natstationen ar sdkrad med ledningsritt.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar. Géteborg Energi
Gasnat AB (GEGAB).
Goteborg Energi for fjarrvirme, fjarrkyla och gas har inga synpunkter pé planbeskedet.

Goteborg Energi GothNet AB.

Inom planomradet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och kanalisation
som maste beaktas och hanteras inom projektet.

Kretslopp och vatten

Beddmning av forslaget

Kretslopp och vatten ser inte nagra hinder med att starta ett planarbete ur vare sig
avfallsperspektiv eller ur VA-perspektiv. En dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas
fram for att studera dagvatten- och skyfallssituationen.

VA-ledningar

Fastigheten ar ansluten till det allméanna VA-ledningsnatet och férbindelsepunkter kan
fortsatt nyttjas om sa 6nskas. Omradet i anslutning till planomradet &r forsorjt med VA-
ledningsnat. Kapacitet behover utredas i samband med start av planarbete.

| nuldget ser vi inte att planen kan innebdra ledningsflytt. Det behdver utredas i
detaljplanearbetet nar forslaget ar fardigt. Eventuella flytt pa grund av exploatering
bekostas inte av Kretslopp och Vatten.

Om byggnaden bli hégre &n 40 meter kan det innebdra stérre brandvattenkrav. Déarmed
ska Raddningstjansten kontaktas tidigt i samband med startmote.

Grannfastigheten KV10 Varnamo (Inom Vallgraven 10:9) har ett pagaende

exploateringsprojekt. Huruvida det projektet paverkar planen behdver utredas i
planarbetet.

Skyfall
Vid ett klimatanpassat 100-arsregn (skyfall) paverkas omradet sasom det framgar ur figur
2. Vatten ansamlas utanfor fastigheten pa ett vattendjup pa ca 0,3 meter.

"\ Mindre an 0.1 m
01-02m
02 -05m

05-1m

Mer&anlm

Bilden visar beréknad 6versvamningssituation vid ett klimatanpassat 100-ars regn.
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Planarbetet ska se till att framkomligheten till entréer ar mojlig dven under ett skyfall. For
att entréer och utrymningsvégar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-
arsregn far maximalt 20 cm bli stéendes pa vagar och strdk. Det ar dven viktigt att
nybyggnationen inte forvarrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

Skyfallsled och avrinningstral finns utanfor fastigheten i Ostra Hamngatan. Dessa
behdver beaktas och tas hansyn till i planeringen. En dagvatten- och skyfallsutredning
behover framtas i planarbetet.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredningen kommer behéva tas fram. Yta for
dagvattenhantering kommer beh6va avsattas inom planomradet for att detaljplanen ska
vara mojlig att genomfora. Recipienten for dagvatten &r Hamnkanalen. Den klassas som
kéanslig och i och med det kommer allt dagvatten fran planplanomradet behova rensas
innan utslapp i dagvattensystemet.

Avfall

Vi ser inga hinder for ett positivt planbesked men vill gora foljande medskick infor ett
eventuellt planarbete.

Om kvarteret byggs pa med 1-3 vaningar kommer med storsta sannolikhet
avfallsmangderna fran kvarteret att 6ka. Ett kommande planarbetet beh6ver belysa om det
finns tillrackliga ytor fér avfallshantering idag, som dven kan tacka in kommande behov,
eller om ytterligare ytor for avfallshantering och angéringsplatser behdver skapas? Det &r
viktigt att alla typer av avfall som uppstar beaktas och framfor allt om en kommande
detaljplan mojliggor bostader medfor det att avfallet fran kvarteret kommer férandras i
bade volym och art. Nar det galler bostader behdver det tex. finnas en l6sning for att
hantera bade forpackningar och grovavfall.

| dagslaget sker all avfallshamtning fran Drottninggatan och det ar mycket begransat med
angoringsmajligheter fran andra sidor av kvarteret. Om det blir behov av fler
angoringsplatser behdver de sakras i en eventuell detaljplan.

Kulturférvaltningen
Tidigare stallningstaganden

Kulturforvaltningen har lange framhallit vikten av att bibehalla den homogent laga
bebyggelsen inom den historiska stadskérnan. Forvaltningen ser allvarligt pa
exploateringar inom den historiska stadskarnan som hojer skalan, vilket kan riskera att
medfdra kumulativa effekter och skada riksintresset. (Se bland annat svar pa remisserna
KN Dnr 0501/19 pabyggnad Spannmalsgatan 16, 1646/16 pabyggnad pa Nordstans P-
hus, 0459/12 pabyggnad pa kvarteret Harbarget samt 0771/19 pabyggnad pa NK-huset.)

Forvaltningens yttrande

Kulturfdrvaltningen avstyrker ansékan om planbesked. Foreslagna dndringar innebar
sammantaget att byggnadshdjden inom kvarteret okar. Det paverkar riksintresset for
kulturmiljovard negativt.

Inom vallgraven &r bebyggelsen jamforelsevis Iag och jamn i hojd. Hogre bebyggelse
rubbar denna stadskaraktar och gor det svarare att uppleva och lasa av den gamla stadens
utbredning. Den enhetliga och sammanhéllna skalan inom den historiska stadskarnan &r
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ett av de viktiga karaktarsdrag som gor stadens arsringar begriplig. En pabyggnad enligt
ansokan kommer inte att fortydliga riksintresset eller omradets kulturhistoriska vérden.

Kulturforvaltningen menar ocksa att fragan om skalan pa bebyggelse inom den historiska
stadskarnan maste hanteras separat innan enskilda planer med pabyggnad kan startas. Det
kan finnas platser dér en hogre skala eventuellt kan fungera utan att rubba helhetsbilden,
men detta kan inte studeras kvarter for kvarter utan behdver ses i en helhet.

Socialférvaltningen Centrum

Forvaltningens dévervaganden
Socialforvaltningen Centrum ser positivt pa den foreslagna utvecklingen av omradet,
utifran vad som beskrivs i det remitterande underlaget.

Omradet, kvarteret och platsen

Det aktuella kvarteret ingar i Program for sydostra centrum fran 2017. Programmet
rekommenderar kompletterande innehall s som bostéader i syfte att befolka strak och
platser 6ver dygnet. | dagslaget bor endast cirka 200 personer inom programomradet. Det
finns flera stadsutvecklingsprojekt som pagar eller kommer att paborjas inom de narmsta
aren, daribland utbyggnad av kvarteret Harbarget och detaljplanearbete for kvarteret
Varnamo (NK-huset). Stadsbyggnadsnamnden har under férgaende ar beviljat tva
positiva planbesked vid Fredsgatan respektive Kungsgatan. Dessa bada planarbeten
beréknas starta 2025 och innehaller pabyggnad och andrad markanvandning for
centrumandamal, kontor och bostader.

Kvarteret ligger inom omradet Fredsstan som é&r certifierat enligt Purple Flag, som ar en
arbetsmodell och ett processverktyg for att utveckla kvallsekonomin i stadskarnor. Under
arbetet med certifieringen identifierades bland annat att det finns fa kvéllséppna
verksamheter i omradet Fredsstan. Detta medfor att omradet ar folktomt och upplevs 6de
under kvalls- och nattetid, vilket pa vissa platser kan skapa en kansla av otrygghet. En del
av gatorna upplevdes ocksa som sarskilt mérka. Aven utbudet av verksamheter
konstaterades vara relativt ensidigt med framst dagéppna handelsverksamheter.

Social konsekvensanalys (SKA), barnkonsekvensanalys (BKA) och dialog

Sociala komplexitetsnivaer ar ett verktyg som anvands som stod for arbetet med sociala
fragor i en detaljplan. Genom att tidigt i planprocessen bedoma en detaljplans sociala
komplexitetsniva pa en skala fran 1 till 4 underlattas bedémningen av vilka utredningar,
dialoger eller liknande arbeten som behdver genomféras.

Socialforvaltningen Centrum beddmer att det remitterade forslaget bor ges social
komplexitetsniva 2 vid ett eventuellt framtida planarbete, da det sannolikt innehaller farre
an 100 bostader och saknar storre malkonflikter av social karaktar. Vid ett eventuellt
framtida planarbete ser forvaltningen att det finns samordningsvinster for SKA och BKA
om planprojektet kan genomféras inom en liknande tidshorisont som de tva andra
planerna vid Fredsgatan och Kungsgatan. Om det samlade bostadsinnehallet i dessa
planer dverskrider 100 bostader kan det &ven bli aktuellt att Gvervéga social
komplexitetsniva 3 for dem tillsammans.

| ett framtida planarbete blir det viktigt att fanga upp det utvecklingsbehov som
identifierats i trygghetsframjande arbete som exempelvis Purple flag.

Forprévningsrapport 22 (25)
Planbesked for bostader, centrum och kontor vid Fredsgatan (Inom Vallgraven 11:6)
inom stadsdelen Inom Vallgraven

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-01-27



Bostader och boendemiljo

Forvaltningen ser positivt pa att den foreslagna utvecklingen tillfor bostader till omradet
for att oka funktionsblandningen. Forvaltningen ser att det tillskapas manga
kategoribostader sa som studentbostader i stadsomradet, men vill patala att det aven finns
ett generellt behov av tillskott av bostéder till den ordinarie bostadsmarknaden. Det finns
aven behov av stérre bostader for att fa en okad variation av bostadsstorlekar.

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik tack vare narheten till Brunnsparken, vilket ar
positivt for framtida bostader. Omradet ar dock utsatt for trafikbuller och ett framtida
planarbete behdver darfor studera placering av bostéder for en god ljudmiljé. For boende
i bullerutsatta miljoer &r buller en k&nd stressfaktor som bland annat kan stéra sémn.
Andra kédnda storningseffekter ar horselskador, irritabilitet, trétthet och huvudvark.

Kommunal service

Vid fortatningsprojekt behover tillgangen till samhéllsservice sakerstéllas da den
befintliga servicen, sa som forskola och skola, generellt &r hart belastad i de centrala
delarna av Goteborg.

Vistelseytor

De nérmaste tillgangliga gronytorna &r Domkyrkoplan och Kungsparken, men delar av
kvarteret har nagot langre an 300 meter till bostadsnara park eller natur och uppnar darfor
inte stadens riktlinje. Stadsparken Kungsparken &r belagen pa andra sidan vallgraven och
har plats for olika aktiviteter som promenader, umgénge och vila. Parken lockar besokare
fran hela staden och det &r de ostra delarna som nyttjas mest. Dock ar parken bullerutsatt
och for att 6ka vistelsekvaliteterna i parken behdéver bullerpaverkan minska.

Trafikkontoret

Beddmning av forslaget
Trafikkontoret tillstyrker planansékan och skickar med féljande synpunkter infor ett
eventuellt detaljplanearbete

e Trafikkontoret driver en stor upprustning av kanalmurarna. | kanalmursprojektet
ska cirka tre kilometer kanalmurar rustas upp sa att de fortsatt kan fungera i flera
hundra ar framéver. Upprustningen forvantas paga i cirka 20 ar och kommer att
ge stor paverkan pa tillganglighet och framkomlighet inom staden.

En stor del av utmaningen med foreslagen plan handlar om samordning/tajming
med andra projekt inom omradet som pagar eller ska paborijas. Trafikkontoret ser
ett stort behov av en kartlaggning och en prioritering av projekten inom
naromradet for att foresla en lamplig utbyggnadsordning for att kunna hanterar
bygalogistik vid platsen och framkomlighet for kollektivtrafiken, fotgéngare och
cyklister. 1 och med den nddvéndiga upprustningen av kanalmurarna kommer
kanalmursprojektet behdva ges fortur vilket kan sétta begransningar for nar
detaljplanerna inom omradet kan pabdrjas. Detaljplaneprojektet behdver ta
kontakt med Peter Terrs, projektledare for kanalmursprojektet.

o Kungsportsbron behdver rustas upp och det &r i dagslaget planerat till 2027. Det
ar manga projekt pa gang i omradet vilket kan paverka genomforandetiden.
Trafiksamordning pa trafikkontoret har kallat till motet ”Samordning i tid for
stora projekt vid Hamngatorna” den 19/12 dit projekten Kungsportsbron,

Forprévningsrapport 23 (25)
Planbesked for bostader, centrum och kontor vid Fredsgatan (Inom Vallgraven 11:6)
inom stadsdelen Inom Vallgraven

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-01-27



Kanalmursprogrammet, Kv Varnamo, Sparvag i Allestraket och
Bangardsviadukten ar kallade. Skriv gérna till
trafiksamordning@stadsmiljo.goteborg.se for att fa mer information fran dem och
fraga om ett eventuellt deltagande vid motet.

| detaljplan for Kv Varnamo (NK-huset) lyftes behov av samordning med
reinvestering av Kungsportsbron och att bron behdver vara renoverad/utbytt for
att klara av de forvantade byggtransporterna. Det bor dven vara ett liknande
beroende for den har planen.

¢ Inom detaljplanearbetet behdver man studera hur parkeringsbehovet ska hanteras
och vilken typ av mobilitetsatgarder som behovs for att minska pa bilbehovet.

e Paverkan av byggtrafik vid Brunnsparken behover studeras for att
kollektivtrafiken i sa liten utstrackning ska paverkas.

e Projektering for Harry Hjornes plats forvantas paborjas Q2 2023.

Park- och naturférvaltningen

Beddmning av forslaget
Park- och naturférvaltningen bedomer att forslaget som helhet kan vara méjligt och vill
framfora foljande synpunkter:

Det ar positivt att detaljplanen ska utreda storre flexibilitet av anvandningar inom
kvarteret med bland annat bostader, da detta har mojlighet att bidra till att Brunnsparken
befolkas under stdrre delen av dygnet vilket i sin tur kan bidra till att den upplevda
tryggheten pa platsen forbattras. Dock sa &r det viktigt att utreda hur en tillbyggnad kan
goras pa ett satt som undviker negativ paverkan pa omgivande strak och platser bade
avseende sociala och ekologiska varden. Tillgangen till park och lekplats i omradet och
behovet av eventuella forstarkningsatgarder behover hanteras om anvandningen bostader
ska provas i detaljplanen.

PoNF har i detta skede inte identifierat hinder for utveckling av omradet av sadan
betydelse att forslaget inte bedéms kunna vara mojligt.

Viktigt for en eventuellt kommande detaljplan att utreda och behandla

® Langst Ostra Hamngatan finns en allé som troligtvis omfattas av biotopskydd.
Allén ar dven kulturhistoriskt véardefull och bidrar med ekosystemtjanster. Det &r
viktigt att en ny detaljplan for omradet utformas och genomfors pa ett sétt sa att
bade tillfallig och permanent paverkan pa allén undviks.

® Omrédet angransar till Brunnsparken och dven till strédken Ostra Hamngatan och
Fredsgatan. Samtliga &r utpekade som unika stadsrum och viktiga strak och
platser i Program for syddstra city. Programmet anger rekommendationen att
nya tillagg sa som pabyggnader ska utforas med hansyn till strak och platsers
behov av solljus . Tillkommande pabyggnaders paverkan i form av skuggning av
platser och strak behdver utredas i planarbetet och detaljplanen bor sedan
utformas pa ett satt sa att skuggningens paverkan pa befintliga trad och annan
vegetation samt pa sociala varden minimeras.

® | omradet saknas tillgang till omradeslekplats och bostadsnara park enligt de
riktvarden som anges i Goteborgs gronplan. | planarbetet behdver behovet av
forstarkningsatgarder i narliggande parker och lekplatser utredas i det fall att
anvandningen bostéder ska provas i detaljplanen.
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Fastighetskontoret

Beddmning av forslaget

| samband med detaljplan for kv. Varnamo, pabyggnad av NK huset har det framkommit
att det troligen inte ar mojligt att fa atkomst till att kunna bygga inom fastigheten pa
manga ar eftersom att byggtrafik inte tillats 6ver Kungsportsbron, ( regl.
Barighetsklasser). Trafikkontorets rekommendation &r att Kungsportsbron behdver
byggas om innan byggtrafikens framkomlighet sékerstalls. Darmed bor inte fler
detaljplaner i naromradet startas innan denna fraga utretts och stamts av med
trafikkontoret och dess trafiksamordning/Kom Fram. Detta sa att en detaljplan ska kunna
byggas ut. Kontoret har inga invandningar mot nybyggnation i sig men daremot bor
tidpunkten for nér det kan ske styras.

Dels avser trafikkontoret renovera Kungsportsbron men éven utreda behov av breddning
p.g.a resor till fots, smala gangbanor. I det fall brons utformning behover andras
ytterligare sa kan det paverka byggtiden med ar, tiden for nar bron ar klar &r darmed
oséker.

Ett flertal trafikprojekt planeras utféras kommande ar i intilliggande omrade.

Renovering/ombyggnation av Kungsportsbron, Byte av sparkomplex Brunnsparken,
Kollektivtrafikstrak Sodra hamngatan Brunnsparken, Upprustning av kanalmurar,
Sparvag i Alléstraket.

Darut6ver planeras nybyggnadsprojekt. Aktuell planforfragan och kommande detaljplan
for Bostader centrum och kontor vid Fredsgatan (inom vallgraven 9:13) kv.
Perukmakaren bor ses i ett sammanhang med ev. fler detaljplaner inom vallgraven,
Program for Syddstra city.

Det ar mycket som planeras byggas inom ett litet centralt omrade, nara en viktig

kollektivtrafikknutpunkt, med begransade tillfatsmojligheter, dar Kungsportsbron och
kanalmursprojektet ar centrala och behdver beaktas.
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