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Uppdrag for detaljplan for bostader och verksamheter vid
Andréegatan inom stadsdelen Masthugget

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndgmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen féar i uppdrag att upprétta detaljplan for bostdder och
verksamheter vid Andréegatan inom stadsdelen Masthugget med standardf6rfarande.

Sammanfattning
Uppdraget berdr fastigheten Masthugget 29:4 som dgs av Aspelin-Ramm Fastigheter AB.
Fastigheten ligger utmed Andréegatan i narheten av Masthuggstorget.

Beslut om planbesked for bostiader och verksamheter vid Andréegatan (Masthugget 29:4)
inom stadsdelen Masthugget fattades pa delegation 2022-08-16-

Omradet har historiskt sett préglats av biltrafik och parkeringsplatser. Syftet med planen
ar att inkludera fastigheten i utvecklingen av Norra Masthugget med mélet att skapa en
levande, variationsrik och hallbar stadsdel.

Eftersom fastigheten omges av den redan antagna Detaljplan for Jdarnvagsgatan m.fl.
inom stadsdelen Majorna-Linné i Goteborg, finns det naturliga skél att forslaget anpassar
sig till och foljer riktlinjer for den storre planen samt bidrar till utbyggnation av allméin
plats.

Pé fastigheten forslas nybyggnation med kontor, bostidder och lokaler i entrévéningen.
Byggnadshojd och exploateringsgrad ir relativt tit och hog med ca 7-10 véningar men
gar i huvudsak i linje med bdde omkringliggande detaljplan och program samt oversiktlig
planering. Kontor foresléds vara orienterade mot leden (norr) och bostdder mot
Masthamnsgatan (soder).

Forslaget bedoms bidra positivt till stadens strategi for utbyggnadsplanering. Ett
planarbete behdver dock utreda viktiga fragor sasom dagsljus, buller, gronska, friyta etc. i
forhéllande till foreslagen exploateringsgrad for att sékerstélla att det foljer aktuella
lagkrav.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Forslaget innebér inte nagra utgifter
for staden. Planavtal ska tecknas med intressent innan planarbetet fortsitter. Upphandling
av utredningar och konsulter kommer hanteras av exploatdren och éven bekostas av
denne. Exploatoren ska &ven bidra med finansiering av allmén plats.



Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har funnit att forslaget kan ha en positiv inverkan pé den ekologiska
dimensionen.

Planarbetet behover ta hdnsyn till hallbarhetsarbetet frén detaljplanen for Jirnvagsgatan.
Négra av de fraimsta avvagningarna som gjordes i det planarbetet ror exploatering i ett
hallbart och attraktivt lage, tillskapande av gronska/parkytor, friytor for férskola(skola),
luft- och bullerkvalité och forhallande till kulturmiljé. I planeringen av omradet har man
aktivt valt att styra mot ekologisk hallbarhet genom att ex. minska biltrafik till f6rmén for
cykel- och gangtrafik, samt utveckla strukturer for parkmiljoer. Omrédets innergator
kommer att utformas som géngfartsomraden dér trafiken sker pa de gaendes villkor.

Fastigheten bestéar idag av hardgjord yta i form av parkeringsplatser och en solid
bebyggelse innehallande verksamheter. Planforslaget har en kvartersutformning och har
for avsikt att tillskapa innergard och friyta pa tak. Eftersom forslaget har en tit
exploatering blir detta en avvégning mot fri- och gronyta som skulle kunna tillskapas
inom fastigheten. Planarbetet behover utreda kvartersutformningen i sitt sammanhang. 1
detaljplanen for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan ar andra liknande fastigheter
planlagda som lamellhus och det finns en huvudtanke om att bebyggelsen ligger pd en bas
om 5-10 véningar.

Fastigheten ingér i utveckling av ett stérre omrade som héller pa byggas ut. Exploatorer
behover ddrmed bidra till utbyggnad av allmén plats. Ett sddant bidrag kan generera vél
utformade parkytor och gronska. Dock kvarstar att utreda vad som ska finansieras och
foravtal over detta.

Planforslaget innebér att fastigheten far en helt ny bebyggelse, vilket ger goda
forutsittningar att projektera energieffektiva byggnader.

Bedomning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra séarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Utifran barnperspektivet tillskapar inte planforslaget nagon offentlig yta for barn. Dirav
ar kompensationsatgirden en viktig del eftersom finansieringen ex. kan anvindas for att
utveckla lekytor i utpekade parkomraden.

Inom fastigheten planeras till stor del kontor och lokaler i bottenvéningarna. Fler foretag
och verksamheter bidrar till fler jobb inom Masthugget och en aktiv livsmiljo.
Variationen av kontor, levande bottenvaningar och bostdder gor att omradet blir levande
och dynamiskt.

Planomradet och dess innehall och utformning péverkas av riksintressena kommunikation
och kulturmiljo. Eftersom fastigheten véster om planomradet kommer bli ett kulturellt
nav, ar det av stor vikt att planforslaget méter det kulturella navet med sin arkitektur och
bidrar till en aktiv platsbildning.

Forslaget inrymmer for ndrvarande ca 25 bostdder. Detta bidrar positivt till Program for
bostadsforsorjning i Goteborg 2021-2026, dar kommunen har som mal att mota allas
olika behov i staden. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planarbetet kan undersoka
mojlighet for att kvarteret kan innehélla fler bostéder dn de 25 som ansdkan beskriver. En
forutsattning ar att ex. buller- och dagsljuskrav m.fl. uppfylls, vilket behdver utredas



vidare. Det dr dock redan planerat en hogre bullerskdrm mot leden som kommer

forankras i byggnaden. Detta gor det mdjligt att se Over om fler bostéder kan tillskapas
inom planomrédet.

Bilagor

Ovriga handlingar
1. Illustration Arkitekt
2. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut



Arendet

Arendet giller att Stadsbyggnadsforvaltningen fér i uppdrag att uppritta detaljplan for
bostdder och verksamheter vid Andréegatan inom stadsdelen Masthugget med
standardforfarande. Forslaget innebér att befintlig bebyggelse ersétts med ny bebyggelse.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomrédet ligger i stadsdelen Masthugget, utmed Andréegatan. Syftet med planen &r att
tillskapa ca 2 400 BTA bostdder och 17 600 BTA verksambheter i en kvartersstruktur med
ca 7-10 vaningar.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget ar en struktur som utifran klassisk
arkitektur, med relativt hog exploatering som bidrar till variation och levande stadsmiljo,
samt ndraliggande riksintresse for kulturmiljon.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tridgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen.

Gillande stadsplan akt 1480K-11-2449 anger handel- och industridndamal.

Bakgrund/bakgrund och férandringar efter samrad/bakgrund och férdandringar
efter granskning

Apelin-Ramm Fastigheter AB har inkommit med en ansdkan om att upprétta detaljplan
for bostéder och verksambheter i stadsdelen Masthugget vid Andréegatan inom stadsdelen
Masthugget. Byggnadsndmnden beslutade pa delegation 2022-08-16 om positivt
planbesked.

Arendets handliaggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL 2010:900. Planen beddms vara av den karaktiren att
den ska hanteras med standardplanforfarande och antas av stadsbyggnadsndmnden.

Detaljplanen &r inte en namngiven plan i startplanen for 2024.
Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2012-05-29 att godkénna samradsredogorelsen for program for
detaljplaner, Norra Masthugget inom stadsdelarna
Masthugget och Pustervik i Goteborg.

Program for detaljplaner, Norra Masthugget, BN1194/02 med samradsredogdrelse gar att
ldsa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt.



http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Stadsbyggnadsforvaltningens bedéomning

Projektet beddms preliminért inte féranleda betydande miljopaverkan. Stillningstagande
till om en miljobedémning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
Miljobalken.

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pd uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att planforslaget ar férenligt med
stadsplaneanalysen.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och triddgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshdvdingehus. Nybyggnation ska
ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger nybyggnation och berors dérfor av principerna i oversiktsplan och
stadens budget. Forvaltningen bedomer att omradet &r utpekat for framtida utveckling for
blandad stadsbebyggelse. Uppdraget gar i linje med stadens 6versiktliga planering och
beddms bidra positivt till stadens strategi for utbyggnadsplanering. Det finns en utvecklad
infrastruktur, service och kollektivtrafik i och i nirheten av fastigheten. Forslaget har
goda forutsittningar att ga i linje med kvartersstaden och hog arkitektonisk kvalité utifran
en klassisk arkitektur.

Forvaltningen kommer bedéma och beakta barns bista vid framtagande av planen.
Eftersom fastigheten &r relativt liten i ytan &r det en avvdgning mellan att skapa en
kvartersstruktur eller en mer 6ppen struktur, om fri- och gronyta ska kunna tillskapas. Har
har stadsbyggnadsforvaltningen gjort bedémning att prova kvartersstruktur och en hogre
exploateringsgrad. Det skulle séledes tillskapa fler arbetstillfzllen, levande bottenvéningar
och fler bostidder. Varpé en finansiering av allmén plats kan generera vérden till
barnperspektivet. Omradet far ddrav en god livsmiljo, dynamik och variation. Detta kan
komplettera den storre detaljplanen for Jarnvagsgatan pa ett lampligt sétt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan



	Uppdrag för detaljplan för bostäder och verksamheter vid Andréegatan inom stadsdelen Masthugget
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Bilagor
	Övriga handlingar

	Ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Planförslaget
	Bakgrund/bakgrund och förändringar efter samråd/bakgrund och förändringar efter granskning
	Ärendets handläggning

	Stadsbyggnadsförvaltningens bedömning
	Stadsbyggnadsförvaltningen


