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Planbesked fér bostader och verksamheter
vid Andréegatan (Masthugget 29:4) inom
stadsdelen Masthugget.

Stadsbyggnadskontoret har behandlat er ansékan om planbesked inkommen 2022-03-08.

Byggnadsndmnden beslutar att inleda planarbete for bostdder och verksamheter vid
Andréegatan (Masthugget 29:4) inom stadsdelen Masthugget. Planarbetet bedoms
pdbdrjas ar 2024 och beddms ta 3-5 ar.

Avgift for planbeskedet tas ut enligt taxa. Faktura Gversinds separat.

Dérutdver kommer stadsbyggnadskontoret att fakturera kostnader for planarbetet nir
detta pabdrjats.

En forutséttning for att planldggning ska komma igéng 4r att ett planavtal skrivs.

Under arbetet med att ta fram en detaljplan kan fordndringar ske som kan komma att
paverka projektets genomforande. Ett positivt planbesked &r ingen garanti for att en
detaljplan slutligen kommer att antas av kommunen.

Motivering till beslut

Oversiktsplan for Goteborg anger att omradet 4r utpekat for framtida utveckling for
blandad stadsbebyggelse. Ansokan foreslar en utveckling av kvarteret med bostider,
kontor och lokaler i entrévaningen vilket bedoms g i linje med stadens Sversiktliga
planering. Forslaget bedoms bidra positivt till stadens strategi for utbyggnadsplanering.
Omradet ligger 1 mellanstaden och det finns en utvecklad infrastruktur, service och
kollektivtrafik i och i ndrheten av fastigheten.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den foreslagna exploateringen dr lamplig att prova i
en detaljplan. Byggnadshdjd och exploateringsgrad &r relativt hdg och tét men gér i
huvudsak 1 linje med bade omkringliggande detaljplan och program. Forslaget har
emellertid en s pass hog exploatering att det kan finnas en risk for begrinsad tiliging till
bade dagsljus och solljus i delar av foreslagen bebyggelse och pd innergérden. Ett
planarbete behdver utreda dags-och solljusforutsittningar sé att exploatering forhaller sig
till aktuella lagrum.
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Fastighetens ldge intill Andreégatan innebdr att omrédet generellt exponeras for hoga
bullernivaer och med nuvarande trafikforhallanden 6verskrids planeringsriktvérdet for
buller. I forslaget dr bostdderna orienterade mot sdder vilket ger béttre frutsittningar att
klara gillande riktlinjer for buller vid bostidder. Planarbetet behdver utreda
bullerproblematiken sa att en god ljud- och livsmilj6 kan uppnés.

Omrédet for planbesked berdrs av Forslag till Géteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pé uppdrag av
Byggnadsnimnden och Fastighetsndmnden. Kontoret beddmer att program for
detaljplaner, Norra Masthugget och de strukturer och inriktningar som lyfts fram i det
dokumentet har bedoémt platsens forutsdttningar vél. Ett positivt planbesked innebér en
annan inriktning for omrédet dn den Goteborgs utvidgade innerstad foreslér.

Planarbetet behdver dven studera kvartersutformningen i sitt sammanhang. I detaljplanen
for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan dr andra liknande fastigheter planlagda
som lamellhus och det finns en huvudtanke om att bebyggelsen ligger pd en bas om 5-10
vaningar med hdgpunkter pa upp till 20 véningar. '

Befintlig byggnad inom fastigheten uppfordes ursprungligen som kylhus och har en
tydlig koppling till G6teborgs hamnhistoria. Det finns fa byggnader kvar i omrddet frin
denna tidsperiod och som har en sé tydlig koppling till hamnverksamheten. Ett planarbete
behdver ta stillning till om delar av bebyggelsen dr bevaransviérd eller inte och om en
exploatering dr mojlig dér delar av bebyggelsen kan behéllas.

Ett eventuellt planarbete behdver ta hinsyn till detaljplanen for blandad stadsbebyggelse
vid Jirnvagsgatan och dess inriktning avseende trafik och sarskilt avseende begrinsning
av bilparkering. Detaljplanen anger en aterhallsam inriktning dér parkeringstal och
trafikmingder har justerats nedat i forhéllande till tidigare angivna forutsittningar.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Ett planarbete behdver forhélla sig till detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid
Jarnvégsgatan och de dvervdganden och konsekvenser som redovisas i den
planbeskrivningen. Négra av de framsta avvigningarna som gjordes i det planarbetet ror
exploatering 1 ett hillbart och attraktivt ldge, tillskapande av gronska/parkytor, friytor for
forskola(skola), luft- och bullerkvalité och forhallande till kulturmilj6. Planen nimner
sarskilt att barnperspektivet ska beaktas.

Detaljplanen for Jirnvigsgatan har hdga ambitioner vad géller hallbarhet och ingdr 1
projektet Citylab Action. Syftet ér att ge forutsittningar for en engagerande och effektiv
process dir uppsatta mél for en héllbar stadsutveckling nds. Ett planarbete for fastigheten
Masthugget 29:4 behdver ta hinsyn till hallbarhetsarbetet frdn detaljplanen for
Jarnvagsgatan.

Pa Byggnadsnamndens vagnar
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