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Avbrytande av etablering av bostad med
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Lillhagen

Forslag till beslut
1. Namnden for funktionsstdd avbryter etablering av bostad med sarskild service
om sex lagenheter samt gemensambhets- och personalutrymmen vid
Ormbunkegatan.
2. Namnden for funktionsstod 6versander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsfastighetsnamnden.

Sammanfattning
Stadsdelsnamnden Norra Hisingen gav i april 2019 davarande lokalforvaltningen i
uppdrag att genomfora en forstudie inklusive kostnadskalkyl for att utreda

forutsattningarna att etablera en bostad med sarskild service (BmSS) vid Ormbunkegatan.

Nar systemhandlingar i april 2024 presenterades for styrgrupp pa stadsfastigheter, dar
representanter fran forvaltningen for funktionsstod deltar, ansdg dem att kostnaderna for
BmSS vid Ormbunkegatan var for htga jamfort med andra nybyggnationer och dessa
behdvde ses dver och minska. Justeringar for att minska ytor och byggtekniska delar
gjordes, men kostnaderna var fortfarande fér hdga. | december 2024 beslutade
styrgruppen att projektet bor avbrytas och upparbetade kostnader pa 3,9 mkr ska
faktureras till ndmnden for funktionsstod.

Forvaltningen for funktionsstod anser att nytillskotten av BmSS ska ske till rimliga
kostnadsnivaer och delar styrgruppen pa stadsfastigheters sammantagna bedomning
avseende ekonomi och kostnader och att etableringen av BmSS vid Ormbunkegatan
darfor ska avbrytas.

Ett beslut fran namnden for funktionsstod om att avbryta etableringen av BmSS vid
Ormbunkegatan innebér att stadsfastighetsforvaltningen avslutar projektet.

Beddémning ur ekonomisk dimension

Den totala investeringskostnaden pa 43.3 mkr for BmSS vid Ormbunkegatan ar hogre i
jamforelse med likande BmSS med forhdjd tillganglighet och sex lagenheter. Den hogre
investeringskostnaden blir a&ven en hogre hyreskostnad per ar for forvaltningen for
funktionsstod. Aven hyresgasternas hyror blir hga per lagenhet.

Projektet har, efter uppdrag fran styrgrupp hos stadsfastigheter, dar representanter fran
forvaltningen for funktionsstod deltar, sett Gver kostnadsbesparingar for att fa ner den
totala investeringskostnaden. Dessa slutade pa minus 3,8 mkr vilket ger en ny total
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investeringskostnad pa 39,5 mkr. Kostnaden &r trots 6versynen for hog jamfort med andra

projekt med samma utformning. Aven kostnader for anslutning till det allménna
ledningsnatet for dagvatten tillkommer kringliggande grannar. | dagslaget ar kostnaden
for anslutning beraknad till en kostnad pa cirka 126 tkr per fastighet. Denna kostnad kan
komma att bli hogre.

Den preliminéara totala arshyran for BmSS vid Ormbunkegatan beraknas till nedan per
ar:

Kostnadstyp Belopp, tkr

Lokalhyra till stadsfastighetsforvaltningen 3 260

Hyresintakter fran hyresgasterna 900 (hyra per Igh/méan = 12 500 kr)
Forvaltningens hyreskostnad 2 360

I november 2024 tog forvaltningen for funktionsstdd beslut om att etablera en BmSS vid
Badviksvéagen i Gunnilse. Denna BmSS har samma utformning som BmSS vid
Ormbunkegatan. Dar berdknads den preliminara totala arshyran till nedan per ar:

Kosthadstyp Belopp, tkr

Lokalhyra till stadsfastighetsforvaltningen 2020

Hyresintakter fran hyresgasterna 770 (hyra per Igh/man = 10 700 kr)
Forvaltningens hyreskostnad 1250

Styrgrupp pa stadsfastigheter anser att trots 6versyn av kostnader & BmSS vid
Ormbunkegatan en for dyr investering jamfort med likande projekt for samma
malgrupp. Den hogre kostanden har bland annat att géra med markens forutsattningar att
byggas pa, kostnad for att bli del av samfalligheten for att nyttja vagen till BmSS,
kérbanan in till fastigheten som behéver breddas, och tekniska forsérjningen. Aven
kostanden som tillfaller grannar for anslutning av dagvatten ar hog per fastighet.

| projektet finns hittills upparbetade projektkostnader pa 3 920 tkr vilket faktureras
namnden for funktionsstod. | samrad med ekonomichef pa forvaltningen for
funktionsstdd har dessa bokforts i december 2024.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa arendet utifran den ekologiska
dimensionen.

Beddmning ur social dimension

Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning
syftar till att, utifrdn de manskliga rattigheterna och det nationella funktionshinder-
politiska malet, fortydliga vad som forvantas av stadens namnder och styrelser for att
personer med funktionsnedséattning pa lika villkor som andra ska kunna vara fullt
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delaktiga utan diskriminering. Programmet tar upp att personer med funktionsnedséttning
har rétt till en tillganglig bostad och att leva ett sjalvstandigt liv i ett samhélle med lika
valmajligheter som andra. Bostaden ska bidra till en tillfredstallande levnadsstandard och
inte bli ett ekonomiskt hinder.

Att etablering av en BmSS avbryts kan innebéra att personer med rétt till BmSS far vanta
langre pa att fa sin insats verkstalld, eftersom de planerade nytillskotten av BmSS inte ar
tillrackliga for att mota det vantade behovet varken i ett nutids- eller nartidsperspektiv.
Det finns i dag omkring 115 personer som har ett icke verkstallt beslut om BmSS. For att
mota behovet av BmSS ar det av storsta vikt att vidta atgarder for att nytillskott av BmSS
Okar.

Samverkan

Information ldmnas i férvaltningsovergripande samverkansgrupp (FSG) den 29 januari
2025.

Bilagor
Inga bilagor har bifogats tjansteutlatandet.
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Arendet

Né&mnden har att ta stallning till att avbryta etablering av bostad med sérskild service
(BmSS) om sex lagenheter samt gemensamhets- och personalutrymmen vid
Ormbunkegatan i Lillhagen.

Beskrivning av arendet
Stadsdelsnamnden Norra Hisingen gav i april 2019 davarande lokalforvaltningen i
uppdrag att genomféra en forstudie inklusive kostnadskalkyl for att utreda

forutsattningarna att etablera en bostad med sérskild service (BmSS) vid Ormbunkegatan.

Boendet skulle da planeras for personer med autism som har ett utmanade beteende. |
forstudien upptacks att fastigheten dar BmSS planeras ligger pa en gata som en
samfallighetsforening ansvarar for. En forutsattning for att kunna bygga BmSS med
transport till tomten &r att bli en del av samfallighetsféreningen. | december 2020 tas
beslut om etablering av BmSS for personer med autism och utmanade beteende i Norra
Hisingens stadsdelsnamnd. | detta skede &r inte vagfragan och att bli medlem i
samfallighetsforeningen utredd.

Projektet fortléper under 2021 och 2022 och utredningarna om dels att bli en del av
samfallighet, dels tomtens och husets forutsattningar, goérs. Under 2022 beslutar
verksamhetsrepresentanter fran forvaltningen for funktionsstod i dialog med projektet om
att andra malgrupp for BmSS fran autism med utmanande beteende till malgrupp med
forhojd tillganglighet. Detta gors pa grund av att utvérderingar av de befintliga
verksamheter som finns i staden for malgrupp autism med utmanande beteende visat att
denna malgrupp inte bor bo nara grannar dar intryck fran omgivningen blir for stora for
malgruppen. Malgruppen med behov av forhojd tillganglighet har lattare att bo med
grannar ndra inpa. 1 och med den férandrade malgruppen togs nya skisser for utformning
av huset fram. | detta skede inkluderas dven en trafikutredning pa begéran av lantmateri
och samfallighetsforeningen och en begéaran att sla samman fyra fastigheter dar BmSS
planeras till en fastighet. Dessa processer drar ut pa tiden med 6verklaganden fran
grannar.

Under projektets gang infaller en ny EU-regel kring vatten- och avloppsanslutningar vid
nybyggnation dar dagvatten ska separeras fran annan anslutning och anslutas till det
allmanna ledningsnatet. Det innebér kortfattat att ett nytt hus som byggs paverkar
omgivande hus som inte redan har separat anslutning av dagvatten. | dagslaget ar
kostnaden for anslutning beréknad till en kostnad pa cirka 126 tkr per fastighet. Vid
Ormbunkegatan ar det fa hushall som har separat dagvattenanslutning och det innebér att
de skulle behdva ansluta sina hus enligt nya EU-regeln. Kostanden for detta tas per
fastighetsdgare.

I april 2024 finns systemhandlingar for projektet klara och kostnadskalkyl samt
hyresberakningar redovisas for styrgruppen pa stadsfastigheter, dar representanter fran
forvaltningen for funktionsstod deltar, infor beslut om att ga vidare med projektet. | detta
skede finns dven bygglovshandling framme men har inte kunnat fardigstallas helt pa
grund av att lantmateriforrattningen ar éverklagande av grannar till mark- och
miljodomstolen. Styrgruppen anser att investeringskostnaden samt hyror &r for hoga
jamfort med likande projekt med samma utformning och beslutet fran styrgrupp blir att
projektet ska se 6ver utformning och forutséttningarna for att fa ner kostnader.
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| maj 2024 aterkommer projektet till styrgruppen efter att ytor har setts dver for att kunna
minskas men fortfarande vara funktionsdugliga for malgruppen samt byggtekniska krav.
Trots denna dversyn ar kostnaderna for att bebygga tomten vid Ormbunkegatan hogre
jamfort med likande projekt. Den hogre kostanden har bland annat att géra med att
markens forutséttningar, kostnad for att bli del av samfalligheten for att nyttja végen till
BmSS, kdrbanan in till fastigheten som behover breddas, och tekniska forsorjningen.
Aven kostanden som tillfaller grannar for anslutning av dagvatten ar hég per fastighet.
Styrgrupp anser att trots éversyn av kostnader ar BmSS vid Ormbunkegatan en for dyr
investering jamfort med likande projekt fér samma malgrupp. | dialog kommer
representanter pa styrgrupp fram till att projektet pausas och att mojligheterna i stallet ges
till att anvanda framtagna handlingar pa annan tomt avsedd for BmSS.

Under sommar och host 2024 arbetar projektledaren pa stadsfastigheter for att se om
forutsattningar finns att placera BmSS Ormbunke pa annan tomt i projekt som ar i
forstudieskede. Ingen aktuell forstudie har forutsattningar for huset vid Ormbunkegatan.
En annan tomt skulle mojligen passa for Ormbunkegatans utformning. Denna tomt
behover detaljplaneplaneras och det kan flera ar innan fastigheten blir aktuellt att
bebyggas.

| december 2024 beslutade styrgrupp pa stadsfastigheter, dar representanter fran
forvaltningen for funktionsstod ingar, att projektet BmSS Ormbunkegatan bor avbryts
och upparbetade kostnader pa 3,9 mkr ska faktureras namnden for funktionsstod.

Idag utreds tomterna for BmSS i ett tidigt skede dar tomtens forutsattningar for att
bebyggas se dver bade vad galler plats, markforhallanden och tekniska forsorjning. Om
nagot i detta skede tyder pa en osakerhet eller extra kostnader for att bebygga tomten tas
dialog pa styrgrupp pa stadsfastigheter om projekten ska avbrytas direkt eller arbetas
vidare med. Detta steg gors for att undvika att arbeta vidare med en tomt som i sent
skede, likt Ormbunkegatan, maste avbrytas for att projektet blir fordyrande for staden och
i detta fall &ven tillfor kostnader for enskilda grannar.

Ett beslut fran namnden for funktionsstod om att avbryta etableringen av BmSS vid
Ormbunkegatan innebér att stadsfastighetsforvaltningen avslutar projektet.

Forvaltningens beddmning

Forvaltningen konstaterar att det finns ett fortsatt behov av BmSS av olika slag. En
konsekvens av stadens flerariga brist pA BmSS é&r att omkring 115 personer har ett icke
verkstallt beslut. For att mota behovet av BmSS ér det av storsta vikt att vidta atgarder for
att nytillskott av BmSS 6kar och att sakerstélla att planerad produktion av BmSS 6kar och
genomfors i enighet med tidsplan. Men nytillskotten av BmSS maste ske till rimliga
kostnadsnivaer jamfort med liknande nybyggnationer for samma malgrupp. Darfor delar
forvaltningen styrgruppen pa stadsfastigheters sammantagna bedémning utifran ovan
avseende ekonomi och kostnader att etableringen av BmSS vid Ormbunkegatan ska
avbrytas. Det ar viktigt att hushalla med skattemedel utifran ett kommunalt perspektiv,
men ocksa utifran enskilda brukares perspektiv da personer med funktionsnedsattning har
samre ekonomiska forutsattningar an 6vriga befolkningen.

Stadsfastighetsforvaltningen kommer kunna anvanda de redan framtagna handlingarna
for BmSS vid Ormbunkegatan i ett framtida projekt for att spara bade tid och kostnader.
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Camilla Blomgvist Kamila Norlander

Forvaltningsdirektor Avdelningschef Ekonomi
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