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Investeringsnomineringar 2024

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

1. Godkénna nomineringsunderlaget enligt bilaga 1 Investeringsnomineringar 2024
2. Oversinda nomineringsunderlagen enligt bilagor till kommunstyrelsen for att
bifogas Forutsdttningar for budget 2024-2025 for Goteborgs Stad.

Sammanfattning
Detta drende utgor exploateringsnamndens forsta investeringsnominering for stadens
arbete med budget 2024-2025 baserat p4 kommunfullméktiges beslut enligt nedan:

Alla investerande ndmnder ska, enligt anvisningar frdn stadsledningskontoret, ta fram ett
uppdaterat nomineringsunderlag till den centrala budgetberedningen for 2024 avseende

respektive namnds investeringsbehov 2021-2025 och gora en utblick for perioden 2026—
2033. Fokus ska vara pad eventuella fordndringar mot nuvarande budget.

Investeringsnomineringen infor budget 2024 &r ldgre 4n den av KF beslutade ram for
perioden 2021-2025. Det beror framst pé att projekt som Skeppsbron, Station Haga samt
Kvilleledan har forskjutits framat i tiden.

Nettooverskottet for exploateringsinvesteringarna beraknas uppga till ca 3,3 miljarder
kronor for exploateringsnamnden under perioden 2021-2025 f6r de projekt som &r under
planering eller genomforande. Det 4r samma niva som, av KF, beslutad budget for
perioden. Utifran nomineringsunderlaget klarar nimnden en sjdlvfinansieringsgrad pa
minst 100 % 6ver en rullande 10-&rs period under de ndrmast kommande aren.
Forvaltningen vill dock understryka att osdkerheterna har 6kat vasentligt pa grund av
marknadslaget.

Kretslopp — och vattenndmndens har i sin nominering tagit hiansyn till stadens prognos for
utbyggnadstakt och en kraftig minskning har gjorts mot foregaende ars nominering.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Den foreslagna nettovolymen for investeringar for perioden 2021-2033 uppgér till ca 8
000 miljoner kronor. Inom den aktuella planperioden for &r 2021-2025 uppgér
nettovolymen till ca 2 300 miljoner kronor. Investeringsunderlaget omfattar pagéende
projekt och planerade atgéarder.

Forvarv av mark kan generera 6kade kostnader i form av rénta, fastighetskatt samt
eventuellt ovriga driftkostnader. Kontoret arbetar dock aktivt med att utveckla och
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upplata marken for tillfalliga &ndamal och fér pa sa satt in intdkter tills dess att den nyttjas
i ett stadsutvecklingssyfte. Arrendeintékter eller intékter fran kommun interna upplételser
tacker de driftkostnader som uppstar nér atgarder utfors pa kvartersmark som
forvaltningen ska behélla.

Sanering, rivning och detaljplanekostnader i investeringsprojekten fér inte, enligt
redovisningsregler, tas som investering utan belastar driftresultatet.

Driftkonsekvenser till f61jd av utbyggnad av allmén plats inom exploateringen och stérre
infrastrukturprojekt belastar framst stadsmiljondmnden i form av 6kade avskrivning och
rantekostnader samt skotsel och underhall.

Resultat av markexploatering i samband med forséljning av mark levereras in till
stadsledningskontoret.

Beddmning ur ekologisk och social dimension
For exploaterings- och namngivna projekt hanteras ekologisk och social dimension inom

detaljplaneprocessen.

For framtida ospecificerade markforvérv hanteras bedomning av
hallbarhetsdimensionerna vid framskrivande av TU for respektive forvarv.

Forvaltningens bedomning

De foreslagna investeringsnomineringarna ser forvaltningen som en forutséttning for att
kunna uppfylla ndimndens uppgifter i enlighet med reglementet och av
kommunfullméktige beslutade investeringsprojekt.

Malet om god ekonomisk hushallning, att exploateringsverksamheten skall vara
sjalvforsorjande under en rullande 10 ars period, dr med viss reservation av hénsyn till
konjunkturlaget, uppfyllt i denna investeringsnominering.

Samverkan
Ingen samverkan har skett

Bilagor

1. Investeringsnomineringar 2024

2. Projektredovisning, exploaterings- och investeringsprojekt
Kristina Lindfors Magnus Berntsson
Exploateringsdirektor Ekonomichef
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1 Investeringsvolymer

1.1 Overgripande beskrivning av

investeringsvolymer
Belopp i mnkr Utfall Prognos
2021- 2026-

2021 2022 2023 2024 2025 2025 2033
Inkomster 38 111 203 378 422 1151 3666
Utgifter -249 -276 -644 -980 -1362 -3511 -11580
varav Re- -3 -2 -4 -4 -13 -44
/Ersattningsinv
varav -249 -273 -642 -976 -1358 -3498 -11536
Nyinvestering
Investerings- -211 -165 -441 -602 -940 -2 360 -7 914
netto
Budget 2021-2025 -211 -426 -464 -916 -1052 -3 069

Exploateringsndmndens forsta investeringsnominering ar nu framtagen. En
fordelning av de gamla ndmndernas investeringsnomineringar infor budget 2023
och har gjorts och ligger till grund for arets nominering.

Nomineringen for planperioden &r lagre &n beslutad budget och det beror framst pa
tidsforskjutningar i projekten Skeppsbron, station Haga samt Kvilleleden.

Budgetregleringspost — ett schablonmassigt avdrag

Malsattning &r att samtliga angelagna och prioriterade atgarder ska drivas i den takt
som underlaget redovisar. Erfarenheter fran tidigare ar visar pa att det i en sa
omfattande investerings- och exploateringsplan kommer att uppsta annu ej
identifierade senarelaggningar, som exempelvis nddvandiga tillstand, samordning
med trafikavstangningar, stadengemensam prioritering mellan exploaterings- och
investeringsprojekt, krockar i utférande, konkurrens om resurser inom saval
projektering som utforande. Det ar oundvikligt i en sa stor och omfattande
verksamhet som férvaltningen hanterar. Det gar dock inte att veta vilka projekt
som drabbas. For att inte lasa upp mer investeringsmedel an vad bedéms kunna
upparbetas under kommande ar gors ett schablonméssigt avdrag med -25 procent
av den totala investeringsvolymen for de namngivna projekten for aren 2023-2029
och for ar 2030 och aren darefter uppgar avdraget till -30 procent. Genom detta
avdrag blir den planerade investeringsvolymen mer realistisk.

Indexkompensation

Investeringsunderlaget ar angivet i I6pande pris, vilket innebér att atgarderna
beréknas till aktuellt véarde det ar da kostnaden uppstar. Flera av de namngivna
projekten har finansiering fran Vastsvenska paketet. Eftersom
indexkompensationen for kommande ar utifran Vastsvenska paketets berakningar
uppgar till 2,0 procent per ar sa ar det den nivan som laggs ut pa de enskilda
projekten. For atgarder inom Sverige forhandlingen ar indexupprakningen av
kostnader 3,0 procent. Nomineringen for markforvarv ar ocksa uppraknad med 3
procent per ar fran 2026 och framat.
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1.11

1.1.2

Re- och erséttningsinvesteringar

Forvaltningens investeringsbudget avser till stérsta delen nyinvesteringar. En liten
del, mindre &n 1 %, ar dock reinvesteringar som avser upprustning av vara
arrendefastigheter som exempelvis boskapsstall och ekonomibyggnader.

Underhallskostnader inklusive reinvesteringar av de gator och parker som
forvaltningen uppfor belastar stadsmiljonamndens budget.

Nyinvesteringar

Forvaltningens investeringar avser till 99 % nyinvesteringar, framst markforvarv
och namngivna storre infrastrukturprojekt.

Investeringarna i ny infrastruktur ska bidra till god och saker framkomlighet for
samtliga trafikslag och alla typer av resenarer i ett vaxande Géteborg, Men
investeringarna ska samtidigt bidra till omstéllningen till ett mer hallbart resande,
dvs gang, cykel och kollektivtrafik, i enlighet med stadens trafikstrategi och malen
i Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram. Det innebdr att géteborgarnas,
naringslivets och bestkarnas mobilitet och transportbehov ska tillgodoses samtidigt
som klimatutslappen minskar och trafiksakerheten forbattras.

En del infrastrukturprojekt har statlig och regional medfinansiering, antingen via
Sverigeforhandlingen, exempelvis Lindholmsférbindelsen, eller via Véstsvenska
Paketet, som ex Knutpunkt Korsvéagen.

1.2 Overgripande beskrivning av
exploateringsvolymer
Belopp i mnkr Utfall Prognos
2021- 2026-
2021 2022 2023 2024 2025 2025 2033
Exploaterings- 1222 1320 1455 2785 3890 10672 9 560
inkomster
Exploaterings- -663 | -1054 | -1520 -2210 -1 945 -7 392 -9 305
utgifter
Exploaterings- 559 266 -65 575 1945 3280 255
netto
Budget 2021-2025 559 653 115 1 605 315 3247
VA-utbyggnad -70 -88 -120 -120 -140 -538 -1 200
VA-anslutnings- 52 76 79 80 83 370
avgifter
VA-Utbyggnads- -18 -12 -41 -40 -57 -168
netto
Budget 2021-2025 -18 -132 -129 -150 -168 -596
Exploateringsprojektens inkomster och utgifter &r i nomineringen bedémd utifran innevarande &rs prisniva.
For perioden 2021-2025 bedéms den totala investeringsinkomsten for
exploateringsverksamheten exklusive VA uppga till ca 10,7 miljarder kronor och
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utgifterna till 7,4 miljarder kronor for de projekt som &r under planering eller
genomforande. Det innebar ett nettodverskott pa ca 3,3 miljarder kronor.

Prognosen for netto6verskottet for perioden 2021-2025 ligger pa samma niva som,
av KF, godkanda budget. En stor del av prognostiserat éverskott forskjuts till 2025.

Trots radande marknadslage dar det av bostadbyggarna finns risk att inga nya
bostadsprojekt pabdrjas under 2023 ser vi att prognosen ar rimlig. De projekt som
ligger till grund for prognosen 2024 och 2025 ar i stora delar fokuserade pa
verksamheter, tex nya polishuset pa Smalandsgatan, verksamhet norr om
Stenebyvégen (Volvo Tuve) samt verksamheter vid Sorredsvagen.

Nar det galler exploateringsprojekt inom Alvstaden s ingdr kommunens del av
inkomster och utgifter for utbyggnad av Alvstaden men inte Alvstrandens
utveckling AB’s inkomster for markforsaljning inom exploateringsprojekten i
Alvstaden eller deras byggherrekostnader.

Under aren 2026-2033

Exploateringsnamnden skall tillsammans med 6vriga planerande namnder, strava
mot en nollvision avseende underskott i enskilda detaljplaner. For att nd denna
vision krévs att kvalitéer och utformning av den allménna platsen val avvags mot
de inkomster som forséljning av kvartersmarken genererar. Det géller &ven for
utformningen pa den allménna platsen vid kommunens eget byggande av t ex
forskolor och BmSS. Vilken andel av utbyggnad av allmén plats som kommunen
ska finansiera utgar fran Plan- och bygglagens bestammelser, dar det framgar att
atgarderna ska vara nédvandiga for detaljplanens genomférande och ska sta i
rimligt forhallande till nyttan. Utbyggnad av allmén plats som ger nytta for ett
storre omrade eller utgor extra kvaliteter som staden 6nskar finansieras genom
skattemedel.

Kommunens exploateringsplaner for framtiden ligger pa en hég ambitionsniva. De
projekt som kommer att genomforas 2028-2033 &r osakra da flertalet idag ligger i
planeringsfasen. Av forsiktighetsskél har vi antagit att utgifterna och inkomsterna
ligger pa samma niva, en miljard kronor per ar.

Sjalvfinansieringsgrad

Exploateringsnamnden ansvarar for att exploateringsekonomin for de
stadsutvecklingsprojekt som ndmnden har budgetansvar for, klarar en
sjalvfinansieringsgrad pa minst 100 % 6ver en rullande 10 ars period. Ar
sjalvfinansieringsgraden 6ver 100% innebar det att kommunen inte behdver
finansiera exploateringsverksamheten med skattemedel. Exploaterings-
verksamhetens sjélvfinansieringsgrad har under de senaste aren varit god och
exploateringsnamnden, trots den nuvarande negativa samhéllsekonomiska
utvecklingen, bedoms klara malet om sjalvfinansiering dven under de narmast
kommande aren. Forvaltningen vill dock poangtera att marknadsosékerheterna ar
svara att 6verblicka.

Kretslopp- och vatten

Utbyggnad av VA for exploateringar uppgar till ca 540 mnkr under planperioden
och dartill 1 200 mnkr ar 2026-2033. | nomineringen har hansyn tagits till stadens
prognos for utbyggnadstakt och en kraftig minskning har gjorts mot foregaende ars
nominering.
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1.3 Beskrivning av investeringsvolymer utifran

investeringsomraden

Belopp i

mnkr Utfall Prognos

Inv 2021- 2026-
omréade 2021 2022 2023 2024 2025 2025 2033

Forvarv Ink
och
markber
edning

Forvarv Utg -69 -32 -255 -328 -418 -1102 -2 026
och
markber
edning

Forvarv Netto -69 -32 -255 -328 -418 -1102 -2 026
och
markber
edning

Ovriga Ink
investeri
ngar

Ovriga Utg -3 -2 -21 -40 -87 -153 -129
investeri
ngar

Ovriga Netto -3 -2 -21 -40 -87 -153 -129
investeri
ngar

Namngiv | Ink 38 111 203 378 422 1151 3 666
na

projekt
Namngiv | Utg -179 -242 -368 -612 -857 -2 259 -9 425

na
projekt

Namngiv | Netto -141 -131 -166 -234 -436 -1108 -5 759
na
projekt

Nettoinvestering -213 -165 -442 -602 -941 -2 363 -7914
Totalt

Forvarv och markberedning

Enligt § 2 i ndmndens reglemente ska namnden forvarva, utveckla, tillhandahalla
samt salja och upplata mark for de andamal, i den omfattning och pa de villkor som
kommunfullmaktige faststaller.

Investeringsomradet forvarv och markberedning innehaller en investerings-
nominering for strategiska fastighetsforvarv for framtida exploatering, dvriga
forvarv samt medel for underhall av vara jordbruksfastigheter och diverse
markatgarder.

Bedomt behov for forvarv ar gjord utifran ett arligt snitt. For att kunna uppfylla
namndens grunduppdrag beddms en ram pa ca 200 miljoner kronor per ar vara
rimlig. Nar det finns mark till férséljning sa behéver namnden ha medel
tillgéngliga for att snabbt kunna agera. For att sakra framtida exploateringar &r det
av stor vikt att ndmnden kan gora de strategiska markforvéarv som behdvs.
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En del av budgeten for évriga forvarv ar avsatt till inlésen av allman plats. Enligt
plan- och bygglagen ar kommunen skyldig att pa fastighetsagarens begéran I6sa in
mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvéndas for allmén plats
dér kommunen ska vara huvudman.

Utfallet under 2021och 2022 har inte kommit upp i de budgeterade beloppen. Ej
utnyttjat utrymme har flyttats framat i tiden och budgeten for planperioden kvarstar
da forvaltningen ser flera stora forvarv framaéver.

Fastighetsnamnden fattade den 2022-10-24 beslut om att inga avsiktsforklaring
med Alvstranden Utveckling AB innebéarande att férhandling inleds om
kommunens férvérv av fastigheten Gullbergsvass 703:17. Fasigheten utgor en
betydande del av stadsdelen Gullbergsvass och darmed en viktig del i kommande
stadsutveckling i omradet. Med hansyn till fastighetens storlek och
stadsutvecklingspotential bedoms kopeskillingen vid ett kommande forvarv
overskrida namndens nu gallande investeringsram for fastighetsforvarv men det &r i
dagslaget for tidigt att sdga hur mycket.

Ovriga investeringar

Inom investeringsomradet 6vriga investeringar ingar projekt for ovrig infrastruktur
som har en koppling till de namngivna projekten. Har finns &ven nominering for
konstnarlig gestaltning och Fiskebacks hamn.

| nomineringen ingar en investeringsutgift pa ca 100 miljoner kronor for muddring
och utbyggnad av Fiskebacks hamn, utifran den utredning som WSP har gjort.
Planen &r att, via en samfinansiering med fiskeriforetagen som ar verksamma i
Fiskebdcks hamn, rusta upp och muddra hamnen. Kommunens del i denna
investering ar beraknad till ca 100 miljoner kronor i 2020 ars prisniva. Till detta
kommer en utgift for ledningsomlaggning pa ca 10 miljoner kronor for kommunen.
Genomforandetiden ar beraknat till 3 ar, 2026-2028. Vidare finns planer pa
utokade kajer for andra intressenter till en utgift pa ca 50 miljoner kronor. Denna
utgift finns dock inte med i nomineringsunderlaget.

For Goteborgs Stad ar det beslutat att stadens férvaltningar och helédgda bolag ska
avsdtta 1,0 procent av byggkostnaden for utpekade projekt for konstnarlig
gestaltning nar man bygger nytt, bygger till eller bygger om. Arbetet sker i
samarbete med kulturférvaltningen. | exploateringsnamndens investeringsunderlag
avsdtts en sérskild post som sedan anvénds for de projekt som utses.

Namngivna projekt

Enligt ndmndens reglemente § 7 ska ndmnden ansvara for planering och
genomfdrande av komplexa infrastrukturinvesteringar avseende trafik- och annan
markanlaggning.

Dessa atgarder ar av storre karaktar med en budget 6ver 250 miljoner kronor eller
ar atgarder av principiell karaktar och benamns Namngivna projekt. De ar ofta
komplexa utifran en eller flera aspekter som till exempel ekonomi, geografi,
omgivningspaverkan med mera. Varje projekt inom omradet namngivna projekt
har en tilldelad budgetram. Generellt galler for namngivna projekt att de genomfors
i tre steg, genomfdrandestudie, projektering och byggnation. Projekten inom
investeringsomradet Namngivna projekt sorteras under fem rubriker:
Exploateringsndmnden, Koll2035, Sverigefdrhandlingen, Véstsvenska paketet samt
Jubileumsparken. Mer beskrivning av respektive projekt finns under punkt 1.4.
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1.4

Beskrivning av betydande projekt
Exploatering — pagaende projekt
Selma Lagerlofs torg (1B495)

Projektet har fram till och med 2022 levererat 569 bostader samt parkeringshus i
kombination med handel, kontorsbyggnad och stadsdelshus/kulturhus.
Goteborgslokaler, Botrygg och Egnahemsbolaget ar klara med sina byggnationer.
Storre delen av Litteraturgatan och Backadalen &r fardigstallda, det aterstar minde
justeringar och tradplantering. Under 2022 féardigstalldes den sista deletappen av
Selma Lagerlo6fs parkstrak. Under 2023 pagar fortsatt byggnation av ytterligare
ca 600 bostader som kommer fardigstallas under aren 2023-2024. Byggnation av
gata pagar succesivt och berdknas vara klara under slutet av ar 2024.

Gamlestaden etapp 1 (1B213)

Detaljplanen majliggor ca 330 bostader och ca 25 000 kvm lokalyta innehallande
kontor, varldslitteraturhus samt ett nytt resecentrum. Under 2022 pagick
byggnation av bostader och kontor, beléget norr om Varldslitteraturhuset och
resecentrum, och 96 bostéader fardigstalldes. Under 2023 kommer ytterligare 35
bostader att fardigstallas och byggnationen av kontor kommer paga under hela aret.
Med anledning av de risker och osakerheter som radande omvarldssituation medfor
sasom Okade byggkostnader, materialbrist och en oséker finansmarknad har
byggstarten for den sista byggratten med bostéder forskjutits ytterligare med 6
manader till augusti 2023. Projektet i sin helhet bedoms vara klart 2025.

Norr om Masthugget (1B186)

Detaljplanen mojliggor cirka 1 200-1 300 bostéder och 155 000 kvm
verksamhetslokaler (t.ex. handel, kontor, hotell) forskolor, parkeringsanlaggningar
samt en ny halvo i alven. Projekt ar en del av Alvstaden och planens genomférande
beraknas paga till och med 2031. Byggnation pagar i sex kvarter parallellt med
utbyggnad av allmén plats och ledningar i en forberedande entreprenad. | ett par
kvarter ar inflyttningen av kontorshyresgéster klar. Utbyggnad av halvéns
underbyggnad pagar och ar planerad paga till slutet av 2025. Upphandlingen av
huvudentreprenaden for allmén plats &r klar och kontrakt med entreprenér har
tecknats. Stadsbyggnadsndmnden antog i januari 2023 &ndring av detaljplan for
blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan. Avsikten med andringsplanen ar att
ratta till felaktigheter i gallande detaljplan samt majliggora ett mer andamalsenligt
och 6nskvart genomfoérande utifran omstandigheter som framkommit i
genomfdrandeskedet.

Ringon sparvagnsdepa (11451)

Detaljplanen mojliggor byggnation av en sparvagnsdepa med tillhérande
anlaggningar. Planomradet omfattar ca 90 000 kvm varav ca 55 000 kvm utgor
byggritt for trafik, allman fordonservice och uppstéllning. Depan byggs i tva
etapper. Etapp 1 &r fardigstélld och VGR genom Vastfastigheter kommer att bygga
etapp 2. Marksanering av omradet pagar och kostnaderna for saneringen ar osakra.
Diskussioner mellan Vastfastigheter och kommunen pagar gallande kostnader for
dessa samt avtal om markoverlatelse. Markoverlatelse kommer att ske 2023.

Gotaleden 6verdackning (DP for bebyggelse pa Gétaleden) (1B279)

Kommunen, genom kommunstyrelsen, har tidigare tecknat ett
medfinansieringsavtal och ett tilldgg till medfinansieringsavtal med Trafikverket
géllande ombyggnaden av E45, Lilla Bommen — Marieholm (Gétaleden). Genom

Investeringsnomineringar 2024

8 (19)



tillaggsavtalet regleras dverdackningen av Gotaleden inom planomradet.
Kommunen ska enligt avtalet svara for 100% av Trafikverkets merkostnader for
overdackningen (Gullbergstunneln).

Detaljplanen for bebyggelse pa Gotaleden var utstélld for granskning 2 under 2019.
Da Lansstyrelsen hade synpunkter pa detaljplanen gallande hélsa och sakerhet sa
kommer staden att omarbeta och fortydliga delar av detaljplanen infor ett planerat
antagande under 2023. Fastighetsnamnden godkénde genomférandet inklusive
ekonomin i projektet kvartal 4 2022. Detaljplanen medger en exploatering om cirka
140 000 kvm fordelat pa fyra kvarter ovanpa tunneln och ett kvarter, séder om
tunneln inom kommunens fastigheter, samt del av ett kvarter norr om tunneln inom
Bygg-Gotas fastighet. Kvarteren som varierar mellan 8-14 vaningar medger ett
blandat innehall med bland annat centrumverksamhet, kontor, bostader och
forskola.

Kommunen ager all mark inom planomradet férutom kvarteret norr om tunneln.
Kommunen har gett exploatérerna Skanska Fastigheter Goteborg AB, Vasakronan
AB, Ernst Rosén AB och Wallenstam AB en gemensam markanvisning pa
kommunens mark.

Trafikverket fardigstallde under ar 2021 Gullbergstunneln inklusive nedsankningen
av E45an. Trafikverket iordningstéllande aven Norra och S6dra Sjofarten samt
Kéampebron. Staden planerar att paborja utbyggnaden av de allmanna
anlaggningarna under 2024. Dérefter kan utbyggnaden av kvartersbebyggelsen
paborjas.

Ny Alvforbindelse kvartersbebyggelse (DP for ny bro 6ver Géta &lv) (11218)

Detaljplanen har méjliggjort byggnationen av Hisingsbron samt Platinan éster om
bron. Ca 110 000 kvm BTA, framst kontor, aterstar i nya byggratter vaster och
oster om bron.| december 2022 paborjades den forsta entreprenaden for utbyggnad
av allmén plats. Etappen omfattar byggnation av pumpstationer,
ledningsnedlaggning, ledningsflytt mm. Planerad byggtid &r ca 1 ar. Under 2023
planerar Vasakronan for byggstart av sitt projekt Kaj 16, dster om Hisingsbron.

Samverkan kring proaktiva och reaktiva atgarder som ror geoteknik och
grundlaggning ar viktig for att kunna genomfora planerade byggprojekt pa
kvartersmark utan att skada befintliga byggnader och anlaggningar.
Samverkansavtal Geoteknik har tecknats med berérda parter och arbetet kommer
att fortlopa under 2023. Kommande entreprenader for utbyggnad av allmén plats
omfattar ombyggnation av kaj samt iordningsstéallande av gagata inklusive trappa
upp till Hisingsbron, héjning av Hamntorgsgatan/Norr Sj6farten samt
fardigstallande av torg och 6vrig finplanering av gatuutrymmet.

Per Dubbsgatan (111007)

Detaljplanen mojliggor en total byggnation av ca 150 000 kvm bruttoarea
verksamhetsyta for vard, utbildning, forskning och néaringsliv inom Life Science
fordelat pa fyra nya byggnader och en befintlig. Detaljplanen vann laga kraft i
januari 2022. Genomforande av erforderliga fastighetsoverfdringar och
fastighetshildningar pagar och arbete med omfattande ledningsflyttar kommer att
starta under kvartal 1 2023 och paga till arets sista kvartal. Ledningsflyttarna
mojliggor att exploatdrerna kan bérja med sina grundlédggningsarbeten preliminért
under kvartal 4 2023.Allmén plats byggs om for att 6ka kapaciteten fér buss och
sparvagn genom separata hallplatslagen. Ytor for gadende och cyklister breddas,
bilkorfalten minskas och ett stadsrum med hdga stadskvaliteter kan tillskapas.
Stadens arbeten med ombyggnad av allmén plats kommer starta med projektering
ca 2023-2024 och utférandet planeras till ca 2025-2026.
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Olof Asklunds gata

Detaljplanen vann laga kraft i april 2022. Genomférandet av planen innebar en
omvandling av norddstra Hogsbo fran industriomrade till tat blandstad med stort
inslag av bostéder, skola, férskolor, parker samt ny- och ombyggnad av allmén
plats. Omradet, som ligger i anslutning till Anggardsbergen, ar en naturlig del av
stadsutvecklingen med avseende pa planeringen av en framtida stadsboulevard
langs med Dag Hammarskjoldsleden. Detaljplanen medger ca 1 900 bost&der. Inom
omradet byggs skola (F-9) for ca 700-900 elever, skolan planerat att vara i drift
hosten 2024. Flera forskolor planeras inom omradet, totalt ca 16 avdelningar.
Aktiva bottenvaningar méjliggors i flertalet kvarter.

Merparten av marken &gs av Platzer. Platzer har i sin tur avyttrat kvartersmark till
byggaktérer som Mansson Fastigheter, Hokerum Bygg, Bonava och Peab Bostad.
Aven Wallenstam, Skanska och kommunen ager fastigheter inom planomradet.
Projektering och utbyggnad av allmén plats genomfors etappvis. Projektering av
etapp 1 har genomforts infoér en utbyggnad och planeras att genomféras under
2023-2025. Efterféljande etapp 2 ska utbyggas i direkt anslutning. Planerad skola
ar under uppfarande, byggstart for planerade bostader planeras att paborjas under
2023 men kan komma att forskjutas/senarelaggas pga. radande marknadslage.
Forberedande arbeten sa som genomforande av erforderliga fastighetséverforingar
och fastighetsbildningar pagar.

Exploatering — planerade projekt
Gamlestaden etapp 2

Projektet utgdr den andra etappen i stadsutvecklingen kring det nya resecentrumet
vid Gamlestads Torg och innehaller cirka 900 bostader, kontor,
centrumverksamheter och en forskola. Trafiksystemet byggs om i grunden och
bland annat rivs den befintliga trafikviadukten och ersétts av en ny bro i markplan.
En bostadsnara park planeras i anslutning till Savean. Kommunen &ger den
overvagande delen av marken inom den sédra delen av planomradet.
Markanvisningar, som ska férlangas, har genomforts for delar av kommunens
mark. Forlangningen har drojt i avvaktan pa att bland annat skyfallsfragan behdver
klarlaggas. Norr om Slakthusgatan &gs marken av privata fastighetsagare. Projektet
ar en del av Vastsvenska Paketet. Detaljplanen var pa samrad 2020. Staden gor
emellertid beddmningen att samradet behover tas om. Anledningen till detta &r
bland annat att den allmanna platsen utvidgas med ett omrade for park, en utékning
av kvartersmarkens andamal narmast jarnvagen samt eventuella atgarder for
skyfallshantering. En genomgang av projektekonomin har ocksa gjorts.
Detaljplanens genomforande bedoms paga fran mitten av 2020-talet och merparten
av 2030-talet. Utbyggnaden kommer ske i etapper.

Gamlestads torg etapp 2 ingar som en del av fastighetsnamndens uppdrag (2020-
10-19 (8 189 4965/20) att redogora for “Exploateringsekonomi och
investeringsram for portfoljen Gamlestaden”. Uppdraget redovisades i
fastighetsndmnden 2022-12-12 (8257 4965/20). Fastighetsndmnden beslutade att
Oversédnda drendet till kommunstyrelsen for slutligt stallningstagande gallande
inriktningsbeslut i kommunfullmaktige utan eget stallningstagande. | avvaktan pa
beslut redovisas samma nettoprognos som i investeringsnomineringar for 2023.

Centralenomradet — Norr om Nordstan (111002)

Syftet med detaljplanen &r att mojliggtra utbyggnad av Vastlanken och dess Vastra
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uppgangar samt mojliggora utbyggnad av verksamheter och bostader om cirka

80 000 kvm BTA. Detaljplanen medger aven skolandamal (gymnasium).
Detaljplanen har tillstyrkts i byggnadsndmnden i december 2022, och avses antas i
kommunfullméaktige under kvartal 1 2023. Kommunen &ger all mark inom
planomradet, och den del av kvartersmarken som avser Nordstans tillbyggnad ar
markanvisad till Nordstans samfallighetsforening. Det vastra kvarteret norr om den
nya boulevarden ar markanvisad till Castellum (kvarter A), det Gstra kvarteret
(kvarter B och C) &r dnnu inte markanvisad. Genomforandet av
exploateringsprojektet kraver samordning mellan projekt Véastlanken och med
detaljplan for Vastlanken Station Centralen. Detaljplanens genomforande pagar
(byggnation av Vastlanken) och kommer att fortsatta in pa 2030-talet.

Gasagangen/Norra Litteraturgatan inom stadsdelen Backa (1B1095)

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en socialt hallbar utveckling av
stadsdelen genom att bland annat komplettera omradet med cirka 1 200 bostader i
flerbostadshus samt eventuellt stadsradhus. Pa Litteraturgatans véstra sida provas
aven mojligheten for nybyggnation av skola och en idrottshall. Detaljplanen ska
aven ge forutsattningar for ombyggnad av Litteraturgatan med separat
kollektivtrafikkorfalt, tradallé, nya gang- och cykelbanor, cirkulationsplatser och
forbattrade hallplatser. Framtiden Byggutveckling ager del av kvartersmarken och
exploaterar denna med cirka 240 bostéder. Resterande kvartersmark inom
detaljplanen ags av Goteborg stad vilken avses markanvisas till marknaden efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

For narvarande pagar arbete med att ta fram detaljplanens granskningshandlingar
och arbete med att sékerstélla projektets ekonomiska genomférande. Den
knackfraga som arbetas framst med ar hur skyfallet ska losas vilket medfort att
detaljplanens tidplan har paverkats. Detaljplanen forvantas stéllas ut pa granskning
under andra halvan av 2023 och antas i slutet av 2024. Byggnationen planeras
paborjas under 2025/2026.

Detaljplaner inom programomradet Backaplan

Syftet med exploateringen &r att prova majligheten for en utveckling av centrum
over dlven pa Backaplan. Exploateringen syftar aven till att vara en del i
forverkligandet av Vision Alvstaden (KF 2012) och detaljplanens 6vergripande
mal &r i enlighet med Fardplan for Alvstaden.

Dpl - Backavagen handel mm (11450) Syftet med detaljplanen &r att moéjliggora
utbyggnad av bostader, handel, parkering och kontor. Detaljplanen antogs av
kommunfullmaktige sommaren 2020 och genomforandet av detaljplanen pagar.
Kvartersmarken i detaljplanen ar privatagd. Backavégens utbyggnad startar kvartal
1 2023 och pagar fram till kvartal 4 2024. Backavagen breddas och forbereds for
Sverigeforhandlingens sparvag, strackan Brunnsho-Linné.

En av detaljplanens bada exploatorer, Skandia Fastigheter, har pagaende
kvartersbyggnation av bostéder, handel och parkering i sin forsta etapp. Den andra
exploatoren, Balder, dr annu inte i gang.

Dp2 - Backaplan, centrumbebyggelse och knutpunkt (111018)Planarbetet férvantas
resultera i en total byggnation av ca 400 000 kvm BTA fordelat pa bostader,
handel, kontor och offentlig service samt kulturhus. Innehallet bestar bland annat
av ca 2 200 lagenheter, handel och kontor, kulturhus, ca 10-15 forskoleavdelningar,
2 skolor samt idrottshall. Detaljplanen innebar att befintlig byggnation rivs for att
ge plats for den nya bebyggelsen.

Merparten av marken inom detaljplanen &gs av privata bolag, mindre delar &gs av
staden, vilket innebdr att staden, tillsammans med exploatorerna, deltar i
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utvecklingen och omvandlingen av hela Backaplan.

Detaljplanen beréknas antas av kommunfullméktige sista kvartalet 2024 och
projektering och utbyggnad av allman plats planeras pabdrjas sa snart som mojligt
efter detaljplanens laga kraft och kommer paga under ca 10 ars tid.

Dp3 - Backavagen och Norra Deltavagen (IB1166)Planarbetet forvéntas resultera i
en total byggnation av ca 214 000 kvm BTA for bostader (ca 2 140 Igh) samt

ca 11 200 kvm BTA centrumverksamheter. Inom omradet sakerstélls 16
forskoleavdelningar, en skola (hégstadium med 900 elever samt sérskola) och en
idrottshall.

Marken inom planomradet utgors idag i huvudsak av hardgjorda ytor som vagar
och parkeringsytor. Merparten av marken inom detaljplanen &gs av privata bolag.
Ett bostadskvarter innehallande ca 300 Igh, samt kvarter for skola, forskola och
idrottshall &gs av staden. Staden avser att markanvisa bostadskvarteret till
exploatdr som ar med och utvecklar Backaplan, i enlighet med det ramavtal som
tecknats med exploatdrerna avseende utvecklingen av Backaplan. Férskolor, skola
och idrottshall byggs av Stadsfastigheter. Staden avser forvarva mark for
forskola/skola inom planomradet.

Detaljplanen planeras ga ut pa samrad kvartal 1 2023, antagande planeras till
kvartal 4 2024. Projektering och utbyggnad av allmén plats planeras paborjas sa
snart som majligt efter att detaljplanen vunnit laga kraft och kommer paga under
ca 12 ars tid.

Dp4 — Backavégen, Hjalmar Brantingsplatsen, kontor mm
(111060)Byggnadsndmnden har givit planen positivt planbesked. Planarbetet
startade i slutet av 2022 och malbilden &r att planen antas under 2026. Planens
huvudsyfte &r att préva mojligheten att ge planstod for sparanslutning till
Backavagen fran Hjalmar Brantingsstraket. Stracka ingar i Sverigeforhandlingens
delomrade Brunnsho-Linné. Planen syftar ocksa till att préva bebyggelse mellan
Backavagen och Lundbyleden. Kvarteren bedéms kunna innehalla ca 80 000-100
000 kvm BTA kontor, handel och verksamheter. Planen omfattar dven att I6sa
trafikala fragor géllande pa- och avfarter mot Backaplan fran Lundbyleden samt
Hjalmar Brantingsplatsen med tillhorande kollektivtrafikhallplatser.

Storre delen av planomradets mark ags av Goteborgs Stad. Markanvisning kommer
att i forsta hand erbjudas till exploatérer inom befintligt ramavtal om dessa ar
intresserade.

Stomme - Stomme Backaplan (IB1138). Stommen utg0rs av gator och
gronomraden som dels &r till nytta utanfor ramavtalsomradet, dels &r till nytta for
alla detaljplanerna inom ramavtalsomradet. Syftet med att lata stommen vara ett
eget projekt &r att folja upplégget i ramavtalet déar vissa gator och gronytor ska
finansieras pa ett for staden ovanligt satt. Staden ska finansiera 50% for gator och
20% for gronomraden, resterande ska delas mellan exploatérerna. Staden som
markégare ar en av exploattrerna. Exploatorerna ska vid antagande av respektive
detaljplan betala en engangssumma som baseras pa for tidpunkten dagsaktuell
bedémning av stommens totala produktionskostnad. Staden star risken for att
faktisk utbyggnadskostnad blir hogre eller 1agre. Utbyggnaden av stommen
kommer inte att kunna f6lja indelningen i detaljplaner och darmed kan det inte
beskrivas vilken detaljplan som bekostar vad som pa brukligt vis. Sista
detaljplanerna i DpO kommer att bidra med sina delar troligtvis efter att stommen
byggs fardigt.

Darut6ver finns omraden beskrivna som DpO vilket ar ett samlingsnamn for
omraden dar planstart i dagslaget ar okand, dels pga. att berérda markagare inte
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onskar delta, dels pga. samordning med 6vrig stadsutveckling. DpO kommer att
genomforas i flera detaljplaner.

Namngivna projekt - Exploateringsnamnden
Skeppsbron etapp 2

Skeppsbron ingar i Sodra Alvstranden, som &r ett av sju delomréden i Alvstaden.
Efter detaljplanen antogs 2014 har en genomforandestudie for omradet tagits fram
och kommunfullmaktige beslutade i november 2020 om fortsatt arbete.
Forberedande projektering har skett dar Skeppsbrogaragets hojdléage har haft en
stor paverkan pa delprogrammet Skeppsbron. Delprogrammet har ett skedesbeslut
fran Trafiknamnden och nu pagar projektering for att, om alla tillstand &r pa plats,
na en byggstart i kvartal 1 2024.

Gang och cykelbro 6ver Gota alv

Atgarden ar en gang- och cykelbro éver Gota Alv som forbinder expanderande
delar av Hisingen med centrala staden pa fastlandssidan. Kommunfullméaktige
fattade under 2021 inriktningsbeslut som innebar en utpekad placering mellan
Packhuskajen och Hugo Hammars kaj och en maximal projektram om 900 miljoner
kronor i 2020 ars prisniva. En genomfdérandestudie ar paborjad. Medfinansering till
genomforandestudien sker fran Vastsvenska paketet. Arbete med uppdaterad
tidplan for atgarden pagar och forvantas vara klar under kvartal 2 2023.

Stadsutveckling Station Haga

Atgarden omfattar spér inklusive hallplatslagen for sparvagn och buss,
underjordiskt cykelgarage samt allman plats i anslutning till Vastl&nkens station
Haga samt norr om Rosenlundsbron. Kommunfullmaktige fattade
investeringsbeslut for atgarden 2019. Projektering och byggnation av spar utfors av
Trafikverkets projekt Vastlanken liksom projekteringen av underjordiskt
cykelgarage. Osdkerhet kring Vastlankens byggtid paverkar stadens byggnation av
allméanplatsmark inklusive det planerade cykelgaraget. Tidplan och
byggnationsordning diskuteras med Trafikverket.

Namngivna projekt - Sverigeférhandlingen
Citybuss — Backastraket

Atgarden omfattar ny bussférbindelse mellan Brunnsbo och Backa.
Kommunfullmaktige beslutade under 2021 om genomférandebeslut for atgarden.
Projektet innefattar bussanlaggning med egen kdrbana, med linjeforing och
sektionsbredd forberedd for sparvag fran Balladgatan till Korkarlens gata.
Busstraket ska ansluta till den nya spar- och citybusstrackan mellan Linnéplatsen
och Brunnsbo. Projektet &r en del av Sverigeforhandlingen.

Citybuss — Norra Alvstranden, vastra och nordvastra delen

Projektet innefattar bussanlaggning med egen kdrbana, med linjeféring och
sektionshredd forberedd for sparvag fran Lindholmen till VVarvéaderstorget via
Ivarshergsmotet. Strackan ar indelad i tva etapper. Etapp 1 ar Lindholmen till
Ivarsbergsmotet och etapp 2 Ivarsbergsmotet till VVarvaderstorget. Projektet ar en
del av Sverigeforhandlingen och genomférandestudie for etapp 1 pagar och
genomfdrandestudie for etapp 2 &r under uppstart.

Sparvéags- och citybusstrak Norra Alvstranden, centrala delen

Atgarden innefattar en ny sparvag och citybusstrackning fran Brunnsbo till
Linnéplatsen via Lindholmen inklusive en ny forbindelse under Gota &lv.
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Strackningen byggs i tre etapper; Frihamnen — Lindholmen (med planerad
trafikstart 2025), Brunnsbo — Hjalmar Brantingsplatsen (med planerad trafikstart
2029) samt Linnéplatsen — Lindholmen via Stigbergstorget (med planerad
trafikstart 2039). Kommunfullmaktige har under 2021 fattat genomfoérandebeslut
for etapp Frihamnen — Lindholmen samt Brunnsbo — Hjalmar Brantingsplatsen.
Projektet &r en del av Sverigeforhandlingen.

Namngivna projekt - Vastsvenska paketet
Gamlestaden etapp 2

Gamlestaden Etapp 2 omfattar en sammanhéngande, tat urban kvartersstruktur som
ansluter till en effektiv ny knutpunkt dar region- och pendeltag, sparvagnar, bussar
och cyklar sammanstralar pa ett funktionellt sétt. Etappen omfattar forandringar for
framfor allt biltrafiken. Viadukten rivs och ersatts av nya huvud- och lokalgator,
for att hantera genomfartstrafiken och skapa forutsattningar for ett offentligt rum
med hoga kvalitéer. Atgédrden klassificeras som en exploatering och efter att
genomfdrandestudien har fardigstallts kommer projektet att fortsatta inom
exploateringsprojektet Gamlestaden etapp 2 om erforderliga beslut tas.

Knutpunkt Korsvégen

Atgérden avser att skapa, dels en levande och effektiv kollektivtrafikknutpunkt i
Korsvagen, dér resandet med region- och pendeltag, sparvagnar, bussar, bilar och
cyklar samverkar pa ett funktionellt satt, dels en fornyad gatustruktur i anslutning
till denna knutpunkt, som en del i omradets stadsfornyelse. Kommunfullméaktige
fattade 2019 ett investeringsbeslut for atgarden. Projektering pagar. Osékerhet
kring Vastlankens byggtid paverkar stadens byggnation av allmanplatsmark.
Tidplan och byggnationsordning diskuteras med Trafikverket.

Kvilleleden

Projektet omfattar planering, projektering samt utbyggnad av detaljplanen Gator i
Backaplan samt intilliggande omraden omfattande den kommunala infrastrukturen
som behover modifieras med anledning av att Marieholmsforbindelsen 6ppnat for
trafik. Projektet &r dven en forutsattning for ny pendeltagsstation i Brunnsbo samt
mojliggor framtida sparvég och citybuss mot Brunnsbo. Skede projektering pagar
for ndrvarande i projektet. Projektet &r beslutat i kommunfullmaktige och
delfinansieras av Vastsvenska Paketet. Atgarden beréknas vara fardigstalld kring ar
2030.

Namngivna projekt - Jubileumsparken

Kommunfullmaktige faststallde 2019 en investeringsbudget for Jubileumsparken
pa 347 miljoner kronor. Investeringsbeslutet utgick fran en nettoinvestering for
Goteborgs Stad motsvarande 141 miljoner kronor dér resterande 206 miljoner var
avsedda att finansieras med exploateringsbidrag och avgiftsfinansierade
ledningsarbeten. Investeringsbeslutet omfattar byggnationen av nya
parkanlédggningar med bland annat en ny generationsévergripande utflyktslekplats
for hela staden, grona miljoer for lek och larande, samt ett hamnbad med
tillhérande vistelseytor och servicebyggnader. Kommunfullmaktige har i budget
for 2021 beviljat ytterligare 60 miljoner kronor i utdkad investeringsram for

genomfdrande av ett flytande hamnbad, vilket innebdr att det under
investeringsperioden 20212025 finns 201 miljoner kronor avsatta.

Forsta delen av utbyggnaden av Jubileumsparken blev fardigstéalld under 2022.
Resterande parkytor, i enlighet med kommunfullméktiges investeringsbeslut, kan
byggas ut framéver i takt med att planering och exploatering av Frihamnen tar fart
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och exploateringsbidrag finns tillgédngliga. Byggnationen av hamnbadet har
paborjats och berdknas bli klart i juni 2023.

Betydande projekt som saknar inriktningsbeslut

Stadsbyggnadsndmnden har i uppdrag att samordna den taktiska och strategiska
stadsplaneringen. Under 2023 kommer arbetssétt for en taktisk planering med en
samordnad investeringsplanering att faststéllas, processen for taktisk planering ska
leverera kriterier, prioritet och volym for stadsutvecklingsprojekt. Infor den
investeringsnominering som gors i ar finns inte detta underlag framme utan
inspelet av betydande projekt baseras pa forra arets nominering fran trafiknamnden
med vissa anpassningar och justeringar. Infor nasta ars nominering ar bedémningen
att det kommer finnas en béttre 6verblick och att steg tagits i ratt riktning mot en
samordnad investeringsplanering dér stadens prioriteringar av betydande
exploateringar och investeringar synliggors. Det kommer kunna tillkomma
prioriterade projekt fran detta arbete.

For storskaliga kollektivtrafikinvesteringar forutsatts att statlig medfinansiering
soks infor genomférande samt att VVastra Gotalandsregionen som
kollektivtrafikmyndighet samfinansierar atgarderna sa att nettoinvesteringen for
staden blir 1agre &n redovisats. Intékter redovisas enbart dar finansiering ar sékrad.

Projekt som forvantas lyftas for inriktningsbeslut under 2023/2024

I nuléget &r bedémningen att det under 2023 (eller tidigt 2024) kommer lyftas
arenden om inriktningsbeslut for tva betydande investeringsprojekt, Sparvag i
Alléstraket och Bangardsforbindelsen, fran stadsbyggnadsforvaltningen till
stadsbyggnadsndmnden och darefter vidare till kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige. Uppdrag att genomfora projekten forvantas landa pa
exploateringsnamnden. Projekten beskrivs kortfattat nedan.

Bada projekten finns med sen tidigare i trafiknamndens langsiktiga
investeringsplan.

Sparvag i Alléstraket

Sparvag i Alléstraket i form av ny sparvégslank fran station Haga till
Centralstationen ar ett av de utpekade objekten i Malbild Koll2035. Lanken bidrar
till att skapa ett robust sparvagssystem dar Brunnsparken kan avlastas, 6ka
kapaciteten i sparvagssystemen och minska restider. Projektet ar ocksa identifierat
som en mojlig 16sning for att 16sa trafikeringsbehovet vid kommande
kanalmursrenovering. En forstudie har genomforts i enlighet med uppdrag i
Handlingsplan for Malbild Koll2035. Efter remiss av forstudien har aven en
alternativstudie genomforts for att komplettera forstudien som kommer ligga till
grund for det inriktningsbeslut som stadsbyggnadsforvaltningen avser lyfta till
stadsbyggnadsnamnden (och darefter vidare till kommunstyrelsen och
kommunfullméktige) under 2023.

Medfinansiering har erhallits fran Vastsvenska paketet for genomférandestudie och
del av projektering. Ett genomforande av sparvagsprojektet kraver forhandling med
Véstra Gotalandsregionen om finansiering och utgangspunkten ar att nagon form
av statlig medfinansiering behover tillkomma infor ett framtida
genomfdrandebeslut.

Bangardsforbindelsen

Bangardsforbindelsen ar en ny gatuforbindelse med bro dver bangarden Gster om
Centralstationen. Forbindelsen ska vara en koppling mellan stadsdelarna Stampen
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och Gullbergsvass och starka regionkarnan i Goteborg. Forbindelsen ska utformas
och placeras for att klara av morgondagens kollektivtrafik och bidra till att skapa
ett tillgangligt, attraktivt och tryggt omrade kring Goteborgs Centralstation. En
viktig uppgift ar att knyta samman berérda stadsdelar genom att minska
bangardens barriareffekt.

Det exakta laget och utformningen av Bangardsforbindelsen bestams i det
kommande forstudiearbetet som planeras att paga under 2023. Darefter avser
stadsbyggnadsforvaltningen lyfta ett inriktningsbeslut till stadsbyggnadsndmnden
som gar vidare till kommunstyrelsen och kommunfullmaktige for beslut. Ett
inriktningsbeslut bedéms preliminart kunna fattas under varen 2024.

Bangardsforbindelsen ar ett utpekat projekt i Vastsvenska paketet, med en bedomd
finansiering pa 1 miljard kronor (2009 ars prisniva). Projektavtal behéver
emellertid tecknas innan full finansiering av projektet fran Vastsvenska paketet ar
sakrad.

Stadsmaéssiga strak

| investeringsnomineringen har ny rubrik “Stadsméssiga strak™ lagts till jamfort
med tidigare investeringsnominering. Atgarderna avser omdaning av befintliga
gaturum i staden till stadsméssiga strak utifran uppdrag i budget 2023
”Stadsbyggnadsndmnden fér i uppdrag att i samverkan med stadsmiljondmnden
och exploateringsnamnden omvandla Dag Hammarskjoldsleden, Hjalmar
Brantingsgatan och Almanacksvéagen/Kortedalavagen till stadsméassiga strak.
Framkomligheten for kollektivtrafiken ska fortsatt prioriteras i dessa strak”.

Under 2023 avser stadshyggnadsforvaltningen lyfta d&rende om
utbyggnadsplanering till stadsbyggnadsnamnden (och darefter vidare till
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige) dér stéllningstagande for de utpekade
straken kommer inkluderas och prioriteras tillsammans med 6vriga projekt inom
den taktiska planeringen.

I princip motsvararas ’Stadsmassiga strak” det som tidigare funnit i
trafiknamndens langsiktiga investeringsplan i form av Dag Hammarskjolds
boulevard och Hjalmar Brantingsstraket. Den investeringsvolym som anges har en
stor osakerhet med hansyn till att specificering och prioritering behdver ske inom
ramen for kommande utbyggnadsplanering. For Hjalmar Brantingsstraket avser
kostnadsvolymen endast en delstracka med koppling till utbyggnad vid Backaplan.
For Dag Hammarskjolds boulevard baseras kostnadsvolymen pa genomford
atgardsvalsstudie for strackan.

Forandringar jamfort med tidigare investeringsnominering

| tidigare investeringsnominering fran trafiknamnden fanns Hjalmar
Brantingsstraket och Dag Hammarskjolds boulevard med som utpekade namngivna
betydande projekt. Dessa har lagts in under rubriken ”Stadsmassiga strak™ i
avvaktan pa utbyggnadsplaneringen.

Det objekt som i tidigare investeringsnominering bendmnts ’Stadsbana” foreslés
utgd som namngivet betydande projekt. Atgarden behéver specificeras i kommande
utbyggnadsplanering.
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2 Driftskonsekvenser

2.1 Kapitalkostnadsutveckling

kapitalkostnader

Belopp i mnkr Utfall Prognos

Kapitalkostnader 2021 2022 | 2023 | 2024 2025 2026
Avskrivningar 8,3 8,6 8,9 9,5
Réantekostnader 20,7 | 51,5 59,9 67,1
Totala 29,0 | 60,1 68,8 76,6

Kapitalkostnader i
nomineringar 2023

Da forvaltningen ar ny sa finns det inga uppgifter for utfall 2021 och 2022.

Till storsta delen &r det markforvarven som paverkar namndens
kapitalkostnadsutveckling i form av 6kande rantekostnader. Under tiden som
marken forvaltas tills dess att den tas i ansprak for stadsutveckling &r
forvaltningens ambition att denna upplates for tillfalliga &ndamal. Rantan som
ligger till grund for prognosen 2024 och framat ar 2,25%.

Kapitalkostnaderna till foljd av investeringen i Fiskeb&cks hamn kommer att

finansieras av ett tomtréttsavtal med fiskerindringen.

Kapitalkostnadseffekter till f6ljd av planerad stadsutveckling belastar
stadsmiljénamnden som &r den namnd som ansvarar for drift och underhall av
merparten av anldggningarna.

2.2 Driftkostnadseffekter (drift, tillsyn, skotsel)

Belopp i
mnKkr

Utfall

Prognos

Driftskost

ander Aol

2022

2023

2024

2025

2026

Arligen
tillkomman
de
driftskostn
ader
(tilkomma
nde
anlaggning
ar, netto)

Totala
investering
srelaterade
driftkostna
der

8,4

10,9

11,6

13,0
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Tillkommande driftkostnader

Driftkonsekvenserna till f6ljd av nd&mndens investeringar beror till stérsta delen av
Okade kapitalkostnader. Forvarv av mark kan dven generera 6kade kostnader i form
tillkommande fastighetskatt och ev. dvriga driftkostnader. Att rdkna pa
driftkonsekvenserna ar svart da det ar oklart vilken mark som forvaltningen
kommer att forvarva framover. Forvaltningen arbetar dock aktivt med att utveckla
och upplata marken for tillfalliga &ndamal, och far pa sa satt in intakter, tills dess
att den nyttjas i ett stadsutvecklingssyfte.

Driftkonsekvenser, i form av 6kade kapitalkostnader och kostnader for drift och
underhall for namndens nyinvesteringar redovisas av respektive forvaltande
namnd. Kvartersmark som exploateringsforvaltningen ska behalla uppléates som
tomtréatt eller som kommunintern upplatelse till bland annat
Stadsfastighetsndmnden.

For att klara tillvaxten i projekten som gar in i ett utférande skede sa behover
organisationen starkas upp. Detta kommer att redovisas i
verksamhetsnomineringen.

Investeringsrelaterade driftkostnader

Icke aktiveringsbara projektunika kostnader (rivning, sanering och
detaljplanekostnader etc)

Enligt géllande bokforingsprinciper far endast kostnader som tillfor ett varde for
anlaggningen belasta investeringen. Rivning av en befintlig anldaggning och
sanering av mark ar ibland nédvandig for att genomfara en atgard samt
detaljplanekostnader, bidrar inte till den nya anldggningens vérde. Dessa kostnader
belastar darfor driftsresultatet de ar som de uppstar.

Forgaveskostnader/utrangering

Forgaveskostnader uppstar i de fall ett paborijat projekt inte fullfoljs utan avbryts.
Det kan bland annat handla om projektering- och férstudiekostnader. De
upparbetade kostnaderna belastar driftsekonomin samma ar som beslut om att
avbryta ett projekt tas.
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3 Beddmning utifran
hallbarhetsdimensioner

Prioriteringsgrunder och bedémningar utifran hallbarhetsdimensionerna for
exploaterings- och namngivna projekt tas om hand och hanteras exempelvis inom

Stadsbyggnadsforvaltningens detaljplaneprocess.

For framtida ospecificerade markforvérv hanteras bedémning av
héllbarhetsdimensionerna vid framskrivande av TU for respektive forvarv.
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Exploateringsndmnden

Projektredovisning - Investeringsprojekt

(mnkr) Utfall tom Utfall Utfall Prognos
Pagaende projekt KF-beslut* -2020) 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033+ 2034- 2021-2025 | 2026-2033
Ink 18 1 9 47 72 129 0
Skeppsbron etapp 2 G Utg -35 -1 -26 -94 -174 -155 -206 -250 -250 -507 -454 -25 -27 -450 -1719
Netto -17 0 -17 -47 -102 -155 -206 -250 -250 -507 -454 -25 -27 0 0 -321 -1719
Ink 2 16 23 0 41 0
Gang och cykelbro éver Géta Alv | Utg -2 -16 -23 -9 -8 -285 -307 -314 -429 -50 -1343
Netto 0 0 0 -9 -8 -285 -307 -314 -429 0 0 0 0 -9 -1343
Ink 1] 5 5 15 24 25 24
Stadsutveckling Station haga G Utg -23 -20 -33 -25 -15 -216 -122 -258 -298 -309 -678
Netto -22 -20 -33 -20 -10 -201 -98 -258 -298 0 0 0 0 0 0 -284 -654
o ] ] Ink 5 11 15 31 84 56 4 17 16 100 63 197 200
:‘;i:ag:tf;t’:tnd“ngen - Citybuss 6 |fug 7 12 10 49 131 .88 7 27 25 -307 0 290 -366
Netto -1 -1 5 -18 -47 -32 -3 -10 -9 -207 0 0 0 63 0 -93 -166
Ink 2 1 5 16 43 61 12 21 43 189 251 113 126 629
Sverigeforhandlingen - Citybuss Norra
Alvstranden (véstra och nordvastra delen) ! utg 2 2 1 24 67 95 19 32 68 2% -664 -189 -1079
Netto 0 -1 4 -8 -24 -34 -7 -11 -25 -107 -413 0 0 113 0 -63 -450
Sverigeforhandlingen - Sparvag och Ink 31 10 53 103 237 232 118 129 388 181 30 26 197 481 4503 635 1550
citybuss Norra Alvstranden centrala delen 1/G Utg -36 -14 -62 -155 -355 -348 -176 -193 -581 -271 -46 -39 -295 -721 -5961 -934 -2322
(Brunnsbo-Linné) Netto -5 -4 -9 -52 -118 -116 -58 -64 -193 -90 -16 -13 -98 -240 -1458| -299 -772
Ink 42| 4 3 4 1 10 0
Gamlestaden etapp 2 - 407 -
Genomforandestudie utg 41 A 3 N 1 -10 0
Netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ink 28] 7 14 34 11 128 167 228 154 294 194 843
Knutpunkt Korsvédgen - 409 G Utg -28 -7 -14 -34 -11 -128 -172 -286 -154 -458 -194 -1070
Netto 0 0 0 0 0 0 -5 -58 0 -164 0 0 0 0 0 0 -227
Ink 56 4 10 14 18 40 108 67 64 30 6 86 275
Kvilleleden - 303 G Utg -87 -11 -19 -27 -29 -59 -192 -131 -128 -76 -21 -145 -548
Netto -31 -7 -9 -13 -11 -19 -84 -64 -64 -46 -15 0 0 0 0 -59 -273
Ink 0 0
Jubileumsparken, park och bad G/N Utg -109 -73 -63 -244 0
Netto -109 -73 -63 -244 0
Planerade projekt -2020) 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034- 2021-2025 | 2026-2033
Ink 5 15 15 40 20 55
Sparvag i Alléstraket; Haga-Nordstan Utg -5 -15 -15 -40 -125 -300 -300 -300 -20 -1080
Netto 0 0 0 0 0 0 0 0 -125 -300 -300 -300 0 0 0 0 -1025
Ink 0 0
Stadsmassiga strak enl budget 2023 Utg -15 -15 -20 -100 -100 -130 -140 -100 -100] -15 -705
Netto 0 0 0 0 0 -15 -15 -20 -100 -100 -130 -140 -100 -100 0 -15 -705
Ink 6 0 5 15 50 150 300 250 200 200 200 85 20 1435
Bangardsférbindelsen Utg -6 0 -5 -15 -50 -150 -300 -350 -350 -350 -350 -85 -20 -1985
Netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -100 -150 -150 -150 0 0 0 -550

*Ange med G, | eller N om projektet har Genomférandebeslut, Inriktningsbeslut eller om det har eller férvantas hanteras pa Namndsniva




Exploateringsnamnden

Projektredovisning - Exploateringsprojekt

(mnkr) Utfall tom Utfall Utfall Prognos
Pagaende projekt KF-beslut* -2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034- 2021-2025 | 2026-2033
Ink 198 11 11 0
Exploatering -Selma Lagerl6fs Torg N Utg -212 -6 -13 -18 -9 -46 0
Netto -14 5 -13 -18 -9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -35 0
Ink 123 72 4 54 15 145 0
Exploatering -Gamlestads torg etapp 1 N Utg -601 -10 -16 -20 -18 -64 0
Netto -478 62 -12 34 -3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 81 0
Ink 134 44 310 203 534 435 137 4 3 54 1526 206
Exploatering - Norr om Masthugget G uUtg -43 -44 -346 -82 -620 -465 -155 -9 4 -4 -62 -110 -1557 -336
Netto 91 0 -36 121 -86 -30 -18 -1 8 -1 -8 -110 0 0 -31 -130
Ink 17 170 170 0
Exploatering -Ringdnsparvagnsdepa N Utg -234 -1 -1 -142 -144 0
Netto -217 -1 -1 28 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 26 0
Ink 1 25 600 400 280 626 680
Exploatering -Gotaleden Gullbergsvass N utg -1186 -88 -111 -38 -97 -30 -10 -45 -364 -55
Netto -1186 -88 -110 -13 -97 570 390 235 0 0 0 0 0 0 262 625
Ink 31 26 10 394 100 530 0
Exploatering - Ny Alvférbindelse kvarte N Utg -245 -6 -28 -24 -7 -12 -82 -21 -5 -45 -77 -153
Netto -214 20 -18 -24 387 88 -82 -21 -5 -45 0 0 0 0 453 -153
Ink 2 196 1 6 9 22 4 199 41
Exploatering- Per Dubbsgatan G Utg -7 -2 -51 -71 -14 -3 -43 -42 -46 -15 -141 -146
Netto -7 -2 -49 125 -13 -3 -37 -33 -24 -11 0 0 0 0 58 -105
Ink 17 33 32 55 35 20 7 6 6 137 74
Exploatering -Olof Asklunds gata N Utg -12 -1 -8 -34 -36 -73 -47 -22 -7 -7 -7 -152 -90
Netto -12 -1 9 -1 -4 -18 -12 -2 0 -1 -1 0 0 0 -15 -16
Planerade projekt KF-beslut* -2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034- 2021-2025 | 2026-2033
Ink 100 142 180 108 265 32 6 34 71 1 100 838
Exploatering -Gamlestadstorg etapp 2 N Utg -13 -4 4 -6 -11 -150 -255 -203 -158 -142 -83 -32 -18 -19| -7 -167 -910
Netto -13 -4 4 -6 -11 -50 -113 -23 -50 123 -51 -26 16 52 -6 -67 -72
Ink 2 350 21 200 200 352 421
Exploatering -Centralenomradet— Norr N Utg -25 -9 -19 -24 -93 -19 -18 -75 -100 -60 -164 -253
Netto -25 -9 -19 -24 -91 331 -18 -75 -79 140 200 0 0 0 188 168
Ink 167 6 168 1 15 1 167 191
Exploatering -Gasagangen N Utg -7 -2 -2 -5 -23 -43 -82 -42 -18 -1 -33 -75 -176
Netto -7 -2 -2 -5 -23 124 -76 126 -17 14 -32 0 0 0 92 15
Ink 74 21 399 161 161 231 79 259 190 261 581 1181
Exploatering - Detaljplaner inom progra| utg -8 -16 -6 -89 -340 -342 -384 -334 -138 -256 -197 -101 -52 -793 -1462
Netto 66 5 -6 -89 59 -181 -223 -103 -59 3 -197 89 209 0 -212 -281

*Ange med G, | eller N om projektet har Genomférandebeslut, Inriktningsbeslut eller om det har eller férvantas hanteras pa Namndsniva

** DP1 Backavagen, detaljplan har vunnit laga kraft och &r i ett genomférandeskede
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