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Antagande av detaljplan for bostader vid Majvik inom
stadsdelen Torslanda

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Anta detaljplan for bostéder vid Majvik inom stadsdelen Torslanda, upprittad den 23
december 2022 och reviderad den 26 januari 2023.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte 4r mdjliggora en utbyggnad av 25-35 bostdder samt parkering i ett
kollektivtrafikndra lage i Hjuvik, i stadsdelen Torslanda cirka 20 kilometer vister om
Goteborgs centrum. Planomradet ar cirka 2,2 hektar stort och beldget sydost om
cirkulationen vid korsningen vég 155/Hjuviksvigen och Hjuviks Bryggvég. Marken ér
till storsta del i enskild dgo, men Goéteborg stad dger delar av marken inom planomradet.

Forutom berghéllarna i sdder och skogsdungen i anslutning till dessa &r stora
delar av omradet idag svartillgéngliga for allménheten pé grund av
igenvéxning. Vid en exploatering av omrédet tas omraden med utpekade
varden 1 ansprék. I och med att omréadet ligger 1 nira anslutning till befintlig
kollektivtrafik och det finns mojlighet att nyttja redan utbyggd infrastruktur ar
stadsbyggnadskontorets bedomning att en utbyggnad med bostdder utgor ett
storre intresse dn bevarande av de natur- och rekreationsviarden som
forsvinner 1 samband med en exploatering. Efter utbyggnad bedéms
tillgdngligheten till naturmarken och berghéllarna i de centrala delarna av
planomrédet 6ka, vilket gagnar sdvél boende i omradet som narboende. Ett
storre sammanhdngande gronomrade, med béttre forutsittningar for rekreation
och naturupplevelse finns dessutom ca 200 m séder om planomrédet.

Beddomning ur ekonomisk dimension
Planavtal har tecknats med intressent.

Fastighetskontorets berdkningar visar fastighetsndmnden far inkomst vid markforsiljning
och markupplatelse och projektet berdknas didrmed generera ett mindre dverskott.
Detaljplanen bedéms inte medféra nagon storre 6kning av driftskostnader for
trafikndmnden till f6ljd av ombyggnation av befintlig gata utanfor planomradet. Park- och
naturndmnden har inga anlaggningar inom planomradet och ddrmed inga d6kade
driftskostnader.
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Beddmning ur ekologisk dimension

Detaljplanen innebér att delar av en friyta inom Hjuvik tas i ansprak for bostadséndamal.
I de delar dér friytan &r otillgénglig och titbevuxen forldggs den storsta delen av
exploateringen. I de friytor som é&r tillgédngliga och av béttre kvalitet mojliggdérs mindre
byggnation samtidigt som viss mark skyddas med bestimmelser.

De utredningar som har tagits fram visar att virden for miljokvalitetsnormer inte
forsamras och detaljplanens genomférande bedoms inte medfora en betydande
miljopéverkan.

Bedomning ur social dimension

Barnkonventionen blir svensk lag frén och med 2020. Barns bésta har bedomts och
beaktats vid framtagande av planforslaget.

Planforslaget mojliggor fler bostdder och en 6kad blandning av bostadstyper 1 ett
kollektivtrafikndra lage i Hjuvik. Manskligt samspel forutsitter fysiska, fungerande
motesplatser och strék. Med fler bostdder i omrddet kommer delar av de befintliga, grona
friytorna att minska och eller férdndras. Bedomningen ar att det dr rimligt att foresla att
berdrda delar av planomrédet tas i ansprak av bebyggelse eftersom marken ar privatdgd
och det finns tillgdngliga stdrre, ssmmanhéngande gronomréden relativt néra
planomrédet. Vidare beddms exploateringen kompenseras genom en forbéttrad
tillgénglighet till naturmarken i det centrala omradet. Detta omrade far ddrmed en 6kad
betydelse som plats for lek och rekreation.

Ett vil fungerande vardagsliv forutsétter framforallt god tillgang och tillgénglighet till
service av olika slag och motesplatser. Hjuvik har i dagsldget inte de basta forutsédttningar
vad géller detta. Omradet ligger dock i ndra anslutning till befintlig kollektivtrafik vilket
kan underlédtta valet av transportsétt for arbetspendling och mojlighet att ta sig till
fritidsaktiviteter och andra motesplatser utan att anvinda bilen. Fér barn och ungdomar ar
det ocksa positivt att ha néra till busshéllplatsen.

Detaljplanen mdjliggdr uppforande av boendeformer i Hjuvik som det rader brist pa. Med
ett mer varierat bostadsutbud blir det ldttare att hitta en boendeform pa orten som passar i
olika skeden av livet och i olika livssituationer. Bostdderna i omradet befolkar platsen och
gor det mdjligt for fler ménniskor att hitta till platsen och kénna sig trygga att passera
och/eller anvinda den.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar

3. Grundkarta

4. Illustrationsritning

5. Gransknings-/Utstéllningsutlatande

6. Fastighetsforteckning

7. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
Inga nya utredningar har tillkommit i drendet.
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Arendet
Detaljplanen har varit vilandeforklarad sedan samrad och dterupptogs under 2021.
Arendet har varit pa tva granskningsomgangar. Nimnden foreslds besluta om antagande.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ar beldget i Hjuvik, sydost om cirkulationen vid korsningen vig
155/Hjuviksvédgen och Hjuviks Bryggvig, i stadsdelen Torslanda cirka 20 kilometer
viaster om Goteborgs centrum.

Syftet med detaljplanen dr att skapa forutsittningar for nybyggnation med ca 25-35
bostader i 1-2 vaningar i form av sammanbyggda hus och/eller villor. Detaljplanen
sakerstiller &ven rekreationsvarden sdsom stigar och berghillar med utsiktsplatser i
anslutning till planerad bebyggelse. I den norra delen av planomradet mojliggors
parkering.

Oversiktsplanen anger att komplettering i kustnéira omraden ska ske restriktivt. Men da
planerad utbyggnad innebér ett positivt tillskott till bostadsutbudet i omradet samtidigt
som planomradet ligger i ndra anslutning till befintlig kollektivtrafik, finns skl for att
driva detaljplanearbetet trots att det inte tillfullo &r forenligt med Gversiktsplanens
inriktning.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget dr varierande nockhojder bade for att
bibehélla utblickar fran befintliga hus och for att skapa fina utblickar for bakomliggande
planerade hus.

Forslaget dverensstimmer inte med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméaktige 2009-02-26.

Hjuviks Bryggvég ingér inte i planomradet men omfattas av detaljplan 11-3880, som
anger lokaltrafik. Planen vann laga kraft &r 1992. Planens genomforandetid har gatt ut.

I den nordvistra delen av planomradet géller avstyckningsplan F1999, i vrigt saknar
omrédet detaljplan.

Ovrigt material i drendet gér att 14sa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forédndringar efter granskning

Byggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 att lata granska detaljplan for bostader vid
Majvik. Tva granskningar har genomforts den forsta héllits under tiden 12 januari 2022 —
2 februari 2022 och den andra 9 november 2022 — 30 november 2022. Forslaget till
detaljplan har under granskningstiden funnits tillgdngligt p4& kommunens webbplats samt
varit utstéllt p& Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram.

Planforslaget har inte dndrats efter granskningen. Andringar i handlingarna ir av
redaktionell art och ror korrigering av stavfel/fortydliganden i texten.

Efter granskningen har foljande mindre dndringar gjorts i detaljplanen.

- Den tekniska anldggningen har fatt ett stérre utrymme for att skapa buffert mot
lokalgatan.

- Text pa plankartan har kompletterats med enbart friliggande enbostadshus,
bestammelsen har ocksa lagts till pa ett av bebyggelseomradena
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Arendets handliggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900)

Planen bedéms vara av den karaktiren att den ska hanteras med normalt planforfarande
och antas av kommunfullméktige.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

1999-08-24 att godkdnna program for bostdder pa Hastevik 2:32 vid Majvik i
Torslanda
2012-09-04 att uppdra at kontoret att upprétta detaljplan samt att genomfora

samrad om detaljplan

2021-12-14 att uppdra &t kontoret att genomfora granskning av detaljplan

Miljopaverkan

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopéverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anvéndning av planomradet for de &ndaméal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och darmed inte kréver tillstand enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépéaverkan péa biologisk méangfald,
landskap, fornldamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nadgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

e Inte pétagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Kontoret har gjort en behovsbedomning for aktuell detaljplan. Vid behovsbedémningen
konstaterades att ett genomforande av planen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan, varfor en miljobedomning med sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte
har gjorts.

Planomradet bedoms pé grund av sitt ldge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Kontoret har bedomt och beaktat barns basta vid framtagande av planen.
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Planen bedéms generera ett behov av 10 skolplatser och 5 forskoleplatser. Vald 16sning &r
avstimd med Stadsledningskontoret, avdelningen for planering och analys.
Stadsledningskontoret bedomer att det finns brist pa forskoleplatser inom Torslanda nu,
och pé langre sikt. Trots att de ser en minskande skara i forskoleélder inom narmaste aren
sa &r kapaciteten pa forskolorna nadd.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit granskningstiden &r paverkan pa
trafiksituationen pa vig 155 och den lokala paverkan fran tillkommande bebyggelse,
dagvattenhantering och skyfallsfrdgor samt paverkan pa utsikt for befintlig bebyggelse.
Kontoret bedomer att detaljplanen kan sdndas pa granskning med foreslagna dndringar.

Fran samradet finns kvarstadende erinringar avseende paverkan pa
markavvattningsforetag, pdverkan pa utsikter, pdverkan p& naturmiljo.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar &r av redaktionell art och att detaljplanen
kan antas med foreslagna fortydliganden i texten och i plankartan.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar inte innebar nagon vésentlig dndring av
planforslaget och att detaljplanen darfor kan antas med f6ljande dndringar efter
granskning:

- Fortydligande av text i plankarta kring friliggande enbostadshus

- Utokad tekniskt omrade for transformatorstation

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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