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Handlaggning

Byggnadsndmnden beslét den 14 december 2021 att skicka ut detaljplaneforslaget
for granskning. Forslaget har sénts for granskning under tiden 12 januari 2022 — 2
februari 2022. Pa grund av dndring av placering pé teknisk anlédggning skickades

forslaget ut pa ytterligare granskning mellan 9 november 2022 — 30 november
2022.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgéngligt pd stadsbyggnadskontoret.

Forslaget finns dven tillgangligt pd Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beroér 1 huvudsak paverkan pa trafiken pé viag 155, paverkan pa
gron ndrmiljo och paverkan pa omkringliggande fastigheter framfor allt kopplat
till markavvattningsforetaget.

Allvarligaste invdndningen bland inkomna synpunkter géller risk for
oversvamning fran hoga vattennivaer 1 havet samt paverkan pa
miljokvalitetsnormer i recipient Bjorkofjorden.

Kontoret har bedomt att de flesta synpunkter &r tillgodosedda i och med att
planforslaget har justerats.

Kopior av samtliga yttranden har éverldmnats till fastighetskontoret,
fastighetsidgare och berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomforande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pd Stadens

webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns 1 sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Har inget att erinra mot granskningsforslaget.

Kommentar:
Noteras.

2. Kretslopp och Vatten
Granskning 1

- I planbestimmelsen “Marken far endast bebyggas med forrad/sophus” sa
onskar vi att ordet sophus byts ut till miljohus, som &r mer inriktat mot
resurshushallning och som oftare anvénds idag.

- I planbeskrivningen pé sid 35 6nskar vi att meningen “Nya
gemensamhetsanldggningar kan behova bildas for t.ex. parkering, gérd
mm. inom kvartersmark.” kompletteras med ordet avfallshantering. Det dr
troligt att avfallshanteringen kommer behova hanteras i en
gemensamhetsanlidggning och det ar da bra att det syns i
planbeskrivningen.

Kretslopp och vatten har, utéver kommentarerna under rubrik 1 ovan, inga synpunkter pé
planhandlingarna ur ett avfallsperspektiv.

Allmén VA-ledningsutbyggnad inom planomréadet bedéms till 200 m. Ledningsratt
kommer att krévas for Kretslopp och vattens befintliga ledningar i parkeringsytan i
planomradets norra del, samt for blivande ledningar inom planomradet.

Om markarbeten planeras nirmare &n 10 m fran VA-anldggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Granskning 2
1. AVFALL

Kretslopp och vatten har gillande avfall inga synpunkter pd de dndringar som har gjorts
sedan den forsta granskningen av detaljplanen.

Kretslopp och vatten star girna till tjinst om det uppstar nagra fragor, kontakta vid behov
ansvarig avfallshandlaggare.

2. VA

Allménna VA-ledningar
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Ledningsratt kommer att kravas for Kretslopp och vattens befintliga ledningar samt
planerade va-ledningar som &r placerade i lokalgator och u-omraden inom planomrédet.

Brandvatten

Vid planering av brandforsorjning foreslas att ny ledning avsétts i den norra delen av
planomradet vid befintlig vattenledning i narheten av Hjuviksvagen. I den sédra delen
planomrédet foreslas en ny ledning avséttas i befintlig vattenledning i Lilla Pélsans vig.

Dagvattenhantering

Foreslagna underjordiska fordrojningsmagasin forldggs i lokalgata och u-omréde enligt
utford dagvatten- och skyfallsutredning. Dagvatten fran sddra planomradet foreslas
avledas norrut efter fordrojning. Delar av sddra lokalgatan foreslas avledas mot befintligt
markavvattningsforetag.

Fordrojningsmagasin anldggs med stenkross (makadam) alternativt kompletteras andra
typer av fordréjningsmagasin med enklare reningsatgérder.

Oskyddade ytor av koppar eller zink ska undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Skyfallshantering

Enligt utford dagvatten- och skyfallsutredning ska planomradets nordvistra del hojdsattas
sd att infartsgata fungerar som skyfallsled. For planomradets syddstra del ska 6ppna
fordréjningsytor som exempelvis svackdiken skapas som tillsammans med
fordréjningsmagasin ska minska flodet till befintligt markavvattningsforetag. Detta utfors
s att omradet uppfyller TTOP:s riktlinjer for skyfall.

Hoga vattennivier i hav och vattendrag

Vid kontroll av stigande havsnivaer ligger norra delen av planomradets befintliga
marknivaer ovanfor angiven lagsta niva for fardigt golv (FG).

Kommentar:
Noteras.

3. Miljéforvaltningen
Granskning 1
Buller

Forvaltningen har tagit del av den kompletterande bullerutredningen.

Givet planlosningsexempel i bullerutredningen visar att planbestimmelsen om att
minst hélften av bostadsrummen ska vara vinda mot ljudddmpad sida kan klaras.

Den kompletterande bullerutredningen har inte utrett miljoforvaltningens
synpunkt i samradet om att undersoka bullersituationen for att kunna anordna
enskilda uteplatser som klarar riktvirdena. Bullerutredningen &r endast
kompletterad med planritning som visar att man kan klara kravet for
bostadsrummen enligt ovan. Miljoforvaltningen bedomer att det fortsatt ar aktuellt
att utreda om det dr mojligt att skapa enskilda uteplatser med goda ljudmiljder 1
anslutning till bostdder, exempelvis genom att anldgga uteplatser i férsta hand mot
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soder eller alternativt genom att avskdrma uteplatser mot norr i de lagen dar
riktvdrdena for uteplatser overskrids. Forvaltningen forordar enskilda uteplatser
med goda ljudmiljer fore en gemensam uteplats, i synnerhet for radhus dér
forvintningar pa en egen uteplats finns, till skillnad frén i
lagenheter/flerfamiljshus dér tillgang till en gemensam uteplats &r mer forvéntad.

Pé sidan 30 i planbeskrivningen redovisas en bild pa den beréknade ekvivalenta
ljudnivan vid fasad mot norr. Bilden pa sidan 31 visar den berdknade maximala
ljudnivén vid fasad mot séder. For att visa att ljudddmpad sida kan uppnas vid
samtliga bostidder bor man ocksa visa den ekvivalenta ljudnivan mot soder.

Dagvatten

Forvaltningen har tagit del av den kompletterande dagvattenutredningen (2021-
10-29 Lindberg Markkonsult).

Den kompletterande dagvattenutredningen visar att exploateringen innebér en
0kning av bland annat mangden kvive per ar som leds till Goteborgs norra
skérgérds kustvatten. Halter och méngder fran naturmark &r laga, vilket innebér
att exploatering péd dessa ytor okar féroreningsméngderna om inte omfattande
reningsatgirder genomfors. Planomradet ligger 1 direkt anslutning till recipienten
som &r klassad som mycket kinslig och har mattlig ekologisk status, pa grund av
overgddning. Miljoforvaltningen bedomer darfor att maojligheter att optimera
reningen, for att minska kviveméangderna ytterligare, bor ses 6ver. Bedoms inte
atgérder for detta vara samhéllsekonomiskt rimliga bor en jimforelse goras mot
kvéavebetinget for recipienten, som &r berdknat for att nd miljokvalitetsnormen for
vatten, for att motivera att tillforseln dr marginell i forhéllande till kvévebetinget.

Under rubriken Miljokvalitetsnormer i planbeskrivningen framgar det att
fororeningshalterna sjunker efter exploatering. Miljoforvaltningen konstaterar att
detta dr efter foreslagen rening, vilket behdver framgé i planbeskrivningen. Det
behover dven framgd att den framtida fororeningsbelastningen per ar (kg/ér) for
omradet 6kar marginellt for de flesta av de berdknade &mnena med de foreslagna
fordrojnings- och reningsmetoderna. Samt hur detta bedoms paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Granskning 2

Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete under forutsittning att vara synpunkter
nedan beaktas.

Buller

Det idr bra att figuren pa sidan 31 har nu ersatts med rétt bild som visar den ekvivalenta
ljudnivan och inte den maximala ljudnivan vid fasad mot sdder. Texten under figuren
behdver ocksé uppdateras med ekvivalent ljudniva i stéllet for maximal ljudniva.

Miljoforvaltningen hade foljande synpunkt i den forsta granskningen: Miljéforvaltningen
bedomer att det fortsatt dr aktuellt att utreda om det dr méjligt att skapa enskilda
uteplatser med goda ljudmiljoer i anslutning till bostdder, exempelvis genom att anligga
uteplatser i forsta hand mot séder eller alternativt genom att avskirma uteplatser mot
norr i de ldgen ddr riktvdrdena for uteplatser 6verskrids. Forvaltningen forordar
enskilda uteplatser med goda ljudmiljéer fore en gemensam uteplats, i synnerhet for
radhus ddr forvintningar pd en egen uteplats finns, till skillnad frdn i
ldgenheter/flerfamiljshus ddr tillgang till en gemensam uteplats dr mer forvintad.
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Stadsbyggnadskontoret skriver i granskningsutlatande: Kontoret bedémer att skyddad
uteplats enkelt gdr att ordna med hjilp av en bullerskdrm (se sida 31 i
planbeskrivningen) och att ytterligare bullerutredningar inte dr erforderliga.
Héanvisningen avser texten under figuren pa sidan 31 dér det star: Man kan dven jobba
med lokala bullerddmpande dtgdrder, tex mindre skdrmar.

Miljoforvaltningen instimmer att skyddad uteplats gér att 16sa med genomtinkt planering
och eventuella lokala bullerskyddsétgéirder. Ytterligare bullerutredningar &r heller inte
nodvéndiga i detaljplanen dé det dr ndgot som exploatéren kommer behdva visa vid
bygglovsansdkan for att sékerstélla att riktvirdena enligt planbestimmelserna ar
uppfyllda.

Dagvatten

Planbeskrivningen och planbestimmelserna har uppdaterats avseende dagvatten. Det &r
bra att alla tre fordrojningsmagasin har lagts till som bestimmelser i plankartan. Det &r
bra att en bild pa forslag till atgarder for dagvattenhantering nu finns i planbeskrivningen
(sidan 26). Bilden i planbeskrivningen visar dock endast forslag pa dagvattenhantering i
den Gstra delen av planomradet (som kommer fran PM dagvatten och 6versvimningsrisk
(20220216). Bilden behdver kompletteras med hantering av dagvatten i den nordvéstra
delen av planomradet (som finns i Kompletterande dagvatten- och skyfallsutredning,
20211029) som visar var fordréjningsmagasinen i den delen kommer placeras.

Reningsmetoden som tidigare har foreslagits dr 6ppna diken/krossdiken samt ranndalar
till rannstensbrunnar med sandfing. Miljoforvaltningen har papekat att méngden av
fororeningar, framfor allt kvave och fosfor berdknas 6ka efter exploatering d&ven med
foreslagen rening. I den uppdaterade planbeskrivningen foreslds dérfor ytterligare rening
med tva till tre biofilter-kassetter placerade i reglerbrunnen inom planomradets véstra del.
Uppdaterade berdkningar av effekten av denna atgérd har inte inkluderats i den senaste
dagvattenutredningen, vilket indikerar att det 4r en uppskattning som har gjorts.
Detaljplanen innebér exploatering pa gronytor vilket 4r anledningen till att mangden
fororeningar dkar, d&ven med rening. For att sékerstélla att rening av dagvatten kommer
vara tillfredstillande inom planomradet i framtiden nir nederbdrdsméngderna forvéntas
Okar kraftigt, bor ytterligare atgarder implementeras inom planomradet. Ladmpliga
atgirder har foreslagits i den senaste dagvattenutredning. Dessa dr grona tak,
vattengenomslippliga ytor och grusgangar i stillet for asfalterade eller stensatta gangar.
Ytterligare dtgirder behover beskrivas i planbeskrivningen, och om mojligt, &ven
sikerstéllas med planbestimmelser.

Miljéforvaltningen noterar att dagvattenhanteringen omfattar en omledning av dagvatten
fran det s6dra omradet till det norra omradet genom ett borrhél. Borrhélet passerar genom
naturomradet. Det ar viktigt att dtgirden kan genomfOras utan att ha en negativ paverkan
pa naturvédrden i omrédet.

Transformatorstation

Transformatorstationen (omrade med bestimmelse E) kommer att placeras narmare
bostédder én i det ursprungliga forslaget. Transformatorstationer kan i sitt ndromrade ge
starkt forhojda magnetfilt. Stationerna ger vanligtvis tydligt forh6jda falt inom négra
meters avstand sd det dr endast stationer placerade relativt nira bostadsmiljoer som pa ett
betydande sétt bidrar till ménniskors exponering. Stralningsmyndighetens
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rekommendationer for framtida konstruktioner ar att tillimpa moderna byggsitt, samt
anvinda skdrmningsatgéirder dir sidana &r befogade. Magnetfaltsnivaerna fran stationen
bor beaktas.

Kommentar:

Planbeskrivningen har uppdaterats med bild 6ver hela planomradets dagvatten och
skyfallshantering pa sida 27. I dagvattenutredningen genomfordes
fororeningsberdkningar och méangden fosfor uppgick da till 51 pg/l. Genom att
placera biofilter i reglerbrunnen bedéms reningen av fosfor sjunka till under
griansvérden pa 50 ug/l.

4. Park och naturférvaltningen
Granskning 1

- Forvaltningen avstyrker den foreslagna byggnationen inom omrade B och
C (se bild 3 — sidan 7) utifrdn den samlade beddmningen att forslaget ger
en stor negativ paverkan pa ekologiska och sociala vérden, i tvd kénsliga
delar av omrédet, till liten nytta (fa tillkommande bostéder).

- Planforslaget innebir att omradets mest kidnsliga omraden for byggnation
samt omradets mest lattillgangliga utsiktsplats planldggs for bebyggelse.
Forvaltningen bedomer dérfor att planforslaget avviker frn savél géllande
oversiktsplan som forslaget till ny 6versiktsplan 1 alltfér stor utstrackning.
Tva av de tre utpekade omrddena for bebyggelse bedomer forvaltningen
inte innehaller ett tillrackligt stort antal bostidder, varierade bostadsformer
eller en placering av byggnation som dr forenligt med avsteg fran
oversiktsplanen, med hinsyn till vilka virden som tas i ansprak av
bebyggelsen.

- Planomrédet ligger inom bristomrade for park. Genom att exploatera
naturmark med natur- och rekreationsvérden bidrar detaljplanen inte till att
motverka den befintliga bristen pa parkmiljoer 1 omradet. Detaljplanen
bidrar séledes inte till att uppnd vare sig Gronstrategins riktvérden eller
riktvirdena 1 forslaget till ny 6versiktsplan.

- For att minska péverkan pa antalet bostéder i planforslaget utifran
ovanstdende synpunkter foreslar forvaltningen att det undersoks om fler
radhus kan ldggas till bebyggelsegruppen langst i véster (omrade A pa bild
3). Det &r skulle troligtvis innebéra att bebyggelse hamnar inom omrade 2
(medium kénslighet for bebyggelse), samtidigt bedomer forvaltningen att
det ger en mindre sammanlagd paverkan om det samtidigt innebér att
bebyggelsen 1 omrade B och C utgar.

Forslaget innebir inte att tidigare planlagd park- eller naturmark exploateras.
Granskning 2

Park- och naturndmndens tidigare framforda synpunkter har inte blivit
tillgodosedda. Dessa synpunkter kvarstar darfor. Forvaltningen har i 6vrigt inga
synpunkter pa de justeringar som gjorts av planforslaget sedan granskning.
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Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret bedomer att tillgdngligheten till naturmark kommer att
oka efter genomford detaljplan. I dagslaget 4r naturomradet svartillgdngligt och
bestar enbart av mindre stigar. I och med exploateringen kommer naturmark goras
tillgénglig for fler. Efter exploatering kommer hélften (cirka 10 000 kvadratmeter)
av den befintliga naturen skyddas av planbestimmelsen natur, denna naturmark
skulle kunna tillgodose ett storre omrades behov.

I och med att staden inte d4ger ndgon mark hir, och inga strategiska markforvérv
kan genomforas bedomer kontoret att detta dr gott nog. Fastighetsidgaren skulle i
dagsldget kunna spérra av hela omradet, varpa ingen natur skulle vara tillgidnglig
for allménheten. Det finns ett gronomradde med béttre forutsittningar for
rekreation och naturupplevelse cirka 200 m séder om planomradet.

Inga bostdder bedoms behova utga.

5. Fastighetsnamnden
Har inget att erinra mot planen.

Kommentar:

6. Socialforvaltningen Hisingen
Forvaltningens éverviganden

Granskning 1

Vistra Hisingens stadsdelsndmnd tillstyrkte forslaget till detaljplan under
samradet 2016, socialforvaltningen Hisingen gor dock en annan bedémning och
avstyrker fortsatt planarbete med hianvisning till att de lokala och sociala
konsekvenserna blir for stora. Forvaltningen ser heller inte att férslaget bidrar en
jamlik stad. Socialforvaltningen Hisingen menar att de skdl som ldggs fram for att
driva detaljplanearbetet trots att det inte &r forenligt med oversiktsplanen &r svaga.
Den bostadsbebyggelse som planeras bidrar inte till ett blandat bostadsutbud i
omradet. 78 procent av bostadsbebyggelsen 1 Sodra Torslanda bestér idag av
smahus, en procentsats som skulle 6ka med den foreslagna bebyggelsen. Det som
behovs och efterfragas 1 Sodra Torslanda ar ldgenheter, framfor allt hyresrétter,
for unga och studenter. Forvaltningen anser saledes inte att tillkommande
bebyggelse ar ett positivt tillskott till bostadsutbudet i omradet.

Mobilitet- och parkeringsutredningen visar att den sammanvégda tillgéngligheten
inte dr god. Utifran skrivelsen i versiktsplanen att vid komplettering av ny
bebyggelse 1 ”Kustndra omraden och skérgard” sa ska denna lokaliseras i
anslutning till kollektivtrafik och helst bytespunkter, héllplatsen Majvik dr inte en
utpekad bytespunkt. Tidigare genomforda dialoger med boende visar dessutom att
det finns dnskemal om att bygga ut kollektivtrafiken med bland annat lokala linjer
in 1 bostadsomrédena i Hjuvik. Forvaltningen menar dérfor att det inte finns skél
nog heller hir att fring4 stadens dversiktsplan. Aven om exploatdren dmnar utfora
mobilitetsatgdrder sé blir, enligt mobilitet- och parkeringsutredningen, inte
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tillgéngligheten god, vilket gor att forvaltningen stéller sig frigande kring hur mél
om Okat kollektivtrafikresande och héllbart resande ska uppnaés.

Vig 155 loper som en barridr genom Sddra Torslanda och Hjuvik och ger upphov
till en otrygg och osdker trafikmiljo, sérskilt for barn och unga, vilket ocksa
iterges i dialoger. Aven om planerad bebyggelses paverkan p4 antalet
trafikrorelser pd vig 155 kan ses som liten sé dr det &ndock en 6kning som
forstirker en redan ohallbar situation. Forvaltningen vill sdrskilt lyfta behovet av
trygga och sdkra gang- och cykelkopplingar till och fran omradet samt dver vig
155, ndgot som planforslaget inte bidrar till. I S6dra Torslanda och Bjorlanda ar
bilinnehavet hogt vilket bidrar till den otrygga trafiksituationen. Ménga
vardnadshavare skjutsar sina barn och ungdomar till skola och aktiviteter, vilket
ytterligare forstarker en osdker trafikmiljo. Att sjdlv kunna ta sig till och fran
aktiviteter med cykel, moped, kollektivtrafik och s vidare dr en viktig del i barn
och ungas utveckling. Utifrdn detta perspektiv ér det viktigt att biltrafiken i
omradet minskar.

I Hjuvik finns ett mycket begransat utbud av vardaglig service, sdisom handel och
vard. Detta leder till att invnare anvénder sig av bil for att utféra drenden. De
boende har tidigare uttryckt en 6nskan om en mindre matvarubutik i omradet.

Gronomradet som foreslas bebyggas enligt forslaget dr en av fa kvarvarande
friytor 1 Hjuvik. Omradet anvinds idag som genvég ner till busshéllplatsen, som
motesplats och for lek. Gronska har en positiv inverkan pa méanniskors hélsa och
maende. En oplanerad gron yta for spontanlek &r en viktig del 1 barn och ungas
uppviéxt och utveckling, hér far fantasin fritt spelrum och leken mindre styrd.
Gronomradet har en viktig lokal betydelse, d4 det in omradet 4r en brist pa
bostadsnéra park och tillgéngliga naturomréden.

Granskning 2

De korrigerar som gjorts av planforslaget foranleder ingen forédndring av
forvaltningens tidigare beddmning och menar fortsatt att arbetet med detaljplanen
bor avbrytas av samma skil som angavs vid forsta granskningstillfillet.
Forvaltningen noterar att flera remissinstanser dr negativa till exploateringen bl.a.
park- och naturndmnden, av liknande skl som socialforvaltningen, samt
Lansstyrelsen och Trafikverket med hinsyn till bl.a. skyfall, miljokvalitetsnormer
och den rddande svéra trafiksituationen pa védg 155. Enligt den nya
Oversiktsplanen ligger omradet inom det som &r utpekat som dvriga
bebyggelseomraden i ytterstaden. Rekommendationen for dessa omraden ér att
fornyelse genom nybyggnad i forsta hand ske inom omréden som kan forsorjas
med god kollektivtrafik och ndrhet till service. I forsta hand ska komplettering
med sddant som saknas prioriteras. I dvrigt bor endast enstaka ny
bostadsbebyggelse tillkomma. Om stdrre etableringar skulle vara aktuella i dessa
omraden behdver mdjligheterna att skapa god kollektivtrafik och goda
forutséttningar for resande med cykel och till fots forst utredas.
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Aven om det finns cykelbana lings med viig 155 och kollektivtrafikhallplats inom
gangavstand

Forvaltningen menar att exploateringen dr sd pass omfattande att den inte kan
klassificeras som enstaka bostadsbebyggelse och att rddande forutsittningar for att
kunna resa med cykel, till fots eller med god kollektivtrafik saknas, 4ven om det
finns GC-bana lings vig 155 och busshéllplats inom gingavstdnd. Dessutom
saknar omréadet privat service och narmsta livsmedelsbutik finns i Amhult flera
kilometer 6ster om planomradet. Forvaltningen ser inte heller att omradet genom
projektet kommer att kompletteras med hustyper och upplatelseformer som saknas
1 omréadet utan tvartom forstarker den ensidighet som redan existerar i vistra
Torslanda i detta avseende.

Kommentar:

Oversiktsplanen har nu uppdaterats och bedémningen ir att forslaget inte strider
mot intentionerna i 6versiktsplanen. Detaljplanen har ingen mojlighet att reglera
upplatelseformer, men det ar rimligt att tro att inga hyresrétter byggs har trotts att
det skulle vara mojligt. Ett tillskott av radhus och eventuellt bostadsratter skulle
dock vara ett komplement till befintlig bebyggelse.

Bostidderna placeras i ndrhet (mindre &n 400 meter) av héllplats for kollektivtrafik.
Det finns befintliga géng- och cykelvigar ldngs vig 155. I samband med
genomforande av atgirder for vig 155 kommer ytterligare atgarder som ar
positiva for oskyddade trafikanter att genomforas sa som separerat gang- och
cykelvig.

Efter exploatering kommer hélften (cirka 10 000 kvadratmeter) av den befintliga
naturen skyddas av planbestimmelsen natur, denna naturmark skulle kunna
tillgodose ett storre omrades behov.

I och med att staden inte dger nagon mark hér, och inga strategiska markforvarv
kan genomforas bedomer kontoret att detta dr gott nog. Fastighetsdgaren skulle i
dagsldget kunna spérra av hela omradet, varpa ingen natur skulle vara tillgdanglig
for allménheten.

Stadsbyggnadskontoret kan inte reglera upplételseformer och det ar darfor mojligt
att bygga bade dganderitter, bostadsritter och hyresritter.

7. Trafikkontoret
Trafikkontoret tillstyrker planforslaget utan ytterligare synpunkter.

Kommentar:
Noteras.

8. Goteborg energi med dotterbolag
Vid schaktningsarbeten i narheten av i mark forlagda ledningar hénvisas till vara gillande
Bestdmmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Néat AB, Goteborg Energi Gasnit AB och Ale
Fjarrvirme AB.
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Det poéngteras att det ér for var tid géllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestimmelser finns tillgédngliga via lanken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning
[goteborgenergi.se]

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begriansad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi ldimnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslédgen
baserat pa utkvitterade underlag frén oss.

Det &r viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldggningar
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
samhéllsplanerings drenden hinvisas till:

https://www.ledningskollen.se [ledningskollen.se]

Det dr olampligt pd manga vis att placera en liten byggnad precis intill vigbanan.
GENAB behover minst 2 meters sdkerhetsavstand mellan vdg/gata och
byggnadens fasad. Vi utgér fran att for den allménna trafiksidkerheten i omradet
ges likvardiga synpunkter att byggnaden placeras nigra meter 4t NV (“mellan” de
bida lokalgatorna). Vi utgér fran att GENAB kan placera sin nya
transformatorstation pa bista ldget inom det prickade omridet som kompletterats
med ett E-omrade. Om detta inte 4r mdjligt far kdrbanor/gc-banor justeras sé att 2
meter buffert fran byggnadens fasad skapas.

Kommentar:

E-omridet utdkas 2 meter i alla riktningar forutom mot viigen. Ovriga synpunkter
fors vidare till fastighetsédgare.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
9. Lantmaterimyndigheten
Har ingas synpunkter.

Kommentar:
Noteras.

10. Lansstyrelsen

Har f6ljande synpunkter:
Liansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kénda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan dérfér komma
att provas av Léansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen
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Lénsstyrelsen befarar inte att:

- Riksintresse kommer att skadas patagligt.
- Mellankommunal samordning blir oldmplig.
- Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser.

Lénsstyrelsen befara dock att:
- Miljokvalitetsnormer (MKN) {6r vatten inte foljs.

Bebyggelse blir olimplig med hinsyn till ménniskors hélsa och sékerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Planen maste 16sas pi ett tillfredsstdllande sétt 1 enlighet med vad som anges
nedan fOr att ett antagande inte ska provas av Léansstyrelsen.

Hiilsa och sikerhet
Skyfall

Extrem nederbdrd/skyfall &r ndgot som kan orsaka problem redan idag och som
forvantas bli vanligare och intensivare i framtiden. Enligt dagvattenbeskrivningen
ar fordrojningsatgirder ndodvéndiga for att detaljplanen inte ska paverka
omgivningen negativt vid ett 100- drsregn. Atgirder som ir nddvindiga for att
gbra marken ldmplig ur ett dversvimningsperspektiv méste sikerstéllas.
Kommunen maste komplettera med en tydlig beskrivning av hur dessa atgérder
sdkerstills.

Hoga vattennivier i havet

Planbeskrivningen maste kompletteras med hur framkomligheten till planomradet
sakerstdlls vid hoga vattennivaer vid havet. Notera att Boverket i sin
tillsynsvégledning anger att for bostdder bor tillgédngligheten generellt sékerstéllas
med tillfartsvigar som klarar 6versvimning motsvarande de grundlaggande
utgdngspunkterna. Med grundliaggande utgangspunkt avser Boverket hogsta
berdknade nivi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
MKN for vatten

Linsstyrelsen har i samrddsskedet belyst att kommunen behover beskriva tydligt
vilken recipient dagvattnet kommer att ledas till. Om den nérliggande
Bjorkofjorden blir mottagande recipient vill Lansstyrelsen uppméirksamma att den
ar klassad med mattlig status. Urban markanvindning har bedomts ha en
betydande paverkan pa statusen tillsammans med bland annat 6vergddning.
Oavsett om ndringsdmnen kommer fran jordbruksmark eller bebyggda omréaden
bidrar &mnena till att hindra uppndendet av god status for vattenforekomsten.
Linsstyrelsen anser darfor att fororeningsmingderna i dagvattnet fran
planomrédet inte ska 6ka jamfort med nuldget. Den foreslagna dagvattenreningen
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(makadammagasin) bedoms inte vara tillrdcklig for att nd den rening som kravs
for att inte dventyra uppndendet av god status.

Kommunen redovisar att halterna frin flertalet amnen 6kar i samband med
exploateringen trots rening i enklare makadambaddar. Kommunen behover ta
fram ett forslag pd dagvattendtgirder som astadkommer att MKN for vatten ska
kunna f6ljas.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Granskning 2

Granskningsyttrande over Detaljplan for bostider vid Majvik inom
stadsdelen Torslanda i Goteborgs kommun, i Vistra Gotalands lin

Handlingar daterade november 2022 for samrad enligt 5 kap 22 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Linsstyrelsens samlade bedomning

Under forutséttning att ni fortydligar planhandlingarna 1 vissa delar bedomer
Linsstyrelsen med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att planen kan accepteras och dirfor inte kommer att provas av
Lénsstyrelsen om den antas.

De synpunkter som Linsstyrelsen lyfte fram i tidigare granskningsyttrande
(daterat 2022-02-01, dnr 402-1027-2022) avseende ingripandegrunden hélsa och
sdkerhet kopplat till skyfall har hanterats pé ett godtagbart sétt.

Det kvarstar fortfarande nagra oklarheter kring miljokvalitetsnormer for vatten
samt hélsa och sédkerhet kopplat till hga vattennivaer i havet.

Planhandlingar behover fortydligas pé ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lédnsstyrelsen.

Motiv for bedomningen
Miljokvalitetsnormer (MKN) vatten

I vart tidigare granskningsyttrande samt vid arbetsmotet LARK (2022-06-10)
framfordes att kommunen behdver kompletterat sitt underlag med en beskrivning
av planomrédets recipient av dagvatten. I sin reviderade planbeskrivning nimner
kommunen korrekt recipient for dagvattnet (Bjorkéfjorden, WA59497776).
Kommunen har dock fortfarande inte kompletterat underlaget med en beskrivning
av recipienten och dess forutséttningar enligt VISS, vilket kommunen behdver
gora.

Det ar den aktuella recipientens forutsdttningar (MKN, status, paverkanskéllor
m.m.) som styr behovet av rening och fordréjning av dagvatten fran planomrédet.
Bjorkofjorden dr 1 VISS klassad med méttlig status. Urban markanvindning har
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bedomts ha en betydande paverkan pa statusen tillsammans med bland annat
overgodning. Oavsett om niringsdimnen kommer fran jordbruksmark eller
bebyggda omraden bidrar &mnena till att hindra uppnéendet av god status for
vattenforekomsten. Utan en korrekt beskrivning av recipienten blir det dessutom
svart att motivera en bedomning av péverkan pa recipienten fran planomrédet.

Halsa och sakerhet
Hoga vattennivier i havet

Kommunen behdver tydligare redovisa vad som &r beslutat gillande
framkomlighetsatgérder pa vig 155 med avseende pa hoga vattennivaer 1 havet
och hur framkomligheten ar sékrad.

Enligt planbeskrivning kommer vig 155 att byggas om i och med de olika
utredningsalternativ som har beslutats. Kommunen skriver vidare att de forutsitter
att nar ombyggnaden av anslutande vigar dr genomford kommer framkomligheten
vara sikrad.

I den atgirdsvalsstudie som Trafikverket har tagit fram finns ett antal olika
alternativ ddr dven annan stricka foreslas. Lansstyrelsen undrar om man har
beslutat vilket alternativ som géller? Om det inte finns beslut pd detta behdver
kommunen beskriva hur de sékerstiller att dtgdrder vid rondellen genomfors for
att sikra framkomligheten.

Upplysning:

Lénsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen pa vart granskningsyttrande
(daterat 2021-06-23, dnr 401-12895-2021) till 6versiktsplanen dér vi lyfter vér
syn pa framkomlighet kopplat till Gversvimning frén havet. Kortfattat skriver vi:

Som utgangspunkt anser vi att Boverkets rekommendationer ska tillimpas om att
tillfartsvigar ska klara 6versvimning motsvarande den grundldggande
utgdngspunkten. Lansstyrelsen onskar att kommunen ser 6ver dversiktsplanens
rekommendation om att anvidnda 200-arsnivan som utgangspunkt for
planeringsniva for framkomlighet, speciellt for kustzonen.

Synpunkter pa granskningshandlingen
Dagvattenhantering

Kommunen har pé det stora hela besvarat de synpunkter som Lansstyrelsen
framforde med avseende pa dagvattenhantering pa ett godtagbart sétt. Vi vill dock
betona att man trots rening och fordrdjning av dagvattnet inom planomradet
fortfarande ligger precis pa griansen for vad som ér tilldtet att sléppa ut. Detta
innebdr att det dr av stor vikt att atgdrderna genomfors och att man underhaller
anldggningarna, sa att man inte riskerar att dverskrida utslappsvérdena.
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Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med vilken recipient (Bjorkéfjorden) som
planomradet paverkar samt dess status. Ytterligare atgarder med biofilter foreslas
for att sdnka halterna av framfor allt fosfor som tidigare dversteg
miljokvalitetsnormen for vatten. Planbeskrivningen har kompletterats med
information frdn VISS kring MKN, status, paverkanskéllor med mera.

De atgérder som foreslas kring skyfall har fortydligats i planbeskrivningen och de
fordréjningsytor som foreslds har dven reglerats 1 plankartan for att inte paverka
markavvattningsforetag vid ett 100-arsregn. I 6vrigt har kommunen forsokt
samrdda med markavvattningsforetaget utan framgéng da det inte finns nagon
ansvarig.

Kring hoga vattennivaer har planbeskrivning kompletterats med hantering kring
atgirdsvalsstudien kring 155 och mojlighet att sikra framkomlighet sikras nir viag
155 byggs om. Vad giller padverkan pa samhillsviktiga funktioner sé flyttas E-
omrédet till en plats vdl utanfér omrdde med dversvamningsrisk.

11. Trafikverket
Har f6ljande synpunkter:

Trafikverket anser att foreslagen exploatering ar oldmplig med hinsyn till ridande
trafiksituation pa vdg 155 och att detaljplanen inte bor antas innan en
overenskommen fardplan dr undertecknad eller det finns tydliga indikationer pa
forbéttringar 1 trafiksituationen. Trafikverket vill podngtera att det kommer vara
svart att hantera och atgirda eventuella trafikokningar pa viag 155 fram tills dess
att man dr overens om den ldngsiktiga l6sningen och att en atgérd &r pd plats.

Trafikverkets granskningsyttrande har bilagts.
Kommentar:

Under planarbetets gang har vag 155 varit i stort fokus och péverkan pa
végstrackningen har hanterats utifran de 6verenskommelser som har kommit till
stdnd mellan Géteborgs stad och Ockerd kommun dir Trafikverket har varit
delaktig. Atgirdsvalsstudiens kommande atgirder kommer att bidra till att
trafiksituationen blir béttre. Denna detaljplan kommer att paverka vig 155 och
utifrdn de berdkningar som ar framtagna i detaljplanearbetet gér kontoret dock
beddmningen att paverkan blir marginell. Darutdver har beslutats att inga andra
detaljplaner eller forhandsbesked ska provas inom influensomridet for vag 155 till
dess att atgirdsvalsstudiens atgirder dr utvirderade.
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Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter s& som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns 1 sin helhet pa
stadsbyggnadskontoret.

12. Fastighetséagare 1

Anser att det finns felaktigheter i1 planbeskrivning i ett antal punkter. Dessa harror
till storsta del till dagvatten- och skyfallsutredningen.

1. Sid 16: ”Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for
dagvatten och ddrmed finns det inga utbyggda kommunala
dagvattenledningar.” Se var kommentar under "Kommentar till kompletterade
dagvatten- och skyfallsutredning:” punkt 2.

II. Sid 26: ”En mindre del av ytan, infartsvigen fran Lilla Polsans vag,
kommer att avledas till befintlig dagvattenledning. Detta flode beréknas vara
mindre dn det flode som avleds fran planomradet idag.” Eftersom
exploateringsomradet dr obebyggt idag sa &r det inte frdga om avledning.
Denna berdkning &r bara en hypotes eftersom den forutsétter att vatten inte
rinner ner i sprickbildningar i1 berget vilket det kan gora. Detta kan medfora att
vattnet inte kan avledas i den pastddda omfattningen genom det foreslagna
borrade hélet.

II.  Sid 36: "Detta flode berdknas vara mindre &n det flode som avleds fran
planomrédet idag.”. Eftersom exploateringsomradet dr obebyggt idag sé ar det
inte frdga om avledning. Daremot blir det en ny avledning d&ven om en del av
dagvattnet planeras att avledas via ett borrhal. Hér vill vi papeka tva saker: I
och med att handlar om att ansluta till en anldggning som dr i ndgon annans
dgo sa méste tillstdnd ges. En forréttning enligt lagen med sirskilda
bestimmelser om vattenverksamhet behover dven goras. Detta méste nu goras
juridiskt korrekt och det ska vara en tydlig forutséttning for att detaljplanen
ska kunna antas. P4 Goteborgs hemsida Dagvatten och skyfall - s hir gor vi!
star foljande ”Behov av tillstdnd och/eller anmélan om vattenverksamhet bor
vara klarlagt i detaljplanearbetet.”

Kommentarer till dagvattenutredning Ramboll:

1) Sid 13: ”Vid stora regn, storre an 10- arsregn, kommer en exploatering av
planomrédet att generera ett visst 6kat dagvattenflode, som ej kan avledas i
befintligt dagvattensystemet.” 10-arsregn dr pa inget sitt den virsta extremen.
Konsulten menar att detta ’flode ej kan avledas i befintligt dagvattensystem”. Det
ar faktiskt sa; det &r alldeles for dalig avledning redan. Inga nya anldggningar kan
anslutas.

Kommentar till kompletterade dagvatten- och skyfallsutredning:

1) Allmént: Dagvatten- och skyfallsutredningen har ett alldeles for snéavt
perspektiv och med att anslutning planeras att gdras mot en befintlig anldggning i
en mycket problematisk del av ett avrinningsomrade. Se skrivelser frdn Goteborgs
VA verk och Fastighetskontor nedan.

2) Sid 19: Det ser ut som den dagvattenledning som viganslutningens
dagvatten ska avledas till nedan &r inritad i kartan av konsulten (befintlig
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dagvattenledning). Denna ledning gér i omrade for ledningsritt for kommunalt
VA. I 54 fall har kommunen dagvattenledningar i omrédet.

3) Sid. 21: ”Dagvatten fran sodra delen av planomradet avleds idag till ett
markavvattningsforetag.” Det ar friga om naturliga floden i1 och med att marken
inte ar anlagd. Se kommentarer ovan.

Ovriga kommentarer:
I tidigare skrivelser fran olika kommunala instanser har foljande meddelats:

VA Verket Goteborg, 1998-03-26, Dnr 183/98-0003: "Kommande forrittning 1
samband med den nya detaljplanens genomforande far klarligga ansvaret for
anldggande, drift, underhall och fornyelse av den dagvattenanlédggning som
behovs 1 omradet. Samtliga berdrda fastighetsdgare kommer att kallas till ett mote
om forrittning av lantmitaren. Ny bebyggelse soder om Lilla Polsans vig
kommer sannolikt ocksa att deltaga i den gemensamhetsanlaggning for dagvatten
som dr underbildande.” Detta indikerar tydligt vikten av att ta tag i
dagvattenproblematiken i hela omradet.

Goteborgs Stad, Fastighetskontoret, 2001-02-15, Dnr 600-1106/00: ”Enligt en
utredning genomford 1998 bor diket sdnkas for att avvattning skall kunna ske utan
problem. Detta medf6r sprangning pa hela striackan fram till Hjuviksvégen (ca 200
m).” “Fastighetskontoret forordar att denna 16sning genomfors i samband med
exploatering av nya bostadsomraden i ndrheten.” Det sistndmnda initiativet har
inte tagits.

VA Verket Géteborg, 2001-07-02, Dnr 158/01: ”V A-verket kommer inte att
initiera nagon utredning av dikningsforetaget i nuldget. Ett samlat grepp om
avrinningssituationen i omradet bor dock tas i samband med planering infor
kommande exploatering.” ”Ett samlat grepp” har ¢j tagits i samband med
framarbetandet av detaljplanen.

Goteborgs Stad, Fastighetskontoret, 2005-05-12, Dnr 600-0478/03: Vi dr
medvetna om de boendes problem. Fastighetskontoret forordar att en 16sning
arbetas fram vid en framtida exploatering av mark i narheten.” Detta har inte
skett.

Kommentar:

Punkt 1, 2 och 3 dr kompletterade och uppdaterade i planbeskrivningen pé sida
16, 26 och 36.

Kommentar pd dagvattenutredningen fran Rambdéll. Det gjordes en fordjupad
studie i den kompletterande dagvatten- och skyfallsutredningen for att undersoka
om sa verkligen var fallet. Utredningen kom fram till att det &r mdjligt att 16sa
helheten.

Utredningen har visat, teoretiskt, att markavvattningsforetaget inte paverkas vid
ett 100-ars regn. Ytterligare fordrojningsmagasin har lagts till i planen for att inte
paverka omkringliggande omraden vid storre floden.
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VA Verket (nuvarande Kretslopp och vatten) har varit med i planarbetet och har
inga synpunkter pd forslaget utifran skyfall och dagvatten.

Fastighetskontoret har inte heller nagra synpunkter péa planforslaget utifrén
dagvatten och skyfall.

13. Fastighetsdgare 2
Granskning 1

Generella kommentarer

Boende pé fastigheten kommer att bli direkt berdrda av planerad detaljplan och
bebyggelse, och vi dr trots det generellt positiva, om nedanstdende kommentarer
och invandningar beaktas och inkluderas i det fortsatta detaljplaneringsarbetet.

1. Antal planerade bostider

Det star genomgaende 1 Detaljplanen en utbyggnad av 30 till 35 bostdder, medan
enligt aktuell detaljplan visas 29 till 32 bostdder, beroende pa om byggherren
avser att bygga antingen tre parhus eller tre friliggande villor i Omrade 2.

Varfor dr det sd otydligt och hur manga fastigheter i detaljplanen som verkligen
tillats? Om detta innebér att omradet kan kompletteras med ytterligare 3 bostider,
eller att detaljplanen faststills till maximalt 32, beskrivs e;j.

Vi anser det déarfor [dmpligast att detaljplanen faststélls till foreslagna maximalt
30 bostéder.

2. Foreslagen ”lekplats”

Omradet har under alla tider har fungerat utméarkt som en allmén rekreationsplats
for barn, ungdomar och vuxna. Det finns en storre lekplats langre in 1 Hjuvik, den
s k ”Trekanten”, som fungerar utmérkt for de barn som har behov for en anlagd
lek och rekreationsplats. Dir finns dven picknick-bord dér barn och vuxna kan
fika och métas.

Vi anser att barn och ungdomar leker minst lika bra i en naturlig miljo, 4n i en
tillrattalagd lekplats. Det har vara barn och deras kompisar gjort i alla &r. I
omradet finns dven en ”pulkabacke” som enligt nuvarande detaljplansforslag
kommer att vara kvar.

I er beskrivning star att lasa: 1 de kustndra omrddena ligger fokus pé att virna
hoga natur-, kultur- och friluftsviarden. Komplettering ska ske restriktivt och pa
friluftslivets villkor. Vid komplettering ska en blandning av bostadsformer
efterstriavas”.

Enligt Oversiktsplanen fran 2009 nimns att en “blandning av bostiider och icke-
storande verksamheter dr onskvird”.

Mot bakgrund av ovanstiende riktlinjer samt att vi anser att man inte ska gora
annu storre ingrepp i naturen dn vad denna detaljplan gor, anser vi att foreslagen
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lekplats och grillplats ej behovs. Dessutom, var den skall ligga och hur den
kommer att paverka andra delar av Detaljplanen framgar saknas.

Vi anser att foreslagen “lekpark™ ej beviljas.

3. Foreslagen byggnationshojd

Enligt definierad Planhandling varieras for omrade 1 “nockhdjderna béde for att
bibehélla utblickar fran befintliga hus och for att skapa fina utblickar for
bakomliggande planerade hus. En utsiktsstudie har gjorts for att visa hur utsikten
fran befintlig bebyggelse paverkas av den planerade byggnationen. Denna visar
att for delomréde 1 dr nockhdjden for den fjarde radhusraden maximalt 17,3 m,
medan Plankartan visar maximalt 18,0 m. Dessa 0,7 m har stor betydelse for var
fastighet. For att minimera konsekvenserna for oss, har vi foljande forslag;

a) Maximal tillaten hojd for den fjarde/mest Ostra radhusraden ar 17,3, 1
enlighet med utvecklad utsiktstudie

b) Den "tredje” radhusraden flyttas mer i nordostlig riktning

c) Det foreslagna ”hograste” huset (enplanshus) i den tredje radhusraden,
flyttas bredvid det “vénstraste”, vilket innebér att de tva forsta radhusen
maximeras till en vining

4. Insyn och storning pa befintliga fastigheter

Enligt foreslagen detaljplan kommer de planerade fastigheterna att placeras hogt i
forhallande till flera av de befintliga fastigheterna, med stor risk for betydande
oligenheter som dkad insyn etc. Aven om olika planer har tagits fram #r det svart
att utifran den befintliga Detaljplanen forstd exakt vilka hdjder som kommer att
uppsté gentemot flera av fastigheterna. Eftersom storande insyn dr en mycket
viktig faktor och far inte uppkomma vid ny byggnation, och att det &r mycket
svart att forstd hur insynen kommer att bli enligt nuvarande Detaljplan, anser vi att
nuvarande Detaljplan bor komplettera med fler “insynsstudier, innan Detaljplanen
godkénns.

Granskning 2

Vi har foljande kompletterande kommentar och invindningar mot
presenterad detaljplan, Dnr 0542/12.

5. Trafikbullerutredning

Den trafikbullerutredning som beskrivs pa sid 29 till 31 i ”Planbeskrivning” for
Majvik, med tillhdrande bilder, 6verensstimmer inte med foreslagen plankarta
och tilldten maxhdjd for rad tre och fyra for de hus som ligger langst till hoger,
samt Ovriga sammanstédllningar m a p utsikt etc 1 Planbeskrivningen.

Vi anser att foreslagna bilder nedan 6ver forvintad buller, uppdateras enligt
definierad foreslagen plankarta, framforallt avseende radhusrad tre och fyra

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande

18 (51)



(fran vigen sett) och de hus som ligger lingst till hoger/séderut till att bli
enplans radhus och inget annat.

Skagens
fyrs vég

Lagenheter/radhus med ljudniva
over 55 dBA vid fasad ska ha

minst halften av boenderummen mot
ljudddampad sida (hogst 55 dBA)

Saledes OK med ljuddampad sida mot
sydvast/sydost (exkl. sydvdst hus narmast rondell)

430 : - :
41 433/6%) (Ca=—T =
o 37
4141 42'
42 3334 375542
g9
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6. Foreslagen ”lekplats”

I samband med tidigare foreslagen detaljplan, invinde vi oss mot foreslagen
“lekplats”, vilket till viss del accepterades enligt svar fran Stadsbyggnadskontoret

Svar pd 2, lekplatsen var tdnkt att komplettera skogens anvindning och skapa en
mdtesplats for omgivningen. Den tvingande bestdmmelsen lekplats” tas bort.
Notera dock att det dr mojligt att bygga en lekplats dnda..”

Trots denna kommentar enligt ovan star det 1 den senaste Planbeskrivningen
foljande;

“Inom NATUR finns avsikten att bygga en lekplats, denna yta kan bli en
gemensam samlingsplats for de boende i och omkring planomradet...”

Vi anser att foreslagen formulering m a p ”lekpark” och avsikten att bygga
en lekplats” antingen tas bort, eller 4&tminstone uppdateras till ”finns en
majlighet att bygga en lekplats” eller liknande, da denna formulering inte
overensstimmer med ovanstiende granskningsutldtande.

7. Foreslagen bygenationshojd

I samband med tidigare Planbeskrivning hade vi ett antal forslag for att minska
paverkan fOr oss, bl a att ”den “tredje” radhusraden flyttas mer i nordostlig
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riktning...”, och kring detta forslag hade Stadsbyggnadskontoret foljande
kommentar;

“Svar pad 3, kontoret har sett 6ver méjligheter att stuva om byggrditter for att
komma ndrmare det ni onskar. Den tredje radhusraden har flyttats 1 meter
osterut.”

Nir vi undersoker detta, se dven nedanstdende bilder nedan, kan vi inte se att
denna justering &r gjord 1 berérda ritningar eller Plankarta.

Vi anser att alla berorda ritningar och kartor uppdateras for att sikerstilla
att denna forindring reflekteras korrekt i alla berérda dokument.

Kommentar:

Svar pa kommentar 1, antalet bostdder som ar mdjliga att bygga beror péd hur stora
bostidder exploatdren véljer att bygga. Det ér svart att fastsld exakt antal, varfor ett
spann pa 30-35 anges. Detta dr ocksa for att mojliggora olika typer av upplatelser.

Svar pd 2, lekplatsen var tidnkt att komplettera skogens anvéndning och skapa en
motesplats for omgivningen. Den tvingande bestimmelsen “lekplats” tas bort.
Notera dock att det 4r mojligt att bygga en lekplats dnda.

Svar pa 3, kontoret har sett 6ver mojligheter att stuva om byggrétter for att
komma nidrmare det ni 6nskar. Den tredje radhusraden har flyttats 1 meter Osterut.
I 6vrigt har inga forandringar gjorts.

Svar pd 4, den nya bebyggelsen kommer att piverka utsikten for vissa
omkringliggande hus. Dock bedomer kontoret att den paverkan ar ringa och som
man kan forvénta sig i den miljon som finns dér i dagslédget. Ménga fastigheter i
omrddet dr avstyckade och har betydligt kortare avstdnd mellan husen i dagsléget
an vad som blir i1 forhallande till den tillkommande bebyggelsen.

Svar pa 5, det dr plankartan som reglerar h6jden pd byggnader, inte
illustrationerna i planbeskrivningen som visar bullersituationen. Darfor dr en
andring av modellerna i bullerutredningen omotiverad.

Svar pa 6, texten 1 planbeskrivningen har @ndrats till ”Inom NATUR har
exploatoren uttryckt intresse att bygga en lekplats, denna yta kan bli en gemensam
samlingsplats for de boende i och omkring planomradet.”

Svar pa 7, helt korrekt observation. Ett fortydligande kring den punkten,
byggratten for tredje radhusraden har breddats Osterut, den Gstra gransen har
flyttats Osterut en meter.

14. Fastighetsdgare 3
Granskning 1

Undertecknade har tillsammans med andra boende pé Lilla Polsans vig framfort
synpunkter pa foreslagen detaljplan enligt rubrik i en gemensam skrivelse. Vi
stdller oss bakom alla delar i den gemensamma skrivelsen men vill som berdrda
sakdgare framfora vara synpunkter rérande utformningen av bebyggelsen som
foreslés 1 direkt anslutning till var fastighet. Den inledande planprocessen, vilken
ligger till grund for det nu aktuella forslaget, genomfordes 1997-1999. Efter att
samrddsprocessen d& hade genomforts beslutade byggnadsnamnden att det inom
omréde 2 skulle kunna uppforas tre villor. Inte ndgon av dessa tre villors tomter

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande

21 (51)



angrinsade till undertecknades fastighet. Det slutgiltiga forslaget 1999 hade
utformats efter genomford samradsprocess. Dels hade antalet bostdder i omrade 2
minskats och dels hade den villa som tidigare ritats in i direkt anslutning till var
fastighet, tagits bort i planforslaget. Detta var ett resultat av att
stadsbyggnadskontoret tagit hiansyn till synpunkter, bade fran oss fastighetsdgare
och frén flera olika myndigheter. Placeringen av en fastighet pa ett hogt lage i
sydvist och 1 direkt anslutning till var fastighets ”6ppna sida” bedomdes innebira
betydande oldgenheter, exempelvis da det géller ljusforhallande och insyn. Att
man i det aktuella forslaget ater har placerat en villa i ungefir samma lége strider
mot byggnadsndmndens tidigare beslut om underlag for detaljplanering.

Undertecknade motsdtter sig all byggnation inom omrade 2 med hinvisning till de
synpunkter som framfors i den tidigare nimnda gemensamma skrivelsen. I den
mdn det pa lingre sikt d&nda skulle bli aktuellt att bygga inom omrade 2, t ex nir
trafik- och dagvattenproblematiken har blivit 16st, godtar undertecknade inte att en
bostad uppfors med den placering som nu foreslagits, dvs i néra anslutning till vér
fastighet. Vi kréaver att byggnadsndmndens beslut fran 1999 skall efterfoljas,
vilket innebdr att bostdderna skall placeras ldngre vdsterut och att inte ndgon av
dem ges ett ldge som negativt paverkar insyn och ljusférhéallanden pa var
fastighet. Vidare skall planbestimmelserna kompletteras med att ange
“friliggande hus”, dvs inte parhus samt att byggnadshojden vid en eventuell
byggnation pd den villa som &r ndrmast beldgen var fastighet begransas till hogst

1 vaning.

Granskning 2

Undertecknade har tillsammans med andra boende pa Lilla P6lsans vag framfort
kompletterande synpunkter pd foreslagen detaljplan enligt rubrik i en gemensam
skrivelse. Vi stéller oss bakom alla delar i de gemensamma skrivelserna fran
samfillighetens medlemmar, bade den kompletterande som nu inldmnats och den
tidigare daterad 2022-01-30. Undertecknade vill som berdrda sakidgare utover
detta framfora kompletterande synpunkter rorande utformningen av bebyggelsen
som foreslés i direkt anslutning till var fastighet. I granskningsutldtandet anger
Stadsbyggnadskontorets i sin kommentar till vart tidigare yttrande att
”...paverkan dr ringa och som man kan férvénta sig i den miljon som finns dar 1
dagsldget. Ménga fastigheter i omradet dr avstyckade och har betydligt kortare
avstand mellan husen i dagsldget 4n vad som blir 1 foérhallande till den
tillkommande bebyggelsen.” Undertecknade fastighetsdgare till Hastevik 2:185
kan konstatera att detta dr en korrekt uppgift, dvs att ménga avstyckningar har
skett och nya hus har uppforts i direkt anslutning till var fastighet. Sedan vi
flyttade in 1 bostaden 1994 har tre nya bostadshus uppforts pd mycket niara
avstind till vér villa, vilket alltsd Byggnadsndmnden godkint. Den fastighet som
enligt den nu foreslagna detaljplanen skall bebyggas var tidigare avsatt att bevaras
som gronomrade, vilket &r ett av skilen till att tit bebyggelse 1 ovrigt har godkénts
1 omradet. Nu anger alltséd Stadsbyggnadskontoret att ett skél att godkdnna att
ytterligare hus skall uppforas dr att det 4nd4 ar sd tdt bebyggelse i omradet. Detta
ar bade ett ologiskt och oacceptabelt resonemang. Av argumentationen far man
intryck av att vi som bor i omradet skall skylla oss sjdlva som latit
Stadsbyggnadskontoret och Byggnadsndamnden godkénna tidigare bebyggelse.
Myndigheten menar alltsé nu, med en ndrmast cynisk attityd, att fortdtningen lika
vil kan fortsdtta. Naturligtvis forhaller det sig tvartom. Eftersom omradet idag har
fi kvarvarande dppna ytor, som bland annat behdvs for att andra boende och

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande

22 (51)



besokare skall kunna passera genom bostadsomradet, ar det viktigt att inte
forstarka barridren ytterligare genom &nnu fler tétt beldgna hus. Undertecknades
fastighet har redan idag fem direkt angransande fastigheter med bostider pa néra
avstand. Endast en sida av huset, den mot sydvist, &r nigorlunda skyddat fran
insyn. Det &r séledes av stor vikt att inte ytterligare ett hus placeras just dér, pa
nira avstand samt i ett hogre 14ge 4n var fastighet. Vi vill hdr pAminna om den
tidigare processen i det aktuella plandrendet och vara framforda synpunkter kring
den nu foreslagna bebyggelsen.

Den inledande planprocessen, vilken ligger till grund for det nu aktuella forslaget,
genomfordes 1997-1999. Efter att samradsprocessen da hade genomforts
beslutade byggnadsndmnden att det inom omrade 2 skulle kunna uppforas tre
villor. Inte ndgon av dessa tre villors tomter angrénsade till undertecknades
fastighet. Det slutgiltiga forslaget 1999 hade utformats efter genomford
samradsprocess. Dels hade antalet bostdder i omrade 2 minskats och dels hade den
villa som tidigare ritats in i direkt anslutning till vér fastighet, tagits bort i
planforslaget. Detta var ett resultat av att stadsbyggnadskontoret tagit hdnsyn till
synpunkter, bade fran oss fastighetsigare och fran flera olika myndigheter.
Placeringen av en fastighet pa ett hogt lage 1 sydvist och i direkt anslutning till
vér fastighets ”0ppna sida” beddmdes innebidra betydande olagenheter,
exempelvis da det géller ljusforhdllande och insyn. Att man i det aktuella forslaget
ater har placerat en villa i ungefar samma lége strider mot byggnadsnamndens
tidigare beslut om underlag for detaljplanering.

Undertecknade motsdtter sig all byggnation inom omrade 2 med hinvisning till de
synpunkter som framfors i tidigare nimnda gemensamma skrivelser fran boende
pa Lilla Polsans vég. I den mén det pa ldngre sikt dnda skulle bli aktuellt att bygga
inom omréde 2, godtar undertecknade inte att en bostad uppférs med den
placering som nu foreslagits, dvs 1 ndra anslutning till var fastighet. Vi kriver att
byggnadsndmndens beslut fran 1999 skall efterf6ljas, vilket innebér att bostdderna
skall placeras ldngre vasterut och att inte ndgon av dem ges ett ldge som negativt
paverkar insyn och ljusforhallanden pa var fastighet. Vidare skall
planbestimmelserna kompletteras med att ange “friliggande hus”, dvs inte parhus
samt att byggnadshdjden vid en eventuell byggnation pa den villa som &r ndrmast
beldgen vér fastighet begransas till hogst 1 vaning.

Kommentar:

Byggnadsndmndens beslut fran 1999 ligger till grund for planeringen. Det har
fattat en rad beslut efter 1999 dar byggnadsndmnden har valt att prova foreslagen
bebyggelse 1 bdde samrads- och granskningsforfarande. Den nya bebyggelsen
kommer att paverka utsikten for vissa omkringliggande hus. Dock bedémer
kontoret att den paverkan dr ringa och som man kan forvénta sig i den miljon som
finns dér 1 dagsldget. Ménga fastigheter i omradet dr avstyckade och har betydligt
kortare avstdnd mellan husen i dagsldget én vad som blir i forhéllande till den
tillkommande bebyggelsen.

Naturen &r viktig, darfor 14ggs planbestimmelsen NATUR pé ett cirka 10 000
kvadratmeter stort omrade som tidigare har varit helt privat.

Planbestdammelsen friliggande hus kompletteras till friliggande enbostadshus.

15. Fastighetsdgare 5
Granskning 1
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Med négra mindre justeringar av planen listade nedan kommer vi att vara positiva
till planen.

Viganslutning

Fastighetségare 5 kraver att fa bibehdlla sin enskilda anslutning till Skagens fyrs
vag.

Vi vill inte vara med 1 en ny védgforening och vi vill behalla var adress. Vem
driver fragan for att inforliva oss i den nya viagforeningen? Och varfor?

Nitstation

Vi vill inte att nétstationen placeras pé foreslagen plats da golvhdjden pé stationen
maste vara 3,5 meter ovan medelvatten. Mycket béttre dr det om den placeras
ndrmre busshéllplatsen dir marknivan ar hogre.

Avvattning

Var avvattning gér idag ut till diket/den gamla strandlinjen och vidare i en trumma
till havsviken.

Denna avvattning far inte forsamras.

Planen fér inte fordndra nivierna och vattenvégarna pa ett sddant sétt att var
garageuppfart blir en lagpunkt.

Beakta avvattningen av Hjuviksbryggviag som idag rinner 6ver Skagens fyrs vig
och ner i diket.

Avvattningen 1 detta omrade maéste belysas i1 planen.
Granskning 2

Vi har nu tagit del av det uppdaterade planforslaget for bostdder vid Majvik
daterad 2022-11-04 och listar vara synpunkter nedan.

L. Vi vill att ni visar att exploateringen inte har en negativ inverkan pa
avvattningen av var fastighet.

II. Vi vill att vedertaget avstdnd mellan tomtgrans till bebyggelse pa minst 4,5
m ocksa géller detta plandrende.

L. I ert forslag till ny detaljplan dr var fastighet ansluten till ny tillfartsviag. Ni
foreslar ocksa att vi skall vara med och bekosta en gemensamhetsanldggning,
en anldggning som vi inte har den minsta intresse eller behov av. Denna
inforlivning motsétter vi oss. Var adress dr Skagens fyrs vidg 2, den adressen,
den tillhdrigheten och den infartsvdgen vill vi behélla. Vi forstar inte hur det
kan vara av sddan vikt for er att ha med var fastighet i denna plan. Hall var
fastighet Hastevik 2:53 utanfor denna exploatering!

Samfillighet S:18 (8) framfor var fastighet dr avstyckad. Hur stéller sig
Stadsbyggnadskontoret till att vi koper loss den delen pa 149 m2? Skulle det
underlétta ert plandrende?

Kommentar:

Planforslaget innebir att Skagens Fyrs viag byggs om for att bli mer trafiksédkert
och forberedas for de atgiarder som har foreslagits i dtgdrdsvalsstudien for vig
155. I planforslaget foreslas en lokalgata som dr allmén plats for anslutning till
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fastigheter. Mojligheten att ansluta till en annan gata finns fortfarande. Ni &r inte
tvingade att ingd 1 ndgon gemensamhetsanldggning, men mojligheten finns 1
framtiden.

Transformatorstationen har flyttats fran den tidigare foreslagna placeringen.

I planforslaget foreslas inga atgérder som paverkar befintliga ledningar nedstroms
planomrédet mot véster. Dagvattnet har studerats i utredningen och forslag till
atgirder som fordrojning och rening innebdr ingen forsamring av dagens
kapacitet.

Prickmarken, det omrade som inte gér att bebygga inom planomréadet &r minst 4
meter mot omkringliggande fastigheter.

Stadsbyggnadsforvaltningen dr inte ansvariga for markforvarv, om du vill ha mer
information kring markforvirv kontakta Exploateringsforvaltningen.

16. Fastighetsagare 6
Synpunkter pa byggratten som dr beldgen 1 planomradets sodra del utmed Skagens
Fyrs vig, bendmnt som omréde 3.
Storsta byggnadsarea dr angiven till 265 m2
Hogsta nockhdjd till +29m

Sakédgare som star bakom nedan synpunkter &r dgarna till Hastevik 2:493 samt
Hastevik 2:340, se kontaktuppgifter ldngst ned i skrivelsen.

Likartade synpunkter har framforts av den tidigare dgaren till Hastevik 2:493.
Denne ar franflyttad och avliden och jag kan inte se att de eventuellt likartade
synpunkterna bemdts pa nagot sétt.

Utsikt och insyn:

Kan se att det inkommit synpunkter angaende forstord utsikt for den befintliga
bebyggelsen i tidigare samrad och att det genomforts en utsiktsstudie.

-Paverkan av utsikt och insyn pé fastigheten Hastevik 2:493 omfattas inte av
denna studie.

-Den planerade byggnationen kommer att ha en mycket negativ paverkan av utsikt
och insyn pé fastigheten Héstevik 2:493. Direkt krankande!

-Aven 6vriga grannar till byggritten for en kraftig insynspaverkan, framfor allt
Hastevik 2:340 som ocksa star bakom dessa synpunkter i sin helhet.

-Har tagit fram vyer som visar en mdjlig byggnads paverkan pa Histevik 2:493
utsikt och insyn. Dessa vyer visar tydligt att jag kommer fa en 6 m hog vigg
framfOr min utsikt 4t véster. Insynen i mitt vardagsrum och kok fran den nya
byggnaden kommer ocksa bli obehaglig. Se bifogade Vyer.

Naturvérden:
Platsen hyser stora naturvirden.

- Den befintliga och av allménheten vilanvénda utsiktsplatsen kommer att
forsvinna.
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- Den befintliga dammen kommer att drdneras pa vatten da den far sin forsorjning
av vatten underifran. Sprangningsarbeten kommer att forstora detta tillflode.

- En méngd hotade djurarter har sitt vattenhal i1 kérret. De som inte ndmnts
tidigare och som observerats dr rodriv, grongdling och rddjur. Bildbevis bifogas.

Byggrittens anvdndning, placering och utformning:

-Det kan knappast utgora ett allmént intresse att placera ett ensamt hus (ny
byggritt) sa langt ifrdn den 6vriga planerade byggnationen. Denna byggritt dr att
betrakta som en "frimérksplan".

-Byggritten skiljer sig markant fran ovriga byggrétter i planen och dven
angransade bebyggelse som bestar av sma till medelstora villor.

-Byggnadsarean &r angiven till 265 m2 / vaningsplan.
-Inga begransningar pa hojning/sdnkning av marknivaer.
-Hogsta nockhdjd ér angiven till +29m.

-Detta gor det mdjligt att bygga en byggnad med kéllare/garage, entréplan och
overvaning. Alltsa 3 plan med 265 m2 i varje plan. Totalt 795 m2.
Planbestdmmelserna for byggrétten gor det séledes mojligt att bygga ett
flerbostadshus med 3-6 ldgenheter beroende pa storlek. Detta utférande skulle
fordndra trafiksituationen avsevirt negativt pa Skagens Fyrs Vag.

Ovriga synpunkter:

- Ett bostadshus med placering pd hogsta punkten pa platén skulle skapa
siluettverkan dé det star ensamt ute pd bergskanten.

- Utredning om ras saknas. Da byggnationen kommer att krava murar och
sprangning. Den utredning som finns om sldnt/raspaverkan &r bristfallig och ger
inte en helhetsbild av landskapspaverkan.

- Den foreslagna gangstigen mellan byggrétten och Héstevik 2:493 som ske ge
tilltrade till naturmarken kan knappast uppfattas som allemansrattslig.
Allménplatsmarken blir saledes otillganglig for allmidnheten och meningslos.
Skulle ndgon dnda utnyttja denna stig kommer insynen i mitt vardagsrum fran
denna bli obehaglig.

- [llustrationsritningen &r missvisande dé det i praktiken blir mojligt att uppfora en
byggnad om totalt 795 m2, enligt foreslagen detaljplan. Det behdver tydliggoras
sd att de grannar som berdrs av byggnationen forstar detta.

- Grundkartan dr bristféllig och inaktuell. Den ér 1,5 &r gammal. Kérret finns inte
redovisat heller inte diket som avvattnar diket. Kartbeteckningar som finns i
kartan och hanvisas till HMK:Ka aterfinns inte dér. Kartan koordinatkryss saknar
koordinater och blir dirmed svar att tolka in pa ritt plats.
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Vi foreslér att omrade 3 stryks ur detaljplanen.

Kommentar:

Hojden pé huset styrs av plushdjden (+29,0) som reglerar nockhdjden, alltsa
husets hogsta punkt, i forhdllande till omkringliggande marknivéer. Den
omkringliggande markhdjden inom byggrétten &r cirka +21 m. Vilket ger en
byggnadshdjd pé 8 meter, det motsvarar ett normalt tvavaningshus.

Naturmarken finns dér for att sdkerstélla att allménheten far tillgdng och kan rora
sig fritt inom omrddet, inte for att skapa nagra specifika géngstigar.

Plankartan kompletteras med bestdmmelse om enbostadshus.

Det finns en geoteknisk utredning som har gjort beddmningen att ingen rasrisk
foreligger.

Grundkartan dr uppdaterad.

Vad giller insyn sé dr byggrétten placerad med samma avstand som
omkringliggande byggnader ar placerade till varandra, sledes bedomer kontoret
att den insyn som kan komma att bli aktuell inte dr frimmande och nadgonting som
man kan forvénta sig inom detta omrade.

17. Fastighetsdgare 7
I planforslaget ar vigen fram till vér fastighet markerad som naturstig. Detta dr en
vig och har sé varit de senaste 60 aren. Denna vég dr den enda vidg som finns fram
till huset och dess garage och parkeringsplats.

Vi ser positivt pa att det byggs nya bostéder och att f4 nya grannar i enlighet med
planforslaget forutsatt att vi garanteras (tex via servitut) att vi fortsatt kan anvinda
vagen fram till vart hus.

Kommentar:
Det finns ett servitut for anslutning till er fastighet som gar via en annan
ndrliggande fastighet, allt enligt den ansdkan om avstyckning som genomfordes i
nartid.

18. Lilla Pélsans vagforening
Granskning 1

Anser att planprocessen strider mot kommunens egna riktlinjer och att det finns
avsaknad av politisk behandling.

Det har varit en utdragen och oférutségbar process som strider mot PBL och nya
forutsittningar har tillkommit varpd detaljplanen bor géras med ett utokat
forfarande med start vid nytt samrad.

Planprocessen bor stoppas for att planen strider mot 6versiktsplanen.

Kritiska synpunkter redovisas inte i samradsredogorelsen och det &r ett formellt
fel.
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Det saknas sammanfattning av de kritiska fragorna i samradsredogdrelsen, vig
155 och strid mot dversiktsplanen.

En breddning av Lilla Polsans vég dr inte mojlig ur ett trafiksédkerhetsperspektiv
och samfilldheten godtar inte att Lilla Pdlsans vig anvinds som tillfart till de nya
bostdderna.

Sékerstill gronytor enligt Oversiktsplanens intentioner.

Det dr problem med 6versvimningar vid Lilla polsans vidg och det
markavvattningsforetag som finns i anslutning till vigen.

Det framgér inte vem som har bekostat planarbetet och dess utredningar.

Planarbetet bor avbrytas och ett oforsvarligt slosande av allmédnna medel bor
upphora.

Granskning 2
DELOMRADE 2 AR INTE REALISERBART

Stadsbyggnadskontorets granskningsutlatande, dat 2022 11 07, visar tydligt att
planférslaget i viisentlig omfattning strider mot savil OP och PBL vilket diven
tunga remissinstanser som bl.a. Trafikverket, Lansstyrelsen, Parkforvaltningen
samt Socialforvaltningen uppmérksammat.

Vi delar helt de sakliga grunder som ovanstdende fyra remissinstanser framfort
som skl till att helt eller delvis omarbeta planen och ser dem ocksa som vara
egna, men avstar fran att dterupprepa dem hir. Sammanfattningsvis stods vér
grundinstédllning, att delomrdde 2 inte kan realiseras av bl.a.:

* Lénsstyrelsens beddmningsgrunder om indragning enligt 11 kap 10 § PBL.

* Trafikverkets stindpunkt att planen inte kan antagas innan trafiksituationen med
vag 155 I6sts.

* Park och naturforvaltningens avstyrkan av omréde B och C.

» Socialférvaltningens synpunkter om alltfor stora avsteg mot OP och fortsatt
segregerat byggande, mm.

Framfor allt bor omradet som bendmns som “omrade 2” helt utgé ur eventuellt
fortsatt planarbete. Det dr det omrade som berdr oss mest och som vi definitivt
motsétter oss exploatering av, med stod av detta yttrande i sin helhet.

Omradet bendmns ocksé som “omréde B” respektive ’det mellersta omradet” i
planhandlingarna.

UTOKAT PLANFORFARANDE ENLIGT PBL

Processen behdver tas om 1 enlighet med PBL:s intentioner och riktlinjer och da
genomforas som utdkat planforfarande. Forslagsvis med minst ett offentligt
samradsmote, dir foretradare for sdvil byggnadsnamnden,
stadsbyggnadskontoret, exploateringsintressen som berorda sakédgare, far motas,
lyssna och samtala.

Manga sakigare dr genuint oroade dver miangden negativa konsekvenser, framfor
allt inom trafik och bristande trafiksédkerhet for barn, miljopaverkan i form av
dagvattenproblematik och minskade gronytor. Denna oro fortjdnar att tas pd allvar
och skall ses som ett samhillsengagemang och inte reduceras till egenintressen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande

28 (51)



Planprogrammet fran 1999, har uppenbarligen fordndrats med ca 100 %, dvs
fordubblats 1 forhallande till sin ursprungligen tinkta omfattning, som bl.a.
inneholl flerbostadshus

Utokat planforfarande enligt Boverkets illustration:

Kungorelse Samrad Samré.de- Underrattelse Granskning GEERIDEE: Antagande Laga kraft
redogorelse utldtande

Det ar klart beskrivet i handlingarna att planfrslaget inte dr forenligt med:

» Oversiktsplanen. Vare sig den som gillde tidigare i processen, eller nuvarande.
Detta konstateras t.o.m. av planforfattarna sjilva.

* Lansstyrelsens granskningsyttrande.
* Allménhetens intresse, dvs ménga sakdgares intressen som berors starkt.

* En betydande miljopéverkan — tydligt framfort i en ndrmast bedévande méngd
remissvar.

Enligt kriterierna i PBL ricker det med att ett enda av dessa fyra kriterier infriats
for att planen skall hanteras med utokat forfarande.

Avsevirt avsteg fran planprogrammet ar naturligtvis ocksé en besvirande faktor
att begrunda.

LILLA POLSANS VAG

Vi har i tidigare yttrande framfort djupt kritiska synpunkter varfor vi inte kan
godta att Lilla Polsans anvinds som tillfart for omrdde 2. Synpunkterna har inte
andrats, utan faktiskt forstarkts av andra inkomna remissvar.

I gransknings utlatandet anges felaktigt att Lilla P6lsans vég inte skall breddas.
Det stimmer inte, dd motsatsen redovisas 1 planforslaget, liksom i lantmaéteriets
inlaga.

LILLA POLSANS DAGVATTENPROBLEMATIK OCH VARA KRAV

Vi har likasa framfort allvarliga synpunkter éver nuvarande och tillkommande
problematik med dagvattnets hantering. Planforfattarna har darfor utvidgat
handlingarna med dnnu en utredning som foreslar ytterligare atgarder.
Problembilden har dérigenom ytterligare accentuerats.

Men, 16sningarna har ingen som helst juridisk betydelse, sa ldnge som de inte fors
in 1 formella handlingar som plankarta, planbestimmelser och 1 giltiga avtal for
bl.a. ny-eller ombildad gemensamhetsanldggning. Sddana avtal maste vara
upprattade innan en detaljplan kan antas, eftersom de ingér 1 beslutsunderlagen.

Planhandlidggarna har inte lyckats nd den “nyckelspelare” som
markavvattningsforetaget "Hastevik Sorgard TF 1928 utgor, vilket ér
orovickande, eftersom svara VA frigor inte kan fa limnas olésta. Om inte annat,
sé maste ev. kommande exploateringsavtal hantera frdgorna pa ett heltickande
och fullgott sitt, oavsett vilket omrade som ev. kvarstar for exploatering.

Ansvar for ev. kommande 6versvimningar fororsakade av ny exploatering skall
kunna utkrdvas, vilket inte minst forsékringsbolagen dr intresserade av.

Véra grundkrav kvarstar:

» omrade B utgér i sin helhet samt
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* att Ovriga omradens ev. exploatering pa intet sitt forsvarar for var
dagvattenhantering.

Om planarbetet trots detta bedrivs med omrade B som fortsatt aktuellt for
exploatering, sd maste samtliga dtgirder beskrivna i planhandlingarnas tva
dagvattenutredningar (Lindberg Markkonsult 2021 10 29 och2022 02 16) formellt
foras in pa plankarta med bestimmelser.

Dessutom maste en fullgod 6verenskommelse om var nya
gemensamhetsanldggning vara klar och godkéind av parterna innan planen kan
antas. Detta understryks i Lantméteriets yttrande vid plansamrédet.

FORMELL PLANKARTA MED BESTAMMELSER MASTE
KOMPLETTERAS

* Planbestimmelserna kompletteras med ’friliggande hus” sa att byggnaderna blir
friliggande och inte fler 4n illustrerade 3+1 villor.

» Dagens gangstig dr utraderad. Den maste sdkerstillas i enlighet med
illustrationen, med giltiga bestimmelser.

» Samtliga atgérder i de tva dagvattenutredningarna sikerstéills i plankartan och
med bestimmelserna. Detta géller alla atgarder som beskrivs i handlingarna, dénda
ner till detaljerade nivaer som grusade ytor och grona tak.

* Byggnadshdjden begrénsas till hogst 2 van utan vind. Dvs 1 ' plans hus
alternativt 2 van med flackt tak. Ingen vind far byggas utdver plan 2.

MKB SAKNAS

Mingden utredningar, fordndringarna fran 1999 ars planprogram, tunga
avstyrkande remissyttranden, svéra problem inom trafik, -miljo och -vatten visar
pa en stor komplexitet och att det dr néra nog en omojligt svar situation for
lekmin att bedoma planforslaget i sin absoluta helhet.

Flera remissinstanser anger att forslaget har en betydande miljopaverkan vilket
ocksa &r kriterierna i PBL, for att upprétta en MKB. Det &r nog ingen tvekan om
att en vél utford MKB som ocksa belyser ett nollalternativ saknas. Utslag 1
miljodomstolarna pekar ocksa entydigt i den riktningen.

AVSLUTNINGSVIS

Vi tar inte stéllning till exploateringsomradena A och C. Det finns sd manga andra
som har synpunkter 6ver dessa.

Vi kriver och fOrutsétter att omrade 2 utgdr ur eventuellt fortsatt planarbete.

Mojligheterna for planen att ”6verleva” lansstyrelsens m fl tunga instanser
kommande hantering, minskar 1 vart fall inte med att omride 2 utgér.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har utgatt frdn plan- och bygglagen vid framtagandet av
detaljplanen och har fétt beslut fran byggnadsndmnden i samtliga skeden.

Oversiktsplanen, bade den tidigare gillande och den nu géllande har varit
utgangspunkt for planarbetet.

Vig 155 och strid mot dversiktsplanen tas upp i planbeskrivningen. Den nya
oversiktsplanen fordndrar inte kontorets syn pa omradet eller detaljplanen.
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Planforslaget innebér inte en breddning av Lilla P6lsans vig utan en forlangning.

Bedomningen ér att planforslaget inte padverkar markavvattningsforetaget negativt
i och med de atgarder som foreslas i planforslaget med fordrdjningsmagasin och
bortledning av dagvatten.

Planen och utredningar bekostas av exploatoren enligt det framtagna planavtalet.
En bestimmelse om friliggande enbostadshus har forts in pa plankartan.

De efterfragade planbestimmelser gillande fordrojning finns pa plankartan i form
av bestdmmelser om fordrojningsmagasin.

19. Ellevio
Vi har tagit del av handlingarna i1 drendet och har inget ytterligare att tilldgga i
detta skede.

Kommentar:
Noteras.

Ovriga
20. Foretradare for Natverken Hjuviksvigen och Ovre Hillsvik
Trafiksituationen pa Hjuviksviigen

Vid samréadet 2016 motsatte sig Trafikverket och Lansstyrelsen aktuellt
planforslag. Lénsstyrelsen anger i sitt yttrande angdende trafiksituationen pé
Hjuviksvégen: I dagslidget anser Lansstyrelsen att all exploatering som tillfor mer
trafik pa denna vig inte dr 6nskvérd.” Vidare skriver myndigheten: ”Lansstyrelsen
gor samma bedomning som Trafikverket och anser att exploatering enligt
planforslaget kommer att alstra mer trafik i omradet vilket inte dr en dnskvéard
situation.”

Undertecknade vill understryka att Hjuviksvédgen under rusningstrafik pa grund av
den pulsartade farjetrafiken, fortfarande &r mycket hart trafikerad.
Framkomligheten for alla trafikslag &r for ndrvarande tidvis minst lika begriansad
som situationen var vid samradet 2016. Trots att bade Lénsstyrelsen och
Trafikverket i sina yttranden &r tydliga med att ytterligare byggnationer i
Hjuviksomrédet inte dr onskvirda foreslar Stadsbyggnadskontoret att
byggnationen skall genomforas. Dessutom har byggnationens omfattning utokats
jamfort med tidigare forslag med ett kat antal fordonsrorelser per dygn som
resultat. I planbeskrivningen anger Stadsbyggnadskontoret att: ”Detaljplanens
paverkan pa trafiksituationen bedoms vara marginell i samtliga scenarion da den
beréknas tillféra 175 fordonsrorelse/dygn pa vag 155”. I Trafikverkets tidigare
utredningar konstaterar myndigheten att Hjuviksvigen inte r dimensionerad for
dagens trafikfléden och att vigen sedan flera ar tillbaka har nétt sitt kapacitetstak.
Léanga bilkoer bildas pa morgonen och eftermiddagen. En 6kning med 175
fordonsrorelser per dygn r inte marginell eftersom detta kommer innebéra
ytterligare forsdmrad framkomlighet och att en redan oacceptabel situation skulle
forvérras. Det skall i sammanhanget ndmnas att planerna pa byggnation inom det
aktuella programomradet fran 1999, som da avsag 20 bostider, avbrots med
hénvisning till trafiksituationen pd Hjuviksvdgen. Under de 23 ar som forflutit
sedan dess har fordonstrafiken genom Hjuvik enligt Trafikverkets redovisning,
okat med ca 2 % per ar. Trafikverket har nyligen genomfort ytterligare en
utredning rorande viig 155 och forbindelsen till Ockerd kommun. Ockerd
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kommun har i sitt yttrande till Trafikverket framfort att man inte avser fatta beslut
om bro forrédn tidigast ar 2035. Trafikverkets héllning dr samtidigt att man inte
avser att bygga ut férjetrafiken. Detta innebér att det inte finns ndgon 16sning pa
problematiken inom 6verskddlig tid. Forutsdttningarna for att uppfora bostéder i
omradet har séledes forsdmrats patagligt jaimfort med situationen 1999 och dven
sedan samrddet i drendet genomfordes 2016. For att trafiksituationen pa
Hjuviksvégen inte skall forsamras ytterligare kréver undertecknade att
nybyggnation av bostdder vister om Amhult stoppas, tills dess att en l&ngsiktig
16sning avseende vdg 155 har dstadkommits.

Kommentar:

Trafikverket tillsammans med Ockerd kommun och Géteborgs stad har tagit fram
en atgirdsvalsstudie (AVS) som syftar till att forbittra trafiksituationen pa vig
155. For projektet foreslas dven mobilitetslosningar som bilpoolsplats och
kollektivtrafikkort for nyinflyttade for att erbjuda mojlighet att testa pé
kollektivtrafiken. Det har fattats ett principbeslut att inte tillata ytterligare
bebyggelse vister om Amhult forutom denna detaljplan, det géller &ven bygglov.
Dessa utgangspunkter gor att Stadsbyggnadskontoret bedomer paverkan pa
trafiksystemet som marginell.

21. Skrivelse utan angiven adress 1
1) Pendelparkering: Hillsvik med ca 2000 invanare har en rejil pendelparkerin
som dessutom byggts ut. Hastevik med ca 2000 invénare har ocksé en bra
pendelparkering, dock mindre dn Hillsvik. Men varfor har Hjuvik med ca 2000
invanare ingen pendelparkering? I dag tvingas personer fran Hjuvik som vill
anvinda bilen till en pendelparkering vénta lange pd dom forférliga farjekoerna
for att sedan kunna aka till Hasteviks pendelparkering och dir ta bussen. Har man
vil lyckats ta sig ut pd Hjuviksvigen, 155:an, s &r det for minga lika bra att
fortsétta med bil in till stan for koerna upphor vid brandstationen Oster om
Torslanda. Jag villpdpeka att det dr absolut nddvéndigt med en pendelparkering i
Majvik om kommunen &r intresserad av att fler skall aka kollektivt frdn Hjuvik.

2) Borttagen stig. Mellan Lilla Polsans Vég och Kullens Fyrs Vég gér en ofta
anvind stig genom det vi lokalt kallar Mulleskogen. Denna skog brukar ocksa ofta
anvindas av forskolebarn och dagmammor da den é&r trafikskyddad och terrdngen
naturligt avgrénsar ett mindre skogsparti kimpligt for lek och klitter. Det ser i
planforslaget ut som om denna stig och funktion ar borttagen.

Jag foreslar att planforslaget justeras sa att stig- och lekskogfunktionerna kan
fortsitta.

3) Skandaltrafiken pa Hjuviksvigen, 155:an. D4 den utvecklingsnihilistiska

kommunledningen pa Ockerd pa grund av "6kinsla" siger blankt nej till en bro till
on Hisingen och vill skicka alla sina miljostorningar till Hjuviksomradet samt
indirekt krdva att mellan 50 och 100 familjer utmed Hjuviksvégen, 155:an skall
tvingas flytta och fa sina hem inlosta och d& Goteborgs konfliktradda
kommunledning, Géteborgs Stadsbyggnadskontor och Trafikverket forordar
forslag "Ljusbla", alltsd minsta mojliga atgarder for att 16sa vart trafikhelvete
samtidigt som bada kommunerna har omfattande planer pa nybyggnationer och
verksamhetsexpansion, sa dr det fullkomligt nonsens, ja ren kvalificerad
dummbet, att tro att trafikproblemen kommer att minska pa Hjuviksvégen, 155:an.
Den stindigt 6kande trafiken dr redan i dag olaglig pé en rad punkter och ett
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praktexempel pa dysfunktionell stadsplanering. En del av bostdderna i denna
Majvikplan hamnar inom olagliga skydds och sékerhetsavstdnd redan med dagens
trafik och det kommer bara att bli varre och vérre énda till den dag dé det finns en
separat vigforbindelse till Ockerd. Alla forslag utom just "Ljusba" 16ser néstan
alla trafikproblem for framtiden. Det finns ingen ursikt for en sa galen
trafikplanering som forslag "Ljusbla". Med bestimdhet hdvdar jag att ingen plan
over huvud taget kan godkinnas i Majvik forrin Ockerdtrafiken har en egen
separat forbindelse, som t.ex i forslag "Bla, Gul eller Gron".

Jag kréver att varje detaljplan for Majvik skall avvakta tills trafikhelvetet pa
Hjuviksvéagen, vig 155 har 16sts och tanken pa forslag "ljusbla" skrotats for alltid.

Det finns alltsd nu all anledning att systematiskt dverklaga varje detaljplan i
Ockerd och Hjuvik tills berérda myndigheter &terfar fornuftet, skrotar forslag
Ljusblé och viljer nigot som innebir separat trafik till Ockerd. Det ir ocksa
anmarkningsvért att det skall sitta sa hart inne, nédr en broférbindelse skulle frigére
en vildig summa statsmedel (skattemedel) for farjedriften, sé att bade bro och
tunnlar skulle kunna skrivas av pa ca tva artionden. Det skulle bli var tids mest
léonsamma infrasrtrukturprojekt !!!!

Kommentar:

Pendelparkering kan komma till som en atgérd for att I10sa delar av
trafiksituationen pa vig 155, som en del av Atgirdsvalsstudien for viig 155. Viss
natur paverkas av byggnation men till stérre del bevaras naturen och manga stigar
kommer att finnas kvar efter byggnation. Vad géller separat forbindelse till
Ockerd sa ir det utom denna detaljplans kontroll. Vi kan konstatera att en
overenskommelse har fattats mellan Goteborg och Ockerd som innebir att vi kan
fortsédtta med denna detaljplan.

22. Skrivelse utan angiven adress 2

For oss som bor i dalen pé st polsans vag ér det av stor vikt att dagvatten
problemet I0sers , da vi har stora problem idag. Den avrinning som dr idag &r vid
Batterivigen och den haller pa att vdxa igen. Vi hoppas darfor att det diket
iordningstills i samband med bygget som &r igang dar nu,samt att avrinning ordas
mot Majvik.

Kommentar:

De framtagna utredningarna visar att projektet kommer att minska paverkan pa
markavvattningsforetaget jAmfort med dagens situation med de atgérder som
foreslds. Avrinning foreslas ske visterut mot Majvik.

23. Boende i naromradet 1
Granskning 1

1. Allménna invindningar

Trots att manga invéindningar och kommentarer redan tagits upp i samband med
samradet som genomfordes 2012 har inga storre forédndringar skett utom att den
ursprungliga planen pa 20-25 bostader har okats till 35. Detta ar viktigt att komma
ihdg. Det har inte saknats tid att ta fram forslag pd losningar. Dessa kostar
naturligtvis pengar att genomfora eller fordrojer projektets genomférande och det
saknas ddrfor intresse att gora nagot it situationen.
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Det dr uppenbart att hog exploatering styr projektet. Forhallandevis enkla
justeringar &r inte intressant att tillimpa. Intrycket &r att man minimerar data pa
det som &r lagligt nodvéndigt och dérigenom passeras vad lagen kriaver. Det &r
dérfor viktigt att kontrollera de underlag som presenterats da de tyvirr inte alltid
haller vad de pastér.

Det stir genomgéende i Detaljplanen en utbyggnad av 30-35 bostdder. Enligt
aktuell detaljplan visas 32 bostdder. Om detta innebér att omradet kan
kompletteras med ytterligare 3 bostider &dr svart att forstd. Lampligast att planen
faststéller 32 bostéder.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Om detta innebér att 35 fastigheter kan uppforas framgér inte.

I Detaljplanen star det 30-35 bostider samt parkering. Detta bor tolkas som att det
tillkommer allménna parkeringsplatser, vilket det rader stor brist pa 1 omréadet. De
parkeringsplatser som skapas dr for att klara parkeringstalen for nybyggnation och
ar inte for allménheten. Allménna parkeringsplatser bor inga 1 Detaljplanen.

Under Syfte med planen stér att det i den norra delen av planomradet mdjliggors
parkering. Denna dr avsedd endast for boende annars uppnés inte antal
parkeringsplatser for nybyggnationen. Det finns fortsatt viss mark men de
parkeringar som tidigare planerades dér har strukits. Enligt Detaljplanen adger
Goteborg stad delar av marken inom planomradet dér parkering for de boende
planeras. Det dr anmérkningsvirt att ett forvintat syfte med Detaljplanen inte
uppnas och detta maste dtgirdas innan en ny Detaljplan kan faststillas.

Program for omradet har godkénts av Byggnadsnamnden 1999-08-24.
Programmet

foreslar tre olika delomraden for bebyggelse omfattande cirka 20 bostdder i form
av

lagenheter och villor, samt att naturmark sparas for lek och rekreation for bade
befintliga och tillkommande bostidder. Den nya Detaljplanen har ett kraftigt 6kat
antal bostdder och samtidigt minskas antal parkeringar och dirmed
tillgidngligheten till omradet for allménheten. Darmed bor planen arbetas om innan
beslut kan tas.

I omrade 2 anges en minsta tomtstorlek om 250 m2, vilket innebér att antingen tre
parhus eller tre friliggande villor kan uppforas. Byggnadsarean for huvudbyggnad
far

vara hogst 120 m2 och for komplementbyggnad hogst 40 m2. I planen har 4 villor
ritats in vilket da inte stimmer med Detaljplanens forutséttningar.

Varje bostad kan omfatta 120 m2 samt 40 m2 for komplementbyggnad men det
saknas detaljbeskrivning vilka typer av fastigheter som kommer att byggas samt
hur stor hardgjord yta som kommer att ingd. Darmed saknas underlag for att
korrekt berdkna dagvattenfloden som uppkommer.

De illustrationsbilder som ingar visar pa mycket hog grad av hardgjorda ytor
vilket leder till att talen som anvénts i Dagvattenutredningen ar underskattade.

Dagvattensituationen dr redan dveranstrangd 1 omradet varfor denna fraga ar
mycket viktig. Underlaget méste justeras s ritt forutsattningar anvénds.
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Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning i enlighet med
detaljplanen vara genomford vilket den inte dr 1 dagsldget. Det saknas information
av vad planerade gemensamhetsanldggningar tar pé sig for kostnader och ansvar.

2. Komplement till befintlig bebyggelse

Stadsdelsndmnden Véstra Hisingen har antagit ett Lokalt utvecklingsprogram for
Torslanda som pekar pé ett behov av mer varierade bostadsformer med mindre,
billiga ldgenheter. Detta uppfylls inte med aktuell Detaljplan.

Det stér att planen kan underlétta for exempelvis generationsboende. Hur detta
blir utfallet forklaras inte ndrmare. De parhus som byggs reserveras sannolikt inte
for detta. Kvarstar fina ord som anvidnds som saknar teckning i verkligheten.

I Detaljplanen star att byggnationen kommer att komplettera befintlig bebyggelse
vilket saknar grund da inga hyresrétter ingar vilket dr vad som saknas i omradet i
ovrigt. Det som kvarstdr dr att det tillkommer bebyggelse i Géteborgs Kommun
vilket Kommunen 6nskar och att Kommunen déarfor gor avsteg fran befintliga
planer och 6nskemal. Detaljplanen skall dérfor avslas.

3. Tidigare planer for omradet.

Program for omrédet har godkints av Byggnadsndmnden 1999-08-24.
Programmet

foreslar tre olika delomraden for bebyggelse omfattande cirka 20 bostéder 1 form
av

lagenheter och villor, samt att naturmark sparas for lek och rekreation for bade
befintliga och tillkommande bostdder. Den nya Detaljplanen innefattar en
betydande 6kning till 30-35 bostdder och rekreationsytorna har kraftigt skurits
ned. Det framgér inte varfor Kommunen frangatt tidigare plan. Motiv till detta
saknas utom att det skapar fler bostidder vilket Kommunen 6nskar.

4. Riskutredning

Omradet ligger delvis inom omrdde markerat R15, skydds- och beddmningszon
runt

transportled for farligt gods (vig 155/Hjuviksvigen). Viktigt att underlaget ar
korrekt presenterat. I Riskutredningen har fel plankarta 6ver planerad bebyggelse
anvants. Anvinds korrekt Plankarta kommer minst en eventuellt tvd bostéder att
ligga inom bedomt riskomrade och skall ddrmed strykas. Detaljplanen maste
arbetas om.

Riskbedomning fran 2013: 4 Bostédder 1 forskjuten placering ndrmast
Riskomrédet.
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Fel underlag har alltsé anvénts och Detaljplanen maste dérfor avslas.

5. Spillvattenniitet

Kapaciteten 1 spillvattennitet dr fortfarande begriansad och det pagér en utredning
for att 0ka kapaciteten i hela spillvattenpumpkedjan fran Hjuvik till Torslanda
torg. Okningen av kapaciteten kommer preliminirt vara genomford till &r 2025
varfor Detaljplanen méste avslas tills forbattringarna faktiskt uppnatts.

6. Trafiksituationen pa vig 155.

Problemet ar vil kint for Goteborgs Kommun. Att skriva att den 6kade
belastningen dr marginell i forhdllande till befintlig trafik gor att Goteborgs
Kommun anser att det gar att lagga till 1 plus 1 plus 1 fordon i all odndlighet pa
vig 155. Argumentationen &r absurd. Belastningen dr redan i dag for hog och
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maste atgidrdas INNAN ny bebyggelse tillkommer som dkar belastningen pa vig
155. Detta dr vil utrett redan och maste tillimpas pa detaljplanerad bebyggelse.

Det konstateras att ett genomforande av detaljplanen negativt inverkar pa samtliga
miljomal dir minskat bilresande &r en viktig faktor for att nd miljomalen. Antalet
bostéder, 30-35 stycken, berédknas tillfora en trafikokning utmed Hjuviks
Bryggvig. Okning av trafiken till foljd av de nya bostiderna paverkar bade
miljomalen begransad klimatpaverkan och frisk luft negativt. Slutsatsen blir att
Detaljplanen maste avslds dven om den tillfor bostéder till Géteborgs kommun.

Om trafikstrategins effektmal uppnés kan trafikmangden pé strackan minska

med ca 2000 fordon per dygn (AMVD) jaimfort med nuléget. Exploatren &mnar
ut-

fora mobilitetsdtgéarder for att minska bilakandet till och fran planomrédet.
Tidigare utredningar visar att denna typ av frivilligt atagande inte fungerar 1
verkligheten och kan ej anvéndas som planeringsunderlag. Detaljplanen maste
dérfor avslas.

7. Parkeringssituationen

Omradet saknar Pendelparkering, Gistparkering for nyttjande av omradet och
liknande. Kommunen dgde en markyta som idag anviands for oorganiserad
parkering vid olika tillfdllen. Denna mark planeras dverforas till Byggherren.
Manga kringboende uppfattade detta som att riktiga parkeringsplatser for
allménheten skulle skapas, om dn i begransad mangd. Detta fanns ocksd med i det
tidigare forslaget men &r nu borttagna for att klara alla lagstadgade krav i samband
med den stora exploateringen av omradet. Reduceras byggnationen kan flera
rimliga krav uppfyllas. Men detta skulle naturligtvis ge lagre vinst. Varfor
Kommunens mark skall overforas till Byggherren ér oklart eftersom det
forsvinner oplanerade parkeringsplatser men inte tillférs ndgra nya, planerade.

De parkeringstal som anvinds ger att det kommer att saknas parkeringsplatser for
de boende 1 de nytillkomna fastigheterna. Eftersom de foljer Kommunens
allménna riktlinjer &r det svért att kommentera men att hushéllen i radhusen skulle
1 genomsnitt ha 1 bil dr inte realistiskt och stimmer inte med omradet generellt.
Andra mojligheter att parkera i planomréadet eller utanfor saknas helt.
Laddningsmojligheter for elbilar saknas vilket dr olampligt av miljoskdl. Om det
skapas laddning for garageplatserna blir det endast tillgangligt for nagra
parkeringsplatser men detta finns inte beskrivet i Detaljplanen.

Det star i Detaljplanen att P-platserna ska samnyttjas. Vad detta avser framgar
daligt 1 planen. Kommer dven allmidnheten att kunna nyttja platserna? Da uppnés
inte det antal parkeringsplatser som kravs till de nya bostidderna. Vad géller ?

For friliggande hus ska huvudbyggnaden placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrians mot annan bostadsfastighet. Carport eller garage ska placeras
minst 6,0 meter frdn tomtgréns till gata. Hur eventuella parkeringsplatser pa tomt
skall placeras framgér inte av planen.

Cykelparkering, som finns inskrivet i Kommunens regler, har tagits bort med
motivationen att det inte behovs for villorna och man kommer att forsoka oka
cykelanvindningen enligt Detaljplanen for att minska bilberoendet generellt.
Detta saknar logik och cykelparkering maste finnas med i planen dven for
radhusen.
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Det stér att god cykelparkering med plats for lastcyklar, cykelservicerum,
installera samnyttjat godsskip som mojliggor for bostadsidgarna att mottagna
varor utan att behova resa till ett utlimningsstille skall ingd. Var framgar inte av
planen.

Ingen utbyggnad av CG-vigar planeras ske inom planomradet. For séker tillgang
till omrédet men ocksa till ndrliggande skola bor detta behov ses dver sé att sdkra
skolvégar skapas.

8. Attraktiv, obebyggd mark tas i ansprak

Enligt Detaljplanen dr marken inte alls speciellt attraktiv, det finns alternativ fast
langt bort och inte mgjlig for barn att enkelt anvinda. I Detaljplanen skrives att
det mdjliggors for en lekplats i omrddet Natur. Var denna skall ligga och vem som
anldgger denna framgar inte nirmare och inte hur denna kommer att paverka
andra parametrar i Detaljplanen, exempelvis storning, vattenfloden och
tillgédnglighet. Inte heller vem som ansvarar for att lekplatsen skots.

Det adr oklart om stadens checklista for kompensationsatgédrder har anvints for att
bedoma de vdrden for natur och rekreation som forsvinner och hur de lampligast

kompenseras. Det dr ddrmed otydligt om tillricklig kompensation gjorts.
9. Dagvattensituationen

Sddra delen av planomrddet avvattnas via ett naturligt dike och ledning genom en
fastighet till befintlig dagvattenledning som ingér 1 markavvattningsforetaget
Hastevik Sorgérd TF 1928. Dagvattenledningen i anslutning till planomrédet har
dalig kapacitet med aterkommande markdversvamningar och darfor bor ej
ytterligare dagvatten tillforas utan snarare bor dagvattenbelastning minska.

Vid en exploatering forvintas bade dagvattenavrinningen och fororeningshal-

ten 1 dagvatten att 6ka jamfort med idag. Dagvattenutredningen foreslér att
dagvatten

fordrdjs och renas lokalt innan det leds vidare till recipient. Om
rekommendationerna

beaktas bedoms paverkan pd recipienten vara mycket begransad.

Markavvattningsforetaget som ligger nedstréms planomradet, rdknat som vattnets
flode frén Sodra delen av planomrédet, dr redan kraftigt 6verbelastat.
Oversvimningar sker redan idag flera gnger om aret. Det framgar av planen att
flodet snarare maste minskas @n att 6kas. Detta dstadkoms genom att
flodesberdkningen har reducerats (!) jamfort med tillampligt berdkningsunderlag
samt att ett hal skall borras for att flytta vatten frdn Sodra delen till Norra med
utflode till havet. Halet skall klara minst 15 1/s, vara ca 100 meter langt med
fallh6jd pa ca 3 meter. Hur detta skall dimensioneras och fungera har inte
forklarats. Det dr nodvéndigt att en fungerande 16sning presenteras och krav pa
genomforande presenteras innan ett eventuellt beslut.

Dagvattensituationen nedstroms planomradet maste beaktas. Redan beslutade
atgdrder maste genomforas innan den nya planen godkénns, se nedan.

Vid byggnationen av Histevik Angar 2002, tog Kommunen p4 sig ansvaret for
vattenflodet frin detta planomréde ut till havet. En Dagvattenutredning utférdes
som visade att backen ut till havet var kraftigt underdimensionerad redan for 20 ar
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sedan och atgirder méste genomforas. Dessa har aldrig genomforts utan
Kommunen har konstant motarbetat detta och inte genomfort nddvandiga dtgarder
Kommunen redan atagit sig att gora. Ett mycket rimligt krav ar att Kommunen
genomfor dessa atgirder INNAN nya planer beslutas, som 6kar belastningen pa
systemet.

Sodra delen av planomrddet avvattnas via ett naturligt dike och ledning genom en
fastighet till befintlig dagvattenledning som ingér i markavvattningsforetaget
Hastevik Sorgérd TF 1928. Kapacitet och liknande uppgifter saknas for denna
ledning.

Det saknas d@ven en konsekvensbeskrivning pa vad 6versvaimning kommer att
medfora samt vem som kan stillas till ansvar om foreslagna dtgérder inte
fungerar. Om det &r Kommunen, Byggherren, Befintligt Markavvattningsforetag
eller tillkommande Gemensamhetsanlidggningar som bdr ansvaret maste
klarlaggas eftersom Dagvattenutredningen &r undermalig och inte beskriver
verkligheten.

Goteborgs Kommun ldmnade for manga ar sedan tillstdnd att bygga en fastighet
pa ldgpunkten i omradet, norr om sddra delen av planomrédet. Darmed fylldes
befintligt dike ut och det finns en mindre ledning for dagvatten. Hur det ser ut i
verkligheten har inte beskrivits i Detaljplanen. Det saknas helt forklaringar hur
den redan idag Gverbelastade situationen skall klara dkat flode som foljer av
Detaljplanen. Flodet kommer att 6ka dven med ett borrhdl. Vem som bér ansvar
for skador vid 6versvimningar maste klarldggas. Speciellt dd Kommunen
konsekvent vigrat tgirda vad man atog sig att géra redan for 20 ar sedan.

I Norra delen av planomridet avleds dagvattnet till en lagpunkt i NV. Fradn denna
lagpunkt gér dagvattnet sannolikt i en egen ledning under Hjuviks Bryggvég.
Ledningen har ej kunnat lokaliseras. Darmed ar det oklart om denna klarar 6kad
belastning eller inte. Atgiird méste skrivas in i Detaljplanen.

Mellersta delen av planomrédet, sé kallad naturmark, avvattnas mot norr och
rinner naturligt ned till de befintliga fastigheterna. Detta innebér att dagvattnet gér
soderut och belastar Hésteviksbédcken. I berdkningen har ej medtagits det 0,33 ha
stora naturomradet mellan omridena, da detta har en diffus avrinning och inte
paverkar norra eller sddra omréadet 1 ndgon storre omfattning, star det 1
Detaljplanen. Eftersom det paverkar skall det vara med i berdkningen. Orden
”Négon storre” dr subjektivt och kan forst bedomas nér berdkningen tagits med.
Dessutom har inte parkering och vig tagits med i berdkningen utan bara angetts
som grusad yta vilket dr fel. Inte heller vigyta och parkeringsplatser har tagits
med i berdkningarna med korrekt data.

Takytan for Sodra omradet anges till 345 m2 och 397 m2 asfalt mm vilket 1 bada
fallen verkar for lite. 345 m2 takyta skall gilla for 3 parhus, 1 enbostadshus,
komplementbyggnader samt minst del av ett storre enbostadshus, vilket totalt bor
vara storre. Samma géller hirdgjord yta. Hogre tal ger storre floden som maste
hanteras. Viktigt att utredningen for dagvatten ar korrekt innan beslut tas.

I Detaljplanen star att vid stora regn, storre dn 10-arsregn, kommer en
exploatering av planomradet att generera ett visst 6kat dagvattenflode, som ej kan
avledas 1 befintligt dagvattensystem. Redan idag svimmar detta dver vid flera
tillfallen per ar. Detta visar att antaganden 1 Dagvattenutredningen inte stimmer
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med dagens situation. Dagvattenutredningen maste géras om dé den ar
undermaélig.

I Detaljplanen stér det att vid exploatering kommer det 6kande dagvattnet att
fordrdjas inom planen och ddrmed inte 6ka belastningen pa befintligt system utan
snarare forbdttra situationen. Detta dr inte korrekt. Hela dagvattensituationen
maste atgirdas innan mer utbyggnad sker. Det befintliga dagvattensystemet har
problem idag vid storre arliga regn och méste rensas innan anslutning av mer
dagvatten sker. Rensning av diken, trummor och ledningar ska utforas for att
uppfylla den funktion som markavvattningsforetaget skall ha och som redan finns
angivet i den dagvatten-utredning for Histevik Angar som Kommunen redan
ansvarar for att genomfora.

Det Markavvattningsforetag som finns startades pa 1920-talet for att dika ut
akermark. Sedan dess har Kommunen tillatit en stor expansion med villor och
hardgjord yta som skapat problem med dversvidmningar. Kommunen har inte ens
sjdlv genomfort vad man atagit sig i tidigare Detaljplan. Det har konstaterats i
annan utredning att det inte langre dr mojligt att viacka liv 1
Markavvattningsforetaget och kréva att detta skall sté for eventuella kostnader.
Detta méaste Kommunen gora. Det innebér att atgidrda dagvattensituationen
INNAN mer bebyggelse tillats.

For Skyfall skall tgarder genomforas sa att nedstroms, 1 nordost, liggande
markavvattningsforetag ej pdverkas negativt. Ett korrekt pdpekande men det
uppfylls inte 1 Detaljplanen eller dess bilagor. Darfor skall planen avslas.

Forldngningen av Lilla Polsans vég &r 1 dagsléget inte tillrackligt bred {for en
tillfartsvag med erforderlig bredd om 5,0 meter pa kdrbanan. For att mojliggora
god standard pé vigen behdver enskilda fastigheter avstd mark till
LOKALGATA. Liangden pé lokalgata inom detaljplaneomradet &r cirka 75 meter.
Kvarstéende stricka péd Lilla Polsans vdg for anslutning mot Hjuviksvégen ér
cirka 120 meter. Denna lokalgata ger en betydande 6kning av dagvattnet inte
minst vid skyfall. Det framgér inte av berdkningsunderlaget hur detta dagvatten
skall tas om hand for att inte 6ka belastningen pd Markavvattningsforetaget utan
istéllet minska detta.

En mindre del av ytan, infartsvdgen fran Lilla P6lsans vig, kommer att avledas till
be-

fintlig dagvattenledning. Detta flode berdknas vara mindre dn det flode som
avleds

fran planomradet idag. Vad pastaendet baseras pa framgar inte av Detaljplanen.

Vad for funktion inritat svackdike skall ha och hur det skall anslutas till
dagvattensystemet framgar daligt av Detaljplanen. Behover forklaras.

10. Fordrojningsmagasin

For att klara dagvattensituationen skall fordréjningsmagasin skapas. Om dessa
laggs motsvarande grundvattennivé fyller de ingen uppgift som fordrojning.
Grundvattennivaer saknas 1 Detaljplanen.

En viss fordrdjning kan ske men vattnet skall fortsatt rinna ut. Den samlade
bebyggelsen skapar redan idag 6versvimningar av Hasteviksbédcken trots
fordrojningar. Verkligheten visar att ndgot inte stimmer.
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Makadamdiken/magasin behover gravas om efter cirka 10- 15 ar eftersom de

hydrauliska f6rutsittningarna &ndras med tiden till f6ljd av olika grad av
igensdttning. Det framgér inte vem som ansvarar for drift, underhall och
renovering av dessa om och nér de inte fyller sin funktion. Skrivs inte detta in
redan i bygglovet kommer det inte att fA ndgon att ta ansvar och kostnader for
detta i framtiden. Ett av magasinen (i Norr) och minst ett i Soder kommer
dessutom att anldggas under planerad vig vilket skapar stora problem och
kostnader vid renovering.

Fororeningsberdkningar som forlitar sig pa schablonvérden ger en grov indikation
star det 1 Detaljplanen. Ndgon rening av 16sta &mnen sker inte 1 ett
fordrojningsmagasin. Reningen av partiklar kan ske genom sedimentering i
magasinet men ger da uppfyllnad i magasinet i stéllet. Darfor maste ansvaret for
magasinen faststillas redan innan en byggnation.

Det kan istdllet antas att ndgon rening inte sker och viss 6kad belastning sker fran
asfalterade ytor och betong mm till dagvattnet som gor att utsléppen till havet
kommer att 6ka. Darmed stimmer inte de berdkningar som finns redovisade och
utslipp av fororeningar till havet kommer att ka. Ar detta inte dnskvirt maste
vattnet ledas till ett reningsverk. Rening av dagvattnet kommer varken att ske fran
planens Norra eller Sodra del. Hur uppstéllda miljomal da skall uppfyllas framgar
inte.

11. Fordrojningsmagasinens utformning

Vissa fordrojningsmagasin skall anldggas i jord/sand medan andra skall spréngas
ut i berg. Det framgér inte av Detaljplanen hur detta skall goras for att sékra drift
och prestanda och vad som hdnder om Dagvattensituationen forvérras istillet for
forbdttras som pastas i Detaljplanen. Vem bér ansvar for att dtgidrda situationen?

12. Forutsiittningar for att borra ett avledningshal for dagvatten

Det finns sprickbildning i berget dér borrhalet for att avleda dagvatten skall
anldggas. Darmed &r det oklart om borrhalet kommer att fungera eller om ldckage
tillbaka till sddra delen av planomridet kommer att ske. Viktigt att forslaget med
ett borrhal ocksé fungerar 1 verkligheten och det presenteras hur detta kan
garanteras.

13. Geoteknisk utredning

Den Geotekniska utredningen for omréadet visar att i kommande detaljprojektering
for de végar, hus och andra anldggningar som planeras inom jordfyllt omrade
skall undersokning av jordforhdllanden utféras innan byggnation fér ske.

I det fall lera forkommer under svallsanden kan séttningar uppkomma vid
belastning av marken inom jordfyllt omréde i nordvést och inom fastigheten
Hastevik 2:92. Fore eventuell palastning inom dessa omraden maste darfor risken
for detta klarldggas genom undersdkning av grundlaggningsforhdllandena. Detta
maste goras innan bygglov kan ldmnas.

De sprickbildningar som finns kommer att pdverka dagvattnet och inte minst det
borrhal som planeras. Det maste sidkerstillas att planerade atgérder faktiskt kan
utforas och fungerar. Vid osdkerhet maste ett godként alternativ tas fram.

14. Grundliggning

Inom omrédet med berg i dagen kan hus och végar grundléggas antingen direkt pa
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berget, pa avsprangd, rensad bergyta eller pa packad spriangbotten/sprangstensfyll-

ning. Detta innebdr att berg méiste spriangas ut for vig och fordrojninngsmagasin.
Detta kommer att bidra till ytterligare sprickbildning i berget.

15. En utsiktsstudie har tagits fram.

I omrade 1 varieras nockhojderna for att bibehalla utblickar fran befintliga hus. En
utsiktsstudie har gjorts fOr att visa hur utsikten fran befintlig bebyggelse paverkas

av den planerade byggnationen. Sektion genom delomréde 1 visar att nockhdjden
for s6dra radhuset dr 17,3 m och for fastighet 2:620 ar den 20,8. Enligt utsiktsvyn
kan man fortsatt se havet 6ver radhusnocken. Det dr sékert mojligt OM man sitter
pa taknocken annars dr utsiktsstudien felritad. Den nya bebyggelsen kommer att
helt blockera havsvyn for flera fastigheter och dérigenom skapa stark paverkan
och reducerat virde pa dessa fastigheter.

I dialog med granne till Planomradet har Byggherren angivit att Radhuslédngan
langst Soderut, den Vistra delen, skall byggas i ett plan. Det dr oklart om detta
ocksa &r faststillt pa detta sétt i Detaljplanen. Viktigt att detta faststélls da
utsiktsstudien utgar fran att detta ar fallet.

Ett flertal av de andra utsiktsvyerna kan omdjligt stimma med hur det kommer att
se ut efter planerad byggnation. Utsiktsstudien maste goras om.

16. Insyn och storning pé befintliga fastigheter

Dé de nybyggda fastigheterna kommer att placeras hogt 1 forhallande till flera
befintliga fastigheter kommer betydande oldgenheter med insyn och reducerade
ljusforhéllanden att uppsta for flera fastigheter. Det &r mycket svart att utifran
befintlig Detaljplan forsta vilka hojder som kommer att uppsta gentemot flera
grannfastigheter. Det saknas skisser eller forklaringar pa detta i Detaljplanen.
Storande insyn dr en mycket viktig faktor och fér inte uppkomma vid
nybyggnation har bland annat Mark-och Miljédomstolen fastslagit i flera domar
som stoppat byggnationer i Torslanda.

Det dr mycket svart att forsta insynsforhéllandena fran tillgdngligt planunderlag.
Fler, korrekta studier maste presenteras innan Detaljplanen godkénns.

17. Bullerutredningen

Bullerutredningen visar att uteplatser/balkonger kan byggas till samtliga
radhus/ldgenheter men man maste pa en del stillen erbjuda de boende tillgang till
gemensam uteplats i ljudskyddat ldge. Var detta skall goras framgér inte.

18. Sophantering

Hur sophanteringen skall hanteras framgar déligt av Detaljplanen. Detta géller
inte minst hur sopbilen skall ha tillgang till omradet och kunna vinda. Om
Sopbilen tvingas backa i ett barntétt omrdde uppstar stora trafikrisker.

Utgér man fran Detaljplanen kommer det att uppsta mycket langa dragvagar vilket
knappast dr onskvirt. Dér avfallshantering inte kan ske i direkt anslutning till
fastigheterna ska hantering av avfall ske vid t.ex ett gemensamt miljéhus.
Bostadsgatorna utformas s att backvandning kan ske. Om milj6hus finns framgar
inte av planen. Inte heller hur sopbilen skall ha tillgang till de olika fastigheterna.

19. Radonatgirder
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Mitningarna visar att marken klassas som lagradon trots att en av matpunkterna
hamnade inom normalradonmark med avseende pa gammastrdlning. Sammantaget
innebdr detta att grundldggningen for planerade bostdder bor utforas med
radonskyddande atgérder. Vad som skall goras och hur finns inte beskrivet i
Detaljplanen.

20. Ny transformatorstation

For samhallsviktig byggnad (ny transformatorstation) géller +3,5 moh. Exakt var
denna skall laggas framgar daligt av Detaljplanen och ddrmed om den klarar
angivet hojdmatt. Aven dagvattnet kommer att belasta omridet och maste tas med
1 berdkningen. Det framgar inte heller om transformatorstationen &r
dimensionerad for elbilsladdning.

21. Gemensamhetsanliggningar
Gemensamhetsanldggningar kommer att bildas for allmén plats dér dven be-

fintliga fastigheter utanfor detaljplaneomradet kommer att ingé 1 viss del. Genom
att

bilda gemensamhetsanldggningar blir berérda fastighetsdgare gemensamt
ansvariga

for anldggningens utforande och framtida drift. Vad som avses med detta framgar
inte, inte heller vilka kostnader som uppkommer. Detta maste klarldggas i detal;
innan beslut.

Eftersom vissa fordrojningsmagasin ldggs under vég ar det oklart om bildade
gemensamhetsanlidggningar ocksé skall ansvara for kommande, nédvéndiga
ombyggnader av dessa, bade nér de med tiden fyllts med slam men &ven om de
inte uppfyller uppstillda initiala krav. Detta maste klarldggas innan planen antas.

22. Goteborg Kommuns ansvar

Som framgér ovan har kommunen inte genomfort dtaganden i samband med
tidigare beslutade Detaljplaner i omradet. Som boende i omradet och som
paverkas starkt av foreslagen detaljplan anser vi det mycket nddvéndigt att allt ar
tydligt faststéllt och ansvar fordelat INNAN Detaljplanen faststills. Efterét
kommer det inte att fungera.

Sammanfattningen av ovanstaende yttrande med anmarkningar och kommentarer
blir att Detaljplanen maste avslas..

Granskning 2

Foljande kompletterande invéindningar gérs mot presenterad Detaljplan, Dnr
0542/12. Kompletteringen bygger pa de kommentarer Stadsbyggnadskontoret
gjort pa redan inldmnat yttrande.

4. Riskutredning

Omradet ligger delvis inom omrdde markerat R15, skydds- och beddmningszon
runt transportled for farligt gods (vdg 155/Hjuviksvigen). I Riskutredningen har
fel plankarta 6ver planerad bebyggelse anvénts. Anvénds korrekt Plankarta
kommer minst en eventuellt tva bostédder att ligga inom beddmt riskomrade och
skall dirmed strykas.
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Kommentar till invindning 4, riskutredningen togs fram i tidigt skede men den ar
fortfarande aktuell. Bostddernas placering tar hdnsyn till riskomradets utbredning.
Kontoret gor bedomningen att den foreslagna bebyggelsen inte paverkas pa grund
av avstand frdn vdgen bide i1 bade ldngd och hojd.

Riskutredning géller fortsatt. Eftersom vissa byggnader i "nedersta laingan” med
radhus ligger inom markerat riskomrade i1 Riskutredningen om korrekt plankarta
anvands forstar jag inte hur Kontoret kan kommentera att foreslagen bebyggelse
INTE paverkas. Vad grundar sig detta pistaende pa? Nedersta langan maste kortas
med 1-2 byggnader.

6. Trafiksituationen pd vag 155.

Att skriva att den 6kade belastningen dr marginell i forhallande till befintlig trafik
gor att Goteborgs Kommun anser att det gar att 1agga till fordon 1 all odndlighet pa
vig 155. Argumentationen &r absurd. Belastningen dr redan 1 dag for hog och
maste atgirdas INNAN ny bebyggelse tillkommer som okar belastningen pa vig
155. Detta dr vil utrett redan och maste tillimpas pa ny detaljplanerad bebyggelse.
Tidigare utredningar visar att frivilligt atagande inte fungerar i1 verkligheten och
kan inte anvéndas som planeringsunderlag.

Kommentar till invindning 6, kontoret gér bedomningen att paverkan pé vag 155
ar marginell. Trafikverket skriver i sitt yttrande att detaljplanen inte bor antas
innan en dverenskommen fardplan dr undertecknad eller det finns tydliga
indikationer pa forbéttringar i trafiksituationen. Trafikverket vill poéngtera att det
kommer vara svart att hantera och dtgérda eventuella trafikbkningar pa viag 155
fram tills dess att man ar 9verens om den langsiktiga 16sningen och att en atgard
ar pa plats. Den 6verenskommelsen dr nu gjord varpa detaljplanen kan ga vidare.

Overenskommelsen ir gjord, att inte gdra nigot forrin 2035 och dérfor kan
trafikméangden Okas. En felaktig tolkning av beslutets innebord. Det stér bland
annat att frdn och med 2022 och framat, genomf6ra en kraftfull satsning pa
atgirder for att mojliggora en tydlig och bestaende omstéllning till mer hallbara
resvanor i straket. Alltsa frivilligt dtagande att stdlla bilen och &ka kollektivt eller
cykla. Atgirder som i tidigare utredningar visats sig inte fungera.

7. Parkeringssituationen

Omradet saknar Pendelparkering, Gistparkering for nyttjande av omradet
exempelvis lekplatsen och liknande. Cykelparkering saknas, som finns inskrivet i
Kommunens regler, och har tagits bort med motivationen att det inte behdvs for
villorna. Samtidigt skall man forsoka 6ka cykelanvandningen enligt Detaljplanen
for att minska bilberoendet generellt. Detta saknar logik och cykelparkering maste
finnas med redan i planen dven for radhusen. Det star att god cykelparkering med
plats for lastcyklar, cykelservicerum, installera samnyttjat godsskap som
mojliggor for bostadsidgarna att ta emot varor utan att behova resa till ett
utlamningsstélle skall ingd. Var framgéar inte av planen.

Kommentar till invindning 7, plangrénsen har justerats for att ge plats till
utbyggnad av vdg 155, dir eventuellt pendelparkeringar kan inga. Placering av

godsmottagning, cykelplatser och dylikt bestdms i bygglov.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande

44 (51)



Allt som inte far plats eller kan goras korrekt stryks och ldmnas till Bygglovet
utan att Kontoret forklarar hur detta skall genomforas. Cykelparkering mm fér inte
plats helt enkelt, vilket lagen kréver.

8. Attraktiv, obebyggd mark tas i ansprak

I Detaljplanen stér att det mojliggors for en lekplats i omradet Natur. Var denna
skall ligga och hur denna paverkar andra parametrar i Detaljplanen, exempelvis
storning, vattenfloden och tillgdnglighet, framgar inte. Inte heller vem som
ansvarar for att lekplatsen skots.

Kommentar till invindning 8, lekplatsen har tagits bort, dock &r det mojligt att
anldgga en och det har exploatorerna for avsikt att gora.

S4 for att undvika kommentarer att ta hinsyn till tas lekplatsen bort MEN den
kommer dnda att byggas. Intressant argumentation fran Kontorets sida.

9. Dagvattensituationen

Dagvattenutredningen foreslar att dagvatten fordrdjs och renas lokalt innan det
leds vidare till recipient. Om rekommendationerna beaktas bedoms paverkan pé
recipienten vara mycket begransad. Markavvattningsforetaget som ligger
nedstroms planomradet, rdknat som vattnets

flode fran Sodra delen av planomradet, dr redan kraftigt 6verbelastat.
Oversvimningar sker redan idag flera gnger om 4ret. Det framgér av planen att
flodet snarare maste minskas an att 6kas. Detta dstadkoms genom att
flodesberdkningen har reducerats (!) jamfort med tilldmpligt berdkningsunderlag
samt att ett hal skall borras for att flytta vatten frdn Sodra delen till Norra med
utflode till havet. Hélet skall klara minst 15 1/s, vara ca 100 meter langt med
fallh6jd pa ca 3 meter. Hur detta skall dimensioneras och fungera har inte
forklarats. Det dr nddvindigt att en fungerande 16sning presenteras och krav pa
genomforande presenteras innan ett eventuellt beslut. I berdkningen har det 0,33
ha stora naturomradet mellan omradena inte tagits med, dé detta har en diffus
avrinning och inte paverkar norra eller sodra omradet i ndgon storre omfattning,
star det i Detaljplanen. Eftersom det paverkar skall det vara med i berdkningen.
Dessutom har inte parkering och vég tagits med i berdkningen utan bara angetts
som grusad yta vilket ar fel. Inte heller vigyta och parkeringsplatser har tagits
med i berdkningarna med korrekt data. Takytan for S6dra omradet anges till 345
m?2 och 397 m2 asfalt mm vilket i bada fallen &r for lite. Samma géller hardgjord
yta. Hogre tal ger storre floden som maste hanteras. Viktigt att utredningen for
dagvatten ar korrekt innan beslut tas.

I Detaljplanen star att vid stora regn, storre dn 10-arsregn, kommer en
exploatering av planomradet att generera ett visst okat dagvattenfléde, som ej kan
avledas 1 befintligt dagvattensystem. Redan idag svimmar detta 6ver vid flera
tillfallen per &r. Detta visar att antaganden i Dagvattenutredningen inte stimmer
med dagens situation. Dagvattenutredningen maste goras om da den ar
undermalig.

I Detaljplanen star det att vid exploatering kommer det 6kande dagvattnet att
fordrojas inom planen och ddrmed inte 6ka belastningen pa befintligt system utan
snarare forbéttra situationen. Detta dr inte korrekt. Hela dagvattensituationen
maste atgérdas innan mer utbyggnad sker.
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Kommentar till invéndning 9, paverkan pa omkringliggande bebyggelse beddéms
minskas efter genomforda atgirder. Detta baseras pa de utredningar som har tagits
fram 1 detaljplanearbetet.

Trots att det framgar klart av yttrandet att dagvattensituationen inte dr korrekt
beskriven eller kommer att fungera hivdar Kontoret dndé att flodet bedoms
minska. Ett pastdende klart utan tdckning i utredningen och dérmed ett allvarligt
fel i Detaljplanen.

10. Fordréjningsmagasin

For att klara dagvattensituationen skall fordrojningsmagasin skapas. Om dessa
laggs motsvarande grundvattenniva fyller de ingen uppgift som f6rdrjning.
Grundvattennivéer saknas i Detaljplanen.

Makadamdiken/magasin behdver gravas om efter cirka 10- 15 ar eftersom de
hydrauliska forutsdttningarna dndras med tiden till foljd av olika grad av
igensattning. Det framgér inte vem som ansvarar for drift, underhall och
renovering av dessa om och nér de inte fyller sin funktion. Skrivs inte detta in
redan 1 bygglovet kommer det inte att f4 nagon att ta ansvar och kostnader for
detta i framtiden. Ett av magasinen (i Norr) och minst ett i Soder kommer
dessutom att anldggas under planerad vég vilket skapar stora problem och
kostnader vid renovering.

Kommentar till invindning 10, fordrojning och rening sker 1

fordrojningsmagasinen. Ytterligare biofilter foreslas i reglerbrunn for att komma
at de sista halterna som &r over riktviarden. Kontoret gér bedomningen att
fordrojningsmagasinen dr genomforbara.

Det framgér fortsatt inte vem som ansvarar for magasinen eller var de skall
forlaggas for att ligga dver grundvattennivan. En beddmning som saknar fakta.

12. Forutsittningar for att borra ett avledningshal f6r dagvatten

Det finns sprickbildning i berget dér borrhalet for att avleda dagvatten skall
anldggas. Darmed &r det oklart om borrhalet kommer att fungera eller om ldckage
tillbaka till sddra delen av planomridet kommer att ske. Viktigt att forslaget med
ett borrhal ocksé fungerar 1 verkligheten och det presenteras hur detta kan
garanteras.

Kommentar till invindning 12, den detaljerade projekteringen sker i samband med
genomforande. Kontoret har bedomt att atgarden dr genomforbar.

Det framgér inte vad Kontoret baserat sin bedomning pa. Att borra ett 100 meter
langt hal med svag lutning i berg med sprickbildning for att avleda vatten kommer
inte att fungera. Byggnationen forefaller vara viktigare for Kontoret dn en
fungerande dagvattenbehandling.

15. En utsiktsstudie har tagits fram.

I omrade 1 varieras nockhdjderna for att bibehalla utblickar fran befintliga hus. En
utsiktsstudie har gjorts for att visa hur utsikten fran befintlig bebyggelse paverkas
av den planerade byggnationen. Sektion genom delomrade 1 visar att nockhdjden
for sddra radhuset dr 17,3 m och for fastighet 2:620 &r den 20,8. Enligt utsiktsvyn
kan man fortsatt se havet 6ver radhusnocken. Utsiktsstudien &r felritad. Den nya
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bebyggelsen kommer att helt blockera havsvyn for flera fastigheter och dérigenom
skapa stark paverkan pé dessa fastigheter.

I dialog med granne till Planomradet har Byggherren angivit att Radhusldngan
langst Soderut, den Vistra delen, skall byggas i ett plan. Det dr oklart om detta
ocksa dr faststillt pa detta sitt i Detaljplanen. Viktigt att detta faststills da
utsiktsstudien utgér fran att detta ar fallet.

Ett flertal av de andra utsiktsvyerna kan omojligt stimma med hur det kommer att
se ut efter planerad byggnation. Utsiktsstudien maste goras om.

Kommentar till invindning 15, Utsiktsstudien utgér fran en 6gonhdjd om 1,5
meter.

Kommentaren svarar inte pa att utsiktsvyn dr fel och méste géras om och ritt.
21. Gemensamhetsanldggningar

I Detaljplanen star att Gemensamhetsanldggningar kommer att bildas for allmén
plats dér dven befintliga fastigheter utanfér detaljplaneomradet kommer att inga i
viss del. Genom att bilda gemensamhetsanlédggningar blir berdrda fastighetségare
gemensamt ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift. Vad som
avses med detta framgar inte. Inte heller vilka kostnader som uppkommer. Detta
maste klarldggas i1 detalj innan beslut. Eftersom vissa fordrojningsmagasin laggs
under vég dr det oklart om bildade gemensamhetsanldggningar ocksa skall
ansvara for kommande, nddvdndiga ombyggnader av dessa, bade nir de med tiden
fyllts med slam men &dven om de inte uppfyller uppstillda initiala krav. Detta
maste klarldggas innan planen antas.

Kommentar till invindning 21, gemensamhetsanldggningen kan forvaltas direkt
av deldgarna i gemensamhetsanldggningen eller av en sérskilt bildad
samfillighetsforening i enlighet med planbeskrivningen.

Kommentaren svarar inte pd nagot utan visar snarare hur Kontoret bara vill
komma undan alla invéindningar for att kunna besluta om byggnation. Tragiskt.

Dessa kortfattade kommentarer reducerar inte pa nagot sitt de tidigare inldmnade
yttrandet.

Det framgar tydligt att Kontoret mest hittar pA kommentarer, allt for att {4 igenom
en byggnation av fler bostdder vilket Goteborgs Kommun onskar {3 till.

Detaljplanen &r i vissa stycken felaktig och undermalig. Den kan darfor inte antas
1 befintligt skick. Detta framgér tydligt av yttrandet.

Kommentar:

Kommentar till invindning 1, i planarbetet mojliggors ett uppskattat antal
bostéder och ett uppskattat antal parkeringsplatser. Exakt hur manga bostéder och
parkeringsplatser fastslds i bygglovsprovningen. Allménna parkeringsplatser finns
inte med 1 detaljplanen, kontoret valde att flytta plangriansen for att mojliggdra en
utbyggnad av vdg 155.

Kommentar till invindning 2, detaljplanen kan inte reglera upplatelseformer varpé
vi inte kan foresla hyresritter eller 4ganderétter. Det dr upp till exploatdren att
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bestimma om vilken upplételseform som dr mgjlig. Det kan bli bade dganderitt,
bostadsrétt och hyresritt.

Kommentar till invindning 3, ndmnder kan omvérdera sina beslut och i detta fall
har det foregatts av tva beslut, ett samridsbeslut och ett granskningsbeslut efter
1999 ar beslut 1 byggnadsnimnden.

Kommentar till invéindning 4, riskutredningen togs fram i tidigt skede men den &r
fortfarande aktuell. Bostddernas placering tar hdnsyn till riskomradets utbredning.
Kontoret gor bedomningen att den foreslagna bebyggelsen inte paverkas pd grund
av avstand fran vigen bade i bade ldngd och hojd.

Kommentar till invindning 5, Kretslopp och vatten har bedomt att pdkoppling av
dessa bostéder dr mdjlig inom befintligt system.

Kommentar till invindning 6, kontoret gor bedomningen att paverkan pé vag 155
ar marginell. Trafikverket skriver i sitt yttrande att detaljplanen inte bor antas
innan en dverenskommen fardplan dr undertecknad eller det finns tydliga
indikationer pa forbéttringar i trafiksituationen. Trafikverket vill poéngtera att det
kommer vara svart att hantera och dtgérda eventuella trafikbkningar pa viag 155
fram tills dess att man ar 9verens om den langsiktiga 16sningen och att en atgard
ar pa plats.

Den 6verenskommelsen dr nu gjord varpé detaljplanen kan gé vidare.

Kommentar till invindning 7, plangrinsen har justerats for att ge plats till
utbyggnad av vig 155, dir eventuellt pendelparkeringar kan ingé. Placering av
godsmottagning, cykelplatser och dylikt bestdms 1 bygglov.

Kommentar till invindning 8, lekplatsen har tagits bort, dock &r det mojligt att
anldgga en och det har exploatorerna for avsikt att géra. Kompensationsatgiarder
pa privat mark &r frivilliga.

Kommentar till invindning 9, paverkan pad omkringliggande bebyggelse bedoms
minskas efter genomforda atgérder. Detta baseras pa de utredningar som har tagits
fram 1 detaljplanearbetet.

Kommentar till invindning 10, fordrdjning och rening sker i
fordrojningsmagasinen. Ytterligare biofilter foreslas i reglerbrunn for att komma
at de sista halterna som &r 6ver riktvirden. Kontoret gor beddmningen att
fordrojningsmagasinen dr genomforbara.

Kommentar till invindning 11, fastighetsigaren &r ansvarig for fordrdjning av
vatten frén sin fastighet.

Kommentar till invindning 12, den detaljerade projekteringen sker i samband med
genomforande. Kontoret har bedomt att dtgdrden dr genomforbar.

Kommentar till invindning 13, den detaljerade projekteringen sker i samband med
genomforande. Kontoret har bedomt att dtgdrden dr genomforbar.

Kommentar till invindning 14, detta blir ett medskick till exploatoren att ta
hansyn till vid utbyggnad.

Kommentar till invindning 15, Utsiktsstudien utgar frdn en 6gonhdjd om 1,5
meter.

Kommentar till invindning 16, kontoret gér beddmningen att pdverkan blir ringa
och dr av sadant slag man kan forvénta sig inom detta omrade da flertalet
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befintliga byggnader &r placerade ndrmare varandra jamfort med hur den nya
bebyggelsen placeras mot den befintliga.

Kommentar till invindning 17, kontoret beddmer att gemensamma uteplatser vid
behov kan tillskapas pé ljudddmpad sida.

Kommentar till invéindning 18, Kretslopp och vatten har kommenterat detta och
forslaget har justerats nagot for att hantera de forutséttningar som finns.

Kommentar till invindning 19, det dr foreslaget i planbeskrivningen att bostidder
bor utforas med radonskyddande atgérder.

Kommentar till invindning 20, den nya transformatorstationen &r flyttad till hogre
mark varpd oversvimningsrisk inte foreligger.

Kommentar till invindning 21, gemensamhetsanldggningen kan forvaltas direkt
av deldgarna 1 gemensamhetsanldggningen eller av en sérskilt bildad
samfillighetsforening i enlighet med planbeskrivningen.

Kommentar till invindning 22, kommunen har ansvar att bygga ut allmén plats
inom genomforandetiden for detaljplaner. Denna detaljplan kan inte hantera andra
detaljplaners genomférande.

Kompletterande kommentarer foranleder inga ytterligare svar.

24. Boende pa Ekedalsgatan

Synnerligen inaktuell naturvirdes-bedomning frén 2013, d& dessutom inte en
standard for bedomning for naturvirden var implementerad. P4 nistan tio ars tid
kan en hel del hinda i naturmiljéerna, vidare vore det bra att anvénda sig av
befintlig standard, det vill sdga en naturvirdesinventering enligt SS 199000:2014.
De strikt skyddade arterna hasselsnok och mindre hackspett som finns i den
direkta ndrheten bor dven utredas pé ett djupare plan dn vad som gjordes i
rapporten fran 2013. Artskyddet har sedan dess stérkts, med praxis utifran flera
domslut 1 EU-rétten och de korta stycken som avhandlar arterna i rapporten kan
inte anses vara tillrackliga.

Kommentar:

Bedomningen dr att den genomforda naturvirdesinventeringen haller den niva
som krévs fOr att géra avvdgningar i detta skede.

25. Ockerd kommun
Overenskommelsen om férdplan, i kombination med foreslagna tgirder inom
ramen for dtgdrdsvalsstudien, ar en forutséttning for fortsatt kommunal planering
och mellankommunal enighet i fragan om vég 155. Det édr darfor av stor vikt att
berdrda parter foljer upp och genomfor sina respektive ataganden. Avdelningen
for strategisk samhallsutveckling d4r medveten om att Goteborgs stad har en
restriktiv hallning nér det giller att starta nya detaljplaner for bostidder inom det
aktuella omradet (Torslanda). P4 samma sitt planerar Ockerd kommun
omsorgsfullt utvecklingen inom sin kommungréns for att minska trafikpaverkan
pa vag 155.

I planbeskrivningens bedomning att Majviksplanens paverkan blir marginell ingar
ett forhdllande till att effektmalen 1 Goteborgs stads trafikstrategi uppnas. Vidare
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beskrivs att planforslaget bidrar positivt till trafiksituationen genom att mdjliggora
en ombyggnation av den problematiska cirkulationsplatsen i korsningen Hjuviks
Bryggvig och vig 155. Bada dessa antaganden beror pa faktorer som ligger
utanfor detaljplanens radighet och omfattning, vilket leder till en viktig slutsats;
effekterna av en enskild detaljplan behover stéllas i relation till det 6vergripande
arbetet med att sdkerstélla en langsiktigt hallbar tillgdnglighet i1 straket mellan
kommunerna.

Det pagér dialog pa tjidnstepersonsnivd mellan kommunerna i syfte att hitta
gemensamma arbets- och forhallningssétt som gar 1 linje med 6verenskommelsens
ambitioner. Det dr positivt att det overgripande arbetet pa kommunal och
mellankommunal nivé fortgar och utvecklas. Samtidigt dr det viktigt att
mojligheterna for respektive kommuns samhillsutveckling inte begrédnsas.
Planldggning av mark- och vattenomraden &r avgoérande for en hallbar utveckling
och detaljplanen &r ett viktigt instrument for att tydliggora hur en kommun arbetar
med specifika fragor, som exempelvis den om viag 155. Men den enskilda
detaljplanen kan inte bdra det fulla ansvaret for att 16sa problem som ligger
utanfor eller dr storre dn planens omfattning. Liksom pégaende planarbeten inom
Ockerd kommun s utgdr detaljplanen for bostider vid Majvik inget undantag
frdn denna slutsats, &ven om planforslaget skulle kunna fortydligats i vissa
avseenden. Exempelvis sd saknas en beskrivning av forutséttningarna som rader
kring atgéardsvalsstudien for vdg 155 och dverenskommelsen om fardplan samt
hur det 6vergripande, praktiska arbetet sker inom ramen for den sistndmnda.

Det hade ocksa varit 6nskvirt med en tydligare beskrivning av planens tidnkta
mobilitetsatgirder samt vilka effekter de bedoms fa pa trafiken langs vég 155.
Sammantaget hade planforslaget tjinat pa att utvecklas i de avsnitt som ror den
mellankommunala fragan om vég 155, men fransett detta och mot bakgrund av
ovanstdende resonemang beddms inte detaljplanen for bostéder vid Majvik
motverka de dtaganden som gjorts inom ramen for dverenskommelsen om
fardplan. Avdelningen for strategisk samhallsutveckling tillstyrker dérfor planen.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen dr medveten om fardplanen och noterar i 6vrigt det
som framforts 1 yttrandet.

Revideringar

Plankartan &r reviderad efter andra granskningsomgéngen. Planbeskrivningen har
uppdaterats avseende hoga vattennivéer i1 havet (sida 28) samt status for
recipienten Bjorkofjorden (sida 48).

Karoline Rosgardt Carl-Johan Carlsson
Planchef Projektledare
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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
Stadsbyggnadskontoret
sbk@sbk.goteborg.se

Granskningsyttrande over Detaljplan for bostader vid
Majvik inom stadsdelen Torslanda i Goteborgs kommun, i
Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2022-01-12 {6r samrad enligt 5 kap 22 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kénda forhallanden att planen inte kan accepteras
och kan darfor komma att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedédmningen
Lénsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt.
e Mellankommunal samordning blir oldmplig.
e Strandskydd upphévs i strid med gillande bestimmelser.

Lénsstyrelsen befara dock att:

e Miljokvalitetsnormer (MKN) {6r vatten inte {oljs.

e Bebyggelse blir olimplig med hansyn till ménniskors hélsa
och sikerhet eller till risken for olyckor, dversvdmning eller
erosion.

Planen maste 16sas pd ett tillfredsstdllande sétt 1 enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap 10 §

Halsa och sakerhet
Skyfall

Extrem nederbord/skyfall dr ndgot som kan orsaka problem redan idag
och som forvéntas bli vanligare och intensivare i framtiden.

Postadress: 403 40 Géteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
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Enligt dagvattenbeskrivningen ér fordrojningsitgiarder nddvindiga for
att detaljplanen inte ska paverka omgivningen negativt vid ett 100-
arsregn. Atgirder som #r nddvindiga for att gora marken limplig ur
ett oversvimningsperspektiv maste sdkerstillas. Kommunen maste
komplettera med en tydlig beskrivning av hur dessa atgérder
sdkerstills.

Héga vattennivaer i havet

Planbeskrivningen méste kompletteras med hur framkomligheten till
planomradet sikerstills vid hdga vattennivaer vid havet. Notera att
Boverket i sin tillsynsvidgledning anger att for bostdder bor
tillgidngligheten generellt sékerstéillas med tillfartsvigar som klarar
oversvimning motsvarande de grundldggande utgdngspunkterna. Med
grundlaggande utgangspunkt avser Boverket hogsta berdknade niva.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN for vatten

Lansstyrelsen har i samradsskedet belyst att kommunen behdver
beskriva tydligt vilken recipient dagvattnet kommer att ledas till. Om
den nirliggande Bjorkdfjorden blir mottagande recipient vill
Lansstyrelsen uppmérksamma att den dr klassad med mattlig status.
Urban markanvandning har bedomts ha en betydande paverkan pa
statusen tillsammans med bland annat 6vergddning. Oavsett om
niringsimnen kommer fran jordbruksmark eller bebyggda omréden
bidrar &mnena till att hindra uppnaendet av god status for
vattenforekomsten. Lénsstyrelsen anser darfor att
fororeningsméngderna i dagvattnet frdn planomradet inte ska 6ka
jamfort med nuldget. Den foreslagna dagvattenreningen
(makadammagasin) bedoms inte vara tillrdcklig for att nd den rening
som krévs for att inte dventyra uppnéendet av god status.

Kommunen redovisar att halterna frén flertalet amnen 6kar 1 samband
med exploateringen trots rening i enklare makadambéddar.
Kommunen behover ta fram ett forslag pa dagvattendtgiarder som
astadkommer att MKN for vatten ska kunna fo6ljas.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Lansstyrelsen lamnar foljande synpunkter kopplat till
mellankommunal samordning, trafik och geoteknik.

Mellankommunal samordning

Lénsstyrelsen ska overprova kommunens beslut, om beslutet kan antas
innebéra att regleringen av sddana fragor om anviandningen av mark-
och vattenomrdden som angdr flera kommuner inte samordnas pé ett
lampligt sétt, se 11 kap 10 § PBL (2010:900).


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/lansstyrelsens-tillsyn/tillsynsvagledning_naturolyckor/tillsynsvagledning-oversvamning/stod-till-lansstyrelsen-vid-riskbedomning/utgangspunkter/
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D4 det finns fa rittsfall samt krivs en lagtolkning har
ingripandegrunden diskuterats vid ett flertal tillfillen internt inom
Lansstyrelsen. Vi har nu kommit fram till att enligt lagens forarbeten
borde Lénsstyrelsen endast behdva dverprova eller upphdva en
detaljplan i fall ddr kommunerna pa négot sétt dr oense. Detta innebar
dock inte att kommunerna maste ha hdvdat olika asikt i en viss frdga
for att Sverprovning ska vara aktuell. Overprovning ir aktuell om
regleringen i en detaljplan innebér att en mellankommunal fraga inte
samordnas pa ett lampligt sétt. Till exempel krévs det inte att andra
kommuner har yttrat sig negativt 6ver detaljplanen i samradsskedet.
Diaremot kan kommunernas oenighet om hur en viss fraga ska
hanteras leda till att regleringen inte samordnas pa ett [ampligt sétt.
(jfr prop. 1985/86:1 sid. 801)

Vidare har Boverket har tagit fram en vigledning om
mellankommunal samordning som Lénsstyrelsen nu utgar fréan:
Boverket — vigledning om mellankommunal samordning.

Lansstyrelsen konstaterar att en samordning sker mellan kommunerna.
Under 2020 etablerades en politisk referensgrupp, med politiska
representanter fran Vistra Gotalandsregionen, Ockerd kommun och
Goteborgs Stad. Aven Trafikverket, Linsstyrelsen Vistra Gotalands
lan och Visttrafik har varit representerade. Trafikverket leder
dirutdver arbetet med Atgéirdsvalsstudie viig 155 Torslanda—Ockeré.
Syftet med tgirdsvalsstudien (AVS) ir att finna en ldngsiktigt hallbar
16sning for tillgédngligheten och forbindelsen mellan Géteborg och
Ockerd, med fokus pa vig 155 mellan Torslanda (Amhult) och
Ockers.

Studien konstaterar att bada kommunernas bebyggelseplanering och
resvanor bidrar till trafiksituationen. Lansstyrelsen ser darfor positivt
pa det arbete som pagar i syfte att hitta en gemensam langsiktig
16sning for trafiken pé vig 155. AVS:en ger information och svar om
hur Trafikverket ser pd mdjliga alternativ och ér ett underlag for
fortsatt dialog, vilket dr en forutséttning for mellankommunal
samordning.

Trafik

Lénsstyrelsen uppmanar kommunen att arbeta vidare med
mobilitetsatgarder for att minska trafikbelastning pa 155:an.

Trafiken pa vdg 155, fran Gossbydal och visterut kan konstateras
ligga nira sitt kapacitetstak. Utifrdn rddande trafiksituation ar det
diarmed oldmpligt att exploatera pa ett sddant sitt som leder till 6kad
trafikalstring pa viag 155, frdn Gossbydal och vésterut, innan det finns
tydliga indikationer pa forbattringar i framkomligheten.

AVS:n for viig 155 forvintas firdigstillas under ar 2022. Trafikverket
foreslar 1 utredningen att parterna gemensamt utifran utredningens


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/lansstyrelsens-tillsyn/mellan/vad_ar
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slutsatser tar fram en gemensam fardplan for en 1dngsiktig inriktning
for vig 155, delen Ockerd-Amhult. Firdplanen bor omfatta atgérder
pa bade kort och lang sikt.

Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat 2022-01-26 och har dven
bifogat ett uppdaterat promemoria daterad 2021-11-15, ref. TRV
2021/133120 som tydligt beskriver den aktuella situationen.

Trafikverket anser inte att det dr visat att detaljplanen har en marginell
paverkan pé vig 155. Vidare anser de att foreslagen exploatering &r
olamplig med hénsyn till rddande trafiksituation pa vag 155 och att
detaljplanen inte bor antas innan en dverenskommen féardplan &r
undertecknad eller det finns tydliga indikationer pé forbattringar i
trafiksituationen.

Omledning av vatten

Den kompletterande dagvattenutredningen (2021-10-29) foreslar att
det ska borras ett hil genom berget fran sddra planomrédet till det
norra for att leda dagvatten till den norra utsldppspunkten. Kommunen
behover beskriva utformningen av borrhalet och konsekvenserna ifall
borrhalet sétts igen med f6ljd av att dagvattnet belastar den s6dra
delen av planomradet. Kommunen behdver dven redovisa paverkan pa
vattenomradena di den planerade tunneln innebdr en omledning av
vatten frin ett omrade till ett annat.

Enligt dagvattenutredningen foreslds dagvattenanordningar for
dagvattenhantering. Ytor for dessa bor reserveras och redovisas pa
plankartan. Som det &r nu i plankartan dr marken tillganglig for
gemensamhetsanlédggningar, men det &r inte preciserat som yta for
dagvattenhanteringen. Det dr dirmed inte sékerstillt i plankartan att
erforderlig yta kommer vara tillginglig for dagvattenanordningar.

Geoteknik

Kommunens beddmning &r att marken dr lamplig for sitt &ndamél
enligt planbeskrivningen. Statens geotekniska institut (SGI) delar
denna slutsats. Dock vore det bra om kommunen fortydligar i
planbeskrivningen vilka atgérder for markarbeten som kan komma att
behovas enligt den geotekniska utredningen med avseende pa jorddjup
och jordarters utbredning. Lansstyrelsen hianvisar vidare till SGI:s
yttrande daterat 2022-01-26.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Att borra en tunnel och leda om vatten fran ett omrade till ett annat
kan innebdra att det ir en vattenverksamhet. Atgérden kriver d
tillstdnd eller anmaélan enligt 11 kap miljobalken (MB). Tillstind eller
anmadlan behdvs dock inte om det dr uppenbart att vare sig enskilda
eller allménna intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan
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pa vattenforhéllandena (11 kap. 12 § MB). Det ér
verksamhetsutdvaren som ansvarar for att gora den bedémningen.

Om den ledning som beskrivs behdvs utanfor planomrédet for att leda
dagvatten till recipienten kan det innebira att dtgidrden dr en
markavvattning. Avledande av avloppsvatten ar tillstdndspliktig
markavvattning utanfoér detaljplan.

Markavvattning

Det ér positivt att kommunens planering innebdr en minskning av
dagvatten till markavvattningsforetaget. Lénsstyrelsen uppmanar
kommunen att samrdda med berérda markavvattningsforetag gillande
paverkan.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for vatten-, och samhillsavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av
funktionschef Nina Kiani Janson med planarkitekt Ann-Louise Hulter
som foredragande.

Nina Kiani Janson

Ann-Louise Hulter

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar dérfér namnunderskrift.

Bilaga for kannedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran:

Statens geotekniska institut, daterat 2022-01-26
Trafikverket, daterat 2022-01-26

Kopia till:
Statens geotekniska institut
Trafikverket

Lénsstyrelsen/
Samhaéllsavdelningen / Mattias Svanstrom
Vattenavdelningen / Sandra Johansson

Funktionschef Plan och bygg / Nina Kiani Janson
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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
Stadsbyggnadskontoret
sbk(@sbk.goteborg.se
Ert dnr: 0542/12

Granskningsyttrande over Detaljplan for bostader vid
Majvik inom stadsdelen Torslanda i Goteborgs kommun, i
Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade november 2022 for samrad enligt 5 kap 22 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsens samlade bedomning

Under forutsittning att ni fortydligar planhandlingarna i vissa delar
bedomer Liansstyrelsen med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kénda forhédllanden att planen kan accepteras och déarfor
inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

De synpunkter som Lansstyrelsen lyfte fram i tidigare
granskningsyttrande (daterat 2022-02-01, dnr 402-1027-2022) avseende
ingripandegrunden hélsa och sikerhet kopplat till skyfall har hanterats
pa ett godtagbart sétt.

Det kvarstar fortfarande nagra oklarheter kring miljokvalitetsnormer for
vatten samt hilsa och sidkerhet kopplat till hoga vattennivaer i havet.

Planhandlingar behover fortydligas pé ett tillfredsstillande sitt i enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av
Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen
Miljdkvalitetsnormer (MKN) vatten

I vart tidigare granskningsyttrande samt vid arbetsmotet LARK (2022-
06-10) framfordes att kommunen behdver kompletterat sitt underlag med
en beskrivning av planomradets recipient av dagvatten. I sin reviderade
planbeskrivning nimner kommunen korrekt recipient for dagvattnet
(Bjorkofjorden, WA59497776). Kommunen har dock fortfarande inte
kompletterat underlaget med en beskrivning av recipienten och dess
forutsittningar enligt VISS, vilket kommunen behdver gora.

Det dr den aktuella recipientens forutséttningar (MKN, status,
paverkanskillor m.m.) som styr behovet av rening och fordrdjning av

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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dagvatten fran planomradet. Bjorkofjorden ér 1 VISS klassad med
mattlig status. Urban markanvéndning har bedémts ha en betydande
paverkan pé statusen tillsammans med bland annat 6vergddning. Oavsett
om ndringsdmnen kommer fran jordbruksmark eller bebyggda omraden
bidrar &mnena till att hindra uppnéendet av god status for
vattenforekomsten. Utan en korrekt beskrivning av recipienten blir det
dessutom svért att motivera en beddmning av paverkan pa recipienten
frdn planomradet.

Halsa och sakerhet

Hoga vattennivder i havet

Kommunen behover tydligare redovisa vad som dr beslutat gédllande
framkomlighetsatgirder pa viag 155 med avseende pa hoga vattennivéer i
havet och hur framkomligheten &r sékrad.

Enligt planbeskrivning kommer vig 155 att byggas om i och med de
olika utredningsalternativ som har beslutats. Kommunen skriver vidare
att de forutsitter att nir ombyggnaden av anslutande vagar dr genomford
kommer framkomligheten vara sékrad.

I den atgérdsvalsstudie som Trafikverket har tagit fram finns ett antal
olika alternativ dir dven annan stricka foreslas. Lansstyrelsen undrar om
man har beslutat vilket alternativ som géller? Om det inte finns beslut pa
detta behover kommunen beskriva hur de sikerstiller att atgiarder vid
rondellen genomf6rs for att sdkra framkomligheten.

Upplysning:
Lansstyrelsen vill uppmirksamma kommunen pa vart

granskningsyttrande (daterat 2021-06-23, dnr 401-12895-2021) till
oversiktsplanen dér vi lyfter var syn pé framkomlighet kopplat till
oversvamning frdn havet. Kortfattat skriver vi:

Som utgdngspunkt anser vi att Boverkets rekommendationer ska
tillimpas om att tillfartsvdigar ska klara oversvimning motsvarande den
grundldggande utgangspunkten. Léinsstyrelsen onskar att kommunen ser
over oversiktsplanens rekommendation om att anvéinda 200-arsnivdn
som utgangspunkt for planeringsniva for framkomlighet, speciellt for
kustzonen.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Dagvattenhantering

Kommunen har pa det stora hela besvarat de synpunkter som
Lansstyrelsen framférde med avseende pa dagvattenhantering pa ett
godtagbart sitt. Vi vill dock betona att man trots rening och fordrojning
av dagvattnet inom planomradet fortfarande ligger precis pa gransen for
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vad som dr tillatet att sldppa ut. Detta innebér att det dr av stor vikt att
atgidrderna genomfors och att man underhaller anldggningarna, sa att
man inte riskerar att overskrida utsldppsvirdena.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for vatten-, och samhéllsavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av planarkitekt Ann-
Louise Hulter.

Ann-Louise Hulter

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Kopia till:

Léansstyrelsen:
Samhiéllsavdelningen / Rebecka Thorwaldsdotter
Vattenavdelningen / Stina Schott

Funktionschef Plan och bygg / Nina Kiani Janson
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