o Goteborgs

Stadsbyggnadsférvaltningen
Stad

Datum 2023-05-15 Mark- och miljédomstolen i Vanersborg
Diarienummer SBF-2023-00027, Dnr 0211/21

Yttrande i mal P 184-23 angiende éverklagande av findring av
detaljplan for omrade soder om Forsta Linggatan inom stadsdelen
Masthugget i Goteborg (hotell vid Tredje Linggatan)

Yrkande

Stadsbyggnadsndmnden (ndmnden) yrkar att 6verklagandena avslas och att
namndens beslut att anta dndringen av detaljplanen faststélls.

Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden (tidigare byggnadsndmnden) har forelagts att yttra
sig i malet.

Bakgrunden till plandrendet &r ndmndens beslut om anstand enligt 9 kap. 28
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i bygglovsidrende BN 2019-010383
som avser rivning, ny-, om- och tillbyggnad for att inrdtta hotell och
restaurang pa fastigheterna Masthugget 8:1 och 8:11. Bygglovsansokan
bedoms vara planenlig men skulle innebéra rivning av viss dldre bebyggelse.
Némnden inledde darfor ett planarbete for att dndra del av stadsplan Férslag
till éindring av stadsplanen for del av stadsdelen Masthugget i Goteborg
(omrdde soder om forsta langgatan) 11-2545 fran 1948. Genom att dndra
géllande detaljplan behover gardsbebyggelsen och det avfasade hornet som
vetter mot Nordhemsgatan / Tredje Langgatan inte rivas nir bygglov ska
beviljas. Andringen av detaljplanen skapar ocksa byggritt till den befintliga
planstridiga girdsbebyggelsen samt tillfor utformnings-, skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Rivningsforbud infors for en gardsbyggnad.
Vidare bekriftas pagaende markanvindning genom att anvéindningen
centrum léggs till. Andringen av detaljplanen innebir ingen utokad eller
minskad byggritt i Gvrigt annat &n att ge planstdd till det befintliga dldre
girdshuset. Den byggnadshdjd som finns i géllande detaljplan frén 1948
dndras inte.
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Provningens omfattning

Malet giller 6verklagande av en dndring av en detaljplan enligt PBL.
Betriffande planlédggning har kommunerna ett sa kallat planmonopol.
Planmonopolet har beskrivits i forarbetena som att de beddmningar som en
kommun gor i sina planer i fradga om exploateringsgrad, tillgangen till
service, trafiksystemets standard och andra liknande kvalitetsfrdgor bor
staten vid sin provning mycket séllan franga i nagot visentligt avseende,
prop. 1985/86:1 sid. 365.

Det sagda innebir att kommuner har stor handlingsfrihet vid antagande av
detaljplaner. Naturligtvis méste handlaggningen vara formellt korrekt och enskilda
intressen behandlas med den respekt som lagen kréver. Det innebér att de
avvigningar som kommunen gor mellan enskilda intressen och ocksa mellan
enskilda och allminna intressen maste vara skaliga.

Klagandena anser bland annat att &ndringen av detaljplanen medfor att
exploateringen blir for hog, att det finns formella brister gillande planforfarandet
och éven brister i underlagen. Namnden uppges ha gjort felaktiga avvéigningar
mellan olika intressen och forslaget innebér alltfor stor paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovérd. Trafik- och parkeringsfragor anses inte heller vara 16sta. Ett
genomforande kommer ocksé att innebéra en olédgenhet for omgivningen da
siktlinjer, utsikter och ljusinfall foréndras pa ett negativt sétt. Klagandena yrkar
dven syn och sammantride.

Manga av de synpunkter som framforts i dverklagandena har framforts 4ven under
planarbetet och har bemdtts i samradsredogorelsen och i granskningsutlatandet.
Flertalet synpunkter &r redan provade i gillande detaljplan frén 1948 och paverkas
inte alls av &ndringen av planen. Med anledning av att &ndringen av detaljplanen ér
overklagad vill nimnden ldmna fortydliganden och bemoéta vad som har angett i
overklagandena enligt f6ljande.

Yttrande
Val av planforfarande och planmonopolet

Enligt 4 kap. 38 § PBL giller en detaljplan till dess den &ndras eller upphévs.
Vid planarbete for att dndra en detaljplan tillimpas samma bestimmelser
som vid antagande av detaljplan, se 5 kap. 38 § PBL.

Néamndens beslut att andra detaljplanen har bedrivits med standardforfarande
enligt PBL.

Av 6versiktsplanen (OP) framgér att den befintliga Innerstaden ska virnas
och kompletteras pa ett mattfullt satt. Kompletteringar ska stirka befintliga
virden utifran olika omradens karaktir, forutsdttningar och en god gestaltad
livsmiljo.
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Andringen av detaljplanen stimmer éverens med den markanvindning som
oversiktsplanen anger for omradet. Till OP finns bilagt en vigledning som
stdd vid handldggning av drenden som berors av riksintressen for
kulturmiljovéarden. Av vigledningen framgar att byggnadshdjd och lag skala
ir dvergripande karaktirsdrag att virna for delomrade Haga. Andringen av
detaljplanen f6ljer intentionerna i végledningen. Den fordndring som sker
géllande byggnadshojd och skalan &r en konsekvens av géllande detaljplanen
fran 1948 och inte av forslaget till 4ndring av detaljplan for omrade s6der om
Forsta Langgatan inom stadsdelen Masthugget i Goteborg (hotell vid Tredje
Langgatan).

Det ér kommunen som i det enskilda fallet avgdr om det &r lampligt att &ndra
en detaljplan eller om den befintliga planen ska erséttas med en ny eller
upphédvas. Vad som ingér i begreppet édndring av detaljplan &r inte utvecklat i
PBL. Boverket, expertmyndighet i fragor om samhallsplanering, byggande
och boende, har dock tagit fram végledningar som &r publicerade pa
hemsidan ”"PBL Kunskapsbanken” dér det beskrivs att det inte finns ndgon
uttalad gréns for vad som kan goras inom ramen for dndring av detaljplan.
Andringen ska dock uppfylla lagens krav pa tydlighet och rymmas inom
syftet for den ursprungliga detaljplanen.! Boverket anger som exempel att
dndring av detaljplan anvindas for att fora in bestimmelser om skydd av
kulturmiljoer (jfr prop. 1990/91:146 sid. 48).2 Boverket anger ocks4 att
planer kan dndras genom ett tilldgg till gdllande detaljplan. Detta kan
tillimpas Over ett storre omrade och omfatta flera detaljplaner.?

Av praxis framgar ocksa att dndring av detaljplan &r ett lampligt
planforfarande nér det finns kulturmiljovarden som behdver skyddas, se
exempelvis mal P 2793-21 daterat 2022-02-01 fran mark- och
miljodomstolen i Vénersborg. I det planirendet anvéndes dndring av
detaljplan med standardforfarande for att lagga till och justera
skyddsbestdmmelser for en park i centrala Géteborg. Klagande framforde att
drendet borde ha hanterats genom programarbetet med inledande samrad och
att utdkat planforfarande borde ha tillimpats. Domstolen slog dock fast att
valet av planforfarande med éndring av detaljplan var korrekt. Klagandena
fick inte heller provningstillstind i hdgre instans, se Mark- och
miljodverdomstolens protokoll i mél P 1910-22 daterat 2022-08-23.

I aktuellt plandrende innebér édndringarna av planbestéimmelserna inte ndgot
minskat skydd for de delar som har bedomts ha hdga kulturhistoriska virden
och for vilka det ddrmed finns ett allménintresse. Géllande stadsplan Férslag
till dndring av stadsplanen for del av stadsdelen Masthugget i Géteborg

' PBL Kunskapsbanken, Process vid éndring av detaljplan. Granskad 19 april 2023.
2 PBL Kunskapsbanken, Detaljplan och kulturvirden, Granskad 20 april 2022.

3 PBL Kunskapsbanken, Andrad lovplikt for att véirna om ett omrades kulturvirden,
Granskad 25 april 2021.
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(omrdde soder om forsta langgatan) 11-2545 innehaller inte nagra skydds-
eller varsamhetsbestimmelser. Andringen av detaljplanen innebir att
rivningsforbud, skydds- varsamhets- och utformningsbestammelser tillfors.
De dndrade planbestammelserna ger ddrmed ett starkare juridiskt skydd for
den befintliga bebyggelsen én vad géillande detaljplan har. Namndens
bedomning dr ddrmed att d&ndringen av detaljplanen inte dr av betydande
intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Det har ddrmed inte
varit pakallat med utokat planforfarande eller en ny detaljplan.

Némnden har dven bedomt att &ndringen av detaljplanen &r forenlig med
géllande detaljplans syfte, detta beskriv under rubriken Planférhdallanden
och tidigare stillningstaganden — Gdllande plans syfte 1 Tillagg till
planbeskrivning. D& planéndringen inte ar i strid med varken géllande
detaljplan eller Gversiktsplan har det varit mgjligt att bedriva planarbetet
med standardforfarande.

Ekonomiska konsekvenser

Synpunkter har framforts angadende ndmndens hantering av bygglovs- och
plandrendet.

Fastighetsdgaren har inte ansokt om planbesked for att dndra detaljplanen
utan uppdraget kommer fran ndimnden. Namnden har bedomt att planarbetet
har kunnat utféras inom forvaltningens budget. Nagon stdrre nytta i form av
okad byggritt medger inte plandndringen. Den forandring 1 byggritt som
sker dr att befintlig, planstridig, dldre gardshus bekréftas och behdver
diarmed inte rivas for att Gvrig byggritt ska kunna utnyttjas. Genomforandet
av dndringen av del av detaljplanen medfor inte ndgra investeringskostnader
for staden.

Av 14 kap 7 och 10 §§ PBL framgér att i det fall en detaljplan innehaller ett
rivningsforbud eller en skyddsbestdmmelse sé har fastighetens dgare rétt till
ersittning av kommunen for den skada som rivningsforbudet eller det
végrade rivningslovet medfor. I aktuellt plandrende har fastighetsédgaren
avtalat bort ersdttningsanspraket for rivningsforbudet pa gardsbyggnaden
och de skyddsbestdmmelser som tillkommer i foreslagen planéndring. En
sddan dverenskommelse géller 4&ven mot ny fastighetsidgare.

Det finns ddrmed inte heller ndgra ekonomiska konsekvenser av
planforslaget som kan sdgas ha en sa stor betydelse att det inte varit lampligt
att anvinda standardforfarande vid planidndringen.
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Missbruk av det kommunala planmonopolet

I Goteborg och i manga andra stdder finns det ett stort antal dldre
detaljplaner.

Néamnden kan aldrig veta nir en ansokan om bygglov kan komma in och ar
vidare skyldig att préva ansokan inom tidsatta ramar. I det fallet ansdkan ar
planenlig och uppfyller 9. kap. 30 § plan- och bygglagen sa ska bygglov
medges.

Andringen av detaljplanen har foregatts av ett inlimnat bygglov som har
beddmts vara planenligt. I detta drende har ndmnden valt att inom ramen for
anstdndstiden &ndra detaljplanen for att kunna &ndra den éldre detaljplanen
och utoka skyddet for den befintliga bebyggelsen. Namnden har anvint sig
av de mojligheter som finns i PBL for att ha bygglovsprovningen vilande
under tva ar under tiden som detaljplanen dndras. Detta &r inte ett missbruk
av planmonopolet utan i enlighet med lagstiftningen.

Linsstyrelsen synpunkter pd planforslaget

Léansstyrelsen har under planarbetet limnat synpunkter pa val av
planforfarande samt att dndringen av detaljplan avviker fran de intentioner
som anges for OP och FOP dir det beskrivits hur man avser att hantera
kulturvérden i karaktdrsomraden i staden. Klagandena anser att
lansstyrelsens synpunkter ger stod for att beslutet att dndra detaljplanen ska
upphivas. Namnden delar inte den uppfattningen.

Léansstyrelsen har flera roller under planprocessen. Myndigheten ska bland
annat ge rdd om hanteringen av allménna intressen, déribland saddana fragor
som behodver samordnas mellan kommunerna. I samband med kommunens
planldggning ska lansstyrelsen sarskilt bevaka riksintressen,
miljokvalitetsnormer, strandskydd, mellankommunal samordning samt
fragor som ror hélsa, sikerhet och risken for olyckor, dversvamning och
erosion. Lansstyrelsen har dven tillsyn 6ver kommunens beslut om
detaljplaner vilket innebdr att l&nsstyrelsen i vissa fall kan dverprova
kommunens beslut att anta, dndra eller upphiva detaljplaner. (jfr prop.
2009/10:170 sid. 173 f.) Val av planprocess ingér inte i Lansstyrelsens
ingripandegrunder utan det ar upp till varje kommun att sjalv bestdmma.

I aktuell &ndring av detaljplan har avstimningar av planarbetet skett med
lansstyrelsen bland annat pA LARK-méte 2021-03-26. Detta ar ett forum dér
lansarkitekten ger rad och att i ett tidigt skede reda ut om det foreligger risk
for 6verprovning. Vid detta mote kommenterade inte ldnsstyrelsen valet av
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planforfarande. Daremot gavs rad om vad kompletterande material behovde
innehélla for att redovisa antikvariska konsekvenser.

I senare skede gav ldnsstyrelsen rdd om bland annat val av planforfarande
och dir myndigheten foresprékade att en ny detaljplan skulle tas fram. I
samradsredogorelsen och granskningsutlatandet har nimnden forklarat
varfor dndring av detaljplan har valts istillet for ny detaljplan. For att en ny
detaljplan skulle kunna f& genomslag i detta drende hade det krévt at
fastighetsdgaren étertog ansékan om bygglov och rivningslov.
Fastighetsdgaren bedoms dock inte ha ndgot incitament eller intresse av att ta
fram en ny detaljplan och har ddrmed inte heller intresse av att aterta sin
bygglovsansokan. I och med att PBL 9 kap § 28 anger en tidsfrist pa tva ar
sa finns det inte mojlighet att forldnga denna tid. Om kommunen inte har
avslutat planarbetet inom tva ar fran det att ansdkningen om lov eller
forhandsbesked kom in till nimnden ska drendet om lov eller
forhandsbesked avgoras utan drojsmal. Det innebér att ansdkan om bygglov
ska provas mot nuvarande detaljplan. Ett beviljat bygglov enligt inlimnad
ansOkan innebér att gardshuset rivs och att det avfasade hornet i korsningen
Nordhemsgatan / Tredje Langgatan delvis behdver rivas.

Da konsekvenserna av att hantera drendet som en ny detaljplan bedoms ha
storre negativ paverkan pa kulturmiljévardena inom planomradet har
ndmnden bedomt att &ndring av detaljplan dr det lampligaste forfarandet.
Detta ar inte i strid mot regelverket utan inom kommunens
handlingsutrymme. Stdd for detta finns i Boverkets végledningar och av
redovisad praxis.

Utredning riksintresse for kulturmiljévdrden

Klagande hivdar att det ar fel att nimnden som underlag for planédndringen
anvant utredningar som exploatoren 14tit ta fram.

I arbetet med att ta fram en detaljplan ska det finnas det planeringsunderlag
som behovs och underlaget kan enligt 5 kap 8 § PBL tas fram av kommunen
eller av annan. Vid planarbete for att &ndra en detaljplan tillimpas samma
bestammelser som vid antagande av detaljplan, se 5 kap. 38 § PBL.

I augusti 2021 dndrades 5 kap. 8 § PBL i syfte att bland annat gora det
tydligt att annan, exempelvis exploatdrer, kan bidra med planeringsunderlag.
Detta var i och for sig inte nagot nytt utan det har ocksa tidigare varit mojligt
for andra att bidra med planeringsunderlag. Kommunen har fortfarande kvar
ansvaret for att avgora vilka utredningar som behdvs och har det yttersta
ansvaret for att underlaget ger en korrekt och tillforlitlig bild av
forutsittningarna, prop. 2020/21:131 s. 54 f.
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Under aktuellt planarbete har ndmnden beskrivit vilket kompletterande
kulturmiljématerial som behdvs och tagit fram en uppdragsbeskrivning for
detta som fastighetsdgaren har tagit del av. I uppdragsbeskrivningen framgar
att utredningen ska beskriva befintliga tillstdnd och ge ett sakligt underlag
med redovisning av olika rumsliga och visuella egenskaper, vilken ocksa ska
kunna anvindas vid en fristdende konsekvensbeskrivning av foreslagna
planéndringar.

Utredningen Kulturmiljoutredning Masthugget 8:1 och 8:11 framtagen av
Lindholm restaurering har granskats 16pande av tjanstepersoner och
antikvarie anstéllda pé forvaltningen. Utredningen har kvalitetssékrats och
den beddms vara fackmaissigt utférd. Den efterfoljande antikvariska
konsekvensbeskrivning har forvaltningen tagit fram sjalvstdandigt och av den
framgar avvégningar mellan enskildas och allménna intressen.

De planeringsunderlag som har tagits fram under planprocessen uppfyller
kraven i PBL och inget fel har begétts vad géller framtagandet av
utredningar.

Planbestimmelser till skydd for kulturmiljovirden

Av kulturmiljéutredning framgar att det inom och i anslutning till
planomrédet finns exempel pa olika uttryck for riksintresset for
kulturmiljévéarden. De teman som uttrycks i riksintresset och som &r av
relevans for omradet dr, hamn-, sjofarts- och handelsstaden, det sena 1800-
talets storstadsomdaning och -utbyggnad samt Goteborgska sardrag i
stadsbilden.

Viktiga kulturmiljokvaliteter och uttryck for riksintresset kan sammanfattas i
foljande punkter:

- Bebyggelsens smaskalighet

- Stilmissig variation i fasadutformning och variation i byggnadsalder
- Variation i byggnadstyper

- Variation i byggnadshdjd, volym och skala

- Synliga brandgavlar och exponerat taklandskap

- Sammanhéngande byggnadskroppar

- Smala fasader mot gatan

- Fasader i liv med gatan
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- Tegel som fasadmaterial

- Byggnadens industri- och verkstadskaraktdr (Masthugget 8:1)
- Hornbyggnadens tydliga industrikaraktar (Masthugget 8:11)

- Synlig fabriksskorsten

- Avfasat horn (Masthugget 8:11)

Riksintresset for kulturmiljovarden omfattas av bestimmelser i miljobalken
medan de allménna kulturhistoriska virdena omfattas av bestimmelser i
PBL. De kulturhistoriska varden som utgor uttryck for riksintresset
sammanfaller dock i Masthugget 8:1 och 8:11 fall med de allménna
kulturhistoriska viardena sd som de ar uttryckta i bevarandeprogrammet och
de karaktirsdrag som beskrivs som visentliga i Antikvarisk forundersékning
& konsekvensbeskrivning framtagen av Lindholm restaurering.

I Antikvarisk férundersékning & konsekvensbeskrivning framtagen av
Lindholm restaurering sammanfattas vésentliga karaktirsdrag for
planomrédet pé foljande sitt:

Visentliga karaktdrsdrag

Foljande karaktdrsdrag utgor visentliga delar av miljons kulturhistoriska
kvaliteter.

- Milj6é med 6verviagande smaskalig karaktar

- Industrimilj6 med sammanhéngande bebyggelse

- Industrikaraktir (hornhus med skorsten (byggnad B)

- Variation i byggnadstyper

- Variation i byggnadsélder

- Variation i arkitektonisk utformning och karaktér

- Tydlig éldre karaktér

- Karaktdr av separata byggnader

- Variation i byggnadshojd, volym och skala

- Synliga brandgavlar

- Tegelfasader

- Sluten gérdsmiljé med organiskt framvuxen bebyggelse och
variation i byggnadshdjd

Undersdkningen visar att samtliga byggnader inom planomrédet har vél
bevarande eller relativt vil bevarade fasader. Interidrt har bebyggelsen
genomgatt storre forandringar som innebdr att planldsningar och ytskikt har
forandrats, men det finns fortfarande kvar vélbevarade byggnadselement s&
som valv, pelare och trapphus samt olika vél bevarande interiéra detaljer.
Bilder fran exterior och interior inventeringen aterfinns i Antikvarisk
forundersékning & konsekvensbeskrivning, Lindholm restaurering.
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Eftersom interidren har genomgatt stérre forandringar och det inte finns
nagon sammanhallen interiér som visar p& den kulturhistoriska industri- eller
verkstadskaraktiren har det inte funnits skal for att tillfora interidra
skyddsbestammelser i dndringen av detaljplanen. Flera av de exteriora
karaktirsdragen och uttryck for riksintresset foljs dock upp med
rivningsforbud, skydds- varsamhets- och utformningsbestammelser. Under
rubriken Motiv till detaljplanens reglering (fran sid 33) 1 tilldgg till
planbeskrivning sa redogors for alla tillkommande planbestammelser och
motivet for regleringen.

7
Tredje Langgate?

Figur 1. Situationsplan som visar byggnaderna placering. Illlustration fran Lindholm
restaurering. Byggnad A ligger pd fastigheten Masthugget 8:1. Resterande byggnader ligger
pa fastigheten Masthugget 8:11.

Genom att respektive byggnad (Byggnad A till E) har egna
egenskapsomraden med specifika skydds-, varsamhets- och
utformningsbestdmmelser for respektive byggnad sé sakerstills att
karaktdrsdragen variationen av byggnadstyper, stilméassig variation i
fasadutformning och variation av byggnadsélder kvarstar. Den slutna
gardsmiljon bibehalls genom att gardsbyggnaden (byggnad E) forses med
rivningsforbud. Tegel som fasadmaterial sékerstélls dé bestimmelse q; till
qs syftar till att bevara murverket mot gatan tillsammans med detaljer s& som
rusticeringar, gesimser, kalkstensockel etc. I och med att murverket mot
gatan bevaras sa kommer fasaderna dven fortsatt att vara i liv med gatan.
Det avfasade hornet pd Masthugget 8:1 kan kvarsta genom att genom att
bestammelsen §1. Mom. 7 - Inom med A, B, BH eller H betecknat omrdde
skall vid horn, som betecknas med z, den del av omrdde, som begrdnsas av
de bdda gatulinjerna samt med en rdt linje av minst 3,5 (tre och en halv)
meters ldngd mellan gatulinjerna och bildade lika stora vinklar mot vardera
av dessa, hdllas tillgdnglig for allmdn trafik i hojd med angrdnsade gator
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och till en fri hojd 6ver dessa av minst 3,0 (tre) meter upphavs.
Industrikaraktéren och industrimiljén kan foljas upp och bibehallas dels med
utformningsbestimmelsen f3- Pabyggnaden ska genom form, material och
farg ta sdrskild hdnsyn till den ursprungliga byggnadens karaktdir och
formsprak samt harmonisera med anslutande byggnader i kvarteret och
omgivande kulturmiljésammanhang och dels med bestimmelserna k; och k>
som anger att karaktirsdrag s& som exempelvis skorsten, fonstersittning och
sprojsindelning ska bibehéllas till sin utformning. Det infors dven tva smala
egenskapsomraden pa byggnad A och D. Egenskapsomradenas bredd
anpassas sa att det skapas ett indrag i fasaderna mellan befintlig bebyggelse
och kommande pabyggnader. Genom att ha tva egenskapsomraden med
totalhojder anpassade till de befintliga byggnadernas fasader sé sékerstills
att fasadernas hojd kvarstér dven vid utnyttjade av byggritten for en hdgre
byggnad. Detta bidrar dven till att de befintliga byggnadernas ursprungliga
hdjd blir fortsatt avldsbar efter genomford padbyggnad.

Byggnad D tillts att monteras ner under byggtiden. Anledningen é&r att
byggmaterial, byggkranar etc. maste kunna komma in till planomradet for att
det ska vara mgjligt att bygga. Byggnad D &r den byggnad som genomgatt
de storsta fordndringarna under aren och ddrmed mest ldmplig att monteras
ner. Den utgor dock en viktig bestdndsdel for karaktdren av
bebyggelseomrédet d& den bidrar till uttrycken sméskalig bebyggelse,
stilmédssiga variation och tegel som fasadmaterial.
Utformningsbestammelsen fs har inforts for att fasaden mot gatan ska
uppforas som en rekonstruktion och att karaktirsdragen ddrmed ska kunna
bibehallas. Trots att byggnad D kommer att monteras ner i samband med
byggnation innebér det inte en pataglig negativ paverkas pa riksintresset. Det
finns st6d i praxis att en nedmontering eller rivning inte med automatik
innebér en pataglig skada pa riksintresset utan en bedomning ska gora i varje
enskilt fall, se exempelvis MOD P 13722-20 och MOD 2022:9.

De karaktérsdrag som paverkas vid en exploatering ér framforallt synliga
brandgavlar, exponerat taklandskap och variation i byggnadshdjd, volym och
skala. Att dessa karaktirsdrag paverkas beror pé outnyttjad byggritt enligt
géllande detaljplan 11-2545 som medger en hogre hojd an vad befintliga
bebyggelse har. Det ar séledes gédllande detaljplan och inte &ndringen av
detaljplanen som ger en paverkan pé dessa karaktérsdrag.

Genom éndring av detaljplanen har de viktiga uttryck och karaktarsdrag for
kulturmiljén som har framkommit dels i kulturmiljoutredningen, dels i den
antikvariska férundersokningen och konsekvensbeskrivningen beaktats och
fatt ett 6kat skydd genom planbestammelser i tillagg till plankarta.
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Trafik

Trafik- och parkeringsfrdgorna &r inte oldsta s som klagande framfor.

Av planbeskrivningen framgar att dndringen av detaljplanen inte
medfor ndgon utbyggnad av végar eller gang- och cykelvégar.
Andringen av detaljplanen berdr enbart kvartersmark som redan 4r
bebyggd. Tredje langgatan och Nordhemsgatan ar planlagda som
allmén plats Gata i detaljplan 1I-2545. Dessa forutséttningar éndras
inte. Fastighetségaren ansvarar for att det finns erforderligt utrymme
for bil- och cykelparkering. Om parkeringsbehovet 16ses inom de egna
fastigheterna eller genom hyresavtal i parkeringsanldggningar
redovisas och provas vid ansokan om bygglov.

Idag sker angoring till befintliga verksamheter pa Tredje langgatan
och Nordhemsgatan. Denna forutsittning fordndras inte. Da
planomradet inte innehaller nagon allmén plats Gata sa finns det inte
mojlighet att prova ndgon annan 16sning for angoring.

Paverkan pad grannfastigheter

Klaganden har framfor att den hoga exploateringen kommer medfora
negativa fordandringar géllande siktlinjer, utsikter och ljusinfall.

Vid ett nyttjande av befintlig byggratt kommer en viss
omgivningspaverkan att ske avseende solljus och skuggning.
Innergérden péd Masthugget 8:2 kommer att skuggas nagot mer vid
vardagsjimning och sommarsolstand. Vid klockan 12 under
vardagsjdmning syns en marginell skillnad av skuggningen av garden.
Vid sommarsolstdnd syns en viss skillnad av skuggningen av garden
vid klockan 12 och 15. D4 innergéarden redan i dagslaget ar skuggad
under merparten av aret och under de flesta timmar av dagen sa
bedoms fordndringen av solljuset inte utgdra en betydande oldgenhet
for de boende i fastigheten Masthugget 8:2. Hur skuggningen ter sig
under olika tidpunkter och arstider framgar av planhandlingarna och
finns redovisas i solstudien.

Vid utbyggnad kommer en skalforskjutning i byggnadernas hojd att
ske vilken kan vara en negativ paverkan pa omgivande bebyggelse.
Detta &r dock inte en konsekvens av dndringen av detaljplanen utan en
konsekvens av gillande detaljplan 11-2545.

Planomradet &r centralt beldget i Goteborg och nérboende och
verksamhetsutdvare har att rdkna med att fordndringar blir aktuella.
Omgivningen har ocksa att forvinta sig att given byggrétt utnyttjas.
Omrédets centrala beldgenhet och titbebyggda karaktir medfor vissa
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olagenheter, till exempelvis dndring av siktlinjer, utsikter och
ljusinfall. Detta innebdr inte att det &r en betydande oldgenhet i den
mening som avses i 2 kap. 9 § PBL utan nagot som far accepteras i
centrala staden.

Avslutning

Néamnden anser att dndringen av detaljplanen haller sig inom kommunens
handlingsutrymme. Forutsédttningarna pa platsen har beaktats i skilig omfattning
och nimnden har vid framtagandet av detaljplanen gjort skilig avvégning mellan
allminna och enskilda intressen. Tillimpliga bestimmelser i PBL har beaktats och
foljts. Enskilda drabbas inte heller av ndgon betydande oldgenhet eller betydande
inskrinkning. Overklagandena ska sdledes avslas.

Vid framtagandet av detta yttrande har planarkitekt Emily Eidevag och juristen
Inga Palmquist deltagit.

Stadsbyggnadsférvaltningen

Box 2554

stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

12 (12)

403 17 Goteborg 031-365 00 00 (kontaktcenter) goteborg.se



	Yttrande i mål P 184-23 angående överklagande av ändring av detaljplan för område söder om Första Långgatan inom stadsdelen Masthugget i Göteborg (hotell vid Tredje Långgatan)
	Yrkande
	Bakgrund
	Avslutning

