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Information om 6vergripande process for
sjalvkostnadshyra

Forslag till beslut
| stadsfastighetsnamnden:

1. Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Stadsfastighetsndmndens kommunala verksamhetslokaler finansieras genom
sjalvkostnadshyra. Stadsfastighetsnamnden forklarade 2023-10-26 § 169 uppdraget inom
utvecklad ekonomistyrning som ror hyressattningen for fullgjort. Sjalvkostnadshyran
beréknas enligt dessa principer.

| detta drende presenteras pa ett dvergripande satt hur sjalvkostnadshyran tas fram, samt
hur stadsfastighetsndmnden fattar beslut om indexering av driftkostnader.

Beddmning ur ekonomisk, social och ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran dessa dimensioner
i detta informationsérende.
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Arendet

Stadsfastighetsforvaltningen beréknar sjalvkostnadshyra fér kommunala
verksamhetslokaler enligt beslutade principer. Arendet redogor for forvaltningens
arbetssatt samt beslut i ndmnd inom ramen for dessa beslutade principer.

Beskrivning av arendet

Berakningsprinciper och hyresavisering
Stadsfastighetsforvaltningen beraknar hyra utifran sjalvkostnadsprincip per objekt i sa
hog grad som det & mojligt. Olika komponenter berdknas pé olika satt:

¢ Inhyrningskostnader indexeras enligt respektive inhyrningsavtal

e Raéntan beslutas av kommunfullmaktige

e Avskrivningar for redan genomforda investeringar utgar fran anlaggningsregistret
och simuleras till hur det kommer att se ut 2025. For planerade reinvesteringar
simuleras avskrivningar utifran en ram per hyresgast. For planerade investeringar
simuleras avskrivningarna per projekt enligt den projektprognos som finns
tillganglig vid berékningstillfallet.

e Planerat underhall faststalls utifran underhallsplan och fordelas i proportion till
utfallet tva ar innan hyran ska aviseras.

e Mediakostnaderna prognostiseras och faststélls i oktober aret innan hyran
aviseras

o Resterande driftkostnader utgar fran utfallet tva ar innan hyran ska aviseras och
indexeras enligt beslut i stadsfastighetsnamnden for att uppna sjalvkostnadshyra

Om det sker forandringar i fastighetsbestandet under aret forandras hyran i enlighet med
forandringen (tillkommande/avgaende objekt). Nyinvesteringar som vid
berakningstillfallet bedoms fardigstallas under aktuellt ar raknas in i den preliminéra
hyran, men aviseras forst nar objektet tas i bruk.

Avisering av hyra sker kvartalsvis innevarande ar.

Beslut i stadsfastighetsnamnden

Den sista punkten ovan “Resterande driftkostnader” beslutas av stadsfastighetsndmnden.
Hyrespaverkan for hyresgasten utifran olika index &r relativt liten, men bedéms politiskt
viktig och beslutas darfor i namnd.

Forvaltningen tar infor beslutet fram olika scenarier for indexering, dar Prisindex
kommunal verksamhet (PKV) &r ett av dem, baserat pa det PKV som normalt sett finns
tillgangligt i mitten av februari fran Sveriges kommuner och landsting. For att ge
namnden majlighet till politiska samtal kommer ett informationsarende presenteras pa
februarindamnd, men med senare handlaggning &n den ordinarie processen. Beslut om
index fattas pa mars-namnden.

Pa mars-namnden beslutas dven investeringsnomineringarna. Forvaltningen tar fram ett
tjansteutlatande dar preliminar sjalvkostnadsyra beraknas baserat pa forslag till
investeringsnomineringar samt pa senast tillgangliga PKV (samma som i
informationsarendet ovan). Hela hyran presenteras som en del av beslutsarendet for
indexeringen for att ge ett heltdckande beslutsunderlag till namnden. I tjansteutlatandet
presenteras ocksa de olika scenarier som namnden fatt presenterat pa februari-namnden.
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Baserat pa beslut om index och investeringsnomineringar beraknas hyran for
nastkommande ar och kommuniceras till samtliga hyresgaster i april, sa kallat utskick 1.
Hyran antecknas av stadsfastighetsnamnden pa aprilngmnden. Information om hyran
skickas dven till stadsledningskontoret, som en del av deras arbete med underlag till
kommunstyrelsens budgetarbete. | april-arendet inkluderas dven en langtidsprognos.
Detta 4r ocksa en forutsattning for stadsfastighetsforvaltningens initiala budgetarbete.

| oktober gors utskick 2, som justeras for forandringar i fastighetsbestandet samt med
uppdateras mediaprognos. Alla hyresgaster informeras saval som
stadsfastighetsndmnden. Utskick 2 l&ggs in som hyresintékt for sjalvkostnadshyran i
stadsfastighetsnamndens budget.

Arshjul sjalvkostnadshyra
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Figur 1. Arshjul sjalvkostnadshyra.

Forvaltningens beddmning
Informationen om arbetssatt ges for att ndmnden ska ha god kdnnedom om forvaltningens
arbetssatt samt om och nar namnden forvantas fatta beslut.

Martin Blixt Lisa Daleborn

Direktor Avdelningschef ekonomi
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