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Antagande av detaljplan for bostader och verksamheter vid
Halleflundregatan inom stadsdelen Fiskeback

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Anta Detaljplan for bostdder och verksamheter vid Halleflundregatan inom
stadsdelen Fiskebéck upprittad den 2 februari 2024, reviderad den 13 september
2024.

Sammanfattning

Planomradet &r beldget i Fiskebdcks hamn, omedelbart dster om ett flerbostadshusomrade
som byggdes ut vid Fiskebacks smabéatshamn 2012. Planomradet ligger fagelvédgen cirka
9 kilometer sydvést om Gdteborgs centrum.

Syftet ér att den foreslagna bebyggelsen ska bidra till att utveckla Fiskebécks
hamnomrade genom att tillfora ny bebyggelse med blandat innehall, tillskapa nya strak
och allmén tillgang till kustlinjen, samt 6vergripande stirka grona- och blastrukturen i
detta omrade i linje med dversiktsplanen.

Planforslaget innebér att befintlig bebyggelse inom planomradet kommer att rivas och
ersittas med cirka 110 bostéder i form av flerbostadshus i tva till fyra vaningar, cirka 1
700 kvadratmeter verksamhetsytor, en smébatshamn samt tillgodose omrédets behov av
bostadsnéra park. Detaljplanen medger en flexibilitet vad géller anvandning vilket gor att
fordelningen mellan bostdder och verksamheter (kontor, handel och centrumverksamhet)
kan komma att forskjutas. Strakstrukturen byggs ut, dels genom att befintlig gang- och
cykelbana (allmén platsmark) pa Halleflundregatan forlangs s6derut, dels inom
kvartersmark. Strak i 6ster (korbar forbindelse) &mnas kopplas samman med
Halleflundregatan och soderut utvecklas vidare till en s.k. strandpromenad med mgjlig
anslutning till det befintliga kajomrade véster ut. Kvartersmarken for straken ska inréttas
med gemensamhetsanldggning ddr kommunen blir deltagare. P4 sé sétt gors omradet
tillgdngligt och allménheten far mojlighet att vistas i omradet. Gestaltningsprinciper har
tagits fram vilka avspeglar egenskaperna och forutsittningarna som givit form till
planstrukturen (stadsformen). Bland annat orienteras bebyggelsen i nordsydlig riktning
for att ge siktlinjer fran Hélleflundregatan till vattnet och féresla gavelmotiv och
verksamheter i bottenvaningar mot huvudgatan Hilleflundregatan.
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Atgard
bostadsnara park
(utanfor
planomradet)
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Planillustration som visar pa en mdjlig stadsutveckling av planomradet. utifrdan intressentens forslag och
utvecklats vidare i samverkan mellan staden och intressenten for kvartersmarken och allmdn platsmark.
Allmdén platsmark markeras pa illustrationen med mérkgron firg, strak for gemensamhetsanldggning med
kommunalt deltagande inom kvartersmark markeras med ljusgul fiirg. Ovrig mark inom planomrddet foreslds
bli kvartersmark. Utanfor planomrddet utfors dtgdrder for att tillgodose brist pa bostadsndra park
(ljusgront).

Beddomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet har utforts inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med intressent.
Exploateringsndmnden far inkomster i form av exploateringsbidrag fran exploatoren.

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allméan plats och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhéll. Kommunen ansvar som huvudregel for
utbyggnad av allmén plats.

Med forslaget till detaljplan:

- tillkommer géng- och cykelbana ldngs med Héalleflundregatan som del av allmén
plats.

- ansvarar exploatdren for utbyggnad av kvartersmark, sdvil som framtida drift och
underhall av kvartersmarken.

- rustas befintlig park norr om Hélleflundregatan upp. Kommunen ansvarar for
utbyggnaden av parken, savil som framtida drift och underhall. Kostnaderna for
upprustning av parken kommer fordelas mellan staden och exploatoren, vilket
kommer regleras genom exploateringsavtal infor detaljplanens antagande.

Staden fér utgifter genom:

- Exploateringsndmnden for projektledningstid, utbyggnad av Hélleflundregatan
samt atgarder 1 bostadsnéra park utanfor planomradet. Stadsmiljonédmnden och
Kretslopp och vattenndmnden far kostnader for driften av de anlédggningar
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respektive ndmnd ansvar for, i form av ridnta och avskrivningar samt for skotsel
och underhéll. Exploateringsndmnden fér dven kostnader for drift och underhall
for sin andel 1 gemensamhetsanldaggningen for den Gstra kvartersgatan och
strandpromenad. Kretslopp och vattenndmnden {or anlédggningsavgifter samt
utgifter for utbyggnad av VA-ledningar och forrattningskostnader for eventuell
ledningsritt.

Projektet innebér kostnader for staden i form av utbyggnad av allmén plats, park samt
projektledningstid. Det totala projektnettot bedoms bli ett underskott om drygt 3 miljoner
kronor. Det negativa projektnettot beror pé att parken delfinansieras av staden genom
skattemedel, da den delvis ér till for ett storre omrades behov och inte enbart for denna
detaljplan.

Detaljplanen mojliggdr for etablering av verksamheter/kontor och bidrar pa sa sitt att
skapa forutséttningar for lokala naringsidkare i ndromradet samt Goteborgsregionen att
verka hér.

Bedomning ur ekologisk dimension

De positiva effekterna bedoms 6verviaga de negativa. Enligt tidigare bedomningar utifran
stadens miljopolicy och 12 lokala miljokvalitetsmal, som &r férutséattningarna for en
ekologiskt hallbar utveckling, har férvaltningen funnit paverkan avseende: begrénsad
klimatpaverkan, god bebyggd miljo, frisk luft, hav i balans och en giftfri miljo.
Miljomalen finns beskrivna i sin helhet i planbeskrivningen. Flera av de mal som beror
planarbetet dr kopplade till fordonstrafik d& planforslaget innebér en viss 0kning av
biltrafiken. Positiva effekter av planforslaget r farre hardgjorda ytor och mer gronska
inom planomradet, samt att det narliggande vattenomradet sikras frén att fyllas ut och
exploateras med industri. Allt som allt bedéms planforslaget innebéra en marginell
paverkan pa mojligheterna att nd de uppsatta miljomalen, da det &r ett for staden relativt
avgransat geografiskt omrade som planen beror.

Den ekologisk dimension har nu dven beddmts utifran Géteborgs Stads miljo- och
klimatprogram 2021-2030 tre huvudmiljomélen: Goteborg har en hog biologisk
mangfald, Goteborgs klimatavtryck dr néra noll och goteborgarna har en hélsosam
livsmiljé. Aven inom denna bedémning ir paverkan preliminirt mattligt positivt,
planforslaget gor mojligt fortsatt omvandling av redan ianspraktagen mark, med utbyggd
infrastruktur och kollektivtrafik i nirheten av den planerade bebyggelsen. Dock kan inte
kollektivtrafiken anses som god. Planen bidrar till utveckling av park utanfér planomradet
for att tillgodose behov av bostadsnéra park.

I bedémning till férdndringarna av planforslaget har det ur ett helhetsperspektiv ansetts
nodvandigt att lagga ett storre fokus pa det ekonomiska perspektivet kopplat till
gatubyggnaden. Dimensionen &r kopplad till de dvriga tva, ekonomisk och social, vilket
givit en lagre maluppfyllelse vad géller det sociala perspektivet (allmén tillginglighet)
och héllbarhetsperspektivet (ldge teknisk standard vilket ger en uppskattad kortare teknisk
livslangd).

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.
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Bedomning ur social dimension

Planforslaget véntas inverka positivt pa invanarnas sociala relation mellan varandra da
forslaget knyter an till omgivande bebyggelse. Omrédet far ett tillskott med
flerbostadshus, en bostadsform som &r underrepresenterad i omradet idag. Férutom detta
bidrar planforslaget till stadens mél om att minska bristen pa bostéder Fler bostdder ger
mojlighet till nyinflyttning till stadsdelen samt att detta kan ge tillskott med ny blandning
av invanare.

Ur ett hela-staden-perspektiv blir planomradet en integrerad del i stadens dvergripande
gatu- och cykelnitverk med Halleflundregatan som huvudstrak, dir cykelstraket
forbattras ur trafiksynpunkt. Kopplingar gors vidare inom kvartersmark for att knyta ihop
Halleflundregatan med befintlig strandpromenad i véster. Sammantaget blir det mdjligt
att stadsutveckla omradet sa att det bidrar till en sammanhallen stad (del av
oversiktsplanen utvecklingsinriktning "niara sammanhallen och robust" och sociala varden
for alla aldrar). Allménhetens tillgang och tillgéinglighet till strandpromenaden blir méjlig
genom en gemensamhetsanldggning, vilket dock ger en svagare reglering &n om omradet
skulle blir allmén platsmark. Ett mindre lokalt centrum vid havet vid Fiskebdckshamn
kan etableras pa lang sikt vilket underliggande planprogrammet pekade ut. Planen ger
mojlighet for verksamhetslokaler vilka kan méta upp behov av lokaler for métesplatser
som har efterfragats i tidigare dialoger.

Planforslaget skapar pé lang sikt mdjligheter till forbéttrad tillgdnglighet, lokalt och pé
stadsniva, okat flode av méanniskor samtidigt som ett tillskott av nya blandade funktioner
kan byggas vid detta lage. Tva omvandlingstrdk, Stora Fiskevdgsvigen och
Skattegdardsviigen, kopplar Hdlleflundregatan till Visterleden, pekas ut i stadens
oversiktsplan och tillfor ocksa att forldnga ldgespotential samt att starka kopplingar och
tillgénglighet till 6vriga staden. Att stadsutveckla ldngs dessa strak gor det mojligt att
underbygga underlaget for att kunna utokas kollektivtrafiken i framtiden. Det senare
bidrar till planering for ett jamstillt vardagsliv.

Den nya bebyggelsen och dess omgivande strak med kopplingar mot havet skapar
mojlighet till att utveckla nya motesplatser. Planens struktur och kvarterens utformning
tillvaratar omréadets kvaliteter vid havet och har som ambition att utveckla platsens hamn
och maritima identitet. Genom att Halleflundreplan rutas upp som en bostadsnira park
tillfors kvalitativa grona vistelseytor. Det bidrar till perspektiven av sammanhéllen stad,
gron och tit stad.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bista har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget med atgérder som skapar sékra och intressanta miljoer for
sampel samt lek och ldrande, bade for barn i ndromradet och i kringliggande staden. Pa
plankartan har ytor sdkrats upp for stérre sammanhingande bostadsgard for gemensam
rekreation, samspel och lek. Planeringen antas ha positiv inverkan for barn, hélsa,
jamstélldhet och for personer med funktionsnedsittning da Hélleflundregatan ges en
utbyggd gang- och cykelbana samt nytt 6vergéngstélle vilket gor att omradet blir mer
lattillgéngligt och sékrare.

Strandpromenaden foreslas utformas med lagbryggor som fallskydd for barnsékerhet.
Detta avses regleras i avtal kopplat till upprittandet av gemensamhetsanldggningen.
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Barn- och ungdomsdialog som presenteras 1 Lokala utvecklingsprogram, vistra
Goteborg, 2017, har tagits tillvara for att peka pa vikten av att kollektivtrafiken behover
starkas for dldre barn.

Den sociala dimensionen tar i beaktande éldres tillgdnglighet till parker och en generell
okad trafiksékerhet. Behov av forbéattrad kollektivtrafik anses dock finnas kvar.

I bedomning av fordndringarna géllande vergangen av allmén plats till kvartersmark, har
det ur ett helhetsperspektiv ansetts nodvéndigt att 1dgga ett storre fokus pa det
ekonomiska perspektivet kopplat till gatubyggnaden. Detta ger dock lagre maluppfyllelse
vad géller det sociala perspektivet (allmén tillgédnglighet till kustlinjen vilket ges en
rittsligt svagare reglering som kvartersmark med gemensamhetsanldggning) och
hallbarhetsperspektivet (14gre teknisk standard).

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta
2. Planbestimmelser
3. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
4. Grundkarta
[lustrationsritning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning
Byggnadsndmndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut

0 PN n

Utredningar

10. Trafik och utformningsférslag, Goteborgs Stad, 2024-01-05

11. Mobilitet- och parkeringsutredning, Tyréns, 2022-04-24

12. Gratisomrédesutredning, Tyréns, 2021-08-27

13. PM Geoteknik, Afry, 2021-08-24

14. MUR Geoteknik, Afry, 2021-06-11

15. Oversiktlig Miljéteknisk markundersdkning, Relement, 2020-01-08

16. Bullerutredning, Cedas akustik, 2023-06-21

17. PM - Dagvatten- och dversvimningshantering, Tyréns, 2022-04-04

18. Ljudmétning/inventering industribuller, Cedas akustik, 2020-03-25

19. Solstudie, Arkitektbyran design, 2022-09-13

20. Dagsljusanalys, Arkitektbyran design, 2022-09-13

21. Lokaliseringsutredning, Tyréns, 2022-04-08, rev 2023-12-15

22. Omrédesanalys, Trendie, 2020-02-21

23. Fiskebédcks hamn — tilldgg till muddringsutredning, WSP, 2020-11-12

24. Gronstrukturutredning for bostdder och verksamheter vid Halleflundregatan,
Park- och naturforvaltningen, Géteborgs Stad, 2022-03-30

25. Marinbiologisk undersdkning Fiskebéck 8:1, Tyréns, 2022-08-16

26. Kunskapsunderlag lokalisering av utokad fiskehamn i Fiskebick, Véstra
Goteborg, Tyréns, 2023-06-16
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27. Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys for detaljplan for bostdder
och verksamheter vid Hélleflundregatan, Gteborgs Stad, 2024-02-02

28. PM Fiskebdcks hamn — Bedomningsunderlag Riksintresse yrkesfiske, Goteborgs
Stad, 2024-06-20
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Arendet

Néamnden foreslés besluta om att anta detaljplanen.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ar beldget i Fiskebacks hamn, omedelbart ster om ett flerbostadshusomrade
som byggdes ut vid Fiskebédcks smabatshamn 2012, omradet ligger fagelvégen cirka 9
kilometer sydvist om G&teborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 1,3 hektar och bestar till storsta del av den privatigda
fastigheten Fiskebédck 8:1 som dgs av Kappseglaren i Fiskebdck AB.

I norr innefattar planomradet del av Hélleflundregatan vilken kommunen dr huvudman
for.

Syftet med planen &r att den foreslagna bebyggelsen ska bidra till att utveckla Fiskebédcks
hamnomrade genom att tillféra bostdder i flerbostadshus, verksambheter, tillskapa nya
strak och stdrka en gron- och blastruktur i detta kust/hamnnéra lage och samtidigt sdkra
allméanhetens tillgang till kustlinjen.

Planen mojliggor uppforande av cirka 11 500 kvadratmeter bostéder i upp till fyra
vaningar, varav néra hélften av byggrétten dr mer flexibel dér det &ven medges en
utbyggnad av kontor, handel och centrumverksamhet. En av byggrétterna ar sarskilt
utformad for att passa for kontor, cirka 1700 kvm, det sa kallade verksamhetshuset i det
norddstra hornet av planomrédet. Befintlig bebyggelse kommer att rivas.

Planen majliggor dven en utbyggnad av befintlig gang- och cykelbana pa
Halleflundregatan, allmén platsmark genom att gatan forlangs och vidgas ut pa den sodra
sidan av Halleflundregatan och via 6vergéngsstélle ansluter vidare p& den norra sidan.

Dartill &mnas en gemensamhetsanldggning uppréttas med kommunalt deltagande for ett
strak ner fran Halleflundregatan ldngs med planomradets Ostra sida (kvartersgata) vidare
till en strandpromenad som i sin véstra &nde kopplar ihop till befintlig strandpromenad i
intilliggande detaljplan. For det fall att gemensamhetsanldaggning inte skulle kunna
inrdttas kommer avtalet parterna emellan gilla som ett civilréttsligt avtal med samma
innebord.

Halleflundreplan (0,2 hektar) strax norr om planomradet, pd andra sidan
Haélleflundregatan, rustas upp och uppfyller dirmed behovet av bostadsnéra park.

Planen &verensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige
2022-05-19 som for planomradet anger blandad stadsbebyggelse med fordndrad
markanvindning inom 6vriga mellanstaden. Rekommendation ér att tidigare industrimark
omvandlas. Markanvdndningen anger dven verksamheter och mindre hamn
(sméabétshamn).

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hinsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.
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Den viktigaste stadsbyggnadsidén som format planforslaget dr anpassning till det
kustnéra ldget vad géller placering av byggnader och strak for att bade synliggéra och
tillgdngliggora kuststrackan. Bebyggelsen orienteras med kortsidorna mot havet. Detta
ger siktlinjer fran Hélleflundregatan mot vattnet, bygger vidare pa gestaltningsidén fran
de befintliga flerbostadshusen i véster samtidigt som det minimerar avskdrmning mellan
hav och villorna i norr. De platsspecifika forutsdttningarna har véagt tungt i utformningen
av planomradet och medfort att ett mer slutet klassiskt kvarter bedomts som inte lampligt
for platsen.

Bebyggelsen foreslas fa ett enhetligt taklandskap i form av sadeltak vilket knyter an till
kustomradenas historiska bebyggelse samt med villorna norr om planomrédet.

Halleflundregatan dr en betydelsefull del av det dvergripande trafiknétet. Gatan ansluter
direkt till Stora Fiskebidcksvigen, som tillsammans med Skattegardsviagen forbinder
omradet med Visterleden och knutpunkten Frélunda Torg. Stora Fiskebacksvidgen och
Skattegérdsvégen ér utpekade i 6versiktsplanen som framtida omvandlingsstrdk, dér en
fortatning av bebyggelse utmed dessa onskas.

Ur ett lokaliseringsperspektiv skapar forbindelsen till Vasterleden och ovan ndimnd
inriktning om omvandlingstrak. ett stirkt lige for Fiskebécks hamn och
Halleflundregatan. Omrédet far 6kad mdjlighet att utvecklas och ta vara pd omrédets
forutsittningar och kvalitet. Strategin prioriterar att forstiarka och fortéta i redan
vélintegrerade strdk inom stadens gatunit. Omvandlingen av de utpekade straken skapar
utrymme och underlag att i framtiden ge plats &t kollektivtrafik med hogre kapacitet.

Inom dvriga mellanstaden bor dven alternativa fardmedel till bilen prioriteras. Planen
hanterar detta genom foreslagen utbyggnad av géng- och cykelbana utmed
Haélleflundregatan. vilket bidrar till en nira, sammanhallen och robust stad.

Redan i planbeskedet identifierades att forsorjningen med kollektivtrafik var mindre god,
men planforslaget bedomdes dnda bidra positivt till utvecklingen av omréadets stadsbild
och stadsmilj6. Forslaget ger dven 6kat underlag for service och kollektivtrafik samt
bidrar med en balans mellan olika bostadstyper i stadsdelen. Den papekade bristen i
kollektivtrafikforbindelser har dock angripits i planarbetet, genom att mobilitetsatgérder
tagits fram i Mobilitets- och parkeringsutredningen, framtagen av exploatdrerna och
granskad av staden. De mobilitetsatgdrder som pekats ut dr dock frivilliga att teckna for
exploatdrerna. Darfor for att sdkerstilla att mobilitetsétgirder genomfors bor dem regleras
i genomforandeavtal sa att effekterna de avser att generera, sa som Okat hallbart resande
och ddrmed minskat bilberoende astadkoms vid genomférande av detaljplanen.

Gillande planer och forutsattningar

Fiskebacks hamn ér utpekad som riksintresse for yrkesfisket. Planering pagér for
utbyggnad av Fiskebdcks hamn, for att méjliggora djupgaende fiskebatar och lossning av
fisk. Utbyggnaden planeras inom de Ostra delarna av hamnen, cirka 450 meter fran
planomrédet. Nuvarande stadsutveckling paverkar inte riksintresset for yrkesfiske.

Ett planprogram é&r framtaget for omradet runt Fiskebédckshamn, Program for Fiskebdick,
ideer for Fiskebdcks framtida utveckling (2003). Programmet bedomde att en utveckling
av bostdder inom detta omrade skulle mdjliggora en mer levande hamnmiljo.
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Gillande stadsplan 1480K-11-3128 Férslag till stadsplan for delar av stadsdelarna
Fiskebcick och Onnered i Géteborg (F 3128) antagen 1967 anger beteckningen Jb for
omradet, vilket innebér att omradet far anvindas endast for sddant industriellt &ndamal
som sammanhéinger med angransande omradens anvéndning for smabats- och
fiskehamnar. Bostéder far anordnas i den utstrickning byggnadsndmnden provar lampligt
for tillsyn och bevakning inom omradet. Byggnadshdjden ar satt till 8 meter.

Idag omfattas inte omradet av strandskydd men nér en ny detaljplan tas fram for omradet
intrdder strandskyddet automatiskt, i detta fall 100 m frén strandlinjen. Strandskyddet
upphévas inom hela planomradet for att mojliggora detaljplanens avsikter. Aktuellt
omréde ar redan ianspréktaget pé ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte, enligt 7 kap. 18 ¢ § miljébalken. Omréadet nyttjas idag for
verksamheter, parkering och batuppstillning och ir inhéignat. Aven den femte punkten i
Miljobalkens 7 kapitel, 18 c § dberopas, att omradet behdver tas i ansprak for att
tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Att
uppfora bostiader pa platsen anses utgora ett angeldget allméant intresse.
Bostadsforsorjning och bostadsbyggande anses vara en omstindighet av betydelse i
provning av markens anviandning sd som kommunen har avsett och gett uttryckt for i sina
styrande planeringsdokument, ny dversiktsplan (2022), tidigare versiktsplan (2009) som
géllde vid planstart, stadens budget (2021) och i kommunala strategier och policys for en
socialt hallbar utveckling. Planforslaget bidrar till att na prioriterade mal om
bostadsutbyggande enligt Goteborg stads bostadsforsorjningsprogram och budget.

Planomradet omfattas av gillande fastighetsplan 1480K-I1I-6803 som uppréttades
1972.Denna upphivs i och med planforslaget.

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter andra granskning

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2024-02-27 att lata granska detaljplan for bostidder och
verksamheter vid Hélleflundregatan. Granskning har héllits under tiden 2024-03-06 —
2024-03-27. Forslaget till detaljplan har under granskningstiden funnits tillgangligt pa
kommunens webbplats samt varit utstéllt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Kdpmansgatan
20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram. I utlatandet redovisas dven synpunkter fran
samrédet.

Efter granskningen har f6ljande mindre dndringar gjorts i detaljplanen.

- Ett PM har tagits fram {or att tydligare redovisa detaljplanens relation till
fiskhamnen i1 Fiskebéack (PM Fiskebdcks hamn — Bedomningsunderlag
Riksintresse yrkesfiske, Goteborgs Stad, 2024-06-20).

- I plankartan har en bestimmelse om en korbar forbindelse med minsta fria bredd
pa 3,5 meter (ny) forts in for att tydliggora dndamalet med kvartersgatan utmed
planomrédets Ostra sida.

- I plankartan har bestimmelsen e;¢ dndrats sa att atgarder som &r bygglovsbefriade
inte star med i texten. da dessa atgéarder kan utféras utan planbestimmelse.

- I plankartan har det fortydligats att strandskyddet upphévs inom hela
planomradet, for sa vil allménplats, kvartersmark och vattenomrade.
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- I plankartan har alla rester av paragrafhdnvisningar tagits bort da detta inte langre
behover redovisas.

Dartill s& har nagra mindre fortydliganden forts in i planbeskrivningen

Arendets handliggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900).

Planen bedoms vara av den karaktéren att den ska hanteras med standard planférfarande
och antas av stadsbyggnadsndmnden.

Byggnadsniamnden/Stadsbyggnadsndamnden har tidigare beslutat:

2018-12-11  Gav byggnadsndmnden i Goteborg positivt planbesked och uppdrag att ta
fram detaljplan for bostéder och verksamheter vid Hélleflundregatan inom
stadsdelen Fiskebick.

2019-05-21  Beslutade byggnadsndmnden att &ven utse detta planprojekt som ett av fem
pilotprojekt for utokad exploatérsmedverkan i detaljplaner.

Syftet med pilotprojektet ar att prova hur kommunen kan méta
exploatorernas 6nskan om att i hdgre grad delta i planprocessen samt se
om man kan korta detaljplanprocessens tidsatgéng.

Ansvaret for upprittandet av detaljplanen och bedémningen av dess
innehall ligger dock helt kvar hos kommunen.

2021-01-09  Beslut i byggnadsnimnden om samrad av planforslaget. Samrédet holls
mellan den 10 mars och den 30 mars 2021.

Mellan den 1 december 2021 och den 21 december 2021 holls ett
kompletterande samrad for det utokade planomradet. Beslut fattades pé
delegation fran planchef.

2022-05-17  Arendet anmildes for granskningsbeslut. Bordlades av nimnden till den 21
juni 2022.

2022-06-21 Byggnadsndmnden aterremitterat drendet. Det davarande
stadsbyggnadskontoret uppdrogs att omarbeta detaljplanen fore
granskning:

”a. Sénkt vaningsantal med en vaning for hus 31A, 31B, 33.
b. Sankt vaningsantal med en vaning for hus 21 och 23 c. Avsmalnade
byggrétter for att astadkomma stérre genomsikt i omradet.”

2022-09-21  Inriktningsbeslut antogs for fortsatt arbete med att uppritta planhandlingar
infor granskning samt godkénnande av forslag som utformats for att mota
upp yrkandet; sinka véningsantal och dstadkomma stérre genomsikt i
omradet. Planforslaget genomgick ytterligare omarbetningar till foljd av
yrkandet.

2022-10-18  Beslut i byggnadsnimnden om granskning av detaljplan.
Granskningstid 2022-10-26 till 2022-11-16.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan 10 (13)



2024-02-27 Beslut i Stadsbyggnadsndmnden om en andra granskning av detaljplanen
pa grund utav storre forédndringar i planforslaget. Fordndringarna géllde
framst att den lokalgata och strandpromenad som tidigare reglerats som
allmén plats nu reglerats till kvartersmark.

Miljopaverkan

Kommunen bedoémer att genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Undersokningssamrad med Lansstyrelsen holls i samband med
samrad for planforslaget (BN 2021-02-09).

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Milj6bedémning Férvaltningen har genomfort en undersékning enligt Miljobalken 6 kap
6 §. En redogorelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan finns i
planbeskrivningen sidan 73—74. Forvaltningen finner att detaljplanens genomférande inte
kan antas medfora betydande miljopéverkan. Detaljplanen ska inte miljobeddmas.

Riksintresse

Stadsbyggnadsforvaltnings sammanvigda beddmning ar att kommande planering inte
kommer péfora en pataglig skada pa riksintresset for yrkesfiske. Forvaltningen anser
utifran kunskapsunderlaget att fiskehamnens naringsverksamhet kan fortsétta bedriva sina
aktiviteter sa som idag och dven for en framtida utvecklad hamn.

Strandskydd
Kommunens bedémning &r att omradet ska anses redan ianspraktaget pa sa sitt att det

saknar betydelse for strandskyddets syften i enlighet med Miljobalkens 7 kap. 18 ¢ § 1
och att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet i enlighet med Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 5.

Allménplats/Kvartersmark

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomning &r att utformningen med kvartersmark ihop med
gemensamhetsanldggning skapar tillgdnglighet for allménheten till kustlinjen, och
dédrmed gor det mdjligt att genomfora detaljplanen. En forédndring som ansetts vara
nddvéndig utifrdn genomférandeekonomi kopplat till kostnader for utbyggnad av allmén
plats.

I forhallande till ett helhetsperspektiv har det ansetts nodvéndigt att ldgga ett storre fokus
pa det ekonomiska perspektivet, detta har dock medfort en lagre maluppfyllelse vad géller
det sociala perspektivet (allmén tillgdnglighet) och hallbarhetsperspektivet (lage teknisk
standard).

Bebyggelse
Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen

for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Denna
detaljplan har dock pagatt en langre tid med en annan inledande syn pa forutsittningarna,
vilket d&ven godkénts av némnden vid beslut i tidigare skeden.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen. Aktuellt forslag innehéller
flerbostadshus som tagit hdnsyn till omgivningens bebyggelse och dess kontext genom att
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lata sig inspireras av den klassiska kust/skargéardsstrukturen. Hinsyn och anpassning till
den omgivande bebyggelsen har végt tungt vid valet av utformning och planen foreslar
darfor en uppbruten struktur for att inte skdrma av siktlinjer mot havet. Bebyggelsen
ligger orienterad med kortsidor mot havet vilket skapar siktlinjerna fran norr till sdder.
Byggnaderna har reglerats med ett enhetligt sadeltakslandskap.

Utvidgad innerstad

Planomradet bedoms pa grund av sitt 14ge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pd en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget
20162018 pa uppdrag av davarande Byggnadsndmnden och davarande
Fastighetsndmnden.

Sociala aspekter

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. Vissa for-
djupningar har gjorts under planarbetet nar det giller barnkonsekvensanalyser (BKA).
Sarskilt fokus har givits pa att tillgodose barns och ungas ritt till hélsa och sékerhet med
fokus pa lek och rekreation samt trafiksékerhetsaspekter vilket aterspeglas i detaljplanens
gérdsytor och planen for en bostadsnéra park samt Hélleflundregatans kompletterande
géng- och cykelstrak.

Kommunal service

Planen bedéms generera ett behov av 40—50 skolplatser i arskurs F-9.
Grundskoleforvaltningen bedomer att det bade pé kort och l&ng sikt finns mdjlighet att ta
emot elever i omradet baserat pa befintlig och tillkommande kapacitet.

I nirtid (1-5 4r) genomfors expansioner pa Akeredsskolan (F-6, Vittnedalsskolan (F-6)
och Pévelundsskolan &rskurs 7-9 med totalt ca 500 platser i spannet F-9. Mgjligheten
utreds for att expandera verksamheten p4 Onneredsskolan (F-9) i samband med en ny
detaljplan for omradet som helhet, samt en nybyggnation vid Akeredsrondellen arskurs 7-
9, vilket innebdr ytterligare expansionsmojligheter i omrédet. Totalsett innebér detta att
det byggs och planeras for en storre elevgrupp dn vad som prognosticeras.

Behovet av forskola tillgodoses inom det befintliga bestdndet i stadsdelen.

Den viktigaste synpunkten, som inkommit under andra granskningstiden ar
Lénsstyrelsens yttrande géllande paverkan pa riksintresset for yrkesfiske.

I sitt granskningsyttrande vidholl Lansstyrelsen sin tidigare bedomning och ansag att det
inte gick att utesluta ett patagligt forsvarande for riksintresset yrkesfiske. Dock har
Lénsstyrelsen i fortsatt dialog efter granskningen och med stadens framtagande av PM
Fiskebdcks hamn — Bedomningsunderlag Riksintresse yrkesfiske (Goteborgs Stad 2024-
06-20) medgett att det inte gér att pdvisa att en utbyggnad, enligt planforslaget, inskranker
i nyttjandet av befintlig hamn och dess fiskeriverksamhet. Dérfor anser staden att det inte
foreligger ett betydande paverkan pa riksintresset.

Miljoforvaltningen och Lantméterimyndigheten har bdda kommenterat dndringen fran
allmanplats till kvartersmarkslosningen for det interna straket mot befintlig
strandpromenad i véster och att detta i vérsta fall hindrar planens syfte att sidkra
allméanhetens tillgang till kustlinjen.

Inkomna yttranden fran boende och sakdgare beror i huvudsak den foreslagna
bebyggelsens placering, skala, tithet och gestaltning. Aven trafik, parkering och
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trafikbuller har forts pa tal samt avsaknad av kommunal service samt tillgdnglighet till
vattenomradet.

Fran samradet finns kvarstaende erinringar avseende riksintresse for yrkesfiske fran
Léansstyrelsen samt de yttranden som boende och sakédgare kommit in med vad géller
bebyggelsens omgivningspéaverkan.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar inte innebar ndgon vésentlig dndring av
planforslaget och att detaljplanen darfor kan antas med dndringarna redovisade under
rubriken Bakgrund och fordndringar efter andra granskning pa sidan 8 samt mindre
fortydliganden forts in i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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