Antagande av detaljplan for bostader och verksamhet vid Halleflundregatan inom stadsdelen

Fiskeback
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Innehall

. Cirka 110 bostader (ca 11 500 kvm) i flerbostadshus i 2 till 4 vaningar.

. Cirka 1 700 kvadratmeter verksamhetsytor.

. Parkering sker i huvudsak i garage under mark.

. Utbyggnad av allman plats GATA och GC-vég i norr, Halleflundregatan. Ovriga strék séderut ligger inom kvartersmark,
inklusive den bilfria strandpromenaden. Den allmanna tillgangligheten garanteras genom att gemensamhetsanlaggning
upprattas med kommunalt deltagande for strandpromenaden och den &stra kvartersgatan.

. Utanfor planomradet rustas park upp for att tillgodose bostadsnara park.

. Exploator: Kappseglaren i Fiskeback AB. Planarbetet ingar i pilotprojekt for utdkad exploatérsmedverkan enligt beslut i
BN 2019-05-21

Viktiga fragor

. Sedan granskning 2: RI yrkesfiske och den allméanna tillgangligheten mot kustlinjen.

. Enl. OP: inriktningen den traditionella kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.
Denna detaljplan har dock pagatt en langre tid med en annan inledande syn pa forutsattningarna, vilket aven godkants
av namnden vid beslut i tidigare skeden.

. Enligt stadens budget: Flerbostadshus ska halla hdg arkitektonisk kvalitet, ex. genom klassisk,
traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. — har har bebyggelsen anpassats utifran
laget vid havet i en klassiskt kust/skargardsstruktur genom sin orientering med kortsidor mot vattnet och sadeltak.

. Ekonomiskt innebar planen en kostnad fér staden pga. utbyggnad av allmanplats GATA och bostadsnara park (cirka 3,3
miljoner kronor.)

Synpunkter

Viktigaste synpunkterna under granskning 2:

. LSt om paverkan pa riksintresse yrkesfiske.

. Miljéférvaltningen och Lantmaterimyndigheten om att &ndrad markreglering fran allmanplats till kvartersmark ej sakrar
planens syfte om allmant tillganglig kustlinje.

Viktigaste &ndringar sedan granskning 2:

. Ett PM har tagits fram for att tydligare redovisa detaljplanens relation till fiskhamnen i Fiskeback.

. | plankartan har en bestammelse om en korbar férbindelse med minsta fria bredd pa 3,5
meter (n,) forts in for att tydliggéra andamalet med kvartersgatan utmed planomradets Ostra sida.

Oversiktskarta >> Lank till karta
Hallbar stad — 6ppen for varlden

Bild 1. Vy fran Halleflundregatan, 3D-modell, visar ny
bebyggelse med flerbostadshus och verksamheter i
bottenplan.

Atgard

. bostadsnara park
(utanfor
planomradet)

Bild 3. Planillustration, visar pa en mgjlig utformning av
planomradet, med strandpromenad och atgard fér en
bostadsnéara park utanfor planomradet (ljusgront).

strandpromenaden.
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Bild 4. Utdrag ur plankarta.
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Bild 2. Vy fran sdder, 3D-modell, visar ny bebyggelse och

0,b7b5b; by
€585 815817845

fif.fshihr o,

€1€7815€17€

bab7bsbs bio

8

f,f.fshani0, |~

bb;bsbg by
858785, s

hshg0,5:54

s

' i

bsbsbrbsbie
€:€10811814817845
fifofafihahionao

| bsbrbgbyg
- €587€13€17845

fifofshshognaoi| -


https://www.google.se/maps/search/fr%C3%B6lunda/@57.6472216,11.8550823,910m/data=!3m1!1e3

Detaljplan for bostader och verksamheter vid Halleflundregatan inom stadsdelen Fiskeback i Goteborg

Nyckeltal enligt riktlinjer

Uppnas nyckeltal vid samrad?

Uppnas nyckeltal vid granskning 2?

SKOLA/FORSKOLA: Behovet av skola/férskola fér detaljplanen tillgodoses
inom planen eller i befintliga skolor i ndromradet.

Kélla: Lokalsekretariatet anger behov av skola/férskola for respektive
detaljplan.

Nej

Ja

Behovet av forskola I10ses utanfér planomradet.

Behovet av skolplatser I6ses inte i nulaget inte inom 2 km
gang/cykelavstand da det finns ett kapacitetsunderskott i omradet. Utover
detta finns en plan, 20/0131, dar skola inte heller ar omhandertaget.
Dessa planer genererar inte ett underlag for en helt ny skolenhet utan
rimligen behdver Fiskebdckskolan ges majligheter till utbyggnad.

Behovet av forskola l6ses utanfor planomradet.

Behovet av skolplatser 10ses utanfér planomradet inom bef kapacitet
tilsammans med de expansioner som nu &r pagang fér Akeredsskola,
Vattnedalsskolan och Pavelundsskolan. Befolkningsprognosen har
dessutom skrivits ner for omradet vilket innebar en éverkapacitet i saval nu-
som nartid.

FRIYTA: Minsta friyta per elev i férskolan ar 35 kvm

Kalla: Ramprogram for férskole- och skollokaler, framtaget i samverkan
mellan Lokalsekretariatet, Lokalférvaltningen och Center for skolutveckling.
Version 3, 2014.

Ej relevant

Ej relevant

Ingen yta inom planomradet for férskola, behovet av forskola I10ses utanfor
planomradet.

Ingen yta inom planomradet for forskola, behovet av forskola I6ses utanfoér
planomradet.

FRIYTA: Minsta friyta per elev i skolan ar 20 kvm (F-3) respektive 15 kvm
(4-9)
Kaélla: Ramprogram fér forskole- och skollokaler.

Ej relevant

Ej relevant

Ingen yta inom planomradet for skola, behovet av skola I6ses utanfor
planomradet.

Ingen yta inom planomradet for skola, behovet av skola l6ses utanfor
planomradet.

PARKERING: Normalspannet for parkeringstal for bil i Fiskeback ar 0,5 —
1,0 bilplatser per lagenhet och 0-15 / 0-35 bilplatser per 1000 kvm BTA
kontor / handel. Cykel: minst 2,5 cykelplatser/lagenhet vid genomsnittlig
lagenhetsfordelning.

Kélla: Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad, antagen av
Byggnadsnamnden 2018-02-06 och 2018-04-24.

Ja

Ja

Efter en genomgang av parkerings- och mobilitetsanalysen slutat pa ett
parkeringstal pa 0,75 for lagenheterna och till 14st/1000m2 kontor och
10st/1000m2 handel. Sammanlagt sa behdvs ca 136 parkeringsplatser for
bil inom planomradet.

Cykelparkering 334 platser behdvs.

Efter en genomgang av parkerings- och mobilitetsanalysen slutat pa ett
parkeringstal pa 0,85 platser per lagenhet. och till 15st/1000m2 kontor och
10st/1000m2 handel. Sammanlagt sa behdvs ca 151 parkeringsplatser for
bil inom planomradet. Dock sa redovisas i MoP-utredningen att dessa kan
sankas till 132 pga. samnyttjande. Cykelparkering 339 platser behdvs totalt.
Da yrkande om vaningssankning gjort att antal lagenheter sjunkit (efter
framtagen MOP) sa kommer parkeringsbehovet vara an lattare att na med
ett lagre behov av parkeringsplatser (nu ca 139 st).

PARK: Bostadsnara park eller naturomrade (minst 0,2 ha med
sociotopvarden enligt gronstrategin) finns inom 300 m fran bostad utan att
korsa nagra storre trafikleder, vattendrag eller nivaskillnader.

Kalla: Grénstrategi fér en tat och grén stad, antagen av Park och
naturndmnden 2014-02-10

Nej

Ja

Denna brist har belysts och ska tas vidare vid granskningen.

Halleflundreplan, norr om planomradet kommer att rustas som atgard for att
rada bot pa behov bostadsnara park.

PARK: Stadsdelspark (minst 2 ha, sociotopvarden enligt gronstrategin)
finns inom 1 km fran bostad, 15 minuters promenad.
Kalla: Grénstrategi fér en téat och grén stad.

Hallbar stad — 6ppen for varlden

Ja

Ja

Parkomradet Sjobacka ligger pa ca 650 meters avstand.

Parkomradet Sjobacka ligger pa ca 650 meters avstand.
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