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Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsndmnden, genomfort samrad for
detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for yttrande under
tiden 10 mars 2021 — 30 mars 2021 och ett kompletterande samrad under 1 december
2021 — 22 december 2021. Det kompletterande samradet avsag en utokning av
planomradet dar del av Fiskebéck 8:1 inom befintligt vattenomrade tagits med samt en
del av de kommunégda fastigheterna i det nordéstra hornet, Fiskebdck 756:328 samt
756:405. Vid det kompletterande samradet sa bjods dven fastigheten 756:475 som missats
vid det forsta samradet att &ven kunna komma in med synpunkter pa det, samt med
mojlighet till ett digitalt samradsmdote.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samrédskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa
Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Infor granskningen sa framkom det att 4ven tva arrendatorer missats vid tidigare samrad
s dessa gavs dven mojlighet att under perioden 5 oktober — 19 oktober 2022 komma in
med synpunkter pa dessa handlingar.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berér i huvudsak foreslagen bebyggelsens och placering - skala, tithet
och gestaltning. Trafik, om okade trafikfloden, parkering och trafikbuller. Byggnadernas
innehall och avsaknad av kommunal service samt tillgdnglighet till vattenomradet.

Allvarligaste invindningarna bland de inkomna synpunkterna géller om att strandskydd
avses att upphévas i samband med att det intrdder, eventuellt paverkan pé riksintresset for
yrkesfiske.

Fran sakdgare och boenden har det inkommit flera synpunkter som &r negativa till
planforslagets utformning, skala pa byggnadsvolymer och byggnadshojder. Ett flertal av
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synpunkterna har ldamnats in med ett ldngre samlat yttrande dven innehallande en
namnlista med namn, namnfortydligande, adress, e-postadress och underskrift
inbegripande 110 personer. Av dessa dr 64 sakédgare och resterande dr boende i
niaromradet.

Kontoret har bedomt att allmén plats (kommunalt huvudmannaskap) ska sdkras for att
stirka den allménna tillgéngligheten inom omrédet och nérhet till vattnet samt garantera
oppet vattenomrade inom fastigheten Fiskebick 8:1. Andringarna sker i och med att
gemensamhetsanldggningar for s.k. strandpromenad och lokalgata i 6ster dvergar att
regleras som allmén platsmark. Vattenomradet inom Fiskebéck 8:1 &r reglerat till
industriverksamhet (JB) i géllande stadsplan, men dmnas nu till att regleras som 6ppet
vattenomrade (W) avsett for smabatshamn med flytbryggor.

For att méta synpunkterna om bebyggelsestrukturen och anpassning av gestaltningen har
det inom kvarteret 6ppnats upp med hjélp en omstrukturering av byggrétterna samt med
hjdlp av prickad mark for att bibehalla utblickar genom kvarteret och byggnadsvolymer
har forsetts med sadeltak mellan 25-45 grader. Fyra byggnader har ockséa sinkts efter
samradet, varav de tvd hogsta byggnaderna inom planomradet har sankts med 3,0 meter i
nockhojd och for bostadshusen i planomradets nordvéastra horn har sankts inom ett spann
av 0,5 — 4,5 meter i nockhojd.

Ett nytt trafikutformningsforslag, forprojekterings utredning for allmént tillgéngligt
strak/strandpromenaden, lokaliseringsutredning har tagits fram. Utredningar som har
uppdateras ar buller, dagvattenutredningen och trafik-och mobilitetsutredning. Sociala
aspekter (SKA/BKA) har ocksé uppdaterats. Fortydliganden har forts in vad géller
storningar fran fiskhamnen och intilliggande smébatshamn.

Plankartan har justerats med bestdimmelser om industribuller och bestimmelse om buller
vid uteplats samt gdngbanan mellan norra och sddra omradet. Planbeskrivningen har
uppdaterats och fortydligats géllande buller och stérningar fran fiskehamnen.
Kollektivtrafik bedoms inte kunna stirkas och fortfarande anses ha mojlighet att sidkras
som god.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre éndringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har dverldmnats till fastighetskontoret, fastighetséigaren och
berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomforande.

Inkomna synpunkter och

stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns 1 sin helhet pé stadsbyggnadskontoret.

Synpunkterna har samlats under foljande rubriker:

Kommunala ndmnder och bolag m fl
Statliga och regionala myndigheter
Sakégare

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéster, boende
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e Ovriga

Eftersom manga sakégare, bostadsréttsinnehavare och boende framf6rt likande
synpunkter och fradgor 1dmnas tematiska svar till sakédgare, boende och 6vriga .
Dessa har samlats under teman och ges ett samlat bemoétande med generella
kommentarer. Foljande dr huvudfrdgor som avses:

e Hojd och placering av ny bebyggelse
e Byggnadernas innehdll

o  Gestaltning

o Trafik, parkering och trafikbuller

o  Kommunal service

o Strandskydd

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Fastighetskontoret har inget att erinra mot samrédshandlingarna.
Fastighetskontoret far utgifter for anldggandet av allménplatsmark och inkomster
frén exploateringsbidrag.

Kommentar:
Synpunkterna noteras. Fastighetskontoret dr delaktiga i planarbetet.

Fastighetskontorets tillgdnglighetsavd har inte ldmnat in nagra synpunkter.

2. Forskoleforvaltningen
Forskolendmnden avstér fran att yttra sig d& forvaltningen uppmérksammat att frigan om
forskoleplatser 4r omhdndertagen. Detta genom att konstatera att omradet dr vélforsett
med forskoleplatser och att det darfor inte finns behov av ytterligare platser.

Kommentar:
Synpunkterna noteras. Stadsbyggnadskontoret har arbetat utifrén att fragan om
forskoleplatser 4r omhéndertagen.

3. Grundskoleforvaltningen meddelar (via e-postmeddelande) att betraffande tillvixten av
bostdderna pa Hilleflundregatan genererar det ett behov av cirka 40-50 nya skolplatser i
arskurs F-9. Flera detaljplaner pagér i omradet till exempel Skattegardsviagen det kan
betyda generell en storre utokning av verksamheten.

I dagsléget finns Fiskebdcksskolan i omradet som skulle kunna vara en mdjlig 16sning att
bygga ut. Forvaltningen ser &ven mojligheter att forbereda plats for eleverna pé
kringliggande skolor till exempel Onneredskolan eller Frejaskolan som ir F-9 skolor och
som kommer att expandera 2025-2030. Dessa kan byggas om skolan till en storre F-6
skola.

3. Grundskoleforvaltningen

Gillande expansion av bostdderna sa genererar det ett behov av ca 40-50 ny skolplatser i
ak F-9.

I dagslaget finns Fiskebdcksskolan i omradet som skulle kunna vara en mdjlig 16sning att
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expandera. Da det pagér flera detaljplaner i omradet tex Skattegardsvagen sa generellt sa
kan det betyda en storre utdkning av verksamheten.

Det kan ocksa finnas en mojlighet att bygga om skolan till en stérre F-6 skola och
forbereda plats for eleverna pa kringliggade skolor tex Onneredskolan eller Frejaskolan
som dr F-9 skolor som kommer expandera 2025-2030.

Kommentar: Stadsledningskontoret utreder for mojligheten for att bygga ut
Fiskebackskolan som pa sikt skulle kunna bli en F-6 enhet vilket gor att alla elever som
idag gar pa hogstadiet pa sikt kommer att kunna placeras pd andra narliggande skolor
med hogstadium. For elever i hogstadiealder ér avstand fran hem till skola 6 km vilket
man klarar till till exempel Onneredskolan eller Frejaskolan (avstand frén planomradet
cirka 2,5 respektive 4,5 km) som &r F-9 skolor som kommer expandera 2025-2030. En
kommande F-6 enhet pa Fiskebackskolan far déa stérre mojlighet att ta emot fler elever i
just denna alder

4. Goteborg Energi AB (samtliga av dotterbolagen; Fjarrvarme Fjarrkyla
Signalkablar, Gasnét AB, Energi Gasnat AB, Energi GothNet AB,
Energi Nat AB)

Kommentar:

Goteborg Energis inkom inte med nagra yttranden infor samrédd mellan den 10 — 30 mars
2021. Synpunkter inkom infor den kompletterande samrad. Lis vidare i
samradsredogorelse for det kompletterande samrédet.

5. Goteborgs Hamn AB (GHAB)
Informerar att de har inget verksamhetsansvar eller anldggningar i omrade och att drendet
inte har behandlats av bolagets styrelse. Fiskebacks fiskehamn ingar dock i Géteborgs
hamnomrade och darfor anser att det &r viktigt att planforslaget inte hindrar en utveckling
av fiskehamnen i Fiskeback, savil befintlig som planerad. GHAB péapekar att det &r bra
att bullerutredning har genomforts for att &ven beddma paverkan frén den planerade
fiskehamnen. Om det inte redan ingér i bullerberékningen for en utvecklad fiskehamn
behover utredningen kompletteras med paverkan fran de kajplatser som behdvs i omradet
for omlokalisering av de verksamheter som for nérvarande finns i Frihamnen.
Man anser att det dr ocksa bra att bedomningar om paverkan pa riksintresset for
yrkesfiske i ett tidigt skede inhdmtats frdn Havs- och vattenmyndigheten samt
Lansstyrelsen. Men pekar pa att beroende pa bedéomningar som ovannidmda
myndigeheter gor kan dem behova fornyas. Yttrandet lyfter fram att
Stadsbyggnadskontoret bor dven dvervidga om stadens stillningstagande om riksintresset
for yrkesfiske behover omvirderas med hénsyn till en utvecklad fiskehamn.

Kommentar:

Utredningar har tagits fram for att avgora bade nuvarande eventuella storningar samt
formodade framtida paverkan fran den planerade fiskehamnen. (Bullerutredning 2022-09-
15, Cedds akustik, Industribuller, 2020-03-25, Cedds akustik, Fiskebdcks hamn - Tilldigg
till muddringsutredning 2020-11-12, WSP). Dessa utredningar visar varken pa nutida
eller framtida storningar vad géller buller och lukt gentemot aktuellt planomrade. I
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kontakt med bade fiskeriverksamheten och stadens miljoforvaltning sa framkommer det
att ingen utveckling/utokning av den befintliga hamnen dr mojlig/6nskvérd hér i den inre
delen av hamnen da botten ar for grund for att ta emot fiskebatar, fororenad havsbotten
samt att behov finns fran verksamheten for storre lagerlokaler och batplatser. Enbart
skaldjur lossas hér, vilket nést intill inte luktar alls i farskt tillstdnd. Den utveckling som
dock &r planerad inom hamnen &r pa ett storre avstand ldngre séder ut for vilket nu ett
planbesked tagits fram for dess utveckling.

Angivna riktvirden for industri- och verksamhetsbuller fors in i plankartan.
Riksintresset for yrkesfiske har omvérderats och i den nya 6versiktsplanen sé pekar da
dven kommunen pa fiskhamnen som riksintresse for yrkesfiske.

6. Goteborgs Stads Parkerings AB Goéteborg
Stads Parkering AB har inga specifika synpunkter p& detaljplanen i samradsskedet.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna.

7. ldrotts- och foreningsnamnden/forvaltningen
Idrotts- och foreningsnamnden har inga synpunkter pa rubricerat drende.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.

8. Kretslopp och Vatten
I sin 6vergripande beddmning lyfter Kretslopp och vatten fram sérskilt foljande
information som ar viktigt att beakta i det fortsatta planarbetet.

1. Information géller att anslutning till allmént VA-ledningsnét ar beroende
av fastighetsindelning i planomradet. I den Ostra lokalgatan behover ett U-
omrade med ledningsrétt skapas for att underlétta anslutning f6r Kretslopp
och vatten. Intern brandpost inom planomradet kan komma att behdvas
den befintliga i Hélleflundregatan bedoms inte ticka hela planomradet. Ur
skyfallsperspektiv behover framkomligheten eller alternativ rdddningsvig
behover studeras eftersom Stora Fiskebédcksvédgen dversvimmas. Samtliga
synpunkter redovisas med figur. Behov av @ndringar i planhandlingar,
bade plankartan och i planbeskrivningen. Plankartan, ange anslutning for
sjdlvfall och lagsta golvniva med hdnsyn for uppddmning i allmént dag-
och spillvattensystem. I planbeskrivning onskas fortydligande och
kompletteringar gillande dagvattens fordrojningsvolym och
brandvattenforsorjning samt mindre redaktionella justeringar.

2. Avfall och grovavfall. Kretslopp och vatten anser att nuvarande
utformning av plankartan ger forutséttningar for att kunna ordna en
fungerade avfallshantering i omrddet. Man r positiva till att bredderna pa
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gatorna regleras och viktigt att den korbara forbindelsen genom omradet
inte blir smalare &n de 3,5 m som anges samt att den tekniska
anldggningen pa gatorna méter krav for fordonen (tyngd) och
trafiksdkerhet. Avfallsutrymmena avseende placering avstdnd och
hantering behover se 6ver infor detaljutformning av omradet. Bland annat
att krav pa avstand for himtning av sopkérl stimmer (max 25 meter) och
fundera hur grovavfallet kan 16sas. Ett grovavfallsrum rekommenderas i
syfte att forebygga att avfall uppstar. God tillgang til grovavfallsinsamling
underléttar dven for dldre ménniskor och minskar bilberoendet. Om en
16sning av container véljs kréver detta en fri langd av upp till 15 meter for
uppstillning. Byggritten ndrmast vattnet och kajen medger etablering av
restauranger som kriver det fettavskiljare och tomningspunkt for slam som
ska placeras inom 20 meter fran slambil. Denna placering ska
uppmarksammas dé trafik inte &r tillaten pa kajen. Allménna VA-
ledningar. Anslutning kan ske till Hélleflundregatan. ledningsritt kommer
att kravas for Kretslopp och vattens kommande ledningar med ett omrade
pa 3 m pa varje sida och bedomer att allmén VA-ledningsutbyggnad for
spill- och dricksvatten inom planomradet blir ca 120 m i syfte att forsorja
ny bebyggelse. Utbyggnaden beror pa fastighetsindelning som man anser
behover klargoras for att kunna planera for eventuell utbyggnad av allmént
VA-ledningsnitets kapacitet. Bland annat med avseende pa ett eventuellt
behov av sprinklat vatten Kretslopp och vatten onskar dven fa leverans
frdn exploatéren om uppskattade floden for fastigheterna som kan ténkas
bli.

3. Kostnader. Utbyggnad av allmdnna VA-ledningar for spill- och
dricksvatten (120 m inom planomridet) har grovt bedomts till 4,8 Mkr i
2021 &rs prisniva. Anldggningsavgifterna for vatten och avlopp kommer
utredas vidare i planarbetet da forutsittningar for att berdkna
anldggningsavgifterna inte ar tillrackliga i nuvarande skede.

4. Brandvatten. Kapaciteten pé allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag
av brandvatten motsvarande omradestyp A:2 (VAV publikation P 83).
Vattenledningen &r enkelmatad och uppfyller planens krav pa brandvatten pa 20
1/s (for omradestyp A2). Och som ndmns i borjan anser Kretslopp och vatten att
intern brandpost inom planomradet kan komma att behdvas

5. Dagvattenhantering. I planhandlingen ska det framga hur dagvatten ska
hanteras. Krav vad giller avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara
uppfylltl de fall detaljplanen medger bebyggelse ut till fastighetsgrians ska
dagvatten ledas in pa innergérd for fordrdjning. Ytor behover avsittas for
rening och eventuell fordrojning av dagvatten inom allmén platsmark.
Materialval for utvéndiga ytor ska véljas med omsorg om miljon.

6. Vid tridplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pd minst 4
m mellan triddets rothals och ytterkantens ledning ska hallas. Avsteg fran
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grundregeln kan goras endast i speciella fall och efter godkidnnande fran
Kretslopp och vatten. Krav pd skyddsétgérder kan komma att stéllas.

7. Oversviimningsriks. For att hantera stigande havsnivéer giller riktlinjer i
TOP Oversviimningsrisker och planeringsnivéer angivna i Vattenplanen
frdn 2003 enligt KF-beslut. Féljande 14gsta planeringsnivaer géller for
planomrédet FG (fardigt golv) +2,5 m (RH2000).Kretslopp och vatten
hanvisar till webportal ges for vidare information om riktlinjer och andra
tekniska aspekter och star till tjénst framover for avfallplanering. Ligg till
text 1 plankartan ”For att anslutning med sjdlvfall ska tillatas, ska ldgsta
golvnivé vara minst 0,3 meter ver markniva i forbindelsepunkt med
hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.”
Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med
skilda ledningar for dag- och dridneringsvatten respektive spillvatten.
Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 47 m
(RH2000). I de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas
av fastighetsidgaren.

8. Om markarbeten planeras ndrmare dn 10 m fran VA-anldggning ska
Kretslopp och vatten f4 mdjlighet att granska arbetet enligt rutin
“Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten” pa Goteborg stads
hemsida.

Kommentar:

Planhandlingar justeras i enlighet yttrande och bearbetas i dialog med Kretslopp och
Vatten. Information om tekniska 16sningar, avseende avfall och VA har delgets delges
exploator 1 form av forvaltningens yttranden som dven har dverldmnats till
fastighetskontoret, trafikkontoret och berérda konsulter for beaktande vid planens
genomforande.

9. Kulturndmnden/foérvaltningen
Kulturforvaltningen anser att samradshandlingarna utgér en god grund for att utveckla
omradet med nytt innehall samtidigt som man forhéller sig till omradets maritima
identitet och karaktér. Forvaltningen har i 6vrigt inga synpunkter att framfora i &rendet.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.

10. Lokalnamnden/forvaltningen
Har inget att erinra mot rubricerad detaljplan. Forvaltningen informarerar att tomt och
planfragor som vésentligt berdr ndamndens verksamhet nimndbehandlas, 6vriga yttranden
har vidaredelegerats till avdelningschefen for projektavdelningen. Detta drende bedoms
ligga under den vidaredelegeringen.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.
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11. Lokalsekretariatet
Har inte lamnat négra synpunkter.

Kommentar:
Angaende aspekter av forskolebehov och behov av skoplatser se under
Stadsledningskontoret nr 16.

12. Miljo- och klimatnagmnden/Miljéférvaltningen
Milj6- och klimatndmnden anser att man inte tar stéllning till om planerad

markanvandning i detaljplanen &r ldmplig innan mer underlag och fler stdllningstagande

tagits fram. F6ljande synpunkter avses:

1.

Att 1 planarbetet det inte tagits tillrdckligt stor hdansyn till vilken typ av
storningar som kan forekomma fran en fiskehamn generellt nidr man gjort
beddmning kring nérliggande verksamheters potentiella storningar och
oldgenheter for framtida boende samt fiskhamnens mdjlighet att utvecklas.
Man har i detaljplanen inte utrett framtida bullerstdrningar som kan
forekomma frdn hamnar, dven om storningarna inte dr omfattande idag.
Fiskehamnen nérmast tinkt bebyggelse har inte exempelvis lossning av
fisk 1 sin verksamhet idag. Sdsom befintlig fiskehamn skulle man dock
redan i dagsldget kunna utoka sin verksamhet, med lossning av fisk eller
annan verksamhet som kan vara stérande. Stérningarna kan handla om
exempelvis buller fran 6kad trafik med fiskebatar och verksamhet i
omradet eller bade buller och lukt frén lastning och lossning av fisk.
Atgirder for att minska ljud fran installationer p4 tak pa dldreboende
behover genomforas, eller sékerstéllas genom avtal, innan detaljplanen
antas. Det saknas angivna riktvarden for industri- och verksamhetsbuller i
plankartan, dessa behover anges liksom de dr angivna for trafikbuller.
Forvaltningen anser att det saknas underlag som stddjer
stadsledningskontorets bedomning som presenteras 1 planbeskrivningen
som beskriver att pdgaende planer pa att ge storre fartyg mojlighet att ga in
till Fiskebdcks hamn inte innebdr nagra miljostorningar for den befintliga
eller foreslagna bostadsbebyggelsen.

Detaljplanens medgivande av bade verksamheter och bostdder i mot Ostra
gransen &r inte nog for att sdkra mot konflikt i motet bostdder och hamn.
Man anser inte heller att det dr tydligt om utvecklingen som beskrivs om
pagaende planer i hamnens Ostra delar (se ovan beskrivning). Det beror
enbart det planbeskedet for Fiskebdcks hamn (Fiskeback 756:358 med
flera, cirka 500 meter fran aktuellt planomrade) eller dven potentiell
utveckling inom fiskehamnen nérmast planerade bostédder.

Aven smabatshamnen kan vara en orsak till bullerstdrning.
Milj6forvaltningen informerar att man har tagit emot klagomal pa
fritidsbdtshamnen i fraga fran nérboende, senast nyligen (2022) fran
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boende norr om aktuellt planomrade. I industribullerutredningen avférdas
potentiella stdrningar frén fritidsbatshamn med skrivningen “Det méste std
klart for var och en som flyttar till ett omrade nédra en smabétshamn att ljud
ifran detta kan forekomma.”. Forvaltningen haller inte med om att detta
och kommer att utreda eventuella framtida klagoméal om olédgenheter fran
fritidsbatshamnar 1 niarheten av planomradet, vilket kan resultera i att
verksamhetsutdvaren behdver vidta atgirder.

3. Det behover bli tydligare i detaljplanen vilka luktoldgenheter som boende
riskerar att utséttas for nar de bor nira en fiskehamn.

4. Miljoforvaltningen gor beddmningen att uppmatta fororeningshalter inom
Fiskebick 8:1 och 756:328 innebir att avhjdlpandeatgirder kommer
behova vidtas inom bada fastigheterna i projektomradet. |
planbeskrivningen anges att ndgon extra saneringsschakt utdver teknisk
schakt inte &r motiverad. Miljoforvaltningen anser det dr for tidigt att
beddma detta, innan detaljprojekteringen gjorts. I underlaget framgéar det
inte tydligt om arbeten kommer genomforas i kajomradet/vattenomrade.
Kompletterande undersékningar avseende fororenade sediment kan da
vara nddvéndiga att genomfora i planskedet.

5. Forvaltningen papekar att det forekommer vissa antaganden i
dagvattenutredningen som de inte haller med om kopplat till dokumentet
Reningskrav for dagvatten. Att oklarheter finns hur man har tagit hansyn
till férorenad mark i utredningen. Av det som berdknats framkommer att
riktvarden for utslapp av fosfor Gverskrids efter rening men det
framkommer inte ndgra 16sningsforslag pa hur halterna kan minskas. Detta
anser miljoforvaltningen att det behdver belysas i det fortsatta arbetet med
att ta fram dagvattenlosningar.

6. Detaljplaneforslaget innebér att fler ménniskor flyttar in i ett omrdde med
bristfillig kollektivtrafik och samhillsservice. Det saknas dven tillrdcklig
tillgang till park 1 detaljplanen och vi anser att det ar viktigt att frdgan &r
16st till granskningen av detaljplanen.

7. Detaljplanen &r utvald till projektet "Utokad exploatdrsmedverkan i
detaljplaner”. Miljoforvaltningen anser att det ar viktigt att genomfora en
uppfoljning av projektet Utdkad exploatorsmedverkan i detaljplaner”
med alla berorda parter som belyser for och nackdelar med arbetssétt i
relation till efterstrdvade nyttor. Vi anser att det behdvs utvecklade rutiner
for att sdkerstélla kvaliteten av utredningarna om de ska bestéllas av
exploatdrer.

Kommentar:
1. Det finns inga generella eller specifika bullerriktvirden f6r hamnar
eller specifikt Fiskebdcks hamn men dock generella och allménna
hiansynsregler 1 Miljobalkens 2kap. Ett rekommenderat skyddsavstand
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mellan bostidder och sméindustri s som hamn finns &dven presenterat i
dokumentet “Bittre plats for arbete” vilket ligger pa 200m. Inom det
omride som det aktuella planomradet kommer beréra genom denna
200 meters radie ligger redan idag detta hamnomrade berort av
angransande befintliga bostidder idag. Enbart yttersta delen av en kaj
190 meter bort blir ytterligare berdrd. Utredningar har tagits fram for
att avgora bade nuvarande eventuella storningar samt formodade
framtida fran hamnen (Bullerutredning Cedas akustik 2022-03-22,
Industribuller Cedds akustik 2020-03-25, Fiskebdcks hamn - Tilldgg
till muddringsutredning WSP 2020-11-12). Dessa utredningar visar
varken pa nutida eller framtida storningar vad géller buller och lukt
gentemot aktuellt planomrade. I kontakt med bade
fiskeriverksamheten, stadens miljoférvaltning och
stadsledningskontoret sa framkommer det att ingen
utveckling/utokning av den befintliga hamnen dr mdjlig/onskvérd hér i
den inre delen av hamnen da botten ar for grund for att ta emot
fiskebatar, férorenad havsbotten samt att behov finns fran
verksamheten for storre lagerlokaler och batplatser. Enbart skaldjur
lossas hir, vilket nést intill inte luktar alls 1 farskt tillstdnd. Den
utveckling som dock dr planerad inom hamnen &r pé ett storre avstand
langre soder ut for vilket nu ett planbesked tagits fram for dess
utveckling.

Det stimmer att den dubbla anvdndningen 1 Oster inte forhindrar en
uppbyggnad av bostidder men det dr i vart fall ett sétt for att inte
omdjliggdra ett annat mote.

Angivna riktvdrden for industri- och verksamhetsbuller fors in 1
plankartan.

2. Enligt Bullerutredning Cedas akustik 2022-03-22, s& uppstar dessa ljud
frdn masterna mest vid kraftiga vindstyrkor. Generellt under den tiden
och under det vadret sa vistas folk ytterst sdllan pa uteplatserna. Fasad-
och fonsterisoleringen ska dimensioneras efter ljudforutséttningar bade
frdn viagen och fran hamnen. Med hinsyn till 14get av husen (nérhet till
havet) som boendekvalité sa kan antas att ljud fran smabéatshamn ar
mer accepterat dd man valde att flytta ndra en hamn.

3. Luktoldgenheten dr en del av en utredning (Bullerutredning Cedds
akustik 2022-03-22, Industribuller Cedds akustik 2020-03-25,
Fiskebdicks hamn - Tilldgg till muddringsutredning WSP 2020-11-12)
som tagits fram 1 samband med att planbeskedsarbetet for fiskhamnens
utveckling. Utredningar har tagits fram for att avgora bade nuvarande
eventuella storningar samt formodade framtida. Dessa utredningar
visar varken pé nutida eller framtida stérningar vad géller buller och
lukt gentemot aktuellt planomrade. I kontakt med bade
fiskeriverksamheten och stadens milj6forvaltning sa framkommer det
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att ingen utveckling/utokning av den befintliga hamnen é&r
mojlig/dnskvird hir 1 den inre delen av hamnen da botten &r for grund
for att ta emot fiskebatar, fororenad havsbotten samt att behov finns
frdn verksamheten for storre lagerlokaler och batplatser. Enbart
skaldjur lossas hir, vilket nést intill inte luktar alls 1 farskt tillstdnd.
Den utveckling som dock dr planerad inom hamnen &r pé ett storre
avstand langre soder ut for vilket nu ett planbesked tagits fram for dess
utveckling.

Lukt och buller ska fortydligas i planbeskrivningens avsnitt om
forutséttningar.

4. Fiskebidck 756:328 ingar inte i planomradet. Inga atgérder sker i
vattnet/ingen paverkan pa sediment. I plankartan fors planbestimmelse
in om att startbesked inte far ges for byggnad forrdn marksanering till
nivaer for planerad markanviandning har kommit till stdnd.

5. Dagvattenutredningen har uppdaterats efter samrad och stdmts av med
bade Miljoforvaltningen och Kretslopp och vatten. Vad giller Fosfor
sa forvintas halten minska av den stor andel gronyta som planeras
inom kvartersmarken. Det rekommenderas att komplettera grona ytor
med véxter och trid vilket gor att fosforhjéilps att minska.

6. Bristen pa kollektivtrafikforbindelse &mnas underlattas genom de
mobilitetsatgérder som exploatdren fatt peka ut och som presenteras i
den framtagna Mobilitets och parkeringsutredning.

Stadens forhoppning ér att inte enbart denna detaljplan utan denna i
kombination med andra padgaende, exempelvis vid Skattegardsvigen,
och utvecklingen av Stora Fiskebdcksvagen ska bidra till tillrdckligt
underlag for att en utbyggnad av kollektivtrafiken i omradet skulle
kunna fortdtas/byggas ut.

Vad giller service sa finns ett overskott av forskoleplatser i omradet
idag dock behdver skolplatser att 16sas och dir
Grundskoleforvaltningen presenterar ett forslag diar Fiskebacksskolan i
omréidet som skulle kunna vara en mdjlig 16sning att expandera.

Det kan ocksa finnas en mgjlighet att bygga om skolan till en storre F-
6 skola och forbereda plats for eleverna pé kringliggande skolor tex
Onneredskolan eller Frejaskolan som #r F-9 skolor som kommer
expandera 2025-2030.

Tillgang pa park foreslds 16sas genom att park utvecklas utanfor
planomrédet norr om Halleflundregatan och med hjilp av
exploateringsbidrag fran exploatdren vilket innan antagandet behdver
ha tecknats.

7. Pilotprojektet med utdkad exploatdrsmedverkan i detaljplaner dr ett
projekt som 1 forsta hand haft fokus pa att utveckla arbetsprocessen 1
inledande skede genom en forstudie kopplat till olika utredningar som
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exploatoren kan ta fram. En delutvérdering &r genomford med
inblandade forvaltningar under 2021 och ytterligare utvéarderingar
kommer goras ndr detaljplanerna som ingér i projektet dr helt klara.
Som en del i utviarderingsarbetet har stadsbyggnadskontoret
identifierat att det behover tas fram mallar och rutiner for
kravspecifikationer samt granskning av inkomna utredningar.

13. Park och naturnamnden/férvaltningen
Park- och naturférvaltningen ser positivt pa att redan ianspraktagen och
hardgjord yta anvinds for exploatering. Forvaltningen ér ocksa positiv till
att Fiskebéck fér en storre variation av boendeformer. Ett genomforande
av detaljplanen véntas gynna en bred spridning av aldersgrupper. |
omradet forvintas ett sextiotal barn bo och for dem bor den nérmsta
boendemiljon anpassas i form av lekplatser pd bostadsgardarna och en
saker korsning 6ver Hélleflundregatan. En siker korsning ingér i
planforslaget, vilket ar positivt.

Utifréan brist pa tillgéngliga gronytor sa ar forvaltningen positiv till att
andelen gronyta inom bostadsgérd pa kvartersmark regleras 1
planhandlingen. Forvaltningen bedémer att det finns goda férutsattningar
att forbéttra framforallt de reglerande ekossystemtjdnsterna pd bostadsgard
och strék utmed vattnet. Planhandlingen styr andelen hérdgjorda ytor pa
bostadsgérden och foreskriver att grdens bjdlklag ska vara planterbart.
Det finns svarigheter da ljusforhéllandena pé gérden inte &r optimala och
parkering ar tillaten under stora delar av garden. For att skapa
forutséttningar for biologisk méngfald pa gardarna, med bland annat
flerskiktad vegetation som kan bidra med olika typer av ekosystemtjinster,
behdvs ett visst jorddjup. Da parkering ar tilldten under stora delar av
gérden behover tillrackligt jorddjup darfor sikerstillas 1 detaljplanen.
Aven frdgan om ljusforhallanden pa girden behdver studeras utifrin denna
fraga.

Bristen pa park i denna del av Fiskebéck gor att finansiering av
forstarkningsatgirder behover utredas 1 det fortsatta arbetet, for att nd
malséttningen 1 Stadens Gronstrategi.

Forvaltningen bedomer det som viktigt att straket utmed vattnet blir, och
upplevs, allmént tillgéngligt. Det behover vara en forutsdttning 1 det
fortsatta arbetet.

Park- och naturnimnden far eventuellt 6kade kostnader for driften av en
upprustad Hilleflundreplan i form av rdnta och avskrivningar samt for
skotsel och underhdll av gronyta. Ytan dr idag utan driftsmedel, men
skulle i framtiden kunna fungera som en motesplats och koppling mellan
omradet med sméhus 1 norr och den foreslagna bebyggelsen vid vattnet. |
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det fortsatta arbetet behdver en uppskattning av investering- och
driftskostnad till en upprustad Halleflundreplan tas fram.

Kommentar:

Investering- och driftskostnader av Hélleflundreplan har tagits fram och
kostnaden for uppbyggnaden avtalas om dér exploator 4r medfinansidr. Det har
varit av stor vikt att bevara allméinhetens tilltrade till kustlinjen vilket gérs genom
att halla den 6ppen for allmidnheten genom ett allmént tillgdngligt strék sékras hér.

Stadsbyggnadskontoret noterar och pdpekar att sol- och dagsljusforhéllandena har
studeras vidare och visar att det genom planens reglering gér att fa till en lamplig
boende och gardsmiljo utifran sol och dagsljusforhédllanden. Vad géller jorddjup
sé kan detta 10sas att man bygger upp pa ett urval av platser for att mojliggora
storre véxter sa som buskar och trad.

Synpunktern delges exploator i form av forvaltningens yttranden som dven har
Overldmnats till fastighetskontoret och berdrda konsulter for beaktande vid
planens genomfGrande.

14. Raddningstjansten Storgoteborg
De synpunkter kring brandvatten och insatsmgjligheter som RSG framforde i
anslutning till startmotet har beaktats.

RSG ér positiva till att forutsdttning for assisterad utrymning lyfts redan 1
planarbetet. Under rubriken "Ovriga atgirder" i planbeskrivningen framgér att
matargator dr tdnkta att kunna nyttjas for uppstéllning av stegbil vid assisterad
utrymning. RSG anser att denna text skulle kunna flyttas och ligga som en
underrubrik till trafik istdllet, da det handlar om hur gatan kan nyttjas.
Utrymningsstrategin dr en del av byggnadens brandskydd och provas infor beslut
om startbesked. Det finns andra parametrar utdver uppstéllningsplats som maste
tas hénsyn till vilka inte 4r mdjliga att 16sa redan i en detaljplan.

En héanvisning till RSG:s handlingsprogram, dér denna férmaga beskrivs, borde
finnas med 1 samma stycke.

RSG har inget att erinra mot planforslaget i detta skede.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna och planbeskrivningen justeras i
enlighet med yttrandet. Synpunkterna delges exploatdr i form av forvaltningens
yttranden som dven har 6verldmnats till berdrda konsulter for beaktande vid planens
genomforande.
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15. Aldre samt vard- och omsorgsnamnden
1. Planforslaget kommer fordndra miljon i Fiskebédck och dess historiska

uppbyggnad, det dr darfor viktigt och positivt att riksintresset
hogexploaterad kust och allmdnhetens mojligheter att métas och ha
tillgang till havet ska védrnas. Forutom ett allmént intresse av omradet s
bor manga personer over 65 ar i ndromradet. For dessa ar tillgangen till
havet och rekreation viktigt for trivseln och det fysiska och psykiska
vilbefinnandet. Invid finns vard- och omsorgsboendet Attendo Fiskebick.

Det ér viktigt att kvartersmark, byggnaderna och den allmédnna zonen
utformas sa att zonen tydligt uppfattas och upplevs som allmén av bade
besokare och boende. Risken &r annars osédkerhet om vem den tillhor och
att storningar och konflikter uppstar. Att ha stora fonster 1 bostadshusen
ndrmast zonen, som visas pa sidan 25 i planbeskrivningen kan dé vara
mindre ldmpligt.

Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen foreslar dirfor att
utformningen av kvartersmarken och zonen ndrmast vattnet, for att
minimera riskerna och att det kan bli en reell motesplats, studeras vidare
och regleras 1 kommande planarbete. Det dr da onskvért att zonen bestdms
som allmén plats sa att kommunen och det allménna har stérre radighet
over omradet om problem skulle uppsta. Aven om en
gemensamhetsanliggning skapats for samma édndamaél i grannskapet.

2. De trafiksdkerhetshojande atgarder som studerats och foreslas ar adekvata
och viktiga for dldres mojligheter att pa ett tryggt och trafiksdkert satt
kunna rora sig i omradet. Att sd verkligen kommer ske behdver
sdkerstéllas 1 planbestimmelser, avtal eller investeringsplaner innan en ny
detaljplan for omradet faststélls.

3. Som ett led i att 6ka folkhilsa och vélbefinnande bland 4ldre har
utformningen av helheten, men ocksa till exempel gator, belysning och
moblering ett avgorande for om dldre personer pa ett tryggt och sékert sétt
kan anvianda nidrmiljon. Liksom den ndra bostadsmiljon och
bostadsutformningen har betydelse for var dldre vill bo.

4. Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen 6nskar medverka i det
fortsatta projektet och planarbetet. For att tillsammans med “’planerande”
forvaltningar och exploator studera och 6ka kunskapen om hur gestaltning
och enkla dtgérder vid planering av bostider, allméan plats, park, gata och
belysning m.m. kan goras for att oka tillgédnglighet for dldre. Mot ett
aldersvinligt Goteborg.

Kommentar:

1. Utformningen av plankartan har gjorts pé sa sitt att ett strak sdkras
som allmén platsmark utmed lokalgatan i 6ster och ner mot vattnet for
att dir ligga ut med kajen som en strandpromenad och 1 sin forldngning
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ansluta till strandpromenaden i vister. Utformningen av
strandpromenaden har studerats och den nérliggande bebyggelsen ska i
strandpromenadens hérn dir man svéinger in eller av pa den
langsgiende strackan utmed bebyggelsen ges ett vist avstdnd mellan
gangbana och byggnader samt att byggnadernas forsta
bostadsvaningsplan ligger 1 meter 6ver strandpromenadens gdngbana.

2. Atgirder som foreslas i trafik- och utformningsforslag kommer att
regleras i1 plankartan och genomf6ras vid planens utbyggnad.
Byggherren och Goteborg Stad tecknar exploateringsavtal for
genomforande och utférande av allmén plats.

3. En strandpromenad dmnas byggas ut som allménplats med ytor for
moblering och belysning ut med dess strackning. Kvartersmark,
byggnaderna och den allmédnna zonen utformas och ska beakta sa att
det upplevs som allmén av bade besdkare och boende.

4. Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna. Yttrandet har
overlamnats till fastigehtskontoret, trafikkontoret och exploatoren for
beaktande i genomforande. Inom processen for sociala
konsekvensanalyser har tidigare inventeringar i det lokala
utvecklingsprogrammet samt och nuldgesinventering beaktat
aspekterna av trafiksdkerhet och tillgénglighet for samtliga boende,
verkande och besdkande 1 omradet.

Synpunkterna delges exploator i form av forvaltningens yttranden som
aven har 6verldmnats till fastighetskontoret, trafikkontoret och berérda
konsulter for beaktande vid planens genomforande.

16. Stadsomrade 03 Sydvast
Forvaltningen tillstyrker forslaget till detaljplan med kompletterande 6vervigande
synpunkter:

1. Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pé fragan utifrdn en
ekonomisk dimension. Forvaltningen pépekar att gemensamhetsanlaggningen vid
vattnet reglerad och nimnd som kajstrak tillgangligt for allménheten, bor staden
ha radighet 6ver och dérfor regleras som allmin plats for att tillmotesga och sékra
syftet med tilltrdde for allménheten samt framja en sadan upplevelse. P4 grund av
att fastigheten idag inte omfattas av strandskydd och utifran dagens anvéndning,
sa kan planforslaget komma att stirka allménhetens tillgang till strandomradet
jamfort med idag. En stérkt tillgdnglighet till strandomrédet &r viktigt for den
sociala dimensionen for hela kustomréadets utveckling och utifrdn samspel, hélsa
och vardagsliv. Att bebygga med bostidder néra strandkanten riskerar att det sker
en upplevd privatisering, om inte gréansen dr tydlig mellan det privata och
allménna, samt att det inte sker en forskjutning av grinsen over tid.
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2. Forvaltningen ser inte att det framgar av planhandlingen att eventuella risker
och péverkan pa den ekologiska dimensionen dr utredda. Detta bor utredas for att
sakerstdlla att en fordndrad detaljplan inte forsamrar algrasdngarna. Information
aterges om att 15 meter utanfor fastighetsgrianser finns forekomst av algris
dokumenterat och att i och med att strandskyddet aterintrdder kommer de att
befinna sig 100 meter fran fastigheten. Exploateringens eventuella paverkan pa
algrasdngarna 1 Fiskebdckshamn maste utredas infér granskningsskede anser
forvaltningen. Det ska sédkerstélla bade de ekologiska som dlgrasen bidrar till samt
sambanden for en attraktiv kust sett ut den sociala dimensionen.

3. Risk for att trafiksdkerheten inte &r tillrackligt for gdende och cyklister speciellt
ur barnperspektivet trots forbéttringar pa den befintliga gdng- och cykelbanans.
Atgirder maste vidtas for del av striickan som saknar cykelbana s& gdende och
cyklister undviker att byta sida vid tva tillfdllen, med sérskild risk for barnens
sikerhet. Atgird maste vidtas och finansiering bér tillforas for resterande del i och
med att staden avser att bygga bostdder i omradet.

4. Forvaltningen ser att arkitekturen ar avgérande for hur anpassningen kommer
att uppfattas. Planforslaget innebar en fordndring 1 omradets bebyggelsestruktur
och bor ha en hog av reglering om staden ar aktsam och man att skapa den
utvecklingen och identitet av omradet som staden avser .

Kommentar:
1. Tidigare gemensamhetsanlédggningar for s.k. kajstrdk numera kallad
strandpromenaden samt lokalgata i Oster dndrats till att regleras som
allmén plats mark med kommunalt huvudmannaskap.

Stadsbyggnadskontoret noterar och fortydligar att bebyggelsen nédrmst
strandlinjen ligger 1 meter upphojt sett strandpromenaden.

2. Enutredning har utforts under sommaren 2022 (PM Marinbiologisk
undersokning Fiskebdck 8:1, Tyréns 2022-08-16) for att kartldgga
eventuellt dlgrds samt ge tydliga slutsatser kring konsekvenser och
kanslighet for byggnation inom omradet betrdffande algréset. och for att
avtala kring eventuella kompensationsatgirder for algrds som da
mojligtvis paverkas av planens utbyggnad. Genomford undersdkning visar
att omradet som direkt och/eller indirekt kommer paverkas av planerad
verksamhet inte hyser nagra skyddsvédrda marina naturvérden i form av
arter eller habitat.

3. Saérskilt fokus har givits pa att tillgodose barns och ungas ritt till hédlsa och
sdkerhet med fokus pé trafiksikerhetsaspekter. Byte sker endast vid en
punkt och da blir gang-och cykelbanan sammanhangande.
Overgéngsstille placeras nirmare verksamhetslokalerna och den
bostadsnira parken med forbéttrad sikt da den byggs om fran tidigare
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diagonalt till vinkelratt position.

4. Att arkitekturen dr avgorande for anpassningen och hur boende kommer
att uppleva att den och hur vil det sker instimmer Stadsbyggnadskontoret
helt med forvaltnings synpunkter. Gestaltningen har genomgatt justeringar
1 mote med Halleflundregatan, sadeltak ar reglerande for utformningen for
hela kvarteret vilket skapar enhetlighet och enligt exploatorens arkitekter
ar gestaltningsprincipen inspirerad av fiskarsamhélle med gavlar i liv med
huvudstrdken som strandpromenaden vattnet och mot Hélleflundregatan.

17. Stadsledningskontoret
Stadsledningskontoret har vid tidigare tillfdllen ldmnat information om hur
behovet av kommunal service avseende forskola och skola kommer att paverkas
av denna detaljplan. Det tillskott av forskolebarn som denna plan kan ge upphov
till kommer att omhéndertas 1 befintligt bestand och i1 redan planerade enheter.
Dock bor behovet av skolplatser hanteras genom att ndgon av de nirmast beldgna
skolorna byggs ut. Information ldmnas ompagéaende plan for en utbyggnad av
Onneredsskolan men Stadsledningskontoret anser att en versyn av dvriga skolor
behover goras 1 ett parallellt arbete for att klara en behovstickning for de yngre
barnen.

Kommentar:

Behovet av forskola 16ses inom det befintliga bestdndet. Lampligheten i
samband med aktuellt plan kring forskoleplatser. har provas utifran
stadsledningskontorets aterkopplingar tidigt i planering (startmote).
Skolan behdver dock utdkas och det utreds nu for

mojligheten for att bygga ut Fickebdckskolan som pa sikt skulle kunna bli
en F-6 enhet vilket gor att alla elever som idag gér pa hogstadiet kommer
att kunna placeras pa andra nirliggande skolor med hogstadium. For
elever 1 hogstadieélder &r avstand fran hem till skola 6 km vilket man
klarar till till exempel Onneredskolan eller Frejaskolan (avstand fran
planomradet cirka 2,5 respektive 4,5 km) som &r F-9 skolor som kommer
expandera 2025-2030. En kommande F-6 enhet pa Fiskebdckskolan far d&
storre mojlighet att ta emot fler elever i just denna alder.

18. Trafiknamnden/kontoret
Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till utbyggnad
av rubricerat drende. Forvaltningen ldmnar ett antal synpunkter pa trafik- och
utformningsforslaget som har tagits fram av explotérenrna och som inte
overensstammer med stadens tekniska handbok for trafikutformning.

Redovisad forslag visar pd en gatubredd om 5,8 meter for Haleflundregatan. Att
bredda gatan innebér att kostnaderna for utbyggnad av allmén plats kommer att
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oka. I den kostnadsbedomning som har tagits fram av exploatéren som en del av
Trafik- och utformningsforslaget har en gatubredd pa 5,8 meter legat till grund.

Haélleflundregatan, gata med kollektivtrafik, behover vara 6,5 meter for att
framkomligheten med bussar ska vara god. Trafik- och utformningsforslaget
behdver darfor justeras. I plankartan finns utrymme att tillskapa en kérbana som
ar 6,5 meter.

En gratisparkeringsutredning behover tas fram for att reda ut konsekvenserna av
risk for parkeringsflykt och vilka atgérder som eventuellt kommer erfodras for att
hindra den. Planomrédet ligger i anslutning till ett villaomrade dér det ar gratis att
parkera utmed gatorna riskfinns att de som flyttar in 1 det nya omradet véljer att
parkera pa villagatorna istdllet for att betala for parkering i omradets
parkeringsgarage och da uppstér s.k parkeringsflykt.

Kommentar:

Trafik- och utformningsforslaget har reviderats och gatubredden pé 6,5
meter har tagits in for Hélleflundregatan och dess utbyggnad majliggors
aven 1 den reviderade plankartan.

En gratisparkeringsutredning har tagits fram (20-08-27, Tyréns,) och den
visar att trots att det &r troligt att boende, verksamma och besdkare
kommer att till viss del parkera pad omkringliggande gator s ar
beldggningen har s lag att detta inte kommer att skapa ndgra problem for
Ovriga boende och verksamma.

Synpunkterna delges exploator i form av forvaltningens yttranden som
aven har 6verldmnats till fastighetskontoret, och berérda konsulter for
beaktande vid planens genomférande.

19. Utbildningsnamnden/férvaltningen
Har inte 1dmnat nagra synpunkter.
Statliga och regionala myndigheter m.fl.

20. Business Region Goteborg AB
Har inte ldmnat nagra yttrande.

21. Goteborgsregionen (GR)
Har inte ldmnat nagra yttrande.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse

18 (84)



22. Havs- och vattenmyndigheten
Havs- och vattenmyndigheten 1dmnade ett yttrande 2018 dar det papekades att
riksintresset dr viktigt for Fiskeback, samt att en versyn av Rl skulle ske.
Lénsstyrelsen har i detta drende fragat Havs- och vattenmyndigheten om
riksintresset for yrkesfiske som finns i Fiskeback fortfarande géller efter den
dversyn som aviserats.
Oversynen 2019 inom havsplaneomradet omfattade inte fiskehamnar sa det har
inte skett nagra forandringar. I senaste beslutet om riksintresse for yrkesfisket
omfattas Fiskebédck fortfarande av riksintresset.
Det ar viktigt att planen &r vil genomtéinkt. Infrastruktur och logistik kopplat till
hamnen far inte hindras. Man bor inte heller anldgga bostader sa néra fiskhamnen
att framtida bostadsinnehavare kommer storas av verksamheten 1 hamnen s att
det blir konsekvenser for verksamheten i hamnen och yrkesfisket. Havs- och
vattenmyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter i drendet och hanvisar till det
tidigare yttrandet for detaljer.

Kommentar:

Riksintresset for yrkesfiske har omvérderats och i den nya
oversiktsplanen sa pekar da &ven kommunen pa fiskhamnen som
riksintresse for yrkesfiske.

Utredningar har tagits fram for att avgora bade nuvarande eventuella
storningar samt formodade framtida (Bullerutredning Cedds akustik
2022-09-15, Industribuller Cedas akustik 2020-03-25, Fiskebdicks
hamn - Tilldgg till muddringsutredning WSP 2020-11-12). Dessa
utredningar visar varken pa nutida eller framtida storningar vad
giller buller och lukt gentemot aktuellt planomrade. I kontakt med
bade fiskeriverksamheten och stadens miljoforvaltning sa
framkommer det att ingen utveckling/utdkning av den befintliga
hamnen dr mojlig/6nskviard hér i den inre delen av hamnen dé botten
ar for grund for att ta emot fiskebatar, fororenad havsbotten samt att
behov finns frén verksamheten for storre lagerlokaler och bétplatser.
Nast intill enbart skaldjur lossas hir, vilket nést intill inte luktar alls
1 farskt tillstand. Den utveckling som dock &r planerad inom hamnen
ar pa ett storre avstand langre sdder ut for vilket nu ett planbesked
tagits fram for dess utveckling. Den verksamhet som pégéar i den
befintlig mest nérliggande delen av hamn sett fran planomradet till
dmnas fortga likt idag, det vill sdga utan dokumenterade stérningar.
Som tilldgg kan understrykas att alternativt ldge for den utvecklade
hamnen inte &r aktuellt i nirmre ldge oavsett denna detaljplans
framtagande pd grund utav de befintliga forhdllandena i hamnen.
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23. Lantmaterimyndigheten
Synpunkterna anser att det finns behov att justera plankartan samt att fortydliga
och komplettera planbeskrivningen.

10.

Plankartan

el m.fl. (Storsta sammanlagda byggnadsarea inom omraden betecknade el
ar 500 m?). I det fall egenskapsomradet ska utgora fler fastigheter dn en
finns risk att byggritten inte fordelas pa ett onskat sétt eller 1 virsta fall
konsumeras fullt ut och ndgon blir utan.

Det saknas u-omrade for allménna ledningar. Det krdvs u-omréade for att
sakerstdlla att ledningsrétt kan bildas.

Hogsta nock- och byggnadshdjd &r angivna i meter Gver stadens nollplan,
men i kartan finns inga hojder med. Svart att {4 en uppfattning av hur hdga
byggnaderna blir.

Det finns flera egenskapsbestimmelser som inte dr kopplade till ndgon
beteckning i kartan (exempelvis hogsta hojd for komplementbyggnad,
hogvattenskydd, ldgsta niva pa golv). Om de géller inom hela planomradet
bor de vil istillet vara administrativa bestimmelser? Annars funkar det vl
inte heller nar planen ska digitaliseras?

Fastighetsgrinserna maste redovisas i grundkartan (i plankartan). Det gar
annars inte att se inom vilka fastigheter de olika omrédena &r beldgna.
Servitut, ’serv”’ och gemensamhetsanldggning ”ga” ar redovisade i
grundkartan i plankartan, men sjélva utbredningen av dessa saknas, varfor
plankartan blir svarforstadd.

Om syftet med gemensamhetsanldggning ”g” ar att tillgodose
allménhetens tilltrdde till vattnet s& bor omradet istillet vara allmén plats.
Angoringsvigen 1 Oster: g-omradet 1 plankartan dr enbart reservat for
géngtrafik. Samtidigt stir det i n4-bestimmelsen inom samma omrade att
korbar forbindelse ska anldggas. Riskerar dessa bestimmelser att krocka?
Planbestimmelse om fastighetsindelning (tomtindelning I11-6803) géller
for Fiskebéck 8:1. Del av fastigheten omfattas av den nya detaljplanen och
dar upphor bestimmelsen att gédlla men fortsétter att gilla inom éterstaende
del av fastigheten (inom hamnomradet). Detta medfor en osdkerhet 1 vad
som faktiskt giller for Fiskebdck 8:1. Kan dterstoden av fastigheten anses
vara en lamplig fastighet och kan den anses 6verensstimma med den
géllande fastighetsindelningsbestimmelsen eller kan det till exempel
komma att hindra framtida bygglov? Av denna anledning bor hela
fastigheten tas in i planomradet eller sa bor hela tomtindelningen
upphévas.

Det dr ndgot oklart vilken linjetyp som avses norr och soder om det
bebyggelseomradet ldngst 1 sdder.

Planbeskrivningen

Sid 11 fastighetsplan, 39 Fastighetsindelning
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Det framgar ur planbeskrivningen att det finns en
fastighetsplan/fastighetsindelningsbestimmelse (tydliggor vilket som
giller) som berdrs. Det bor fortydligas vad som hdnder med hela
fastighetsplanen/fastighetsindelningsbestimmelsen, d&ven den delen som
hamnar utanfor nya detaljplanen.

2. Sid 30 ”For att sékerstélla allménhetens tillgéng till kajen foreslas
Goteborgs stad ingd 1 en gemensamhetsanldggning for den Ostra gatan och
kajen.” Om syftet dr att tillgéngliggora for allménheten bor detta i forsta
hand ske genom allmén plats, inte gemensamhetsanldggning. Pa
formuleringen later det som att syftet med gemensamhetsanldggningen ar
sakerstdllande av allménhetens tillgéng till kajen. Om syftet med
gemensamhetsanldggningen dr en kombination av fastighetens
(Fiskeback 8:1s) tilltrade och allménhetens tilltrdde, kan det finnas
mojlighet att bilda en gemensamhetsanldggning, men detta provas i en
lantmiteriforrattning. Goteborgs stad kan inte ingé 1 en
gemensamhetsanlédggning utan det blir i sa fall en fastighet som
dgs av Goteborgs stad som ingdr, ifall det dr av vésentlig betydelse for
fastigheten. Detta provas som sagt 1 en lantméteriforrattning. Det bor
tydliggoras vilka som avses anvdnda omradet, vilka fastigheter som ar
tankta att ingd gemensamhetsanldggningen, och om det bara géller gc/vig
eller dven bilvig eller dylikt.

3. Sid 39 Fastighetsindelning, 41 Ledningsrétt
Det framgar ur planbeskrivningen att det ska finnas u-omraden pa
plankartan, vilket det inte gor.

4. Sid 40 Anldggningar utanfor planomrade
”Eventuellt kommer en upprustning av gronyta pa norra sidan av
Halleflundregatan goras, som regleras genom exploateringsavtal.”

PBL 6 kap. 40 § Ett exploateringsavtal far avse dtagande for en byggherre
eller en fastighetsidgare att vidta eller finansiera atgarder for anldggande av
gator, vigar och andra allménna platser och av anldggningar for
vattenforsdrjning och avlopp samt andra atgirder. Atgirderna ska vara
nodvindiga for att detaljplanen ska kunna genomforas. De atgérder som
ingér 1 byggherrens eller fastighetsdgarens atagande ska sta i rimligt
forhallande till dennes nytta av planen. Det bor beskrivas hur
upprustningen av gronomradet dr nddvindig for planens genomforande.
Om detta inte kan presenteras stéller sig Lantméterimyndigheten

fragande till om det &r lagenligt att genom exploateringsavtal upprusta
aktuell gronyta.

5. Sid 40 fastighetsrittsliga konsekvenser.

Avstaende fastighet heter Fiskebdck 8:1, och inte Kappseglaren 8:1

6. Sid 40 Gemensamhetsanldggningar
Det bor framga att tillkommande fastigheter ska intridda i Fiskebéck ga:81.

7. Sid 41 Avtal mellan kommun och exploatdr
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Den redovisning av vad exploateringsavtalet kommer innehalla ér for
vidlyftig for att lantméterimyndigheten ska kunna ldmna rad enligt PBL 6
kap 40-42 §§ rorande innehallet i avtalet.

8. Sid 54 Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen
Inlésen av allmin plats och dess ekonomiska konsekvens syns ej redovisad
under denna punkt.
9. Fiskebéck 8:1 har bryggservitut pa Fiskebdck 756:330. Det kan vara bra
att synliggora detta i planbeskrivningen med tanke pd om det nya
planomradet méste styckas av om tomtindelningen inte upphévs och hur
detta paverkar servituten i sa fall.

Kommentar:

Planhandlingar justeras i enlighet yttrande och bearbetas i dialog med
Lantméterimyndigheten for samtliga ovanndmnda punkter. Viktigaste
andringar och fortydligande ér att planomradet har utokats till att ta in hela
fastigheten Fiskebédck 8:1. Inom omrédet ligger en fastighetsplan som
omfattar planomradet efter att planomradet utvidgats till att 4ven innefatta
vattenomradet.

Strandpromenaden och den Gstra lokalgatan planléggas nu som allmén
plats. Byggherren och Goteborg Stad tecknar exploateringsavtal for
genomforande och utférande av allméin plats. Synpunkterna delges
exploator i form av forvaltningens yttranden som @ven har dverldmnats till
fastighetskontoret och berdrda konsulter for beaktande vid planens
genomforande.

24. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen pekar ut 4 synpunkter pa sddant som kan aktualisera
provning:

1. Riksintresse for Yrkesfiske (3 kap 5 § miljobalken)
En utveckling av bostider i hamnen kan innebéra att dessa utsitts for
storningar fran den nirbeldgna riksintresseutpekade fiskehamnen i form av
buller och lukt som kommer att begridnsa hamnverksamheten pé kort eller

lang sikt. Utifrdn nuvarande verksamhet s& har ni gjort en bullerutredning
men bedomningen av luktpaverkan &r inte genomford pa ett
tillfredsstillande sitt. Aven infrastruktur och transporter till och frin
hamnen dr ndgot som behdver beaktas. En fullstindig redogdrelse for
pagaende verksamhet och vilka behov den har och hur detta beaktas
behover finnas i handlingarna. Frdgan om riksintressets mdjlighet att
finnas kvar behover ddrmed hanteras utforligare i planen. En mojlighet till
utveckling av riksintresset behdver ocksé beaktas i bedomningarna. Det
gar inte att hinskjuta den fragan till en annan pagéende utredning utan det
ar viktigt att finga upp om en utveckling av riksintresset d&r mojlig pa
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platsen och vilka miljokonsekvenser det far om en utveckling av
hamnverksamheten maste anpassa sig till de foreslagna bostdderna i
planen. Medfor bostéderna att en utveckling av hamnen dér den dr idag
inte kommer att vara mdjlig utan att en ny plats behover sokas?

I den géllande Gversiktsplanen hanteras fragan om riksintresse for yrkesfiske i
Fiskebick inte pa ett tillfredsstdllande sdtt och en utveckling av hamnen 1
Fiskebick finns inte heller med for att nddvéindiga dvergripande avviagningar
ska kunna goras. Dessa behover darfor goras 1 aktuell detaljplan.
Léansstyrelsen bedomer sammantaget att det dr otydligt i planen hur
riksintresse for yrkesfiske 1 Fiskebéck sdkerstills.

2. Strandskydd
Vid upphdvande av géllande plan kommer strandskydd att intrdda inom

planomradet.

Lansstyrelsen anser inte att hela det aktuella omradet kan anses vara
ianspraktaget pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften enligt 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 1 miljobalken.
Lansstyrelsen delar inte bedomningen att omradet inte dr att betrakta som
allemansréttsligt tillgéingligt. Vi anser att det ar fullt mojligt for
allménheten att betrdda stora delar av omradet idag och ddrmed kan det
inte antas vara helt ianspréktaget. Vi anser ddremot att omradet delvis ar
ianspraktaget och ddrmed finns mdjlighet att uppfora ny bebyggelse med
stod av 7 kap 18c § punkt 1 miljobalken med d& i mindre omfattning adn
vad forslaget visar.

Alternativt sd kan man aberopa annat sérskilt skél for upphdvande och da
exempelvis att det angeldgna intresset som detaljplanen utgor inte kan
tillgodoses nagon annanstans (7 kap 18c § punkt 5 miljobalken). Att det
forhaller sig pa det sittet behover visas, lampligen i en
lokaliseringsutredning. For detta &andamal bor en rimlig geografisk
avgransning goras.

Mark- och miljééverdomstolen har i en nyligen forkunnad dom (se MOD
P 809619, 2021-04-15) bedomt att kraven pa utredning om andra mgjliga
lokaliseringar inte kan gélla hela kommunen. Hur det geografiska omradet
ska avgrinsas och hur stort det ska vara kan enligt Mark- och
miljooverdomstolens uppfattning inte bestimmas generellt, utan maste
bero pa omsténdigheterna i det enskilda fallet. Med hinsyn till att
planering av mark &r en kommunal angeldgenhet kan en omstdandighet av
betydelse i ménga fall vara vilken anvindning av marken som kommunen
har avsett eller uttryckt i andra styrande eller vigledande dokument, sdsom
oversiktsplan, riktlinjer for bostadsforsorjning mm. Ytterligare
omstdndigheter som kan ha betydelse i lokaliseringsutredningen &r de krav
och forutsdttningar som maste motas for att planens syfte ska kunna
tillgodoses. Det skulle bland annat kunna handla om nddvindiga
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ytansprak, nérhet till olika typer av service, sdrskilda krav pa infrastruktur
med mera.

Lokaliseringsutredningen bor presentera ett antal omraden som potentiellt
kan tillgodose exploateringsintresset och visa hur de olika alternativen
vagts mot varandra. Den behdver ocksé forklara hur ni slutligen landat 1 att
sarskilt skél for upphavande finns enligt 7 kap 18c § punkt 5 miljobalken.
En bedomning ska ocksa goras av huruvida intresset att ta omradet 1
ansprik pa det sitt som avses med planen véger tyngre dn
strandskyddsintresset (4 kap 17 § PBL)

3. Hélsa och sdkerhet
Buller
Enligt framtagen utredningen s& behdver avluft/kylmaskiner frén
dldreboendet dimpas/skdrmas. Det behover framgé 1 planbeskrivningen att
det ska sdkerstillas att atgirder sker pa fastigheten utanfor planomradet.

Lukt

Fiskehamnen kan tidvis ge upphov till luktstorningar, vilket paverkar
boendemiljon negativt. I samradet framkommer att fiskhamnen inte ligger
1 den forhdrskande vindriktningen. Lénsstyrelsen anser att det inte dr en
tillracklig beddmning utan det ska i underlaget beskrivas hur stor
luktpéverkan dr fran fiskehamnen och vilka atgirder som man kan vidta
for att forhindra luktproblem.

Markféroreningar

En versiktlig markmiljoteknisk undersokning har tagits fram som visar pad
forekomst av fororening pa det aktuella planomrédet. Foéroreningarna
kommer framst fran fyllnadsmassor som lagts dit i samband med tidigare
utfyllnad och exploateringen samt paverkan fran verksamheter som tex
battvitt som bedrivs pa grannfastigheten. D4 det finns fororeningar inom
planomrédet s& anser Lansstyrelsen att det ska finnas en planbestdmmelse
pa plankartan att sanering ska ske till nivaer for planerad markanviandning
innan startbesked far ges.

Oversvimning

For att hantera dversvdmningsproblematiken har ni tillimpat nivaer som
giller for hogvatten ar 2070. Vi anser inte att det medfor ett tillrackligt
skydd och att ni behover se 6ver den niva som ni har valt att utga ifran vid
planering av omradet.

Vi vill da hédnvisa till faktablad for kusten 1 Stigande vatten déar nivaerna 1
Zon 2 ligger mellan + 2,9 till 3,4. Zon 1 har planeringsnivan +3,4. Vi
noterar att ni bedomer att omradet inte dr utsatt for vag och vindeffekt pa
grund av sitt skyddade lage.
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Stigande vatten dr ocksa jimforbart med ert eget material som nu stélls ut i
samband med Oversiktsplanen. Enligt detta dokument (planeringsnivéer
for kusten) ska planering och tillkommande bebyggelse inom kustzonen
ske utifrdn en dimensionerande héndelse ar 2100 med 200 ars
aterkomsttid. Scenariot RCP 8,5 anger da att vattenstandet i havet ar ca
+2,4 (RH2000). Dartill ska sikerhetsmarginal 14ggas till. Enligt ert forslag
pa planeringsniva for kusten ar planeringsnivan for bebyggelse som
klassas som ”sammanhéllen bebyggelse” +2.9.

Lénsstyrelsen anser att nybyggnation/nya omraden ska sdkras mot
oversvimning genom att i forsta hand bygga pé séker niva. I Boverkets
tillsynsvégledning for 6versvimning ska ny sammanhéllen bebyggelse
planeras pa beriknad hdgsta nivd. Vid avsteg anser vi att atgarder krévs i
form av konsekvensreducering eller sannolikhetsreducering.

Geoteknik

Ni behover ocksa redogodra for hur ni avser att sékerstélla att bottennivan
bibehélls.

Vidare finns osdkerheter kring undersékningen av befintligt erosionsskydd
som behdver redas ut. Erosion i sldntens nedre del kan padverka omradets
stabilitet och det behdver dirfor vara tydligt i utredningen att tillrickliga
undersokningar har gjorts for att faststélla att sddan inte forekommer under
vattenlinjen.

Stabilitetsberdkningarna behover ses over 1 enlighet med yttrande frén SGI
som bifogas 1 sin helhet och berdkningarna maste omfatta ev
markhojningar. Vilka stabilitetshdjande atgarder som krévs for planens
genomforande behover utredas i planarbetet. Eftersom si sma
tillkommande laster som fran exempelvis uppstéllda fordon mm nérmast
slantkron kan paverka stabiliteten i omradet och detta inte kan styras i plan
sé bedomer Lénsstyrelsen att samtliga stabilitetshojande atgiarder som
kravs ska vara genomforda innan nagon byggnation alls far ske 1
planomradet.

Otrygga miljéer for barn och unga

Avseende barnperspektivet sa framkommer det i samradsunderlaget att
befintliga verksamheter i grannfastigheterna och hamnen ér en kélla for
risker. Det dr otrygga och osékra miljéer for barn och unga och ni skriver
att det behover f6ljas upp hur paverkan fran dessa kéllor blir.
Lansstyrelsen anser att de maste utredas och sdkerstillas inom ramen for
planarbetet hur dessa miljoer ska dtgérdas sé att de inte ar en risk for barn
och unga.

4. Raéad enligt PBL och MB
Trafik
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Ni har inte redovisat i planen hur ett genomforande av den forvéntas
paverka Visterleden vilket bor beskrivas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vi anser att den redovisning ni gjort av paverkan pa miljokvalitetsnormer
for vatten ar tillracklig.

Miljokvalitetsnormer for luft

Lénsstyrelsen delar bedomningen att miljokvalitetsnormerna for luft inte
overskrids 1 planomradet 1 dagsliget.

Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap miljobalken
Ni bedomer att forslaget inte innebér ndgon skada pé riksintresset for
hogexploaterad kust. Vi delar er bedomning.

Overensstimmelse med géllande OP och évrig pdgdende planering

Att foresléd bostader pa platsen kan inte anses strida mot géllande
oversiktsplan men eftersom géllande 6versiktsplan inte hanterar fragan om
riksintresse for yrkesfiske i Fiskebéck sd gors inte ndgon avvigning mellan
intressena och det behover déarfor goras i den hir detaljplanen i enlighet
med det vi skrivit under rubriken Yrkesfiske 3 kap 5 § miljobalken i detta
yttrande. Samrad med yrkesfiskarna bor vara en utgangspunkt for att fa en
bild av den pagaende verksamheten och dess behov.

Parallellt med den hir detaljplanen péagar ett arbete med utveckling av
Fiskebdcks hamn (Fiskebédck 756:358 m fl) inom stadsdelen Fiskeback.
Det ér onskvirt att det tydliggors om foreslagen plats for utveckling av
hamnen i det arbetet dr en foljd av att aktuell detaljplan genomfors. Vidare
ar det viktigt att det tydliggors om aktuell detaljplan motverkar alternativ
till utbyggnad som skulle ta mindre del oexploaterad mark i ansprék.

Vi vill i detta ssmmanhang pétala att vi ser att det kan bli en konflikt
mellan foreslagna bostider 1 aktuell detaljplan och det forslag till en
utveckling av hamnverksamheten som ni arbetar med parallellt.

5. Koppling till miljémalen

Lénsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgdr ett viktigt verktyg for
att uppnd miljoméalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomaélen ska enligt miljobalkspropositionen
(1997/98:45) vara vigledande vid tillimpningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande
miljotillstdndet och planinnehéllets forhallande till detta saknas.

6. Behovsbedomning
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Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning, vilket meddelades
2020-10-23, séledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar:

1. Utredningar har tagits fram for att avgora bade nuvarande eventuella
storningar samt formodade framtida (Bullerutredning Cedds akustik
2022-09-15, Industribuller Cedds akustik 2020-03-25, Fiskebdcks
hamn - Tilldgg till muddringsutredning WSP 2020-11-12). Dessa
utredningar visar varken pa nutida eller framtida stdrningar vad géller
buller och lukt gentemot aktuellt planomrade. I kontakt med béde
fiskeriverksamheten och stadens miljoforvaltning s framkommer det
att ingen utveckling/utékning av den befintliga hamnen ar
mojlig/onskvard har 1 den inre delen av hamnen dé botten ar for grund
for att ta emot fiskebétar, fororenad havsbotten samt att behov finns
fran verksamheten for storre lagerlokaler och batplatser. Nést intill
enbart skaldjur lossas hir, vilket enligt fiskeriverksamheten néstan inte
luktar alls i farskt tillstdnd. Den utveckling som dock &r planerad inom
hamnen é&r pa ett storre avstdnd langre soder ut for vilket nu ett
planbesked tagits fram for dess utveckling. Den verksamhet som pagér
1 den befintlig mest nérliggande delen av hamn sett fran planomradet
till &mnas fortgd likt idag, det vill sdga utan dokumenterade storningar.
Vad giller lukt s& finns heller ingen uppsatta riktvarden att utga ifrén i
Sverige sa bedomningen &r att den enkdtundersdkning som gjorts i
omradet i relation till att det hir i hamnen nést intill enbart lossas
skaldjur och hamnen i relation till planomréadet inte ligger i den
forharskande vindriktningen utgdr tillrdckliga bevis for att oldgenhet
inte forekommer idag. Dar till kan ocksa pévisas att inga klagomal
inkommit till kommunens milj6forvaltning géllande luktstorningar frén
hamnen. I planbeskrivningen ldmnas en mer utforlig beskrivning av de
idag pagaende verksamheterna i hamnen 1 Fiskebéck.

2. Stadsbyggnadskontoret/byggnadsndmnden har beddmt att det inom
hela den aktuella fastigheten finns sérskilda skil att upphdva det
aterintrddda strandskyddet med stod av 7 kap. 18 c-d § miljobalken.
Omrédet &r redan 4r ianspréktaget pé ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte. Nagra biologiska virden finns inte
inom den del av fastigheten som &r pa land. Det finns ur det
perspektivet heller ingen anledning att strandskyddet ska kvarsta.
Platsen har aldrig omfattats av strandskyddsbestimmelser d& den var
planlagd och ianspraktagen sedan linge nér reglerna om strandskydd
infordes 1 lagstiftningen 1975. Fastigheten omfattas i sin helhet av en
detaljplan for industriindmal (med Jb betecknat omrade fir endast
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anvindas for sddant industriellt &ndamél som sammanhinger med
angransande omrddens anviandning for smabéts- och fiskehamnar).
Inom fastighetens vattenomrade har det funnits smébatshamnen (sedan
1975) och ér en verksamhet som for sin funktion behdver liga vi vattnet. Om
strandskyddet fortsatt skulle gilla for denna del efter att antagande av
den nya detaljplanen innebér det att en mycket begransad del av
smabatshamnen och en d&nnu mer marginell del av Fiskebédcks hamn 1
sin helhet skulle omfattas av strandskydd. Det forsvarar betydligt for
verksamhetsutovaren som ddrmed skulle behova strandskyddsdispens
for vissa atgarder som renovering och underhall samt 6vriga
fordndringar pé just den delen av smabdtshamnen och dirmed skapas
osidkerheter och en sedan lange pagaende verksamhet paverkas pé ett
forhallandevis orimligt sétt.

Allemansriittsligt tillganglighet. Vid bedomning utifran
strandskyddsbestdmmelserna maste hénsyn tas till om omridet &r
allemansrdttsligt tillgéangligt eller endast tillgéngligt pa annat sitt.
Fastigheten och dess byggnader sedan ménga ar inhyser ett antal
verksamheter for olika &ndamal &r hela fastigheten hirdgjord och
ianspraktagen for verksamheternas olika behov. Hela fastigheten
nyttjas och dr sedan ménga ar tillbaka en arbetsplats med ett antal
pagaende verksamheter och har dirfor varit tillgédnglig f6r hyresgéster
och besokare med koppling till pagdende verksamheter pa fastigheten.
Det ér inte samma sak som att den skulle vara allemansréttsligt
tillginglig, vilket den ddrmed inte dr.

Planomradet (fastigheten) har varit mojligt for allménheten att passera,
gé och kora igenom idag. Det gar inte att hélla det helt last och stingt
ndr det 4r mycket besok till verksamheterna och nir parkeringen
dessutom &r kopplad till de hyresgéster som har plats 1
smabatshamnen. Allmédnheten har kunna passera dock med stora risker
den personliga sédkerheten da det ror sig stora truckar och
lastningsfordon i stora delar av omradet. Stadsbyggnadskontoret anser
att fastigheten dr ddrmed inte allemansréttsligt tillgénglig utan
ianspraktagen i sin helhet och forutsittningar finns dérfor att upphiva
strandskyddet nér det aterintréder.

Staden avser att sdkra allménhetens tilltrdde till omradet med att
anldgga en allméint tillgdnglig gdngbana, s.k strandpromenad, som
allmén platsmark pa det tidigare omréadet niarmast vattnet som reglerades
som gemensamhetsanldggning. Detta tillsammans med matargatan 1 Oster
ner i omradet och dédrmed far ett 4nnu starkare skydd gentemot
allménhetens mdjlighet att nyttja omrddet. Planforslaget har dven vid
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ett kompletterande samréd utdkats for att innefatta vattenomradet och
dérmed sékerstélla befintlig smibatshamn. Med denna utdkning
sakerstills att strandpromenaden som utgdrs av allmén plats grinsar
till 6ppet vatten.

Upphdivande av strandskydd och ett angeldget allmdnt intresse. Staden
bedomer att strandskyddet kan upphévas pa land tillsammans med 7
kap. 18 c-d § 1 och 7 kap. 18 ¢ § 5 miljobalken. Det senare punkt 5,
”Att omradet behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.”. Staden
anser att bostadsforsorjning ér ett angeliget allméant intresse for
Goteborg Stad och for Goteborg Stad som regionens huvudstad.
Staden har i sina styrande planering- och strategiska méldokument
samt 1 stadens budget (viljestyrda dokument) pekat ut att
bostadsforsorjning och rada bot pa bostadsbristen som ett av de
prioriterade mal. Stéllningstagande finns redovisade i
Goteborgsregionens forbundsstyrelse beslut att att godkénna
”Strukturbild for Goteborgsregionen. En 6verenskommelse om

att vi gemensamt tar ansvar for att den regionala strukturen ér
langsiktigt héllbar”, (2008-05-23 daterad maj 2008). Goteborg
oversiktsplan (99 samt nya OP infor antagande i kommunfullmiktige
2022), planprogram (200x), Bostadsforsorjning i Goteborg — nuldge
och framtida inriktning november 2014, samt i ny remissutgava
Goteborgs Stads program for bostadsforsorjning 2021-2026 (KF 2021-
xx-xXx), lokaliseringsutredning (2022-02 reviderad april 2022).

Den sammantagna beddmning &r att i dessa inriktningsdokument visar
pa att atgérden, sorja for bostidder, utgor ett angeldget allmént intresse
som ger langsiktiga fordelar for Goteborgs samhillet och regionen.
Framtaget lokaliseringsutredning har utrett och pavisat att inom ett
begréinsat geografiskt omrade (integrerad till stadens 6vergripande
gatundtverk) ar det angeldgna allménna intresset omgjligt eller 1 vart
fall orimligt att tillgodose utanfor det foreslagna planomradet

Staden har bedomt att nyttan och behovet av att ta omrédet 1 ansprék
véger tyngre dn strandskydds-intresset tillsammans med 7 kap. 18 c-d

§1.

3. Buller
Det ska avtalas om att avluft-/kylmaskinsaggregatet pa narliggande
dldreboende atgirdas for att dimpa bullerstorningen dérifran. Detta
fors in 1 planbeskrivningen.
Lukt
Se svar under punkt 1. (Riksintresse for Yrkesfiske).

Markférorening
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Det fors in en administrativbestimmelse om att startbesked inte far ges
forens sanering kommit till stdnd.

Oversvimning

Planeringsnivén har satts till +2,9m i denna plan f6r att gardera upp for
den planering som forvéntas foras in i och med antagandet av
kommande 6versiktsplan ddr denna niva har satts for planering av
sammanhéllen bebyggelse inom kustomradet.

Geoteknik

Utredningen har fortydligats med en beskrivning av det underlag och
typ av undersdkning som ligger till grund for beddmningen av
omrddets erosionsforhdllanden. Beddmningen grundas pé historiska
flygfoton, foton pa befintliga erosionsskydd, beskrivning av
erosionsskyddets sammanséttning och omradets eroderbarhet.
Stabilitetsanalyserna har kompletterats med kéinslighetsanalys med
avseende pa erosion som visar att dven erosion pa 0,5 meter leder till
otillfredsstéllande stabilitet. Utredningen har darfor fortydligats med
rekommendationer om avtal for att sékerstélla erosionsskydden samt
regelbundna inspektioner forslagsvis vartannat ar. Hela
erosionsskyddet hamnar inom stadens mark vid utliggning av allméin
plats vilket far som f6ljd att staden ansvarar for drift och underhall
erosionsskyddet. Ddrmed anses erosionsskyddet sékerstéllt i
detaljplanen.

Lodningar av bottengeometrin har utforts 1 maj 2021 och resultatet har
inforts 1 reviderat PM. Stabilitetsanalyserna har dven kompletterats
med kénslighetsanalys avseende fordndring av bottengeometrin.
Resultatet visar pa fortsatt tillfredstdllande stabilitet &ven med 1 meter
erosion/muddring. Ingen muddring planeras i omradet, men om det
skulle bli aktuellt framdver krdvs en anmélan alternativt ans6kan om
tillstdnd for vattenverksamhet hos Lansstyrelsen. Lansstyrelsen
bevakar di stabilitetsfrdgan och har mojlighet att begéra in geotekniskt
underlag for att visa pa tillfredstidllande stabilitet for omradet.
Kompletterande sonderingar har utforts och resultatet har forts in i
utredningen. Stabilitetsanalyserna har reviderats med uppdaterad
jordlagerfoljd utifran resultatet frdn sonderingarna. Utredningen har
dven fortydligats med att antagna lerlager bedoms som ett mojligt
vérsta fall dd ingen lera patrdffats inom omradet. Lerans har antagits ha
samma egenskaper som leran i nirliggande omrade, vilket bedoms som
troligt.

Reviderade stabilitetsanalyser visar nu att viss last kan paforas marken
nirmast sldntkron med fortsatt tillfredstdllande stabilitet. Darfor har
planbestdammelserna b4 (ingen ytterligare last far paforas utan att
tillfredstillande stabilitet sdkerstéllts) och al (bygglov far inte ges for
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komplementbyggnad forrén tillfredstdllande markstabilitet kan
sakerstdllas) har tagits bort fran plankartan.

Gillande marknivdhdjning utifrdn Dagvatten- och
oversvamningsutredningen sa finns inga plushéjder inférda i
plankartan utan endast ldgsta niva for fardigt golv, vilket innebér att
marknivan behdver hdjas inom gérden ovan det underjordiska garage
som &r grundlagt ner till fast botten. Darmed pafors ingen last pa
jordlagren inom det omradet. Kajomrédet tillats att oversvimmas och
planeras till storsta del ligga pa +2,1, medan den i véster sluttar ner
mot +1,6 enligt skisser for strandpromenaden. Generellt innebér det
inga marknivahojningar storre dn 0,5 meter. Inom sma omraden kan en
ndgot storre marknivahdjning vara aktuellt. D4 reviderade
stabilitetsanalyser visar att en last pd 10 kPa kan paforas marken
ndrmast strandlinjen med fortsatt tillfredstidllande stabilitet, samt att
marknivaforandringar storre dn 0,5 meter krdver marklov anses
stabiliteten vara sdkerstilld. Vid behov kan ytterligare paford last
kompenseras eller foras ner till fast botten.

Inom vattenomradet W1 har planbestimmelse inforts 1 plankartan som
innebadr att endast flytbryggor tillats och darmed dr det sékerstéllt att
anldggande av pir inte ar tillatet.

Otrygga miljéer for barn och unga

Det som framforts 1 planbeskrivningens stycke om barnperspektivet
gillde sdkerhetsaspekter av nérhet till vattnet och hir har exploatoren
arbetat fram en struktur for strandpromenadens utformning i samarbete
med staden. Sdkerheten innebér att en nedanliggande 1dgbrygga
tryggar for fall mot vattnet direkt frdn promenadstréket. Sdkerheten
som omndmns dr annars trafiksdkerhets aspekter for de kringliggande
gatorna dir det i Trafik och utformningsforslaget presenteras 1sningar
for en tryggare trafikmiljo.

4. Réd enligt PBL och MB - Trafik.
En trafikanalys har tagits fram i samband med detaljplanen for
bostider och utbildningslokaler med mera norr om Akeredsvigen,
vilken har inkluderat alstringen fran aktuell detaljplan samt ett antal
andra pagdende detaljplaner i ndromréadet. Trafikméingden pé
Halleflundregatan &r idag 2800 fordon/dygn dmvd
(d&rsmedelvardagsdygn) (2017). Trafikalstringen frin de tillkommande
bostdderna berédknas till 220 (nuldget)/135 (2035) fordon/dygn (dmvd)
enligt Goteborgs stads resekalkylsverktyg. Verksamheter finns inom
planomrédet idag var pa dessa inte har rdknats med 1 trafikanalysen,
for att undvika dubbelrdkning. Trafikanalysen visar att antalet
tillkommande fordon till Véasterleden, fran planomradet och
nérliggande pagéaende detaljplaner, blir med Scenario Trv Bas Hog
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3100 fordon/dygn och med Scenario Trv Hallbarhet 2100 fordon/dygn.
Trafiken frén detaljplanerna fordelar sig pa Fiskebacksmotet (Hog 700/
Hallbarhet 500), Tynneredsmotet (Hog 1400/ Héllbarhet 800) och
Frolundamotet (Hog 1000/ Héllbarhet 800). Aktuell detaljplan pa
Halleflundregatan stér for ca. 7% av den tillkommande trafiken fran
pagaende detaljplaner i omradet. Goteborgs stads bedomning &r att
tillkommande trafik fran planomradet visserligen okar trafiken pa
Visterleden, men att det i sammanhanget ar en mycket liten 6kning.
Mobilitetsatgérder planeras att goras i samband med utbyggnaden av
omrédet for att frimja resande med andra firdmedel @n egen bil. For
att forbéttra turtdtheten for kollektivtrafiken behdver det finnas ett
storre resandeunderlag, med fler boende i omradet 6kar mdjligheten till
ett storre resandeunderlag.

Miljokvalitetsnormer for vatten och luft

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna.

Riksintresse hogexploaterad kust

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna..

Overensstimmelse med gillande OP och évrig pdgdende planering

Se svar under punkt 1. (Riksintresse for Yrkesfiske)._Som tilligg kan
understrykas att alternativt ldge for den utvecklade hamnen inte &r
aktuellt 1 ndrmre 14ge oavsett denna detaljplans framtagande pa grund
utav de befintliga forhallandena 1 hamnen.

5. Koppling till miljomalen. Miljomalen. Planbeskrivningen har
uppdateras med kompletterande redovisning av miljomal pa olika

nivéer En 6versiktlig redovisning enligt tidigare bedomningar utifran
upprattad miljomalsmatris om miljépolicy och 12 lokala miljokvalitetsmal
som dr forutsittningarna for en ekologiskt hallbar utveckling, kontoret funnit
aspekter pa fragan utifran detta perspektiv avseende: begransad
klimatpaverkan, god bebyggd miljo, frisk luft, hav i balans och en giftfri
miljo. Ny oversikligt bedomning har gjorts med stod 1 Goteborgs stads miljo-
och klimatprogram 2021-2030 som antogs av kommunfullmiktige 2021-03-
25.

25. Polismyndigheten
Har inte ldmnat nagra yttrande.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

26. PostNord Distribution 405 24 Goteborg
PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande
posttjdnsten vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska
godkénna placeringen och standarden pé postmottagningsfunktionen. I
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denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och
med hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska
kunna genomforas i1 praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras
postlddan i en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska
man ta emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna och informerar dven exploatdren.

27. Sjofartsverket
Sjofartsverket har i sak inget att erinra pa planen och ser ingen
negativpaverkan pé sjotrafiken.
Ovrigt
Sjofartsverket noterar risk for eventuell negativ paverkan pa fiskhamnen i

Fiskebdck nér bostadsbebyggelse kommer nirmare. En eventuell 6kning
av verksamhet i fiskehamnen kan skapa intressekonflikter med boende.

Kommentar:

Utredningar har tagits fram for att avgora bade nuvarande eventuella
storningar samt formodade framtida (Bullerutredning Cedas akustik 2022-
09-15, Industribuller Cedas akustik 2020-03-25, Fiskebdcks hamn -
Tilldgg till muddringsutredning WSP 2020-11-12). Dessa utredningar visar
varken pa nutida eller framtida storningar vad géller buller och lukt
gentemot aktuellt planomrade. I kontakt med bade fiskeriverksamheten
och stadens milj6forvaltning sa framkommer det att ingen
utveckling/utokning av den befintliga hamnen dr mojlig/6nskvérd hér i den
inre delen av hamnen da botten dr for grund for att ta emot fiskebatar,
fororenad havsbotten samt att behov finns fran verksamheten for storre
lagerlokaler och bétplatser. Enbart skaldjur lossas hir, vilket nist intill inte
luktar alls i farskt tillstdnd. Den utveckling som dock &r planerad inom
hamnen é&r pa ett storre avstdnd langre soder ut for vilket nu ett planbesked
tagits fram for dess utveckling.

28. Skanova Natplanering D3N
Befintliga anldggningar finns pé norra sidan Hélleflundragatan och
beddms inte paverkas av planforslaget.
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Anldggningar som forsorjer befintlig byggnad pé fastighet Fiskebéck 8:1
finns ocksd. Innan rivning av byggnad sker skall Skanova kontaktas for
samordning av hantering av befintlig anldggning.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna. Synpunkterna delges
exploator 1 form av Skanovas yttranden som dven har 6verlamnats till
berdrda konsulter for beaktande vid planens genomférande.

29. Skanova (Telia company)
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Onskar att sd langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer
1 samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for
att mojliggdra exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar
atgdrden dven bekostar den.

Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna. Synpunkterna delges
exploator 1 form av Skanovas yttranden som dven har 6verlamnats till
berdrda konsulter for beaktande vid planens genomforande.

30. Statens geotekniska institut
Anser att redovisar berdkningarna utférda for en sektion vinkelrét
strandlinjen 1 omréadets Gstra del visar pa tillfredsstédllande stabilitet. SGI
vill dock papeka att berdkningarna bygger pd lodningar utférda 1975 och
att djupen till bottnen dirfor &r osékra. SGI anser att nuvarande
bottentopografin maste bestimmas med tanke pé fordndringar som kan ha
skett i hamnomrédet, exempelvis genom muddringar. SGI anmérker ocksa
att da stabiliteten dr avhdngig av bottennivén ndrmast planomradet méste
det tillses att nivan inte forandras genom exempelvis erosion och
muddringar i framtiden. fraga maste 16sas fore planen antas. I utredningen
anges att vidplatsbesok inte har kunnat observera nagon skadlig erosion
vid planomrédets strandlinje, samt att befintligt erosionsskydd bedoms
vara 1 gott skick. Vilken typ av undersokning som gjordes under
platsbesoket framgar inte och SGI anser att
erosionsskyddets beskaffenhet och status under vattenlinjen bor utredas i
detalj. Detta eftersom erosion i sldntens nedre del kan paverka omradets
stabilitet. Av utférda unders6kningar pa land kan man inte utesluta att det
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forkommer lera under fyllningen. I utredningen har det tagit med ett
lerlager i stabilitetsberékningarna Jordens méktighet under havsbottnen ar
bestimd med sticksonderingar som SGI beddmer inte dr en tillforlitlig
metod for detta. med De tekniska egenskaperna for lerlagren har inte
bestdmts, vare sig pa land

eller under havsbottnen. SGI anser att Dessa tekniska egenskaper for
lerlagren kréver geotekniska undersokningar pa land och under havet, i
syfte bestimma dessas méktighet och tekniska egenskaper.

SGI lyfter fram omradet vid sldntkron, som enligt stabilitetsberdkningarna
far marken inom ett avstdnd av 5 meter, inte belastas det finns reglerat pa
plankartan b4 och prickat mark. ingen ytterligare last far paforas utan att
tillfredstillande stabilitet sdkerstéllts) och al (bygglov far inte ges for
komplementbyggnad forrén tillfredstidllande markstabilitet kan
sdkerstdllas). SGI anser att det inte rdcker med aktuell reglering pa
plankartan. Stabilitetsforhallanden behdver vara klarlagda innan planen
antas.

SGI vill podngtera att begriansningen av laster géller d&ven framforande av
fordon, placering av upplag, uppstéllning av fritidsbétar etc. Det bor
antingen sékerstéllas i planen, i annat fall krdvs att stabilitetshdjande
atgérder utfors innan planen antas.

Enligt Dagvatten- och dversvimningsutredningen finns ett omrade
ndrmast kajkanten (fran kajkant och 20 m in i omradet) som riskerar att
Oversvammas vid framtida hoga havsvattennivéer. Det framgar &dven att
markhojderna 1 planforslaget darfor har hojts till +2 meter for denna del.
SGI undrar om lasten fran den tilltinkta markh6jningen finns med 1
stabilitetsberdkningarna som har begrénsning av laster narmast slantkron.
I annat fall anser SGI att dessa méste justeras sd att de &ven omfattar lasten
fran fyllnadsmassorna.

Kommentar:
Den geotekniska utredningen har uppdaterats géllande
berdkningssektionens geometri och eventuella fordndringar. I utredningen
finn en kénslighetsanalys utford for forandrade bottennivéer. I analysen
redovisar att man har sénkt med 1 meter for fordndrade bottennivaer
respektive 1 meter for den ursprungliga nivan. Andring tar hojd till foljd
av muddring eller osdkerheter i tidigare sticksondringar i omradet.
Synpunkterna delges exploator i form av SGl:yttranden som &ven har
overldmnats till berdrda konsulter for beaktande vid planens
genomforande.

31. Svenska Kraftnat
Svenska kraftnét har i dagsléget inga anldggningar eller intressen som berors i det
aktuella omréadet och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.
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Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna.

32. Trafikverket
Trafikverket kan inte ta stillning till planforslaget utan en beskrivning om
hur trafikokningen inverkar pd Visterleden eller Gvrigt statligt vignét.
Planomradet ar cirka 2,5 km fran E6.20 Visterleden, vilken dr ndrmsta
statliga vig utpekad som riksintresse enligt Miljobalken kap 3 § 8.
Kommunen har inte redovisat vilken paverkan planomradet har pa en
forvintat trafikdkningen (470 AMVD). Trafikverket bedomer att en
relativt stor del av trafikokningen kan komma att belasta statligt vignit.

1. Visterleden har lidngs striackan en skyltad hastighet pa 70 km/h och en
uppmiitt drsdygnstrafik (ADT) pa ca 60 000 fordon per drsmedeldygn
varav ca 5000 dr lastbilar (uppméitt januari 2018). I dagsléget ar
Visterleden kraftigt belastad med koer under dygnets maxtimmar.

2. Trafikverket anser att det ar positivt att mobilitetsatgirder har planerats for
att ge mgjlighet till sdnkt parkeringstal. Da kollektivtrafiken beskrivs som
bristféllig 1 omradet anser Trafikverket dock att detta bor forbéttras for att
inte omrédet ska bli bilberoende.

Kommentar:
Hanvisar till svar till Lénsstyrelsens, under punkt 4. Trafik. Rad enligt PBL
och MB

33. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet och
har dérfor inget att erinra.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

34. Vasttrafik AB

Redovisar att planen inte paverkar befintlig eller kommande
kollektivtrafik. Men papekar att risken dr stor for att en dvervdgande del
av de tillkommande resorna kommer att ske med biltrafik. Restiden till
centrala Goteborg med kollektivtrafik och cykel ar relativt lang och
inbegriper under storre delen av dygnet ett byte. Detta géller bade for de
boende och personal i verksamheter.

I detta hinseende anser Visttrafik ha svart att se att planen bidrar till ett
oOkat hallbart resande. Visttrafik har i 6vrigt inget att invdnda emot den
foreslagna planen.
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Kommentar:

Stadens forhoppning ér att inte enbart denna detaljplan utan denna i
kombination med andra pagaende, exempelvis vid Skattegardsvdgen, och
utvecklingen av Stora Fiskebacksvigen ska bidra till tillrackligt underlag
for att en utbyggnad av kollektivtrafiken i omradet skulle kunna
fortatas/byggas ut.

Visttrafik hade inget att erinra och ingen kommentar kring dessa aspekter
under samradet av program for Fiskeback fran 2002.

Tyvérr tycks inte Visttrafik ha blivit horda under denna detaljplans
planbeskeds skede, dock ingen standardrutin.

Sakagare

Sakégare 1 form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits.
Personnamn har inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsdgare” for att
mojliggora att utlatandet publiceras pd kommunens hemsida. Uppgifter om
personnamn som &r kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

Tematiska svar till sakagare och ovriga

Eftersom manga sakédgare och boende i omradet har inkommit med liknande synpunkter
och frgor har dessa har samlats under teman och ges ett samlat bemotande med generella
kommentarer . Féljande dr huvudfragor som avses:

e HOojd och placering av ny bebyggelse
e Byggnadernas innehall

e Gestaltning

e Trafik, parkering och trafikbuller

e Kommunal service

e Strandskydd

Héjd och placering av ny bebyggelse

Synpunkt: De nya husens hojder bor inte dverstiga befintligt uppbyggt omrade
direkt vister om samt att de nya byggnaderna behover struktureras pa sé sitt att
fler eller breddade siktlinjer astadkoms.

Kommentar:

Nockhgjderna ligger inom ett liknande spann s som nérliggande
flerbostadshusomréde i véster dédr hojderna frdn markplan dr planlagda
mellan cirka 14,5 till 17,5 meter, sa ligger hér det nu planlagda pa mellan
cirka 11,5 till 18,0 meter fran befintlig markplan. Bebyggelsen mot
Haélleflundregatan har dven reglerats i1 planforslaget pé sé sitt att en
nedtrappning sker mot gatan och dér da ocksd mot villabebyggelsen norr
om. Det narliggande befintliga omradet i véster ligger med
planbestimmelse som medger byggnader pa cirka 14,5 till 16,8 meter mot
gatan 1 norr (Halleflundregatan) och det som nu planldggs ligger mellan
cirka 10,5 till 16 meter. I och med att det &r nockhdjderna som redovisas
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hér ovan sa ligger byggnadshéjden (fasadens hojd) ytterligare ndgon till
nagra meter lagre. Det gor att bebyggelsen ut mot Halleflundregatan haller
sig inom ett vningsspann pa upp till fyra vaningar.

Under samradsmotet sd redovisades en uppskattning av
bebyggelsehdjderna i relation till det befintligt utbyggda omréadet i véster
for att visa pa att 1 planen sé haller sig nockhdjderna sa som nockhojderna
1 véster. Olyckligt sé hade det inte uppméarksammats att
hojdreferenssystemet dndrats mellan att denna plan togs fram 1 véster 2006
till att denna plan nu tas fram. Dock sa visar ju nu denna presenterade
beskrivning hdr ovan att bebyggelsen 1 stort &ndé haller sig inom samma
hojdskala och i ménga ldgen lagre én det befintliga.

Vad giller motet mot Hilleflundregatan sa har planforslaget reviderats
efter samradet for att mojliggora siktlinjer genom bebyggelsen fran
Haélleflundregatan ner mot havet.

Att utgd ifrn befintlig uppbyggnad som maétt for vilken struktur som
provats lamplig pa platsen dr missvisande da den dldre stadsplanen ar
mycket tilldtande. Har far hinsyn tas till att omrddet redan &r planlagt for
industridndamal och att man ddrmed inte kunnat f6rvénta sig att strukturen
skulle se ut sa hir for all framtid. En annan industribyggnad skulle kunna
uppforas pa platsen 1 ett annat ldge.

Bebyggelse som planen medger kan inte till fullo anses avvika fran vad
som kan forvéntas vad géller utvecklingen i omradet med tanke pa de
styrande och végledande dokument som tagits fram tidigare (6versiktsplan
och program). Dock sa ser vi nu pa mojligheten for att fa in fler siktlinjer
mellan Hélleflundregatan och havet och pé sé sétt bryta upp strukturen.

Byggnadernas innehall

Synpunkt: Har skiljer sig kommentarerna t, antingen att man Onskar en
utbyggnad av enbart bostéder och att verksamheter inte ar lampligt eller att
verksamheter borde ligga kvar och att en utveckling av bostdder inte dr lampligt
pa platsen.

Kommentar:

Planforslaget medger for en blandning av bade bostidder och verksamheter
sa som kontor, handel, restaurang och café exempelvis. Byggritten inom
planomradet mojliggdr for en utbyggnad av cirka 6650 kvadratmeter for
enbart for bostdder, 1850 kvadratmeter for kontor eller bostader, 1350
kvadratmeter for centrumverksamhet eller bostdder och 1635 kvadratmeter
for kontor, handel eller bostidder. Dock sa ér det mest troligt att dér bade
bostdder och verksamheter medges kommer utbyggnaden till storsta del bli
med ett bostadsinnehall. Pa utsago av fastighetsdgaren sd har de under
manga ar haft mycket liten efterfragan pa lokaler. Men mojligt ar att med
det 6kade invanarunderlaget s kan verksamheter ha 6kade mdjligheter att
etablera sig. Men att tvinga in for fler verksamheter pa platsen &n
verksamhetshuset i omradets nordostra horn kdnns inte rimligt.
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Nir oversiktsplanen togs fram for mer dn 10 ar sedan var troligtvis syftet
med anvindningsomrédet att mdjliggora for verksamheter i samband med
yrkesfisket. I planarbetet har en dialog forts med fiskehamnen och planen
tillater savil bostdder som verksamheter om behovet skulle uppsta
framover. Utifran ndrboendes perspektiv borde bostadsbebyggelse vara en
mer gynnsam markanvandning &n industriverksamheter som kan antas
vara storande i1 hogre grad.

Gestaltning
Synpunkt: De nya husen bor smilta in 1 omradet och ges en enhetlig gestaltning
for att minska det brokiga intrycket.

Kommentar:

Hénsyn tas till omgivande bebyggelse och karaktir genom att nu efter
samréadet 6ppna upp for fler siktlinjer genom kvarteret samt att anpassa
byggnadsutformningen till en mer lokal utformning i stil med klassiska
kustmiljoer med sadeltak dir byggnaderna ligger med gavlarna ner mot
vattnet. Aven hdjderna har nu anpassats for att er ligga i liv med det
tidigare upbggda flerbostadsomrédet 1 véster.

Trafik, parkering och buller

Synpunkt: Det nya omradet kommer skapa belastning pd det lokala vignétet och
ge en omgivningspaverkan av forsvarad framkomlighet, 6kat buller och
felparkerade bilar pd grund av hért belastad vig samt bristfillig parkering inom
planforslaget.

Kommentar:

Halleflundregatan har relativt laga trafikmingder under storre delen av
aret. Under sommaren okar trafiken da Hélleflundregatan leder till
populéra besoksmal sa som Fiskebacksbadet och smabatshamn.
Tillkommande bebyggelse kommer att bidra med en viss 6kad
trafikalstring i omradet. Under sommaren &r trafikméngderna dnda inom
riktvirdena for hur minga fordon/dygn som &r lampliga att fardas pa en
uppsamlingsgata och under 6vriga delar av aret dr antalet fordon/dygn
under riktvdrdena. Trafikmétningar har gjorts pa Hélleflundregatan. Dessa
visar att det ett vardagsdygn kor cirka 2800 fordon/dygn pa gatan. For en
uppsamlingsgata som Hélleflundregatan, det vill sdga en gata som hanterar
trafik 1 omradet och till nirliggande omraden, &r detta laga siffror. Den
Okade sommartrafiken haller sig &ven den inom riktvirdena for en
uppsamlingsgata.

Goteborgs Stad arbetar med mélstyrdplanering och malet &r att minska
antalet resor med bil till fordel for andra transportslag. Vid utrdknande av
ett parkeringstal i en mobilitet- och parkeringsutredning utgar utrdkningen
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fran ett startvarde baserat pa vilket omrade aktuell detaljplan &r. I detta
omrdde &r startvirdet 1 bilparkering/lagenhet, vilket utgar fran ett
genomsnittligt bilinnehav 1 omradet. En del platser kan samnyttjas d&
exempelvis besokare till bostdder och verksamheter inte anvander
parkeringsplatserna samtidigt, vilket gor att parkeringstalet sdnks nagot.
Utdver detta har exploatoren valt att genomfora flertalet mobilitetsatgarder
for att frimja ett héllbart reande framfor resande med egen bil vilket
mojliggor en ytterligare sdnkning av parkeringstalet till 0.75
bilparkeringar/ligenhet.

En sa kallad gratisparkeringsutredning har tagits fram efter samradet.
Syftet med en gratisomrddesutredning &r att i samband med en
exploatering utreda forutséttningar, konsekvenser och ldmpligheten av att
reglera oreglerade kringliggande gator. Som en del av utredningen har en
inventering av gatuparkeringarna ar gjorts vid flertalet tillfallen och pa
olika tider, 1 bérjan av juni 2021. Utredningen visar att de parkeringar
som finns utmed gatorna i omrddet 4r belagda till 25%. Goteborgs stads
beddmning ar att tillkommande bebyggelse inte kommer fylla upp
resterande kapacitet.

Trafikbullret l&ings Halleflundregatan enligt framtagne utredning
(Bullerutredning Cedés akustik 2022-03-22) kan innebéra storningar,
darfor infors en planbestimmelse som motsvarar bullerforordningens krav.
Likasa infors en bestimmelse som motsvarar Naturvardsverkets riktlinjer
Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller rapport 6538 frén
april 2015. Atgirder for att dimpa/skirma buller fran avluft/kylmaskiner
fran dldreboendet i véster behdver vidtas. Avtal tecknas mellan exploator
och verksamhetsutdvare innan antagande av detaljplanen. Planen bidrar i
sig inte till ndgon bullerstérande verksambhet.

Enligt de berdkningar (Cedés akustik, 2020) som tagits fram utifrdn
Gotebors stads egna berdkningar sé ligger den arsekvivalenta ljudnivan
inom spannet 50-60 dBA for fasaderna for ndrmsta villorna norr om
Hiélleflundregatan efter en utokning av vigtrafiken utifran forslaget. Detta
ar de siffror man brukligen nyttjar for att avgora bullerstérning men i och
med att hogtidstrafiken skiljer sig sa pass markant frdn dvriga aret sa har
man 1 planen dven valt att se pd denna (Cedas akustik, 2022) men har
tycks fasaderna i norr 4nda utséttas for en liknande stérning pa uppemot 60
dBA ekvivalent nivd. Enligt praxis i tillsynsdrenden behover atgérder i
normalfallet overvigas forst om “atgirdsnivaer” pa dver 65 dBA
overskrids 1 dldre befintlig miljo (byggnader som byggts innan 1997).

De maximala vdrdena tycks bli lite lagre &n vad de ar idag, mojligen som
ett resultat av en mindre andel yrkestrafik, det vill sdga tyngre fordon.
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Kommunal service

Synpunkt: Det nya omradet har ingen 16sning for hur den kommunala servicen kan
l16sas vad géller forskola och skola for de barn/ungdomar som kan antas flytta in 1
omradet.

Kommentar:
Behovet av forskola 16ses inom det befintliga bestdndet. Skolan
behover dock utdkas och har utreds det nu for mojligheten for att
bygga ut Fickebickskolan som pa sikt skulle kunna bli en F-6 enhet
vilket gor att alla elever som idag gér pa hogstadiet pd sikt kommer att
kunna placeras pé andra nirliggande skolor med hégstadium. For
elever 1 hogstadiealder dr avstand fran hem till skola 6 km vilket man
klarar till tex Onneredskolan eller Frejaskolan (avstind frin
planomrédet cirka 2,5 respektive 4,5 km) som &r F-9 skolor som
kommer expandera 2025-2030. En kommande F-6 enhet pé
Fiskebdckskolan far da storre mdjlighet att ta emot fler elever i just
denna élder.

Strandskydd
Synpunkt: Marken &r inte otillginglig idag.

Kommentar:

Allménheten kan tyckas ha tilltrdde till strandomrddet men faktum é&r att
omradet inom fastigheten &r privat industrimark och kan hdgnas in om sa
fastighetsidgaren onskar detta.

Den nya detaljplanen &mnar nu sékra upp ett allmént strak hér for att
trygga den allménna tillgédngligheten.

Det allmédnna straket kommer vara kopplat bade till befintligt
strandpromenadsstrék 1 véster samt till den fortsatta och befintliga
smabatshamnen. Inom omradet ligger inget strandskydd idag.

35. Fastighetsagare BRF Fiskebacks hamn

1. Omdisponera omradet sa att det inte kdnns instingt med stora
husfasader mot befintlig byggnation. Skapa Strandparken i den
sydvéstra delen av planomradet genom att slopa byggandet av hus i
sydvéstra hornet och bebygg istillet kvarterets mitt.

2. For att byggnaderna skall passa ihop med 6vriga byggnader i omradet
bor den dversta viningen, i samtliga hus, planeras som indragen
takvaning med platt tak.

3. Slopa byggnation av sjobodar. Stor risk att innehavare av sjobodarna
anvénder platsen framfor sjoboden som rekreationsplats och ddrmed
forsvérar anvandning av promenadstréket.
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4. Att placera parkeringsplatserna utefter infarten till befintlig
bostadsrittsforeningen ger en dalig trafiksituation och dven otrygghet
for bland annat barn och éldre. Denna infartsvdg ar baserad pa servitut
déir Kappseglaren endast disponerar 4%. Ny forrattning méste goras for
att fa rétt underlag for framtida kostnadsfordelningar av underhall.
Parkeringsplatserna bor flyttas till 6stra sidan av planomrédet.

5. Péapekar att bostadsrittsforeningens géster anviander infartsvigen idag
som gastparkering. Denna mojlighet forsvinner om det nya omradet
skall ha sina vistra parkeringsplatser ovan jord enligt nuvarande
forslag.

6. Det saknas naturlig lossnings- och lastplats for batdgare som hyr
bétplats men som inte bor i omradet. Uppskattningsvis kommer ca 100
batplatser att hyras ut externt. Mycket stor risk att vdgen ner till Brygg
och Sjoteknik och parkeringsplatserna kommer att anvéndas olovligen.

7. Det saknas parkeringsmdjligheter till den framtida restaurangen.

8. T omrédet finns idag tomningsstation for batarnas toaletter. Det saknas
16sning for tomning av behéllaren som ligger under jord.

9. Enligt planerna skall gang och cykelbanan flyttas till séder om
Halleflundregatan forbi planomradet for att darefter ledas Gver till den
norra sidan. Uppfattningen frén var sida &r att behalla nuvarande
strackning. Fordelen med detta att cykeltrafiken till badplatsen inte
behdver korsa nerfarterna till nuvarande och framtida byggnation.

Om géng- och cykelbanan behéller sin nuvarande strickning kan de
parkeringsplatser som dr inritade 1 véstra delen av omradet med fordel
placeras lings med Hilleflundregatan.

10. Infor byggnation sa behovs en besiktning av vara hus. Uppstéllning av
byggbaracker i stra delen av omradet och anvind Gstra infarten till
byggtrafik. Efter avslutade springnings och grundarbeten behover Brf
Fiskebdcks Hamns byggnader tviéttas.

11. Bostadsréttsforeningen anser att det dr av stor betydelse att nuvarande
karaktér av bebyggelsen 1 Fiskebéack behalls till farg, karaktéar och
hoéjder. De menar déarfor att den byggnation som planeras in pa
Kappseglarens mark bor bli uppbyggd med 3- och 4 véningshus med
platta tak och indragna &versta véningar, alltsa inga sadeltak och
hojder dverstigande befintliga flerfamiljshus, exklusive den enda
byggnad som ér 5 véningar.

Kommentar:

1. Se tematiskt svar - Hojd och placering av ny bebyggelse. En
strandpromenad regleras i plan som allménplats for att sikra
allménhetens tilltrdde till kustlinjen. Iden med att hélla ytan i omradets
mitt fritt fran byggnader ar att tillskapa en tillrdkligt stor yta for att
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rada bot pa rekreation och lek mojligheter for de boende i omradet och
dé framst for barnen som forvéntas flytta in.

2. Se tematiskt svar - Hojd och placering av ny bebyggelse

3. Sjobodarna har utgatt ur forslaget dé de inte rimmar med det allmént
tillgidngliga straket.

4. Trafiksdkerhetsaspekter for trafik och trafikuppstillning har granskats
av Trafikkontoret som papekat om situation med bakande bilar. Inom
den vistra delen finns det utrymme inom byggritten att anordna en
gingbana/trottoar for gdendes sikerhet (se planillustration). Andringar
1 befintliga gemensamhetsanldggningar och fastighetsrittsliga atgérder
ar mojligt att justera efter att planen dr antagen och vinner laga kratft.

5. Fragan dr fastighetsrittslig forrdttning mellan olika part och avgors
mellan ber6rda part. Utfartsviagen ar idag del av
gemensamhetsanlédggning och servitut och fastighetségarna for
Fiksebdck 8:1 kommer att behova utdka sina andelar 1 angridnsande
gemensamhetsanlédggning och hanteras av Lantméterimyndigheten
efter att planen vinner laga kraft.

6. Parkeringen utmed den véstra lokalgatan dmnas ocksé vara
smébatsdgare till gagn. Lossning och lastning sker fran flytbryggor
eller frén “kajkant”,

7. Markparkering mojliggors utmed lokalgatorna 1 6vrigt mojliggors for
parkering under mark 1 garage.

8. Losning har dnnu inte presenterats av fastighetsdgaren.

9. Den stora fordelen som vi ser det dr tvdrtom att cykelleden korsar
nedfarterna till omradet fOr att pa sa sitt kunna plocka upp cyklister
fran och till omradet. Inga parkeringsplatser onskas placeras ut med
huvudgatan i omradet for att skapa ett attraktivt strék.

10. Storningar under byggtiden i form av ljud frdn byggnationen och
transporter till bygget dr konsekvenser av bebyggelseutveckling och
nagot som man generellt maste rdkna med och saledes acceptera i en
stad. Under byggtiden ska géllande riktlinjer angaende storningar
foljas, detta regleras i annan lagstiftning och dr inget som hanteras i en
detaljplan. Vid bygglovsgranskning sker nddvandiga kontroll fore och
efter vid behov infor byggstart och infor slutbesked.

11. Vad giller bebyggelsens karaktér sa &mnades en sadeltaksutformning
ligga mer 1 liv med bade villabebyggelse samt med den klassisk
kustmiljon. Vad giller byggnadshéjderna se tematiska svar - Hojd och
placering av ny bebyggelse.

36. Fastighetsdgare Fiskebacks utveckling AB,
Fiskebdcks utveckling AB pekar pa de stillningstaganden som tagits och
yttranden som inkommit hittills vad géller riksintresset och utveckling av
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fiskhamnen och forutsitter att detta nu har beaktats, 1 alla aspekter, 1
planeringen av bostéder.

Kommentar:

Hansyn har tagits till yttranden kring riksintresset for fiskhamnen och
fridgan vad géller eventuella storningar fran hamnens verksamhet har ocksa
utretts 1 samband med fiskhamnens egna planerade utveckling
(Bullerutredning Cedds akustik 2022-09-135, Industribuller Cedas akustik
2020-03-25, Fiskebdcks hamn - Tilldgg till muddringsutredning WSP
2020-11-12). Dessa utredningar visar varken pd nutida eller framtida
storningar vad géller buller och lukt gentemot aktuellt planomréde. I
kontakt med béde fiskeriverksamheten och stadens miljéforvaltning sé
framkommer det att ingen utveckling/utokning av den befintliga hamnen
ar mojlig/onskvérd hér 1 den inre delen av hamnen da botten ar for grund
for att ta emot fiskebatar, fororenad havsbotten samt att behov finns fran
verksamheten for storre lagerlokaler och bétplatser. Enbart skaldjur lossas
hir, vilket nést intill inte luktar alls 1 farskt tillstind. Den utveckling som
dock ir planerad inom hamnen &r pé ett storre avstand ldngre soder ut for
vilket nu ett planbesked tagits fram for dess utveckling.

37. Fastighetsagare , Privatperson 1

1.

Anser att planforslaget i relation till det som redan byggts vaster om gor
ett for stort ingrepp pa natur, batliv, hamn, grannar i ndromradet och kidnns
enbart som ett pengadrivande projekt.

Att dven uppfora sjobodar i1 detta promenadstrak kdnns inte anpassat till de
som bor runt om och dagligen har det som utflyktsmal.

En byggnation pa flera &r med stora péfrestningar och oro for boende i
ndromrddet for ex. hur befintlig byggnation och végar i omradet paverkas
kréaver att en stidndig besiktning och tvittning pd nérliggande fastigheter
maste vara ett krav.

Att flytta cykelbanan till sddra sida forsvarar for boende hér att komma ut
pa Hélleflundregatan. Lét den ligga kvar som den gor idag.

Planerade parkeringsplatser utmed lokalgatan i vaster maste flyttas till
andra sidan dé detta ar ett viktigt promenadstrak for dldre med rullatorer,
rullstolar, barn och vi boende, samt pd sommaren gister till fasta batplatser
pa Brygg och Sjoteknik. Se dver befintligt servitut.

Var gister/bilar till dagens uppskattningsvis 6ver 150 brygg platser tar
végen &r inte heller klart informerat.
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Kommentar:

1. Ett av motiven med att paborja plan for utvecklingen har var for att
mojliggdra for en vidare utveckling av en bebyggelsestruktur/lokalt
centrum som paborjats och som nu ocksa pekas ut i stadens nya
oversiktsplan (antagen i Kommunfullmiktige 2022-05-19). I den nya
oversiktsplanen pekas denna yta ut for utveckling for blandad
stadsbebyggelse. Att bygga tdt i narheten till havet rimmar historiskt
sett hur man byggt i dessa hamnnéraldgen. Att anpassa denna téthet till
en lite hogre exploateringsgrad rimmar med dagens befolkningsdkning
och kommunens behov av bostadstillskott. Dessa kust-’/hamnnéra ldgen
bor tillgéngliggdras for fler, ddr av rimligt att bygga flerbostadshus
istéllet for enskilda smahus hér.

2. Precis som papekats sd har nu sjobodarna tagits bort ur forslaget da de
inte rimmar med ett strak for den allménna tillgdngligheten héar vid
kustlinjen.

3. Storningar under byggtiden i form av ljud frdn byggnationen och
transporter till bygget dr konsekvenser av bebyggelseutveckling och
nagot som man generellt maste rdkna med och saledes acceptera i en
stad. Under byggtiden ska géllande riktlinjer angaende storningar
foljas, detta regleras i annan lagstiftning och dr inget som hanteras i en
detaljplan. Vid bygglovsgranskning sker nddvéndiga kontroll fére och
efter vid behov infor byggstart och infor slutbesked.

4. Cykelbanan ligger mest lampat dér flest manniskor plockas upp liangs
med dess dragning, ddrav ger den mest nytta ut med flerbostadshusen
pa sodra sidan. Utmed norra sidan av Hélleflundregatan finns enbart en
utfart. Att ta sig med cykel &r ett sétt att ta sig ut pa Halleflundregatan.

5. Den storsta delen av trafiken kommer ledas in pa den Gstralokalgatan
for att snabbt ledas ned i1 underjordiskt garage hér. Parkeringsplatserna
utmed den Gstra lokalgatan kommer till storsta del var till for att serva
de bétplatser som ligger ut i vattnet fran aktuell fastighet. Det handlar
hér om ca 25 parkeringsplatser samt parkeringsgarage for de tre
byggnaderna utmed vattnet. Det servitut som finns mellan
dldreboendet och planomradet har inget med nagot rattighet ovan mark
att gora.

6. Da det saknas parkeringstal for besokare till smabatshamn har en
omvérldsbevakning gjorts géllande parkering for smabatshamnar.
Utdver detta har statistik for anvandning av fritidsbatar legat till grund
for den beddmning som gjorts gillande antal parkeringar for smabétar.
I mobilitet- och parkeringsutredningen gar det att ldsa om detta.

Ett antal batplatser kommer ocksé g till de som flyttar in i omradet d&
tanken dr att det ska mdjliggora batplatser till nyinflyttade vilket
minskar trycket pd parkeringsplatser specifikt for batagare.
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37. Fastighetsagare , Privatperson 2

1.

Planforslaget kommer ge, 6kad ljudnivé/buller i villaomrade norr om
Fiskebdck 8:1, 6kad parkeringstrangsel pa gator runt Fiskebdck 8:1 samt
okad trafikering av Hélleflundregatan

Som Linsstyrelsen hdvdar sd bor hinsyn tas till riksintresset for
hogexploaterad kust och omgivningspaverkan av den nya bebyggelsens
gestaltningen och dess stadsbildsdndring. Skapa siktlinjer for att bland
annat bibehélla en traditionell "fiskeldgesbebyggelse".

Forslaget bygger en “mur” mot havet. Att placera ett hus med 21 meters
nockh6jd pa mindre dn 15 meter frén angransande fastighet (Fiskeback
44:4) ar helt fel enligt tanken med inbjudande och 6ppenhet mot havet.
Husen bor vara i maxniva med husen vister om med gavlar mot gatan.
Vidare ligger forslaget pa att ndrmsta huskropp kommer ligga ldngre &n 30
meter fran huskropp pa fastigheten Fiskebdck 44:4, vilket inte stimmer.
Huskroppen som finns pé Fiskebéck 8:1 idag ar ca 10 meter lagre i
nockhdjd samt betydligt langre bort fran fastigheten Fiskebédck 44:4. Det
medfor att dagens situation med 6ppenhet och inbjudan till havsmiljon
skulle fullstandigt raderas.

Oroas for en markant 6kning av buller/ljudniva i omradet Gver tillatna
varden dé titheten gor att ljud studsa mot de ’nya” huskropparna och
reflekteras mot villaomrade norr om. Vidare behdvs en ny bullerstudie
genomforas vid hogsdsong (juli/augusti) och inte vid 1dgsdsong. Vidare har
simuleringen av ljudnivéer baserats pd en helt annan placering av
huskroppar, dn vad som ligger i dagens forslag. Vill ha bullerplank mot
villabebyggelsen.

Utbyggnad kriver kraftfulla satsningar pa infrastruktur, kollektivtrafik och
service", detta dr ej med 1 projektplanen och inte har tagits hdansyn till. Det
skulle dven det 6ka ljudnivan i omradet.

Da dagens forslag pa 125 nya lagenheter samt kontor/restaurangfastigheter
kommer efterfrdga en storre flexibilitet pd bilparkering kring dessa
fastigheter sa kommer det att paverka omkringliggande gator.

Vid utbyggnaden av bostadsrittsfastigheten vaster om Fiskeback 8:1,
under perioden 2011-2015, var Strandskarsvdgen samt So6dra Flundregatan
dagligen fullt belagd. Raddningstjdnsten var pa plats och menade att det
fanns en oro att inte kunna ta sig fram till vissa fastigheter vid akut fara
som brand alt ambulansvérd.

Dagens forslag med 0,7 parkeringsplatser per ldgenhet dr vildigt
underdimensionerat. De bostdder som Tornstaden onskar att bygga ér
bostadsritter i den dvre prisklassen. Mest troligt kommer de familjer som
har rad att flytta in i de nybyggda ldgenheterna troligtvis att ha ett hogre
snitt &n 0,7 bilar per hushall. Detta kommer leda till att de boende kommer
att parkera runt fastigheter i narheten. Liknande situation har vi idag for
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bostadsrittsfastigheten vister om Fiskebéck 8:1, dér flera boende viljer att
parkera sina bilar lings Sodra Flundregatan samt Strandskérsvigen.

6. Avslutningsvis kan jag ge er den inblicken att om JAG skulle titta mot
himlen och jag star vid mitt hus pa fastigheten Fiskeback 44:4 maste jag
hoja blicken fréan dagens 27 grader till dryga 57 grader — vilket dr 6kning
pa mer dn 30 grader och inte inbjudande for att tillbringa tid 1 tradgérd.

Kommentar:

1. Enligt de berdkningar som tagits fram utifrdn Gotebors stads egna
berdkningar sé ligger den drsekvivalenta ljudnivén inom spannet 50-60
dBA for fasaderna for ndrmsta villorna norr om Hélleflundregatan
efter en utdkning av végtrafiken utifrén forslaget. Detta &r de siffror
man brukligen nyttjar for att avgoéra bullerstdrning men i och med att
hogtidstrafiken skiljer sig sé pass markant fran ovriga aret s har man i
planen dven valt att se pd denna men hér tycks fasaderna dnda utsittas
for en liknande storning pa uppemot 60 dBA ekvivalent niva. Enligt
praxis i tillsynsdrenden behdver atgérder i normalfallet Gvervégas forst
om “atgirdsnivaer” pd dver 65 dBA Overskrids 1 dldre befintlig miljo.
Lis vidare angéende trafikbuller tematiska svar — Trafik, parkering och
buller.

Gillande trafik se tematiskt svar — Trafik, parkering och buller.

2. Vad giller bebyggelse hojder och siktlinjer se tematiska svar - Hojd
och placering av ny bebyggelse. Efter input fran staden vad géller den
arkitektoniska utformningen sa har exploatorens arkitekter skissat
vidare pa forslaget for att f4 en mer lokalt anpassad arkitektur med
bland annat sadeltaksutformning.

Plankartan kan med lé4tthet médtas och det stimmer att ett horn pa
byggnaden inom Fiskebick 44:4 skjuter in ca en halv meter dver
gransen pa 30 meter fran tilltdnkt bebyggelse. Plankartan medger ingen
bebyggelse ndrmre dn ca 14,5m frén fastigheten Fiskebick 44:4, samt
ingen bebyggelse ndrmre dn strax over 29 m till byggnad inom
fastigheten Fiskeback 44:4.

Det stimmer att befintlig plan medger enbart for en byggnad som ar 9
meter under nu planlagda reglering, dock sa ar den faktiska byggnaden
pa plats nu uppbyggd till en hojd av cirka 13 meter i nockhdjd fran
markniva, vilket d& gor att den faktiska skillnaden blir mindre, det vill
sdga 6 meter fran det hogsta partiet inom planen.

Det ér dven sant att den befintliga byggnaden ligger pad ett ldngre
avstand vilket reglerats i1 befintlig plan, men vad som ocksa mojliggors
1 befintlig plan &r for en véldigt tillatande utbredning av bebyggelsen,
vilket helt skulle kunna tillintetgdra ndgon havsutsikt inom denna
fastighet. Detta vill vi givetvis reglera bort for att sdkra ny
siktmojlighet.
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3. Enrevidering av bullerutredningen har gjorts for att ta in hogsédsongs
trafikméingder. Lés vidare under tematiskt svar — Trafik, parkering och
buller. Ett bullerplank skulle helt ta bort siktmdjligheter for
villabebyggelsen och motsitter de 6nskemal som tidigare efterfragats.

4. Stadens forhoppning dr att inte enbart denna detaljplan utan denna 1
kombination med andra padgaende, exempelvis vid Skattegardsvigen,
och utvecklingen av Stora Fiskebdcksvigen ska bidra till tillrdckligt
underlag for att en utbyggnad av kollektivtrafiken i omradet skulle
kunna fortdtas/byggas ut.

5. Se tematiskt svar — Trafik, parkering och buller. Dir utdver s kan det
tilldggas att utifrdn den Mobilitets och parkeringsutredning som tagits
fram sd utgar man ifran den mest troliga utbyggnaden, vilket har ar
overviagande bostédder (utredningen utgar fran parkeringstal som ér
kommunens bedomning av lampligt utrymme for parkering 1 samband
med detaljplaner och bygglov. anges som antal parkeringsplatser for
bil och cykel per lagenhet eller per 1000 m2 BTA.) Behovet per 100
kvadratmeter ldgenhet dr (vilket motsvarar en lagenhet i snitt, inklusive
biytor) kontra 100 kvadrat verksamhetslokal inte skiljts sig s& mycket.
0,75 per lagenhet, 1 per100 kvadrat handel och 1,4 per 100 kvadrat
kontor.

6. Da niarmsta byggnad enligt plankartan nu kan hamna som nérmst pa
14,5 meter fran er fastighet och med en nockhdjd pé 21 meter fran
nollplanet, men 15,7 meter frdn gatuniva sa innebér det en vinkel pa
cirka 47 meter fran underkant av ndrmsta del av er fastighet. Men om
man skulle se frdn en vuxenpersons 6gon hojd, 1at sidga cirka 1,7 meter
sa ar vinkeln istéllet cirka 44 meter.

38. Fastighetsagare , Privatperson 3

1. Menar att dennes bostad kommer fa sin havsutsikt blockerad och
hénvisar till Plan och bygglagen 2 kap 6§ dér det bland annat star
”Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt s4 att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477)”.
Anser inte forslaget som varsamt eller att det tar hansyn till
karaktérsdragen.

2. Byggnadsmuren menar man okar trafikbullernivén vid vér fasad, pa
balkong och uteplatser genom reflexer fran byggnaderna. Det betyder
bl.a. att ekvivalentnivdn pa balkong och uteplats dverskrider de 50 dB
som anges som max for uteplatser i géllande férordning i Miljobalken
om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Man kan inte anvinda
bullerskyddande bebyggelse som motiv for en part samtidigt som man
okar bullret for en annan part.

3. Byggnaderna kommer att pé ett patagligt sdtt minska dagsljuset pa var
tomt, inklusive balkong och uteplats. Skuggorna fran byggnaderna
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stracker sig ldngt in pd tomten och byggnaderna skymmer solljuset pa
uteplats och balkong under stora delar av dagen.
4. Fran byggnaderna vid vigen kommer man att ha fri sikt in i var bostad.
5. Den radikalt forsdmrade utsikten och dvriga oldgenheter enligt 1-4
innebdr en visentlig forsimring av var fastighets ekonomiska virde.
Vi vill bestdmt yrka pa att vinkling/rotering av husen undviks i det
aktuella planomrédet for att inte paverka siktmojligheter.

Kommentar:

1. Den lagparagraf som hinvisas till kring dndringar och karaktérsdrag
berdr bebyggelse som har utpekade kulturhistoriskavirden, det har inte
denna bebyggelsen. Med det sagt vill staden dnd4 trycka pd att hdnsyn
tas till omgivande bebyggelse och karaktir genom att nu efter samrédet
Oppna upp for fler siktlinjer genom kvarteret samt att anpassa
byggnadsutformningen till en mer lokalutformning i stil med klassiska
kustmiljéer med sadeltak dar byggnaderna ligger med gavlarna ner
mot vattnet.

2. Lé&s under tematiskt svar trafik, parkering och buller samt Hojd och
placering av ny bebyggelse.

3. Ur dagsljus forhdllanden sé paverkas inte villorna norr om
Halleflundregatan av den nya bebyggelsen, dock kan den nya
bebyggelsen ge en viss inverkan péa direkt solljus under vinterhalvaret.
Men vid Host/vardagsjimning sa dr det enbart under eftermiddagen.

4. Med ett avstand pa ca 40 meter mellan fasaderna sa fér intranget vad
giller insyn dndé anses relativt liten.

5. Ingen tillkommande vinkling av bebyggelsen dr nu planerad férutom
det att bebyggelsen utmed Hilleflundregatan 6ppnas upp sé att tva
tydliga siktlinjer 16per igenom kvarteret for att pd sé sdtt skapa
siktlinjer hir igenom.

39. Fastighetsagare , Privatperson 4
Som boende i brf:en ndrmast Kappseglaren s patalas att det &r
mycket sdllan som folk utnyttjar gronomradena mellan husen vid vackert
vader utan man soker sig till platserna utefter kajerna. Att planera in ett
gronomrade mitt inne 1 omradet dr fel. Det dr inte ddr som det &r naturligt
att vistas nir man &r ute sa bygg har och frigor 1 stéllet yta vid
strandpromenaden. Slopa dven byggnationen av sjobodar, skapa istéllet en
trevlig sittplats dér.
Planera in endast 3- och 4-vaningshus utan sadeltak. Denna typ av
byggnader stimmer mycket béttre dverens med befintlig byggnation.
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Kommentar:

En bostadsgard ér flerbostadsomradets gemensamma uterum och en viktig
lekyta for omradets barn.

Sjobodarna utmed vattnet har tagits bort fran planen.

Angaende beyggnadshojder se tematiskasvar - - Hdjd och placering av ny
bebyggelse.

40. Fiskebacks Fiskhamnsférening, arrende
Fiskebdcks fiskhamnsférening UPA tycker att bostdderna hamnar nira
inpd Fiskhamnen och det finns da en risk att det blir konflikter med
boende och industrin som finns i fiskhamnen.
Fiskebicks hamn och fisket dr Riksintresse dédrfor 4r vi mana om var fina
och stora gdva att ha Sveriges storsta fiskeflotta registrerad i vir hamn.
Fiskebicks fiskhamnsforening UPA motsétter sig darfor byggandet av
bostéder pé industrimark / hamnomrade.

Kommentar:

Fiskebdcks Fiskhamnsforening har arrendeavtal kopplad till den
kommunala fastigheten dock missade staden att ta med sakédgaren och de
gavs darfor mojlighet att komma in med synpunkter under perioden 5
oktober — 19 oktober 2022, innan granskningskede.

Hansyn har tagits till yttranden kring riksintresset for fiskhamnen och
fragan vad giller eventuella storningar frin hamnens verksamhet har ocksé
utretts i samband med fiskhamnens egna planerade utveckling
(Bullerutredning Cedds akustik 2022-09-135, Industribuller Cedas akustik
2020-03-25, Fiskebdicks hamn - Tilldgg till muddringsutredning WSP
2020-11-12). Dessa utredningar visar varken pa nutida eller framtida
storningar vad géller buller och lukt gentemot aktuellt planomrade. I
kontakt med bade fiskeriverksamheten och stadens miljoforvaltning sa
framkommer det att ingen utveckling/utokning av den befintliga hamnen
ar mojlig/Onskvird hir 1 den inre delen av hamnen da botten &r for grund
for att ta emot fiskebatar, fororenad havsbotten samt att behov finns fran
verksamheten for storre lagerlokaler och batplatser. Enbart skaldjur lossas
hir, vilket nést intill inte luktar alls 1 farskt tillstdnd. Den utveckling som
dock dr planerad inom hamnen ar pa ett storre avstand ldngre sdder ut for
vilket nu ett planbesked tagits fram for dess utveckling.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
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41. Fastighetsdgare , Privatperson 5
Anser att inga fler bostdder bor tillkomma nere vid hamnen da hér ar for
mycket trafik och dalig luft plus att det inte finns skolor 1 ndrheten som har
plats for fler barn dé klasserna redan &r stora som dom ér.

Kommentar:

Fraga kring trafik se tematiska svar - Trafik och parkering. Enligt
Miljoforvaltningens berdkningar fran ar 2015 6ver luftkvaliteten i
Goteborg och aktuellt omride kan konstateras att luftkvaliteten inom och i
anslutning till aktuellt omradet inte riskerar att Gverskrida
miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid.

Fraga kring skola se tematiska svar - Kommunal service.

42. Fastighetsagare , Privatperson 6
Anser att inga nya bostidder bor tillkomma 1 Fiskebédck. Blir mer trafik och
délig luft och forstor kustidyllen och som flera andra liknande projekt
saknas plan pé skola, forskolor och infrastruktur.
Menar att man bor satsa pa yta for foretagande med en matchande lag
arkitektur alternativt en park/gronomrade med lekplatser istillet.

Kommentar:

Fraga kring trafik se tematiska svar - Trafik och parkering.

Kustidyllen ar ett subjektivt begrepp, och till vem tillgédngliggors denna
1dyll? Med flerbostider istillet for privata villor s& 6ppnas den upp for fler
och mojliggdr att underlaget for att kollektivtrafikens utbyggnad okar.
Sjdlva formspraket och dess koppling till kustmiljoer gér att ldsa mer om 1
det tematiska svaret — gestaltning.

Fraga kring skola se tematiska svar - Kommunal service.

Inom planomradet mdjliggors for utbyggnad av verksambheter 1ds vidare
under tematiskt svar - Byggnadernas innehdll. Vad giller park sa kommer
med planens genomférande dven Hélleflundreplan att rustas upp som en
bostadsnidra park i omradet. Dér till s kommer en del av planomrédet,
omradet utmed strandlinjen och gata ned fran Hélleflundregatan ocksa
byggas ut som allménplats for att tillgédngliggdra kustlinjen {or
allménheten.

43. Fastighetsagare , Privatperson 7
Ser positiv pa utvecklingen men menar att det &r olyckligt att de yttersta
huskropparna i forslaget placerats parallellt med Hélleflundregatan i stillet
for 1 syd/nordlig riktning som resten av de planerade husen dé det skapar
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en total vigg som tar bort all kontakt med havet for de som ror sig pa
Halleflundregatan och bor norr om.

Kontakten med havet paverkas ocksa av hojden pa byggnaderna och
framfor allt de som planeras ldngst ut och parallellt med
Hiélleflundregatan.

Svart att fa ett grepp om den planerade totalhdjden pa byggnaderna.

Kommentar:
Synpunkt kring bebyggelsen placering och hdjder se tematiskt svar - Hojd
och placering av ny bebyggelse.

44. Fastighetsagare , Privatperson 8
Anser att stadsbyggnadskontorets motiv for hoga hus som syftar till att
tillskapa stadskaraktér inte dr godtagbar.
Norra Fiskebidck bestar enbart av villabebyggelse och radhus som ligger
naturligt mellan bergspartier och skog med néra tillganglighet till havet.
Det dr den miljon invanarna har valt. Fiskebdck bor fa behélla sin karaktir
av naturupplevelse, av nirhet till hav, batliv och bryggor.
I yttrandet reagerar man over att man inte tagit lardom av utformningen av
Skanskas bebyggelse vister om dldreboendet. Hér tog man hénsyn till
lamnade dnskemédl om Sppenhet och sikt till havet och bryggorna och man
gjorde anpassningar efter dessa. De narboendes synpunkter respekterades
och resultatet uppfattas av oss nidrboende som mycket bra.
Vi 6nskar en samklang mellan det som &dr (med undantag av byggnaden
som numera inrymmer Aldreboende) och det nya som kommer. Ingen
instdngdhet och stadskaraktdr pa Hélleflundregatan.

Kommentar:

Nej stadskaraktéren ska inte béras av att bygga hogt, diremot ger en hogre
exploatering ett 6kat underlag till verksamheter och service vilket skulle
kunna vara livgivande for omradet.

Planforslaget har efter samrédet reviderats och siktlinjer har mojliggjorts
genom bebyggelsen hir. Bebyggelsen mot Hélleflundregatan har reglerats
1 planforslaget pa sd sétt att en viss nedtrappning sker mot gatan och dér da
ocksa mot villabebyggelsen norr om.

45. Fastighetsdgare , Privatperson 9
Anser att det inte bor byggas hoga betongghetton i hamnen som fungerar
som ett promenadstrak for manga redan idag. I yttrandet sa framhivs dock
1dén om promenadstrak med kommersiellservice som ett bra tilldgg. Tipsar
om Akkers brygga eller Malmo nere vid hamnen. Ska inte vara négra
hoghus pa en sddan hér plats.
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Kommentar:

Materialval pa byggnaderna har vi inte reglerat i plan (det tillhor heller
inte till vanligheterna att det gors) dock hojderna se tematiska svar - Hojd
och placering av ny bebyggelse.

Ett promenadstrak planldggs som allmén plats for att sékra tillgangligheten
till kustomradet for alla till skillnad for s& som omréadet ligger idag dér
mojligheten finns att lasa folk ute frn detta verksamhetsomrade.

46. Fastighetsagare , Privatperson 10
Pépekar att det idag finns det en mix av villor, ligenheter och radhus 1
Fiskeback och menar att da det inte bara ar ett villaomrade, sa forstas inte
det argumentet.

1. Fragar hur den ytterligare trafiken pa vigarna hanteras for den stor méngd
ligenheter som tillkommer? Aven i hiinsyn till den stora detaljplan som
ligger i framforallt Onnered. Bada dessa projekt kommer paverka samma
végar i slutdndan, tex Skattegardsvégen och Fiskebédcksvagen.

Ytterligare detaljplan i Akered kommer ju ocksé medféra mer trafik pa
just Skattegardsvigen.

2. Redan idag finns ett problem med bilar som parkerar trafikosidkert utmed
gatorna inne 1 villaomradet norr om tomten. Vad vi forstér s dr det
besokare till dlderdomshemmet och de som bor i ligenheterna véster om
omrédet. Hur tidnker ni kring den markant 6kade trafiken och behovet av
bilparkering om nuvarande planer gér igenom? Detta &r extra svart
sommarhalvaret.

3. Att bygga hogt och tit gér inte riktigt ihop med "néarhet till havet".

Vi ser det som mycket positivt att man planerar for restauranger, caféer
och nagon butik i planen men "byggherrens" svar att man inte tdnker
bygga dessa lokaler pa "spekulation". Det vi undrar da ar hur de
marknadsfor sig till potentiella café eller restaurangédgare sa att det skulle
kunna bli till?

5. Kan ndgon bekrifta att vi uppfattade ratt det fastighetsédgaren sa om att de
som idag har batplats pa dessa bryggor har kvar dem?

6. Ligger designen pd husen som arkitekten tagit fram fast? Kénslan man far
frén skissen &r att husen mot Hélleflundregatan ger kinslan av en mork
vagg och avskdrmning fran havet. Husen ner mot kajen ser mer ut som
industribyggnader och passar inte riktigt in i omradet. De befintliga
lagenheterna véster om denna detaljplan smélter i1 varje fall béttre in 1
miljon med balkonger och indragna vaningar hogst upp 1 husen. Vore fint
om man tar detta i beaktning.
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Kommentar:

1. Det handlar om att bygga en sammanhallenstad for att motverka
segregation diar omraden ska fa ett 6kat innehall av den
bostadskategori som dr underrepresenterad och 1 Fiskebdcksfall dr det
anda flerbostadshus.

Dartill sd finns en intention att bygga vidare pa en
bebyggelsestruktur/lokalt centrum som péborjats och i stadens nya
oversiktsplan (invéntar beslut i Kommunfullméktige i var 2022) pekas
denna yta ut for utveckling for blandad stadsbebyggelse.

2. Isamband med detaljplanen for bostdder och utbildningslokaler med
mera norr om Akeredsvigen har en trafikanalys tagits fram, analysen
har inkluderat tillkommande trafik fran ovan nimnda detaljplaner.
Trafikanalysen visar inte pd att det blir nagra kapacitetsproblem pa
Skattegardsvigen eller Stora Fiskebdcksvagen. Lis dven i det
tematiska svaret under - Trafik och parkering.

3. Fraga kring parkering se tematiska svar - Trafik och parkering.

4. Att bygga tét i ndrheten till havet rimmar historiskt sett hur man byggt
1 dessa hamnnéraldgen. Att anpassa denna téthet till en lite hogre
exploateringsgrad rimmar med dagens befolknings6kning och
kommunens behov av bostadstillskott samt att som ndmnts, att bygga
vidare pd den befintliga struktur som pabdrjats 1 véster. Dessa kust-
/hamnnira lagen bor tillgangliggoras for fler, ddr av rimligt att bygga
flerbostadshus istéllet for enskilda smahus hér.

5. Fréan exploatorenssida sa svarar man att nédr det géller att inte bygga pa
spekulation s& menas hela huskroppen. Att forse ndgon av botten-
vaningarna i ett bostadshus med en lokal som ar lamplig for
restaurang/café menar exploatoren édr en helt annan fraga och
projekteras in 1 bygghandlingarna. Nagon som skall driva dylik
verksamhet maste dé finnas.

6. Exploatoren meddelar att bryggorna inte siljs till Tornstaden. Det
planeras heller inte for nagon fordndrad verksamhet én den befintliga
och detaljplanen sékrar istédllet upp sa att denna anviandning kan fortga.

7. Det som gestaltas i ett planskede &r bara en mdjlig 16sning,
detaljplanen visar vad som kan goras. Den slutliga gestaltningen tas
fram 1 samband med bygglovsansdkan. Exploatéren menar att den
arkitektoniska tanken ar att ta hénsyn till omgivningen men kommer
att skilja sig fran de nirliggande husen dé varje omrade ska efterstriava
sin unika préagel. Vad géller motet mot Hélleflundregatan sé har
planforslaget reviderats efter samradet och siktlinjer har mgjliggjorts
genom bebyggelsen hir. Bebyggelsen mot Hélleflundregatan har
reglerats i planforslaget pé sé sitt att en viss nedtrappning sker mot
gatan och dér dd ocksa mot villabebyggelsen norr om. Efter input fran
staden vad géller den arkitektoniska utformningen s& har exploatorens
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arkitekter skissat vidare pa forslaget for att fa en mer lokalt anpassad
arkitektur med bland annat sadeltaksutformning.

47. Fastighetsagare , Privatperson 11

1. Bygg ingen fyra vanings mur utefter Hilleflundregatan och inga
gigantiska femvanings hus.
Vid ett mote med oss boende i omradet och representanter for
Kappseglaren (fastighetsdgarna till Hilleflundregatan 15) kom det entydigt
fram att vi 6nskade en 14g bebyggelse.
Fiskebéck har alltid varit ett blandomrade med villor, radhus och
verksamheter men med denna innerstadsbebyggelse sa kommer allt det
genuina forsvinna. Norra Hamnen i Lysekil ér ett fint exempel pd hur man
kan bygga flerfamiljshus som passar in i omradet. Det maste vara béttre att
anpassa byggnation efter omradet med villor &n med de malplacerade
husen som byggts tidigare.

En grundldggande tanke &r ju att ndr man bygger sa ligger de hoga
fastigheterna langst upp och de laga langst fram si att alla kan fé det sa bra
som mojligt. Hér dr det precis tvirtom, hog "mur" ldngst fram och lag
villabebyggelse langst bak, ett oménskligt tink. Hur tinker ni?

Varfor inte bygga pa berget norr om busshallplatsen (dndstationen buss
97) att fringa detaljplan gick utmérkt nér kontorsfastigheten omvandlades
till dldreboende och det blev fritt fram att forvandla till innerstads
bebyggelse.

2. Vad blir det for uppvérmning, pellets? Sydvastvindar till 90% rakt 6ver
villaomradet med manga barnfamiljer. Finns det miljotank dven for oss
redan bosatta?

3. Redan idag dr det mycket trafik, svart med platser till forskolor och skola,
hur tanker ni?

Kommentar:

1. Synpunkter kring bebyggelsen se tematiska svar - Hojd och placering av
ny bebyggelse. Att bygga med en lite hogre exploateringsgrad rimmar med
dagens befolknings6kning och kommunens behov av bostadstillskott.
Dessa kust-/hamnnéra ldgen bor tillgdngliggdras for fler, dir av rimligt att
bygga flerbostadshus istéllet for enskilda smahus hér.

Byggnader bor placerad i en semiprivat till allmén ndrmiljo i form av
gardar och strak. Att planera for villor med privata gardar hér rimmar inte
med att tillgangliggora for fler.

Kan inte redovisa for avvdganden att frdnga stadsplanen for att inritta
dldreboende men man var mer tillatande vad géller avsteg fran detaljplan
tidigare och de har senare ar stramats &t och med géllande version av Plan
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och bygglagen (2019:900) s& har man klara riktlinjer for vad som medger
liten avvikelse. Att bebygga naturomradet som du foreslér ligger inte inom
en liten avvikelse. Det dr inte heller kommunen som initierat
planldggningen hir utan det dr den privata fastighetsdgaren som med en
positiv planbeskedsansdkan givits ritten att fa utvecklingsmojligheterna
studerade har inom den aktuella fastigheten.

2. Uppvéarmning avses i1 nuldget i forsta hand ske genom bergviarme.

3. Fréga kring trafik se tematiska svar - Trafik och parkering.
Ingen forskola eller skola planeras inom planomrédet.

48. Fastighetsdgare , Privatperson 12
Positivt med utveckling av befintligt omrdde med promenadstraket samt
lagenheterna ner mot havet men vinder mig mot den héga "viggen" som
kommer skapas langs med Hélleflundregatan.
P& skisserna och planen ser det vildigt "industriellt" och illa anpassat det
omkringliggande omradet, med laga hus, havet och badplatsen.

Kommentar:

Vad giller moétet mot Hélleflundregatan sd har planforslaget reviderats
efter samradet och siktlinjer har mojliggjorts genom bebyggelsen hér.
Bebyggelsen mot Halleflundregatan har reglerats i planforslaget pa sé sétt
att en viss nedtrappning sker mot gatan och dir da ocksa mot
villabebyggelsen norr om.

Efter input fran staden vad géller den arkitektoniska utformningen sa har
exploatorens arkitekter skissat vidare pa forslaget for att f4 en mer lokalt
anpassad arkitektur med bland annat sadeltaksutformning.

49. Fastighetsagare , Privatperson 13

1. Anser att detta forslag inte stimmer dverens med Goteborgs Stads
ambition om en bra milj6 for alla da man inte tar hdnsyn till villadgarna
och deras havsutsikt ndr man planerar for dessa hoghus. Minska
antalet hus och minska storleken och hojden pa husen.

2. Bevara Fiskebick som ett kust-, och fiskesamhille och forvandla inte det
till ett nytt "dlvstranden".

3. Angdende trafiken pa Hélleflundregatan och Stora
Fiskebdcksvagen ansags den bli for hdg redan néir de nu
befintliga hyreshusen och farjeterminalen planerades. Att sd blev fallet kan
vi intyga, séarskilt sommartid med langa koer och hastigheten 50 km é&r inte
s& manga som héller, kvéllstid kan det ibland vara rena rallyt.
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Kommentar:

1 Villabebyggelsen norr om har beaktats och planférslaget har reviderats
efter samradet sa att siktlinjer mojliggjorts genom bebyggelsen hir.
Bebyggelsen mot Hilleflundregatan har reglerats i planforslaget pa sa
sdtt att en viss nedtrappning sker mot gatan och dér da ocksé mot
villabebyggelsen norr om.

1. Det har varit av stor vikt att bevara allmédnhetens tilltrdde till kustlinjen
vilket gors genom att halla den Sppen for allmdnheten genom ett
allmaént tillgangligt strak sdkras hir. Strdket kommer vara tydligt
kopplat till den fortsatta och befintliga smabatshamnen.
Fiskerindringen dr av stor vikt for Fiskebédck och staden och behover
kunna fortga och utredningar samt kontakter med fiskarna visar att
denna detaljplan inte ska hindra denna verksamhet eller dess fortsatta
utveckling.

2. Fraga kring trafik se tematiska svar - Trafik och parkering.
Trafikmétningarna visar att medelhastigheten pé gatan dr 35 km/h. 85% av de
som kor pa gatan kor 1 37 km/h. P& Hélleflundregatan finns flertalet
farthinder for att hindra hogre hastigheter.

50. Fastighetsagare , Privatperson 14

1. Redan idag utgor bilar som star parkerade utmed gatorna i villaomradet ett
allvarligt problem d& de skymmer sikten dd man exempelvis backar
ut/svinger runt horn. Belastningen pa omrédet 6kar tusenfalt varma
sommardagar. Rdddningstjénst och ambulans maste kunna komma fram i
detta omrade arets alla dagar, exempelvis till bad och dldreboende.
Forslaget med 125 stora ldgenheter och 0,75 parkeringar per lagenhet
innebdr en 6verhangande risk for en ohallbar trafik- och
parkeringssituation. Behovet av 0,75 parkeringar per lagenhet dr sannolikt
en grav underskattning da ldgenheterna dr stora och rymmer flera
personer.

2. Hur ser man pa risk for buller fran gatan i och med nybygget? Kommer det
behovas bullerskydd som ytterligare skdarmar av havet och hamnen for oss
som bor pa Strandskérsvigen? Hur paverkas de boende pa dldreboendet av
en okad bullerniva?

3. Skymd sikt och skuggning av nérliggande tomer och fastigheter, hur
mycket ljus nér ner till gatan och de nérliggande tomterna? Bebyggelsen
uppfattas som tung och kompakt.

4. Omrédet kring hamnen har ett unikt virde som fiskarsamhille som riskerar
att ga forlorat med avskdrmningen till havet som det aktuella projektet
innebar.

5. Iforslaget ér det inte tydligt hur hga husen planeras att bli. Vi foresléar
lagre hus dn de 5 vaningshus som planeras, kanske 2-vanings, eller max 3-
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vaningshus. Detta skulle harmoniera béttre med omgivningen och
Fiskebéck i stort.

6. Klasserna pé Fiskebdcksskolan &r helt fulla och klassrum utan fonster, mitt
1 huset mellan andra klassrum. Barnen har ingen matsal utan éter 1 sina
klassrum. Vi har drivit frdgan om utbyggnad av skolan men kommunen
har sagt nej och hanvisat till platsbrist. Det finns ingen mojlighet att ta
emot fler barn pa skolan om det inte sker en utbyggnad av skolan.
Skolgarden ir i bradskande behov av upprustning. Lilla Fiskebidcksskolan
har en skolgédrd som till hélften tdcks av en déligt drinerad fotbollsplan
med grés. Hela vinterhalvaret dr detta en leraker dir barnen inte kan vistas
utan de tvingas tringa ihop sig pa den lilla asfalterade delen av gérden. Att
man planerar bostdder med inflyttning av ett inte obetydligt antal barn utan
att samtidigt hantera skolfrdgan och trangseln dr anmérkningsvért. Vi
foreslar att man arbetar med att forbéttra skolan och den anstrangda
lokalsituationen innan expansiva planer laggs som innebér inflyttning av
ett stort antal nya familjer med barn 1 skolaldern.

7. Vid métet 17/3 saknades en analys av hur det aktuella projektet samverkar
med fiskehamnens framtida utbyggnad. Att hamnens framtid sikras ligger
1 ett alldeles sérskilt intresse for Fiskebdck och for Goteborg. Den aktuella
exploateringen innebér sannolikt en intressekonflikt for hamnens
utbyggnad. Vi saknar en analys av hur kommunen ser pé tva parallella
exploateringar i omradet, med paverkan pa miljo, trafik, bullerniva samt
lukt/sanitet for boende 1 omrddet.

Kommentar:

1. Fréga kring trafik se tematiska svar - Trafik och parkering.
Halleflundregatan dr huvudled vilket innebar att parkering inte far ske
pa gatan, vilket frdmjar riddningstjanstens framkomlighet.

2. Bullerutredningen har uppdaterats och baseras pa trafikméngder
uppmatta pa Stora Fiskebdcksvégen under juli 2021 samt uppdaterad
illustrationskarta. Se tematiskt svar Trafik, parkering och buller.

3. Solljus- och dagsljusstudier tas fram under planarbetet och végleder
arbetet och placeringen av byggritter. Hir har staden uppsatta riktlinjer
som ska f6ljas. Vad géller motet mot Hélleflundregatan s& har
planforslaget ocksa reviderats efter samréadet for att mojliggora
siktlinjer genom bebyggelsen hir. Bebyggelsen mot Hilleflundregatan
har reglerats i planforslaget pa sa sétt att en viss nedtrappning sker mot
gatan och dér dd ocksa mot villabebyggelsen norr om.

4. Det har varit av stor vikt att bevara allménhetens tilltrade till kustlinjen
vilket gors genom att halla den 6ppen for allménheten genom ett
allmént tillgangligt strak sdkras har. Straket kommer vara tydligt
kopplat till den fortsatta och befintliga smabéatshamnen.
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Fiskerindringen &r av stor vikt for Fiskeback och staden och behdver
kunna fortgd och utredningar visar att denna detaljplan inte ska hindra
denna verksambhet eller dess fortsatta utveckling.

5. Vad giller bebyggelsens hojder se tematiska svar - Hojd och placering
av ny bebyggelse.

6. Det pagar ett projekt att forbattra garden.

Projektstart tidig juni i ar. Projektet innefattar bade dranering av ny
fotbollsplan samt ny lekutrustning mm vid skolgérden.
Vidare se svar under tematiska svar — kommunal service.

7. Fiskerindringen &r av stor vikt for Fiskebdck och staden och behdver
kunna fortga och utredningar samt kontakter med fiskarna visar att
denna detaljplan inte ska hindra denna verksamhet eller dess fortsatta
utveckling.

51. Fastighetsdgare , Privatperson 15

1.

Svart att f4 en uppfattning om hur bebyggelsens hojder fordelar sig dver
omradet frin Fiskehamnen bort till smabatshamnen.

Var havsutsikt blir forbyggd med en mork bebyggelsemur.

Bilderna visar fangelseliknande moduler utan balkonger, forutom pa
gavlarna mot vattnet.

For att 4stadkomma genomsikt utan att omradet blir ett stormhal krdvs en
helt annan byggnadsstruktur. Det gar att skapa en fin boende- och
hamnmilj6 hdr, men inte med nuvarande tithetskrav. Forstor inte detta fina
hamnomrade.

Plantexten talar om inslag av villor och radhus, var? Hur ska det kunna
vara mojligt med nuvarande ldgenhetstéthet?

Planbeskrivningen beskriver att strandlinjen 6ppnas upp for allménheten i
form av ett promenadstrak. Har man inte noterat att allmdnheten har
utmarkt tillgang till strandlinjen sedan decennier tillbaka? Med nuvarande
planforslag 6kar privatiseringen av omradet och allminhetens
tillgdnglighet minskar.

I omrédet planeras relativt stora verksamhetsytor, café, restaurang, olika
foretag osv. Detta &r i stort en avskrift av planbeskrivningen for
bostadsomrédet nordvist om édldreboendet. Har blev ingenting av det. En
servering bor ligga med utsikt 6ver vattnet om den ska bli intressant 1 detta
omradet. Da krockar den med ldgenheterna, for vem vill satsa mycket
pengar pa en lagenhet bredvid eller direkt ovanpa en restaurang? Fragan ér
vilka 6vriga verksamheter, som kommer att flytta hit. De bat- och
skirgérdsanknutna verksamheter, som finns idag kommer sannolikt inte att
kunna klara de nya hyresnivéerna.
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6. Till 125 ldgenheter planeras 100 p-platser under husen. I omradet 1 6vrigt
blir det 36 platser varav halften rdknas till bathamnens 6ver 200 batplatser
och resten till besdkare och verksamheter.

Omradet nordvist om dldreboendet har idag alldeles for fa p-platser, vilket
leder till att man soker p-plats i villaomradet pa andra sidan
Haélleflundregatan vilket skapar stora problem.

Det kriavs minst 1 p-plats per ldagenhet. De fa som inte har bil vigs upp av
de, som behover 2 bilar i familjen. Légg dértill behovet av parkering till
bathamnen. Om hilften av batplatserna berdknas till 1dgenheterna, sa
rdknar man med samma battithet som biltéthet, vilket kan ifragaséttas.
Ovriga 100 batplatser kriver sikerligen 50 p-platser vackra sommardagar.
Till verksamheter och géster berdknas 18 platser. Mojligen gar det béttre
thop om det nu dr sa att verksamheternas bilar inte finns dér kvéllar och
helger, men erfarenheten visar idag att s inte ar fallet.

Med nuvarande planering kommer vi fa ett parkeringskaos pa nérliggande
villagator.

7. Om ndrmare hélften av batplatserna viks till lagenhetsinnehavarna medfor
det att ca 100 bétdgare forlorar sin plats. Manga batégare bor i ndromradet
och har valt detta just pga nérhet till hamnen. Nu forlorar de sin plats och
det dr inte latt att finna nya platser pd néra hall. Man kastar hdrmed omkull
en boende- och livsplanering pa ett sitt som direkt leder till mycket extra
bilkorning.

Manga 6bor har plats i denna hamn, d& de kan parkera néra baten. Deras
vag till jobbet bestér av egen bat fran 6arna och sedan bil vidare till jobbet,
eller tvirtom. En del bor i eller néra Fiskebédck och arbetar pa Styrso,
Donso eller Brannd. Hamnen &r saledes en viktig ldnk i 6bornas
trafiksystem.

8. Nir man strivar efter att minska bilanvdandandet s& maste man se till att de
familjer som bor hir, l4tt kan nd en forskola. Det finns plats for en liten
forskola pa Halleflundreplan och man kan latt nd fina skogsomraden via
lagtrafikerad vég for barnens uteaktiviteter.

9. Ljusstudierna bekréftar farhdgorna over att de hoga husen kommer att
skugga dldreboendet. De, som bor pa de tva ldagre planen pa sidan mot
Kappseglaren kommer inte att fa direktsol nagon del av dagen.

10. Pé sydostra sidan av Kappseglaren ligger en av landets dldsta och storsta
batmaklare, Knape Marin. Forutséttningarna for deras verksamhet
fordndras radikalt. De kanske kan fa fortsatt tillgang till batplatser i form
av en forsaljningsbryggdel, men de kommer inte att kunna forvara och
lyfta bétar for inspektion och service utan att i sa fall behova kora batar
och truckar pa Hilleflundregatan, vilket knappast dr acceptabelt av
sdkerhetsskal.
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Kommentar:

l.

10.

Vad giller bebyggelsens hojder se tematiska svar - Hojd och placering
av ny bebyggelse.

Vad giller siktlinjer se tematiska svar - Hojd och placering av ny
bebyggelse.

Ett litet inslag av har gjorts ut med Hélleflundregatan dér ett av de tre
husen dmnas bli ett radhus med tva ldgenheter.

Allménheten kan tyckas ha tilltrade till strandomradet men faktum ar
att omradet inom fastigheten &r privat industrimark och kan hégnas in
om sa fastighetsdgaren onskar detta. Det planeringen nu &mnar &r att
sdkra upp ett allmént tillgéngligt strak hér.

Fran stadenssida s& mojliggdr vi for utveckling av visa typer av
verksamheter inom omrédet men laser inte regleringen i plan.

Fraga kring trafik se tematiska svar - Trafik och parkering.

Da det saknas parkeringstal for besokare till smabatshamn har en
omvérldsbevakning har gjorts géllande parkering for smébdtshamnar.
Utdver detta har statistik for anvandning av fritidsbatar legat till grund
for den beddmning som gjorts gillande antal parkeringar for smabétar.
I mobilitet- och parkeringsutredningen gér det att 1dsa om detta.
Fastighetsdgaren pétalar att de platser som ségs upp, hyr vi endast ut
pa korttid for att ge mdjlighet till 1dgenhetskopare att stélla sig i ko for
dessa pa sd sétt frigors platser naturligt.

Det tillskott av forskolebarn som denna plan kan ge upphov till
kommer att omhéndertas i befintligt bestdnd och i redan planerade
enheter enligt utsago fran Forskolendmnden och
Stadsledningskontoret.

En forskola kan inte inrymmas inom Hélleflundreplan da man enligt
Goteborgsstads Ramprogram for forskole-/skolbyggnader (2014) sa
ska man bygga storre enheter, 5 till 6 avdelningar vilket skulle minst
da ge en byggnad pa cirka 2000m? med en tillhérande gard med
malsittning for storleken av forskolans gérd pd 35m2/barn skulle ge ett
behov av ytterligare 4000m?>.

Enligt solljusstudien s& kommer dldreboendets dstrafasad fa sol vid
var-/hostdagjamning mellan cirka klockan 11 till 14.

Den rittighet som ségs upp 1 samband med genomforande av planen ar
ratten for fastigheten dir Knape Marin ligger att nytta tillfartsvigen
over Fiskebdck 8:1, infart ska ga att 16sa pa annat sétt via
Halleflundregatan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse

61 (84)



52. Fastighetsagare , Privatperson 16
Onskar att detaljplanen avbryts, alternativt skjuts upp, eller som tredje
alternativ reviders enligt anvisningarna nedan. Till yttrandet hor en
namninsamling frén kringboende bade sakégare och dvrigt boende.

1. Virna riksintresset for hogexploaterad kust med varsam
bebyggelse. Riskerar att bygga en mur som tar bort den kustnéra
kénslan for boende norr ut. Menar att det som plan och bygglagen
ndmner i 2 kap §3 och §6 om att planldggning och bebyggelse ska
utformas och placeras sa att det blir lampligt ur stads- och
landskapsbilden dven motsdger denna planering.

2. Bor inspekteras sa att skyddsavstandet till fiskhamnen pa 200m
verkligen efterlevs.

3. Fripassage pa 20m fran strandlinjen. Omradet ir inte otillgéngligt
for allménheten idag sa argument kring upphivande av
strandskydd stimmer inte, hdr passerar manga ménniskor och
tidigare har bade pizzeria och bétbutik legat hir. Argumentet att
det inte skulle ga att hiangsla in stimmer inte heller da nérliggande
Knape Marin med liknande verksamhet har stingsel.

Inom omradet finns dven ett visst djurliv med bade figlar och
vattenlevande djur vid kajkanten.

Med manga fler byggnader och en 6kad kénsla av privatisering
inom omradet sa begrinsas allménhetens tillgang till strandomradet
an mer.

Strandskyddet bor ses i ett 1dngt perspektiv dérfor sa ar det
ovésentligt om dagens nyttjande av platsen begréinsar tillgangen,
man bor planera for framtidens tillgénglighet.

Staden och Lénsstyrelsen édger inte rétten att upphiva
strandskyddet om detta aterinfors.

4. Skapa siktlinjer till havet genom att byggnader orienteras med
gavlar mot Hélleflundregatan, ge utrymme mellan byggnaderna
samt att byggnaderna tillats hogst bli 12m breda.

5. Endast en takutformning av platta tak bor tillatas likt omradet i
vister, vilket ocksa kan fa ner hojderna.

6. Hogsta tilldtna vaningsantal bor bli tre vaningar med en indragen
fjarde vaning. Narmst Hailleflundregatan endast tre vaningar.
Hojderna 1 forslaget ér inte satta i relation till befintlig bebyggelse
eller landskapsbild.

Maximal nockh6jd bor sédnkas till 11,5m nérmst Halleflundregatan
och maximalt 14,5m for det Gvriga omradet.

7. Andra sa att enbart bostider tillats i zonen for bostider enligt
géllande dversiktsplan, 6vriga byggnader ska enbart tillata
verksambheter, pd detta sitt gavs dven beslutet om positivt
planbesked.
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Mest ldampad anvdndning inom omradet dr den som servar
smébatshamnen di allt finns inom samma plats, bryggor, ramper,
uppstéllning vilket bdde minskar onddiga, tunga, trafik osékra och
miljopafrestande transporter samt att ytterligare plats behover tas i
beslag for smabatshamnens dndamal.

Behovs en lokaliserings provning for att visa att denna plats dr mer
lampad for bostdder &n for smabatshamn.

8. Oka avstind mellan bebyggelsen och Hilleflundregatan till minst
20m mellan vagmitt och bebyggelse, inkludera gatutrad.

9. Planforslaget bor ges en parkeringsplats per bostad da bilinnehavet
1 Fiskebick dr hogre én i 6vriga omraden i Goteborg (information
ur Goteborgs statistikdatabas). Redan 1 dag ér det en anstrangd
parkeringssituation med ménga felparkerade bilar, fraimst
sommartid. Vart tar batplatsernas parkering vigen? Samnyttjande
av parkering mellan boende och verksamheter, hur funkar det d&
fler ménniskor antas jobba hemifrén efter Covid-19, eller nér de ér
sjuka eller har semester? En anledning till att kollektivtrafiken inte
ar konkurrenskraftig jamfort med bilen dr omradets nérhet till
service dir ndrmsta nérlivs ligger pd 2km avstdnd och storre
livsmedelsbutik ligger pd 3km avstand. Restid till Brunnsparken
med kollektivtrafik dr pd mellan 33-34 min.

10. En analys behovs for forskole- och grundskolebehovet samt hur
man med kollektivtrafik kan ta sig dit utan byte.

11. Innan bebyggelse tillats s bor direktbussar till Brunnsparken och
Frolunda torg, med avgéngstéthet pa minst 4ggr i timmen forse
platsen.

12. Barnsmdjligheter till lek och grona miljoer behdver tillgodoses och
vara trygga.

13. Bullerutredningen innehéller brister och behdver goras om.

14. Planbeskrivningen behdver innehélla text om att besiktning ska
goras pa alla nirliggande fastigheter innan sprangning och
grundlidggning sétts igdng.

15. Inforliva en miljostation inom fastigheten Fiskebéck 8:1 i
planforslaget.

16. Inforliva ett E-omrade for transformatorstation inom fastigheten
Fiskebdck 8:1 1 planforslaget.

17. Kommunen maste vidta nddvindiga atgarder for att minska risken
for ekonomisk skada for andra fastighetségare.

Kommunen har undanhallit kdnda planer for utveckling av
hamnomradet som kunnat anvdndas vid beslut om kop av hus.

18. Andra planforslaget si att Fiskebicks identitet och kulturarv
bevaras.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 63 (84)



19. Det behovs utredas att befintlig bebyggelse inte far forsémringar
vad géller hélso- och sdkerhetsaspekter. Buller, lukt, luft,
trafiksdkerhet och brandsékerhet behover utredas.

20. Saknas underlag gillande skyddsavsténd till bensinstation i
hamnen.

21. 1 yttrandet papekas vidare att forslaget inte ar i liv med nu géllande
oversiktsplan med avsteg i f6ljande punkter:

Skapa god tillgdnglighet for alla.

Forslaget ger en begrénsad tillgénglighet till strandomradet.
Bevara virdefulla naturomrdden.

Forslaget omojliggor for befintlig verksamhet att fortga vilken da
behover flyttas och iansprékta annan naturmark.

Utveckla och viirna badplatser och smabdtshamnar.

Forslaget innebér en delvis avveckling av befintlig smabéatshamn.
Komplettera pa friluftslivets villkor.

Forslaget begransar allmanhetens tillgang till strandskyddsomradet
samt den friluftsverksamhet som utdvas inom detta omrade.
Bygg i ndrheten till god kollektivtrafik.

Forslaget ligger pa langt avstand till arbetsplatser, handel,
fritidsaktiviteter och kommunal service.

22. I yttrandet papekas vidare att utskickad kallelse till samrad kom
sent ut till narboende, for vissa samma dag som samradsmotet, for
andra dagen efter. Sjidlva samrddsmotet menade man inte gav
mojlighet till dialog. P4 motet ndmndes inte att Byggnadsndmnden
dagen innan givit positivt planbesked for utbyggnad av
fiskehamnen trotts att utredningar hér paverkar aktuellt
planomrade. Saknar program for Fiskebéck i publicerade
handlingar och menar att man frdngér de riktlinjer som
programmet sammanstiller for kommande gestaltning.

23. I yttrandet sa papekas dven att Kommunstyrelsen bor anta planen
da den bland annat inte dverensstimmer med géllande OP eller
program.

Kommentar:

1. Vad giller bebyggelsens utformning och placering se tematiska svar -
Hojd och placering av ny bebyggelse.
Efter input fran staden vad géller den arkitektoniska utformningen sa
har exploatorens arkitekter skissat vidare pa forslaget for att f4 en mer
lokalt anpassad arkitektur med bland annat sadeltaksutformning.

2. Det ir ett rekommenderat avstdnd for att gardera sig mot eventuella
storningar. Hamnomradets verksamhet har istéllet utretts ur ett
storningsperspektiv och hér framkom varken att storning forekommer i
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dagsldget eller for det som nu planeras for hamnens egna utveckling,
las vidare under svar pa Sjofartsverkets eller Goteborgs hamns
yttranden.

3. Allménheten kan tyckas ha tilltrade till strandomradet men faktum ar
att omradet inom fastigheten &r privat industrimark och kan hégnas in
om sa fastighetsdgaren onskar detta. Det planeringen nu &mnar &r att
sdkra upp ett allmént tillgéngligt strak hér.

I detaljplan fir kommunen upphéva strandskyddet {or ett omrdde om
det finns sérskilda skél for det och forfarandet for upphévandet av
strandskydd regleras i plan- och bygglagen, PBL. Bestimmelser om
vilka krav som ska vara uppfyllda for att strandskyddet ska kunna
upphévas finns i miljobalken.

Lansstyrelsen ska i1 detaljplaneprocessen bevaka att strandskyddet inte
upphévs 1 strid med strandskyddsbestdmmelserna.

Forekomsten av djurliv hér har stimts av med stadens Miljokontor och
det ar inte sannolikt att djur har omradet som huvudsaklig boplats,
fodosokningsomréde eller hickningsomrade. Omradet bestar nést intill
1 sin helhet av hardgjord mark dér livlig verksamhet forekommer.
Vattenomradet bestar av konstgjort uppbyggd strandlinje av
sprangsten.

4. Vad giller siktlinjer se tematiska svar - Hojd och placering av ny
bebyggelse.

Den enda byggnad som tydligt 6verskrider 12m 1 bredd i foreslagna
skisser dr verksamhetshuset som har andra krav pa lokalerna dn vad de
ovriga byggnaderna har.

5. Efter input frén stadens arkitektoniska expertrad vad giller
utformningen s har exploatorens arkitekter skissat vidare pa forslaget
for att f4 en mer lokalt anpassad arkitektur med bland annat
sadeltaksutformning. Men de reglerande hojderna har diremot inte
hojts efter samradet pa grund utav detta.

6. Vad giller bebyggelsens hojder se tematiska svar - Hojd och placering
av ny bebyggelse.

7. Precis som ndmnts i yttrandet sa har nu en lokaliseringsstudie tagits
fram for att visa pa omradets ldmplighet for bostadsutveckling. Denna
studie bifogas granskningshandlingarna. I stadens nya oversiktsplan
(invéntar beslut i Kommunfullméktige i var 2022) pekas denna yta
som utgor planomrédet ut for utveckling for blandad stadsbebyggelse
och alltsa inte langre for verksamhetsomrade.

8. Bostadsbebyggelsen har ett avstdnd péa 13 meter fran vagmitt for att
ligga pa tryggat avstand fran vagbullret. Verksamhetshuset pa den
Ostra sidan kan dock ligga ndrmre da for verksamheter ligger inte
samma krav vad géller buller. Dock sa ligger villabebyggelsen pa
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andra sidan Hélleflundregatan pd ett lingra avstand ju langre Oster ut
man kommer.

9. En mobilitets och parkeringsutredning har tagits fram for detaljplanen
som ska visa pa antal parkeringsplatser som omradet lampligen byggs
ut med 1 forhallande till 1dge 1 staden samt utifran alternativa
mobilitetsatgérder till att 4ga egen bil. Denna utredning landade pa
0,75 bilar per hushall utifran dessa dtgéarder och utredningen bifogas
granskningshandlingarna.

10. Se tematiskt svar - Kommunal service.

11. Stadens forhoppning &r att inte enbart denna detaljplan utan denna i
kombination med andra pagiende, exempelvis vid Skattegardsvigen,
och utvecklingen av Stora Fiskebdcksvagen ska bidra till tillrdckligt
underlag for att en utbyggnad av kollektivtratiken i omradet skulle
kunna fortatas/byggas ut.

12. Barnsmiljéer har haft hog prio i denna detaljplan dédrav har
utformningen av kvarteret gjorts pa sa sétt att det 1 plankartan
patvingats en stor central gardsmiljd. Aven en upprustning av
Halleflundreplan som en bostadsndrapark ligger med 1 forslaget till
detaljplanen.

13. Vi har blivit uppmérksammade kring brister i trafikmétningarna och
bullerutredningen har uppdateras efter inmétning av métningar under
sommarmanaderna (juli 2021). Se tematisk svar: Trafik, parkering och
buller.

14. Storningar under byggtiden 1 form av ljud frdn byggnationen och
transporter till bygget dr konsekvenser av bebyggelseutveckling och
ndgot som man generellt maste rakna med och sdledes acceptera i en
stad. Under byggtiden ska géllande riktlinjer angdende storningar
foljas, detta regleras i annan lagstiftning och dr inget som hanteras i en
detaljplan. Vid bygglovsgranskning sker nddvandiga kontroll fore och
efter vid behov infor byggstart och infor slutbesked.

15. Enligt miljokontoret sé lider omradet ingen sdrskild brist pa
atervinningsstationer och for nu tillkommande bostidder s 16ses internt
1 de ny husen.

16. Goteborg Energi papekar inga brister i kapaciteten och inte heller da
ndgot behov av transformatorstation specifikt inom planomréadet.

17. Viérdedkning/-sdnkning av bostad &r egentligen ingen fraga for
stadsbyggnadskontoret eller detaljplanen, men generellt sitt sa kar
vardet vid upprustning av ndrmiljon. Som hér dér
verksamhets/industriomradet blir en blandstadsmiljo med 6kad narhet
till god parkmiljo, strandpromenad och mojligheter till service och sa
vidare.

18. Fragan kring arkitektoniskidentitet har lyfts internt inom staden med
stadens arkitekturutskott dir man belyste utformningsideal i dessa
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kustniraldgen diar man tryckte pa siktlinjerna mot vattnet samt sadeltak
pa bebyggelsen. Detta menas rimmar béttre med det kulturarv som
identifieras med denna typ av miljo. Planen har hir réttat sig efter
dessa aspekter.

19. Buller och luktutredningar har tagits fram och dér atgarder har behovts
har dessa antingen gjort avtryck i planhandlingarna s som avstand
mellan vig och bostidder eller som avtalsskrivningar sa som flaktljud
fran intilliggande verksamhet.

Enligt Miljoforvaltningens berdkningar fran ar 2015 over luftkvaliteten
1 Goteborg och aktuellt omrdde kan konstateras att luftkvaliteten inom
och 1 anslutning till aktuellt omradet inte riskerar att overskrida
miljokvalitetsnormerna for kvidvedioxid.

Trafiksdkerhetsutredning har utférts som gjorts att ett trafikforslag for
vagarna hédr inom planomradet, inklusive del av Hélleflundregatan, har
studerats.

Brandsdkerhetsaspekter har ridknats in 1 planforslaget.

20. Den befintliga containern med brinsle dr placerad ca 170 meter
fdgelvdgen till den ndrmst planerade byggnaden i planomréadet. Enligt
myndigheten for samhéllsskydd och beredskap’s handbok Hantering
av brandfarliga gaser och vitskor pd bensinstationer” dr det minst
tillatna avstandet 25 meter och ddrmed byggs bostidderna pa ett
betryggande avstand.

21. Tillganglighet till strandomréadet har varit en av de barande elementen 1
planen och hér tryggas omradet upp med ett allmént tillgéngligt strak
till och utmed strandlinjen. Detta skiljer sig markant fran hur omradet
ar planlagt idag sd som ett privat industriomrade.

Storre delen av befintligverksamhet kan ha mojligheten att fortgd, sa
som exempelvis smabatshamnen med alla sina befintliga batplatser,
men en uppstéillningsyta pa land blir hdr dd med planforslaget inte
langre mojlig. Men for den delen sa innebdr ju det inte automatiskt att
naturmark kommer att ianspraktas for uppstéllning pa annan plats.

Vi har inte fatt till oss att friluftsverksamhet pagér inom
programomradet mer dn den d& som relaterar till smébatshamnen vars
bryggor inte berdrs av planforslaget och tilltradet till dem kommer
ligga kvar. I dag finns heller inget strandskydd inom omradet och
staden hivdar vidare att sd heller inte bor ligga med planens antagande.
Det stimmer att hér anses inte kollektivtrafiken var vél utbyggd men
som ndmnts si ser ju staden mdjligheterna med omradet d& med fler
planer kan en omvérdering och utbyggnad av kollektivtrafiken kunna
komma till stand.

Stadsbyggnadskontoret (SBK) konstaterade att utskicket kom sent till
beror fastighetsdgare och andra boende trotts utskick enligt rutin, men
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22.

23.

dérav tog SBK stillning till att forlanga svarstid for yttranden fran
allménheten med en vecka.

Vi fran stadsbyggnadskontoret hade helt till fullo f6ljt vara rutiner
kring postutskick for inbjudan till samrad, men vi fick dérefter till oss
att en del fick ut inbjudan sent dérav sé forlangde vi svarstiden for de
som inbjdds via postutskick med en vecka. Samradsmdotesformen
skede under radande COVID-19 pandemi. For att undvika riskfylld
smittspridning genomfordes ett digital (direktsdnd) motesform som var
ny for stadsbyggnadskontoret forvaltningen, syftet var 4nd4 att gora
det sé tillgéngligt som om mdjligt enligt rddande omsténdigheter. Vi
utvecklar nu dessa motesformer dé det finns potential att nd fler och
andra berdrda grupper under samréadstiden.

Den utveckling av Fiskebdcks hamn som &r planeringsstadiet visar pa
en utveckling mot sydost, alltsa ett langre avstdnd en den nu befintliga
hamnen ligger. Till denna utveckling sa har utredning tagits fram kring
hamnens storningar pa sin omgivning, vilket inte visar pa nagra
storningar.

Angaende program for Fiskebécks utveckling s visar det en riktlinje
for planeringen som vi ska forhalla oss till dér Fiskebick pekas ut som
ett av de attraktiva omradena att utveckla bostédder inom. Star vidare
om fordelar med att tillfora nya bostadsformer till omradet. Staden har
tagit fasta pa genomsiktsmgjligheterna och forslaget har reviderats
utifran dessa efter samradet. Vad giller byggnadshojder sa ér idén att
halla sig inom de befintliga viningsantalen inom néromréadet pa 4
véaningar, vilket efterlevs med de regleringar som gjorts i plankartan.
Bedomningen har gjorts att denna detaljplan skulle ga med ett
standardforfarande dé det bland annat ansetts att i stora drag
overensstimma med oversiktsplanen. Nu har den nya dversiktsplanen
antagits av kommunfullméktige (2022-05-19) vilket gjort att
detaljplanen nu gar helt i liv med den nya markanvéndningskartan
(tillskillnad frén tidigare 6versiktsplan).

53. Fastighetsagare , privatperson 17

1.

Ger forslag pd utformning for att {2 till utdkade siktlinjer fran vér
fastighet norr om Hélleflundregatan med orientering av byggnader 1
nord/sydlig-riktning alternativt bredare passage i Ostraldget.

Onskar att fonster och glaspartier samt balkonger och uteplatser dver
gatuplan som vetter mot norr minimeras eller inte tilléts alls.

Minska fasadytor som riktas mot norr for att minimera risk for att
buller reflekteras pa dessa ytor in mot villorna. Samt reglera for
material som minskar buller. Ifragasétter ocksd bullermdtningarna som
inte gjorts vid hogperiod.
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Andra byggnationen s3 att var fastighet bibehaller sikt mot himlen nér
vi befinner oss inomhus och tar bort det dagsljus inslédpp detta innebér.

Kommentar:

Vad giller siktlinjer se tematiska svar - Hojd och placering av ny
bebyggelse.

Att begransa mojligheten till att uppfora fonster och balkonger ut mot
Hilleflundregtatan skulle innebéra att man “viander den ryggen” och det
liv och den positiva sociala kontrollen med fler 6gon pd gatan som detta
skulle fora med sig skulle till stort ga forlorad. Detta skulle inte rimma
med hur man bor gestalta en huvudgata inom ett omrade.

Vad giller siktlinjer se tematiska svar - Hojd och placering av ny
bebyggelse.

Bebyggelsen mot Hilleflundregatan har dven reglerats i planforslaget pa
sa sitt att en nedtrappning sker mot gatan och dér da ocksd mot
villabebyggelsen norr om.

For trafikbuller se tematiska svar — Trafik, parkering och buller

Ur dagsljus forhallanden sé paverkas inte villorna norr om
Haélleflundregatan av den nya bebyggelsen, dock kan den nya bebyggelsen
ge en viss inverkan pa direkt solljus under vinterhalvaret. Men vid
Host/vardagsjamning sa ar det enbart under eftermiddagen.

54. Fastighetsagare , Privatperson 18

1.

Forslaget bildar en svart mur av hus ut mot vattnet vilket inte tagit hinsyn
till kulturarv och den marina och smaskaliga kénsla som praglar
Fiskebdck. Bebyggelsen skiljer ocksa dvriga omradet fran vattnet.

De befintliga flervaningshusen pa Halleflundregatan ger ett morkt intryck
med smala korridorer och man fér inte kdnslan av att det &r tillatet att gé in
mellan husen och ner till vattnet. Det gar att bygga med hénsyn till
omgivande bebyggelse, Majstdngsgatan i Majorna ér ett exempel. Den
hdjd pa husen som har foreslagits passar déligt in med ovrig

bebyggelse. Lagre hus hade gett en mjukare dvergang mot
villabebyggelsen och en luftigare kénsla ndr man promenerar ner till
badet.

Varfor inte anldgga en park ndrmst vattnet dit invanare fran hela
Fiskebdck/Goteborg dr vilkomna. Den gronyta som planeras som park pa
andra sidan gatan (som dessutom ér rétt trafikerad) kan knappast ricka for
60 barn och géngstrak for allminheten.

Kollektivtrafiken kan man inte forlitar sig pa for att klara av livspusslet
utan minst en bil per familj behovs. Med tanke pa antalet 1dgenheter och
parkeringsplatser som planeras for sa dr risken stor att bilar kommer
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parkera i villaomrddena runtomkring. Detta kommer bli en fara for de barn
som leker i omrédet.

4. Det okade antalet barn kommer skapa problem for skolorna hér omkring
dar exempelvis Fiskebicksskolan har trdngt med elever med en allt {6r lite
skolgérd dér fotbollsplanen som finns exempelvis bara ér en halv
fotbollsplan till storleken.

5. Fler som flyttar till omradet innebér hogre tryck pa de naturomrdden som
finns 1 omradet som redan har hogt trygg, ex Fiskebacksbadet, Sjobacka,
Skarvalltsgatan ett tryck som skulle kunna minska med park inom
planomradet. Jag forutsitter att ni later anléigga en miljostation pé
Halleflundregatan samt okar stddningen i omradet.

Kommentar:

1. En detaljeringsgrad som reglerar materialval och kul6r dr ovanlig att
anvénda 1 detaljplaner om det inte dr tal om utpekad kulturhistoriska
miljoer. Vad giller siktlinjer se tematiska svar - Hojd och placering av
ny bebyggelse. En stor skillnad fran det befintliga omradet 1 vister ar
att har planeras nu for ett allmént strdk ner mot strandlinjen for att pa
sa sitt trygga allménhetens tilltrade. Bebyggelsen mot
Halleflundregatan har dven reglerats i planforslaget pa s sétt att en
viss nedtrappning sker mot gatan och dar da ocksé mot
villabebyggelsen norr om.

Vad giller bebyggelsens hojder se tematiska svar - Hojd och placering
av ny bebyggelse.

2. Avviégningar har gjorts att inom nuvarande fastighet skapa mojlighet
till bostdder och verksamheter samt sékra det 6ppna vattnet med
verksamhet for smébdtshamnen. Ett allmént tillgéngligt strak,
strandpromenaden (tidigare ndmnd som kajstrék) blir nu allmén plats
mark (kommunalt huvudmannaskap). Forslaget har utvecklas vidare
med kompletterande gestaltning med ytor for gdende, vistelse, vila och
lagbryggor for barnsdkerhet d&ven dessa med mojlighet till vistelse.
Nagon mer omfattande gronska har ner mot vattnet har inte setts som
lamplig/mdjlig 1 och med det vaderutsatta laget. Parkbehov
tillmotesgas med att Hélleflundreplan rutas upp som atgérd for att
mota upp brist och behov av bostadsnidra park. Gang och cykelbanan
byggs ut och fir med en ny trafikséker korsningspunkt i anslutning i
direkt nérhet till parken.

3. Se tematiskt svar — Trafik, parkering och buller.

4. Se tematiskt svar - Kommunal service.

5. Det stimmer att trycket pa naturomraderna antagligen kommer 6ka
nagot, men en bostadsnéra park dmnas ocksa tillforas till ndromradet.
Planomradet kommer att kunna méta sitt egna behov for sophantering.
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55. Fastighetsagare , Privatperson 19

1.

I informationsmaterial fran samraddsmote visades skisser pd 5-vaningshus
och 4-vaningshus inom fastigheten Fiskebéck 8:1 och att hojden pa de
planerade nybyggnationerna skulle bli ldgre dn befintliga flerbostadshus,
har svart att se hur det skulle kunna bli sé.

Oro for nuvarande planforslag kan ge utrymme for hogre byggnationer dn
Fiskebédcks dldreboende borde vara max 2 vaningar plus indragen
vindsvéaning och enstaka 3-vaningshus ldngre in pa fastigheten. Det vore
bra att kunna {4 se modellbilder pa de planerade nya husen pa samma bild
som de befintliga. Malséttningen borde vara att bibehalla karaktir av
levande fiske-/bathamn.

Onskar fler siktlinjer mellan husen likt befintliga flerbostadshus i vister si
man dé kan skymta badde hav och skogspartier och villor genom
Kvarteret.

For att gestalta omradet som ett kustnidra modernt fiskesamhélle bor
omradet ndrmast havet utformas med stor kaj och brygga tillgénglig f6r
allménheten.

Kommentar:

1. Vad giller bebyggelsens hdjder se tematiska svar - Hojd och placering
av ny bebyggelse. Exploatoren har tagit fram nya gestaltningsbilder for
hela omrédet infor granskningskedet, dir dven befintlig bebyggelse
finns med. Hamnens verksamhet kommer fortsatt pdga oster om
planomrédet och med en tilltdinkt utékning i dess syddstra del med en
mer liv och rorelse. Inom planomridet kommer livet och rorelsen vara
mer bostads och smabdtshamnsorienterad likt hur den ny
Oversiktsplanen foreslar for detta omrade (invéntar beslut i
Kommunfullméktige i var 2022).

2. Vad giller siktlinjer se tematiska svar - Hojd och placering av ny
bebyggelse.

3. Precis detta dr planen f6r omradet, att ett allmént strak planeras utmed
vattnet som en strandpromenad for allmédnheten.

56. Fastighetsagare , Privatperson 20

Vill inte ha hoga betong ghetton i var underbara hamn utan anpassa till
miljon, dock underbar idé om promenadstrdk och restauranger, bageri
kanske, fiskaffér, blomsteraffir mm. Titta pa Akkers brygga eller Malmo
nere vid hamnen. Bostdder behdvs men gor omradet till nagot attraktivt for
alla.
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Kommentar:

En detaljeringsgrad som reglerar materialval &r ovanlig att anvénda i
detaljplaner om det inte ar tal om utpekad kulturhistoriska miljoer. Vad
giéller hojd pa bebyggelsen se tematiska svar - Hojd och placering av ny
bebyggelse. Tanken dr att omradet inte enbart ska bli ett bostadskvarter
utan att det ska bli ett omrade utmed vattnet som lockar till promenader
och umgénge och med mgjlighet for utbyggnad av verksamheter sa som
restaurang och café s kan omradet med sin tillokning av boende mdjligen
ge det underlag som behovs for att sdidana verksamheter ska kunna
etablera sig.

57. Fastighetsagare , Privatperson 21

1. Fiskebdcks hamn ér skyddad av Hav och Vatten myndigheten som ett
riksintresse for yrkesfisket och pekas ocksa ut i Program for Fiskeback
dar det gér att 14sa ”Det dr viktigt att fiskehamnen och andra
verksamheter ges tillfredsstillande utvecklingsmaojligheter 1 Fiskebéck.
Liggande planforslag kommer begriansa mojligheterna att utveckla
hamnens mot norr vilket betyder att om hamnen ska utvecklas maste
detta ske at soder, 6ver Dansholmen vilket fortfarande dr oexploaterad
mark och ett populdrt omrade for picknick och sportfiske. Dessutom dr
planerad bebyggelse i detta planforslaget s& ndra befintlig
fiskehamnsverksamhet att risken for konflikt mellan boende och
hamnverksamhet &r uppenbar (minsta avstand till fiskebat &r ca 60
meter, minsta avstand till magasinsbyggnads port mot kaj dr ca 80
meter). Boverket anger att minsta avstand fran bostadshus till
smaskalig industri ska vara 200 meter och verksamheten i hamnen
klassas som smaskalig industri. Vér uppfattning ar att Hav och Vatten
idag har fatt felaktiga uppgifter frdn Exploatéren/SBK att kravet om
200 meter uppfylls vilket inte Overensstimmer med verkligheten och
strider mot tredje kapitlet, 5 paragrafen i Miljobalken eftersom det kan
patagligt forsvéra fiskerindringens verksambhet.

2. Anser att den nya bebyggelsen ska ta hdansyn till omrédets ovriga
byggnationer och ligga i liv med omkringliggande omradet.
Under samradsmotet sd redovisades missledande att byggnadshdjderna
som planeras lag under befintliga hdjder i omradet 1 vister, men hir
har man inte rdknat med att Goteborgs stad bytte referenshdjdssystem
2013. Darmed maéste forslaget justeras ned med minst 10 meter légre
nock-byggnadshdjd. I forprovningsrapport gillande planbesked for
aktuell detaljplan stér det att ldsa att: "Léansstyrelsen hdvdar att med
hansyn till riksintresset for hogexploaterad kust bor gestaltningen av
den planerade bebyggelsen anpassas till bebyggelsen i omgivningen
och bli en varsam stadsbildsdndring".
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3. Detaljplanen bor inte medge de redovisade antalet l14genheter med
tanke pa skrivelsen i gillande Oversiktsplan for Goteborg - Del 1,
"Utbyggnadspotential i stadens ytteromraden. Utbyggnad kraver
kraftfulla satsningar pa infrastruktur, kollektivtrafik och service".

4. Itidigare detaljplan for befintligt omrade véster om har hinsyn tagits
till befintligt omradde. Huskroppar som 6ppnar upp mot havet for att
bibehélla en traditionell "fiskelédgesbebyggelse" samt att man bevarat
utblick for de ndrmast boende i omrédet.

5. Bullermitningarna gjorda 2006-05 for fiskehamn verksamhet dr ej
aktuella skall goras om. Mitning av trafik dr gjord 2020-03 vilket dr en
period nér trafiken inte &r som hogst, vilket &r juli d@ métningarna bor
goras.

Byggnaderna nirmast vigen kommer att spegla ljudet frdn gatan mot
befintliga smahus rakt Gver gatan, vilket kommer stéra deras
boendemilj6. Vi anser att husen bor placeras med gavlarna mot
Haélleflundregatan, sa som det dr i bullerutredningen for att sékerstélla
minimerad paverkan pé befintliga fastigheter.

6. Kontorsfastigheter gor att trycket okar for parkeringsplatser dagtid och
detaljhandel/restaurang medfor 6kade varutransporter tillsammans med
hogre tryck pé parkeringsplatser vilket vi upplever att man inte har
tagit hansyn till 1 forslaget.

Vi befarar dven att man kommer bygga fler bostdder dn forslaget visar
idag eftersom exploatdren inte bygger pa spekulation. Blir det fler
lagenheter kommer trycket pa parkering 6ka ytterligare. Vi anser att
parkeringsplatserna inte kommer att ricka till for det antal ligenheter
som &r inplanerat tillsammans med 6vriga verksamheter oavsett hur
utfallet blir. Vi har dven fatt information om att Kappseglaren hyr ut
parkeringsplatser till boende pa Hélleflundregatan vilket kommer
forsvinna 1 och med bygget.

7. Allménheten har idag tillgang till strandlinjen pa den befintliga tomten
for den ytan som stricker sig fran befintlig huskropp och ner till
vattnet. Ddrmed borde strandskyddet gilla dven for det nya omradet
med samma forutsittningar som det finns idag, som lagst. Att marken
redan dr i ansprak tagen utgor ingen skillnad 1 detta fall eftersom
allménheten idag har tilltrdde till omrédet och darmed skall det bevaras
for allménhetens intresse. Som minst borde fri passage pa 20 meter
uppfyllas i samhorighet enligt Miljobalken for att pa sa sétt d&ven 16sa
parkfragan har.

8. Fiskebiacksskolan ar 1 dagsldget 6verfull och kan inte ta in fler barn,
diarmed skall antal ldgenheter minskas och byggstart forskjutas tills
omradet kan ta emot fler barn.

9. Anser att huskroppar om 2 vaningar kommer ta hénsyn till omradet
som det ser ut idag och bibehélla Fiskebdcks framtoning vid kusten.
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Vidare kommer det att halla ned belastningen pa infrastruktur och
skola vilket ger en mer hallbar utveckling for omrédet.

Kommentar:

1. Det ér ett rekommenderat avstdnd for att gardera sig mot eventuella
storningar. Hamnomradets verksamhet har istéllet utretts ur ett
storningsperspektiv och hér framkom verken att storning forekommer i
dagslaget eller for det som nu planeras for hamnens egna utveckling,
las vidare under svar pa Sjofartsverkets eller Goteborgs hamns
yttranden.

2. Vad giller bebyggelsens hojder se tematiska svar - Hojd och placering
av ny bebyggelse. Efter input frén staden vad géller den arkitektoniska
utformningen sd har exploatorens arkitekter skissat vidare pa forslaget
for att fa en mer lokalt anpassad arkitektur med bland annat
sadeltaksutformning.

3. Stadens forhoppning ér att inte enbart denna detaljplan utan denna i
kombination med andra pagaende, exempelvis vid Skattegardsvigen,
och utvecklingen av Stora Fiskebdcksvagen ska bidra till tillrdckligt
underlag for att en utbyggnad av kollektivtrafiken i omradet skulle
kunna fortdtas/byggas ut.

For att motverka den rddande bristen pé kollektivtrafik s& har planen
dven arbetat med alternativa mobilitetslosningar s& som cykelpool med
lastcyklar, laddstationer for elcyklar, leveransskap for hemleveranser,
skdrmar som visar bussavgangar i realtid m.m.

4. Vad giller bebyggelsens placering och siktlinjer se tematiska svar -
Hojd och placering av ny bebyggelse. Efter input fran staden vad géller
den arkitektoniska utformningen sé har exploatdrens arkitekter skissat
vidare pé forslaget for att f en mer lokalt anpassad arkitektur med
bland annat sadeltaksutformning.

5. Utredning av hamnens eventuella storning levererades i november
2020 och den visar inte pa nagon befintlig storning och inte heller
nagon framtida utifrdn hamnens planer pa utokning i séder.

En revidering av bullerutredningen har gjorts for att ta in hogsdsongs
trafikméngder. Las vidare under tematiskt svar — Trafik, parkering och
buller.

Vad giller bebyggelsens placering och siktlinjer se tematiska svar -
Hojd och placering av ny bebyggelse.

6. Se tematiskt svar — Trafik, parkering och buller. Dir utdver s kan det
tilldggas att utifran den Mobilitets och parkeringsutredning som tagits
fram sd utgar man ifrdn den mest troliga utbyggnaden, vilket hér ar
overviagande bostidder men trots detta s& har de parkeringsytor som
ansetts behovas per 100 kvadratmeter ldgenhet (vilket motsvarar en
lagenhet i snitt, inklusive biytor) kontra 100 kvadrat verksamhetslokal
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inte skiljts sig sd mycket. 0,75 per lagenhet, 1 per100 kvadrat handel
och 1,4 per 100 kvadrat kontor. Dock som sagt sa antas framst
lagenheter byggas vilket da har det lagsta vérdet.

Det stimmer att det hyrs ut en del parkeringsplatser till nirboende men
enligt fastighetsdgaren for Fiskebdck 8:1 sé dr det 1 dagslédget ett fatal
och da oftast pé kortare tid till nyinflyttade familjer med tva bilar innan
16sning gar att 2 till inom foreningarna intill. Att fortsétta hyra ut p-
platser externt nér ligenheterna ér byggda kan de inte rdkna med
framfor fastighetsidgaren. Vad géller fraga om bebyggelsens innehéll se
tematiskt svar - Byggnadernas innehdll.

Vad giller siktlinjer se tematiska svar - Hojd och placering av ny
bebyggelse. Vad giller strandskydd och allménhetens tillgdnglighet se
tematiska svar - Strandskydd. Fragan om fripassage aktualiseras 1 detta
hinseende om hér rader strandskydd vilket staden hdvdar det inte gor
da marken redan &r iansprakstagen. Men ddremot &mnar planen att
sdkra en passage for allménhetens tilltrdde utmed vattnet dér till de inte
har en tryggad tillgénglighet idag.

Det stimmer att det finns en brist pa park. Vi har gjort avvéigningen att
en upprustning av parkytan nordost om Hilleflundregatan, med en ny
korsning, dr en rimlig dtgérd i denna plan.

Det utreds nu mojligheten for att bygga ut Fickebackskolan som péa
sikt skulle kunna bli en F-6 enhet vilket gor att alla elever som idag gér
pa hogstadiet pa sikt kommer att kunna placeras pa andra nérliggande
skolor med hogstadium. For elever 1 hogstadiealder &r avstdnd fran
hem till skola 6 km vilket man klarar till de nu ndmnda enheterna. En
kommande F-6 enhet pa Fiskebdckskolan fir dé storre mojlighet att ta
emot fler elever i just denna alder.

9. Se svar i tematiska svar - Hojd och placering av ny bebyggelse.

58. Fastighetsadgare , Privatperson 22

1.

Anser att det forslag som presenterats bor avslas. Smabatshamnen,
med tillhdrande marina sméskaliga verksamheter tillfér mer varde for
Fiskebick som omrade, an hoga bostadshus och kontorsbyggnader.
Stora delar av kustremsan i omradet forsvinner till bostidder. Bétliv
sasom upptagning, sjoséttning och fti tillgdng for allménheten till stora
ytor invid vattnet dr virden som byggas bort for en lang framtid.

De stora gardarna mellan husen 1 presenterad detaljplan kommer med
hog sannolikhet framst bli en naturlig plats fér de boende i nya husen
och deras revir 1 stadsrummet, trots eventuella forsok 1 planeringen att
motverka det.

Strandskyddet som kan trdda in vid ett antagande av ny detaljplan bor
hindra en vidare utveckling av det presenterade forslaget.
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4. Att omrade 8:1 ligger sd nira Fiskebédcks fiskhamn som &r under
utveckling och planeras byggas ut gor att foreslagen detaljplan utgor
stora risker for hindrande aspekter vid framtida utveckling av
fiskhamnen.

5. Menar att med forlorad havsutsikt, skuggning av ny bebyggelse och
Okad biltrafik s& kommer detta kunna innebéra en betydande
vardeminskning for var egendom. Hénvisar ocksa till dom fran
Lansrétten dar det domdes till fordel for bibehallen utsikt och avslog
grannes bygglovsansokan.

6. Yrkar i andra hand att kommunen skjuter upp det fortsatta
detaljplanearbetet for att se pd andra likvirdiga platser som é&r béttre
lampade och dér inte platsens priagel med kust, fiske, smébdtshamn och
unika identitet forstors.

7. Yrkar i tredje hand att planforslaget revideras sa att bebyggelse pa max
tva vaningar med kénsla for kust och villabebyggelse fors in.
Bebyggelsen behdver anpassas till omgivande bebyggelse och inte
skapa en barridr mellan gammalt och nytt. Bebyggelsen bor ocksa
hélla ett sa 14ngt avstdnd som mdjligt till fiskhamnen da byggnaderna i
forslaget hamnar vildigt ndra hamnen. Alternativt skulle omradet
utmed strandlinjen utvecklas till den park som saknas i ndiromradet.

Kommentar:

1. Omradets potential for bostadsutveckling och som ett lokal centrum
har gjort ett skifte i dversiktplaneringens utpekande av omradet till att
hir nu peka ut omradet for bostadsutveckling i en storre grad.
Kustremsan forsvinner inte for de ndrboende och allménheten, tvartom
sa sikras den upp som ett tillgdngligt strandpromenadsstrik istillet for
privat industrimark. Smébatshamnen forédndras vad giller upptagning
av batar och uppstillning pa land, men batbryggorna @mnas ligga kvar
och sdkras dven dessa 1 den nya detaljplanen.

2. Det stimmer, detta kommer upplevas mest som ldgenhetsinnehavarnas
gérd d& de dr dem som bor runt omkring. Villadgarna har i sin tur sina
gérdar som dessa ser som sina.

3. Vad giller strandskydd se tematiska svar — Strandskydd.

4. Hamnomradets verksamhet har utretts ur ett storningsperspektiv och
hir framkom det att storning verken forekommer i1 dagsliaget eller for
det som nu planeras for hamnens egna utveckling, 1ds vidare under
svar pa Sjofartsverkets eller Goteborgs hamns yttranden.

5. Svar under tematiska svar - Hojd och placering av ny bebyggelse
Haér far bland annat hénsyn tas till att omradet redan &r planlagt for
industriindamal och att man darmed inte kunnat férvénta sig att
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strukturen skulle se ut sa hér for all framtid. En annan industribyggnad
skulle kunna uppforas pé platsen i ett annat lage.

6. En lokaliseringsstudie har tagits fram i samband med att kommunen
sOker svara pa strandskyddsfragan och resultatet i denna visar pa att 1
denna del av staden med en radie pa cirka 1,5km fran detta
planomrédes aktuella plats finns ingen tillgdnglig ytan som matchar
battre for den skala av planering som hér forts fram.

7. Svar under tematiska svar - Hojd och placering av ny bebyggelse
En bostadsnéra park platsar bra vid Hélleflundre plan med dess mer
skyddade ldge och bjuder i grinslandet mellan flerbostadshusen och
villorna in till gransdverskridande méten.

59. Fastighetsagare , Privatperson 23

1.

Foreslagen detaljplan behdver justeras for att overensstimma med
Riksintresset for hogexploaterad kust och den varsamhet som hér behover
ges den befintliga miljén. Aven Plan och Bygglagen anger i 2 kap. §3 och
§6 att vid planldggning ska bebyggelse utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sdtt som dr lampligt med hansyn till bl.a stads-och
landskapsbildebilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset for
en god helhetsverkan.

Foreslagen detaljplan behdver justeras for att overensstimma med
gillande Oversiktsplan Gdteborg 2009 som enbart pekar ut en del av
fastigheten Fiskebédck 8:1 som ldmpad for bostédder.

Foreslagen detaljplan behdver justeras for att Gverensstimma med s
Program for Fiskebdcks utveckling 2002 da det hér stér att storning kan
uppkomma om tillkommande hus blir for hoga eller pa annat sitt avsevért
avskdrmar utsikten for befintliga bostéder. Programmet nimner ocksa
smala hus som en gestaltningsidé.

Antal vaningar pa husen bor vara 3 vanings hus med en indragen 4:de
vaning och husen mot Hilleflundregatan max 3 vaningar. Foreslagna hus
ska ligga 1 liv med tidigare lagenhetsomrade, det vill sdga 13,5 — 14,5
meter fran mark till nock. Aldreboendet skall ej vara utgdngspunkt.
Under samradsmote sé redovisades att den maximala byggnadshéjden
kunde bli 21 meter detta dr felaktigt pdstdende dé framtida hus kan bli 22,8
med teknikrum inrdknade. Under moétet sé redovisades en missvisande
jamforelse mellan bebyggelsen i1 det befintliga véstra omradet med den nu
planerade dar man missat att Goteborg skiftade hojdsystem i januari 2013
fran GHS8S till RH2000. For att dessa hojder skall kunna jimforas maste
man dra bort 9,95 meter for de befintliga bostadshusens hojder.

Befintlig byggnad i det foreslagna planomradet Fiskebdck 8:1 har en hojd
fran mark till nock pd 12,35 meter inte som stadsbyggnadskontoret namnt
pa 14 meter fran markplan.
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5. Takens utformning bor likt program 2002 fastslar, bor bebyggelse ha ett
sammanhéllet taklandskap men en enhetlig och gestaltningsidé for att inte
verka splittrat. Detta innebér att man skall fortsitta bebyggelsen med ldga
tak 1 enligt med den tidigare bebyggelse.

6. Husen bor placeras med gavlarna mot vattnet for att harmonisera med
ovrig bebyggelse och mot Hélleflundregatan bor bebyggelsen hélla ett
storre avstand fran végen ifall den skulle behova breddas eller for att fa in
parkering hér. Utan mgjlighet till parkering mellan planerade hus och
Halleflundregatan &r det svart att bedriva verksamhet, typ Pizzeria,
servicebutik eller likande.

7. Detaljplaneforslaget hianvisar att den att den 6stra delen skall kunna
utnyttjas for verksamheter, for att i en eventuell framtid kunna anvéndas
for annan verksamhet dn bostéder. Detta for att kunna trygga ett eventuellt
framtida behov for Fiskhamnen att kunna ge Fiskhamnen mojlighet att
kunna expandera i1 framtiden.

Fiskhamnen ar nu foremal for plan for dess utveckling med dess nérhet till
naturintressen runt Sjobacka och Dansholmen. Ifall detta planprojekt ej gér
att genomfora, sd okar behovet for Fiskehamnen att {4 mojliga
verksamhetslokaler norr om Fiskhamnen, det vill siga i liggande
planomrade Fiskebéck 8:1.

8. Allminheten har idag tillgang till strandlinjen pd den befintliga tomten.
Att sdga att marken &r ianspraktagen stimmer inte da allmanheten idag har
tilltrdde till marken. Dédrmed borde strandskyddet gélla dven for det nya
omradet med samma forutsittningar som det finns idag, som lagst.
Upphivande av Strandskyddet (Miljobalken) innebér inte att man kan
upphéva “fri passage” som stadgar nagra tiotals meter, det vill siga minst
20 meter.

Kommentar:

1. Ettav motiven med att paborja plan for utvecklingen hér var for att
mojliggdra for en vidare utveckling av en bebyggelsestruktur/lokalt
centrum som paborjats och som nu ocksa pekas ut i stadens nya
oversiktsplan (invéntar beslut i Kommunfullméktige 1 var 2022). I den
nya oversiktsplanen pekas denna yta ut for utveckling for blandad
stadsbebyggelse. Att bygga tdt i narheten till havet rimmar historiskt
sett hur man byggt i dessa hamnnéraldgen. Att anpassa denna téthet till
en lite hogre exploateringsgrad rimmar med dagens befolkningsékning
och kommunens behov av bostadstillskott. Dessa kust-’hamnnira ligen
bor tillgéngliggdras for fler, ddr av rimligt att bygga flerbostadshus
istdllet for enskilda smahus hédr. Angaende anpassning till befintlig
miljé och kulturarv 1ds svar i1 punkterna 5 och 6.

2. Grinserna i Oversiktsplanen dr grovt ritade och ska inte ses som
absolut skarpa i denna detaljniva dessutom sa har i forslag till
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antagandehandling av ny dversiktsplanen (invéntar beslut i
Kommunfullmédktige i var 2022) pekas denna yta som utgor
planomrédet ut for utveckling for blandad stadsbebyggelse och alltsa
inte langre for verksamhetsomrade.

3. Bebyggelseforslaget dr avstdmt med stadens arkitekturexpertisrad och
inga invindningar gjordes pa byggnadernas hojder 1ds vidare under de
tematiska svaren - Hojd och placering av ny bebyggelse. Déaremot sa
har hdnsyn tagits till bade siktlinjer och lokalt anpassad arkitektur i
form av sadeltaks utformning. Byggnaderna i detta planforslag haller
fasta vid den smala formen med undantag for verksamhetshuset i
nordost da verksamhetens karaktdr stiller andra krav &n bostadshusen.
Dock har byggnadens massiva volym brytits upp pa sé stt att tva
lameller lagts invid varandra med en viss forskjutning. P& detta sétt sa
rimmar denna byggnad med formspraket i kvarteret i stort.

4. Svar se tematiska svar - Hojd och placering av ny bebyggelse.

De maximala byggnadshdjden ér fortfarande satt till 21 meter dock sé
stammer det att for just hisschakt och teknikutrymmen s kan dessa
sticka upp om nu taket skulle ges en ldgre lutning &n 10 grader, men
som den arkitektoniska idén nu ligger sd ska omradet byggas med
sadeltak. Befintligbyggnad inom Fiskebéck 8:1 har enligt
héjdavlasning en nockhdjd pa mellan 12,4 - 14,6 meter med en
nockhd6jd pa 13,5 meter for att vara exakt om man utgar ifran
markmedelnivén.

5. Taken har efter samrad med stadens arkitekturexpertis givits en
sadeltaksutformning for att pa sa sitt att anpassa
byggnadsutformningen till en mer lokalutformning i stil med klassiska
kustmiljoer. Takutformningen &r konsekvent enhetlig inom den nya
bebyggelsen.

6. Bebyggelsen har sina gavlar mot vattnet d4ven detta som ett grep ur
klassisk kustmiljo-arkitektur. Mot Halleflundregatan har ett avstand pa
ca 13 meter fran viagmitt hallits for att bullervirden ska kunna klaras
samt s har 1 trafikforslaget som tagits fram med detaljplaneforslaget
det pekats ut att vigen redan nu bor breddas mot soder for att folja de
riktvardesmatt for bussgator. Dock sa gors ingen plats for parkering ut
mot denna huvudgata for att ge den en attraktiv utformning.
Parkeringsplatser mojliggdrs utmed de Gstra och véstra lokalgatorna
samt i parkeringsgarage.

7. Mojligheten for verksamhetsutveckling inom den Gstrasidan av
planomrédet har inte pekats ut for att inte forhindra en eventuell
negativ inverkan pa fiskhamnens utveckling da en sddan paverkan inte
forekommer enligt utredning. Istillet presenteras denna alternativa
anviandning i form av verksamheter som en mojliggjord mjuk
overgéang fran bostadsomradet 1 vister till fiskhamnen 1 6ster.
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Hamnomrédets verksamhet har utretts ur ett storningsperspektiv och
hir framkom det att storning verken forekommer i dagslédget eller for
det som nu planeras for hamnens egna utveckling, 14s vidare under
svar pa Sjofartsverkets eller Goteborgs hamns yttranden.

8. Se tematiska svar — Strandskydd.

60. Fastighetsagare , Privatperson 24
Synpunkter som vi boende 1 omradet lamnade vid det forsta samrddsmotet
hosten 2019, som fastighetségaren holl i, har inte alls beaktats vad géller
bygghojder och genomsikt i omrédet. Forslaget tar inte hdnsyn till miljon
runt omkring och Fiskebidcks historia. Hénvisar till texter ur det tidigare
planarbetet intill didr man tog hénsyn till siktlinjer och nirheten till havet i
planeringen, men menar samtidigt att dessa hus inte alls smélter in 1
omgivningen. Visar dven pa programmets intentioner att paverkan pa
befintlig bebyggelse ska bli sa liten som mojligt och visar pa den skillnad
som kan astadkommas genom att planera om fran befintlig industriplan
som helt kan tdcka for siktmdjligheter till att i ny plan kunna mdjliggora
for dem. Genom att vélja smala och fritt placerade byggnadskroppar dkar
mojligheten till genomsikt star det i programmet.
Yrkar pa att kommunen avsléar den foreslagna detaljplanen om planen édnda
tas vidare sa bor hér planeras in hogst 2-vaningshus, med gavlarna mot
havet respektive Hilleflundregatan, vil atskilda sé att genomsikt fran
Haélleflundregatan och villagatorna dar bakom maximeras.

Kommentar:

Svar kring byggnads hojder och placering se tematiska svar - Héjd och
placering av ny bebyggelse.

Ovriga

61. Ellevio
Omradet ligger utanfor Ellevios koncessionsomrade.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna.

62. E.on
Kommentar:
Inga inldmnade synpunkter.
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63. Goteborg & Co
Kommentar:
Inga inldmnade synpunkter.

64. Vastra Frolunda pastorat
Kommentar:
Inga inldmnade synpunkter.

65. Goteborgs sparvagar
Kommentar:
Inga inldmnade synpunkter.

66. Funktionsratt Goteborg (tidigare HSO; Handikappforen.
Samarbetsorgan)

Kommentar:
Inga inlimnade synpunkter.

67. Naturskyddsforen.i Gbg
Kommentar:
Inga inldmnade synpunkter.

68. Swedgas

Swedgas har inga anldggningar inom det berdérda planomradet och har ddirmed ingen
erinran pa detaljplanen.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna.

69. Svensk Handel
Kommentar:
Inga inldmnade synpunkter.

70. Vastsvenska handelskammaren
Kommentar:
Inga inldmnade synpunkter.

Andringar

Utover mindre justeringar foreslas foljande dndringar:
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e Det allmint tillgéngliga stréket ut mot vattnet och langs med kustlinjen nu
har lagts ut som allmén platsmark.

e Strandskyddsfrdgan och den motivering till upphdvande har givits en

tydligare beskrivning bade i planbeskrivningen samt utifran framtagen
lokaliseringsstudie.

Bebyggelsen har strukturerats om for att tillskapa fler siktlinjer genom omradet och ner
mot vattnet, vilka har tryggats genom prickmark. Bebyggelsens formsprék har dven givits
en mer lokalanpassning pa sa sétt att taken reglerats till att utformas som sadeltak.
Verksamhetshuset ut mot Halleflundregatan har fatt en uppbruten form for att minska
intrycket av en solid och i stéllet ge sken av ett formsprak likt de 6vriga lamellhusen.
Aven hojderna i omradet har reviderats dé fyra byggnader nu sénkts efter samradet, varav
de tvéa hogsta byggnaderna inom planomradet har sénkts med 3,0 meter i nockhdjd och
for bostadshusen i planomradets nordvastra horn har sankts inom ett spann av 0,5 — 4,5
meter i nockhdjd.

e Fiskhamnensverksamhet har fortydligats samt en tydligare beskrivning har
givits vad giller dess storningar.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande &dndringar ar lampligt
att ga vidare med forslaget.

Hanna Cedergren Kaplan Matti Orjefelt och Silvia Orrego Bricefio

Planchef Planarkitekter/projektledare och bitradande
projektledare

Bilaga 1

e Lista over samrddskrets
Bilaga 2

o Linsstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Fastighetskontorets tillgédnglighetsavd

Fastighetsnamnden/kontoret
Forskoleforvaltningen
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrvirme)
Goteborg Energi Gasnidt AB

Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB

Goteborgs Hamn AB

Goteborgs Stads Parkerings AB
Idrotts- och féreningsndmnden/forvaltningen
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen
Lokalndmnden/forvaltningen
Lokalsekretariatet

Milj6- och klimatndmnden/Milj6forvaltningen
Park- och naturndmnden/férvaltningen
Raddningstjansten Storgoteborg

Aldre samt vard- och omsorgsnimnden
Stadsomrade 03 Sydvast
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden/kontoret

Utbildningsndmnden/f6rvaltningen

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Business Region Gdteborg AB
Goteborgsregionen (GR)
Havs- och vattenmyndigheten
Lantméterimyndigheten

Léansstyrelsen
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Polismyndigheten

PostNord Distribution 405 24 Géteborg
Sjofartsverket

Skanova Nétplanering D3N

Statens geotekniska institut

Svenska Kraftnét

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB

Visttrafik AB

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Hyresgistféren. Region V Sverige

Ovriga

Ellevio

E.on

Goteborg & Co

Vistra Frolunda pastorat

Goteborgs sparvagar

Funktionsritt Goteborg

(tidigare HSO; Handikappforen. Samarbetsorgan)
Naturskyddsforen.i Géteborg

Swedegas

Svensk Handel

Vistsvenska handelskammaren

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse 84 (84)



Yttrande Diarienummer

2021-04-23 402-10321-2021
Lansstyrelsen
Vastra Gotaland
Anna Hendén Wedin Goteborgs kommun
Planhandlaggare Stadsbyggnadskontoret
010-2244719 Box 2554

403 17 Goteborg
sbk@sbk.goteborg.se

Forslag till detaljplan for bostader och verksamheter
vid Halleflundregatan inom stadsdelen Fiskeback i
Goteborgs Stad

Handlingar daterade februari 2021 f6r samrad enligt 5 kap 11 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) standardforfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Planen medfor cirka 125 nytillkomna ldgenheter och ytor for
verksamhetslokaler. Bilparkering anordnas till storsta delen i ett
underjordiskt garage under bebyggelsen. Norr om foreslagen bebyggelse
finns bostéder och ett dldreboende, séder om finns det pagéende
verksamheter och en fiskehamn som utgor riksintresse for yrkesfiske.
Eftersom tillrickliga undersdkningar inte har gjorts for att sikerstilla att de
nya bostdderna inte utsitts for storningar fran fiskehamnen sa anser
Lénsstyrelsen att risk finns att riksintresset for yrkesfiske paverkas negativt.
Frdgan om hamnens eventuella utvecklingsbehov begrénsas eller inte av
aktuell detaljplan hanteras inte i planen vilket &r en brist eftersom den
behdver hanteras 1 ett helhetsperspektiv.

Stabiliteten dr dilig och omradet behdver dversvimningssikras. Hur man
kombinerar tillfredsstillande stabilitet och nddvandiga
oversvamningsatgérder dr en fraga som behdver utredas vidare 1 planen.
Omradet beskrivs idag som otryggt for barn da det padgar verksamheter intill
planomridet. Hur man ska hantera frdgan framgar inte av handlingarna.
Slutligen anser Lansstyrelsen inte att hela planomrédet ar ianspréktaget pa
ett sadant sétt att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Daremot
kan delar av omradet anses vara ianspraktaget. Forslaget behdver dairmed
antingen justeras eller sa behover det utredas om det finns andra sirskilda
skil for att upphéva strandskydd 1 omradet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna 1 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att frdgor som berdr hélsa /sdkerhet, risk for
oversvamning eller erosion, riksintresse for yrkesfiske och strandskydd

Sida
1(7)

Postadress:

Lansstyrelsen Véstra Gotalands lan 010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se
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maste 16sas pa ett tillfredsstdllande sdtt 1 enlighet med vad som anges nedan
for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas
for att det antagna planforslaget inte ska riskera verprovning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Proévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Riksintresse

Yrkesfiske 3 kap 5 § miljobalken

I anslutning till planomradet finns Fiskebédcks fiskehamn som é&r utpekad
som riksintresse for yrkesfiske. En utveckling av bostider i hamnen kan
innebdra att dessa utsétts for storningar fran fiskeverksamheten i form av
buller och lukt som kommer att begrédnsa hamnverksamheten pa kort eller
lang sikt. Utifran nuvarande verksamhet sé har ni gjort en bullerutredning
men beddmningen av luktpaverkan &r inte genomford pa ett
tillfredsstillande sitt. Aven infrastruktur och transporter till och fran
hamnen &r nagot som behover beaktas. En fullstindig redogorelse for
pagéende verksamhet och vilka behov den har och hur detta beaktas behover
finnas i handlingarna. Frdgan om riksintressets mdjlighet att finnas kvar
behover dirmed hanteras utforligare i planen. En mojlighet till utveckling av
riksintresset behdver ocksé beaktas i bedomningarna. Det gér inte att
hénskjuta den fragan till en annan pagéende utredning utan det &r viktigt att
fdnga upp om en utveckling av riksintresset 4r mdjlig pa platsen och vilka
miljokonsekvenser det far om en utveckling av hamnverksamheten méste
anpassa sig till de foreslagna bostdderna i planen. Medfor bostdderna att en
utveckling av hamnen dér den &r idag inte kommer att vara mojlig utan att
en ny plats behdver sokas?

I den géllande Oversiktsplanen hanteras fragan om riksintresse for yrkesfiske
i Fiskebéck inte pa ett tillfredsstdllande sétt och en utveckling av hamnen i
Fiskebéack finns inte heller med for att nodviandiga dvergripande
avvagningar ska kunna goras. Dessa behover darfor goras i aktuell
detaljplan. Léansstyrelsen bedomer sammantaget att det ar otydligt i planen
hur riksintresse for yrkesfiske i Fiskebdck sdkerstills.

Strandskydd

Vid upphivande av gillande plan kommer strandskydd att intrdda inom
planomréadet. Ni gor bedomningen att omradet i sin helhet 4r ianspriktaget
da omradet nyttjas av befintliga verksamheter.

Lénsstyrelsen anser inte att hela det aktuella omradet kan anses vara
ianspraktaget pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften enligt 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 1 miljobalken. Ni beskriver att marken
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helt dr ianspraktagen av befintliga verksamheter i omradet. Under hela dret
pagéar truckverksamhet, det finns inga allménna viagar inom omréadet,
parkeringsplatserna och bétplatser dr privata, det finns skyltar som talar om
att omradet ar privat och det r delvis avgriansat med plank. Trots detta s&
delar Lansstyrelsen inte er bedomning att omrédet inte ar att betrakta som
allemansrittsligt tillgéngligt. Vi anser att det dr fullt mojligt for allménheten
att betrdda stora delar av omradet idag och ddrmed kan det inte antas vara
helt ianspraktaget. Vi anser ddremot att omradet delvis &dr ianspriktaget. Det
finns ddrmed mojlighet att uppfora ny bebyggelse med stod av 7 kap 18c §
punkt 1 miljobalken med da i mindre omfattning &n vad forslaget visar.

Ett annat alternativ dr att aberopa ett annat sarskilt skél for upphavande.

Ett exempel pa en omsténdighet som kan utgora sarskilt skl for
upphdvande ar att det angeldgna intresset som detaljplanen utgor inte kan
tillgodoses nagon annanstans (7 kap 18c § punkt 5 miljobalken). Att det
forhaller sig pa det séttet behover visas, ldmpligen i en
lokaliseringsutredning. For detta &ndamal bor en rimlig geografisk
avgransning goras.

Mark- och miljééverdomstolen har i en nyligen forkunnad dom (se MOD P
809619, 2021-04-15) bedomt att kraven pa utredning om andra mojliga
lokaliseringar inte kan gilla hela kommunen. Hur det geografiska omradet
ska avgrénsas och hur stort det ska vara kan enligt Mark- och
miljooverdomstolens uppfattning inte bestimmas generellt, utan maste bero
pa omstindigheterna i det enskilda fallet. Med hénsyn till att planering av
mark dr en kommunal angeldgenhet kan en omstdndighet av betydelse i
manga fall vara vilken anvéindning av marken som kommunen har avsett
eller uttryckt 1 andra styrande eller vigledande dokument, sasom
oversiktsplan, riktlinjer for bostadsforsorjning mm. Ytterligare
omstdndigheter som kan ha betydelse i lokaliseringsutredningen &r de krav
och forutsittningar som maste motas for att planens syfte ska kunna
tillgodoses. Det skulle bland annat kunna handla om nédvéandiga ytansprak,
nérhet till olika typer av service, sédrskilda krav pa infrastruktur med mera.

Lokaliseringsutredningen bor presentera ett antal omrdden som potentiellt
kan tillgodose exploateringsintresset och visa hur de olika alternativen vagts
mot varandra. Den behover ocksé forklara hur ni slutligen landat i att
sarskilt skél for upphdvande finns enligt 7 kap 18c § punkt 5 miljobalken.
En beddmning ska ocksa goras av huruvida intresset att ta omradet i ansprak
pa det sitt som avses med planen vager tyngre dn strandskyddsintresset (4
kap 17 § PBL)

Hilsa och sidkerhet

Buller

Bullerutredningarna for bade trafikbuller och industribuller visar att
bullernormerna for aktuellt planomréde kan innehallas i dagslidget om
bostadshusen planeras en bit in 1 planomradet och att man placerar
byggnader pé det sétt som framgar i planbeskrivningen och plankartan.
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Utredningen bygger pa att avluft/kylmaskiner frin dldreboendet kan
ddmpas/skdrmas. Det behover framga i planbeskrivningen att det ska
sdkerstillas att atgdrder sker pa fastigheten utanfor planomradet.

Lukt

Fiskehamnen kan tidvis ge upphov till luktstorningar, vilket pdverkar
boendemiljén negativt. I samrddet framkommer att fiskhamnen inte ligger 1
den forhédrskande vindriktningen. Lénsstyrelsen anser att det inte dr en
tillracklig beddmning utan det ska i underlaget beskrivas hur stor
luktpéverkan &r fran fiskehamnen och vilka dtgidrder som man kan vidta for
att forhindra luktproblem.

Markfororeningar

En 6versiktlig markmiljoteknisk undersokning har tagits fram som visar pa
forekomst av fororening pa det aktuella planomrédet. Foéroreningarna
kommer framst fran fyllnadsmassor som lagts dit i samband med tidigare
utfyllnad och exploateringen samt paverkan fran verksamheter som tex
battvitt som bedrivs pa grannfastigheten. Da de finns féroreningar inom
planomréddet sa anser Lansstyrelsen att det ska finnas en planbestimmelse
pa plankartan att sanering ska ske till nivéer for planerad markanvéndning
innan startbesked far ges.

Oversvimning

For att hantera 6versvamningsproblematiken har ni tilldmpat nivaer som
géller for hogvatten &r 2070. Vi anser inte att det medfor ett tillrackligt
skydd och att ni behover se 6ver den niva som ni har valt att utga ifran vid
planering av omradet.

Vi vill da hédnvisa till faktablad for kusten 1 Stigande vatten dir nivaerna i
Zon 2 ligger mellan + 2,9 till 3,4. Zon 1 har planeringsnivan +3,4. Vi
noterar att ni bedomer att omradet inte &r utsatt for vag och vindeffekt pa
grund av sitt skyddade lage.

Stigande vatten dr ocksa jamforbart med ert eget material som nu stélls ut i
samband med Oversiktsplanen. Enligt detta dokument (planeringsnivéer for
kusten) ska planering och tillkommande bebyggelse inom kustzonen ske
utifran en dimensionerande hindelse ar 2100 med 200 &rs aterkomsttid.
Scenariot RCP 8,5 anger da att vattenstandet i havet dr ca +2,4 (RH2000).
Dartill ska sdkerhetsmarginal ldggas till. Enligt ert forslag pa planeringsniva
for kusten &r planeringsnivan for bebyggelse som klassas som
”sammanhéllen bebyggelse” +2.9.

Lansstyrelsen anser att nybyggnation/nya omraden ska sékras mot
oversvamning genom att i forsta hand bygga pé séker niva. I Boverkets
tillsynsvéigledning for 6versvidmning ska ny sammanhallen bebyggelse
planeras pa berdknad hogsta niva. Vid avsteg anser vi att dtgarder krivs i
form av konsekvensreducering eller sannolikhetsreducering.

Geoteknik

Stabilitetsberdkningarna utgar fran en bottendjup som maétts ar 1975.
Stabiliteten dr beroende av bottennivan nirmast planomréadet och
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Linsstyrelsen anser att den nuvarande bottentopografin behdver bestimmas
eftersom fordndringar av botten kan ha skett sedan 1975. Ni behover ocksé
redogdra for hur ni avser att sikerstilla att bottennivan bibehalls.

Vidare finns osdkerheter kring undersékningen av befintligt erosionsskydd
som behover redas ut. Erosion i sldntens nedre del kan paverka omradets
stabilitet och det behover darfor vara tydligt i utredningen att tillrdckliga
undersokningar har gjorts for att faststélla att sddan inte forekommer under
vattenlinjen.

Stabilitetsberdkningarna behdver ses over i1 enlighet med yttrande fran SGI
som bifogas i sin helhet och berékningarna maste omfatta ev markhdjningar.
Vilka stabilitetshojande atgirder som krivs for planens genomférande
behover utredas i planarbetet. Eftersom sa sma tillkommande laster som fran
exempelvis uppstillda fordon mm ndrmast slédntkron kan paverka
stabiliteten i omradet och detta inte kan styras i plan sa bedomer
Lansstyrelsen att samtliga stabilitetshdjande atgérder som krivs ska vara
genomforda innan nadgon byggnation alls far ske i planomradet.

Otrygga miljoer for barn och unga

Avseende barnperspektivet sd framkommer det i samradsunderlaget att
befintliga verksamheter i grannfastigheterna och hamnen ar en killa for
risker. Det dr otrygga och osékra miljoer for barn och unga och ni skriver att
det behover foljas upp hur paverkan fran dessa kéllor blir. Lansstyrelsen
anser att de maste utredas och sékerstéllas inom ramen for planarbetet hur
dessa miljoer ska atgirdas sa att de inte dr en risk for barn och unga.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lénsstyrelsens uppgifter under samradet att
sdrskilt ge rdd om tilldimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i
lagen i 6vrigt om det behdvs fran allmén synpunkt.

Trafik

Ni har inte redovisat i planen hur ett genomforande av den forvéntas
paverka Visterleden vilket bor beskrivas dd manga forvéntas éka bil
eftersom kollektivtrafiken &r bristfallig.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vi anser att den redovisning ni gjort av paverkan pa miljokvalitetsnormer
for vatten ar tillracklig.

Miljokvalitetsnormer for luft
Linsstyrelsen delar bedomningen att miljokvalitetsnormerna for luft inte
overskrids 1 planomradet i1 dagsléget.


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K2
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Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap miljobalken
Ni bedomer att forslaget inte innebér ndgon skada pa riksintresset for
hogexploaterad kust. Vi delar er bedomning.

Overensstimmelse med gillande OP och évrig pdgdende planering

Att foresla bostider pa platsen kan inte anses strida mot géllande
Oversiktsplan men eftersom géllande dversiktsplan inte hanterar frigan om
riksintresse for yrkesfiske i Fiskebéck sa gors inte ndgon avviagning mellan
intressena och det behdver dérfor goras 1 den hir detaljplanen i enlighet med
det vi skrivit under rubriken Yrkesfiske 3 kap 5 § miljébalken pa sidan tvé i
detta yttrande. Samrad med yrkesfiskarna bor vara en utgdngspunkt for att
fi en bild av den pagéaende verksamheten och dess behov.

Parallellt med den hir detaljplanen pagar ett arbete med utveckling av
Fiskebicks hamn (Fiskebidck 756:358 m fl) inom stadsdelen Fiskebéck.

Det ar onskvirt att det tydliggdrs om foreslagen plats for utveckling av
hamnen i det arbetet &r en foljd av att aktuell detaljplan genomf6rs. Vidare
ar det viktigt att det tydliggdrs om aktuell detaljplan motverkar alternativ till
utbyggnad som skulle ta mindre del oexploaterad mark i ansprak.

Vi vill i detta ssmmanhang pétala att vi ser att det kan bli en konflikt mellan
foreslagna bostéder i aktuell detaljplan och det forslag till en utveckling av
hamnverksamheten som ni arbetar med parallellt.

Koppling till miljomalen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgdr ett viktigt verktyg for
att uppna miljomélen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen
(1997/98:45) vara viagledande vid tillimpningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande
miljotillstdndet och planinnehéllets forhdllande till detta saknas.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning, vilket meddelades
2020-10-23, saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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De som medverkat i beslutet

Foretrddare for vattenavdelningen, miljoskyddsavdelningen,
naturavdelningen och samhaéllsavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av
funktionschef Nina Kiani Janson med planhandléggare Anna
Hendén Wedin som foredragande.

Nina Kiani Janson
Anna Hendén Wedin

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.

Bilaga fér kdinnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2021-03-29

Kopia av yttrande till Lénsstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2021-03-30
Kopia av yttrande till Lénsstyrelsen fran Havs och vattenmyndigheten,
daterat 2021-04-14

Kopia till:
Trafikverket
SGI

Havs- och vattenmyndigheten

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen, Martin Goblirsch

Miljoskyddsavdelningen, Robert Ernstsson

Samhéllsavdelningen, Torbjorn Sahl, Rebecka Thorwaldsdotter, Lena Emanuelsson
Vattenavdelningen Mats Rydgard

Funktionschef Plan och bygg



Stadsbyggnadskontoret %}ﬁ’ Goteborgs
24 Stad

Utfardat: 2022-09-23 Silvia Orrego Bricefio, Matti Orjefelt,

Diarienummer: 0130/20 Telefon: 031-368 15 65,

Aktbeteckning: 2-5648 E-post: silvia.orrego@sbk.goteborg.se

matti.orjefelt@sbk.goteborg.se

Detaljplan for bostader och verksamheter vid Halleflundregatan
inom stadsdelen Fiskeback i Goteborg

Samradsredogorelse

Handlaggning
Stadshyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad

for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for
yttrande under tiden 10 mars 2021 — 30 mars 2021 och under 1 december 2021 —
22 december 2021 .

Aktuell samradsredogorelse avser ett kompletterande samrad som genomfordes
under 1 december 2021 — 22 december 2021. Samradet avsag en utékning av
planomradet dar del av Fiskebéck 8:1 inom befintligt vattenomrade tagits med
samt en del av de kommuné&gda fastigheterna i det norddstra hornet, Fiskeback
756:328 samt 756:405. Vid det kompletterande samradet sa bjods aven
fastigheten 756:475 som missats vid det forsta samradet att &ven kunna komma in
med synpunkter pa det, samt med mojlighet till ett digitalt samradsmote. Fran
756:475 fick vi da in om &n lite sent ett yttrande.

Byggnadsndmnden beslot den 21 maj 2019 om medverkan i pilotprojektet for
utokad exploatdrsmedverkan, med ny startplan 2020 samt genomfora samrad for
detaljplaneforslaget. Forslaget har sants for yttrande under tiden 10 mars 2021 —
30 mars 2021 och under 1 december 2021 — 22 december 2021.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa
Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Infor granskningen sa framkom det att dven tva arrendatorer missats vid tidigare
samrad sa dessa gavs aven mojlighet att under perioden 5 oktober — 19 oktober
2022 komma in med synpunkter pa dessa handlingar. Under denna period inkom
ett yttrande.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6r i huvudsak foreslagen bebyggelsens och placering -
skala, tathet och gestaltning. Trafik, om 6kade trafikfloden, parkering och
trafikbuller. Byggnadernas innehall som anses sakna kommunal service,
tillganglighet till vattenomradet.
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Allvarligaste invandningarna bland de inkomna synpunkterna galler om att
strandskydd avses att upphévas i samband med att det aterintrader, eventuellt
paverkan pa riksintresset for yrkesfiske och bebyggelsens exploatering avseende
byggnadshdjder.

Kontoret har bedomt att med utokning av del av fastigheten Fiskebéck 8:1, som
berdr idag industriomrade, sakrar vattenomradet med att reglera denna del av
planen efter befintlig anvandning, det vill saiga som smabatshamn med
flytbryggor. Planomradet har dven utokats i planomradets norddstra hérn mot
Halleflundregatan for att mojliggora for en mer generds svangradie in pa den ostra
lokalgatan. Berorda fastighetsagare har informerats om revideringen.

Fran sakéagare och boenden har det inkommit flera synpunkter som &r negativa till
planforslagets utformning, skala pa byggnadsvolymer och byggnadshojder. Ett
flertal av synpunkterna har lamnats in med ett langre samlat yttrande aven
innehallande en namnlista med namn, namnfortydligande, adress, e-postadress
och underskrift inbegripande 110 personer. Av dessa ar 7 sakagare och resterande
boende och 6vriga boenden. Yttrandet bestar av dokument, (PDF-format), och
kompletterande yttrande pa 37 sidor varav 10 sidor utgors av samma
insamlingslista som bifogades vid det forsta samradet (10 mars 2021 — 30 mars
2021). Listan bestar av fortryckta personuppgifter; namn, adress,
elektronikspostadress och handskrivna signaturer. Pa listan har tillkommit &ven ett
tiotal namn och personuppgifter inskrivna for hand. Fyra bilagor finns i
dokumentet varan tre tillhor det aktuella kompletterande samradet och hor till bara
Fiskeback 42:9.

Eftersom manga sakagare, bostadsrattsinnehavare och boende framfort likande
synpunkter och fragor lamnas tematiska svar till sakdgare, boende och 6vriga For
en fullstdndig sammanstallning av de tematiska svar och kommentarer hanvisas
till samradsredogorelsen for samrad 10 mars 2021 — 30 mars 2021 daterat 2022-
04-25, sidan 37-40.

Framfdrda synpunkter har i dvrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret,
fastighetsagare och berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomfdrande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Synpunkterna har samlats under féljande rubriker:
e Kommunala n&mnder och bolag m fl
e Statliga och regionala myndigheter
e Sakdgare
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o Bostadsréattsinnehavare, hyresgaster, boende
e Ovriga

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Har inget att erinra mot samradshandlingarna. Anser att man staller sig positiva
till att andra planlaggningen for vattenomradet for att sakerstalla smabatshamn i
enlighet med befintlig verksamhet inom Fiskebéck 8:1. Den mindre delen av
utdkningen i det norddstra ligger inom fastigheten Fiskebéck 756:328 som
Fastighetskontoret redovisar att man upplater med arrende Dock berdrs inte denna
del avtalsomradet for arrende samt att denna del &r hardgjord och anvands redan
som vagomrade.
Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret instdammer med Fastighetskontoret bedémning.
Fastighetskontoret ar delaktiga i planarbetet. Fastighetskontorets
tillganglighetsavd har inte lamnat in nagra synpunkter men har kontaktats for att
granska utomhusmiljon och tillganglighet tillbostadsgardarna. Forvaltningens
yttranden har éverldmnats till exploatdren och berdrda konsulter for beaktande vid
planens genomférande.

2. Forskolefdrvaltningen
Har inte lamnat nagra yttrande.
Kommentar:
Hanvisning gors till sasmmanstallning/samradsredogdrelse av yttranden for samrad
10 mars 2021 — 30 mars 2021.

3. Goteborg Energi AB (Fjarrvarme Fjarrkyla Signalkablar, Gasnat AB)
Goteborgs Energi AB sander ett samlat remissvar. Har inget att erinra. Informerar
ldmnas att vid schaktning i narheten av befintliga férlagda ledningar hanvisas till
bolagets gallande bestammelser som omfattar markarbete.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar detta och information har yttrandet har [amnats
over till intressenten. Goteborg Energi AB yttranden har éverlamnats till,
trafikkontoret, exploatdren och berdrda konsulter for beaktande vid planens
genomforande.

4. Goteborg Energi Gasnat AB
Har inget att erinra.
Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.
5. Goteborg Energi GothNet AB
Har inget att erinra.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.
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6. Goteborg Energi Nat AB
Inga synpunkter, se ovan yttrande nr 3.

7. Goteborgs Hamn AB

Har inga synpunkter i arendet, hanvisning gors till bolagets remissvar i det forsta
samradet fran 2021-03-30.

Kommentar:

Remissen finns i sammanstéllning for yttranden av samradsredogdrelse for
samrad 10 mars 2021 — 30 mars 2021 och kommenterat i punkt nummer 6, sidan
4, daterat 2022-04-22.

8. Goteborgs Stads Parkerings AB
Anser att man har inga synpunkter pa rubricerade drende.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

9. Idrotts- och foreningsnamnden/forvaltningen
Idrotts- och foreningsndmnden har fortsatt inga synpunkter i &rendet.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.

10. Kretslopp och Vatten

Avfall. Inga synpunkter pa utokningen av planomradet. Informerar att man
erbjuder sina tjanster framéver om det uppstar nagra fragor gallande avfall.

Gallande vatten och avlopp (VA) ser man inget behov av ett U-omrade langre
eftersom lokalgatan syddst nu blir allman platsmark. Man upplyser om att
dagvattenrening i allmén platsmark behdver visa att Miljéforvaltningens
riktvarden uppfylls.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar detta. For tidigare synpunkter gors hanvisning till
Kretslopp och Vatten remiss som finns i sammanstéllning for yttranden av
samradsredogorelse for samrad 10 mars 2021 — 30 mars 2021 och kommenterat i
punkt nummer 7, sidan 5, daterat 2022-04-25.

Forvaltningens yttranden har dverlamnats till, fastighetskontoret, trafikkontoret,
exploatdren och bertrda konsulter fér beaktande vid planens genomférande.

11. Kulturndmnden/férvaltningen
Kulturforvaltningen har inga synpunkter att framféra kring de tva utékningar av
planomradet som har gjorts.
Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

12. Lokalndamnden/férvaltningen

Har inget att erinra mot rubricerad detaljplan. Yttrande tar upp att tomt och
planfragor som véasentligt beror verksamhet behandlas av Lokalnamnden, évriga
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yttranden har vidaredelegerats till avdelningschefen for projektavdelningen.
Aktuellt arende har beddmts ligga under den vidaredelegeringen.
Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

13. Milj6- och klimatndmnden/Miljoférvaltningen
Miljo- och klimatnamnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas. Namndbeslutet anger att arendet behandlades
av namnden i samradsskedet i april 2021. Miljéforvaltningen begérde att fa
forlangd remisstid till den 28 januari 2022 for behandling i miljo- och
klimatndmnden den 25 januari 2022.
Naturmiljo och algras. miljoforvaltningens oversiktliga inventering fran 2019
(R2020:6) identifierade algras i smabatshamnen. Undersokningen om férekomst
av algras behover undersokas om smabatshamnen utkas och skuggning sker pa
grund av utbyggnader med lagbryggor eller med andra konstruktioner, eller
kajkanten utokas genom utkragningar dver vattenomradet dven om
bottensedimentet inte paverkas. Om planen inte innebar nagra av de ovannamnda
andringarna ar det inte nédvandigt med en undersokning av algréas. Dock ska det
regleras i plan att ingen byggratt medges for utokning i vattenomradet.
Paverkas sedimentet inom vattenomradet av att planen tillater grundlaggning i det
behdver en omfattande sedimentundersokning utforas.
Bedomning ur ekonomisk, ekologisk eller social, férvaltningen har inte funnit
nagra sarskilda aspekter utifran dessa tre dimensioner.
Fragan om buller fran hamnens verksamhet hanteras inte i denna komplettering,
utan kommer att besvaras i granskningsskedet. Miljéférvaltningen vill dock
papeka att vi inte haller med om att buller fran den framtida hamnutvecklingen
har utretts tillrackligt.

Kommentar:

En utredning har utférts under sommaren 2022 (PM Marinbiologisk undersdkning
Fiskeback 8:1, Tyréns 2022-08-16) for att kartlagga eventuellt algras samt ge
tydliga slutsatser kring konsekvenser och kanslighet for byggnation inom omradet
betraffande algraset. och for att avtala kring eventuella kompensationsatgarder for
algras som da majligtvis paverkas av planens utbyggnad. Genomférd
undersokning visar att omradet som direkt och/eller indirekt kommer paverkas av
planerad verksamhet inte hyser nagra skyddsvarda marina naturvarden i form av
arter eller habitat.

Bullerstorningar fran hamnen har klarlagts infér granskningskede, en utredning
har tagits fram for att avgora bade nuvarande eventuella stérningar samt
formodade framtida paverkan fran den planerade fiskehamnen. (Bullerutredning
2022-09-15, Cedas akustik, Industribuller, 2020-03-25, Cedas akustik, Fiskebacks
hamn - Tillagg till muddringsutredning 2020-11-12, WSP). Dessa utredningar
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visar varken pa nutida eller framtida stérningar vad géaller buller (och lukt
gentemot aktuellt planomrade) &r aktuella.

For forvaltningens fullstandiga svar hanvisas till sammanstélining for
samradsredogorelse av yttranden for samrad 10 mars 2021 — 30 mars 2021,
daterat 2022-04-25. Punkten finns kommenterat under nummer 11.
Forvaltningens yttranden har dverlamnats till, fastighetskontoret, trafikkontoret,
exploatdren och berérda konsulter fér beaktande vid planens genomférande.

14. Park och naturnamnden/férvaltningen
Forvaltningens bedomer att det ar lampligt att planomradet utokas och att
anvandningen andras for att stdamma 6verens med hur omradet anvands idag och
hur det planeras att anvéndas, samt for att minimera risken for utbyggnad av
industrimark i vattenomradet.
Bedomning ur ekonomisk och social finner forvaltningen inte nagra sarskilda
aspekter utifran dessa tva dimensioner. Ur en ekologisk dimension finnes det
positivt att vattenomradet undviks att fyllas ut (gallande plan) Andringen bor
sakerstallas i plan for att inte paverka vattenlivet negativt exempelvis om algrés
forekommer. 1 6vrigt inga synpunkter pa den kompletterande samradshandlingen.
Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret instdmmer med park- och naturforvaltningens bedémning.

En algrasutredning kommer att genomféras sommaren 2022. Se under svar till
Miljoforvaltningen nr 13. Forvaltningen ar delaktiga i planarbetet. Forvaltningens
yttranden har dverldmnats till, fastighetskontoret, exploatéren och bertrda
konsulter for beaktande vid planens genomférande.

15. Raddningstjansten Storgdteborg
Har inte lamnat nagra yttrande.

16. Aldre samt vard- och omsorgsnamnden
Har inte lamnat nagra yttrande.

17. Stadsomrade 03 Sydvast
Tillstyrker det kompletterande samradet och anser att det ar viktigt att sékerstélla
en allméan strandpromenad och smabatshamn.
Kommentar:
Strandpromenaden och den ¢stra lokalgatan planldggas nu som allmén plats.
Byggherren och Goteborg Stad tecknar exploateringsavtal for genomférande och
utférande av allmén plats. Forvaltningens yttranden har dverlamnats till,
fastighetskontoret, trafikkontoret, exploatéren och berdrda konsulter for
beaktande vid planens genomfdrande.

18. Stadsledningskontoret
Har inte lamnat nagra yttrande.
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19. Trafikndmnden/kontoret
Trafikkontoret tillstyrker planforslaget utan ytterligare synpunkter. Utokning av
det aktuella planomradet bedoms inte omfattar atgarder som ger ekonomiska
konsekvenser for Goteborg Stad dock upplyser man att det Gvriga planomradet ar
under utredning.
Kommentar:
Trafikkontoret stéller sig positiva till utbyggnad som berors av det utdkade
omradet. Forvaltningen har medverkat i planarbetet. Forvaltningens yttranden har
overlamnats exploatoren och berdrda konsulter for beaktande vid planens
genomforande.

20. Utbildningsnamnden/férvaltningen
Anser inte att lamna nagra synpunkter da man bedémer att aktuellt planforslag pa
samrad inte paverkar den verksamhet som namnden ansvarar for, ej heller i direkt
anslutning till planen.
Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

21. Business Region Goteborg AB

Har inte lamnat nagra yttrande.

Goteborgsregionen (GR)
Har inte lamnat nagra yttrande.

22. Havs- och vattenmyndigheten
Har féljande synpunkter: Myndigheten avstar fran att lamna synpunkter pa
underlaget. Anda poéngteras det att det inte innebar att myndigheten tagit
stallning i sakfragan eller till handlingarna i drendet.
Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten. Havs- och vattenmyndigheten har
lamnat samma synpunkt (2021-03-17) i samband med forsta utstallning om
samrad. F6r myndighetens fullstandiga svar hanvisas till sammanstallning for

samradsredogorelse av yttranden for samrad 10 mars 2021 — 30 mars 2021,
daterat 2022-04-25. Punkten finns kommenterat under nummer 21.

23. Lantmaterimyndigheten
Noterar att samradet galler endast for nytillkommande delar. Myndigheten fastslar
att synpunkter gjorda i den forsta utstallning om samrad har inte tillgodosetts och
att man antar att det sker infor utstalining om granskning.

Foljande synpunkter gallande det aktuella samradet: Strandskyddets status
beddms som otydligt angivet i planbeskrivningen. Viktigt att det ar tydligt
redovisat da strandskyddet aberopas att det ska upphévas och det &r inte angivet
om det har aterintratt. | 6vrigt har inga synpunkter pa det kompletterande
forslaget.
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Kommentar:

Strandskyddet aterintrader vid en ny prévning. Dock &r stadens stallningstagande
att upphéva strandskyddet inom delomradet som beror det kompletterande
samradet. Det forutsatter sasmma beddmning, att aktuell fastighet Fiskeback 8:1 ar
i sin helhet redan ianspraktaget, som for det forsta foreslagna planomradet.
Lantméaterimyndighetens yttranden, férsta samrad och det kompletterande,
behandlats och beddms kunna tillgodoses i sin helhet infor granskningsskede.
Myndighetens svar hanvisas till sammanstéllning for samradsredogdrelse av
yttranden for samrad 10 mars 2021 — 30 mars 2021, daterat 2022-04-25. Punkten
finns kommenterat under nummer 22.

24. Lansstyrelsen
Redovisar att aktuellt yttrande avser en komplettering till deras tidigare inlamnade
synpunkter pa planforslaget (2021-04-23) och att det ursprungliga
samradsyttrandet galler fortsattningsvis i sin helhet.
Prévningsgrunderna som aberopas i detta yttrande avser:
Riksintresse for yrkesfiske. For tillkommande planomradet aberopas samma
synpunkter som tidigare att planerad exploatering med bostader kan komma att ha
en negativ paverkan pa riksintresset for yrkesfisket. (for hela yttrandet se
samradsredogorelse 1). Man kraver att fa uppgifter om samrad med yrkesfisket.

- Strandskydd. For det tillagda vattenomradet, anser Léansstyrelse inte
heller dela kommunens beddmning om att detta omrade ar
ianspraktaget och att deras tidigare bedomning kvarstar. De befintliga
bryggorna pa platsen bedéms inte vara skél nog for att uppfylla krav
for upphavande pa sadant sétt att vattenomradet skulle sakna betydelse
for strandskyddets syfte. For vattenomradet pekas att naturliv finns pa
platsen och att allmanheten har mojlighet att anvanda bryggorna.
Planens genomforande anser man inte hindras av att behalla
strandskyddet Gver vattenomradet da den planerade verksamheten kan
utféras med strandskydd.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Den verksamhet som pagar i den befintlig mest narliggande delen av hamn sett
fran planomradet till amnas fortga likt idag, det vill sdga utan dokumenterade
storningar.

Strandskydd. Utokningen avser att sakerstalla vattenomradet som gor mojligt att
befintlig verksamhet for smabatshamn (sedan 6ver 35 ar tillbaka) kan finnas kvar,
det eliminerar risk att bygga med industri (h6jd pa 8 meter) intill bostaderna vilket
I sin tur sékrar 6ppet vatten intill vid strandpromenaden/allmén plats.
Stadsbyggnadskontoret/byggnadsnamnden har bedomt att &ven det inom hela den
aktuella fastigheten finns sérskilda skal att upphava det aterintradda strandskyddet
med stod av 7 kap. 18 c-d § miljobalken. Omradet ar redan ar ianspraktaget pa ett
sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. For fullstandigt svar
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till Lansstyrelsen géllande strandskydd h&nvisas till ssmmanstallning for
samradsredogorelse av yttranden for samrad 10 mars 2021 — 30 mars 2021,
daterat 2022-04-25. Punkten finns kommenterat under nummer 23.

25. Polismyndigheten

Har inte lamnat nagra yttrande.

26. PostNord Distribution 405 24 Géteborg
Informerar att en placering av brevlada som inte ar godkénda leder till att posten
inte borjar delas ut till adressen. En godkand placering vid nybyggnation av
villor/radhus och verksamhetsomraden &r att placera postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox
pa entréplan. PostNord informerar 6nskar bli kontaktad i god tid for dialog
géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation och
forandring av befintlig detaljplan. Kontaktuppuppgifter lamnas i yttrandet.
Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna, intressenten har delgivits
informationen. PostNords synpunkter har 6verlamnats exploatdren och berérda
konsulter.

27. Sjofartsverket
Har inget att erinra om aktuellt férslag. Sjofartsverket har yttrat sig vid det forsta
samradet som man hanvisar till.
Kommentar:
Yttrandet finns sammanfattad och kommenterat i samradsredogorelse av yttranden
for samrad 10 mars 2021 — 30 mars 2021, daterat 2022-04-25. Punkten finns
kommenterat under nummer 26.

Skanova Natplanering D3N

Befintliga anlaggningar finns pa norra sidan Halleflundregatan och bedéms inte
paverkas av planforslaget. For fastighet Fiskeback 8:1 finns ocksa anlaggningar
som forsorjer befintlig byggnad. Skanova dnskar bli kontaktad vid rivning av
befintlig byggnad for samordning av hantering av befintlig anlaggning.
Information l&mnas om kontaktuppgifter och var att kartunderlag éver befintliga
ledningar kan bestallas via ledningskollen.se.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna. Skanovas synpunkter har
overlamnats till, trafikkontoret, exploatdren och berérda konsulter for beaktande
vid planens genomforande.
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28. Statens geotekniska institut

Anger att institutet lamnade ett yttrande (2021-03-29) vid det forsta samradet och
dem framforda synpunkter kvarstar. For det aktuella samradet konstateras att
utdkning géller ytan for vattenomradet for smabatshamnen och en mindre yta i
nordost om planomradet. Synpunkter lamnas endast for vattenomradet (angivet
som W1). Omradet saknar restriktioner for laster eller utbyggnad som skulle
kunna vara till exempel en pir. En sadan konstruktion bedéms paverka
totaltstabiliteten positivt for omradet bakom strandlinjen. Med hansyn till
totaltstabiliteten rekommenderar SGI att kommunen bor préva att anlagga en pir
innan planen antas eller pa plankartan skriva bort mgjlighet att anlagga en pir
(eller annan belastning) inom vattenomradet.

Kommentar:

Inom vattenomradet W1 har planbestammelse inforts i plankartan som innebér att
endast flytbryggor tillats och darmed &r det sakerstallt att anlaggande av pir inte ar
tillatet. For anlaggande av pir kravs dessutom anmalan alternativt ansokan om
vattenverksamhet hos Lénsstyrelsen som beaktar markens stabilitet och har
mojlighet att begéra in geotekniskt underlag for att visa pa tillfredstéallande
stabilitet for omradet.

29. Svenska Kraftnat
Inga synpunkter. Informerar att i dagslaget har man inga anléaggningar eller
intressen som berdrs i det aktuella omradet. Digitala kontaktuppgifter lamnas och
hanvisning till webb-portal for vidare évergripande information om framtida
planer for transmissionsnatet.
Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten Svenska Kraftnéts information har
Overlamnats till exploatdren och berdrda konsulter for beaktande vid planens
genomforande.

30. Trafikverket
Har inte lamnat nagra yttrande.

31. Vattenfall Eldistribution AB

Har inga elanlaggningar inom planomradet, de har inget att erinra.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

Vasttrafik AB
Har inte lamnat nagra yttrande.
Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits.
Personnamn har inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsdgare” for att
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mojliggora att utlatandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om
personnamn som ar kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.
Eftersom manga sakégare, bostadsrattsinnehavare och boende framfort likande
synpunkter och fragor lamnas tematiska svar till sakagare, boende och 6vriga .
Dessa har samlats under teman och ges ett samlat bemdtande med generella
kommentarer. F6ljande ar huvudfragor som avses:

e Hojd och placering av ny bebyggelse

e Byggnadernas innehall

e Gestaltning

e Trafik, parkering och trafikbuller

e Kommunal service

e Strandskydd

For en fullstandig sammanstéllning av de tematiska svar och kommentarer
héanvisas till samradsredogorelsen for samrad 10 mars 2021 — 30 mars 2021
daterat 2022-04-22, sidan 37-41.

32. Boende
Anser att forslaget dr ”invasivt”, synpunkter pekar pa att boende ser forslaget som
patrangande att nuvarande foreslagen utformning tar ifran den sista utsikt
over havet och bathamnen. Aldreboendet menar har en viss paverkan men ligger
ett avstand stor inte alltfor mycket vad galler insyn eller skugga, husets hoga del
av gaveln &r smal och tacker inte sa mycket av himlen. Upplever dnda behov av
skydd for insyn och har behov att ha stangda persienner vilket i sin tur ger moérka
rum och hindrar utsikt over tradgarden.
Man menar att forslaget kommer att innebéra att stérningarna massiva. Foreslar
att det byggs villor i tva vaningar i stéllet eller om forslagets byggs ut att da huset
narmast vagen bara gors i tva vaningar.
Kommentar:
Se tematiska svar och kommentarer angaende hojd och placering av ny
bebyggelsesamradsredogorelse for samrad 10 mars 2021 — 30 mars 2021, daterat
2022-04-25 sidorna 37-38.

33. Boende, Bostadsrattsforeningen Fiskebécks Udde,
Meddelar att man missat sista datum for inskick av synpunkter, den 21/12.
Synpunkterna inkom 2021-12-22 fran ordférande pa bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattforeningen ar positiva till en utveckling av omradet och nybyggnation.
Foreslar att behov av livsmedelsaffar eller motsvarande restaurang samt en plats
for sopsortering/atervinning tas hand om inom planen. Skl ar underbygga lokal
narhetskansla och service for att motverka onddiga transporter och trafik. Anser
att mojlighet for néringsverksamhet att etablera sig i form av lokalt konditori,
mataffar kiosk ofta forbises nar det byggs nya bostader. Manga av bilresorna fran
omradet idag r for att handla och aka till sopsortering/atervinning i Onnered eller
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i Fiskebacks radhusomrade. Det ar varken miljomassigt eller ekonomiskt som
dessutom inte funkar alls for de aldre och manniskor med funktionsnedséttning.

Kommentar:

Stadshyggnadskontoret ser positivt pa bostadsrattféreningens synpunkter.
Gallande grovsopor ar inget som kan l6sa i och med denna plan. Exploatéren har
delgivits synpunkterna fran Kretslopp och Vatten angaende denna fraga.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

34. Fastighetsagare, boende. Kb Makrillkullen,
Delger att de tagit del av det utstéllda planforslaget planforslag for bostédder och
verksamheter vid Hélleflundregatan. Synpunkter avser héjd och placering av
planerade hus vilket anser fastighetsdgarna kommer att ge avsevard negativ
paverkan pa boende i omradet.

De sammanfattade synpunkterna pekar ut
- att foreslagen detaljplan ger utrymme for alltfér héga hus

- forordar ett reviderat planférslag dar omradet narmast havet utformas med
stor kaj och brygga tillganglig for allméanheten. Bostadshus narmast vattnet
ska medge maximalt 2 vaningar plus indragen vindsvaning och enstaka 3-
vaningshus langre in pa fastigheten. Samtliga nya huskroppar placerade s
att det blir fria siktstrak mellan husen fran Halleflundregatan mot havet i
nord-sydlig riktning och med en maximal bygghdjd om 10 meter.

Galande hojd och skala refereras till Fiskebécks Aldreboende, cirka 17 meter i
nockhojd, idag den hogsta byggnaden i omradet. Har jamfors nockhdjden pa
aldreboendet mot hojden pa de foreslagna byggnaderna som man pekar ar hogre
an aldreboendet.

Man anser att byggnadshojder kommer att avsevart paverka horisontlinjen och
sikten mot batar, hav och 6ar for boende norr om den planerade byggnationen.
Och ifragasatter forslagen hojden pa 20 meter samt placering att alltid halla sig pa
over 50 meter avstand till befintlig bebyggelse i norr, det vill saga pa andra sidan
Halleflundregatan.

Att tillata hogre hojd (20 m) pa ny byggnation ar mycket avvikande. Man anger
att samtliga hus i omradet véster och sdder om Fiskebacks Aldreboende har en
byggnadshdjd som ar klart lagre an 17 meter.

Nya hus bor placeras sa att siktlinjer skapas mellan Halleflundregatan och havet.
Omradet beskrivs ligga i 6vergangszonen mellan land och hav och kontakten med
vattnet och skérgarden anses vara av stor betydelse.

Man pekar pa att malsattningen for Fiskebéack bor vara att bibehalla en karaktar av
levande fiskehamn/bathamn i omradet. Det skulle ga forlorad med féreslagna
hoga flervaningshus. Darfor bor detaljplanen utformas sa att den styr att ny
byggnation harmoniserar med befintlig bebyggelse.

Man foreslar att pa nya hus skulle den maximala bygghdtjden vara om10 meter pa
sa satt kan det bibehalla mojlighet att se bakomliggande gronomrade och blandad
bebyggelse nar man passerar pa havet utanfor eller angor Fiskebécks
smabatshamn. Ej heller skulle det foéreslagen bebyggelse skarma av hela hamnen
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och vattenspegeln for boende och promenerande pa Standskarsgatan och
Makrillgatan.

Kommentar:

Se tematiska svar och kommentarer angaende hojd och placering av ny
bebyggelse, sidan 37-38, samradsredogorelse for samrad 10 mars 2021 — 30 mars
2021, daterat 2022-04-25

Den tidigare gemensamhetsanlaggningar for s.k. strandpromenad och lokalgata i
Oster har andrats till att regleras som allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap vilket sékerstéller ett allménhetens tillganglighet till vattnet och
till omradet

35. Fastighetsagare, boende

Anser att det ar viktigt att de nya husen inte bryter mot befintlig bebyggelse i héjd
och inte heller paverka kringliggande omraden. Alderdomshemmet som ensamt
aldre hus avviker dock understryker man att det ar ”Skanska-husen”
(flerbostadshusen vaster om planomradet) som hushojderna ska forhalla sig mot
och de ska inte vara hogre an dem. Fastighetsagaren anger tva punkter dar man
pekar pa att de foreslagna byggnaderna ar hdgre an omgivningen. Dels husen
narmast kustlinjen pa fem vaningar och anger fyravaningshusen norr dver pa
Hélleflundregatan som jamforelse, dels framre husraden mot Halleflundregatan. |
det senare anser att avvikelsen aven beror pa att marken ar hogre an omgivande
mark en aspekt som behdver tas med i beaktning nér hogsta mojliga nockhojd
over havet ska sattas. Synpunkter lamnas &ven pa placering av hus narmast
Halleflundregatan, det behover vridas for att félja 6vrig bebyggelse i omradet och
for att inte skarma av da det hindrar tillgang till vattnet.

Anser att det finns fa allméanna omraden i den foreslagna utbyggnaden och darfor
bor det finnas mojlighet att ombesdrja for barnaktiviteter i direkt narhet. |
dagslage kan det ske vid Fiskebacksbadet.

Kommentar:

Se tematiska svar och kommentarer angaende hojd och placering av ny
bebyggelse, sidan 37-38, samradsredogdrelse for samrad 10 mars 2021 — 30 mars
2021, daterat 2022-04-25

36. Fastighetsagare, boende.

Aterkopplar att man har fatt brev att staden kompletterat detaljplanen for
Halleflundregatan. DA staden inte gett respons pa synpunkterna som lamnades vid
forsta samradet eller hur dem tagits vidare skickar fastighetsagare dem igen
Fastighetsdgare onskar att staden ska hora av sig igen med en uppdatering pa de
synpunkter som har skickats in. Undrar om foérandringar i planen har gjorts med
hansyn till dem.

Beskriver att synpunkterna som férdes fram da var tex att hojden pa husen var
felaktiga, trafiktrycket (flodena) som staden angav var mycket lagre &n vad det ar
i verkligheten. Att det inte verkade vara sa troligt att det skulle bli etablering av
verksamheter som restaurang eller café enligt vad byggherren svarade pa
samradsmatet. Nagot som hade varit positivt. Fastighetsagaren redovisar att man
nu dven tagit dela av film och i den anges att utdver lagenheter &ven radhus
kommer att uppforas och om detta stammer. Det ses i sa fall som positivt mot det

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

13 (20)



man annars upplever som vagg med lagenheter utmed havet langs med hela
Halleflundregatan och som inte ger en bra bomiljo for befintliga boenden. Stéller
tveksam till upplysningen om antal barn som bedéms komma till att bosétta sig
hér och det tolkas som manga barn for ett omrade som bara bestar av lagenheter.
Menar att jamfort med antal barn som bor idag i flerbostadshusen véster om
Aldreboendet, bedomer att det inte & méanga barn.

Att halla ner antalet bilar i det nya omradet ses som positivt dock med125
lagenheter dkar antal bilar kraftigt i omradet. Darfér undrar man hur planerar
staden for att sakerstalla att trafiken flyter pa bra pa Halleflundregatan,
Skattegardsvagen och Stora Fiskebacksvéagen. Papekar att det byggs mycket dven
i Onnered dar Skattegardsviagen ocksa ar en viktig tillfartsgata till omradet
Dessutom att sommarhalvaret ar tryck pa Halleflundregatan enormt och parkering
sker pa gatorna i bostadsomradet i inte s& ordnade former exempelvis pad Sodra
Flundregatan.

Kommentar:

Staden noterat och tackar for inkomna synpunkter bade nu och i samband med det
tidigare samrad.

Se tematiska svar och kommentarer angaende trafik, parkering och trafikbuller,
samradsredogorelse for samrad 10 mars 2021 — 30 mars 2021, daterat 2022-04-25.
Synpunkterna och svar finns kommenterat pa sidan 39.
Antal barn har berdknas med underlag pa 0,2 barn per lagenhet (ar ytan fér en 2
rum och kok over 48 kvm bedoms att en familj bor med ett barn) Siffrorna
kommer fran stadsledningskontoret som ansvarar for framtagande av
lokalforsorjningsplan for kommunal service som forskola och skola. Cirka 100—
125 bostéder medfor cirka 50-60 barn.

| brevet med inbjudan till samrad som staden skickar ut till bland direktberorda
och staketgrannar inom planomradet lamnas information om hur de inkomna
synpunkterna behandlas. Att de som skickats in under samradstiden kommer att
analyseras, sammanfattas och kommenteras i en samradsredogdrelse (detta
dokument). I den kommer det &ven att framga om synpunkterna leder till andring
av planforslaget. Samradsredogorelsen blir offentlig i samband med granskning av
detaljplanen vilket ar nésta skede i planarbetet.

Filmen som fastighetsagare tar upp i sin beskrivning &r en inspelat
samradsredovisning som gjordes i samband med det digitala samradsmatet och
ligger kvar pa stadens portal tillsammans med samradshandlingarna. Den digitala
sandningen och filminspelning av samradsmote gjordes under pagaende covid-19
med hog smittspridningen och ett fysiskt samradsmote inte var méjligt. Staden
ville dven undvika medborgarna for att besoka var utstallningshall och i stallet
underlattade for att ta del av samradshandlingarna via var hemsida.

37. Fastighetsagare, boende.
Yrkar att kommunen avslar foreslagen detaljplan.
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Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

38. Fastighetsagare, boende.
Fastighetsagare lamnar in ett kompletterande samradsyttrande bestaende av ett
gemensamt samradsyttrande (mars-april 2021) och ett tillagg till det gemensamma
som avser Fiskebdck 42:9. Fastighetsdgaren anger att de har signerat och till fullo
stéller sig bakom det gemensamma yttrandet. FOr beskrivning av yttrandet 1as
under sammanfattningen (sidan 2). Fyra bilagor finns i dokumentet varan tre
tillhor det aktuella kompletterande samradet och hor endast synpunkter rérande
Fiskeback 42:9.

Anser att utifran det forsta samradsyttranden att detaljplanen andras i enlighet
med de framforda yrkandena pa samma sétt har synpunkter andrat forslaget for
det kompletterande samradsyttranden. Men anser att det utokade planomradet i
den norddstra hérna inte ska innehalla bostader (B).

Patalar att man vill att riksintresse for yrkesfiske ska beaktas i enlighet med
Lansstyrelsens yttranden. Fastighetsédgaren anser att kommunen inte beaktat
riksintresset genom att tillata bostader nara hamnomradet (skyddsavstand), det
tvingar framtida hamnutveckling 6sterut som paverkar negativ paverkan pa
naturomradena pa Dansholmen och Sjobacka i sydost.

Angaende strandskyddet gérs samma bedémning som Lénsstyrelsen i sitt
yttrande, att omradet inte anses vara ianspraktaget da stora delar gar att betrada
idag. Patalar att lokaliseringsutredningen saknas och det maste genomforas samt
redovisa att ’det inte finns andra omrdden som potentiellt kan tillgodose
exploateringsintresset”.

Nedan avses yrkanden géllande det kompletterande samradet och endast for
Fiskebéck 42:9. Man amnar fa till andringar i detaljplanen som besvarar att:

- utsikt mot och kontakt mot havet bevaras genom att &ndra till byggnation
enligt inlamnade bilagor

- insyn fran foreslagen bebyggelse (fonster, balkonger, uteplatser Gver
marknivan) som vetter mot aktuell fastighet minimeras eller tillats inte alls

- buller, minimera fasadytor som skapar reflektion av trafikbuller och som
vetter mot aktuell fastighet genom att anvanda material som kan atgarda
detta.

- Ljusinslapp, andra placering pa byggnader sa att fortsattning
fastighetsagare kan se himmel fran sina fonster om man ar inomhus.
Placering foreslas sa att endast foreslagen byggnation pa bilaga 1 och 2
tillats.

Synpunkterna for de ovanndmnda yrkande ber6r dnskan att bevara nuvarande
upplevelse av havsutsikt, begransad insyn fran narliggande fastigheter, begransa
redan intensiv trafik pa Halleflundregatan och minimera buller genom att fasader
pa den nya bebyggelsen har mindre harda reflekterande ytor, papeka pa negativ
paverkan av forsamrade forhallande av dagsljus inomhus till féljd av ny
bebyggelse,
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Synpunkterna innehéller dven ett dokument med bendmns Yttrande ny
oversiktsplan for Goteborg, diarienummer BNO199/17.

Samma underlag for det kompletterande inkommer dven den 22 december nu
undertecknat med tva boende pa Fiskeback 42:9

Kommentar:

Se tematiska svar och kommentarer angaende hojd och placering av ny
bebyggelse. For strandskyddet hanvisas till Lansstyrelsens svar. Bada finns i

samradsredogorelse for samrad 10 mars 2021 — 30 mars 2021, daterat 2022-04-25.

Synpunkterna och svar finns kommenterat pa sidorna 37-38 respektive under
punkt 23 sidan 23-24.

39. Boende
Anser att foreslagen exploatering kommer att tillféra trafik som har negativ
karaktar pa strackan (anges ej vilken) med redan mycket trafik. Att de befintliga
boende i detta omrade far inte bara skymd sikt och deras byggnader minskar i
varde.
Papekar att fiskeindustrin och 6vrig industri i Fiskebacks Hamn, orsakar tidvis
ovasen. | skrivelsen gors antagande att klagande fran nya hyresgésterna kan
komma till pa hoga bullernivaer och av tidigare erfarenhet ar industrin enligt
boende som far flytta pa sig till slut. Man foreslar att hitta battre byggplats for
detta ”lagenhetskomplex” én att det placeras framfor villor samt granne med
hdgljudd industri.
Kommentar:

Se tematiska svar och kommentarer angaende trafik, parkering och trafikbuller,
samradsredogorelse for samrad 10 mars 2021 — 30 mars 2021, daterat 2022-04-25
sidorna 39-40.

Ovriga

40. Ellevio
Har inga ledningar eller anlaggningar i det aktuella planomradet och darmed
avstar fran att yttra sig i arendet.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.

41. E. on
Har inte lamnat nagra yttrande.

42. Goteborg & Co
Har inte lamnat nagra yttrande.
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43. Vastra Frolunda pastorat
Har inte lamnat nagra yttrande.

44. E Goteborgs sparvagar
Har inte lamnat nagra yttrande.

Funktionsratt Goteborg (tidigare HSO; Handikappféren. Samarbetsorgan)
Har inte lamnat nagra yttrande.

45. Naturskyddsforen.i GOteborg
Har inte lamnat nagra yttrande.

46. Swedegas
Har inte lamnat nagra yttrande.

47. Svensk Handel
Har inte lamnat nagra yttrande.

48. Vastsvenska handelskammaren
Har inte lamnat nagra yttrande.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

o att planomradet har utokats med att ta med den del av fastigheten Fiskebéck
8:1 som beror vattenomradet och reglerat denna i plan efter befintlig
anvandning, det vill saga som smabatshamn. Darmed har man da ocksa
omajliggjort en utveckling sa som mojligt enligt nu gallande stadsplan, det
vill s&ga industri.

o Planomradet har dven utokats i planomradets norddstra horn mot
Halleflundregatan for att mojliggora for en mer generds svangradie in pa
den Ostra lokalgatan. Berdrda fastighetsagare har informerats om
revideringen. ...

Hanna Cedergren Kaplan Matti Orjefelt och Silvia Orrego Bricefio

Planchef Planarkitekter/projektledare och bitradande
projektledare

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

17 (20)
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e Lista dver samradskrets

Bilaga 2

e Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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Bilaga 1. Lista Over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Fastighetskontorets tillgdnglighetsavd

Fastighetsndmnden/kontoret
Forskolefdrvaltningen
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB

Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB

Goteborgs Hamn AB

Goteborgs Stads Parkerings AB
Idrotts- och foreningsnamnden/férvaltningen
Kretslopp och Vatten
Kulturnamnden/férvaltningen
Lokalnamnden/férvaltningen
Lokalsekretariatet

Miljo- och klimatnamnden/Miljéférvaltningen
Park- och naturnamnden/férvaltningen
Réaddningstjansten Storgoteborg

Aldre samt vard- och omsorgsnamnden
Stadsomrade 03 Sydvast
Stadsledningskontoret
Trafiknamnden/kontoret

Utbildningsnamnden/forvaltningen

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Business Region Goteborg AB

Goteborgsregionen (GR)
Havs- och vattenmyndigheten

Lantméterimyndigheten
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Lansstyrelsen

Polismyndigheten

PostNord Distribution 405 24 Géteborg
Sjofartsverket

Skanova Natplanering D3N

Statens geotekniska institut

Svenska Kraftnat

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB

Vasttrafik AB

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Hyresgéastforen. Region V Sverige

Ovriga
Ellevio

E.on

Goteborg & Co

Vaéstra Frolunda pastorat

Goteborgs sparvagar

Funktionsratt Géteborg

(tidigare HSO; Handikappfdren. Samarbetsorgan)
Naturskyddsforen.i Goteborg

Swedegas

Svensk Handel

Vastsvenska handelskammaren

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéster, boende
De som tidigare yttrat sig i drendet, samt

Ovriga

De som tidigare yttrat sig i drendet, samt
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Kompletterande 1(4)
samradsyttrande Arendebeteckning
Datum 402-52823-2021
2021-12-16

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
sbk@stadsbygenad.goteborg.se
Ert diarienummer 0130/20

Forslag till detaljplan for bostader och
verksamheter vid Halleflundregatan inom
stadsdelen Fiskeback i Goteborgs kommun,

Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2021-11-25 for samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) i dess ordalydelse fore 1 januari 2015, normalt forfarande.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen har i samradsyttrande daterat 2021-04-23 (dnr 402-
10321-2021) lamnat synpunkter pa planforslaget, bdde vad géller
ingripandegrunder samt radgivning. Detta samradsyttrande ar en
komplettering med anledning av att kommunen har utokat
planomrédet. Det ursprungliga samradsyttrandet géller fortsatt i sin
helhet.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Riksintresse

Riksintresse for yrkesfiske

Lénsstyrelsen har i det tidigare samrddsyttrande lyft frigan om
planerad exploatering av omradet kan komma att paverka riksintresset
for yrkesfiske. For tillkommande planomraden géller samma
synpunkter. Lénsstyrelsen &r tveksam till etablering av bostader sa
néra riksintresset och efterlyser uppgifter om samrad med yrkesfisket.

Om detaljplanen genomfors &r risken 6verhdngande att framtida
bostéder kan ha en negativ inverkan pa Fiskebédcks hamn, till exempel
1 fragor som géller lukt frin fiskeverksamheten. Nadgot kommunen
behover hantera 1 den fortsatta planprocessen.

Postadress: 403 40 Géteborg

Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland


mailto:sbk@stadsbyggnad.goteborg.se
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R26
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R26
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R90
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Kompletterande
samradsyttrande
Arendebeteckning
402-52823-2021
2021-12-16

Strandskydd (MB 7kap)

Strandskydd

Lansstyrelsen har tidigare framfort att vi inte delar kommunens
bedomning om att det sédrskilda skélet enligt MB 7:18 ¢ § foreligger;
att aktuell fastighet redan ar ianspraktaget. Denna bedomning kvarstar.

Gillande den nu tillagda delen av detaljplanen i vattenomradet sa ar
inte heller detta ett omrade att anses som ianspraktaget. Att det redan
ligger bryggor pé platsen gor inte att omradet per automatik blir
ianspraktagen pa sddant sdtt att den saknar betydelse for
strandskyddets syfte.

I detta fall finns det bade naturliv pd platsen och mdjlighet for
allménheten att nyttja bryggorna. Platsen dr med anledning av detta
inte ianspraktagen. Att behélla strandskyddet i vattenomradet
forhindrar inte heller ett genomf6rande av planen da den planerade
verksamheten kan genomforas med strandskydd.

I dom M 3329-17 konstaterar MOD att ett omrade inte kan anses ha
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften bara for att det finns bryggor pa platsen.
Bryggor anses endast iansprakta det omréde de upptar i vattnet.

Halsa och sikerhet

Geoteknik

I tidigare samradsyttrande har bland annat fragan om behovet av att
komplettera stabilitetsutredningar samt hur laster ska sékerstéllas 1
plankartan med mera. Med anledning av planomrddet har utdkats
lamnar SGI i sitt yttrande daterat 2021-12-15 synpunkter pa hur
totalstabiliteten for omrédet inklusive tillkommande vattenomrdden
sak sdkerstéllas. Lansstyrelsen delar samma uppfattning och anser att
till granskning ska fragan vara utred, bade vad giller totalstabiliteten
for hela planomrédet inklusive det tillkommande vattenomriadet. Om
det krévs dtgérder eller begransningar av mark och vatten maste detta
vara sikerstillt i plankartan. Aven planbeskrivningen behdver med
anledning av detta kompletteras. SGI:s yttrandet bifogas 1 sin helhet.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under
samradet att ge rdd om tillimpningen av 2 kapitlet PBL.
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Vatten

Linsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen p4 att anldgga en
lagbrygga dr en anmélningspliktig vattenverksamhet som behdver
anmalas till Lansstyrelsen.

Vidare bedomer Lénsstyrelsen att sannolikheten for forekomst av
algrds inom omrddet &r liten idag men att anldgga en lagbrygga
minskar mdjligheterna till nyetablering av algrés. Effekterna av en
sadan anldggning bor beskrivas 1 planbeskrivningen.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Naturavdelningen samt Vattenavdelningen
har bidragit till beredningen av detta yttrande. Beslutet har
fattats av planhandldggare Maria Freiholtz.

Mawiow Freiholty

Detta beslut har bekraftats digitalt och saknar darfor
namnunderskrifter.

Bilaga for kinnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Statens geotekniska institut,
daterat 2021-12-15.

Kopia till:
Statens geotekniska institut

Naturavdelningen / John Thorback
Vattenavdelningen / Claes Eliasson
Funktionschef Plan och bygg / Nina Kiani Janson

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planhandléggare Maria Freiholtz med
handldggare Nirmala Blom-Adapa som foredragande.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
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Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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	Länsstyrelsen
	Länsstyrelsens samlade bedömning
	Synpunkter på sådant som kan aktualisera prövning
	Motiv för bedömningen
	Prövningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
	Riksintresse
	Yrkesfiske 3 kap 5 § miljöbalken
	I anslutning till planområdet finns Fiskebäcks fiskehamn som är utpekad som riksintresse för yrkesfiske. En utveckling av bostäder i hamnen kan innebära att dessa utsätts för störningar från fiskeverksamheten i form av buller och lukt som kommer att begränsa hamnverksamheten på kort eller lång sikt. Utifrån nuvarande verksamhet så har ni gjort en bullerutredning men bedömningen av luktpåverkan är inte genomförd på ett tillfredsställande sätt. Även infrastruktur och transporter till och från hamnen är något som behöver beaktas. En fullständig redogörelse för pågående verksamhet och vilka behov den har och hur detta beaktas behöver finnas i handlingarna. Frågan om riksintressets möjlighet att finnas kvar behöver därmed hanteras utförligare i planen. En möjlighet till utveckling av riksintresset behöver också beaktas i bedömningarna. Det går inte att hänskjuta den frågan till en annan pågående utredning utan det är viktigt att fånga upp om en utveckling av riksintresset är möjlig på platsen och vilka miljökonsekvenser det får om en utveckling av hamnverksamheten måste anpassa sig till de föreslagna bostäderna i planen. Medför bostäderna att en utveckling av hamnen där den är idag inte kommer att vara möjlig utan att en ny plats behöver sökas?
	I den gällande översiktsplanen hanteras frågan om riksintresse för yrkesfiske i Fiskebäck inte på ett tillfredsställande sätt och en utveckling av hamnen i Fiskebäck finns inte heller med för att nödvändiga övergripande avvägningar ska kunna göras. Dessa behöver därför göras i aktuell detaljplan. Länsstyrelsen bedömer sammantaget att det är otydligt i planen hur riksintresse för yrkesfiske i Fiskebäck säkerställs.
	Strandskydd
	Vid upphävande av gällande plan kommer strandskydd att inträda inom planområdet. Ni gör bedömningen att området i sin helhet är ianspråktaget då området nyttjas av befintliga verksamheter.
	Länsstyrelsen anser inte att hela det aktuella området kan anses vara ianspråktaget på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syften enligt 7 kapitlet 18 c § punkt 1 miljöbalken. Ni beskriver att marken helt är ianspråktagen av befintliga verksamheter i området. Under hela året pågår truckverksamhet, det finns inga allmänna vägar inom området, parkeringsplatserna och båtplatser är privata, det finns skyltar som talar om att området är privat och det är delvis avgränsat med plank. Trots detta så delar Länsstyrelsen inte er bedömning att området inte är att betrakta som allemansrättsligt tillgängligt. Vi anser att det är fullt möjligt för allmänheten att beträda stora delar av området idag och därmed kan det inte antas vara helt ianspråktaget. Vi anser däremot att området delvis är ianspråktaget. Det finns därmed möjlighet att uppföra ny bebyggelse med stöd av 7 kap 18c § punkt 1 miljöbalken med då i mindre omfattning än vad förslaget visar.
	Ett annat alternativ är att åberopa ett annat särskilt skäl för upphävande.
	Ett exempel på en omständighet som kan utgöra särskilt skäl för upphävande är att det angelägna intresset som detaljplanen utgör inte kan tillgodoses någon annanstans (7 kap 18c § punkt 5 miljöbalken). Att det förhåller sig på det sättet behöver visas, lämpligen i en lokaliseringsutredning. För detta ändamål bör en rimlig geografisk avgränsning göras.
	Mark- och miljööverdomstolen har i en nyligen förkunnad dom (se MÖD P 8096–19, 2021-04-15) bedömt att kraven på utredning om andra möjliga lokaliseringar inte kan gälla hela kommunen. Hur det geografiska området ska avgränsas och hur stort det ska vara kan enligt Mark- och
	miljööverdomstolens uppfattning inte bestämmas generellt, utan måste bero på omständigheterna i det enskilda fallet. Med hänsyn till att planering av mark är en kommunal angelägenhet kan en omständighet av betydelse i många fall vara vilken användning av marken som kommunen har avsett eller uttryckt i andra styrande eller vägledande dokument, såsom översiktsplan, riktlinjer för bostadsförsörjning mm. Ytterligare omständigheter som kan ha betydelse i lokaliseringsutredningen är de krav och förutsättningar som måste mötas för att planens syfte ska kunna tillgodoses. Det skulle bland annat kunna handla om nödvändiga ytanspråk, närhet till olika typer av service, särskilda krav på infrastruktur med mera.
	Lokaliseringsutredningen bör presentera ett antal områden som potentiellt kan tillgodose exploateringsintresset och visa hur de olika alternativen vägts mot varandra. Den behöver också förklara hur ni slutligen landat i att särskilt skäl för upphävande finns enligt 7 kap 18c § punkt 5 miljöbalken. En bedömning ska också göras av huruvida intresset att ta området i anspråk på det sätt som avses med planen väger tyngre än strandskyddsintresset (4 kap 17 § PBL)
	Hälsa och säkerhet
	Buller
	Lukt
	Markföroreningar

	Geoteknik
	Stabilitetsberäkningarna utgår från en bottendjup som mätts år 1975. Stabiliteten är beroende av bottennivån närmast planområdet och Länsstyrelsen anser att den nuvarande bottentopografin behöver bestämmas eftersom förändringar av botten kan ha skett sedan 1975. Ni behöver också redogöra för hur ni avser att säkerställa att bottennivån bibehålls.
	Vidare finns osäkerheter kring undersökningen av befintligt erosionsskydd som behöver redas ut. Erosion i släntens nedre del kan påverka områdets stabilitet och det behöver därför vara tydligt i utredningen att tillräckliga undersökningar har gjorts för att fastställa att sådan inte förekommer under vattenlinjen.
	Stabilitetsberäkningarna behöver ses över i enlighet med yttrande från SGI som bifogas i sin helhet och beräkningarna måste omfatta ev markhöjningar. Vilka stabilitetshöjande åtgärder som krävs för planens genomförande behöver utredas i planarbetet. Eftersom så små tillkommande laster som från exempelvis uppställda fordon mm närmast släntkrön kan påverka stabiliteten i området och detta inte kan styras i plan så bedömer Länsstyrelsen att samtliga stabilitetshöjande åtgärder som krävs ska vara genomförda innan någon byggnation alls får ske i planområdet.
	Otrygga miljöer för barn och unga
	Råd enligt PBL och MB
	Trafik
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Vi anser att den redovisning ni gjort av påverkan på miljökvalitetsnormer för vatten är tillräcklig.
	Miljökvalitetsnormer för luft
	Riksintresse Högexploaterad kust 4 kap miljöbalken
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