Kommunstyrelsen

Yttrande (Socialdemokraterna, Vansterpartiet, Miljopartiet)
2023-05-17
2.1.6

Yttrande angaende 2.1.6 - antagande av
detaljplan for verksamheter och
kategoribostader vid Smalandsgatan inom
stadsdelen Heden

Yttrandet

Som framgér av tjansteutldtandet &r de kompensationsatgéirder som foresléds langt ifrén
tillrackliga for att vaga upp de negativa effekter detaljplanen ger pa stadens miljomal. Att
fullt ut véiga upp de negativa effekterna med kompensationsétgérder inom detaljplanens
geografiska omréde dr inte mdjligt, men det 4r av yttersta vikt att mdjliga atgarder
genomfors. Under rubrikerna “kompensationséatgiarder” och gronytefaktor” i
tjansteutlatandet ndmns att de exploatdrer som omfattas av markanvisningsavtal ska
genomfora atgirder for ekosystemtjanster och atgérder som grona tak och vaxtlighet pa
takterrasser. Aven atgirder som perennrabatter och regntridgardar tas upp som exempel.
Forutom att dessa atgérder skulle kunna inverka positivt pa gronytefaktorn och
omhéndertagande av vatten sa kan dessa med ratt utformning ocksa till viss del
kompensera for forlusterna av ekosystemtjénster som detaljplanen innebér. Det ar darfor
viktigt att dessa atgirder blir genomforda i sa stor utstrackning som majligt och att
atgirderna viljs utifran vad som ger bast kompensation for de forlorade ekologiska
virdena.
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Kommunstyrelsen

Aterremissyrkande Sverigedemokraterna e
&> Soerigedemotraterna

2023-04-21 Arende nr2.1.4

Yrkande angéende — Antagande av detaljplan for
verksamheter och kategoribostader vid Smalandsgatan inom stadsdelen
Heden

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméaktige:

1. Stadsbyggnadsndmnden far i uppdrag att i samverkan med
Exploateringsndamnden reducera exploateringsgrad, h6jd och gestaltning.

Yrkandet

Syftet med detaljplanen &r att Réttscentrum ska utvecklas och att Polisens behov av nya
lokaler prioriteras. Polismyndigheten, som idag har kortfristiga 16sningar genom
hyreslokaler runt om i Goteborg, behdver mer yta for att kunna inrymma en storre
planerad personalstyrka, inrymma nationella resurser och samlokalisera sin verksamhet
och dérigenom minska transporter och dka sdkerheten.

Planforslaget innebdr omfattande exploatering med negativ paverkan pa befintliga
bostéders tillgang till dagsljus, insyn och utsikt samt att den grona kullen och gronytan
med flera dldre trdd péd Ernst Fontells Plats ianspraktas.

Omradet ndrmast Heden med bebyggelser som de kring Vistgotagatan dr praktexempel
pa hur var nuvarande stad borde forvaltas och forddlas. Det gar att bygga storre komplex
bade vackrare, och ldgre dn nu liggande forslag.

Sverigedemokraterna ar pa intet sitt mot vare sig rattsvisendet, bostidder eller kontor, vi
vilkomnar en varsam och genomténkt utveckling av allas vér stad. Men déremot méste
staden tdnka pa framtiden, inte bara kortsiktigt och ekonomiskt. Madnniskor behdver
kunna andas, fa dagsljus och slippa insyn i hemmets lugna vra. Tyvérr har staden redan
tillatit en alldeles for hog exploateringsgrad. Det ér dags att dra i handbromsen innan ett
unikt omrade 1 Goteborg helt forstors. Att stoppa forfulningen som foljer med den
forhatliga fortdtningen av vér en gang sé vackra innerstad.

Forandring for fordndringens skull &r inget annat &n en radikal tanke och ideologi. Att
diremot fordndra for att bevara och forddla det som idag ar bra, det borde alla efterstriva.

Goteborg fortjinar ett béittre, nytt polishus. Ullevi ska inte behova bli
granne med en upp och nedvind tviittkorg!
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-04-05 Neda Sherafat
Diarienummer 0378/23 Telefon: 031-368 00 72

E-post: neda.sherafat@stadshuset.goteborg.se

Antagande av detaljplan for verksamheter och
kategoribostader vid Smalandsgatan inom
stadsdelen Heden

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

Detaljplan for verksamheter och kategoribostider vid Smalandsgatan, uppréttad
2022-10-25 och reviderad 2023-03-08 med tillhérande planbeskrivning upprattad
2022-10-24 och reviderad 2023-03-08, antas.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2023-03-28 § 143 att tillstyrka och 6versdnda forslag
till detaljplan for verksamheter och kategoribostdder vid Smalandsgatan inom stadsdelen
Heden till kommunfullméktige for beslut om antagande. Anledningen é&r att den innebér
stor paverkan pa stadsbilden, ar av stort allmént intresse och bidrar inte till maluppfyllelse
avseende ett par delmal i Goteborgs Stads milj6- och klimatprogram 2021-2030.

Planomradet &r beldget cirka 500 meter sydost om Goteborgs Centralstation. Syftet med
detaljplanen ar att fortéta i ett centralt 1dge 1 Goteborg. Réttscentrum ska utvecklas och
Polisens behov av ytterligare verksamhetsyta prioriteras. Ett nytt polishus mojliggdrs pa
Ernst Fontells Plats. Samtidigt m&jliggors funktioner i form av kontor,
verksamhetslokaler, sporthall, studentbostdder och ett antal sméldagenheter. Detaljplanen
mojliggor att befintlig tennisverksamhet integreras i den nya bebyggelsen. Gatorna inom
omradet ska rustas upp. Genomforandet innebér att gronytan med trdd pa Ernst Fontells
Plats tas i anspréak. Det gar inte att genom kompensationsatgirder ersitta de virden som
gér forlorade.

Lénsstyrelsen bedomde i granskningsskedet att planen inte kan accepteras och darfor kan
komma att provas av Lansstyrelsen om den antas. Lansstyrelsen befarar att
miljokvalitetsnormer (MKN) for luft riskerar att Gverskridas och att bebyggelsen kan bli
olamplig sett till risken for 6versvidmning samt hoga bullernivaer. Stadsbyggnads-
nimnden bedomer att Lansstyrelsens synpunkter dr hanterade genom dndringar och
fortydliganden i planhandlingarna.

Stadsledningskontoret anser att det &r viktigt att tillmétesgd Polismyndighetens och
rittsvisendets behov och foreslar kommunfullméktige att anta detaljplanen.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Exploateringsndamndens berdkningar visar att planens genomforande medfor ett positivt
tillskott for kommunens exploateringsekonomi till f6ljd av de byggrittsforsaljningar som
kan ske. Projektet som helhet visar ett positivt projektnetto om cirka 390 mnkr.

Till f6ljd av anldggandet av skyfalls- och dagvattenanldggningar som innebér nytta for ett
storre omréde &n enbart planomradet minskar risken for skador hos berérda
fastighetséigare i omrédet. Dessa anlédggningar bedéms ge en 0kad driftskostnad for
kretslopp och vatten. Fordndringar i driftskostnaderna for stadsmiljondmnden bedéms
som marginella da planens genomforande i huvudsak innebér en uppdatering av befintlig
gatustruktur. Exploateringsinvesteringen i1 uppdaterad infrastruktur innebér att forvantade
reinvesteringar hos stadsmiljondmnden kan skjutas pé framtiden for berérda delar.

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsndmnden far inkomster om cirka 590 mnkr fran forsdljning av kvartersmark
samt exploateringsbidrag. Exploateringsndmnden far utgifter om cirka 200 mnkr for
lantmaéteriforrattning, utbyggnad av allménna platser, skyfallsanldggning,
kompensationsatgérder for gronytor samt ledningsomléggningar i syfte att frigora
kvartersmark.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter pa 5-7 mnkr
samt utgifter pa cirka 75 mnkr for flytt och uppdimensionering av spillvattenpumpstation,
nya VA-ledningar och uppdimensioner av befintliga VA-ledningar samt utbyggnad av
serviser.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av anlédggningen i form av rédnta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall av gator och torg.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for drift av
ny spillvattenpumpstation, dagvattenmagasin, skyfallsanléggning och vatten-
/avloppsledningar samt for rianta och avskrivningar.

Bedomning ur ekologisk dimension
De miljomal fran stadens miljé- och klimatprogram som har storst relevans ar:

Goteborg har en hég biologisk mdngfald — Detaljplanen innebér att en gronyta med
skyddsvérda trad tas i ansprék och ingen gronyta tillskapas for att ersétta den. Detta bidrar
inte till maluppfyllelse avseende delmalen Gdoteborgs Stad skéter och skyddar arters
livsmiljoer sa att naturvirdena utvecklas och Goteborgs Stad 6kar den biologiska
mdngfalden i stadsmiljon. Efter att dagvattnet frén planomrédet har gatt igenom
foreslagen rening bedoms den totala fororeningsméangden som slédpps ut i Fattighusén
minska vilket bidrar till att uppfylla delmélet Géteborgs Stad arbetar for renare hav,
sjoar och vattendrag.

Goteborgs klimatavtryck dr ndra noll — Planforslaget innebar en fortdtning i centrala
Goteborg med nérhet till god lokal och regional kollektivtrafik och till Géteborgs
Centralstation. Aven om planforslaget bidrar till 6kade resor och transporter finns goda
mdjligheter till hallbart resande och effektivare transporter dé en samlokalisering av till
exempel polisens verksamhet mojliggors. Avtal for mobilitetsatgdrder kommer att
tecknas vilket bidrar till att parkeringstalen for tillkommande exploatering kan sénkas.
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Planforslaget bedoms ha en mindre paverkan pa delmalet Géteborgs Stad minskar
klimatpaverkan frdn transporter.

Goteborg har en hélsosam livsmiljo — Luftkvalitetsmalet klaras inte idag och inte heller
vid ett genomforande av detaljplanen men effekterna av planerad bebyggelse bedoms ge
en viss forbéttring av luftkvaliteten inom omrédet och bedéms dérmed inte negativt
paverka Géteborgs Stad sdkrar en god luftkvalitet for goteborgarna.

Det dr idag hoga bullervédrden vid de storre gatorna som omgérdar planomradet. Inne i
planomradet kan goda ljudmiljoer uppnas. Den tillkommande trafikalstring som
detaljplanens genomforande bedoms medfora innebir att det generellt blir en liten 6kning
av trafikbuller. Nya kylare kommer att installeras pa ett befintligt kontorshus i
planomrédets direkta nérhet som en foljd av planens genomforande varvid buller fran
verksamheter bedoms forbittras. Sammantaget bedoms inte delmélet Géteborgs Stad
sdkrar en god ljudmiljo for goteborgarna paverkas 1 ndgon storre utstrackning.

I och med att en gronyta ianspraktas och ingen ny tillskapas inom detaljplanen uppfylls
inte delmélet Goteborgs Stad sdkrar tillgdngen till gronomraden och nyttjar
ekosystemtjdnster. Tillgdngen till parkytor i ndiromradet dr god men fordrar att trafikerade
gator behdver passeras. Till delmélet hor dven att utbyggnaden av planomradet kommer
att bidra till hdgre lokala temperaturer, virmeoar vid virmebdljor, eftersom storst
temperaturokning sker dir naturmiljder eller grénomraden omvandlas till bebyggd mark
med slutna gaturum. Effekten kommer att mildras nagot genom de nyplanterade
gatutrdden vilka ihop med ljusa fasader, tak- och fasadvegetation delvis motverkar
viarmeabsorptionen. Planomradet &r idag mindre utsatt &n nérliggande centrala omraden
tack vare dels nérheten till parkbéltet, dels de hoga tréd och grisytor samt 6ppna gaturum
som praglar omradet.

Beddmning ur social dimension

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget bidra till en mer gestaltad och sammanhéllen
stadsmiljo. Géllande gronytor och friytor forsamras situationen. Befintlig gronyta pa
Ernst Fontells Plats forsvinner och Garnisonsparkens forutsattningar vad géller
solinstralning forsdmras. Planforslaget 16ser inte kopplingen av strak till omgivande
kvarter och parker. Detta behover omhéandertas i kommande utformning av de stora gator
som omger planomradet.

Studentcentrum, tennis och publika bottenvaningar med till exempel café forvéntas bidra
med storre social aktivitet i stadsmiljon. Studentbostdder skapar liv dven pa kvillstid.
Genom fler publika funktioner och mélpunkter bidrar forslaget till att en 6kad mangd
méanniskor kommer att rora sig i omradet vilket ocksé bidrar till 6kad trygghet. Det
tillkommer inte ndgon kommunal service sdsom forskola, skola eller dldreboenden.

Barnkonventionen &r svensk lag fran och med 2020. Barns basta har bedomts och
beaktats vid framtagande av planforslaget. Dialoger har genomforts med skolelever
(arskurs 6-9) pé intilliggande skola. Dér framkom bland annat behov av dvergéngsstéllen
och platser att vara pa rasterna. Med planforslagets genomforande blir gatumiljoerna
tryggare och mer vélgestaltade. Fler sidkra gdngpassager och 6vergéngsstéllen inom
planomrédet foreslas och gatumiljéerna kommer att utformas for att fa ner hastigheterna.
I 6vrigt foreslds verksamheter som inte direkt vénder sig till barn med undantag for
tennisverksamhet. Inga nya ytor for park, gronska eller lek skapas.
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Bilagor
1.

2.
3.

Stadsbyggnadsndmndens handlingar, 2023-03-28 § 143
Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning

Grundkarta

[lustrationsritning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Gestaltningsforslag

Samtliga handlingar i detaljplaneérendet finns tillgéingliga i planpdrm pa
stadsbyggnadsforvaltningen, Kopmansgatan 20. Handlingarna finns 4ven mojliga att

hidmta frdn www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Genomf6rande- och/eller exploateringsavtal finns tillgdngligt pa

exploateringsforvaltningen, Postgatan 10.
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2023-03-28 § 143 att tillstyrka och 6versdnda forslag
till detaljplan for verksamheter och kategoribostidder vid Smalandsgatan inom stadsdelen
Heden till kommunfullmaktige for beslut om antagande. Anledningen &r att den innebér
stor paverkan pa stadsbilden, ar av stort allmént intresse och bidrar inte till maluppfyllelse
av ett par delmél i Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 genom att
natur- och kulturvirden tas i ansprak pa Ernst Fontells Plats.

Beskrivning av arendet
Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och &verensstimmer
med Oversiktsplan for Goteborg (2022).

Planomradet ar beldget inom 500 meter fran Goteborgs innerstad och cirka 500 meter
sydost om Goteborgs Centralstation. Planomradet omfattar cirka 4 hektar och marken dgs
av Goteborgs Stad respektive Vasakronan. Detaljplaneomrédet ligger véster om
Skénegatan ndra kommande utveckling av evenemangsomradet, i ndromréadet finns dven
Exercisheden samt eventuell kommande spérvég i alléstréket.

For omrédet géller detaljplaner innehallande anvéndningar for gata, polis,
aklagarmyndighet, domstol, kriminalvard, handel, kontor, hotell, idrott med flera.
Detaljplan akt 2-4895, detaljplan akt 1480K-11-4484, detaljplan akt 1480K-II-5160,
stadsplan fran 1939 akt [1-2352, stadsplan fran 1877 akt II-165, stadsplan fran 1982 akt
11-3578, samt stadsplan fran 1963 akt 1I-3098 géller for del av planomrédet.
Genomforandetiderna har gatt ut for dessa detaljplaner. Del av planomréadet &r inte
tidigare planlagt.

Planomradet angrénsar till riksintresse for kulturmiljovard genom 1600-talsstaden i norr
samt Vasastaden med Lorensberg i soder. Polishuset uppfordes 1967 och ar utpekat i
Moderna Géoteborg — kulturhistoriskt véirdefull bebyggelse, del 3. Polishuset ér en
vardefull representant for 1960-talets institutionsbyggande. I kulturmiljounderlaget for
detaljplanen gar det att lisa mer om omradets kulturhistoriska framvixt, karaktér och
vérden.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopéverkan och att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med Lansstyrelsen 2019-12-06. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Tva tradalléer varav en lindallé och en allé bestdende av turkisk hassel som finns inom
planomradet omfattas av generellt biotopskydd enligt Miljobalken. Lansstyrelsen har
2022-12-14 beviljat staden dispens fran biotopskyddsbestimmelserna med villkor om
aterplantering av tjugo nya trad.

Detaljplanens syfte, innehall och utformning

Syftet med detaljplanen &r att fortéta i ett centralt lage i Goteborg. Réttscentrum ska
utvecklas och Polisens behov prioriteras. Ett nytt polishus méjliggérs pa Ernst Fontells
Plats. Samtidigt méjliggors funktioner 1 form av kontor, verksamhetslokaler, sporthall,
studentbostdder och ett antal sméldgenheter om maximalt 35 kvadratmeter. Detaljplanen
mojliggor att befintlig tennisverksamhet integreras i den nya bebyggelsen.
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Polisens behov av nya lokaler ar prioriterat inom omradet. Polismyndigheten, som idag
har kortfristiga 16sningar genom hyreslokaler runt om i Goteborg, behdver mer yta for att
kunna inrymma en storre planerad personalstyrka, inrymma nationella resurser och
samlokalisera sin verksamhet och dédrigenom minska transporter och 6ka sékerheten.

57y ey Se

e £l
Vy éver planomrddet och exploateringen.

Tillkommande bruttoarea (BTA) som mdjliggdrs genom planforslaget ér cirka 130 000
kvadratmeter varav cirka 35 000 for nytt polishus, 44 000 for rittscentrum, 32 000 for
kontor inklusive centrumverksamhet, 9 000 for studentbostidder, 3 000 for bostader samt
7 000 for tennisverksamhet. Vaningsantalet varierar fran 4-5 véningar ndrmast
Smaélandsgatan upp till cirka 18 vaningar in i kvarteren och ut mot Skanegatan och
Bohusgatan. Smalandsgatan och gatorna vid Ernst Fontells Plats rustas upp. Skanegatan
samt Bohusgatan ingér delvis. En mindre torgyta foreslés inom omrédet.

Kvalitetsmal har tagits fram 1 syfte att starka stadsmilj6 och kulturhistoriska virden och
tillfora stadsbyggnadskvaliteter. De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget &r att mota
Smaélandsgatan med ldgre sockelvaningar och att hdjden stiger ldngre in i kvarteren och
mot Skanegatan och Bohusgatan. Arkitekturen ska ha en hog gestaltningsniva med
material som Over tid dr bestéindiga och bidrar till karaktérsfulla miljoer. Fasader i
bottenvaningarna ska ha en 6ppen karaktir med publika verksamheter dér sd ar mojligt.
Gatumiljoerna ska utvecklas till attraktiva stadsrum med trad och planteringar som
viktiga inslag. Utformningsbestimmelser dr inforda i syfte att den bebyggelse som
uppfors ska bidra till en god gestaltad miljé genom hog arkitektonisk kvalitet och genom
att forhélla sig till befintlig kulturmiljo. Med anledning av den hdga exploateringen och
vikten av goda gestaltade stadsrum foreslés att kommande bygglov tas upp for beslut i
stadsbyggnadsndmnden.

Genomforandet innebér att gronytan pa Ernst Fontells Plats tas i ansprék. Pa platsen finns
flera &ldre triad som faller inom definitionen for sérskilt skyddsvérda trdd som gor att
platsen bedoms hysa patagliga biotopvarden. Platsen utgdr dven ett kulturhistoriskt
avlasbart lager i staden. Det gér inte att genom kompensationsétgirder ersétta de viarden
som gar forlorade. En konsekvens av avvigningen é&r att detaljplanens genomforande inte
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foljer kommunfullmaktiges Miljé- och klimatprogram nér det giller delmalen: Goéteborgs
Stad skoter och skyddar arters livsmiljder sa att naturvérdena utvecklas, Goteborgs Stad
okar den biologiska méangfalden i stadsmiljon samt Goteborgs Stad sékrar tillgdngen till
gronomraden och nyttjar ekosystemtjinster.

Valet att prova studentbostidder och mindre bostdder dr avvagt utifran bristen pa skolor
och friytor i stadsdelen. Darfor finns det inte plats for utbyggnad av kommunal service i
omradet. De bostdder som uppfors bedoms generera ett litet behov av forskole- och
grundskoleplatser.

Samrad och granskning av detaljplanen
Detaljplanen har varit p& samrad 13 januari - 16 februari 2021 och granskning
26 oktober - 30 november 2022.

De viktigaste synpunkterna som inkommit under samrad och granskning ar planforslagets
negativa paverkan pa befintliga bostdder avseende dagsljus, insyn och utsikt samt att
gronytan med flera dldre trdd pa Ernst Fontells Plats ianspraktas. Synpunkter har dven
inkommit fran befintliga verksamheter inom réttscentrum utifran deras mojlighet att
bedriva sina verksamheter réttssdkert. Allvarligaste invandningarna géller
exploateringens omfattning och ianspraktagandet av den grona kullen pa Ernst Fontells
Plats.

Efter samrédet har planforslaget reviderats for att 4stadkomma béttre anpassning till
platsens forutsittningar samt gynnsammare omgivningspéaverkan. De storsta
fordndringarna i planforslaget efter samrad ér:

e Anpassning av foreslagen bebyggelse mot Smalandsgatan har gjorts for att
astadkomma béttre dagsljusforhallanden for befintliga bostéder och en battre
gatumiljo. En f6ljd av anpassningen ér att forslaget for rattscentrum fordndrats
betydligt. En hogre byggnadsvolym inne i kvarteret i stéllet for hoga volymer utefter
Smaélandsgatan medfor att stadssiluetten forédndras.

e Anpassning av foreslagen bebyggelse utifrdn befintliga verksamheter inom
rattscentrum.

e Riskbilden har fortydligats och atgérder sékerstillts genom planbestdimmelser.

e Planomrédet har minskats. Garnisonsparken har utgétt da den anses viktig att bevara i
enlighet med géllande detaljplan. Provande av park pd Stureplatsen har utgétt utifrén
anspraket pa en eventuell framtida spéarvag i Alléstraket och att befintlig
drivmedelstation ska vara kvar inom dverskadlig tid.

Lansstyrelsen bedomde i granskningsskedet med hénsyn till ingripandegrunderna i

11 kap. 10 § PBL och dé kénda forhéllanden att planen inte kan accepteras och darfor kan
komma att provas av Lansstyrelsen om den antas. Lénsstyrelsen befarar att
miljokvalitetsnormer (MKN) for luft riskerar att 6verskridas samt att bebyggelsen riskerar
att bli olamplig sett till risken for 6versvamning samt hdga bullernivéer, och behover
16sas.

Stadsbyggnadsndmnden bedomer att MKN for luft inte 6verskrids men att det finns risk
att MKN tangeras for kvavdioxid (NO,) 6ster om den norra byggratten ut mot
Ské&negatan. Ddrmed behover inga planbestdmmelser inforas men i planbeskrivningen ges
rekommendationer kring placering av entréer och luftintag. Vad géller risk for
Oversvamning har en planbestimmelse inforts for att sidkerstilla foreslagen skyfallsatgard.
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Nér det kommer till hoga bullernivaer sikerstills byte av fldktar genom avtal mellan
Goteborgs Stad och Vasakronan.

Kvarstaende erinringar fran samréd och granskning finns frén kulturndmnden, miljo- och
klimatndmnden, park- och naturnimnden, Bostadsrattsforeningen Beryllen,
Bostadsréttsforeningen Viastgotagatan, Naturskyddsforeningen Goteborg, Boende
synpunkt 1-7, 9, 11-14, 20-25 samt Ovriga synpunkt 8, 18, 19.

Stadsledningskontorets bedémning

Regeringen beslutade 2019 att bygga ut polisverksamheten i Sverige. Mélet ar att 6ka
antalet polisanstillda med minst 10 000 fran 2016 till 2024. Detaljplanen mdjliggoér denna
utveckling.

En utmaning i detaljplanarbetet har varit att viga rattsvasendets behov av utbyggnad mot
behovet av blandade funktioner och service i omradet. De rattsvdrdande myndigheterna
har ett behov av kontroll och viss slutenhet kring sina verksamheter samtidigt som det
finns ett allmént behov av 6ppna och tillgdngliga stadsrum. Storskaligheten i omradet och
befintliga verksamheters bristande sociala kontakt ut mot allmén plats har ocksa varit en
utmaning. Det har varit viktigt att tillféra omradet publika verksamheter och bostéder for
att stirka stadslivet och astadkomma blandstad.

Under detaljplanearbetet har stadens forvaltningar inte varit dverens om ianspréktagandet
av gronytan pa Ernst Fontells Plats. Stadsbyggnadsndmnden har fatt gora en avvigning
utifran det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler,
samlokalisering och nérhet till rattsvdrdande myndigheter. Genom avvagningen blir
exploateringsgraden hdg och bevarande av de natur- och kulturviarden som finns pa Ernst
Fontells Plats mojliggors inte. En konsekvens av avvégningen &r att detaljplanens
genomforande inte bidrar till méluppfyllelse avseende ett par delmal i stadens miljo- och
klimatprogram.

Stadsledningskontoret anser att det ar viktigt att tillmGtesga Polismyndighetens och
rattsvisendets behov av ytterligare verksamhetsyta och foreslar kommunfullmaéktige att
anta detaljplanen.

Jonas Kinnander Eva Hessman

Direktdr Arende och utredning Stadsdirektor

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande
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Stadsbyggnadsnamnden

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2023-03-28

§ 143 SBF-2023-00272

Tillstyrkande av detaljplan for verksamheter och
kategoribostader vid Smalandsgatan inom stadsdelen Heden
Frida Kjaill, planarkitekt, och Arvid Tornqvist, enhetschef detaljplan, lamnar en muntlig
information i drendet.

Beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Tillstyrka forslag till detaljplan for verksamheter och kategoribostader vid
Smalandsgatan inom stadsdelen Heden, uppréttad den 25 oktober 2022 och revi-
derad den 8 mars 2023 med tillhérande planbeskrivning uppréttad den 24 oktober
2022 och reviderad den 8 mars 2023

2. Oversinda forslag till detaljplan for verksamheter och kategoribostider vid
Smalandsgatan inom stadsdelen Heden, uppréttad den 25 oktober 2022 och revi-
derad den 8 mars 2023 med tillhdrande planbeskrivning upprittad den 24 oktober
2022 och reviderad den 8 mars 2023 till kommunfullmaktige for beslut om
antagande

3. Kommande bygglov tas upp for beslut i stadsbyggnadsndmnden

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Handlingar
1. Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2023-03-08, med bilagor.
2. Yrkande SD, protokollets bilaga 1.

Yrkanden

Jorgen Fogelklou (SD) yrkar pa att aterremittera drendet.

Johannes Hulter (S), Hampus Magnusson (M) och Martin Wannholt (D) yrkar bifall till
tjéansteutlatandet.

Beslutsgang 1

Ordforanden foreslar forst att nimnden ska besluta att avgora drendet idag och avsla
aterremissyrkande fran Jorgen Fogelklou (SD) och finner att nimnden beslutar i enlighet
med ordférandens forslag. Omréstning begérs.

Omrostning
Godkénd voteringsproposition: ”Ja for drendets avgorande idag och nej for dterremiss”.

Vid upprop rostar Hampus Magnusson (M), Signe Borch (V), Martin Wannholt (D),
Elisabeth Borg (S), Adam Wojciechowski (MP), Eva Flyborg (L), Beatrice Klein (V),
Mats Ahdrian (KD), Mattias Theliander (S) och Johannes Hulter (S) ja, medan Jorgen
Fogelklou (SD) rostar ne;j.
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Stadsbyggnadsnamnden

Protokoll (nr 6)

Sammantradesdatum: 2023-03-28
Med tio ja-roster mot en nej-rost beslutar nimnden att drendet ska avgoras idag.

Beslutsgang 2
Ordf6randen foreslér vidare att nimnden ska besluta att bifalla tjansteutldtandet och
finner att nimnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag.

Reservation
Jorgen Fogelklou (SD) reserverar sig mot beslutet i formén for eget yrkande.

Skal for beslut

Némnden beslutar 1 enlighet med de skil som anges 1 forvaltningens tjénsteutlatande.

Justering
Protokollet under denna paragraf forklaras omedelbart justerat.
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Bilaga 1

Stadsbyggnadsnamnden

Sverigedemokraterna

Aterremissyrkande
Datum 2023-03-24 Arende nr 12

Yrkande angaende — Detaljplan fér verksamheter och
kategoribostader vid Smalandsgatan inom stadsdelen Heden

Forslag till beslut

| stadsbyggnadsnamnden
Arendet aterremitteras till férvaltningen fér omarbetning rérande

1.
exploateringsgrad, hojd och gestaltning.

Yttrandet
Goteborg fortjanar battre an ett nytt polishus som ser ut som en uppochnervand

tvattkorg!
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Tjansteutlatandet inleds med meningen:
"Syftet med detaljplanen &r att fortata i ett centralt lage i Géteborg.”

Sverigedemokraterna kommer kdmpa med nabbar och klor for att motverka
forfulningen av var en gang sa vackra innerstad som foljer med den forhatliga

fortatningen.
Ska Ullevi behéva bli granne med en upp och nedvénd

tvéttkorg?
1(2)
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Omradet narmast Heden med bebyggelser som de kring Vastgotagatan ar
praktexempel pa hur var nuvarande stad borde férvaltas och féradlas. Det gar att
bygga storre komplex bade vackrare, och lagre an nu liggande férslag.

Sverigedemokraterna ar pa intet satt mot vare sig rattsvasendet, bostader eller
kontor, vi valkomnar en varsam och genomtankt utveckling av allas var stad. Men
daremot maste staden tanka pa framtiden, inte bara kortsiktigt och ekonomiskt.
Manniskor behdver kunna andas, fa dagsljus och slippa insyn i hemmets lugna
vra. Tyvarr har staden redan tillatit en alldeles for hog exploateringsgrad. Det ar
dags att dra i handbromsen innan ett unikt omrade i Géteborg helt forstorts.

Forandring for forandringens skull ar inget annat éan en radikal tanke och ideologi.
Att daremot forandra for att bevara och féradla det som idag ar bra, det borde

alla efterstrava.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsnamnden
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o Goteborgs

Stadsbyggnadsférvaltningen
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2023-03-08 Frida Kjall / Ingemar Jansson

SBN 2023-03-28 Telefon: 031-368 19 98

Diarienummer SBF-2023-00272 E-post: frida.kjall@stadsbyggnad.goteborg.se

Tillstyrkande av detaljplan for verksamheter och
kategoribostader vid Smalandsgatan inom stadsdelen
Heden

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Tillstyrka forslag till detaljplan for verksamheter och kategoribostiader vid
Smaélandsgatan inom stadsdelen Heden, uppréttad den 25 oktober 2022 och revi-
derad den 8 mars 2023 med tillhérande planbeskrivning upprittad den 24 oktober
2022 och reviderad den 8 mars 2023

2. Oversinda forslag till detaljplan for verksamheter och kategoribostider vid
Smalandsgatan inom stadsdelen Heden, uppréttad den 25 oktober 2022 och revi-
derad den 8 mars 2023 med tillhérande planbeskrivning uppréttad den 24 oktober
2022 och reviderad den 8 mars 2023 till kommunfullmaéktige for beslut om
antagande

3. Kommande bygglov tas upp for beslut i stadsbyggnadsndmnden

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning
Syftet med detaljplanen &r att fortéta i ett centralt lage i Goteborg. Réttscentrum ska

utvecklas och Polisens behov prioriteras. Ett nytt polishus méjliggérs pa Ernst Fontells
Plats. Samtidigt mojliggors funktioner i form av kontor, verksamhetslokaler, sporthall,
studentbostdder och ett antal sméldgenheter. Detaljplanen mdjliggor att befintlig
tennisverksamhet integreras i den nya bebyggelsen. Upprustning ska ske av gatorna inom
omradet.

Polisens behov av nya lokaler &r prioriterat inom omradet. Utifran befintlig verksamhet
pa rattscentrum och logistiska fordelar anses omradet som en lamplig lokalisering for ett
nytt polishus och utveckling av verksamheterna. Genomfoérandet innebér att gronytan
med trdd pa Ernst Fontells Plats tas i ansprak. Det gar inte att genom
kompensationsatgérder ersétta de virden som gar forlorade. En konsekvens av
avvagningen dr att detaljplanens genomforande inte foljer kommunfullméktiges Miljo-
och klimatprogram.

Inkomna yttranden under granskningstiden beror i huvudsak planforslagets negativa
paverkan pa befintliga bostdder avseende dagsljus, insyn och utsikt samt att gronytan med
flera dldre skyddsvérda trad p& Ernst Fontells Plats ianspraktas. Lansstyrelsen har
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inkommit med synpunkter kring luft och skyfall. Synpunkter har d&ven inkommit fran
befintliga verksamheter inom réttscentrum utifrén deras mojlighet att bedriva sina
verksamheter rittssiakert. Allvarligaste invdndningarna géller exploateringens omfattning
och ianspraktagandet av den grona kullen p& Ernst Fontells Plats.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressenter.
Exploateringsforvaltningens berdkningar visar att planens genomfoérande medfor ett
positivt tillskott for kommunens exploateringsekonomi till foljd av de
byggrittsforsiljningar som kan ske. Projektet som helhet visar ett positivt projektnetto.
Projektinkomsterna summeras till 594 mnkr och projektutgifterna till 207 mnkr vilket ger
ett positivt netto om 387 mnkr. Till foljd av anldggandet av skyfalls- och
dagvattenanldggningar som innebér nytta for ett stérre omréde &n enbart planomradet
minskar risken for skada hos berdrda fastighetsdgare. Dessa anldggningar bedoms ge en
oOkad driftskostnad for Kretslopp och vatten. Fordndringar i driftskostnaderna for
Stadsmiljéforvaltningen bedoms som marginella da planens genomférande i huvudsak
innebdr en uppdatering av befintlig gatustruktur. Exploateringsinvesteringen i uppdaterad
infrastruktur innebér att forvantade reinvesteringar hos Stadsmiljoforvaltningen kan
skjutas pa framtiden for berdrda delar.

Beddmning ur ekologisk dimension
De miljomal frén stadens miljo- och klimatprogram som har storst relevans ér:

Goteborg har en hog biologisk mangfald - 1 och med att en gronyta med skyddsvarda trad
ianspraktas och ingen gronyta tillskapas inom detaljplanen uppfylls inte delmalen
Goteborgs Stad skéter och skyddar arters livsmiljoer sd att naturvirdena utvecklas och
Goteborgs Stad 6kar den biologiska mangfalden i stadsmiljon. Efter att dagvattnet fran
planomrédet har gatt igenom foreslagen rening bedéms den totala féroreningsméngden
som slépps ut i Fattighusan minska vilket bidrar till att uppfylla delmalet Géteborgs Stad
arbetar for renare hav, sjéar och vattendrag.

Goteborgs klimatavtryck dr nédra noll - Planforslaget innebér en fortétning i centrala
Goteborg med nérhet till god lokal och regional kollektivtrafik och till Géteborgs
Centralstation. Aven om planforslaget bidrar till 6kade resor och transporter finns goda
mojligheter till hallbart resande och effektivare transporter da en samlokalisering av till
exempel polisens verksamhet mojliggors. Avtal for mobilitetsatgérder kommer att
tecknas vilket bidrar till att parkeringstalen for tillkommande exploatering kan sénkas.
Planforslaget bedoms ha en mindre paverkan pa delmalet Goteborgs Stad minskar
klimatpdverkan frdn transporter.

Goteborg har en hélsosam livsmiljé - Luftkvalitetsmalet klaras inte idag och inte heller
vid ett genomforande av detaljplanen men effekterna av planerad bebyggelse bedoms ge
en viss forbéttring av luftkvaliteten inom omrédet och bedéms dérmed inte negativt
paverka Goteborgs Stad sikrar en god luftkvalitet for géteborgarna.

Det ar idag hoga bullervéarden vid de storre gatorna som omgérdar planomradet. Inne i
planomradet kan goda ljudmiljoer uppnas. Den tillkommande trafikalstring som
detaljplanens genomforande bedoms medfora innebir att det generellt blir en liten 6kning
av trafikbuller. Nya kylare kommer att installeras pa ett befintligt kontorshus i
planomrédets direkta ndrhet som en f6ljd av planens genomfoérande varvid buller fran
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verksamheter bedoms forbattras. Sammantaget bedoms inte delmalet Géteborgs Stad
sdkrar en god ljudmiljo for goteborgarna paverkas i ndgon storre utstriackning.

I och med att en gronyta ianspréktas och ingen ny tillskapas inom detaljplanen uppfylls
inte delmélet Goteborgs Stad sdkrar tillgangen till gronomrdden och nyttjar
ekosystemtjdnster. Tillgdngen till parkytor i ndromradet 4r god men fordrar att trafikerade
gator behdver passeras. Till delmélet hor dven att utbyggnaden av planomradet kommer
att bidra till hogre lokala temperaturer, virmedar vid varmebdljor, eftersom storst
temperatur6kning sker dir naturmiljder eller gronomraden omvandlas till bebyggd mark
med slutna gaturum. Effekten kommer att mildras nagot genom de nyplanterade
gatutrdden vilka ihop med ljusa fasader, tak- och fasadvegetation delvis motverkar
viarmeabsorptionen. Planomradet &r idag mindre utsatt &n nérliggande centrala omraden
tack vare dels nérheten till parkbéltet, dels de hdga tridd och grasytor samt Sppna gaturum
som préglar omradet.

Bedomning ur social dimension

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget bidra till en mer gestaltad och sammanhéllen
stadsmiljo. Géllande gronytor och friytor forsdmras situationen. Befintlig gronyta pa
Ernst Fontells Plats forsvinner och Garnisonsparkens forutsattningar vad géller
solinstralning forsdmras. Planforslaget 16ser inte kopplingen av strak till omgivande
kvarter och parker. Detta behover omhandertas i kommande utformning av de stora gator
som omger planomradet.

Studentcentrum, tennis och publika bottenvaningar med till exempel café forvéntas bidra
med storre social aktivitet i stadsmiljon. Studentbostéder skapar liv dven pé kvéllstid.
Genom fler publika funktioner och mélpunkter bidrar forslaget till att en 6kad mangd
manniskor kommer att rora sig i omradet vilket ocksé bidrar till 6kad trygghet. Det
tillkommer inte ndgon kommunal service sdsom forskola, skola eller dldreboenden.

Barnkonventionen ar svensk lag fran och med 2020. Barns bésta har bedémts och
beaktats vid framtagande av planforslaget. Dialoger har genomforts med skolelever (8k
6-9) pa intilliggande skola. Dér framkom bland annat behov av dvergangsstillen och
platser att vara pa rasterna. Med planforslagets genomforande blir gatumiljoerna tryggare
och mer vilgestaltade. Fler sdkra gdngpassager och dvergangsstillen inom planomradet
foreslas och gatumiljoerna kommer att utformas for att f4 ner hastigheterna. [ vrigt
foreslds verksamheter som inte direkt vinder sig till barn med undantag for
tennisverksamhet. Inga nya ytor for park, gronska eller lek skapas.

Bilagor
Planhandlingar

1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Grundkarta

Illustrationsritning

Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Gestaltningsforslag

Fastighetsforteckning
Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet

Forslag till beslut i stadsbyggnadsndmnden ér att tillstyrka forslag till detaljplan for
verksamheter och kategoribostidder vid Smalandsgatan inom stadsdelen Heden och
oversianda forslaget till kommunfullmaktige for antagande. Med anledning av den hoga
exploateringen och vikten av goda gestaltade stadsrum foreslés att kommande bygglov
tas upp for beslut i stadsbyggnadsndmnden.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet &r belidget inom 500 meter frén Goteborgs innerstad och cirka 500 meter
sydost om Goteborgs Centralstation. Syftet med detaljplanen ar att fortéta i ett centralt
lage 1 Goteborg. Réttscentrum ska utvecklas och Polisens behov prioriteras. Ett nytt
polishus mdjliggdrs pa Ernst Fontells Plats. Samtidigt mojliggdrs funktioner i form av
kontor, verksamhetslokaler, sporthall, studentbostidder och ett antal smaldgenheter.
Detaljplanen mdjliggor att befintlig tennisverksamhet integreras i den nya bebyggelsen.
Upprustning ska ske av gatorna inom omradet.

Polisens behov av nya lokaler 4r prioriterat inom omradet. Polismyndigheten, som idag
har kortfristiga 16sningar genom hyreslokaler runt om i Goteborg, behdver mer yta for att
kunna inrymma en storre planerad personalstyrka, inrymma nationella resurser och
samlokalisera sin verksamhet och dédrigenom minska transporter och 6ka sékerheten.

Tillkommande bruttoarea (BTA) som mdjliggdrs genom planforslaget ér cirka 130 000
kvm varav cirka 35 000 for nytt polishus, 44 000 for réttscentrum, 32 000 for kontor
inklusive centrumverksamhet, 9 000 for studentbostider, 3 000 fér bostdder samt 7 000
for tennisverksamhet. Vaningsantalet varierar fran 4-5 vaningar ndrmast Smélandsgatan
upp till cirka 18 vaningar in i kvarteren och ut mot Skanegatan och Bohusgatan.
Smaélandsgatan och gatorna vid Ernst Fontells Plats rustas upp. Skanegatan samt
Bohusgatan ingér delvis. En mindre torgyta foreslas inom omradet.

Kvalitetsmal har tagits fram i syfte att stirka stadsmiljo och kulturhistoriska varden och
tillfora stadsbyggnadskvaliteter. De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget &r att mota
Smaélandsgatan med ldgre sockelvéningar och att hdjden stiger langre in i kvarteren och
mot Skanegatan och Bohusgatan. Arkitekturen ska ha en hog gestaltningsnivd med
material som over tid dr bestindiga och bidrar till karaktadrsfulla miljoer. Fasader i
bottenvéaningarna ska ha en 6ppen karaktdr med publika verksamheter dér sa dr mojligt.
Gatumiljoerna ska utvecklas till attraktiva stadsrum med trdd och planteringar som
viktiga inslag. Utformningsbestimmelser ér inférda i syfte att den bebyggelse som
uppfors ska bidra till en god gestaltad miljé genom hog arkitektonisk kvalitet och genom
att forhéalla sig till befintlig kulturmiljo.

Forslaget verensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméaktige 2022-05-19.

For omréadet géller detaljplaner innehallande anvéndningar for gata, polis,
aklagarmyndighet, domstol, kriminalvard, handel, kontor, hotell, idrott med flera.
Detaljplan akt 2-4895, detaljplan akt 1480K-11-4484, Stadsplan fran 1939 akt 11-2352,
stadsplan fran 1877 akt II-165, stadsplan I1-3578 fran 1982 samt stadsplan fran 1963 akt
11-3098 géller for del av planomradet Genomforandetiderna har gatt ut for dessa

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan



detaljplaner. For detaljplan akt 1480K-11-5160 som géller for del av planomradet gar
genomforandetiden ut 2023-03-12. Del av planomrédet &r inte tidigare planlagt.

Bakgrund och foréandringar efter granskning

Byggnadsndmnden beslutade 2022-10-18 att 14ta granska detaljplan for verksamheter och
kategoribostdder vid Smalandsgatan. Granskning har hallits 2022-10-26 — 2022-11-30.
Forslaget till detaljplan har under granskningstiden funnits tillgdngligt pa kommunens
webbplats samt varit utstdllt pd Stadsbyggnadsforvaltningen, Kopmansgatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram.
Efter granskningen har foljande mindre dndringar gjorts i detaljplanen.

o Planbestimmelser om sékerstédllande av skyfallsatgard, sdkerstillande av
Kriminalvardens verksamhet, utkragning av fasader samt om att komplement far
uppforas pa réttscentrums innergardgérd har tillforts.

o Bestémmelse om nockhdjd for byggritt dér befintlig vaktkur ar beldgen har hojts.
Ytan for komplement pé studentcentrums innegérd har begrénsats. Area for
entréfunktion har justerats. Ett u-omréde har utokats och ett u-omréde har tagits
bort. Bestimmelse om begriansning for anvdndningen kontor har tagits bort inom
réattscentrum.

o Mindre fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen samt i ett antal utredningar.

Kvarstaende erinringar fran samréd och granskning finns frén Kulturnimnden, Milj6- och
klimatndmnden, Park- och naturnimnden, Bostadsrattsforeningen Beryllen,
Bostadsrattsforeningen Vistgotagatan, Naturskyddsforeningen Goteborg, Boende
synpunkt 1-7, 9, 11-14, 20-25 samt Ovriga synpunkt 8, 18, 19.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900). Infor beslut om granskning 2022-10-18
bedomdes att detaljplanen ska hanteras med utokat forfarande da den innebér stor
paverkan pé stadsbilden, innehéller verksamheter av stort allmént intresse och gér emot
Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021 — 2030 genom att natur- och
kulturvérden tas i ansprak pa Ernst Fontells Plats. Planen bedoms vara av den karaktiren
att den ska handldaggas med utokat forfarande och antas av kommunfullmaktige.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2019-08-27 att uppdra at kontoret att upprétta detaljplan
2020-12-15 att genomfora samrad om detaljplanen
2022-10-18 att lata granska detaljplanen

Miljopaverkan

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljépaverkan och att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2019-12-06. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Genom detaljplanen mojliggdrs for Polisen att etablera sig i nya &ndamaélsenliga lokaler,
att samlokalisera sina verksamheter och att utdka personalstyrkan utifrén regeringens
beslut 2019 om en utbyggd polisverksamhet i Sverige. En utveckling av polisens
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verksamhet utifran det nationella och regionala behovet ar prioriterat. Utifran befintlig
verksamhet pa réttscentrum och logistiska fordelar anses omradet som en lamplig
lokalisering for ett nytt polishus och utveckling av verksamheterna for de rattsvardande
myndigheterna.

En annan viktig faktor 4r att publika verksamheter och bostéder tillfors i omradet for att
stirka stadslivet och dstadkomma blandstad. Aven om det hade varit énskvirt med fler
publika verksamheter och bostéder sitter hdnsynen till de rittsvardande myndigheterna en
begrénsning. Det hade ocksé varit onskvért att planforslaget sdkerstéillde friytor och
sammanhallna grona strak men detta stélls mot mdojligheterna att fa till den foreslagna
etableringen. I ursprungligt planbesked var avsikten att planldgga for blandstad p& Ernst
Fontells Plats och att i planarbetet prova exploateringsgraden utifrén bland annat behovet
av gronytor.

Genomforandet innebér att gronytan pa Ernst Fontells Plats tas i ansprék. Pa platsen finns
flera &ldre tridd som faller inom definitionen for sérskilt skyddsvérda trdd som gor att
platsen bedoms hysa patagliga biotopvarden. Platsen utgdr dven ett kulturhistoriskt
avlasbart lager i staden. Det gér inte att genom kompensationsétgirder ersétta de virden
som gar forlorade. En konsekvens av avvigningen é&r att detaljplanens genomforande inte
foljer kommunfullmaktiges Miljé- och klimatprogram nér det giller delmalen: Géteborgs
Stad skéter och skyddar arters livsmiljoer sd att naturvdrdena utvecklas, Goteborgs Stad
okar den biologiska mangfalden i stadsmiljon samt Goteborgs Stad sdkrar tillgangen till
gronomrdden och nyttjar ekosystemtjdnster.

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pé en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Kontoret bedomer att planforslaget inte forhaller sig till
strukturen genom att Bohustorget bebyggs med polishus och studentbostéder samt att ett
mojligt framtida strak genom kvarteret 1 nordsydlig riktning (vid Gamla Ullevi) inte
planldggs som allmén plats och istillet cementerar dagens forhallanden.

Kontoret har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. Genom
planforslaget skapas inga nya ytor for park, gronska eller lek. Behovet av verksamheter
och en utveckling for de réttsvardande myndigheterna har prioriterats och lamnar
tillsammans med tillhérande sikerhetsaspekter litet utrymme for att skapa miljoer som
vénder sig direkt till barn. Med planforslagets genomforande blir gatumiljderna tryggare
och mer vilgestaltade.

Valet att prova studentbostdder och mindre bostidder &r avvigt utifrén bristen pé skolor
och friytor i stadsdelen. De bostdder som uppfors bedoms generera ett litet behov av
forskole- och grundskoleplatser. Vald 16sning ér avstimd med Stadsledningskontoret,
avdelningen for planering och analys.

Inkomna yttranden under granskningstiden beror i huvudsak planforslagets negativa
paverkan pa befintliga bostdder avseende dagsljus, insyn och utsikt samt att gronytan med
flera dldre skyddsvirda trdd pa Ernst Fontells Plats ianspraktas. Lénsstyrelsen har
inkommit med synpunkter kring luft och skyfall. Synpunkter har &ven inkommit fran
befintliga verksamheter inom réttscentrum utifran deras mojlighet att bedriva sina
verksamheter rittssikert. Allvarligaste invindningarna géller exploateringens omfattning
och ianspraktagandet av den grona kullen p& Ernst Fontells Plats.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan



Fran samradet finns kvarstdende erinringar framst avseende exploateringens omfattning,
planforslagets negativa paverkan pa befintliga bostéder avseende dagsljus, insyn och
utblick samt att gronytan med dldre skyddsvérda trdd pa Ernst Fontells Plats ianspréktas.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar inte innebar nagon vésentlig dndring av
planforslaget och att detaljplanen dérfor kan antas med foljande éndringar efter
granskning:

o Planbestimmelse (m4) ar tillagd vilken reglerar hojdsattning for att avvattning av
skyfallsregn fran allmén plats sékerstélls utifran foreslagen skyfallsatgard.

o Planbestdmmelser (f7 respektive e2) har inforts {or att sdkra Kriminalvérdens
verksamhet. Bestimmelserna ska sdkra insynsskydd fran andra verksamheter
respektive reglera att enbart anvindning f6r Kriminalvard tillats pa vissa
byggrétter. Ddrmed tas 1, som reglerar en hogsta hojd for kontor, bort inom
rattscentrum (Heden 42:1).

o Planbestdmmelse (e7) dr inford inne pé réttscentrum som medger utkragning av
fasader i syfte att sdkerstélla befintlig situation.

o Ny bestdmmelse (e19) om komplement pa rattscentrums innergard har tillsammans
med e; ersatt tidigare bestimmelse om komplementbyggnad (plusmark).

. Nockhojd pa den mindre byggratt dar befintlig vaktkur ar beldgen &r hojd fran +7,0
till +10,0 meter dver nollplanet. Detta for att mojliggdra en dverensstimmelse med
huvudvolymens bjalklag. Justeringen gors av gestaltningsméssiga skil och bedoms
inte ge negativa konsekvenser pa gaturummet och omgivningen.

o Ytan for komplement begréansas for byggratten for studentcentrum (B CE;P))
genom att bestimmelsen (eo) kompletteras med maximal byggnadsarea.

o Bestémmelse (ei9) har justerats avseende area for entréfunktion.

o u-omradet pa Heden 47:2 breddas léngs gata for att sékra utrymme for ledningar. u-
omrade som gér 6ver Heden 42:5 respektive 42:1 tas bort da funktionen sékerstalls
genom annan placering.

o I och med nya och justerade planbestammelser har numrering pa vissa
planbestammelser dndrats.

o Planbeskrivningen ér fortydligad framst avseende gestaltning och beskrivning av
planbestammelsers innebord som underlag for fortsatt hantering vid bygglov,
tillgénglighetsfragor, luftmiljo, naturmiljo, dagsljus och utblick.

o PM Social och barnkonsekvensanalys har kompletterats med en atgérdslista dar
berdrda parter atar sig atgdrder som ska bidra till den sociala miljon.

° Mindre tilldgg har gjorts i f6ljande utredningar: Mobilitets- och
parkeringsutredning, Trafik- och utformningsforslag, Gestaltningsforslag och
Dagsljusstudie. Ett Tillgénglighets-PM bilédggs Trafik- och utformningsforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt
Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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% +Nockhsjd

Taklutning i grader

+ Golvniva
7 Golvniv +Markniva

v (i meter dver nollplanet)

(i meter dver nollplanet)

J +Totaincid

(i meter dver
nollplanet)

Principskiss éver hur hdjder och taklutning beréknas

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med ned-
anstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestdmmelsen inom hela
omradet. Endast angiven anvéndning och
utformning ar tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

| TORG | Torg
| GATA Gata

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

| é1 I Studentbostader
| B, I Bostader
- Polismyndighet, aklagar-

myndighet, domstols-
vasende och ekobrottsmyndighet
Polismyndighet, aklagar-

DCD myndighet, domstols-

vasende och ekobrottsmyndighet under
allman plats

[ o
Kriminalvard under allman

[ Toee
- Fordelarstation

| E Styr och reglercentral i
2

markplan
[ e

Kriminalvard

Transformatorstation

3. EGENSKAPSBESTAMMELSER
3.1 ALLMAN PLATS

@w—k-ering Parkering tillats ej

@t-e-ring

@t.e-ringz Plantering ska finnas

@t}e:rin 9% Q{I?frtlztj::ddjup ska vara
3.2 KYARTERSMARK

. Marken far forses med
i byggnad under mark.
ez Byggnad far uppforas
7 meter ver markniva och
uppét Byggnad far uppforas under mark.
Ramp far finnas.

e3 Utrymningstrappor medges
e Over entréer tillats skarmtak
o4 kraga ut fran byggnad
e Inom anvéndningsomradet
_? far master uppforas utéver
hégsta angivna nockhdjd
[ =

noIIpIanet
e For R, tillats byggnad fran
7 +7,0 meter till +25 meter
ovan noIIpIanet

ee Passage mellan byggnader

Tréd eller plantering ska
finnas langs med gatan

Endast barande pelare tillats
under +13,6 meter Gver

far finnas ovan mark till en fri
hojd om minst 5,0 meter fran markniva

raknat

I: e Ovan mark tillats endast
o E; samt komplement till

anvandningarna B, och C till en maximal

byggnadsarea av 425 m?

I:e' Ovan mark tillats endast E;
10 samt komplement till
anvandningarna C;, D, och K

Inom anvéndningsomradet

e | fiats K ondast upp till +31,5

meter 6ver nollplanet
e” Endast anvandningen D,
12 tillats fran +22,5 meter 6ver

nollplanet och uppat

o. Inom anvandningsomradet

13 galler att i gatuplan ska minst
50% av fasadlangd som vetter mot allméan
plats utgora lokalyta fér handel, service
eller andra publika verksamheter

o Utover hogsta tilldtna nock-

14 héjd tillats mindre véxthus

och forrad som ska vara indragna minst 13
meter fran fasadliv Iangs GATA
Inom anvandningsomradet

e
I: 18 galler att storsta bruttoarea

for E ar 30 m?
o Inom anvandningsomradet
16 galler att storsta bruttoarea
for E, ar 60 m?

€7

e” Maximalt 50 bostadslagen-

18 heter om hégst 35 kvm
vardera tillats inom anvandningsomradet

e 80 m? av byggnadsarean

.. far inte 6verstiga en total-
héjd om +11 meter éver nollplanet

Fasader ska ha hog kvali-

_f! tativ nivd med avseende pa
material. Material och utférande ska
forhalla sig till omradets kulturmiljo

Bottenvaning ska mot

I: .f? GATA och TORG ha en
Oppen karaktar

Fasad far kraga ut

'f' Tekniska anlaggningar ska
3 o :

3 vara val inarbetade i
byggnadens gestaltning

£ Byggnadsdel ska utformas
4 = ; "

. med hansyn till ursprungligt
polishus utifran bestdmmelsen k, och ska

utgdra ett entrémotiv
'f' Byggnad ska utformas med
5
hansyn till ursprungligt
pollshus utifran bestammelsen k,

[ ®

I: f Byggnaden ska utformas sa
7 att insyn forhindras till

intilliggande promenadgardar och

bostadsrum for intagna kopplade till

anvandningen D,

i

ska varnas
;ﬁ Anordning for fordréjning om
o minst 145 m® vatten ska

finnas inom eller intill byggnad i syfte att

skydda mot skyfall
;ﬁz Byggn_z_slden s_l_(a utformas
.. sa att dversvammande
vatten till nivan +3,7 meter 6ver nollplanet
inte skadar vital del av byggnaden. Fardigt
golv i entréplan ska vara minst +3,7 meter

over nollplanet.
;{13 Byggn?den s_I_<a utformas
.. sa att dversvdmmande
vatten till nivan +2,7 meter éver nollplanet
inte skadar vital del av byggnaden

Byggnaden ska med hojden
dra sig nédrmare cirkelns form

Polisbyggnadens ursprung-
liga exteriora karaktarsdrag

Hojdsattning ska ske sa att
avvattning av skyfallsregn
fran aliman plats sékerstélls

Tat barriar till en héjd av

f"_‘s minst 2,7 meter dver mark-
niva ska finnas vid fastighetsgrans om
anvandningarna C, och D, uppférs enligt

bestdammelse a; eller a,
m Tét barriar till en hojd av
X _6 minst 2,7 meter 6ver mark-

niva ska finnas vid fastighetsgrans om
anvandningarna C; och D, uppfors enligt

bestdmmelse a,
I: m Tat barrir till en hojd av

7 minst 2,7 meter 6ver mark-
niva som kan motsta ett karakteristiskt
tryck och impulstathet motsvarande
40 kPa och 160 Pas ska finnas vid
fastighetsgrans mot véster om
anvandningarna C; och D, uppférs enligt
bestdammelse a,

m4

I: m :I Murar mellan fasad och
8 fastighetsgréns ska finnas
om anvandningarna C, och D, uppfors
enligt bestdmmelse as. Hojden ska vara
minst 0,8 meter raknat fran markniva.

r.ﬁ Mur mellan fasad och

2 fastighetsgrans ska finnas
om anvandningarna C, och D, uppfors

enligt bestdmmelse ag. Hojden ska vara
minst 1,2 meter réknat fran markniva

utmed fasad.

I:I'-I Upp till och med attonde

9| vaningen galler att fasader

ska utformas for att motsta ett karakteris-
tiskt tryck och impulstathet motsvarande
40 kPa och 160 Pas och att byggnaders
globala stabiliserande stomme ska
utformas for att forhindra fortskridande ras
vid ett karakteristiskt tryck och impulstathet
motsvarande 40 kPa och 160 Pas

I: m Inom anvéndningsomradet
41

galler for anvandmngarna C
och K upp till och med attonde vaningen
att fasader ska utformas for att motsta ett
karakteristiskt tryck och impulstathet
motsvarande 40 kPa och 160 Pas och att
byggnaders globala stabiliserande stomme
ska utformas for att forhindra fortskridande
ras vid ett karakteristiskt tryck och
impulstathet motsvarande 40 kPa och 160
Pas. Fonster ska utforas enligt
klassificering ER1 eller motsvarande upp
till 6 meter i hojdled fran markplan.

m Med undantag for fasader
12 mot séder galler att fasader

upp tiil och med attonde vaningen ska
utformas for att motsta ett karakteristiskt
tryck och impulstathet motsvarande

40 kPa och 160 Pas

r-n. Byggnaders globala stabil-

.13 |iserande stomme ska ut-
formas for att forhindra fortskridande ras
vid ett karakteristiskt tryck och impulstat-
het motsvarande 40 kPa och 160 Pas

m Fonster mot dster ska

4| utfdras enligt klassificering

ERT eller motsvarande upp till 6 meter i
hojdled fran markniva

N Marken far inte anvandas

™ for parkering

] Marken far inte forses med
-] byggnad om inget annat
anges

Marken far inte férses med
byggnad férutom komple-

mentl')-yggnad och byggnad under mark
om inget annat anges

Utfartsférbud

b—o--o—

Hdégsta byggnadshdjd i
meter 6ver nollplanet.

Hoégsta nockhojd i meter Gver
nollplanet om inget annat
anges. Darutover tillats
hisstoppar, takterasser och
dartill erforderliga racken.

Hdégsta totalhdjd i meter
over nollplanet

Byggnad ska konstrueras sa att gallande
riktlinjer for vibrationer enligt Svensk
standard SS 460 48 61 pa 0,4 mm/s vagd
RMS uppfylls.

Om eqvivalent ljudniva vid bostadens
fasad &r > 60dBA ska minst hélften av
bostadsrummen vara véanda mot
ljuddédmpad sida.

For sma bostader med boarea max 35 m?
géller istallet att minst halften av
bostadsrummen ska vara véanda mot
ljuddédmpad sida om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar > 65dBA.

Vid en bygglovpliktig &ndrad anvandning
av en byggnad galler istallet att minst ett
bostadsrum ska vara vant mot ljuddadmpad
sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad ar > 60 dBA.

Med ljuddémpad sida menas fasad som
har ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva pa hégst 70 dBA.
Om bostaden har en eller flera uteplatser
ska ljudnivan vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva.

Rum dar manniskor vistas stadigvarande
ska forlaggas minst 5 meter fran utrymme
fér anvéndningarna E, och E;. Alternativt
ska skyddsatgérder utféras sa att
genomsnittlig dygnsexponering av
elektromagnetiska falt ej dverstiger 0,4uT
i rum dar manniskor vistas stadigvarande.

4 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

T —| Innan startbesked ges for
|_ 4 uppforande av byggnad ska
férorenad mark ha sanerats till géllande
krav for aktuell markanvandning

+ —| Villkor fér bygglov ar att det

4 inkluderar en anordnmg for
for&"_ommg enligt bestdammelsen m; inom
eller intill byggnaden

2 —| Villkor for bygglov avseende
|_ 3 ___ 1 C,och D, &ratt det beviljas

idigt som bygglov for barriar enligt
bestémmelsen ms. Alternativt ska barriar
vara uppford nér bygglov fér C, och D,
bevMas

+ ] Villkor fdr bygglov avseende
4C; och Dy ar att det beviljas
rﬁlfldlgt som bygglov fér barriar enligt
bestammelsema ms, Mg och m,.
Alternativt ska barriér vara uppford nar

bygglov for C, och D, beviljas.
Villkor for bygglov avseende
|_ as —_||_C1 och D, &r att det beviljas
idigt som bygglov for murar enligt
bestdmmelsen mg. Alternativt ska murar
vara uppforda nar bygglov fér C, och D,
beviljas

+ ] Villkor for bygglov avseende
4C;och Dy ar att det beviljas
rﬁlﬁdlgt som bygglov fér mur enligt
bestammelsen my. Alternativt ska mur vara
uppférd nar bygglov for C, och D, beviljas.

™ u+ Markreservat for allmannytt-
|_ + 4_iga underjordiska ledningar

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Delar av planomradet utgor fast
fornldmning enligt kulturminneslagen.

For att anslutning med sjalvfall ska tillatas
ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter
dver markniva i forbindelsepunkt med
hansyn till risk for uppddmning i allmant
dag- och spillvattensystem.

BESLUT (Plankarta,-bestdmmelser)

BN granskning
BN tillstyrkande
KF antagande
Laga kraft

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900, utdkat planfoérfarande.

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag ur
digitala baskartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd: SWEREF 99
12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantméteriets
Handbok i mét- och kartfragor (HMK-Ka)
med de avvikelser som redovisats i
beteckningarna.

g Goteborgs
Stad

Stadsbyggnadsférvaltningen
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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen stélls ett bearbetat forslag ut. For att vara sdker pé att senare ha ritt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Uppdrag Eventuellt Samrad Granskning{ Antagande ) Laga kraft
program

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnéimnden limna synpunkter kan framforas 6verklagande genomférande
Planinformation

Planarbetet startade 2019-08-27
Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
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Antagande

Datum: 2022-10-25, rev. 2023-03-08 (Planbeskrivningen dr uppréttad 2022-10-24, rev.
2023-03-08).

Aktbeteckning: 2-5617

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00272 EXF-2023-00868

Handléggare SBF: Handldggare EXF:

Frida Kjall Janna Andersson

Tel: 031-368 19 98 Tel: 031-368 11 17
frida.kjall@stadsbyggnad.goteborg.se janna.andersson(@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for verksamheter och kategoribostader
vid Smalandsgatan inom stadsdelen Heden i
Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar
e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

e Grundkarta

o [llustrationsritning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o Tidigare fattade beslut byggnadsndmnden

Utredningar:
e Naturvirdesinventering, ProNatura, 2019-10
e Dialogmoten sammanstéllning, 2019-11
e Kulturmiljéunderlag, Géteborgs Stadsmuseum, 2019-12
e  Miljéteknisk markundersdkning, Cowi, 2020-02-28
o Geotekniskt- och bergtekniskt utlatande, Fastighetskontoret, 2020-06-10
e Mobilitets- och parkeringsutredning, Sweco, 2023-02-24
e Trafik- och utformningsforslag, Atkins, 2023-02-23
e Gestaltningsforslag, Atkins, 2023-01-25
e Sikerhetsutredning, Bengt Dahlgren AB, 2022-05-25
e Skyfallsutredning, Kretslopp- och Vatten, 2022-06-28
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e PM dagvatten, tillagg till dagvattenutredning, Kretslopp- och Vatten,

2022-05-18
e Dagvattenutredning, Kretslopp- och Vatten, 2020-
e Luftutredning, Cowi, 2022-06-02
e Bullerutredning, Cedas Akustik AB, 2022-09-30
e Bullerutredning, Cowi, 2020-11-11

11-06,

e [judatgérder fran kylmedelkylare, Bengt Dahlgren, 2022-04-28

e Vibrationsutredning trafik, Cowi, 2020-11-11

e Vibrationsutredning Gamla Ullevi, Cowi, 2022-10-21

e Vibrationsutredning evenemang, Cowi, 2022-10-2
e Vindkomfortsutredning, Cowi, 2022-10-04

1

e Sammanfattning Dagsljusstudie, EQUA, 2023-03-08

e Dagsljusstudie, EQUA, 2023-03-08
e Sammanfattning Solstudie, EQUA, 2022-10-07
e Solstudie, EQUA, 2022-10-07

e PM Platsanpassad belysning, Stadsbyggnadskontoret, 2022-03-30
e PM Social- och barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadsforvaltningen,

2023-02-10
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet &r beldget cirka 500 meter dster om Goteborgs innerstad och cirka 500 meter
sydost om Gdoteborgs Centralstation.

Syftet med detaljplanen dr att fortéta i ett centralt 14ge i Goteborg. Réttscentrum ska
utvecklas och Polisens behov prioriteras. Ett nytt polishus mojliggérs pé Emnst Fontells
Plats. Samtidigt mojliggors funktioner i form av kontor, verksamhetslokaler, sporthall,
studentbostidder och ett antal sméldgenheter. Detaljplanen mdjliggor att befintlig
tennisverksamhet integreras i den nya bebyggelsen. Upprustning ska ske av gatorna inom
omradet.

Kvalitetsmal har tagits fram i syfte att stirka stadsmiljo och kulturhistoriska vdrden och
tillfora stadsbyggnadskvaliteter. Utformningsbestammelser dr inforda i syfte att den

bebyggelse som uppfors ska bidra till en god gestaltad miljo genom hog arkitektonisk
kvalitet och genom att forhalla sig till befintlig kulturmiljo.

Flygvy over naromr?idt for dtaZ]lane (202).

Planens innebord och genomférande

Detaljplanens genomforande innebér en fortitning i ett centralt 14ge i staden och
mojliggor for ett nytt polishus och utbyggnad av réttscentrum. Dessutom mojliggors for
kontor, centrumverksamhet, sporthall, studentbostdder samt ett mindre antal bostéder.
Befintlig tennisverksamhet avses integreras i den nya bebyggelsen. Gatorna i omradet ska
rustas upp. En mindre torgyta foreslés inom omrédet.
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Tillkommande bruttoarea (BTA) som mdjliggdrs genom planforslaget ér cirka 130 000
m? varav cirka 35 000 for nytt polishus, 44 000 for rittscentrum, 32 000 for kontor
inklusive centrumverksamhet, 9 000 for studentbostdder, 3 000 for bostdder samt 7 000
for tennisverksamhet. Da detaljplanen i stora delar &r flexibel kan férdelning mellan BTA
for olika anvéndningar vid genomforandet bli en annan. Véningsantalet varierar frén 4 till
5 véningar ndrmast Smélandsgatan upp till cirka 18 vaningar in i kvarteren och ut mot
Skanegatan och Bohusgatan. Véningsantalet regleras inte genom detaljplanen. Hojden
regleras genom hdgsta tilldtna nockhojd.

| Sy

Hllustration 6ver foreslagen bebyggelse i sandgult, flygvy sett frdn sydost (Kanozi Arkitekter).
Soder om planomrddet ldngst fram i bilden syns dven ett inte utbyggt men planlagt bostadskvarter.

Overviaganden och konsekvenser

Genom detaljplanen mojliggdrs for Polisen att etablera sig i nya &ndamaélsenliga lokaler,
att samlokalisera sina verksamheter och att utdka personalstyrkan utifrén regeringens
beslut 2019 om en utbyggd polisverksamhet i Sverige. En utveckling av Polisens
verksamhet utifrén det nationella och regionala behovet &r prioriterat. Utifran befintlig
verksamhet pa réttscentrum och logistiska fordelar anses omradet som en lamplig
lokalisering for ett nytt polishus och utveckling av verksamheterna for de réittsvardande
myndigheterna.

En annan viktig faktor r att publika verksamheter och bostéder tillfors i omradet for att
stirka stadslivet och dstadkomma blandstad. Aven om det hade varit 6nskvirt med
ytterligare fler publika verksamheter och bostédder sétter hiansynen till de rttsvardande
myndigheterna en begransning. Det hade ocksa varit dnskvért att planforslaget
sakerstillde friytor och sammanhéllna gréna strak men detta stills mot mdjligheterna att
fa till den foreslagna etableringen. I ursprungligt planbesked var avsikten att planldgga for
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blandstad pa Ernst Fontells Plats och att i planarbetet prova exploateringsgraden utifran
bland annat behovet av gronytor.

Genomforandet innebér att gronytan med trad pa Ernst Fontells Plats med dess
biotopvarden och ett kulturhistoriskt avldsbart lager i staden tas i ansprak. Det gar inte att
genom kompensationsatgarder ersétta de varden som gér forlorade. En konsekvens av
avvigningen dr att detaljplanens genomforande inte foljer kommunfullméaktiges Miljo-
och klimatprogram nér det géller delmalen: Goteborgs Stad skéter och skyddar arters
livsmiljoer sa att naturvirdena utvecklas, Goteborgs Stad 6kar den biologiska
mdangfalden i stadsmiljon samt Goteborgs Stad sdkrar tillgangen till grénomrdden och
nyttiar ekosystemtjdnster.

Genom planforslaget skapas inga nya ytor for park, gronska eller lek. Behovet av
verksamheter och en utveckling for de rattsvardande myndigheterna har prioriterats och
lamnar tillsammans med tillhoérande sékerhetsaspekter litet utrymme for att skapa miljoer
som vinder sig direkt till barn. Med planforslagets genomforande blir gatumiljerna
tryggare och mer vilgestaltade.

Valet att prova studentbostidder och mindre bostdder dr avvagt utifran bristen pa skolor
och friytor i stadsdelen. De bostdder som uppfors bedoms generera ett litet behov av
forskole- och grundskoleplatser.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med oversiktsplanen.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att fortéta i ett centralt ldge 1 Goteborg. Réttscentrum ska
utvecklas och Polisens behov prioriteras. Ett nytt polishus mojliggérs pé Emnst Fontells
Plats. Samtidigt mojliggors funktioner 1 form av kontor, verksamhetslokaler, sporthall,
studentbostdder och ett antal sméldgenheter. Detaljplanen mdjliggor att befintlig
tennisverksamhet integreras i den nya bebyggelsen. Upprustning ska ske av gatorna inom
omradet.

Kvalitetsmal har tagits fram i syfte att stdrka stadsmiljo och kulturhistoriska vdrden och
tillféra stadsbyggnadskvaliteter. Utformningsbestdmmelser ar inférda i syfte att den
bebyggelse som uppfors ska bidra till en god gestaltad miljo genom hog arkitektonisk
kvalitet och genom att forhalla sig till befintlig kulturmiljo.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget inom 500 meter fran Goteborgs innerstad och cirka 500 meter
sydost om Goteborgs Centralstation.
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Planomradet omfattar cirka 4 hektar. Marken dgs av Goteborgs Stad respektive av
Vasakronan. Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.
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Grundkarta med planomradet i orange.

Kommunen dger marken for de allminna gatorna inklusive Ernst Fontells Plats som
omfattas av fastigheterna Heden 705:13 respektive Heden 705:24. Kommunen dger ocksa
fastigheten Heden 47:2 dér Ullevi Tennis finns idag.

Kommunen har med arrende upplatit del av Heden 47:2 nyttjanderétt innehas av
GotEvent AB. Kommunen har med arrende upplatit del av Heden 47:2 nyttjanderatt
innehas av Ullevi Tennisklubb. Kommunen har med arrende upplatit del av Heden
705:13 nyttjanderdtt innehas av Vasakronan Fastigheter AB.
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Ovrig mark inom planomrédet igs av Vasakronan och omfattas av fastigheterna Heden
42:1, 42:2 och 42:5 samt del av fastigheterna Heden 42:4 och 46:1.

Ett officialservitut for allmén géngtrafik till forman f6r Heden 705:13 (1480K-
2004F355.2) finns som belastar Heden 42:1.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Géteborgs kommun antogs i kommunfullméktige 2022-05-19.
Inriktningen for innerstaden som helhet &r hog tithet och funktionsblandning.
Rekommendationen for innerstaden ar att komplettera sa att bostader, service och
arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas. Verksamheter som &r storande for sin
omgivning ska undvikas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pé redan ianspraktagen
mark. Vid komplettering med bostdder och arbetsplatser ska alltid samhallsservice som
exempelvis skola och forskola, sikerstéllas i niromradet eller vid behov tillskapas.

Tillgdnglighet for fotgéingare och cyklister ska stérkas. I stadskérnan och i den utvidgade
innerstaden behdver kollektivtrafiken anpassas till omgivande stadsmiljé. Vid
fordndringar ska hénsyn tas till den befintliga bebyggelsens karaktér och kulturhistoriska
innehall. All typ av handel ska frimjas, men anpassas till den téta stadens premisser.

For omréadet géller dven tematiska inriktningar for Gestaltad livsmiljo, Parker, Natur och
vatten, Bostidder, Samhiéllsservice och teknisk forsorjning, Mobilitet och infrastruktur,
Naringsliv och handel samt Hélsa och sdkerhet.

Detaljplaner
For omréadet géller detaljplaner innehallande anvéndningar for gata, polis,
aklagarmyndighet, domstol, kriminalvard, handel, kontor, hotell, idrott med flera.

- Detaljplan akt 2-4895 vann laga kraft ar 2006-12-20, detaljplan akt 1480K-II-
4484 vann laga kraft ar 2002-01-13. Genomfoérandetiderna har gétt ut for dessa
detaljplaner.

- Stadsplan fran 1939, akt 11-2352, stadsplan fran 1877 akt 1I-165, stadsplan II-
3578 frén 1982 samt stadsplan fran 1963, akt 1I-3098 giller for del av
planomrédet. Genomférandetiderna har gatt ut for dessa detaljplaner.

- For detaljplan akt 1480K-1I-5160 som vann laga kraft &r 2013-03-12 gar
genomforandetiden ut 2023-03-12.

- Del av planomrédet &r inte planlagt.

Biotop- och artskydd

Tvé tradalléer varav en lindallé och en allé bestdende av turkisk hassel som finns inom
planomradet omfattas av generellt biotopskydd enligt Miljobalken 7 kapitlet 11§. Bada
dessa alléer bestar av forhallandevis unga trdd med relativt begrdnsade naturvirden.

Inom planomrédet finns &ven en fridlyst getlav som omfattas av artskyddsforordningen.
Getlaven véxer pa en av de biotopskyddade lindarna.
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Mark, vegetation och fauna

Naturférhallanden och naturvérden

Planomradet bestar av urbana miljoer med byggnader, hardgjorda ytor och mindre
gronytor och alléer. Hela ndromradet utgors av stadsbebyggelse som stréicker sig mer eller
mindre sammanhéingande i alla riktningar cirka tva till tre kilometer. Narmaste ytor med
mer sammanhéngande naturlig vegetation, aterfinns vid Delsjoomréadet cirka tva
kilometer &t sydost.

De naturvirden som identifierats inom omradet ar framst knutna till en relativt god
forekomst av mogna eller éldre 16vtrdd, bland annat stora ekar. Dessa skapar
forutséttningar for flera olika organismgrupper sasom halhidckande féglar, vissa arter av
fladdermoss, vedsvampar, vedlevande insekter och liknande.

Tva skyddsvirda trdd samt flera trid med visst naturvirde har identifierats inom
planomrédet. Det finns dven skyddsvérda triad i néra anslutning till planomradet.

- sk J..I-l =
~ Teckenforklaring

# Y Skyddsvrt trad |
>~ //i @ Ovrigt trad med visst naturvérde J
gy ©  Ungt trad

o

— — v

Férekommande virdeelement. Skyddsvirda trdid
(Naturvirdesinventering, ProNatura).

Vatten

Recipient for planomradet 4r Fattighus&n som i sin tur leds till Géta Alv. Recipienten
Fattighusén &r klassad enligt miljokvalitetsnormer och har kvalitetskrav att ar 2027 uppna
”God ekologisk status” samt uppna ”God kemisk ytvattenstatus” med vissa undantag.
Undantagen for den kemiska ytvattenstatusen &r att det 4r mindre stringa krav for
forbattring av statusen for bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar.
Déremot fér statusen inte forsémras. Fattighusan dr en konstgjord vattenférekomst vilket
innebdr att kanalen skapats av ménniskan. Enligt reningskrav for dagvatten klassas
Fattighusén som en kénslig recipient. Den ekologiska statusen dr bedomd som mattlig i
Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Den kemiska statusen i Fattighusan bedoms
inte uppnas.

markerade med 2 och 3 finns inom planomradet
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Geotekniska och bergtekniska forhallanden

Den sydostra delen av planomrédet utgors av en mindre bergshdjd. Jordmaiktigheten inom
planomradet varierar stort, fran bergshéjden 6kar jorddjupen successivt ét alla hall for att
i véster vid Ullevi tennis uppga till cirka 65 meter. Omradet bestar ocksa av naturligt
lagrad lera med mycket varierande maktigheter. Leran vilar pa ett lager friktionsjord
innan berget tar vid. De 16sa jordlagren Gverst utgors generellt av fyllningsjord med upp
till ett par meters miktighet. Forutom bergshdjden i sydost dr marken i det ndrmaste plan,
marken inom planomradet bedoms diarmed stabil.

Berg i dagen forekommer inom bergshdjden i sydost som flacka héllar mitt pa hojden
samt en bergskérning utmed gang- och cykelbanan utmed Skanegatan i dster. Det
foreligger ingen risk for blockutfall eller bergras fran skérningen.

Portrycket beddms 1 stort sett vara hydrostatiskt inom omrédet mot en grundvattenyta 1,5
till 2,5 meter under markytan. I fyllningsjorden har vid tidigare undersékningar
konstaterats en fri vattenyta 1 till 2 meter under markytan, denna niva varierar dock med
arstid och nederbordsméngd.

Ingen erosionsproblematik bedéms finnas inom eller ndrmast utanfor planomradet.

Enligt SGU:s dversiktliga radonriskkarta &r omradet klassificerat som lagrisk- till
normalriskomrade.

Friytor och naturmiljo

Tillgang till parkytor finns inom de avstand som anges i Goteborgs Stads Gronstrategi.
Planomradet omringas dock av trafikerade gator som paverkar tillgéingligheten till
parkomradena negativt.

Garnisonsparken klassas som bostadsndra park men har svart att uppfylla sociala varden
sasom motesplats, gron oas och vila. Parken ligger inkldmd mellan stora byggnader och
har ingen riktig entré. Parken nyttjas framst av de som arbetar i omradet och av folk som
passerar igenom. Inom parken véxer ett dldre trdd som é&r sérskilt skyddsvirt och flera
som har ett visst naturvérde.

Burgérdsparken som ligger i néra anslutning till planomradet klassas som stadsdelspark,
men Skanegatan utgor en trafikbarridr. Burgérdsparken har ett hogt besokstryck bland
annat da det i anslutning till parken ligger tre forskolor och tre gymnasieskolor. I parken
finns forutom en skatepark dven en lekplats. Lekplatsen &r liten och inte
tillgdnglighetsanpassad.

Tradgéardsforeningen ar en stadspark med bland annat vaxthus, traidgardsanldggningar,
caféer och en stor lekplats. Det har framkommit i dialoger med nirboende att
Tradgéardsforeningen inte alltid ses som ett alternativ utifran besokstrycket, att det ar ett
turistmal och att parken endast dr 6ppen dagtid.

Inom planomradet vid Ernst Fontells Plats finns en gron kulle praglad av berg i dagen,
grasyta och stora trdd, varav tva ar sirskilt skyddsvérda och flertalet har bedomts ha ett
visst naturvérde. Flera stora ekar finns. Gronytan utgor en viktig gron paus i en annars
ganska storskalig stadsbild. Gronskan utgér dven en del av sé kallade “’stepping stones”
vilket innebar sammanhéngande flackar i landskapet som arter mojligen kan ”hoppa”
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mellan vid spridning snarare &n geografiskt sammanhiingande korridorer. Aven om det
inventerade omradet har vissa typer av geografiska och naturvardsmissiga kopplingar till
naturmiljoer utanfor den urbana bebyggelsen ar det troligt att stérre végar, storre
sammanhéngande huskroppar och liknande fungerar som spridningsbarriédrer for manga
arter. Detta gor att det sannolikt endast &r en begrénsad in- och utvandring av
arter/individer till och fran gronytor inom planomrédet. Eken som stér i korsningen
Skanegatan/Bohusgatan syns fran langt hall. Idag har gronomréadet 1ag anvéndningsfaktor
men har utdver biologiska viarden ocksa ett visuellt virde genom sitt grona inslag.

Gronytan pd Ernst Fontells Plats innehdller uppvdxta dldre trdd och i norra delen finns en yngre
trddalle.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Planomradet innefattar del av fornlamningen Goteborg 436 som bestar av den gamla
Garnisonskyrkogérden. Garnisonskyrkogarden var begravningsplats till
Garnisonsforsamlingen, (som hade Kronhuset som kyrksal). Garnisonskyrkogéirden togs
ur bruk som begravningsplats efter koleraepidemin 1834. 1866 ars stadsplan tog ingen
hinsyn till begravningsplatsen utan skissade ett rutnit av bostadsbebyggelse 6ver hela
ytan. Det &r oként varfor man valde att géra s& med tanke pé hur kort tid som da forflutit
sedan platsen anvindes for begravningar. Bade i egenskap av garnisonskyrkogard och
som kolerakyrkogard var det en gravplats for stadens mindre bemedlade medborgare.
Anonymiteten och hur man hanterat den i stadsplaneringen kan ses som en del av platsens
och stadens historia. [ praktiken kom kyrkogéarden att ligga helt orérd i 100 &r efter
stadsplanen. Den forsta etableringen som vidrorde begravningsplatsen var det nya
polishuset uppfort 1967.

I borjan av 2000-talet inleddes ett storre planarbete for ny fotbollsarena, réattscentrum och
flera storre kontor. I samband med detta grivdes kyrkogérden ut i flera omgéngar. Bland
annat har gravar, varav manga barngravar, skelett och stenmurar patréaffats.

En arkeologisk forundersdkning genomfordes 2019-01-10 med forslag pé
slutundersokningsomrade som ska forega byggnation inom Ernst Fontells Plats.
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Féreslaget omrdde for
slutundersdkning inramat med
rod linje. Kyrkogdrdens
utbredning i gront som fortsdtter
vidare in i Garnisonsparken.
(Arkeologerna, Statens
Historiska Muséer, 2019-01-10)

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Under 1600 till 1800-talet ingick inte omréadet i innerstaden. Marken fungerade som
odlingsomrade och var en del av stadens landerier. En liten del av omradet kom att
anvindas som kolerakyrkogard vilket beskrivs i foregaende stycke.

Omradet har fran slutet av 1800-talet planlagts som rutnétsstad, en fortsittning av
stenstaden som inte fullfoljdes. Omrédet kom istéllet att anvéndas till ytkrdvande
verksamheter. Fréan tidigt 1900-tal uppfordes anldggningar for olika idrottséindamal, pa
1960-talet polishuset och fran 2000-talet skedde utbyggnad av rittsvdsendet for att samla
regionens polisfunktioner och réttsvardande myndigheter.

Bebyggelsen i ndiromradet dr idag av mycket varierande karaktir. Mycket av det som
byggts ar storskaligt men det sméskaliga finns ocksé kvar. Manga anldggningar ar mycket
pakostade, bade bostidder och institutioner &r i huvudsak utférda i tegel och stenmaterial.
Bebyggelsen bestar av en samling solitdrer med olika starka egna karaktérer.

Bohusgatan och Sten Sturegatan ir de tva gator inom naromradet som tydligast visar pa
tidens stadsplaneideal for andra halvan av 1800-talet. De ar tdnkta som lokala huvudstrak,
breda och alléplanterade, och kopplar till andra storre strék eller malpunkter i stenstaden.
Aven Smalandsgatan var ténkt som ett lokalt huvudstrak men det kom aldrig att
genomforas.

Planomradet angrénsar till riksintresse for kulturmiljovard genom 1600-tals staden i norr
samt Vasastaden med Lorensberg i soder. Utmérkande for riksintresset Vasastaden med
Lorensberg (Stenstaden mm) dr vélbevarade bostadsomraden med tillhdrande
institutionsbyggnader, framfor allt pdkostade stenhus som tillkommit under perioden
1870 — 1925. Kvarteret Smaragden, Stureplatsen och Elyseum ingér i riksintresset och
ingér i stadens bevarandeprogram Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, ett program for
bevarande, del 1. : : ~

Stadsplan fran 1880 som endast delvis genomfordes.
Ungefdrligt planomrdde markerat i gult.
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Polishuset uppfordes 1967 och &r utpekat i stadens bevarandeprogram Moderna Géoteborg
— kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse, del 3. Polishuset dr en vardefull representant for
1960-talets institutionsbyggande. Det grona omradet vid Ernst Fontells Plats utgdr en del
av upplevelsen av polishuset i parkmiljo. De dldre trdden som finns ndrmast den
befintliga parkeringsytan pa Ernst Fontells Plats dr négra av fa kvarvarande trid som
historiskt varit del av ett ssmmanhéngande tradstrak.

I kulturmiljéunderlaget for detaljplanen gér det att 14sa mer om omréadets kulturhistoriska
framvaxt, karaktar och varden.

Vistgotagatans krokta gaturum med siktlinje till Bohusgatan. Elyseum ses till vinster i bilden och
kvarteret Smaragden till hoger i bilden.

Sempaet B Storoaets

~ Riksintresse 1600-talsstaden (Stadsplan och befastningsrester) i ﬁj

Ullevi arena [byggar 1958)
[

Fornlamning Garnisonskyrkogarden
(1700-tal)

e

Levares=
) ‘ .

Bevarandeprogram — Polishuset
(1960-tal institutionsbyggande)

Stora Katrinelund

Riksintresse Stenstaden mm (1870-1925) —— = %
| {landeri 1600-tal)

samt Bevarandeprogram

(T

gt SN, ORR,

Ompraden for riksintressen kulturmiljovard, fornldmning och utpekade byggnader och miljéer ur
stadens bevarandeprogram.
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Sociala forutsattningar

Planomradet bestar huvudsakligen av réttscentrum, tennisanlaggning, gronyta och
parkering. I néra anslutning till planomradet finns arenor, kontorsbyggnader, skolor och
bostadskvarter samt Garnisonsparken. P4 gdngavstand finns Tradgérdsféreningen och
Burgérdsparken. Flera enskilda objekt har givits en hog kvalitativ niva for utformning.
Miljon ér storskalig med storre gator for bil- och sparvagnstrafik runt planomradet.

En hog andel dagbefolkning ror sig i hela omradet. S6der om planomradet 6kar andelen
nattbefolkning genom kvarteren med bostéder tillsammans med bostadsomradet séder om
Bohusgatan. Med intilliggande bostéder soder om Bohusgatan uppgér folkméngden till
cirka 1700 personer. Nastan hilften, dr ensamhushéll. Femton till tjugo procent utgér
hushéll med barn. Inkomstnivan ligger 6ver 350 000 kr per ar (hog). Bostidderna direkt
s6der om Smalandsgatan utgors av bostadsritter. Inom omrédet rader brist pa friytor och
gronytor, skol- och forskoleplatser och dven annan kommunal service sisom BmSS
(boende med sérskild service).

I dialog med nirboende och skolelever (ak 6-9) har det framkommit att de uppehaller sig
lite inom omradet och att det mest &r nadgot de passerar. Det saknas service och besdksmaél
inom kvarteren och méalpunkterna ligger utanfor omradet. Garnisonsparken anvénds
frimst av de som arbetar i omradet och &r ett viktigt gront inslag i miljon. Parken anvénds
ocksé for passage av boende i ndromradet som ett alternativ till de trafikerade gatorna.
Det har ocksa framkommit att omradet uppfattas som storskaligt och att det finns platser
som uppfattas som otrygga inom och i anslutning till planomrédet. Smalandsgatan
uppfattas som déligt gestaltad med bristande belysning.

I dialogerna framkom att det &r positivt med det centrala ldget och god tillgénglighet till
bade kollektivtrafik och for bil. Ytterligare nagot som framfordes var att omradet anses
vara, 1 huvudsak, lugnt och tyst med undantag for storre evenemang déa det kan upplevas
som hektiskt och stokigt. Flera lyfte ocksé att det dverlag var positivt med evenemangen.
Att omradet idag bestér av badde verksamheter och bostider upplevdes som positivt. Efter
kontorstid uppfattas omradet dock som 6dsligt och tomt.

Befintlig gronska och trdd ndmndes som trevliga inslag, exempelvis Garnisonsparken,
gronskan vid Ernst Fontells Plats och kastanjerna vid polishuset. Det framkom som
Onskvirt att mer gront tillskapas lings Smélandsgatan och att gronomradet pé Ernst
Fontells Plats utvecklas for att kunna anvéndas mer. Férhoppningar fanns om utegym,
minigolf, lekplats, kafé eller ndgon annan social aktivitet. Narheten till
Tradgardsforeningen och Burgardsparken upplevs som positivt men trafikutformningen
forsvarar mojligheten att ta sig dit.

Manga av de ndrvarande dnskade att deras befintliga utblick bevaras. Flera tycker att det
ar positivt med en fortdtning men ocksé att det ér viktigt att bevara eller skapa 6ppna ytor.
Det framfordes ocksa att nya byggnader inte ska skugga befintlig bebyggelse.

Sammanstillning av synpunkter fran dialoger med nérboende och elever p& grundskolan
finns som bilaga till planhandlingarna.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Tillganglighet, kollektivtrafik och parkering

Hela omradet &r plant med négon enstaka procents lutning och nivéskillnader utgdrs
framforallt av kantsten och trappor till entréer. Gangstraken i omradet ar inte
tillgdnglighetsanpassade i sin helhet. Antalet gdngpassager Gver gatorna ar fa.

Det ér ont om allmén cykelparkering langs Sméalandsgatan. De parkeringar som finns i
omradet 4r till stor det lokaliserade utanfoér Polisen, pa Ernst Fontells Plats. Pa
Bohusgatan vid korsningen med Skanegatan finns en station for hyrcykelsystemet ”Styr
& Stall”.

Spérvagn trafikerar Skanegatan, med narmaste hallplats ”Ullevi S6dra” beldgen vid
korsningen med Bohusgatan. Sparvig i alléstréket &r under utredning.

Bilparkering med varierande reglering inklusive boendeparkering finns ldngs gatorna.
Inom planomrédet finns idag 44 platser for boendeparkering laings Smalandsgatan. Pa
Ernst Fontells Plats finns en markparkering avsedd for rittscentrum som delvis ocksa
nyttjas for allméin parkering.

Cykel

Cykling sker i blandtrafik pa Ernst Fontells Plats och Sméalandsgatan. P& Skénegatan och
Bohusgatan finns dubbelriktade cykelbanor. Cykelbanan pa Skénegatan ingér i
pendlingscykelnitet.

Géaende
For fotgéngare finns gdngbanor pa béda sidor om Smélandsgatan och Ernst Fontells Plats.
Pé Skanegatan och Bohusgatan finns separata gangbanor langs cykelbanorna.

Biltrafik och angoring

Smalandsgatan anvidnds framforallt for angoring till rattscentrum och Ullevi Tennis. Ernst
Fontells Plats anvinds framforallt for angéring till rattscentrum och omkringliggande
kontor. For biltrafiken utgér Skanegatan och Bohusgatan infartsgator till Smalandsgatan
och Ernst Fontells Plats. Aven Sten Sturegatan och Parkgatan star for en stor del av
tillfartstrafiken till omradet. Genomfartstrafiken i omradet bedéms vara begransad.
Personer som inte har mélpunkt vid Smalandsgatan eller Ernst Fontells Plats bedoms i
liten grad trafikera Smélandsgatan.

Service

I stadsdelen rader idag brist pa forskole- och grundskoleplatser. De ndrmaste forskolorna
ligger cirka 200 meter fran planomréadet vid Levgrensviagen samt Hallandsgatan. 1
anslutning till planomréadet pa Véstgotagatan finns en grundskola for arskurs 6 till 9. Vid
Burgérdsparken strax sydost om planomradet 1angs Skanegatan ligger
Katrinelundsgymnasiet.

Planomradet ligger mellan de bada arenorna Ullevi och Gamla Ullevi. Inom planomradet
finns Ullevi Tennis. Inom planomradet eller i ndra anslutning finns nagra mindre
servicebutiker och restauranger, frimst lunchrestauranger.
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Teknisk forsorjning

Ledningar for VA, fjarrvérme, el och opto finns i Smélandsgatan, Skanegatan och
Bohusgatan. En fordelarstation med tillhérande ledningar och en anldggning for
trafiksignalstyrning finns pa Ernst Fontells Plats. Allmédnna ledningar forekommer dven
inom kvartersmark.

Allméant VA-ledningsnét finns utbyggt i omradet och f6ljer i huvudsak befintlig
gatustruktur. Det befintliga ledningsnétet r inte dimensionerat for den utbyggnad som
detaljplanen innebdr. VA-ledningar finns beldgna inom planerad kvartersmark

Risk och storningar

Buller och vibrationer

Planomradet ar idag utsatt av buller fran trafik framforallt fran de stérre gatorna
Skéanegatan, Ullevigatan och Parkgatan med bullernivéer pa 65-70 dBA vid gatorna. Vid
Bohusgatan ligger nivderna pa 60-65 dBA och vid Smalandsgatan pa 55-65 dBA.
Bullernivaerna sjunker indt omradet med 6kat avstand fran gatorna.
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Hllustration éver nuldge for buller, ekvivalenta nivder.

Omradet &r i viss mén péverkat av verksamhetsbuller fran fléktar pa angrédnsande
kontorsbyggnader och buller fran arenorna vid evenemang. Vibrationer har observerats
och har sin killa i evenemangsarenorna Ullevi och Gamla Ullevi samt fran
sparvagnstrafik och biltrafik.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna (MKN) ska f6ljas nar kommuner och myndigheter planlagger,
bedriver tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. MKN for luft omfattas av
vérden for kvévedioxid (NO») for dygn, ar respektive timme samt av véirden for partiklar
(PM10) for dygn och ar och méts i utomhusluft. Fér miljokvalitetsmalet frisk luft finns
preciseringar i form av halter av luftfororeningar som inte ska dverskridas,
Miljokvalitetsmélen utgdr en riktning och végledning at kommuner och Lénsstyrelser for
vad miljoarbetet ska sikta mot och &r inte juridiskt bindande.

Berdkningarna for nuléget visar att den totala halten av NO- riskerar att 6verskrida MKN
for 98-percentilen av dygnsmedelvirdet i delar av planomradet, vilket ofta dr den
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parameter som &r svarast att klara. Berdkningarna visar haltnivaer som 6verskrider MKN
pa tva sidor av kvarteret dir planomradet &r beldget samt halter som tangerar MKN léngs
Skénegatan. Den stdrsta risken for 6verskridanden av MKN, for NO: i nuldget, inom
planomréadet forekommer i de 6stra delarna, mot Skanegatan.

Nivaerna for miljokvalitetsmalet 6verskrids i hela omréadet for bade drsmedelvardet och
98-percentilen av timmedelvirdet. Detta beror delvis av att omradet &r centralt beldget
med ett stort urbant bakgrundspaslag av NO: i hela omradet.

Spridningsberikningarna for PM10 visar att MKN, och &ven till storsta delen
miljokvalitetsmalet, klaras i hela omradet i nuldget.

NO, 98-%il dygr
Nulage

W e Nulige for halter av kvivedioxid
50< <= 55

I:: ©  (NO.) for dygn (Luftutredning,

- 70 .
o Il o Cowi).

Oversviamningsrisk

Tre omraden inom detaljplanen riskerar idag att versvimmas vid ett skyfall med 100 ars
aterkomsttid. Berdkningar visar att det vid ett 100-ars regn samlas vatten till ett djup av
0,5 meter pa del av Smélandsgatan. Vid en ladgpunkt runt gamla Ullevi samlas stora
vattenméngder pa upp till 3300 m3. Idag sker avvattningen genom en privat pumpstation
av okénd kapacitet och pumpas vidare till det kommunala dagvattenledningsnitet under
Smaélandsgatan. Ett instdngt omrade finns ocksa inom réttscentrum dér cirka 145 m?
vatten samlas vid skyfall.

Planomradet bedoms inte paverkas av hdga havsnivéer eller hoga floden i vattendrag.

-

Omrdden som riskerar att
oversvammas berdknat for
skyfall med 100 drs dterkomsttid
(1-3). Mérkare bld firg innebdr
storre vattendjup.
(Skyfallsutredning, Kretslopp-
och Vatten).
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Markmiljo

Den genomforda markundersdkningen har pévisat att det inom delar av planomréadet finns
friktionsmaterial med fororeningshalter i jord stédllvis Gverskridande Naturvéardsverkets
generella riktviarden for mindre kénslig markanvéndning (MKM). Inom 6stra delen av
omrédet finns fororeningshalter 6verskridande Naturvardsverkets riktvérde for kénslig
markanviandning (KM).

Séakerhet

Inom det aktuella omradet finns verksamheter som utgdr skyddsobjekt, samhéllsviktiga
verksamheter och polisidr operativ verksamhet. Dessa verksamheter har sarskild
lagstiftning att forhélla sig till for att kunna bedriva sina respektive samhéllsuppdrag.
Mainniskors hélsa och sékerhet och risken for olyckor ér ett allmént intresse som utifran
Plan- och bygglagen ska vigas samman med andra allménna intressen och sedan stéllas
mot enskilda intressen.

Hantering vid hogriskmatcher

In- och utslépp av fotbollssupportrar till Gamla Ullevi vid hogriskmatcher sker idag
delvis pa fastigheten Heden 47:2 (Ullevi Tennis).

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanens genomférande innebér en fortdtning i ett centralt ldge i staden och
mojliggdr for ett nytt polishus och utbyggnad av rattscentrum. Dessutom mojliggors for
kontor, centrumverksamhet, sporthall, studentbostdader och ett mindre antal bostdder om
maximalt 35 kvadratmeter. Befintlig tennisverksamhet avses integreras i den nya
bebyggelsen. Gatorna i omradet ska rustas upp.

Tillkommande bruttoarea (BTA) som mdjliggdrs genom planforslaget ér cirka 130 000
m? varav cirka 35 000 for nytt polishus, 44 000 for rittscentrum, 32 000 for kontor
inklusive centrumverksamhet, 9 000 for studentbostider, 3 000 fér bostdder samt 7 000
for tennisverksamhet. Da detaljplanen i stora delar &r flexibel kan férdelning mellan BTA
for olika anvéndningar vid genomf6randet bli en annan. Véningsantalet varierar fran 4 till
5 vaningar ndrmast Smalandsgatan upp till cirka 18 vaningar in i kvarteren och ut mot
Ské&negatan och Bohusgatan. Véningsantalet regleras inte genom detaljplanen. Hojden
regleras genom hogsta tillatna nockhojd.

Av de fastigheter som helt eller delvis ligger inom planomradet dger Goteborgs Stad
fastigheterna Heden 47:2, 705:13 och 705:24. Vasakronan édger fastigheterna Heden 42:1,
42:2 42:4,42:5 och 46:1. Higab édger fastigheten Heden 47:1.

Goteborgs Stad har genom fastighetsndimnden markanvisat delar av planomrédet till ett
flertal exploatdrer. Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med
respektive exploator. Heden 47:2 dr markanvisad till Wallenstam. Del av Heden 705:13
ar markanvisad till Stiftelsen Goteborgs Studentbostéder (SGS) och Klippan
Kulturfastigheter AB. En markanvisning innebér en rétt for en intressent att under en viss
tid och pé vissa givna villkor, f& forhandla med staden om forutsittningarna for
genomforande av ny bebyggelse inom visst markomrade som staden dger.
Fastighetsndmnden numera Exploateringsndmnden fattar beslut om att godkanna
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markanvisningar for aktuella projekt. Dérefter upprittas ett markanvisningsavtal dér
intressenten forbinder sig att acceptera de villkor som géller for markanvisningen.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploator/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Med anledning av exploateringen pa Ernst Fontells Plats kommer fordelarstation och
signalstation att omplaceras och i samband med det kommer omldggningar av tillhérande
ledningar att ske. Med anledning av exploateringen kravs ledningsflyttar,
uppdimensionering och ledningsutbyggnad av allmént VA-ledningsnit bade inom och
utanfor detaljplanen. En ny spillvattenpumpstation med tillhérande ledningar och en
skyfallsanldggning kommer att byggas.
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Vy fran sydvist med Heden i forgrunden (Kanozi Arkitekter).
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Vy éver Smalandsgatan frdan vister (Kanozi Arkitekter).
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Vy Skanegatan fran soder (Kanozi Arkitekter).

Vy dver Bohusgatan sett fran sydvist (Kanozi Arkitekter).
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Vy 6ver Bohusgatan sett frdn Skdnegatan i sydost (Kanozi Arkitekter).

Kvalitetsmal

Overgripande kvalitetsmal for detaljplanen

En utmaning i planeringen &r réttsviasendets behov av utbyggnad kontra behovet av
blandade funktioner och service i omréadet. De réittsvardande myndigheterna har ett behov
av kontroll och viss slutenhet kring sina verksamheter samtidigt som det finns ett allmént
behov av 6ppna och tillgéngliga stadsrum. Storskaligheten i omradet och befintliga
verksamheters bristande sociala kontakt ut mot allmén plats dr ocksa en utmaning.

Utifran géllande forutsittningar dr mélet att astadkomma en god gestaltad stadsmiljo och
tillfora service och bostider dér sa dr mojligt. Ambitionen med att anvénda kvalitetsmél
ar att kommande exploatering ska bidra till att skapa en arkitektonisk helhetsverkan inom
omréadet samt bidra till en sammanhallen stad. Arkitekturen ska ha hog gestaltningsniva
med material som relaterar till det befintliga, over tid &r besténdiga och bidrar till
karaktérsfulla miljoer. Krav pé att fasader i bottenvéningarna ska ha en 6ppen karaktér
mot allmén plats samt publika verksamheter dér s& dr mdjligt ska bidra till att 6ka den
sociala kontakten och tryggheten.

Upprustning av omradet ska bidra till upplevelsen av omradet som lugnt, tryggt och
ordnat. Eftersom allmén plats inom planomréadet till storsta delen utgérs av gatumiljder ér
det viktigt att dessa &r vil gestaltade, déarfor har ett gestaltningsforslag tagits fram. Ett
belysnings-PM finns ocksé framtaget. Fondmotiv och entréer i omréadet ska dgnas sérskild
uppmaérksamhet gestaltningsmaéssigt. Entrén till befintliga polishuset och
Garnisonsparken ska hanteras pa ett medvetet sétt. Trad och planteringar langs gatorna
utgdr viktiga ekologiska varden och ska bidra till en god stadsmilj6 och trivsel.
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Kvalitetsmal for gestaltningen av omradet
e Ordning och lasbarhet av arkitektoniska karaktérer pd kvartersmark ska bidra
till kvaliteten och attraktiviteten i stadsrummen.
e Genom att lyfta fram befintliga karaktérer och tillféra nya ska en god
helhetsverkan for stadsbilden uppnas.

e Omrédet ska upplevas inbjudande genom tydliga entréer, siktlinjer och
fondmotiv samt kantzoner som ansluter till innehéllet i bottenvaningarna. Den
inre kdrnan bibehaller slutenhet for polisverksamheten och de rittsvardande
myndigheterna.

e Gatumiljoerna ska utvecklas till attraktiva stadsrum dér trdd och planteringar &r
viktiga inslag.

e Kantzonerna mellan kvartersmark och offentliga rum ska gestaltas som en
helhet.

e Belysningen i omradet ska bidra till karaktér, orienterbarhet och trygghet.

[ Ullevigatan

"Gamla Ullevi”

Garnisionsparken

Entré till
Garnisons-
parken

Parkgatan

Bohusgatan

Aktiva kantzoner |:|

\ | Smalandsgatan I ‘

\ f
Analyskarta som visar mojligheter for utveckling av stadsmiljon.

Bebyggelse

Overgripande gestaltningsprinciper for bebyggelsen

Byggnadsvolymerna i forslagen ska vara sammanhéllna och vildefinierade med ett
genomgaende podiemotiv som definierar Smélandsgatan och Ernst Fontells Plats. De
hogre byggnadsvolymerna dr tillbakadragna fran Smélandsgatan. I hornet
Skanegatan/Bohusgatan, utmed Skanegatan, samt in i kvarteret mot Gamla Ullevi hojer
sig byggnaderna till en mer storskalig stadsbild.

Bottenvaningarna ska, dir sd dr mojligt, kénnetecknas av 6ppenhet mot gata med 6ppna
och aktiverade bottenvéningar med plats for café och uteserveringar. Genom stora
glaspartier exponeras verksamheter och funktioner mot gatan samt ett samband mellan
ute och inne skapas.
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De nya byggnaderna ska forhalla sig till omradets kulturmiljoé bade vad géller
fasadmaterial och kulorer. I framtagna forslag foreslas till stor del tegelfasader vilket
utdver en gedigen och hallbar kénsla ger textur, karaktér och variation. Tegel ger
mojligheten till omsorgsfullt utformade detaljer som forenar hog arkitektonisk ambition
med ekonomisk genomforbarhet. Andra fasadmaterial som foreslas ar trd, plat, puts eller
skivor. Materialen i fasaderna ska vara gedigna, enkla och hallbara. Den reliefverkan i
fasad som flera av arkitekterna arbetar med skapar en variation. Genom en medveten
belysningsgestaltning skapar detta ocksé en mdjlighet att {4 liv i fasaderna over alla
arstider och dygnets alla timmar.

Detaljplanen reglerar hojder och volymer med lagre volymer mot Smalandsgatan som
trappas upp indt i omradet och ut mot Skanegatan och Bohusgatan.

Utformningsbestammelser (f) dr inférda som reglerar att det som uppfors ska ges hog
kvalitet avseende pa material utan att reglera i detalj. En riktlinje for kommande bygglov
ar att material och utférande ska forhalla sig till omradets kulturmiljo. Exempel kan vara
naturmaterial s som granit och tegel men dven att ta upp detaljer fran det befintliga.

Bottenvéningarna ska dédr de mdter allmén plats ges en 6ppen karaktér. Uppglasat dér sa
ar mojligt for att stirka den visuella kopplingen mellan inne och ute. Bottenvéningarna
kan dven forstérkas genom betonade sockelvéningar med hjélp av materialval, struktur
och dimensioner. Aven en medvetenhet kring utformning av ljussittning kan bidra till att
forstarka en 6ppen och vilkomnande karaktar.

En utformningsbestimmelse ar inford for att tekniska anléggningar som krévs for
byggnadens konstruktion ska vara vil inarbetade 1 byggnadens gestaltning. Exempel kan
vara att de byggs in i huvudvolymen eller ges en medveten och omsorgsfull gestaltning
som fungerar ihop med huvudvolymerna.

Specifika utformningsbestimmelser har satts for att pa- och tillbyggnader vid befintligt
polishus ska goras med omsorg. Lds mer under rubrik Bevarande. For tillkommande
polishus péa Ernst Fontells Plats ska utformningsbestimmelse bidra till att byggnaden
visuellt ska upplevas som att den smalnar av med hdjden for att bidra till att ge den stora
volymen ett nagot sméckrare uttryck.

Det finns en intention i framtagna forslag att det ska finnas en tydlig sockelvéning och att
de hoga byggnaderna ska ha en tydlig krona. Detta regleras inte specifikt med
bestimmelser men kan med rétt utformning bidra till att bryta ner skalan i gaturummen
respektive dstadkomma ett definierat och identitetsskapande avslut i hojdled. De tre
hogsta byggritterna kommer att bli synliga frén flera platser i staden och omsorg i
gestaltningen kommer att vara extra viktigt da de blir en del i stadsbilden och kommer att
trdda in i flera sméskaliga stadsrum.

Den slutliga gestaltningen ar féreméal for bedomning vid bygglovgivning och
stadsbyggnadsndmnden har vid bygglovsgivning att tillse att en god gestaltning uppnas.

Gestaltningsprinciper for fastigheten vid Ullevi Tennis
Nedan beskrivs arkitektens huvudprinciper for gestaltning av byggnaden. Beskrivningen
kan fungera som kompletterande vagledning i bygglovet.
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Byggnadens hogre volymer ligger tillbakadragna frén gatan, medan den lidgre
sockelvolymen definierar gaturummet. Byggnaden dr utformad i syfte att stirka
Smalandsgatans gaturum med Gppna och publika verksamheter i bottenvaningen.

Planerat innehéll mot gatan &r restaurang, konferens, café¢ och gym. Entréerna betonas av
tydliga skidrmtak. Forgardsmarken framfor byggnaden kantas av traddplanteringar, med
utrymme fOr uteserveringar. Padelbanor planeras pa taket i byggnadens nordvéstra del.

For huvudfasaderna foresléas en tydlig vertikal ordning med en modern rusticering som
samspelar med de befintliga byggnaderna lings Smalandsgatan. Fasaden med dess
tillbakadragna fonster gor att byggnaden fér en stark reliefverkan, som skapar variation
ndr man ror sig ldngs gatan. De Ovre tva planen mot gatan, respektive i hgdelen, ges en
avvikande fonsterindelning som ytterligare differentierar fasadkompositionen.
Byggnadsvolymerna krons med en metallbalustrad, som hdmtat sin cirkelformade
utformning fran elverket tvérs over gatan. Takterrasser avtecknar sig frén gatan med
planteringar och gronska. Byggnadens exterior ska préglas av enkla och hallbara material.
I gatuplanet och pa terrasserna, ddr man som brukare kommer néra materialen, 1aggs extra
omsorg i materialvalet: natursten eller terrazzo i gatuplanets pelare, tréd eller mork metall i
fonster- och dorrpartier och méssingfargad metall i terrassernas ornamenterade riacken. I
fasadens huvudfilt har en matt yta av ljust tegel, puts eller betong, som ger karaktir dven
pa hall. Fonster foreslds utforas i mork metall, som ger ett kontrasterande kul6r och glans
till den matta fasaden. Solskyddstextiler kommer vara en del av gestaltningen, och
foreslés i en kulor som avpassas till 6vriga fasadmaterial.

Visionsbild: Hur ny byggnad kan utformas mot Smdlandsgatan (Kaminsky arkitektur samt General
Architecture).
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Visionsbild: Vy fran Vistgétagatan (Kaminsky arkitektur samt General Architecture).
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Gatusektion Smalandsgatan - Foreslagen bebyggelse vid Ullevi Tennis och befintligt bostadshus
(Heden 21:1) (Kanozi Arkitekter).
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Gestaltningsprinciper fér Studentcentrum
Nedan beskrivs arkitektens huvudprinciper for gestaltning av byggnaden. Beskrivningen
kan fungera som kompletterande vagledning i bygglovet.

Byggnaden bestér av en ldg-, en mellan- och en hdgdel och trappar upp fran
Smaélandsgatan och Bohusgatan med sina lagre kvarter mot Skénegatan och
evenemangsstrakets storre gaturum.

Byggnaden ér ténkt att beklds med rott handslaget tegel, vilket ger textur, karaktér och
variation. Tegelstenens matt ger tydliga forutsattningar for fasadens uppbyggnad och
proportion. Omsorgsfullt utformade detaljer upprepas ofta. Reliefdetaljer pa fasaderna
tillsammans med effektbelysning ska bidra till att levandegéra stadsrummen oavsett
ljusforhéllanden, arstid och tid pa dygnet.

Byggnaden vénder sig mot gatorna med 0ppna, levande och aktiverade bottenvéningar.
Hoga glaspartier, lokaler for café och permanenta uteserveringar ska skapa en attraktiv
stadsmiljo. Byggnaden smyckas med vilgestaltade entréer och utkragande skdrmtak.

Kronan ér ett skulpturalt bidrag till stadens siluett. Innehéllet i form av teknikytor gor det
mojligt att designmaéssigt kunna arbeta fritt med denna byggnadsdel. En sméacker
tegelkolonnad bér upp ett undertak som blir fond for ljusséttning kvillstid. Volymer pa
takterrasser utformas som lyktor.

En kombination av fasad i tegel, metall och glas berikar bade Smalandsgatan och
byggnadens gard. Genom naturstens murar, stenbeldggningar, trdd och belysning ska en
kvalitativ utemiljo skapas till ett av stadens viktigaste horn.

Platsbildningen i sydvést utformas somlost sé att allménplatsmark och kvartersmark
samordnas till en sammanhéllande yta av hog kvalitet. Naturstensmurar hanterar mindre
hojdskillnader och skapar samtidigt upphéjda planteringar och en inramad uteservering.
Solbénkar integreras l&ngs med murar som vénder sig mot bade gata och in mot
uteserveringen. Cykelparkering for besokande placeras i gaturummet ndrmast korsning,
dér dven vixtbiddar och triad foreslas. Aven mot Bohusgatan och Skénegatan ska
platsbildningarna utformas somlost och av hog kvalitet. Ett indraget horn skapar en
forbattrad siktlinje och sammanlankar platsbildningarna runt kvarteret till en helhet.
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Visionsbild: Vy Bohug&tan fran sydvdst (Semrén & Mansson).
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Gatusektion fran séder - Foreslagen bebyggelse for Studentcentrum och befintligt bostadshus
(Heden 39:15) (Kanozi Arkitekter).

Gestaltningsprinciper for Polisens nya byggnad pa Ernst Fontells Plats
Nedan beskrivs arkitektens huvudprinciper for gestaltning av byggnaden. Beskrivningen
kan fungera som kompletterande vagledning i bygglovet.

Polisens nya byggnad utgér en koncentrerad och hdg tyngdpunkt vid entrén in mot
omrédets kdrna. Hojden byggs upp fran vister vid befintligt polishus mot oster vid
Skénegatan.

Nya polishuset uppfors liksom foretriddaren i tegel. Med horn som med hojden drar sig
allt ndrmare cirkelns form finns ett sldktskap med savil byggnaden Béarnstenen intill som
med Nya Ullevi mittemot medan fonstersattningens upprepning och saklighet talar med
det befintliga polishuset. Byggnadens nedre tva vaningar &r utformade som en kraftig
sockel med pelare och ddremellan uppglasade félt med en i stora stycken publik och
transparent bottenvaning. Huvudentréer hittar sin naturliga plats i de innerhdrn som bildas
mot nordvist respektive sydost.

Mot norr placeras en granitmur ldngs med byggnaden. Muren kan utsmyckas konstnéarligt
med skulpturer, eller utformas i sig som ett stort konstverk med bade klassiskt
stenhuggarhantverk och moderna metoder. Har finns ocksd mojlighet att integrera
sittplatser. Portar och mer slutna partier i fasaden utformas med omsorg och bidrar med
karaktar till platsen. Grona tak och magasin fordrdjer dagvatten inom kvartersmark.

Detaljplanen medger utdver réttsvardande myndigheter att kontor tillats uppforas inom
byggrétten. Exploateringsgraden pa platsen motiveras utifran Polisens behov. Skulle
enbart vanliga kontor uppforas far inte siktlinjen mot befintliga polishusets entré byggas
for och hojden begrinsas for att relatera till befintligt polishus och motstédende
kontorsbyggnad pa norra sidan om Ernst Fontells Plats.
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Gatusektion fran séder - Foreslagen bebyggelse for nya polishuset och befintligt polishus (Kanozi
Arkitekter).
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Gatusektion fran vister - Foreslagen bebyggelse for nya polishuset, Studentcentrum och befintligt
kontorshus (Heden 46,3) (Kanozi Arkitekter).

Gestaltningsprinciper for rattscentrum
Nedan beskrivs arkitektens huvudprinciper for gestaltning av byggnaderna.
Beskrivningen kan fungera som kompletterande vigledning i bygglovet.

Grundtanken i volymbehandlingen &r att en ldgre podiebyggnad méter Smalandsgatan.
Bebyggelsen trappas sedan upp in i kvarteret. I trappningarna skapas mojlighet for
terrasser med gronska. Den hogsta byggnaden kommer att stricka sig cirka 17 vaningar
upp och manifestera rattscentrum pé avstdnd. De tva dversta vaningarna star dér pa den
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tredje, helt uppglasade vaningen. Detta ger dem ett svdvande uttryck och den hoga
byggnaden ett tydligare avslut.

Den arkitektoniska gestaltningen bygger pa kontrast mellan nytt och gammalt. Luftighet
och transparens stélls mot tyngd och ljusa fasader stills mot mdrka befintliga fasader.
Vaningshdga glasband héller ihop de olika byggnadsvolymerna horisontellt. Ddremellan
gestaltas kropparna med djupa vertikala lameller av atervunnen plat/skivmaterial. Detta
tillsammans med glasytor i varierande bredder ger fasaden en varierad och véirdig resning
och kvarteret ett 6ppet och inkluderande uttryck. De stora takytorna foreslés vara belagda
med sedum och takterrasserna utformade med véxtlighet.

Den laga podiebyggnaden utefter Smalandsgatan skapar med sin ndgot inskjutna,
uppglasade bottenvaning intimitet och samband mellan ute och inne. I den vistra delen
vid Smalandsgatan placeras in- och utfarter. Dar forldggs ocksa en vaktkur som ersitter
den befintliga och inkorporeras i gestaltningen. Den ligger négot utskjuten da man har
krav pa god uppsikt 6ver gatan. Podievaningen bildar tak ovan bottenvaning och utformas
med belysning och undertak av detaljerad metall. [ 6gonhdjd, mot gata och torg utfors
bottenvaningens fasad i materialval som &ldras med patina. Kraftiga socklar utfors i
natursten och partier med accentuerade entréer gestaltas detaljerat i metall och 16vtré.

Ett behov finns att utveckla befintlig entréfunktion i det ursprungliga polishuset.
Gestaltningsmaéssigt dr det viktigt att det utformas som ett tydligt entrémotiv med hdnsyn
till ursprungligt polishus och for att det fortsatt ska utgora ett starkt fondmotiv vid Ernst
Fontells Plats.

En platsbildning i dstra delen av Smalandsgatan forstarker stadsrummet och skapar
mojlighet till ett mer samlat avslut pa gatan samt hanterar motet med befintligt polishus.
Effektbelysning av polishusgaveln forstarker fondmotivet. Platsen utformas somlost sé att
allméanplatsmark och kvartersmark samordnas till en sammanhallande yta av hog kvalitet.

Visionsbild: Foreslagen tillbyggnad av rdttscentrum (Arkitema).
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Visionsbild: Foreslagen tillbyggnad ldngs Smadlandsgatan med platsbildning i éstra delen
(Arkitema).
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Gatusektion frdan oster 6ver rittscentrum och befintligt bostadshus (Heden 39:15) (Kanozi
Arkitekter).

Bevarande

Befintligt polishus finns upptaget i stadens bevarandeprogram Moderna Goteborg —
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, del 3 som en vardefull representant for 1960-talets
institutionsbyggande. Se mer under Planens syfte och forutsdttningar i stycket om
Kulturhistoria och befintlig bebyggelse.
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Planforslaget innebar tillbyggnader i anslutning till befintligt polishus. De fasader som é&r
viktiga att ta hansyn till 4r de som exponeras mot allmén plats mot Smélandsgatan i s6der
respektive vid huvudentrén pa Ernst Fontells Plats.

For ursprungligt polishus sétts en varsamhetsbestimmelse som géller for de delar av
ursprungligt polishus som inte far byggas till enligt detaljplanen eller som inte redan ar
tillbyggda. Inneborden av bestimmelsen 4r att hdnsyn ska tas till ursprungliga polishusets
kvaliteter. Kvaliteter som &r kdnnetecknande dr volym, proportioner, indelning, material
och materialbehandling, fargséttning samt detaljeringsnivé. Fonster, tegelfasad, listverk
och andra fasaddekorationer &r viktiga karaktarsbérare.

Genom detaljplanen regleras hojd och utbredning for att gavelmotiven i ursprungligt
polishus fortsatt ska vara avldsbara mot Smalandsgatan. Sydostra gaveln ldmnas fti fran
tillbyggnad. Tillkommande entrébyggnad mot Ernst Fontells Plats kommer att regleras i
hojd sa att ursprungligt polishus fortsatt ska vara framtrddande och avlasbart. For
tillbyggnaderna sitts ocksé sirskilda utformningsbestimmelser som végledning for hur
tillbyggnaderna gestaltningsmaissigt ska utformas med hénsyn till ursprungligt polishus.
Stor omsorg behdver dgnas tillbyggnaderna i bygglovsskedet. En tillbyggnad pé
huvudentrén &r sarskilt viktig att utforma pa ett hansynsfullt sétt.

Utformning av allmén plats

Ett gestaltningsforslag ar framtaget som syftar till att ta ett helhetsgrepp dver utformning
och funktion for allmén plats. Forslaget visar pé gestaltningsprinciper och estetiska
riktlinjer f6r allmén plats och ska fungera som ett samordnande dokument kring styrning
av utformningsfragor for allmén plats och som underlag for utformning av kvartersmark.
Gestaltningsforslaget ligger till grund {or vidare fordjupat arbete och kommande
projektering. Forslaget redovisar dven gestaltningsprinciper for markmaterial, utrustning
och kulorer. I direkt anslutning till allmén platsmark pagar flertalet parallella arbeten med
utformning av kvartersmark och forgadrdsmark. Samordning mellan aktdrerna kring
utformning &r viktig for att gestaltningen ska bidra till ett ssmmanhéngande och lasbart
gaturum, exempelvis genom hantering av nivéskillnader och samordning kring
materialmoten och belysning av gaturummet.

Omradet kring Smélandsgatan karaktiriseras av ett hdndelserikt gaturum som skiftar
karaktér i takt med omréadets historiska utveckling. Uttrycksfulla solitira byggnader,
storskaliga kvarter och idrottsarenor signalerar kraftfullhet dér byggnadernas specifika
funktion och syfte ér tydlig. Gestaltningen av gaturummet och dess platsbildningar ska ha
ett neutralt uttryck som balanserar och knyter samman omréadets olika byggnadsstilar och
tidsepoker.

Gatorna inom planomrédet har olika typ av hierarki. Skanegatan och Bohusgatan har
karaktdr av huvudgata och lokalgatorna Smalandsgatan och Ernst Fontells Plats ar
underordnade dessa. Gestaltningen ska stréva efter att koppla samman gatutyperna och
planomradet med angransande utformning f6r en god helhet.

Gaturummets utformning kan liknas ett vidstrickt golv ddr samma markmaterial och
monsterldggning dterkommer genom hela omradet. Markmaterialet och utrustningen
binder samman gatan och definierar dess granser dar friser och kanter anpassas efter
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gatans mdten med sin omgivning. Golvet kan expanderas och appliceras pa intilliggande
gator vid en eventuell framtida utveckling, exempelvis Viastgotagatan och Stureplatsen.

Forslaget stravar efter att stirka gronstrukturen lings gaturummen genom att komplettera
med trddrader och vaxtbaddar langs Smélandsgatan och Ernst Fontells Plats.
Vixtbaddarna kan med fordel vara upphdjda och integreras med sittmojligheter. Den lilla
torgytan bor utrustas med sittmojligheter, forslagsvis genom upphdjda vaxtbaddar.

Planbestammelser

Plankartan redovisar de planbestimmelser som reglerar markens anvandning i omradet.
Nedan fortydligas négra av planbestimmelserna som végledning till genomférandet.

Planbestammelser for allman plats

TORG - Bestédmmelsen finns véster om SGS. Syftet med bestdmmelsen dr att platsen ska
upplevas som en rumslig helhet ihop med angransande kvartersmark. Torget ska utformas
med sittmojligheter och plantering.

ej parkering - parkering tillats ej pa delar av gatorna utifrén sikerhetsaspekter.

plantering; - Trid eller plantering ska finnas langs med gatorna i planomréadet for att
stdrka sociala och ekologiska varden kopplat till gaturummets utformning.

plantering, - Minsta jorddjup ska vara 1,5 meter i syfte att trdd ska ges goda
viaxtforutsattningar.

Planbestdmmelser for kvartersmark
Bi1 och B; samt e;3— Da det i ndromradet &r ont om friytor samt f6r- och grundskoleplatser
tillats endast studentbostidder samt ett mindre antal sma lagenheter.

ey — Komplement till B; och C avser till exempel miljérum och cykelrum.
Transformatorstation tillats. Komplement far vara fristdende eller sammanbyggda med
huvudbyggnad. Maximal byggnadsarea regleras for att sdkerstélla gardsmiljo.

eio — Komplement till Ci, D; och K avser till exempel garage, férvaring och hogre staket
med mera. Transformatorstation tillats. Komplement far vara fristaende eller
sammanbyggda med huvudbyggnad.

e12 — Endast Kriminalvard tillats fran en viss hojd for att sékerstilla Kriminalvérdens
verksamhet

ei9 —Planbestdmmelsen syftar till att ge en viss flexibilitet i var entrén placeras samtidigt
som det sdkrar entrémotivet och en uppbruten volym langs gatan vilken dr en viktig del
av gestaltningen.

Hlustration for planbestimmelse
e ddr entrépartiet delar upp
byggnadsvolymen nirmast
gatan. (Kaminsky arkitektur
samt General Architecture).
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fi-fs — Bestimmelserna syftar till att den bebyggelse som uppfors ska bidra till en god
gestaltad miljo genom hog arkitektonisk kvalitet och genom att forhalla sig till befintlig
kulturmiljo. Lis mer under rubriken Bebyggelse - Overgripande gestaltningsprinciper for
bebyggelsen samt under rubriken Kvalitetsmdl.

f7 — Bestdimmelsen syftar till att sikra insynsskydd mot intilliggande promenadgardar och
bostadsrum avsedda for intagna i den verksamhet som Kriminalvarden bedriver.
Bestimmelsen avser att hindra insyn fran saval andra rattsvardande myndigheter som fran
civila verksamheter. Insynsskydd pé berdrda tillkommande byggrétter kan avse
snedstéllda eller raka lameller, frostat glas etcetera. Insynsskydd pa Kriminalvardens egna
byggnader kan vara ett alternativ eller en komplettering. Att insynsskydd uppfors som gor
att Kriminalvarden kan bedriva sin verksamhet réttssakert sikerstélls genom bygglovet.
Vid bygglov kommer intyg som visar att Kriminalvarden ar ndjda med foreslagen 16sning
att krévas.

ki - For syfte och ytterligare forklaring se under rubriken Bevarande.

m;—my - Syftar till att sdkerstélla framkomlighet och bebyggelsens lamplighet utifran
identifierade risker och atgirdsforslag i skyfallsutredningen. Bestimmelse m4 reglerar att
hojdsattning av marken ska goras utifran den skyfallsatgiard som kravs for att sdkra att
allmain plats (Smalandsgatan) inte ska riskera att 6versvimmas vid ett kraftigt skyfall.
Kommunen ska ha mojlighet att styra markens utformning for att sékerstélla
skyfallsatgérd. I framtagen utredning foreslas att marken ska luta fran allmén plats till
lagpunkt pa kvartersmark dér skyfallsled ska leda vattnet vidare till Fattighusan.

ms-m4 — Utifran risken for 6verford hotbild regleras sdkerhetsatgarder utifran
atgardsforslag i framtagen sidkerhetsutredning.

n; — Syftet med att inte tillata parkering &r att marken ska anvéndas for uteservering,
plantering och sittplatser och att ytan ska utformas som en rumslig helhet ihop med den
allménna torgytan véster om.

ai-a¢ - Administrativa bestaimmelser ar inforda for att sdkerstélla att viktiga atgarder
genomfors for fororenad mark, skyfall respektive sikerhetshojande atgiarder genom att
villkora dem mot startbesked eller bygglov.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafikforslaget baseras pa det befintliga gatunitet i omradet, anpassat for att méta de
behov, riktlinjer och krav som finns och som tillkommer med ny bebyggelse. Gatornas
sektion varierar nagot, beroende pa forutséttningarna lings varje stricka.
Kollektivtrafikforsorjningen anses som god och planforslaget bedéms inte féranleda
nagot behov av utbyggnad.

Efter exploatering kommer antalet oskyddade trafikanter som ror sig i omréadet att 6ka.
Detta i kombination med nérheten till skola gor att det ar efterstravansvart att dven i
fortsdttningen héalla l4ga hastigheter inom omrédet. En hastighetsddmpande effekt véntas i
och med den foreslagna utformningen eftersom en mer stadsmaéssig karaktér och intryck
av ett trangre gaturum skapas. Négra av korsningarna inom planomrédet foreslés att goras
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forhojda for okad trafiksdkerhet pa de platser dir torgytor/platsbildningar omger
korsningen. Om det visar sig att det finns behov av ytterligare hastighetsddmpande
atgérder kan till exempel ytterligare forhdjda gangpassager vara ett sétt att dstadkomma
det.

Gator, GC-vagar

I alla gangbanebredder inkluderas utrymme for belysningsstolpar och annan utrustning.
Gangytor bor utformas med omsorg i detaljprojekteringen, for att skapa tillgéngliga strdk
tillsammans med géngbanor i omkringliggande omraden. Dar det finns ett behov for
géende att passera gatan anvinds ingen uppstickande kantsten. Pa nagra stéllen foreslés
dven reglering med 6vergéngsstéllen.

Bohusgatan

For att skapa utrymme for angéring och entréytor utanfor studentbostéiderna sa har
forandringar gjorts i disponeringen av Bohusgatans bredd. Den befintliga cykelbanan pa
gatans norra sida har tagits bort. Atgirden har bedomts som rimlig eftersom det finns
ytterligare tva dubbelriktade cykelbanor pé Bohusgatan. Léget for gangbanan ldngs
Bohusgatans norra sida forskjuts nagot sdéderut jamfort med dagens ldge. Bredden 6kas
ndgot fran befintliga 2,5 meter till 2,7 meter i trafikforslaget. Aven ett av tva befintliga
vastergdende korfalt pa strackan har tagits bort. Erforderlig framkomlighet uppnés med
ett korfalt. Korbanans bredd blir 3,5 meter.

Utformningen med ett enkelt korfilt fortsétter genom korsningen Bohusgatan-
Smalandsgatan. Det ger battre tillgdnglighet for gdende genom att Gvergangsstillet Gver
Bohusgatan i korsningens vistra del forkortas och samt att ett ytterligare Gvergéngsstille
tillskapas i korsningen. For att underlétta for cyklister i alla riktningar fran och till Ernst
Fontells Plats, foreslas att 6ppna upp kantstenen vid Bohusgatans mittersta gdng- och
cykelbana nagot. Det finns ett behov av att skapa naturliga "6vergéngar" mellan att cykla
i blandtrafik och pa cykelbana, déri ligger ocksa en del av forslaget att hdja upp hela
korsningen. Hela korsningen forhojs for 6kad sikerhet for oskyddade trafikanter som
korsar gatan pé platsen. Korsningen Smélandsgatan (bendmnd Ernst Fontells Plats i
trafikutredningen) — Bohusgatan utformas med genomgaende gangbana.

Ernst Fontells Plats

Tridrad ska finnas lings gatan norr om Ernst Fontells Plats. Aven lings vistra sidan ska
trdd och plantering finnas.

Pé Ernst Fontells Plats sker cykling i blandtrafik. Kérbanans bredd blir 5,8 meter, vilket
ar ndgot mindre dn rekommenderad bredd for dubbelriktad kdrbana pa lokalgata utan
busstrafik enligt Teknisk Handbok, men nagot stérre &n minsta rekommenderad bredd pa
lokalgata med referenshastighet 30 km/h.

Korsningen med Smalandsgatan foreslas att goras forhojd for att ge lagre hastigheter.
Korbanan foreslés {4 en avvikande beldggning jamfort med resterande delar av omradet.
Syftet ar att utseendemassigt integrera gatan med torgytan utanfor studentcentrum.

Pé véstra delen av Ernst Fontells Plats kommer gangbanor att finnas pa béda sidor av
gatan. Bredden varierar mellan 2,2 och 2,8 meter. Pa norra delen av Ernst Fontells Plats
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behalls bredden pé den befintliga géngbanan lédngs norra sidan. Det beddms vara ett
relativt stort gangflode pa strackan. Langs gatans sodra sida ges gangbanan en bredd pa

2,5 meter. Korsningen med Skanegatan utformas med genomgaende gangbana/cykelbana.

Vid befintlig utfart fran fastigheten norr om gatan foreslas utformningen att géras som
genomgaende gangbana.

Skinegatan

Péa Skanegatan omfattar trafikforslaget gang-, cykelbana och skiljeremsa mellan
cykelbana och korbana. Befintlig korbana paverkas inte pé strackan. Den befintliga géng-
och cykelbanan breddas. De nya bredderna blir 2,5 meter gangbana och 3,0 meter
dubbelriktad cykelbana. Skiljeremsan mellan cykelbanan och kérbanan breddas jamfort
med befintligt for att skapa yta for eventuella behov s& som angéring, lastplats och
Styr&Still.

Smaélandsgatan

Dér utrymme finns kommer tréd att planteras langs Smalandsgatan. P& dvriga avsnitt
foreslas upphojda véixtbaddar.

I forslaget smalnas kdrbanan av ndgot jaimfort med befintligt, till forman for en bredare
gangbana langs norra sidan av Smalandsgatan. Kérbanans bredd blir 6,0 meter. Langs
sOdra sidan behalls i stort sett befintlig gdngbanebredd, 2,5 meter. Léngs norra sidan av
Smélandsgatan varierar gdngbanans bredd mellan 3 och drygt 4 meter. Over
Smalandsgatan &r tva passager for fotgidngare foreslagna - 6ster om Stureplatsen, utanfor
Ullevi Tennis, samt dster om Véstgotagatan, utanfor befintlig skola i det sydostra hornet
av korsningen Smalandsgatan/Vastgotagatan. For att skapa en sdkrare skolvag for
eleverna foreslas passagen utanfor skolan att goras forhéjd och regleras som
overgéngsstille. Utdver dessa tva passager behélls ett befintligt dvergéngsstélle i véstra
dnden av Smalandsgatan.

Gatan utformas delvis med fickor for parkering/angéring som tydligt avgrénsas med
klackar. Pa sa vis forstiarks intrycket av ndgot smalare korbana, dven da bilar inte star
parkerade lidngs strackan. Utformningen har valts for att skapa en mer stadslik karaktar
och med malet att det visuella intrycket ska ge en hastighetsddmpande effekt.
Sophdmtning och leveranser 16ses inom kvartersmark. Det ar viktigt att Aven sdkerstilla
vindmgjlighet inom fastigheten, sé att inga backrorelser gors 6ver gangbanan.

Parkering / cykelparkering

Langs Smalandsgatan finns idag gatuparkering med varierande reglering. Ny utformning
av gaturummet samt parkeringsforbud utmed réttscentrum medfor att 14 parkeringar for
boende pd Smélandsgatan kommer att tas bort och att 30 boendeparkeringar bedoms
kunna vara kvar. Mgjligheten for boende att stélla sig pa gator i narliggande omraden gor
att tillgangen totalt sett bedoms som god.

Parkering kommer fortsatt att finnas utefter sddra sidan av Smalandsgatan liksom utanfor
kontors- och tennisverksamheten i vistra delen av Smalandsgatan. Parkeringsplatserna
langs Smalandsgatan norra sida utanfor Réttscentrum kommer inte att finnas kvar med
hansyn till sdkerhet. Parkeringsférbud kommer att inforas pa Ernst Fontells Plats.
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En mobilitets- och parkeringsutredning ér framtagen. Detaljplanens genomforande
beddms generera ett totalt behov i planen pa cirka 1 500 nya cykelparkeringsplatser och
cirka 190 nya bilparkeringsplatser. Markparkeringen som arrenderas till Réttscentrum pa
Ernst Fontells Plats bebyggs och de 123 bilplatserna ska erséttas.

Parkering for tillkommande bebyggelse kommer att 16sas pa kvartersmark inom
respektive fastighet, i huvudsak i garage men dven till viss del genom markparkering.
Visst sa kallat parkeringskop kommer att ske i anldggningar utanfor planomradet. Det
finns utrymme for ndgon besdksparkering och PRH pa allmén plats vid Skénegatan
respektive Bohusgatan. Angdringsplatser kommer att anldggas runt Ernst Fontells Plats.
Cykelparkeringar kommer att anordnas

Kollektivtrafik
Kollektivtrafikforsorjningen anses som god och planforslaget beddms inte foranleda
nagot behov av utbyggnad.

Tillgénglighet

Behovet for oskyddade trafikanter att transportera sig inom planomradet tillgodoses
genom géngbanor pa bada sidor av samtliga gator, med passager pa strategiska platser.
Forslaget innebér en forbattring jamfort med befintligt da flera gdngbanor blir bredare
och antalet markerade passager okar. Cykling sker i blandtrafik p4 Smélandsgatan och
Ernst Fontells Plats, vilket anses vara en fungerande 10sning med hénsyn till framtidens
berdknade trafikflode pa gatan. P4 Bohusgatan och Skanegatan finns separat cykelbana.
Pé Ské&negatan blir gdng- och cykelbanan bredare jamfort med idag.

I trafik- och utformningsforslaget tillimpas i den man det tillats en universell utformning,
det vill sdga att naturligt i utformningen moéta de varierande forutséttningar som
ménniskor har vad géller orienteringsformaga och mojligheter att ta sig fram. Naturliga
ledstrak efterstravas och ar den enda typ av ledstrak som foreslas i nuldget. Generellt ska
det mojliggdras for personer med synnedséttning att ta ut riktningar och ta sig fram med
stod av fasader, materialskillnader och kantsten som anvinds som avgransning av
gangbana och inramning till exempel invid planteringar. Passager over gatan markeras
och kantstenen nollas.

Omradet &r plant, vilket ger bra forutsittningar for god tillgénglighet avseende lutningar.
Utformning har gjorts enligt Teknisk handbok, framtagen av stadsmiljofoérvaltningen i
Goteborgs Stad, dér tillganglighet dr grundldggande i de principer som finns. Sléta strak
av betongplattor foreslas pa alla gangbanor inom omradet.

I delar av omradet (Ernst Fontells Plats) beldggs korbanan med smégatsten, trots de
nackdelar det medfor for personer med funktionsvariationer. Dar har markmaterialet valts
utifran gestaltningsméssiga kvaliteter for att uppmérksamma platsen och uttrycka en
sammanlidnkning mellan Ostra och véstra sidan av gatan. Valet av avvikande
markmaterial i korbanan har, jamfort med de omkringliggande gatorna, har ocksa att gora
med en vilja att {4 ner hastigheterna pa platsen.

En tillgénglighetsplan har tagits fram for planomradet. Det &r av storsta vikt att i den
kommande projekteringen fortsatt beakta tillgdnglighetsfrigor. Eventuella behov av
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kompletterande ledstrak, utjamning av nivaskillnader, placering av pollare med taktil
information, med flera sérskilda tillgdnglighetsatgérder behdver studeras.

Utrymme for parkering for rorelsehindrade kan tillgodoses pa kvartersmark och pé allmén
plats.

Service

Forutom att polis och réttsvardande myndigheter far nya dndamalsenliga lokaler
mojliggors dven for servicefunktioner som Polisen tillhandahéller for medborgarna séa
som passverksamhet. Detaljplanen mojliggdr dven for studentcentrum och butikslokaler
inklusive café och restaurang. Befintlig tennisverksamhet mojliggdrs i nya lokaler. For
vissa byggritter dr lokaler i gatuplan for publik verksamhet ett krav. Mojlighet till service
ges i stora delar av bottenvaningarna.

Ingen kommunal service planeras inom planomradet. De bostédder som uppfors bedoms
generera ett litet behov av forskole- och grundskoleplatser.

Friytor och naturmiljo

Naturmiljo
Inga naturmiljoer sdkerstdlls genom planforslaget.

Friytor

Den hoga exploateringsgraden medger inte att nagra nya friytor i markniva tillskapas pé
allmén plats. Detsamma géller pé kvartersmark med undantag f6r den innergard som
mojliggdrs vid Studentcentrum. For att tillgodose behovet for de som kommer bo och
verka i den nya bebyggelsen blir det darfor sérskilt viktigt att takterrasser med
vistelsekvaliteter tillskapas.

Sociala aspekter och atgarder

Verksamheter s som passcentral, restaurang, café, studentcentrum och tennis som &r
tiankta att finnas i gatuplan ska befolka omradet dygnets alla timmar och bidra till ett mer
levande stadsrum, 6kad social samvaro och trygghet. Krav pa publika vaningar i gatuplan
stdlls 1 vissa delar av planomradet, i andra delar mojliggors det. Véningarna i gatuplan ska
ha en Oppen karaktér.

Genomforandet av detaljplanen ska innebéra att en god gestaltad miljo forverkligas. Detta
ar en viktig faktor for hur vi upplever och anvander staden. For att uppné detta finns
utformningsbestimmelser reglerat for tillkommande bebyggelse och ett
gestaltningsforslag for gatumiljoerna &r framtaget. Forgardmark och platsbildningar pa
kvartersmark ska utformas for att bidra till stadsrummet som helhet. Det &r av storsta vikt
att i den kommande projekteringen fortsatt beakta tillginglighetsfragor.

En atgérdslista har tagits fram av berorda aktorer i syfte att stirka den sociala miljon.
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Stadsbild

Forslaget innehaller ett antal hga byggnader som kommer att bli synliga fran flera
platser. Forslaget har en stor paverkan pé stadsbilden och trader in i ménga smaskaliga
stadsrum i centrum. De foreslagna byggnaderna star for en annan typologi och skala som
tillsammans med andra projekt i staden succesivt dndrar stadsbilden och avldsbarheten till
omliggande landskap. Vid en betraktelse inifrén stadskdrnan kan byggnaderna ses i en
kontext med de hdgre byggnaderna som uppfors i Garda. Nedanstaende bilder illustrerar

hur planforslaget visuellt framtrader fran négra utvalda platser inom den historiska
stadskdrnan med flera stadsrum.

Se dven under konsekvenser, paverkan pad kulturmiljo.

Vy fran Drottningtorget (Kanozi arkitekter).

Vy fran Vasagatans anslutning mot Heden (Kanozi arkitekter).
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Vy fran Hisingsbron (Kanozi arkitekter).
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Befintliga allménna ledningar i allmén platsmark i anslutning till detaljplanen &r
dimensionerade for dldre, lagre stillda, krav. Kretslopp och vatten anser att det pa sikt ar
onskvért att uppna kapacitet enligt P110 men att det till stor del behdver atgirdas
strukturellt pé lang sikt. Grundprincipen bor dock vara att inte forsémra befintlig
situation.

For befintlig kvartersmark innebér detaljplanen endast en marginell 6kning av hardgjord
yta. Fordrojningsatgirder for uppfyllande av kretslopp- och vattens krav pa 10 mm
fordr6jning bedoms mer an tillracklig for att kompensera for detta. Generellt for
fastigheterna géllande fordr6jning &r att det méste anldggas ovan mark eller i bjélklagen,
da det saknas utrymme kring byggnaderna for att kunna hantera dagvattnet.
Dagvattenhanteringen foreslas ske i skelettjord, dversilningsytor och i underjordiska
magasin. Om dagvattnet ska fordrojas ovan mark s ses grona tak som en bra l9sning for
att ge rening i viss man och samtidigt minska avrinningen och behovet av
fordrojningsvolymer avsevért. Avsaknaden av ldmpliga ytor inom planen gor det svért att
kombinera reningsanldggningar och fordréjningsanldggningar, och specialanpassade
16sningar kommer troligen att krévas.

Kretslopp och vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till
allmant ledningsnit. Krav vad géller avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara
uppfyllt.

Planerad bebyggelse pa Ernst Fontells Plats innebér en 6kning av hardgjord yta med
storre avrinning som f6ljd. Planerat underjordiskt fordrojningsmagasin pa blivande
kvartersmark forvintas delvis kompensera for den 6kade avrinningen. Ett
fordréjningsmagasin avses byggas pa den allméinna platsen Oster om Studentcentrum for
att minska risken for markdversvdmningar p& Skénegatan, samt minska belastningen pa
nedstroms system.

Fororeningsbelastning fran kvartersmark okar endast marginellt utan rening. Med
planerade atgérder inom fastigheterna bedoms féroreningsmingder minska, vilket stods
av fororeningsberdkningar i dagvattenutredningen. Féroreningsmingderna har beréknats
for hela detaljplanen och resultaten visar att den totala féroreningsméngden for
detaljplanen minskar dven utan rening. Detaljplanen bedoms inte ha en negativ paverkan
pa recipienten Fattighusan.

Vatten och avlopp

Planforslaget innebdr att flertalet ledningar for vatten och avlopp byggs ut och ldggs om i
gata, frimst Smalandsgatan, for att passa den nya kvartersstrukturen och leva upp till
géllande dimensioneringskrav. Kretslopp och Vatten har fatt beviljat bygglov for en ny
spillvattenpumpstation pé Stureplatsen. Spillvattenpumpstationen inklusive
uppdimensionering av tillhorande VA-ledningar ldngs bland annat Sten Sturegatan och
Parkgatan byggs bland annat for att ta hand om den tillkommande exploateringens behov.

Efter utbyggnad av ledningsnétet kommer kapacitet finnas for brandvattenforsérjning i
enlighet med publikation P114 Distribution av dricksvatten.
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Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas ska férdigt golv vara minst 0,3 meter 6ver marknivé i férbindelsepunkt, med
hansyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.

Léagsta normala tryckniva i omradet dr + 50 meter dver nollplan angivet i rikets
hojdsystem (RH2000). I de fall hogre vattentryck onskas far det ske med intern
tryckstegring och bekostas av exploator. Om markarbeten planeras narmare dn 10 meter
frdn VA-anldggning ska Kretslopp och vatten f& mojlighet att granska arbetet.

Placering av anslutningspunkter behandlas i projekteringen. Infor byggnation ska berérd
fastighetsdgare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for information om de tekniska
forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Varme/Kyla

Kapaciteten for fjarrvarme och fjarrkyla dr god. Ny ledningsdragning kommer behovas i
viss man. Anslutningspunkter samt behovsberdkningar kommer behdva fortsatt utredning
i projekteringsskedet.

El, tele, opto och gas

Befintlig transformatorstation pa fastigheten Heden 47:3 ska forsorja den nya
exploateringen pa Heden 47:2. Det nya Studentcentret avses forsorjas fran befintlig
transformatorstation som finns i nordostra delen av Garnisonsparken. For Gvriga
fastigheter géller att anldggningar kommer att behova byggas. Befintlig
transformatorstation pa Heden 42:5 forsorjer Gamla Ullevi och avses flyttas till
lampligare placering inom eller utanfor planomradet. u-omrade sékerstills genom
detaljplanen.

Med anledning av exploateringen pa Ernst Fontells Plats kommer fordelarstationen att
omplaceras och i samband med det kommer omlaggningar av tillhérande ledningar att
ske. Aven vid ombyggnation av Smélandsgatan kommer ledningar att piverkas. En
sdrskild genomforandestudie dr framtagen.

Signalregleringsstation
Detaljplanen mojliggdr att befintlig signalregleringsstation byggs in i ny byggnad pa
Ernst Fontells Plats. Atkomst for service och underhall ska ske frdn Skinegatan.

Avfall

Genom planforslaget mojliggdrs olika alternativ for angéring i nérhet till kommande
byggnation. Samtliga exploatdrer har tagit fram forslag pa 16sningar. Slutlig placering av
miljorum hanteras i bygglov.

Fastigheten Heden 47:2 (Ullevi Tennis) har angdringsmdjligheter med rundkérning pa
kvartersmark for sin huvudsakliga avfallshantering med inlastning pé Ostra sidan av
byggnaden. Om restaurang lokaliseras pa véstra sidan finns angoringsmojlighet for
avfallshantering dven dar.

Réttscentrum har ett befintligt system med soprum, angoring och lastytor mot
Smalandsgatan som kommer att vara kvar. Ett behov att separera olika verksamheters
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avfallshantering kan medfora att &ven en lokalisering med angéring fran Ullevigatan kan
bli aktuell.

SGS studentcentrum kommer ha ett miljérum for bostdderna och kontoret. Miljéorummet
ger mojlighet till sortering i ett flertal fraktioner. Rummet ar beldget i gatuplan och
tilltrade sker fran garden. Angoéringsficka planeras pd Smalandsgatan. Café eller annan
verksamhet fér ett separat miljorum med mdjlighet till kyla om sa erfordras. Himtning av
avfall sker pa lika sitt som det andra miljérummet.

For nya polishuset kommer avfallshanteringen att ske i markplan. Fordon for
avfallshamtning med mera far stanna i gatan vister om byggnaden pa Ernst Fontells Plats.

Ovriga atgiarder

Geotekniska atgarder

Marken inom foreslaget planomrade bedoms ur geoteknisk synpunkt som lamplig for
planerad exploatering. Byggnadernas placering och hdjdséttningen av blivande férdig
golvniva och markniva inom omrédena &r avgorande for vilken typ av grundlédggning som
blir lamplig och hur stor omfattningen blir for blivande sprangningsarbeten.

Det bedoms inte foreligga stabilitetsproblem eller risk for bergras/blockutfall inom
omradet eller ndrmast utanfor planomradet idag eller efter en exploatering. I samband
med exploateringen och fordndringar av markgeometrin kan nya bedémningar av
stabilitetsforhallandena for berget behova utforas.

For bygglov/startbesked kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk
undersokning/utredning for att faststélla lampligaste grundléggning av planerad
byggnation.

Markmiljo
Exponeringsriskerna for manniskor med avseende pa pavisade metall- och PAH
fororeningar bedoms som liten.

Den genomfoérda miljétekniska markundersokningen har pavisat att det under hardgjord
yta aterfinns friktionsmaterial med stéllvisa fororeningshalter i jord dverskridande
Naturvérdsverkets generella riktviarden for kénslig markanvéndning (KM) samt i tva
punkter dverskridande mindre kénslig markanvandning (MKM).

Da pavisade damnen tillhor de medel- och hogmolekyldra PAHerna, och saledes inte &r
lattflyktiga, kan risken for angintrangning anses lag. Halter 6ver MKM ska déaremot tas i
beaktande vid ett framtida markarbete dérvid den storsta risken for exponering och
fororeningsspridning bedéms uppkomma.

Riktvarden for MKM avseende barium och zink &r inte hélsoriskbaserad utan styrs utav
parametern skydd av markmiljo, vilken kan anses som nérmast obefintlig i ett
fyllnadsjordslager under hardgjord yta i en urban milj6. Darav bedoms péavisade
metallhalter inte utgora en riskfaktor men det finns en exponering- och spridningsrisk vid
markarbete som bor beaktas.

En planbestimmelse reglerar att innan startbesked ges for uppférande av byggnad ska
fororenad mark ha sanerats till gidllande krav for aktuell markanvéndning.
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Da forekomsten av markfororeningar pévisats i halter 6ver MKM innebér det vissa
restriktioner i samband med markarbeten och hantering av schaktmassor. Innan
markarbeten pabdrjas ska en anmélan om efterbehandlingséatgirder skickas till
tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndigheten utgdrs i detta fall av Milj6forvaltningen i
Goteborgs Stad.

Wl
;

Arkeologi

Byggnation pa Ernst Fontells Plats ska foregas av en slutundersdkning avseende
fornlamningen Goteborg 436, bestdende av den gamla Garnisonskyrkogarden.
Fastighetsdgaren ansvarar for att ansoka om slutundersokning till lénsstyrelsen. For mer
information om berérd fornlamning se rubriken Fornldmningar, kulturhistoria och
befintlig bebyggelse.

Buller

En bullerutredning daterad 2022-09-30 har upprittats enligt PBL 4 kap 33a § och
sammanfattas nedan. I utredningen ingér inte buller fran arenor (Ullevi och Gamla Ullevi)
utan dessa behandlas i bullerutredning daterad 2020-11-11.

For bostdderna i véstra delen av planomréadet klaras samtliga riktlinjer avseende buller
frén vig- och spartrafik.

For studentligenheter mindre dn 35 m? klaras gillande riktlinjer (65 dBA) avseende
buller fran vdg- och spartrafik. For storre ldgenheter klaras inte riktlinjerna (60 dBA) pa
fasad mot Oster (Skénegatan) och pa delar av fasader mot soder (Bohusgatan). Om
ldgenheter storre dn 35 m? placeras dir riktvirdena dverskrids behdver minst hilften av
bostadsrummen vara véinda mot bullerddmpad sida.

Karta

Buller frin vig: och spirtrafik vid fasad
Friféltsviirde

Ekvivalent ljudniva, Ly,

: Ekvivalentljudniva
Ekvivalent ljudniva  Symboler f rdn Vdg- OCh
_; . — i spdrtrafik for
T o studentbostider-
- na (Cedds akustik,
2022-09-30).
A
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Utefter Smalandsgatan klarar samtliga befintliga bostéder géllande riktvirden med det
nya planforslaget. Detaljplanens genomforande medfor en nagot forhojd ljudniva utifran
trafikalstring och reflektion i byggnader pa 0-2 dBA. Bullerberdkningarna utgér fran 50
km/h. Gatorna inom planomradet ar i trafikférslaget utformade for att dstadkomma lagre
hastigheter.

For de befintliga bostadskvarteren som helhet hamnar riktvardena for delar av fasaderna
mot Bohusgatan négot 6ver gillande riktvarden vilket bedoms vara en foljd av den totala
ljudmiljon i staden och inte bero pa detaljplanens utbyggnad. Trafiksiffrorna ir nagot
Overskattade varvid det finns en sdkerhetsmarginal i berdkningarna. Bostadskvarteren har
tillgang till innergardar och flertalet av 1dgenheterna ar genomgaende med tillgéng till tyst
sida. Sammantaget bedoms boendemiljon som god ur bullersynpunkt.

Byggnationen inom planomradet klarar riktvardena for verksamhetsbuller forutom vid det
planerade studentbostadshuset. For det planerade studentbostadshuset visar berdkningen
att vardena Overskrids for ett stort antal ldgenheter. Orsaken ér kylmedelskylarna pa
kontorsbyggnaden pa sddra sidan om Bohusgatan. Kylarna &r i drift under dagtid
(vardagar cirka 7-18). Kylarna ér 6ver 20 ar och den kvarvarande livsldngden &r
begriansad. Hela anldggningen kommer att bytas ut. De nya foreslagna kylarna kommer
med ljudddmpare fa en [judniva som dr 12 dB ldgre dn befintliga kylare. Detta innebér att
de nya foreslagna kylarna klarar att uppfylla ljudkravet i tabell 2 enligt Boverkets
vigledning om industri- och verksamhetsbuller. Bytet av flaktar kommer att sdkerstéllas
genom avtal innan detaljplanen antas.

For buller fran Ullevi och Gamla Ullevi anvdnds Boverkets nya vagledning (2020:22) om
buller fran idrottsplatser och liknande anldggningar. Nar en stad fortdtas och bostader
byggs i attraktiva centrala ldgen dr det ofta oundviklig att buller frdn omgivningen
periodvis kan vara ett stdrande moment. Buller frén arenor &r en kélla till storning for nya
bostéder inom planomrédet. Storningarna ar dock tillfélliga och medvetenheten om att
dessa storningar kommer att ske ibland bor bidra till en 6kad forstaelse bland narboende.
Bullernivaer utomhus vid fasad kommer att vara forhojda under korta perioder. Det dr
viktigt att uteplatser planeras i markplan pé skyddad sida s att exponering for buller frin
arenor minimeras. De nya bostdderna behdver konstrueras pa ett sétt som foljer Boverkets
byggregler (BFS 2011:6) och kraven i plan- och byggforordningen (2011:338) sé att ljud
utifrdn ddmpas och som sikerstiller att Folkhdlsomyndighetens riktvdrden inomhus kan
innehallas.

Vibrationer

Miljoforvaltningen i Goteborg har beslutat om riktvarden for Gamla Ullevi pa 0,4 mm/s
och 14 mm/s2 RMS nir det géller hastighet respektive acceleration. For en total
varaktighet pa sju sekunder per tillfélle eller maximalt tva ganger per kalenderar for en
hel héndelse fér vibrationerna dock 6verstiga riktvérdena upp till maximalt 1,0 mm/s och
36 mm/s2 RMS.

Framtagen utredning om vibrationer belyser méanskligt genererade vibrationers paverkan
pa framtida byggnader nédra evenemangsarenorna Nya och Gamla Ullevi. De méanskligt
genererade vibrationerna orsakas av vibrationer som sprids genom marken till
nérliggande byggnader pd grund av synkroniserad ménsklig rorelse fran publik, under
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sport- eller musikevenemang. Signifikanta vibrationer med maximal frekvens pa 2,8 Hz
har matts upp. De vintas paverka alla planerade byggnader i planomréadet.

Maitningar har gjorts av de vertikala vibrationsnivaerna, vid markniva vid de planerade
byggnaderna, under evenemang pa Nya Ullevi med cirka 70 000 personer i publiken.
Péaverkan fran evenemang pa Nya Ullevi forvéntas kunna medfora att komforttroskeln pa
0,4 mm/s dverstigs.

Vid sportevenemang pa Gamla Ullevi med cirka 2 000 personer i publiken som ror sig
fritt men i en perfekt korrelerad rorelse berdknas att ett 6verskridande av tillaimpade
riktvdrden kan intréffa. Vibrationers paverkan inuti de planerade byggnaderna bedoms
vara proportionell till antalet dskadare som deltar i det synkroniserade hoppandet pa
Gamla Ullevi. I allvarliga fall, det vill séga vid tillfdllen med mycket vibrationer, riskerar
framtida byggnader att skadas. Atgirder mot vibrationer dr nddvindiga for alla framtida
byggnader i omradet nara Smalandsgatan och Gamla Ullevi om tillimpade riktvirden ska
foljas. Det rekommenderas att det efterstrévas att de planerade byggnaderna har en
egenfrekvens som dar tillrackligt skild fran 2,0-2,8 Hz och dess lagsta multiplar, det vill
sdga 4,0-5,6 Hz, 6,0-8,4 Hz osv.

En planbestimmelse ar inford for att sdkerstélla att byggnader konstrueras sa att gillande
riktlinjer for vibrationer enligt Svensk standard SS 460 48 61 pé 0,4 mm/s vigd RMS

uppfylls.

Trafikinducerade vibrationer fran sparvagnstrafiken langs Skanegatan har ocksa bedomts
med avseende pd komfortstdrningar for tillkommande bebyggelse. Riktlinjer for
vibrationer i byggnad pa 0,4 mm/s vigd RMS (svenska standard) ska klaras.

Utover detta kan vibrationer som uppstar i samband med byggnadsarbeten, sdésom
palning, leda till att de foreskrivna troskelviardena verskrids. P4 grund av den tillfélliga
karaktéren av sddana aktiviteter bor dock vibrationsbedomningen goras for de specifika
aktiviteterna och med hénsyn till tillhdrande restriktioner.

Blandning

Det finns inte nagra tillimpliga rad fran statliga myndigheter avseende bldndning eller
spilljus. Handlaggning av klagomal pa stérande ljus bestér av subjektiv bedomning pa
plats av tillsynsmyndigheten.

Milj6forvaltningen bedomer att bostader eller lokaler som dr hogre beldgna dn
ljuskéllorna fran Gamla Ullevi inte blir bldndade. Det stérande ljuset ar starkast pa de
vaningsplan som ligger i niva med takkanten pad Gamla Ullevi. For foreslagen byggrétt
dér ocksa bostader tillats pd Heden 47:2 (Ullevi tennis) forekommer risk for blandning.
Da merdelen av vaningsplanen inte har tillgang till ndgon extern vistelseplats, sdsom
balkong, skulle ljuset kunna bromsas innan det nar in i fastigheten med hjalp av
utanpaliggande vertikal markis, persienn eller likvardigt.

Gillande bléandning fran Ullevi bedomer miljoforvaltningen att de inte bldndar nagon da
de har stralkastarna pa pyloner och ljuskdglorna &r riktade ganska brant nedat. Daremot
blir det en upplysning frén spilljus.
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Luft

Miljokvalitetsnormen (MKN) for kviavedioxid (NO») klaras med planforslagets
genomforande men tangeras i planomradets Ostligaste del, mot Skénegatan. Omradet
paverkas i stor utstrickning av nérheten till Skanegatan, vilket gor att MKN tangeras
Oster om byggnaderna. Marginalen till MKN dygn (60 pg/m?) ér dryga 5 pg/m?® vid den
norra byggnaden och nidgot mer vid den sodra, eftersom den ligger pa ett nagot storre
avstand fran Skdnegatan. Aven om MKN inte dverskrids rekommenderas i utredningen
att entréerna tminstone pa den norra byggnaden planeras vid den norra eller vistra
fasaden, dér luften dr renare och risken att Overskrida MKN ér légre. For friskluftsintag
rekommenderas att de riktas bort frén de storre gatorna for att minska exponeringen av
dalig luftkvalitet.
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Halter av NO: (kvivedioxid) for ar 2025 for 98-percentilen av dygnsmedelvirdet.

Utifran polisverksamhetens behov for bland annat passverksamhet krivs dven entréer i
anslutning till Sk&negatan. Denna entré dr dock mojlig att rikta mot allmén plats i s6der
dir halterna av NO2 dygn ligger i intervallet 50-55 pug/m?. Aven om
miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids kan man ge battre forutsittningar for
inomhusmiljon genom att till exempel ha entréer med luftslussar samt placera
friskluftsintag pa en hogre hojd eller rikta dem bort frén Skénegatan.

Det nya polishuset och studentcentret utgdr ett stort kvarter och ur trygghetsaspekten ér
det viktigt att ha framsidor pé alla sidor om kvarteret. Stadsmiljon utefter Skanegatan
gynnas ocksa av att det finns entréfunktioner. Skanegatan planeras att rustas upp med en
fornyad alléplantering och med tiden ska gatan utvecklas till ett aktivt evenemangsstrak
och alla kvarter behdver bidra med levande bottenvaningar. Trdd som planteras langs
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Ské&negatan bor placeras pa ett sadant sétt att de bidrar till en béttre luftmiljé och inte ger
en instangningseffekt dar dalig luft blir stdende lokalt.

Likt nuldget sa overskrids miljokvalitetsmaélet for NO, for stora delar av planomradet,
bade for ar och timme. Detta giller framfor allt omradets ytterkanter, medan totalhalterna
i planomradets centrala delar inte berdknas 6verskrida miljokvalitetsmalet.

Den beriknade trafikdkningen leder till en 6kning av partiklar (PM10) till 2035. Inga
overskridanden av MKN har berdknats, dit 4r marginalerna goda. Resultaten visar att
miljokvalitetsmalet tangeras, bade for arsmedelvérdet och 90-percentilen av
dygnsmedelvirdet, i planomradets Ostra delar ndrmast Skanegatan.

Oversviamningsrisk — skyfall

Vid en utbyggnad 6kar 6versvamningsrisken i tre identifierade omraden. For att hantera
skyfallssituationen pa Smalandsgatan och kvartersmarken mellan Ullevi Tennis, Park49
och Gamla Ullevi (1 och 2 i bilden nedan) kommer Staden att bygga en ny skyfallsled
fran lagpunkten utanfor Ullevi Tennis till Fattighusan. Staden sdkrar genom
planbestdmmelser och avtal radighet 6ver skyfallslosningen. Anldggandet av
skyfallslésningen innebér nytta for ett storre omrade 4n enbart planomradet. Las mer
under rubriken Planbestdmmelser for syftet med regleringen. De omgivande gatorna
Skanegatan, Bohusgatan och Parkgatan har ingen skyfallsproblematik vilket sikrar
tillgéngligheten till och fran planomradet. Smélandsgatans befintliga marknivaer ska
bibehallas.

For att skyfallssdkra tillkommande bebyggelse pa kvartersmark infors planbestimmelser.
For den véstra fastigheten inom planomradet (2 i bilden nedan) géller att byggnadens
sydvistra del ska utformas sa att versvimmande vatten till nivan +3,7 meter dver
nollplanet inte skadar vital del av byggnaden samt att fardigt golv ska vara minst +3,7
meter dver nollplanet for att sékra tillgénglig entré. Detta ger en marginal pa 0,2 meter
over skyfallsytan vilket dr enligt stadens riktlinjer. For byggnadens nordvéstra del géller
att byggnaden ska utformas s att 6versvimmande vatten till nivan +2,7 meter over
nollplanet inte skadar vital del av byggnaden.

Ny byggnad vister om Garnisonsparken utgdr samhallsviktig verksamhet (3 1 bilden
nedan) och ska utformas sé att versvimmande vatten till nivan +3,7 meter 6ver
nollplanet inte skadar vital del av byggnaden samt att fardigt golv ska vara minst +3,7
meter Over nollplanet for att sdkra tillgénglig entré. Detta ger en marginal pa 0,5 meter
over skyfallsytan vilket dr enligt stadens riktlinjer for samhaéllsviktig byggnad. Idag utgér
den obebyggda marken ett naturligt magasin vid skyfall. Vid bebyggande av marken ska
en anordning for fordrojning om minst 145 m? skapas som kompensation.

For 6vriga byggnader inom planomradet identifierades inte ndgon betydande risk med
stdende vatten ndra ndgon byggnad vid skyfall. Baserat pa dessa observationer &r
marginalen pa 0,2 meter respektive 0,5 meter inte motiverad, men det rekommenderas att
bygga enligt samma mal, det vill sdga att férhindra att byggnadens funktion paverkas av
Oversvamningar.
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Oversiktskarta som visar vattendjup vid
skyfall med nya planforslaget. 1 visar
vattensamling pd Smdlandsgatan, 2 visar
lagpunkten vid gamla Ullevi, och 3 visar
vattensamling mot ny byggnad vdister om
Garnisonsparken.

Dagsljus

Huvudregeln i Boverkets byggregler (BBR) séger att alla rum eller avskiljbara delar av
rum dir ménniskor vistas mer 4n tillfélligt ska ha god tillgéng till direkt dagsljus. Allmént
rad enligt BBR dr en dagsljusfaktor om minst 1,0 % i rummet.

En VSC-simulering for hela omradet ar gjord och visar situationen for dagsljusnivierna
pa befintliga och tillkommande fasader fore och efter planerad utbyggnad. Analysen &r en
indikator for att identifiera kritiska omraden dér det finns risk att dagsljusfaktorn inte
uppfylls. I framtagen dagsljusutredning indikerar gron farg (>25%) att goda
dagsljusforhéllanden for bostdder kan uppnas och gul farg (15-25%) att beroende pa hur
bostadsbebyggelsen utformas kan goda dagsljusforhéllanden uppnas. For kontor beddms
15-25 % ge goda dagsljusforhallanden. Orange férg visar viarden pa 12-15% och rod
véirden pa 10-12%. For innerstaden beddms att VSC under 12 % for bostadsbebyggelse
endast bor tilldtas p&d mindre ytor av fasaden och VSC under 10 % inte bor tillatas.

Fall 1: utan planerad bebyggelse, Vy fran Norddst Fall 3: med planerad bebyggelse, omarbetat forslag, Vy fran Norddst

VSC-simulering fore och efter planerad bebyggelse (EQUA).

Paverkan pa befintliga bostader sdéder om Smalandsgatan

Dagsljusnivaerna pé befintliga bostadsfasader langs Smalandsgatan minskar efter det att
planerad bebyggelse uppfors. Vardena minskar fran VSC 6ver 25% (gront) till VSC 15-
25% (gult) for plan 0-2 pa Heden 21:1 och Heden 21:2 samt i de nedre planen pa Heden
39:15.
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Fall 1: utan planerad bebyggelse Fall 3: med planerad bebyggelse, omarbetat forslag

VSC, %

)

1 | ®
| Py OS2,

VSC-simulering fore och efter planerad bebyggelse for fasaderna pa Heden 21:1,21:2 och 39:15
(EQUA).

Dagsljusfaktorn har simulerats for alla befintliga ldgenheter som beddms péaverkas av
planerad bebyggelse. I dagsljusutredningen ndmns dven ett fall 2. Detta avser en
beddmning av dagsljuspdverkan utifran samradsforslaget. Efter samrédet har
planforslaget arbetats om i syfte att forbattra dagsljusforhallandena for befintliga
bostéder.

For Bostidderna pa Heden 21:1 klaras i dagsldget inte boverkets allmédnna rad for nagon
av lagenheterna. Av de 33 paverkade rummen klarar i dagsléget 15 av rummen
dagsljusfaktorn. Byggnadens egen utformning paverkar dagsljusinsliappet i rummen
negativt genom att forhallandet mellan fonsterglasarea och rumsarea ar lag, att det finns
fonstersprdjs och att ytterviggarna ér tjocka. Mittemot Heden 21:1 pa andra sidan
Smalandsgatan ar det idag bebyggt med en lagre tennishall och diagonalt mot nordvést ar
tomten obebyggd. En sa 1&g exploatering kan inte forvintas bibehallas i ett centralt lige.

Den nya bebyggelsen pé andra sidan Smalandsgatan kommer att innebédra en pataglig
forsamring for Heden 21:1. Trots att VSC-analysen med planerad bebyggelse visar
relativt goda virden vid fasad uppfylls endast dagsljusfaktorn for tva av de paverkade
rummen. Att det blir en stor paverkan frén den nya bebyggelsen bedéms &ven bero pd hur
befintlig byggnad &r utformad. Férdndringen bedoms som acceptabel utifran det centrala
laget och befintlig byggnads forutsattningar.

Bostiderna pa Heden 21:2. Av de 27 paverkade rummen klarar i dagsldget 26 av
rummen dagsljusfaktorn. Heden 21:2 har generellt hogre forhallande mellan
fonsterglasarea och rumsarea och dédrmed ar dagsljusforhallandet béttre d4n for Heden
21:1. Dock dr dven hér yttervdggarna tjocka och det finns spréjs vilket minskar
dagsljusinslappet. Mittemot Heden 21:2 pa andra sidan Smalandsgatan &r det idag
obebyggt och en lagre tennishall finns diagonalt dver gatan mot nordost. En s lag
exploatering kan inte forvéntas bibehallas i ett centralt lage.

Den nya bebyggelsen pa andra sidan Smélandsgatan kommer att innebdra en forsdmring
for Heden 21:2 trots att VSC-analysen med planerad bebyggelse visar relativt goda
varden vid fasad. Dagsljusfaktorn uppfylls for 13 av de 27 paverkade rummen. Tva rum
far dagsljusfaktorn 0,9 och fem rum fér en faktor pé 0,8. Sju rum fér en dagsljusfaktor pa
0,5 till 0,7. Att det blir en stor paverkan fran den nya bebyggelsen bedoms &dven bero pa
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hur befintlig byggnad &r utformad. Férandringen bedoms som acceptabel utifran det
centrala laget och befintlig byggnads forutsattningar.

Bostiiderna pa Heden 39:15 har i dagsldget goda ljusforhéllanden mot norr och oster
med undantag for ett antal rum pa plan 2 (bottenvaningen). Flera av rummen pé
bottenvaningen paverkas negativt av att vaningarna ovanfor kragar ut. For lagenheterna
som helhet klaras dock de allménna rdden endast for ett mindre antal ldgenheter pa grund

av ljusforhallandena mot sdder. Denna sida paverkas inte av detaljplanens genomforande.

I paverkade rum pa plan 4 till 10 uppfylls efter planerad bebyggelse de allménna raden i
209 av de 218 rummen. Atta rum fir ett virde pa 0,9 och ett av rummen far virdet 0,8.

I paverkade rum pé plan 3 uppfylls de allménna raden i 22 av de 34 rummen. Atta av
rummen fér ett vérde pa 0,9 och fyra far vérdet 0,8.

Det mest paverkade planet ar plan 2 (bottenvaningen). Av paverkade rum uppfylls
dagsljusfaktorn for 7 av 30 rum. Fem rum far ett viarde pa 0,9 och sju rum far vérdet 0,8.
Elva rum fér ett vérde pa 0,5 till 0,7. En enrumslégenhet fér ett véirde pa 0,6 1 det enda
rummet.

Sammanlagt klarar 238 av de 282 rummen dagsljusfaktorn. 21 rum fér ett vérde pa 0,9.
Tolv rum fér ett virde pd 0,8. De elva rum som fér sdmst virde (0,5 till 0,7) ligger i
bottenvaningen. I bottenvaningar i centrala lagen ar det normalt svart att uppna goda
dagsljusforhéllanden. Dessutom péverkar i detta fall byggnadens egen utformning
bottenvaningen negativt da vaningarna over kragar ut 6ver flertalet av rummen.

Péverkan totalt sétt bedoms som acceptabel utifrén det centrala laget.
Befintlig skola

I skolan i gamla elektricitetsverket Elyseum” péverkas ett rum som kan anses omfattas
av dagsljuskraven. Dagsljusfaktorn minskar frén cirka 0,44% till omkring 0,36% i detta
rum. Byggnadens tjocka ytterviggar och lilla fonsterarea ger déliga forutsittningar
géllande dagsljus dven utan planerad bebyggelse

Befintliga kontorshus

Enligt VSC-studien ar det en mindre del av byggnaden pa plan 1 och 2 i Park49 (Heden
47:3) dér VSC understiger 15%. Pé plan 1 (bottenvaningen) finns inte nagra kontor eller
fasta arbetsplatser. Pa plan 2 understigs 15 % endast pa en minde del av fasaden. Denna
del ingar i ett 6ppet kontorslandskap dér hela fasaden ar uppglasad. Dagsljustillgangen
bedoms ddrmed vara god.

Dagljusfaktorn for Barnstenen (Heden 46:3) har simulerats i de rum pa plan 2, 3 och 4
som beddms f4 en VSC under 15%. Simuleringarna visar att det blir goda
dagsljusforhdllanden i rummen. Innan planerad utbyggnad var dagsljusfaktorn runt 3,5 -
4%, efter planerad utbyggnad blir faktorn runt 2 - 3%. Detta beror pa att
kontorsbyggnaden har stora fonster och planldsningen dr 6ppen vilket gor att ljuset kan
spridas fréan flera hall.
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Paverkan pa planerad bebyggelse

Gillande de planerade kontorsbyggnaderna visar resultatet 1aga VSC-nivaer pa vissa
delar av fasaderna framforallt i de lagre planen. I dessa ldgen bor inte arbetsplatser
placeras. Istéllet bor andra utrymmen som exempelvis korridorer, WC och métesrum
placeras hiar. Om arbetsplatser ska placeras vid fasader med ldgre varden bor utredning
avseende rumsdjup och fonsterséttning goras for att sdkerstélla att dagsljuskravet
uppfylls. Om mojligt bor planldsning med 6ppna kontorslandskap som har fonster at
flera vaderstreck prioriteras. For samtliga byggritter som foreslas inom detaljplanen
kommer dagsljusfragan att behova fordjupas i samband med bygglovet avseende hur
arbetsplatser kan placeras. Speciellt for Heden 42:1 och 42:2 kan dagsljus bli kritiskt for
vissa byggnader. Disponering och omfattning bedéms slutligen i bygglovet.

Gillande planerat studentcentrum visar studien att dagsljustillgdngen kan bli 14g for delar
av den norra fasaden mot det nya polishuset. Det blir darfor viktig hur fasad och
fonsterséttning med mera utformas och hur funktioner och rum disponeras.

Solljus

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska i bostdder ndgot rum eller ndgon avskiljbar del
av ett rum dér ménniskor vistas mer én tillfélligt ha tillgang till direkt solljus, dock finns
inget specifikt krav pa antal timmar. Studentbostéider om hogst 35 m? dr helt undantagna
kravet. Enligt Boverket finns viss ledning angaende krav géllande solljus i skriften
Solklart som &r utgiven av Boverket. Utifran angivet i denna skrift har direkt solljus
simulerats for vardag- och hostdagjamning mellan klockan 09-17. D& rum mot norr vid
dessa klockslag inte far ndgon direkt solstralning har antal soltimmar endast simulerats
for Ostra hornet av bostadshuset Heden 39:15 da denna del bedoms paverkas av planerad
bebyggelse. Simuleringar har dven gjorts fér sommar- och vintersolstand.

Det dr pa formiddagen fram till cirka klockan 10 som planerad bebyggelse har nagon
storre paverkan pé solinstrdlningen i simulerade ldgenheter vid hostdagjamning. Det ar
lagenheterna i det norddstra hornet som péverkas av planerad bebyggelse. Skillnaden i
antal soltimmar blir ddr som mest knappt 1 timme. Det rum som berdknas fa minst antal
soltimmar fér direkt solljus under cirka 2,4 timmar. Idag berdknas rummet ha cirka 2,5
soltimmar.

Sammanfattningsvis beddms paverkan pa befintliga bostdder med anledning av den
foreslagna bebyggelsen som acceptabel i detta centrala lige.

]

Skuggvisualisering ostra fasaden Heden 39:15 klockan 9 respektive klockan 10. Efter klockan 10-
11 ger planerad bebyggelse ingen pdaverkan pd befintligt bostadshus (EQUA).
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Solstudier har ocksé tagits fram for Garnisonsparken for att beddma hur den foreslagna
bebyggelsen paverkar solforhallandena i parken. Med planerad bebyggelse sjunker antal
soltimmar frén 5 - 6 timmar i den mest solbelysta sddra delen till cirka 2 - 3 timmar vid
var- och hostdagjamning. Det ar framst det nya och hoga polishuset vid Ernst Fontells
Plats som paverkar den sddra delen av parken. Den norra delen av parken har redan innan
planerad bebyggelse relativt lite soltid och efter utbyggnationen av rittscentrum blir
soltiden ytterligare nagot lagre.

Skuggpaverkan fran den nya foreslagna bebyggelsen har ocksa studerats for paverkan pa
Gamla Ullevi. Utifran framtagen solstudie bedoms det bli en mattlig paverkan pa graset
vid var- och hostdagjdmning i jamforelse med arenans egen skuggning.

Utblick

Utblick é&r inte definierat i plan- och bygglagen. Tillgéng till utblick avser mojligheten till
kontakt med omgivningen och definieras enligt Boverkets byggregler (BBR) som att
minst ett fonster i varje rum bor vara placerat sa att utblicken ger mojlighet att folja
dygnets och érstidernas variationer. Detta géller for rum eller avskiljbara delar av rum dér
man vistas mer an tillfalligt.

Planforslaget innebar att omradet fordndras och far en mer stadsmaissig karaktér. Dagens
karaktdr av bakgata med slutna fasader, stangsel och grindar samt markparkering ersétts
av en omsorg i gestaltningen av gaturummet med bland annat trdd och vaxtbaddar samt
byggnader med Oppen karaktér i bottenvaningar med inslag av verksamheter. Forslaget &r
utformat sa att foreslagna byggnader &r lagre i skala ndrmast befintlig bostadsbebyggelse.
Samtidigt forsvinner virden i form av dppenhet och grasytor med uppvéxta trad.

Sammanfattningsvis kommer utblicken att fordndras och det till en mer stadsmaéssig
karaktédr. Storre byggnadsvolymer kommer i hdgre grad &n idag att begrénsa den fria
utsikten for befintliga boende och verksamma. Gronytor kommer ocksé att tas i ansprék.
Péverkan bedoms som acceptabel och ndgot man i ett centralt ldge kan forvénta sig.
Genom de kvaliteter som tillfors och planforslagets utformning bedoéms tillgangen till
utblick ha beaktats.

Vind

En vindkomfortsutredning har tagits fram i syfte att fa en béttre forstaelse for hur
foreslagen bebyggelsen inverkar pé lokalklimatet i den omgivande miljon med avseende
pa vind. Bedomningen ér att planomradet generellt har god vindkomfort, men att det pa
vissa platser kan behdvas atgiarder beroende av vad ytan avses anvéndas till. Exempel pa
atgérder kan vara plantering av gronska.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgirder for ekosystemtjédnster i plan- och
exploateringsprojekt. Den befintliga gronskan pa Ernst Fontells Plats ska kompenseras
genom foljande atgérder:

e Anldggning av véxtbaddar och plantering av nya trad i befintlig allé pa
Skénegatan, samt vaxtbdddsrenovering for att utveckla befintliga véardefulla trad
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e Utplacering av stockar, mulmholkar och fagelholkar. Aktuella platser for dessa
atgérder &r i Garnisonsparken, Burgardsparken, Burgérdsstraket och
Overasparken i Orgryte.

Kompensation for forsimrade sociala varden i1 Garnisonsparken samt
forstarkningsatgérder for att kunna beméta en 6kad befolkning i omrédet foreslas goras
genom foljande atgarder:

e Utveckling av métesplatser i Burgérdsparken, till exempel atgérder som fler
béankar och platser for umgénge. Upprustning av det dstra gangstraket med
belysning, ny asfalt samt andra atgdrder som forbattrar tillgdngligheten, till
exempel racken i kuperade partier, bankar, ledstrak och skyltning.

Gronytefaktor

De exploatorer som omfattas av markanvisningsavtal har fran Staden krav pa sig att géra
atgérder for ekosystemtjanster. Detta foljs upp i genomforandeavtal med
fastighetskontoret. Atgirderna som foreslas dr framforallt gréna tak och vixtlighet pa
takterrasser.

Malet for gronytefaktorn uppnaés inte i berdkningarna i trafikforslaget for allmén plats.
Dock framhalls att det finns metoder for att forbattra gronytefaktorn sa som
perennrabatter under trid, regntrddgérdar i refugytor for rening av dagvatten samt kan det
Overvdgas om hardgoérande material med genomslapplighet for dagvatten kan viljas. Det
behover arbetas vidare med vid gestaltning och genomforande av allmén plats.

Séakerhet

Risknivan i omradet bedoms som forhojd. Framforallt beror bedomningen pé néarheten
mellan polisiér eller annan rattsvardande verksamhet och civil verksamhet. Polisidr och
rattsvardande myndigheters verksamhet dr forknippad med en sérskild hotbild. En
intrdffad handelse kan dock fa skadeverkningar dven for omkringliggande bebyggelse.
Det begrepp som brukar anvindas for detta ar sa kallad 6verford hotbild.

For att trygga de civila i omrédet och ge de réttsvardande instanserna bésta mojlighet till
att fullgora sina respektive samhéllsuppdrag rekommenderas i sdkerhetsutredningen att
hénsyn tas till behovet av avspérrningsmojligheter, tillgédnglighetsaspekter samt
omradesskydd och forstirkningsskydd for civila byggnader.

Utifran att polisidr och rattsvardande myndigheters verksamhet maojliggors i narheten av
befintlig bostadsbebyggelse langs Smalandsgatan foreslés att dtgérder genomfors. Genom
bestammelser regleras att pakorningsskydd i form av murar ska uppforas pa kvartersmark
vid en utbyggnad enligt planforslaget. En annan atgérd &r att parkeringsforbud infors
utmed norra delen av Smalandsgatan framfor rittscentrum. UtOver detta avses trad
och/eller plantering uppforas pa allmén plats langs Smalandsgatans norra sida vilket
ocksa bedoms vara riskreducerande.

Naér det géller nya polishuset pa Ernst Fontells Plats regleras genom planbestimmelse att
bottenplanet pa sydvéstra hornet av nya polishuset dr indraget for att 6ka avstandet till
befintlig bostadsbebyggelse. I norr ska mur uppforas utanfor nytt polishus for att reducera
den 6verforda hotbilden for befintlig kontorsbyggnad norr om Ernst Fontells Plats.
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Foreslagen civil bebyggelse som tillats i direkt anslutning till polis och réttsvardande
myndighet har fatt skyddsbestimmelser som stéiller konstruktionskrav pa fonster, fasad
och byggnadsstomme.

Om avsparrningsmojligheter 1 framtiden bedoms behovas omojliggor inte planforslaget
detta.

In- och utslapp av bortasupportrar Gamla Ullevi

For att sikerstélla hantering for in- och utsldpp av bortasupportrar till och frén Gamla
Ullevi har Wallenstam i samarbete med Got Event, Polisen och Raddningstjansten utrett
frdgan och hittat en lamplig 16sning att utga ifrdn. Genom detaljplanen regleras att ytan
som behovs for &ndamalet inte far bebyggas.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestimmelser innehéller tvingande bestimmelser om hur ett omrade
ska vara indelat i fastigheter. Fastighetsbestimmelser kan dven innehalla bestimmelser
om hur réttigheter inom ett omréde ska bildas, &dndras eller upphévas. Detaljplanen
innehaller inga fastighetsindelande bestimmelser.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och kommunen
ansvarar ddrmed for utbyggnad och framtida drift och underhall.

Inom omrade markerat med (C; D)) i plankartan finns det méjlighet att bilda 3D-utrymme
under allmin plats.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive markégare/exploator ansvarar for utbyggnaden inom sin kvartersmark.
Tekniska anlaggningar for trafiksignalstyrning, transformatorstationer, fordelarstation
samt hantering av dag- och skyfallsvatten kan anléggas inom kvartersmark, ansvarig for
dessa dr huvudmannen for respektive anldggning.

Befintliga transformatorstationer inom réttscentrum kommer behdva omdisponeras inom
kvartersmark med bestimmelsen E;. Totalt kan cirka 180 m? séikerstillas genom
ledningsritt eller servitut.

Fordelarstationen pa Ernst Fontells Plats ska omplaceras och i samband med det kommer
omléaggningar av tillhorande ledningar att ske. Ny fordelarstation ska placeras inom
kvartersmark med bestimmelsen E;. Befintlig ledningsrétt omprovas att gilla
fordelarstationens nya lage.

Detaljplanen mojliggor att befintlig styr- och reglercentral byggs in i ny byggnad pa Ernst
Fontells Plats. Ny placering ska ske inom kvartersmark med bestimmelsen E,. Befintlig
ledningsritt omprovas att gélla stationens nya lage.

Drift och forvaltning
Kommunen genom Stadsmilj6forvaltningen ansvarar for férvaltning av mark som i
detaljplanen &r utlagd som allmén plats, GATA och TORG. Kommunen, genom kretslopp
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och vatten, ansvarar for forvaltning av nytt ledningsnét avseende vatten-, avlopp- och
dagvattenforsorjning. Goteborg Energi ansvarar for drift av anldggningar inom E;,
fordelarstation och Es, transformatorstation. Stadsmiljoforvaltningen ansvarar for drift av
anlaggningar inom E,, styr- och reglercentral. Respektive fastighetsdgare ansvarar for
forvaltning av anldggningar och mark som i detaljplanen &r utlagd som kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen innebér fordndringar i fastighetsindelningen och fastigheter behdver justeras

sd att de anpassas till detaljplanen. Nedan redovisas de anpassningar som foreslas.

Fastighet Erhaller mark | Avstir mark | Markanvindning
Heden 42:1 ca310 m? Heden 705:13 | Kvartersmark; polis,
kriminalvard och kontor.
Klippan ca 3 840 m? Heden 705:13 | Kvartersmark; polis,
Kulturfastigheter kriminalvérd och kontor
SGS ca2 100 m? Heden 705:13 | Kvartersmark; studentbostdder
Studentbostader och centrum
/i ] i
/J L ‘ e L | I ‘ b "‘1“7" ‘
. ) o Area: 3‘l3m24|7 ‘ ““ ‘
' | W IRER N ‘ Lo |
J | | — b |
| B L il |
HEDEN ‘ ‘ll;i ‘I
_‘ [ 1 70573 ‘ 5 ‘I
L 7' LJ 422 L_ Area: 3838m? | “ \‘l
|
= ‘ | \ \‘l‘l\ ‘|
r HICRE] ‘ l‘\l‘ “
— | Area: 2080m? ‘ , J,\ ‘I‘ s ]
' S B T
(Y e

/’J

Bild som visar vilka ytor som dr aktuella for fastighetsreglering.

Mark ingaende i alilman plats, inlésen
Kommunen dr huvudman for allménna platser och har rétt att 16sa in sddan mark enligt 6
kap. 13 § plan- och bygglagen. Kommunen har &ven en skyldighet att 16sa in sddan mark

enligt 14 kap. 14 § plan och bygglagen om fastighetsdgaren begir det.

Mark inom fastigheten Heden 705:13 (ca 310 m?) &ndras frdn allmén plats till

kvartersmark och ska overforas till fastigheten Heden 42:1 genom fastighetsreglering.
Heden 42:1 dgs av Vasakronan. Mark inom fastigheten Heden 705:13 (ca 6100 m?)
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dndras fran allmén plats till kvartersmark och ska overforas till nya fastigheter som
behover fastighetsbildas. Kommunen avser teckna avtal om fastighetsreglering, med
fastighetséigaren Vasakronan, i anslutning till antagandet av detaljplanen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Kvartersmarken inom fastigheten Heden 705:13, "’kvarteret Ernst Fontells Plats”, ska
styckas av och bilda nya fastigheter for bland annat polismyndighet, kontor och
studentbostider.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning bor inréttas for anldggningar som ska skdtas och nyttjas
gemensamt for flera fastigheter, exempelvis ytor for dagvattenhantering, gardar.
parkeringsplatser, garage, underbyggnadsritter med mera. En gemensamhetsanlaggning
nybildas eller omprovas via lantmaéteriforréttning enligt anldggningslagen.

Ledningsratt

Omléggningar av befintliga ledningar samt uppdimensionering av VA-ledningar i
framforallt Smalandsgatan ska genomforas. Med anledning av exploateringen pa Ernst
Fontells Plats kommer fordelarstation och signalstation att omplaceras och i samband
med det kommer omldggningar av tillhérande ledningar att ske.

Vid omlaggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya lédge. De delar av befintliga allménna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sdkerstillas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsidgare. Ledningsrétt 1480K-2020F205.1
avseende starkstromsledningar ska omprovas att gilla ledningens nya lage.

Flytt av fordelarstation, transformatorstation och signalregleringsstation redovisas under
rubriken Anldggningar inom kvartersmark.

Vid Gverlatelse av kommunédgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersittning ska uppléta ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sidkerstéllas med
ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar placeras.
Dessa ska sdkerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansokan om lantmateriforrattning
Kommunen ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for allmén platsmark.

Kostnaden for lantméiteriforréattningarna regleras i kommande kopehandlingar och
genomforandeavtal mellan Kommunen och respektive markanvisad part.

Vasakronan ansoker om nddvéndig fastighetsbildning berdrande sin kvartersmark.
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Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsratter.

Avtal

Befintliga avtal som beroérs

Inom planomradet har kommunen en arrendeupplételse (AL-2014-0070) gillande
parkeringsplatser och dagvattenhantering tillhdrande GotEvent AB. Arrendeavtalet ska
sdgas upp for upphorande.

Inom planomrédet har kommunen en arrendeupplételse (AL-2014-0068) géllande
idrottsanldggning tennishall tillhérande Ullevi Tennisklubb. Ullevi Tennisklubb och
Wallenstam har tecknat en avsiktsforklaring avseende parternas vilja att Ullevi
Tennisklubb fortsatt ska kunna bedriva sin verksamhet p& samma adress efter
exploateringen. Arrendeavtalet kommer att sdgas upp till tidpunkt som anpassas efter
byggstart for den nya tennisanldggningen.

Inom planomrédet har kommunen en arrendeupplatelse (AL-2012-0100) géllande
parkeringsplatser tillhdrande Vasakronan. Arrendeavtalet dr uppsagt for upphorande till
2023-09-30.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt med mera
Detaljplanens konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, dtaganden med mera ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Vasakronan angaende genomftrandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stdlla en ekonomisk
sdkerhet 1 samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sékerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande
tydliggdrs och att exploatdren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats med mera.

Innan detaljplanen antas ska ett avtal mellan kommunen och Vasakronan tecknas som
hanterar de bullerddmpande atgérder som kravs pd Heden 22:19 for att sdkerstilla att
bullernivéderna inte 6verstiger riktvardena for studentbostéder.

Mellan kommunen och respektive av de markanvisade parterna ska genomférandeavtal
tecknas som bland annat reglerar utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar inom
planomrédet, samordning mellan kommunen och parterna samt specifika villkor som
ingatt i markanvisningen. Avtal som hanterar 6verlatelsen av mark fran kommunen till
respektive markanvisad part tecknas parallellt med genomforandeavtalen.
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Avtal om fastighetsbildning avseende allmén platsmark som kommunen dvertar samt
kvartersmark som kommunen sdljer kommer att uppréttas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehdr 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan péa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatdren for att sékerstélla d&taganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Ovriga avtal

For att sikerstélla markatkomst for utbyggnad av skyfallsled utanfor planomréadet har
overenskommelse om ledningsritt for skyfallsled tecknats mellan kommunen och dgarna
till Heden 47:1 respektive Heden 47:3.

Dispenser och tillstand

Inom planomrédet vid Ernst Fontells Plats finns en allé inom planerad kvartersmark.
Allén bestdende av sju trdd av arten turkisk hassel kommer i konflikt med Polisens behov
av nya lokaler. Polisens behov dr av regionalt och nationellt intresse och medfor att
kommunen goér om allmén plats, dér tradallén star, till kvartersmark for allmént &ndamal
genom planbestimmelserna C; och D, ”polis och rittsvardande myndigheter”. Allén
kommer att behdva avverkas i samband med exploateringen. Allétrdden som paverkas
foreslés ersittas genom plantering av sju nya allétriad p& huvudsakligen samma plats vid
Ernst Fontells Plats. Det finns dven en allé langs Smalandsgatan pa kvartersmark inom
Heden 47:2 bestdende av tretton lindar. Trdden har idag daliga vaxtforutséttningar.
Avsikten dr att skapa nya battre vaxtbaddar pa allmén plats langs Smalandsgatan och
ersitta med en tradart som béttre klarar platsens forutsattningar samt mojliggora en
erforderlig kommunal skotsel i kombination med dnskad stadsutveckling.

Alléerna omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljobalken. Lansstyrelsen
beslutade om dispens fran biotopskyddsbestdammelserna 2022-12-14 med villkor om
aterplantering av tjugo nya trad.

Inga markarbeten far ske inom fornlamningsomrade innan omradet ar slutundersokt
och/eller tillstand medgivits frdn Lansstyrelsen. Se mer under rubriken Fornldmningar,
kulturhistoria och befintlig bebyggelse.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2021

Granskning: 4:¢ kvartalet 2022

Antagande: 2:a kvartalet 2023

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 3:e kvartalet 2024
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Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ér tio ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Genom detaljplanen mojliggdrs for Polisen att etablera sig i nya &ndamaélsenliga lokaler,
att samlokalisera sina verksamheter och att utdka personalstyrkan utifrén regeringens
beslut 2019 om en utbyggd polisverksamhet i Sverige. En utveckling av Polisens
verksamhet utifrén det nationella och regionala behovet ér prioriterat. Utifran befintlig
verksamhet pa réttscentrum och logistiska fordelar anses omradet som en lamplig
lokalisering for ett nytt polishus och utveckling av verksamheterna for de réttsvardande
myndigheterna.

En annan viktig faktor ar att publika verksamheter och bostader tillf6rs i omradet for att
starka stadslivet och astadkomma blandstad. Studentbostiderna med publik verksamhet i
bottenvéaningen bidrar hdar med en viktig del. Idag finns inga bostdder som vénder sig ut
mot Ské&negatan lings strickan frin Stampgatan i norr till Engelbrektsgatan i sdder. Aven
om det hade varit onskviart med ytterligare fler publika verksamheter och bostider sétter
hinsynen till de rattsvardande myndigheterna en begransning. Det hade ocksa varit
onskvirt att planforslaget sékerstéllde friytor och sammanhallna grona strdk men detta
stdlls mot mdjligheterna att fa till den foreslagna etableringen. I ursprungligt planbesked
var avsikten att planlégga for blandstad p& Ernst Fontells Plats och att i planarbetet prova
exploateringsgraden utifran bland annat behovet av gronytor.

Genomforandet innebér att gronytan pa Ernst Fontells Plats tas i ansprék. Pa platsen finns
flera &ldre trad som faller inom definitionen for sérskilt skyddsvérda trad som gor att
platsen beddms hysa patagliga biotopvarden. Platsen utgdr dven ett kulturhistoriskt
avlasbart lager i staden. Det gér inte att genom kompensationsétgérder ersétta de viarden
som gar forlorade. En konsekvens av avvidgningen ér att detaljplanens genomforande inte
foljer kommunfullmaktiges Miljo- och klimatprogram nér det géiller delmalen: Géteborgs
Stad skéter och skyddar arters livsmiljoer sd att naturvdrdena utvecklas, Goteborgs Stad
okar den biologiska mangfalden i stadsmiljon samt Goteborgs Stad sdkrar tillgangen till
gronomrdden och nyttjar ekosystemtjdnster.

Valet att prova studentbostdder och mindre bostdder ér avvigt utifrén bristen pa skolor
och friytor i stadsdelen. De bostdder som uppfors bedoms generera ett litet behov av
forskole- och grundskoleplatser.
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Nollalternativet

Gronytan pa Ernst Fontells Plats dr kvar med sina natur- och kulturvirden med stora
gamla trad.

Forutsittningarna for att fa en levande stadsmiljo langs Smalandsgatan &r mindre om
detaljplanen inte genomfors eftersom géillande planer inte medger publika verksamheter.
Men ocksé for att de ekonomiska forutsittningarna inte sakerstills genom det
exploateringsbidrag som detaljplanens genomforande bidrar med.

Polisen och 6vriga rittsvardande myndigheter far inte samma mojligheter att utveckla sin
verksamhet pa platsen.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndamndens och kommunfullmaktiges
beslut i plandrenden oavsett nér planarbetet pdborjades.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget bidra till en mer gestaltad och sammanhéllen
stadsmiljo. Géllande gronytor och friytor forsamras situationen. Befintlig gronyta pa
Ernst Fontells Plats forsvinner och solinstralning i Garnisonsparken forsamras. Inga nya
ytor for park, gronska eller lek skapas. Inga miljéer skapas som vander sig till barn.

Utifrén att den allménna plats som planldggs 1 huvudsak utgdr gator med biltrafik &r det
extra viktigt att omsorg ldggs pé gestaltning av gatumiljoerna. En mindre torgyta i
anslutning till Studentcentrum ska utformas for att ge mojlighet att stanna till, sitta ner en
stund och betrakta omgivningen. Den allménna platsen ska ha grona inslag med trdd och
planteringar och ska rumsligt fungera som en helhet ihop med forgardsmarken. Ett
gestaltningsforslag dr framtaget som syftar till att hoja kvaliteten och forbéattra
vistelsemiljon for de som bor och verkar i omradet.

Bebyggelsen i omradet ar storskalig och det som tillférs har en hog exploateringsgrad.
For att forbéttra upplevelsen i gaturummet hélls skalan ner i anslutning mot gator och
befintlig bebyggelse samtidigt som utformningsbestimmelser inférts avseende material,
utformning och ppenhet avseende vaningar i gatuplan.

Studentcentrum, tennis och publika bottenvaningar med till exempel café forvéntas bidra
med storre social aktivitet i stadsmiljon. Studentbostdder skapar liv dven pa kvillstid.
Genom fler publika funktioner och mélpunkter bidrar forslaget till att en 6kad méangd
mianniskor kommer att rora sig i omradet vilket ocksé bidrar till 6kad trygghet. Det
tillkommer inte ndgon kommunal service sdsom forskola, skola eller dldreboenden.

Planforslaget innebér att det kommer bo och arbeta fler ménniskor i omradet samtidigt
som de allminna parkytorna i ndromradet ar begransade. Garnisonsparken har redan
utmanande forutséttningar for att fungera som en bostadsnéra park och planforslaget
forsdmrar parkens forutséttningar ytterligare genom att forsémra solljusforhallandena. En
storre satsning for att 6ka Garnisonsparkens kvalitet kommer inte uppfylla behovet.
Istdllet foreslas att kvaliteten pé vistelseytor i Burgardsparken hojs. Burgérdsparken har
potential att utvecklas och &r en av de parkytor som ligger ndrmast planomradet.
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Planforslaget 16ser inte kopplingen av strék till omgivande kvarter och parker. Detta
behover omhéndertas i kommande utformning av de stora gator som omger planomradet.

Dialoger har héllits med skolelever (&k 6-9) pa intilliggande skola, dér framkom bland
annat behov av dvergangsstillen och platser att vara pa rasterna. Med planforslagets
genomforande blir gatumiljoerna tryggare och mer vilgestaltade. Fler sdkra gangpassager
inom planomradet foreslas och gatumiljoerna kommer att utformas for att fa ner
hastigheterna. I 6vrigt foreslas verksamheter som inte direkt vander sig till barn med
undantag for tennisverksamhet. Inga nya ytor for park, gronska eller lek skapas.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. Plan- och bygglagen samt en avvadgning enligt 3 och 4
kap. Miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens &versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushdllning med mark och vattenomrdden m.m.

Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplan for Goteborg. Det nationella och regionala
intresset av polisverksamhet har vigt tungt i bedomningen av exploateringsgraden pa
Ernst Fontells Plats. Ny bebyggelse bedoms ha anpassats till riksintresset for Stenstaden.
Riksintresset for 1600-tals staden bedoms inte patagligt skadas. Planen bedoms inte
medfOra att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Stédllningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljépaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger en komplettering av befintlig sammanhallen bebyggelse. Ett
befintligt gronomrade med sérskilt skyddsvirda trdd och trdd med visst naturvérde
kommer att tas i ansprak. Kompensationsatgarder kan inte ersétta de virden som gar
forlorade.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p&4 beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddarmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornldémningar, vatten etcetera

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.
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e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd
nationell eller internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom &tgérder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med Lansstyrelsen 2019-12-06. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.
Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
dérfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

I Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
kommunfullmédktige 2021-03-25 presenteras tre Overgripande mél med sammanlagt tolv
delmal. De mal som har storst relevans for planforslaget ar:

Naturen: Géteborg har en hég biologisk mangfald

I och med att en gronyta med skyddsvérda trid ianspraktas och ingen gronyta tillskapas
inom detaljplanen uppfylls inte delmalen Géteborgs Stad skéter och skyddar arters
livsmiljoer sa att naturvirdena utvecklas och Goteborgs Stad 6kar den biologiska
mdngfalden i stadsmiljon.

Efter att dagvattnet fran planomradet har gatt igenom foreslagen rening bedéms den totala
fororeningsméngden som slépps ut i Fattighusén minska vilket bidrar till att uppfylla
delmalet Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjéar och vattendrag.

Klimatet: Goteborgs klimatavtryck dr nédra noll

Planforslaget innebér en fortétning i centrala Goteborg med nérhet till god lokal och
regional kollektivtrafik och till Goteborgs Centralstation. Aven om planforslaget bidrar
till 6kade resor och transporter finns goda mojligheter till hallbart resande och effektivare
transporter da en samlokalisering av till exempel Polisens verksamhet mojliggors. Avtal
for mobilitetsétgirder kommer att tecknas vilket bidrar till att parkeringstalen for
tillkommande exploatering kan sidnkas. Planforslaget bedoms ha en mindre paverkan pa
delmalet Goteborgs Stad minskar klimatpdaverkan fran transporter.

Miinniskan: Géteborg har en hdlsosam livsmiljé

Luftkvalitetsmalet klaras inte idag och inte heller vid ett genomf6rande av detaljplanen
men effekterna av planerad bebyggelse bedoms ge en viss forbattring av luftkvaliteten
inom omrédet och bedoms ddrmed inte negativt paverka delmalet Géteborgs Stad sckrar
en god luftkvalitet for géteborgarna.

Det ér idag hoga bullervérden vid de storre gatorna som omgérdar planomrédet. Inne i
planomradet kan goda ljudmiljoer uppnas. Den tillkommande trafikalstring som
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detaljplanens genomforande bedoms medfora innebir att det generellt blir en liten 6kning
av trafikbuller. Nya kylare kommer att installeras pa ett befintligt kontorshus i
planomrédets direkta nérhet som en foljd av planens genomforande varvid buller fran
verksamheter bedoms forbattras. Sammantaget bedoms inte delmalet Géteborgs Stad
sdkrar en god ljudmiljo for goteborgarna paverkas i ndgon storre utstrackning.

I och med att en gronyta ianspréktas och ingen ny tillskapas inom detaljplanen uppfylls
inte delmélet Géoteborgs Stad sdkrar tillgangen till grénomrdden och nyttjar
ekosystemtjdnster. Tillgdngen till parkytor i ndiromradet 4r god men fordrar att trafikerade
gator behover passeras. Till delmélet hor dven att utbyggnaden av planomradet kommer
att bidra till hogre lokala temperaturer, virmeoar, vid varmeboljor eftersom storst
temperatur6kning sker dir naturmiljder eller gronomraden omvandlas till bebyggd mark
med slutna gaturum. Effekten kommer att mildras nagot genom de nyplanterade
gatutrdden vilka ihop med ljusa fasader, tak- och fasadvegetation delvis motverkar
viarmeabsorptionen. Planomradet &r idag mindre utsatt &n nérliggande centrala omraden
tack vare dels néarheten till parkbéltet, dels de hdga trdd och griasytor samt &ppna gaturum
som préglar omradet.

Paverkan pa naturmiljon

Vid ett genomforande av planforslaget tas den befintliga gronytan pa Ernst Fontells Plats
i ansprak. De biologiska virden som finns pa platsen forsvinner. De virden som gar
forlorade ersitts inte men en viss kompensation kommer att genomforas inom
planomradet genom plantering ldngs gatorna samt utanfor planomradet. Foreslagna
atgirder beskrivs under rubriken Kompensationsdtgdrder.

Garnisonsparken blir &n mer dold mellan hoga byggnader. Solforhallandena forsédmras i
parken.

De tre hastkastanjer som véxer pé kvartersmark sdder om befintligt polishus kommer att
tas bort om foreslagen byggratt genomfors mot Smalandsgatan. Dessa star pa privat mark
och det ar upp till fastighetsdgaren om en kompensation av de viardena ska genomforas. I
géllande detaljplan medges en byggrétt dar triden idag stér.

De béda alléerna inom planomradet paverkas av planforslagets genomférande. I Ansdkan
om biotopskyddsdispens foreslas att lindallén pa vistra delen av Smalandsgatan och allén
med turkisk hassel pa Ernst Fontells Plats ersétts med nya trad som ges béttre

vaxtforutsattningar. Lansstyrelsen har beslutat om dispens med tillhdrande kompensation.

Getlaven som véxer pé ett av lindtrdden i allén bedoms av Park- och naturfoérvaltningen
inte vara avgorande for artens mojligheter att leva vidare i omréadet. Getlaven bedoms
numera som livskraftig och finns pa flera stéllen i centrala staden. Trédet kommer att
ersdttas med ett nytt trad.

Paverkan pa kulturmiljon

Da den grona kullen med uppvéxta 16vtrdad pa Ernst Fontells Plats bebyggs, forsvinner ett
historiskt lager och den historiska avldsbarheten bedoms ddrmed minska. Samlingen av
uppvuxna karaktarsfulla trdd ger idag platsen historiskt djup och stabiliserar en heterogen
stadsmiljo. Ett borttagande paverkar upplevelsen av kontinuitet i stadsrummet. Kullen &r
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ocksa viktig for att stotta upplevelsen av fornldmningen som idag finns under
Garnisonsparken, dven om den inte utgjort en del av gravsittningsomréadet.

Befintligt polishus &r idag tillbyggt &t véster och kringbyggt mot norr och nordost vilket
innebdr att dess annonsering mot omkringliggande stadsrum péaverkats genom tidigare
byggnationer. Upplevelsen av polishusets ursprungliga arkitektoniska idé, dess pondus
och sérstillning i de angransande stadsrummen, kommer att paverkas av fortsatta
kompletteringar i form av tillbyggnader samt kompletteringar med nya byggnader i den
omedelbara nérmiljon. Méjligheten att avlésa byggnadsverket som helhet kommer genom
dessa kompletteringar att ytterligare paverkas och begrinsas. For méjligheten att avldsa
polishusets aterstaende fasad med huvudentré mot Gster samt gavelmotiv mot séder finns
en varsamhetsbestimmelse inford. For att uppné en hénsynsfull komplettering vid
tillbyggnad har utformningsbestimmelser inforts pa plankartan.

Typologin i de nya hogre byggnaderna i kontext med Garda gor att en ny typologi och
skala kommer ndrmare den historiska staden. Landskapsbilden foréndras succesivt genom
de nya tilldggen. Avlasbarheten och mojligheten att uppleva det omgérdande
stadslandskapet och landskapsrummet minskar genom att de nya byggnaderna avskérmar
omgivningarna sett inifran den historiska stadskérnan. De hoga byggnaderna kontrasterar
mot de laga sméaskaliga kvarteren i kvartersstaden utmed Sten Sturegatan, och i det
vidgade perspektivet dven for stadsrummen och miljdsammanhangen inom den historiska
stadskédrnan och utgoér en ny referens vars inflytande kommer att skifta 6ver dygnet. Med
anledning av skalan och nérheten uppstar en visuell paverkan i influensomréadet for
riksintresset innerstaden med parkbéltet O2:1-5. Bildmontagen visar att en indirekt
paverkan &r att forvinta (se under stycket om Stadsbild).

Paverkan pa vatten
Fororeningsmingderna har beréknats for hela detaljplanen och resultaten visar att den

totala féroreningsmangden for detaljplanen minskar dven utan rening. Detaljplanen
beddms inte ha en negativ paverkan pa Fattighusan.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsndmnden far inkomster fran forsiljning av kvartersmark samt
exploateringsbidrag. Exploateringsndmnden far utgifter for lantméteriforrattning,
utbyggnad av allménna platser, skyfallsanldggning, kompensationsétgérder for gronytor
samt ledningsomlaggningar i syfte att frigéra kvartersmark.

Stadsmiljondmnden bedoms inte fa nagra investeringskostnader till f6ljd av
planldggningen.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for flytt och uppdimensionering av spillvattenpumpstation samt utbyggnad av serviser
och uppdimensionering av ledningar.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Exploateringsndamnden bedoms inte fa vare sig intdkter eller kostnader, avseende drift och
forvaltning, till foljd av planldggningen.
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Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall av gator och torg.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for drift av
ny spillvattenpumpstation, dagvattenmagasin, skyfallsanldggning och vatten-
/avloppsledningar samt for rdnta och avskrivningar.

Ekonomiska konsekvenser for Wallenstam, Stiftelsen Géteborgs Studentbostader
och Klippan Kulturfastigheter

Exploatoren bekostar samtliga atgérder inom kvartersmark, forutom flytt av
fordelarstation med tillhdrande anldggningar. Exploatoren far utgifter for forvarv av
kvartersmark och anslutning till VA-anldggningar. Exploatoren far utgifter for diverse
anslutningar s& som fjarrviarme, fjarrkyla, el, tele och/eller bredband.

Ekonomiska konsekvenser fér Vasakronan

Exploatoren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark. Exploatoren far utgifter for
forvarv av kvartersmark, del av kostnad for anldggande av gata (exploateringsbidrag) och
anslutning till VA-anldggningar. Exploatoren far utgifter for diverse anslutningar sa som
fjarrvarme, fjarrkyla, el, tele och/eller bredband.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen &r i 6verensstimmelse med oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Arvid Tornqvist Frida Kjall Ingemar Jansson

Planchef Planarkitekt/Projektledare Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger Janna Andersson

Enhetschef Projektledare
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Stadsbyggnadskontoret

Samradsredogorelse

Utfardat: 2022-10-20 Frida Kjéll / Ingemar Jansson
Diarienummer: 0545/19 Telefon: 031-368 19 98
Aktbeteckning: 2-5617 E-post: frida.kjall@sbk.goteborg.se

Detaljplan for verksamheter och kategoribostader vid
Smalandsgatan inom stadsdelen Heden i Géteborg

Samradsredogorelse

Handlaggning
Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsndmnden, genomfort samrad for

detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for yttrande under
tiden 13 januari 2021 — 16 februari 2021.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samrédskrets. Forslaget har under
samma tid varit tillgdngligt pa stadsbyggnadskontoret. Ett samradsmote har ocksa hallits i
digital form den 25 januari 2021 med cirka 70 deltagare.

Forslaget finns dven tillgdngligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

De viktigaste synpunkterna som inkommit under samradet dr planfoérslagets negativa
paverkan pa befintliga bostéder avseende dagsljus, insyn och utsikt samt att gronytan med
flera dldre trdd pa Ernst Fontells Plats ianspraktas. En annan viktig synpunkt &r att
riskbilden for befintlig bebyggelse behdver fortydligas. Synpunkter har dven inkommit
fran befintliga verksamheter inom réttscentrum utifran deras mojlighet att bedriva sina
verksamheter rittssikert.

Kontoret har bedomt att planforslaget behover revideras for att astadkomma bittre
anpassning till platsens forutsdttningar samt gynnsammare omgivningspaverkan. De
storsta fordndringarna i planforslaget efter samrad é&r:

- Anpassning av foreslagen bebyggelse mot Smalandsgatan har gjorts for att
astadkomma battre dagsljusforhallanden for befintliga bostdder och en béttre
gatumiljo. En f6ljd av anpassningen ér att forslaget for rattscentrum forandrats
betydligt. En hogre byggnadsvolym inne i kvarteret istéllet for hoga volymer
utefter Smalandsgatan medfor att stadssiluetten fordndras.

- Anpassning av foreslagen bebyggelse utifrén befintliga verksamheter inom
réttscentrum.

- Riskbilden har fortydligats och atgarder sdkerstillts genom planbestimmelser.
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- Planomrédet har minskats. Garnisonsparken har utgatt da den anses viktig att
bevara i enlighet med géllande detaljplan. Provande av park pa Stureplatsen har
utgétt utifran anspraket pa en eventuell framtida sparvag i Alléstraket och att
befintlig drivmedelstation ska vara kvar inom overskadlig tid.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetskontoret, fastighetséigare och
berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering p& Stadens webbplats
anges inte personuppgifter s& som namn, fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna
finns 1 sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Fastighetskontoret kan tillstyrka planforslaget under forutsattning att kvarvarande
utredningar ger godtagbara losningar pé identifierade risker samt att exploaterings-,
genomforande- och markoverlatelseavtal traffas 1 anslutning till granskning men fore
antagande. Beslut om godkdnnande av genomforandefragor avvaktar till
granskningsskedet pa grund av att flera genomforandefrdgor kvarstar att utreda, bland
annat flytt av fordelarstation, ledningsomléggning samt hantering av dag- och
skyfallsvatten.

Stora delar av planomrédet dr befintligt och blivande skyddsobjekt. Darfor stélls sédrskilda
krav p& byggteknik och utformning av byggritterna. Det 4r fortfarande inte helt klart hur
stor paverkan blir och dérfor har markanvisningsavtal for Ernst Fontells plats &nnu inte
tecknats.

Det finns vissa oklarheter betréffande hur befintliga arrenden for parkeringar ska
hanteras.

Det var ursprungligen Fastighetskontorets ambition att fortdta omradet med bostidder av
blandad upplatelseform. Da bristen pa utbildningsplatser i for- och grundskola inte tillater
sadan exploatering bedoms nuvarande innehall med cirka 50 foretagsbostdder samt cirka
250 studentldgenheter ge omradet det inslag av liv och rorelse 1 omradet utover
kontorstider.

Efter detaljplanens laga kraftvinnande aterstér flera komplicerade &tgérder sa som flytt av
ledningar och fordelarstation, arkeologiska slutundersokningar, komplicerad
grundldggning samt entreprenad for flera exploatorer pa en mycket kompakt yta.

Aven med osiikerheten kring kostnader for atgirder som dnnu ej ir utredda sa har
projektet goda utsikter att na ett gott ekonomiskt resultat.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Fastighetskontoret deltar i arbetet med detaljplanen och dger
processen att hantera genomforandefrdgorna. Samtliga synpunkter bearbetas under
projektets gang och belyses i planbeskrivningen infor granskning.
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2. Goteborg Energi AB

Goteborg Energi Nit AB dger manga anldggningar inom omradet for detaljplanen och i
anslutning till detaljplanen, kablar, styrkablar, kabelskap, transformatorstationer och
framfor allt en stor fordelningsstation vid Bohusgatan. Detaljplanen kommer att innebéra
att flera av befintliga ledningar och fordelningsstationen maste flyttas samt att ett nytt
ledningsnit méste byggas till.

Den befintliga fordelningsstationen ska flyttas helst till ett fristdende lage for att inte
forsvéra flytten alldeles for mycket. Enligt planforslaget ar fordelnings-stationen inhyst i
den planerade utbyggnaden. I plankartan finns ett E-omrade (E,) reserverat for
fordelningsstationen vid studentbostddernas véstra del.

I plankartan finns ocksa ett E-omréde (E3) reserverat i norddstra delen av planen for den
befintliga transformatorstationen. Det finns en transformatorstation till i nordvéastra delen
av planomradet och for den behdver ocksa ett E-omrade (E;) reserveras i plankartan.
Utover detta finns ocksa en transformatorstation vid Smalandsgatan 4 for vilken ska ett
E-omrade (E3) i plankartan reserveras antingen i det befintliga ldget eller i det nya léget
om den ska flyttas. Det behover ocksa reserveras ett E-omradet (Es) for en ny
transformatorstation som behdvs for den nya exploateringen till exempel mellan
studentbostdderna och de andra verksamheterna.

Alla kostnader for flytten ska bekostas av den som initierar flytten och for detta ska en
Principdverenskommelse ingés mellan parterna.

Forutsattningen for laget for transformatorstationen ér att markomréadet dr permanent
lattatkomligt for en stor lastbil med kran, som kan ha utrustning for att mata fram fel pa
elektriska anldggningar eller fran vilken man ska lyfta ut och in tung elektrisk utrustning.
Markomradet méste ocksé vara fritt fran vatten- och avloppsledningar etcetera. Stationen
ska inte kunna 6versvimmas vid ett betydande skyfall.

Verksamheter runt nitstationen i en radie av cirka 5 meter (géller ockséd vaningen ovan)
kommer att begrinsas av forhdjt magnetfilt vilket skall framgé av detaljplanen och
plankartan. Det blir férhdjda magnetfaltsvirden dven efter magnetfalts-reducerande
atgédrder som laga transformatoranslutningar och inplatning av viggar och tak utfores
(golvet ska ej inplatas).

For befintliga och nya elanldggningar inom kvartersmark ska ledningsrétt upplatas.
Kommentar:

Inom planarbetet har en GFS (Genomforandestudie) gjorts pa uppdrag av
Fastighetskontoret och Trafikkontoret for att sikra mojligheten till flytt av
fordelarstationen och befintliga ledningar och utrymme for framtida behov.
Fastighetskontoret har regelbundna genomforandemoten dit ledningsdigare och
exploatorer kallas och ddr aktuella fragor kontinuerligt hanteras och vid behov regleras i
plankartan. Overenskommelse och avtal om kostnaderna pd stadens mark hanteras av
fastighetskontoret.

E-Fordelarstation, foreslas i granskningshandlingen pd samma plats som i
samrddshandlingen men som en egen byggnad.

Es-Transformatorstation, i nordostra delen, ingdr inte ldngre i planen dad
Garnisonsparken som helhet utgdr.

Es-Transformatorstation, inom rdttscentrum mojliggors pd begdran av GENAB rent
planmdssigt genom att Es-Transformatorstation som gdller generellt inom aktuell
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kvartersmark. Projektering har inte kommit sd ldngt att fastighetsdgaren dnnu med
sdkerhet vet slutlig placering av dessa transformatorstationer. Fastighetsdgaren mdste
under projekteringen ha avstimningar med GENAB for att sikerstdlla placering och
dtkomlighet.

Kapacitet for ny exploatering pd fastigheten Heden 47:2 [oses genom anslutning till
befintlig transformator pa Heden 47:3.

Kapacitet for ny exploatering pd Ernst Fontells plats loses dels genom anslutning till
befintlig transformatorstation i Garnisonsparken dels genom ny anldggning.

Skydd mot skador vid skyfall hanteras i Plankartan genom skyddsbestimmelser.

Problemet med forhojda magnetfilt hanteras genom att en begrinsande bestdmmelse i
plankartan ldggs till.

u-omrdde finns reserverat i plankartan ddr behov av detta identifierats och
kommunicerats till Stadsbyggnadskontoret via genomférandemdotena.

Goteborg Energi Fjirrvirme, Fjirrkyla och Gas samt Signalkablar

Fjarrvarme - Goteborg Energi har bade driftsatta fjarrvarmeledningar och bortkopplade
fjarrvarmeledningar inom det aktuella detaljplaneomradet och flertalet fastigheter 4r idag
anslutna till fjarrvirmendtet.

Planen ser ut att paverka befintliga fjarrvirmeledningar och vissa ledningars ldgen kan
behova justeras. Innan rivningsarbeten paborjas behdver avtalen for de byggnader som ar
anslutna till fjarrvarmendtet sdgas upp. Vi vill dven uppmérksamma vart sdkerhetsavstand
frén spont till ledning, vilket dr tvd meter.

Det finns goda mojligheter att ansluta omradet till fjarrvarmenétet. Anslutningspunkter
far studeras ndrmare nér vi har fatt till oss forutséttningarna frén exploatérerna.

Fjarrkyla - Goteborg Energi har befintlig fjarrkyla i planomrades norra del. Det finns
ingen fjarrkyla i Smélandsgatan. Ledningsdragning och anslutningspunkter till omradet
far studeras ndrmare nér vi har fatt till oss effektuppgifter fran exploatdrerna.

Gas - Vi vill uppméirksamma att det finns driftsatta gasledningar i Smélandsgatan. Dessa
madste beaktas.

Goteborg Energi GothNet AB - Alla fragor angaende Gothnets kanalisation etcetera ska
g4 via kontaktperson for GothNet.

Kommentar:

Inom planarbetet har en GFS (Genomforandestudie) gjorts pa uppdrag av
Fastighetskontoret och Trafikkontoret for att sikra mojligheten till flytt av befintliga
ledningar och utrymme for framtida behov. Fastighetskontoret har regelbundna
genomférandemdten dit ledningsdgare och exploatérer kallas och ddr aktuella fragor
kontinuerligt hanteras och vid behov regleras i plankartan.

Fjdrrvdrme - Noteras. Yttrandet dr i sin helhet kommunicerat till Trafikkontoret,
Fastighetskontoret samt exploatorerna inom planomradet.

Fjdrrkyla - Noteras. Yttrandet dr i sin helhet kommunicerat till Trafikkontoret,
Fastighetskontoret samt exploatorerna inom planomradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse

4 (49)



Gas - Noteras. Yttrandet dr i sin helhet kommunicerat till Trafikkontoret,
Fastighetskontoret samt exploatorerna inom planomrddet.

Goteborg Energi GothNet AB - Noteras. Yttrandet dr i sin helhet kommunicerat till
Trafikkontoret, Fastighetskontoret samt exploatérerna inom planomrddet.

3. Goteborgs stads Parkering
Goteborgs stads Parkering har inga specifika synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

4. Kretslopp och vatten
Avfall - Underlag behover tas fram som visar hur avfallshanteringen é&r ténkt att fungera
och hur avfallsutrymmen forhaller sig till mojliga angoéringsplatser, samt hur sopbilar ska
kunna kora och gora eventuella vandningar pa ett sékert sétt. Kretslopp och vatten
behover bli inbjudna till ett méte innan granskningsskedet for att diskutera underlaget
som tagit fram for avfallshanteringen.

VA - En av de foreslagna fastigheterna pa Ernst Fontells Plats har ingen nérliggande
spillvattenledning att anslutas till och att bygga ut VA-nitat runt fastigheterna bedéms
inte vara mojligt ur topografisk synpunkt. For att underlétta anslutning énskar Kretslopp
och vatten att ett U-omrade med ledningsratt. Om detta inte 4r mojligt rent
byggnadstekniskt ser Kretslopp och vatten att en gemensamhetsanldggning bildas.

Att sékra planen ur dagvatten- och skyfallssynpunkt blir av vikt da utredningar visar pa
att detta ar for planen problematiskt. Hojdsattning av tillkommande byggnader och
fordrojning av dagvatten blir viktigt i fortsatt planarbete.

Det rader kapacitetsbrist pa spill- och dagvattennitet. Det blir fortsatt viktigt att utreda
mojligheter och lampliga dtgérder for att kunna ansluta tillkommande byggnader till
allméint VA-nit.

Kommentar:

Kretslopp och Vatten har ldmnat synpunkter pd vad planhandlingarna behover
kompletteras med. Detta har inarbetats i planhandlingarna i samsprdk med Kretslopp
och vatten som ingdr i projektet. Dock gdllande synpunkt om bestimmelse f> avser
stadsbyggnadskontoret inte att ta bort denna dd det finns fungerande losningar samtidigt
som denna bestdmmelse finns kvar.

Avfall: Samtliga exploatorer har tagit fram forslag pa avfallshantering som dr
redovisade for Kretslopp och Vatten. Planhandlingarna har fortydligats med hur
avfallshanteringen kan losas.

VA: Foreslagen fastighet som hénvisas till har utgdtt ur planforslaget. Angdende
kapacitetsbristen for VA kommer Kretslopp och vatten att bygga ut systemet.

Skyfall: Skyfallsproblematiken hanteras genom skyfallsled som Staden genomfor samt
genom planbestimmelser pd kvartersmark utifrdn uppdaterad Skyfallsutredning. Se dven
svar pd ldnsstyrelsens yttrande under punkt 11.
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Yttrandet har i sin helhet sdnts till Fastighetskontoret, Trafikkontoret och exploatérerna.

5. Kulturférvaltningen
Pé ett overgripande plan anser kulturférvaltningen att samradsforslaget har mojligheter att
utgdra en positiv utveckling for Smalandsgatans stadsméssighet och dess ursprungliga
roll som en huvudgata genom omradet. Forvaltningen ser ocksa positivt pa den
varsamhetsbestdmmelse som polishuset forsetts med samt de utformningsbestdmmelser
som tillkommande bebyggelse har att forhélla sig till. Detta ger sammanviagt goda
forutséttningar for att sékerstilla en hog kvalitet i material och utformning som kommer
gagna hela stadsmiljon.

Nir det giller de utpekade kulturhistoriskt vardefulla omréddena Stureplatsen,
Smaélandsgatans méte med polishuset och Ernst Fontells plats, Polishusets entré,
Garnisonsparken samt Korsningen Bohusgatan/Vistgotagatan ar det kulturférvaltningens
bedomning att dessa platsers kulturhistoriska forutsittningar hanteras pa ett acceptabelt
sdtt, s som de presenteras i samradshandlingarna.

Det omrade dar kulturforvaltningen anser att planforslaget innehaller problematiska delar,
och brister, gentemot de utpekade kulturhistoriska vardena och férutséttningarna finns pa
den grona kullen intill Ernst Fontells plats.

Att bebygga kullen, och saledes utradera gronskan och topografin, skulle fa stora negativa
konsekvenser for forstaelsen av platsens och omradets historia. Det skulle ocksé kapsla in
garnisonskyrkogérden pa ett icke Onskvirt sétt och forsvaga dess annonsering mot den
omkringliggande staden och forstaelsen av den som en del av ett landskapsmassigt
sammanhang. Den grona kullen &r av stor vikt for gaturummet utmed Ské&negatans norra
del och har rekreativa virden och utvecklingspotential. En s& kraftfull
bebyggelseutveckling som samradshandlingarna foreslér pé platsen skulle ytterligare
cementera den trafikdominerande, storskaliga karaktiren langs Skanegatan med tydlig
prigel av transportstracka mot enskilda malpunkter. Kulturfoérvaltningen anser att
byggritterna pa den idag bevarade grona kullen skall utga, och att ett helhetsgrepp
behover tas kring Skénegatan dér det historiefyllda grona inslag som kullen utgdr bor
vara en naturlig utgdngspunkt i utvecklingen av omradet. Kulturférvaltningens bedomer
att markanvéndningen Park och de skyddsbestdimmelser som finns f6r Garnisonsparken
ska utokas och dven gélla for den grona kullen.

Kommentar:

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag och samrdd gjort
prioriteringen att tillata etableringen som planforslaget méojliggor. I avvdigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrhet till rdttsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fa in bostdder och
civila verksamheter i omradet for att befolka stadsrummet. Genom avvigningen blir
exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pd
Ernst Fontells Plats méjliggors inte.
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6. Miljo- och klimatnamnden
Milj6- och klimatndmnden avstyrker planforslaget f6r Ernst Fontells plats. Miljo- och
klimatndmnden tillstyrker i 6vrigt fortsatt planarbete under forutséttning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Naturmilj6 - Miljoforvaltningen anser att planforslaget innebér att inga av de natur- och
rekreationsvarden som finns pa Ernst Fontells plats idag blir kvar. Liksom
stadsbyggnadskontoret skriver kan de virden som gar forlorade inte fullt ut kompenseras
genom de atgédrder som foreslés i planen. Vi anser att det behdvs ett omtag kring Ernst
Fontells plats med syftet att bevara sd mycket som mgjligt av naturvirdena pa platsen.
Verksambhetsbuller:

Miljoforvaltningen har synpunkter pé att de planerade studentbostadshuset exponeras for
flaktbuller vilket behdver atgéardas och atgarden sikerstillas. Vidare saknas
bestimmelser i plankartan. Aven buller frin ventilationssystemet pa taket pa
Polismyndigheten/Aklagarmyndigheten samt Gamla Ullevi behdver beriknas.

Trafikbuller - Det behover tydliggdras hur planen avser att sikerstélla att
trafikbullerforordningens riktvérden innehalls for planerade bostidder. Planbeskrivningen
behover tydliggora var smé bostdder (< 35 kvm) planeras samt om/var och hur man
planerar genomgéende lagenheter

Vibrationer - Eftersom den pagaende pandemin inte har mojliggjort vibrationsmétningar
pa Gamla Ullevi dterkommer miljoforvaltningen med formella synpunkter angédende
beddmningen av risk for vibrationsstorningar i granskningsskedet.

Dagvatten - Enligt utredningen och planbeskrivningen finns i dagsldget ingen 16sning pa
det stora fordrojningsbehovet pd 610 kubikmeter dagvatten pa allmin platsmark samt
rening av dagvatten frdn Smélandsgatan. Detta behdver utredas vidare och en 16sning
behover redovisas innan detaljplanen tas vidare till granskning.

Vad giller 10sningar for fordrojning och rening av dagvatten pd kvartersmark sa beskrivs
i dagvattenutredningen att speciallésningar kommer att krdvas. Miljoforvaltningen anser
att det bor finnas ett tydligare underlag som styrker genomforbarheten av foreslagna
l6sningar, att funktion och drift kommer att fungera och vara hallbara pa lang sikt. For
den fastighet som betecknas som “’fastighet 1”” i dagvattenutredningen &r det oklart vilka
ytor som ska anvindas for rening.

Kvalitetsmal - Inget av malen specificerar kvaliteter kopplat till miljomassig héllbarhet.
Planforslaget innebdr en hog exploatering och att grona virden forsvinner fran centrala
staden. Det bor finnas mal om att tillféra ekosystemtjénster, skapa goda ljudmiljéer och
att rena dagvatten.

Kommentar

Naturmiljo — Byggnadsndmnden har genom tidigare beslut om uppdrag och samrdd gjort
prioriteringen att tillata etableringen som planforslaget mojliggor. I avvdigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till rittsvdardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir
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exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pd
Ernst Fontells Plats mojliggors inte. Det gdr inte att genom kompensationsatgdrder
ersdtta de virden som gadr forlorade. Infor granskningen har dock arbetet med
kompensationsdtgdrder fordjupats. Kompensationsatgdrder kommer att genomforas
genom plantering av trdd i Skanegatan och dtgdrder i Burgardsparken. Viss
kompensation kommer att ske inom planomrddet.

Verksamhetsbuller - Ny utredning dr framtagen och planbeskrivningen dr uppdaterad.
Ddr atgdrder dr nodvindiga sdkerstdlls dessa genom avtal med berorda parter innan
detaljplanen antas enligt boverkets anvisningar. Se dven under svar till ldnsstyrelsen.

Trafikbuller: Bullervirdena for smad ldgenheter klaras. Bullerbestimmelser sdkerstdller
att riktvdrdena ska klaras. Ny utredning har tagits fram och planbeskrivningen har
uppdaterats. Se dven under svar till ldnsstyrelsen.

Vibrationer: Noteras. Berdkningar har nu kunnat genomforas och utredning biliggs
planhandlingarna.

Skyfall: I ny utredning presenteras en skyfallsled som losning. Detta omhdindertar de 610
m’. Staden kommer att genomfora losningen och séikra radigheten genom avtal/servitut
ddr sa dr nédvindigt. I 6vrigt dr planbestimmelser inforda ddr det finns en
skyfallsproblematik. Se dven svar pa ldnsstyrelsens yttrande under punkt 11.

Dagvatten: Ett kompletterande PM har tagits fram av Kretslopp och Vatten som hanterar
fordrojning och rening. Planbeskrivningen har uppdaterats.

Kvalitetsmdlen dr kopplade till gestaltning och utformning och har uppdaterats. Trdd och
planteringar har lyfts som viktiga inslag. Ovriga hdllbarhetsmdl hanteras under
miljomal.

Ovriga synpunkter noteras.

7. Park- och naturnamnden
Forvaltningens helhetsbedomning av forslaget ar att den tankta utvecklingen av omradet
pa ett positivt sitt bidrar till en mer sammanhallen, attraktiv och vl gestaltad stadsdel.
Forvaltningen framfor foljande synpunkter:

Garnisonsparken — Parken fungerar som bostadsnéra park for omradet och har idag
utmanande forutsittningar vad géller att tillgodose sociala varden. Planforslaget riskerar
att forsdmra dessa forutsittningar ytterligare. Parkens forutséttningar, samt att fler
ménniskor kommer att bo och arbeta i omradet, medfor ett stort behov av att komplettera
parken med sddant som inte kan tillgodoses pa annan plats i ndromrédet.

Ernst Fontells Plats - I planforslaget foreslas ett befintligt gronomrade om 0,2 hektar pa
Ernst Fontells plats att tas i ansprék for byggnader. Ytan bedoms vara en del av den
gamla Garnisonskyrkogérden och har en betydande inverkan pa stadsbilden. Har véxer
idag flera gamla och grova trdd, varav tvd som klassas som sérskilt skyddsvirda trédd
enligt Naturvéardsverkets definition. Att inte ta tillvara och utveckla de gréna kvaliteter
som finns pé platsen medfor negativa konsekvenser for savil den biologiska mangfalden
som for de viktiga ekosystemtjinster dessa trdd bidrar med. Stadsbilden blir ocksa mindre
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gron och ett viardefullt gronomrade med potential att tillfora savil sociala kvaliteter tas
bort.

Befintliga alléer - Generellt foresprékar forvaltningen i enlighet med Stadens trddpolicy
att exploateringar anpassas till befintliga trdd, men i just det hér fallet bedomer
forvaltningen att det kan vara rétt att ersétta befintliga trid med nya eftersom forlusten
kan kompenseras inom skélig tid och forbéttra forutsdttningarna for en god utveckling av
trdden Over tid.

Kompensations- och forstarkningsatgirder - For att kompensera de forluster som
detaljplanen medfor avseende gronytor och trdd, och dérigenom ge omrédet
forutsdttningar att mota den dkade aktiviteten, behdver bade kompensationsatgarder och
forstarkningsatgédrder genomforas. I det fortsatta arbetet &r det av yttersta vikt att
tillrackliga kompensationsétgérder och forstarkningsatgirder sdkerstills. Syftet med dessa
atgérder &r att tillgodose goda livsmiljoer for de som redan bor eller arbetar i omradet,
och de som kommer att gora det i framtiden. Kompensations- och forstarkningsétgirderna
madste utredas vidare i kommande arbete.

Kommentar:

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag och samrad gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méojliggor. I avvigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till réittsvdardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir
exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvéirden som finns pd
Ernst Fontells Plats mojliggors inte. Det gdr inte att genom kompensationsatgdrder
ersdtta de virden som gadr forlorade. Infor granskningen har dock arbetet med
kompensationsdtgdrder fordjupats. Kompensationsatgdrder kommer att genomforas
genom plantering av trdd i Skdanegatan och dtgdrder i Burgdrdsparken. Viss
kompensation kommer att ske inom planomrddet. Cirka 13 miljoner har avsatts till
kompensations- och forstdarkningsatgdrder till foljd av detaljplanens genomforande.
Ovri ga synpunkter noteras.

8. Raddningstjansten

Brandvatten - Det finns brandposter pa det kommunala ledningsnétet i omradet.
Kapaciteten borde framgé i planbeskrivningen.

Framkomlighet - Framkomligheten inom omrédet bedoms generellt inte paverkas av den
byggnation som planen medger. Skulle det i senare skede bli aktuellt med fysiska hinder
onskar RSG delta i arbetet med utformningen.

Riskhinsyn - RSG anser att den planbestimmelse som inforts kring explosionsskydd
behover fortydligas. Det kan dven vara lampligt att dela upp den till tva bestimmelser dér
fonster och fasad avser en yta medan forstiarkt byggnadsstomme avser hela byggnaden
inom ett visst avstand.

I arbetet med sdkerhetsanalysen har andra atgérder som parkeringsforbud och
skyddsbarridrer i form av tridplantering diskuterats. De aterfinns inte som
planbestimmelser. Om det dr dessa atgarder som avses med formuleringen
”Verksamheten kan dérutover stélla hogre krav 4n vad som regleras i detaljplanen” i
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planbeskrivningen borde det fortydligas. Det borde ocksé framga om de genomfors med
stdd av annan lagstiftning 4n Plan- och bygglagen.

Kommentar:

Text kring brandvatten har lagts till i planbeskrivningen. Planbestimmelserna avseende
sdkerhet har utvecklats och specificerats. Avsnittet om sdkerhet har fortydligats i
planbeskrivningen och siikerhetsutredningen bilagts planhandlingarna. Ovriga
synpunkter noteras.

9. Socialnamnden Centrum
Socialforvaltningen foreslar att tillstyrka planforslaget i samradsskedet med synpunkter

enligt detta yttrande. Inom planen finns flera malkonflikter, vilka till stor del ar beskrivna.

Diremot efterfragar forvaltningen att konsekvenserna, utifrén ett socialt perspektiv, inte
enbart synliggdrs utan dven hanteras och prioriteras. Forvaltningen vill 4ven understryka
betydelsen av att det dterstdende arbetet med atgéardsforslag frain SKA/BKA genomfors.

Forvaltningen ser positivt pa att dialogerna ér utforligt beskrivna och sammanstéllda men
efterfragar att konsekvenserna, utifran ett socialt perspektiv, inte bara synliggors utan
dven hanteras och prioriteras. Forvaltningen vill &ven understryka betydelsen av att det
kvarstdende arbetet med atgirdsforslag genomfors. Atgirder i den sociala
konsekvensanalysen och barnkonsekvensanalysen behdver vara konkreta och kopplade
med en ansvarsfordelning.

Béde gronomrédet vid Ernst Fontells plats och delar av Garnisonsparken tas i ansprak
genom utbyggnad, vilket dr negativt bade for boende i ndromradet idag samt for
inflyttande studenter. Socialforvaltningen anser déarfor att gronytor med vistelsekvaliteter
maste tillforas inom eller i nédra anslutning till omradet, d& det redan idag réder brist pa
kvalitativ bostadsnéra gronska. Det &r vidare positivt att trafikforslaget medger nya
gangpassager over Smalandsgatan. Dock finns ingen cykelbana utmed Smélandsgatan till
foljd av platsbrist, vilket &r olyckligt.

Kommentar:

Ett PM som beskriver forutsdttningar, stdllningstagande och vad planforslaget bidrar
med utifrdan ett socialt perspektiv och barnperspektiv dr framtaget. En dtgdrdsplan
kommer att upprittas infor antagande av detaljplanen i syfte att bidra till en socialt
hallbar miljé utifran detaljplanens forutsdttningar. Dock sdtter hdnsynen till de
rattsvardande myndigheterna en begrdnsning for vad som kan dstadkommas vad gdller
den sociala miljon inklusive friytor.

Gronomrddet pd Ernst Fontells Plats kommer att exploateras. Inga nya ytor kommer att
skapas inom planomrddet. Kompensations- och forstdrkningsadtgdrder kommer att
genomforas, till stora delar utanfor planomrddet.

10. Trafiknamnden
Trafikkontoret tillstyrker planforslaget under forutsittning att trafikkontorets synpunkter
beaktas.
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Cykelbanan utmed Bohusgatans norra sida kan utga, da behovet for cykeltrafikanter
utmed Bohusgatan bedéms som tillgodosett i och med de parallella cykelbanorna pa
Bohusgatans sodra sida respektive i mitten av Bohusgatan. Atgirden ger mer utrymme
for torgyta och mojlighet till angéring for fastigheten vilket kan bidra till en béttre
anvéndning och tillgénglighet till platsen.

Med hénsyn till framtida exploatering av evenemangsomradet bedomer trafikkontoret att
Skénegatans sektion pa strackan Ullevigatan-Levgrensvégen ej ska fordndras. Detta da
den kapacitetsreserv som finns pa strickan behdvs for att hantera 6kade fldden till och
fran evenemangsomradet.

I planforslaget har Stureplatsen planlagts som "torg". Trafikkontoret studerar for
nirvarande mojligheterna att anldgga spar i Alléstraket inom ramarna for en forstudie och
beddmer att den i planen angivna genomforandetiden kan begrénsa stadens mojlighet att
realisera dessa atgarder. Det géller saval framtida trafikeringsprinciper som behov av
placering av transformatorstation/signalskap for framtida sparvig.

Exploatorerna har inte pa ett tillfredsstéllande sétt visat hur ett antal viktiga funktioner
ska 16sas pé kvartersmark. Dessa dr sophantering, leveranstrafik, tillginglighet for
raddningstjansten, cykelparkering och parkering for rorelsehindrad. Till granskningen
behover exploatdrerna utreda och visa péd godtagbara 19sningar. Géllande exploateringen
pa Ernst Fontells Plats behdver exploatoren ocksa se dver placering av ramper till
parkeringsgarage, sa att [6sningarna inte negativt paverkar framkomlighet eller
trafiksékerhet.

Kommentar:

Trafikkontoret representerar i projektgruppen och har tagit fram ett uppdaterat
trafikforslag. Stureplatsen har utgdtt ur planomradet. Exploatérerna har stimt av
angoringslosningar med trafikkontoret vilket innefattas i det uppdaterade trafikforslaget.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lénsstyrelsen
Léansstyrelsen anser att detaljplanen har goda ambitioner for att hantera platsen och
verksamheternas specifika forutsattningar och begrasningar. De kvalitetsmal som satts
upp for detaljplanen och omradet anser Lansstyrelsen &r bra. En utmaning for planen ar
att hantera avviigningen mellan Polis- och Aklagarmyndighetens behov av slutenhet och
ambitionen att forstérka tillgdngligheten och gaturummets attraktivitet. Det omrade som
planeras for studentboende och publika verksamheter i1 gatuplan sammanfaller ocksé med
de omradena som dr mest utsatta for buller- och luftfororeningar.

Till granskningen ser Lansstyrelsen att planforslaget behdver utvecklas och fortydligas
géllande miljokvalitetsnormerna for luft och forslagets paverkan pa méanniskors hélsa och
sdkerhet.

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att
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provas forutsatt att ni kompletterar och fortydligar planforslaget géllande
miljokvalitetsnormerna for luft och risken for ménniskors hélsa och sdkerhet enligt nedan.

Miljokvalitetsnormer for luft (MKN)
Léansstyrelsen anser att planhandlingarna behdver fortydligas med foljande:

e Ni behdver tydligare motivera vilka avvigningar som gjorts mellan att minska
exponeringen av dalig luftkvalitet och ambitioner av ett aktivt gaturum.

e Byggnadernas hojd och placering i de syddstra delarna beskrivs bidra till att
MKN for kvédvedioxid inte Gverskrids, utan tangeras, pa platsen. Har ni tagit
hénsyn till detta i den foreslagna byggratten?

e Fortydliga och faststéll var friskluftsintag ska placeras for att inte starkt férorenad
luft ska foras in i byggnader.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipient for dagvattnet fran planomradet ar Fattighusan som utgér en vattenforekomst
med miljokvalitetsnormer.

Léansstyrelsen delar er bedomning att planforslaget inte kommer att bidra till att férsdmra
statusen eller forsvara mojligheten att MKN uppnas i berord vattenforekomst.
Beddmningen baseras pé er fororeningsberédkning som finns i er dagvattenutredning.
Lénsstyrelsen vill betona att det ar angelédget att ni vidtar de atgérder som foreslas i
dagvattenutredningen for att uppné en héllbar dagvattenhantering.

Trafiksikerhet

Det finns sedan tidigare 6verenskommelser mellan Goteborgs stad och Trafikverket om
trimningsatgarder for Ullevimotet. Foreslagen detaljplan kommer generera en 6kad trafik
vid Ullevimotet och E6/20. Denna paverkan maste utredas vidare enligt Trafikverkets
synpunkter att utfora mikroanalyser for bade Ullevimotet och Gardamotet. Trafikverket
ser en risk for oacceptabla trafiksékerhetsrisker om inte tidigare dverenskomna atgarder
genomfors. Lansstyrelsen anser att detta behdver hanteras vidare i planprocessen.

Skyfall

Lénsstyrelsen anser att planforslaget inkluderar vad som bor anses som samhéllsviktiga
verksamheter. Detta konstateras dven av er 1 planbeskrivningen. Samhallsviktiga
verksamheter bor enligt Goteborg Stads tematiska tillagg till 6versiktsplanen avseende
oversvimningsrisker (TTOP) utformas med 0,5 meters marginal till vital del. And4 har ni
valt att 14gga marginalen pé 0,2 meter, vilket ligger i nivd med “normala” byggnader, for
samtliga markanvindningar inom planomréadet. Ni behdver komplettera underlaget med
en motivering till denna avvikelse fran TTOP.

I planbestdmmelse m;3 anges att marginal for skydd ska utforas i forhallande till
skyfallsyta. Vilken h6jd denna skyfallsyta férvantas hamna pa ar dock inte klarlagt.
Lénsstyrelsen bedomer inte att detta dr en tillrackligt tydligt formulerad planbestimmelse.
Ni behdver dirfor fortydliga denna planbestdmmelse och visa hur det sikerstélls att syftet
med planbestimmelsen uppfylls.

Ett 600 m? stort underjordiskt magasin samt en 145 m? stor multifunktionell yta ir
avgorande for att klara skyfallsproblematiken. Eftersom dessa atgérder ér nodvandiga for
att planen ska kunna anses lamplig ur 6versvamningsproblematik bedomer Lénsstyrelsen
att utforandet av dessa bor villkoras mot bygglov eller startbesked.
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Vidare noterar Léansstyrelsen ett antal atgarder som identifieras i skyfallsutredningen som
inte har sdkerstéllts eller kommenterats i planbeskrivningen:

e Hojdséttning runt hus i ”Garnisonsparken” sa att vatten inte rinner mot fasaden
e Hojdséttning mellan Smélandsgatan och garageentrén vid Ullevi Tennis

o Tillgénglighet till- och fran planomradet ska garanteras genom hojdsattning (om
hojdséttning Smalandsgatan éndras)

Ni behover komplettera med en beskrivning av hur dessa atgarder sikerstalls.
Utrymning arena

Av planbeskrivningen framgér det att utrymningsforhallandena fran Gamla Ullevi har
beaktats och inte férsdmras i samband med ny detaljplan. Lansstyrelsen rekommenderar
dock att ni tydligare beskriver hur denna beaktan har skett, vilka principer som ni har
utgétt ifran och vilket minimikrav som identifierats avseende exempelvis
utrymningsbredd.

Sikerhet

Det framgér av plankartan att fasader, fonster och barande stomme ska utforas
explosionsklassade. Av plankartan framgar dock inte vilken dimensionerande
explosionslast eller explosionsklass som géller utan detta finns endas angivet i
planbeskrivningen. Lénsstyrelsen anser att ni bor reglera dimensionerande klass genom
planbestdmmelser.

Vidare anser Lénsstyrelsen att ni behover fortydliga hur riskbilden for befintlig
bebyggelse paverkas av detaljplanen. Om atgérder kravs for att risken ska bli acceptabel
behover det visas hur dessa atgérder sékerstélls.

Buller

Trafikbuller - Genomford bullerutredningen visar att 65 dBA 6verskrids upp till ca 16
meters hojd vid studentbostéderna i riktning mot Sk&negatan. Pa vaning 1-3 planeras
kontorslokaler. For att kunna mdjliggora bostéder vid vaning 4—6 behdver bebyggelsen
dras in ytterligare 3 m frdn Skénegatan. Ni har sékerstallt att 65 dBA for smébostéder
klaras genom planbestimmelse.

Industribuller - Flaktarna pa taken pa Bohusgatan 13—15 bidrar med buller som vid den
Ostra och sodra sidan av studentbostiderna overskrider Boverkets riktvarden for
industribuller. Det framgar av planbeskrivningen att fastighetségaren avser att byta ut
flaktarna och istéllet ansluta huset till fjarrkyla alternativt byta fléktsystem.

Lansstyrelsen delar uppfattningen att det behdver sdkerstéllas att bullernivaerna fran

flaktarna klarar Boverkets riktvarden for industribuller vid bostdderna innan planen antas.

Det har inte genomforts nagon berékning av buller frén fliktarna pa taket pa
Polishuset/Aklagarmyndigheten eller frin ventilationssystemet vid Gamla Ullevi. Ni
motiverar detta genom att anslutande kvarter inte planeras for bostader utan for tillféllig
vistelse och darfor inte ber6rs av riktvarden for buller.

Hur lang tid man vistas i ett tillfalligt boende ar viktigt att beakta nér det géller att
bedoma en eventuell oldgenhet enligt miljobalken. For fastigheten vid Ullevi Tennis
anvénder ni 1 planbeskrivningen begreppet foretagsbostdder”. Lansstyrelsen forstér inte
vad som omfattas av detta begrepp. Vi anser att ni behover fortydliga vad detta innebér
och varfor ni har valt att planldgga for tillfallig vistelse och inte bostider i denna del.
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Folkhilsomyndighetens allmidnna rdd om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) omfattar
dven tillfalligt boende sé det dr viktigt att dessa virden kan uppnas.

Buller frdan arenor - En redovisning har genomforts utifran Boverkets vigledning om
buller fran idrottsplatser (2020:22). Da arenorna framst anviands var-host bor
redovisningen av anldggningens nyttjandegrad anpassas till detta. Enligt
bullerutredningen anser miljoforvaltningen att Folkhdlsomyndighetens riktvarden
inomhus ska innehallas. Lansstyrelsen delar denna uppfattning.

Vibrationer

En vibrationsutredning for vag- och spartrafik har genomforts. Denna visar att 0,4 mm/s
kan innehéllas for byggnader med grundldggning och bjilklag i betong. Ni har foreskrivit
en planbestimmelse om att ”Géllande riktlinjer for vibrationer i byggnad, 0,4 mm/s vigd
RMS far inte 6verskridas”. Det ar oklart vilken riktlinje den syftar pa. I Trafikverkets
riktlinje TDOK 2014:1021 &r det vibrationer i bostéder och vérdlokaler fran vég- och
spartrafik som regleras. Ar det denna som avses? Alternativt &r det Svensk Standard SS
460 48 61 som avses?

Med anledning av att det inte har genomforts nagra storre evenemang under
utredningstiden saknas kunskap om vilka vibrationer Ullevi respektive Gamla Ullevi kan
medfora for planomréadet. Det framgér inte heller tydligt av planen om planbestédmmelsen
0,4 mm/s dven syftar till att reglera vibrationer fran arenorna. Infor granskning behdver
det utredas vilka vibrationer som kan forekomma fran arenorna, vilka riktvarden som
avses innehallas samt vilka atgarder som behover vidtas. Lénsstyrelsen anser att
utgdngspunkten bor vara att de riktvirden som Miljoforvaltningen beslutat om dven ska
gélla for den nya bebyggelsen.

Fororenade omraden

Av utford undersokning framgér att fororeningar patréffats och att
efterbehandlingsatgédrder kommer att bli nédvindiga vid nyetablering inom omrédet.

Vilka efterbehandlingsatgirder som ska genomforas behdver beskrivas mer detaljerat
med avseende pé vilka atgdrdsmél som ska gélla, vilka omrdden som ska saneras samt
omfattningen av saneringsatgdrderna. Om efterbehandlingsétgirder inte genomfors innan
planen antas ska det inforas en planbestimmelse som sikerstiller att nédvandiga
efterbehandlingséatgirder genomfors.

Réad enligt PBL. och MB

Kulturmiljo

Ett kulturmiljéunderlag har tagits fram som underlag for detaljplanen.
Bebyggelsekaraktéren inom omrédet och angrénsande delar 4r mycket varierad vad géller
funktioner, volymer och fasadmaterial. Kulturmiljounderlaget lyfter fram flera platser
inom omradet med historisk kontinuitet som &r viktiga att varna och utveckla i den
fortsatta planeringsprocessen.

Det ar positivt att kvalitetsmal formulerats som végledning for den fortsatta processen for
att upplevelsen av sammanhang inom omradet ska stiarkas. Sammantaget anser
Lénsstyrelsen att ni hanterat motet mellan ny bebyggelse och riksintresset for kulturmiljo
och polishusets kulturhistoriska virden pa ett bra satt.

En arkeologisk férundersokning av fornlimning RAA Géteborg 346 som utgdrs av en
begravningsplats har genomforts vid Ernst Fontells Plats. Tillstdnd for ingrepp 1
fornldmning har initierats hos Lansstyrelsen av Klippans fastigheter.
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Naturmiljo

Detaljplanen innebér att de grona véirdena vid Ernst Fontells Plats forsvinner. Enligt
planbeskrivningen ska kompensationsatgarder genomforas for de varden som gar
forlorade vilket Lansstyrelsen anser dr positivt. Vi vill pAminna om att kompensation som
kravs for till exempel nedtagning av biotopskyddade allétrdd inte kan tillgodoréknas.

Léansstyrelsen noterar att ansokan om biotopskyddsdispens ska skickas in till
Lénsstyrelsen innan detaljplanen gar ut pé granskning. Lénsstyrelsen vill pAminna om att
forslag pa kompensationsatgarder ska inga i ansokan.

Gillande den rodlistade getlaven gor park- och naturforvaltningen bedémningen att
forekomsten av getlav pa en lind pa Smalandsgatan inte dr avgdrande for artens
mojligheter att leva vidare i omradet. Om tridet behover tas bort foreslar ni att det ska
undersokas ifall det & mojligt och rimligt att flytta trédet till en niraliggande plats.
Lénsstyrelsen tolkar detta som att ni bedomer att ingen artskyddsdispens krivs for
paverkan pa getlav. Lansstyrelsen delar denna bedomning.

Dagvatten

Det framgér att det dr svart att fa plats med dagvattenatgérder pa allmén platsmark inom
planen. Ni skriver att dagvattnet skulle kunna fordrdjas utanfor planomradet men att
problematiken behdver studeras vidare for att uppnd en héllbar dagvattenhantering inom
planomradet. Till granskningen behdver fragan vara klarlagd och ett forslag till hallbar
dagvattenhantering presenteras.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

I handlingarna framgar att grundlaggningsarbeten samt kéllare och underjordisk parkering
planeras. Vid grundlaggningsatgirder samt vid anldggande av byggnader med djup
grundldggning kan bortledning av grundvatten under anldggningsskedet och/eller
driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser om att atgirder som kan innebéra
bortledning av grundvatten utgor vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken.
Bortledning av grundvatten é&r tillstandspliktigt om det inte 4r uppenbart att varken,
allméanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pé
vattenforhallandena. Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedéomning. I det
fall atgérden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med
Lansstyrelsen.

Behovsbedomning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts i sin helhet.

Kommentar:

Miljokvalitetsnormer for luft (MKN) - MKN klaras med planforslagets genomforande
men tangeras vad gdller NO; i planomrddets ostligaste del, mot Skanegatan. MKN
tangeras oster om byggnaderna. Utifrdn polisverksamhetens behov for bland annat
passverksamhet krdvs dven entréer i anslutning till Skanegatan. Entré vid Skdanegatan till
den norra byggnadskroppen dr méjlig att rikta mot allmdn plats i soder dér halterna av
NO:; dygn ligger i intervallet 50 - 55 ug/m>. Friskluft kommer att tas in frdan
takvdaningarna. Utredningen dr reviderad i juni 2022. Planbeskrivningen dr fortydligad.
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Miljokvalitetsnormer for vatten - Noteras.

Trafiksdkerhet - Frdgan dr hanterad i avstimningar mellan Trafikkontoret och
Trafikverket. Trafikanalysen har uppdaterats.

Skyfall - Utredningen dr uppdaterad. Planbeskrivning och plankarta dr reviderad.

Planomrddets omgivande gator Skdanegatan, Bohusgatan och Parkgatan har ingen
skyfallsproblematik vilket sckrar tillgdngligheten till och fran planomradet. Staden
kommer att bygga en ny skyfallsled fran Smalandsgatan till Fattighusdn och kommer
genom avtal siikra rddigheten. Denna lésning ersditter dven behovet av det 600 m® stora
magasinet.

Att marken ska luta fran byggnad anges i BBR (Boverkets byggregler) och hanteras i
kommande Bygglov.

For de delar av planomrddet som berors av skyfallsproblematik har tydligare och mer
precisa bestimmelser inforts i plankartan.

m; bestdmmelsen for ny byggnad i norr som planeras for samhdllsviktig verksamhet
innebdr att den ska utformas sd att 6versvimmande vatten till nivan +3,7 meter 6ver
nollplanet inte skadar vital del av byggnaden. Fdrdigt golv i entréplan ska vara minst 3,7
meter over nollplanet. Detta ger en marginal pd 0,5 meter over skyfallsyta. Vid
bebyggande av marken ska en anordning for fordrojning om minst 145 m* skapas som
kompensation vilket anges i plankartan med bestimmelsen m; och villkoras mot bygglov
genom bestimmelsen a.

For den vistra fastigheten inom planomrddet har ddr skyfallsproblematik finns ocksd
bestdmmelsen m; inford for aktuella delar vilket innebdr en marginal pa 0,2 meter till
skyfallsytan. Bestimmelsen m’ dr inford for aktuella delar vilket innebdir att byggnaden
ska utformas sd att oversvimmande vatten till nivan +2,7 meter over nollplanet inte
skadar vital del av byggnaden.

Utrymning arena - Utrymningsmojligheterna for arenan paverkas inte av detaljplanen.
Frdgestdllningen handlar om In- och utsldpp av bortasupportrar till och fran Gamla
Ullevi. For att sikerstdlla hantering av detta har Wallenstam i samarbete med Got Event,
polisen och rdddningstjdnsten utrett fragan och hittat en ldmplig losning. Genom
detaljplanen regleras att ytan som behovs for dndamdlet inte far forses med byggnad.

Sckerhet - Planbestdmmelser har uppdaterats for att méta upp sdkerhetsutredningens
forslag pd dtgdrder. Riskbilden for omkringliggande bebyggelse beskrivs tydligare.
Scdkerhetsutredningen har bilagts planhandlingarna.

Trafikbuller - Synpunkten noteras. Ny kompletterande utredning framtagen infor
granskning med uppdaterade trafiksiffror. Trafiksiffrorna bedoms fortsatt vara nagot
overskattade. 65 dBA klaras for studentbostdiderna.

Industribuller - Mdtningar dr kompletterade och ny utredning framtagen.

Byggnationen inom planomrddet klarar riktvirdena for verksamhetsbuller for samtlig
byggnation inom planomrddet med undantag for det planerade studentbostadshuset ddr
orsaken dr kylmedelskylarna pa kontorsbyggnaden pd sddra sidan om Bohusgatan.
Kylarna dir dr 6ver 20 dar och den kvarvarande livsiingden dr begrinsad. Hela
anldggningen kommer att bytas ut. Bytet av fliktar kommer att sdkerstdllas genom avtal
mellan berorda parter innan detaljplanen antas.

Buller fran arenor - Noteras.
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Vibrationer - Standarden som avses dr Svensk Standard SS 460 48 61. Planhandlingen dr
reviderad. Utredning avseende vibrationer fran evenemang dr under framtagande.

Fororenade omrdaden - En planbestimmelse a; dr inford i plankartan for aktuella
markavsnitt. Den reglerar att innan startbesked ges for uppforande av byggnad ska
fororenad mark ha sanerats till gdllande krav for aktuell markanvindning. Vad gdller
behov av efterbehandlingsdtgdrder ska en anmdlan om efterbehandlingsdtgdrder skickas
till tillsynsmyndigheten innan markarbeten pabérjas. Tillsynsmyndigheten utgors i detta
fall av Miljéforvaltningen i Goteborgs Stad. Planbeskrivningen dr uppdaterad och
fortydligad.

Kulturmiljo — Noteras.
Naturmiljé - Noteras. Ansékan om biotopskyddsdispens dr inskickad till Léinsstyrelsen.

Dagvatten - Frdagan dr vidare utredd och ett kompletterande PM finns bifogat
planhandlingarna. Ett behov av fordrojning har identifierats med anledning av
foreslagen byggnation pa Ernst Fontells Plats. Ett fordrojningsmagasin avses byggas pd
den allmdnna platsen oster om Studentcentrum. Kretslopp och vattens fordrojningskrav
pd kvartersmark for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmdnt ledningsndit.
Krav vad giller avskiljning av féroreningar i dagvattnet ska vara uppfylit.
Planbeskrivningen dr uppdaterad.

Vattenverksamhet — Noteras.
Behovsbedémning - Noteras.

Ldinsstyrelsens yttrande bildggs i sin helhet samradsredogorelsen.

12. Business Region Géteborg
Business Region Goteborg (BRG) ser mycket positivt pa utbyggnaden av nya moderna
verksamhetslokaler i omradet kring Smélandsgatan dé& det innebér en forstirkt mojlighet
for Goteborgsregionen att attrahera fler kunskapsintensiva foretag till vér region.

Inriktningen for utvecklingen av omradet kring Smélandsgatan bidrar till en utvidgning
av stadskdrnan med centrumfunktioner, handel och arbetsplatser. Genom byggnationen
kan omradet stirka kopplingen mellan Centrumkérnan-evenemangsstraket-Gérda och
minska barridrerna i form av nya trafiklosningar. BRG anser att platserna och
byggnationen stirker omradets roll som regional méotesplats vilket bidrar till en 6kad
attraktivitet for bade boende och foretag.

Det ér av stor vikt for staden att Polismyndigheten i sin samhéllsviktiga roll har
dandamalsenliga lokaler som bidrar till att samlokalisera och effektivisera verksamheten
vilket bidrar till minskade transporter inom staden och en béttre sékerhet. Genom fler
publika funktioner och malpunkter bidrar forslaget till att en 6kad mangd ménniskor
kommer att rora sig i omradet vilket skapar en 6kad trygghet. Antalet boende med
tillkommande studenter och foretagsbostdder okar vilket ocksé skapar liv, rorelse och
trygghet dven pé kvillstid vilket bidrar till en 6kad attraktivitet. Fler foretagsbostider
bidrar till att foretagen har storre majligheter att snabbt flytta nyckelkompetens dit den
bast behdvs vilket starker dynamiken pa den regionala arbetsmarknaden.

BRG ér positiva till Ullevi Tennis utveckling, Studentcentrum med bok- och ldrohdrnan
och mojlighet till café och motesplatser. Fler boende i centrum ger forutséttningar for ett
béttre underlag for mer handel i ndromradet och i staden som helhet. Vid planerandet av
centrumverksamhet i bottenvéningar i byggnaderna bor det tas i beaktande att inte alla
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bottenplan l&mpar sig for detta beroende pa hur stréken befinner sig, utmaningar med
varuleveranser samt utmaningar med verksamhetens I6nsamhet innan omradet &r fullt
utbyggt och sa vidare.

Omradet &r redan idag ett omrdde med mycket verksamheter med besoksintensiva
néringar och med ett stort antal medarbetare. Samtliga verksamheter dr beroende av
dagliga leveranser och persontrafik. En stor anledning till att vara lokaliserad i omradet ar
det centrala ldget och goda tillgéinglighet bade via kollektivtrafik och bil. Verksamheterna
1 omradet ar i huvudsak vildigt ndjda med omradets lage i staden.

Det finns en oro for att den kommande utbyggnationen kommer att leda till trafikproblem
och minskad tillgdnglighet {or alla trafikslag samt fotgéngare.

Det ér viktigt att staden har en tét dialog med néringslivet och verksamheter i ndromréadet
om deras parkerings- och lastningsbehov bade under byggtiden och angaende hur det ska
fungera niar omradet &r fairdigbyggt och att en tydligare analys och beskrivning av detta
tillgodoses

Kommentar:

Noteras. Frdagorna kring parkeringsbehov for verksamheterna dr omhdndertagna i den
framtagna Mobilitets- och parkeringsutredningen. Det framtagna trafikforslaget hanterar
angoringsmajligheter. Samtliga befintliga och tillkommande fastigheter har genom
planforslaget mdjligheter att skapa lésningar for godsleveranser och avfallshdmining,
frdgan hanteras slutligt vid bygglov. Avseende byggtiden har Trafikkontoret och samtliga
exploatorer fatt yttrandet i sin helhet och forvintas planera byggprocessen pd bdsta sdtt
och dialogen dr pdbérjad.

13. Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i &rendet.

Kommentar:
Noteras.

14. Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har foljande synpunkter pé plankartan:

- Oklarheter kring bestimmelsen om exploateringstal

- Hojdangivelse bor anges for (C1), (D1), P1, (P1) och ay.

- Hojdlaget for Py och a; behdver fortydligas.

- Samtliga 3D-bestdimmelser ska ha parentes

- e3;— bestdmmelsen behdver regleras i hojd.

- 10— bestimmelsen bor regleras i hojd.

- Ry avser befintligt 3D-utrymme till Gamla Ullevi och bor std inom parentes.

Lantméterimyndigheten har foljande synpunkter pé planbeskrivningen:

- 1480K-II-3578, dr berord samt &r det bra att ta med 1480K-I1I-3098 for att sldcka
ut den smala remsan som ligger kvar av planen.

- Oklart vad som menas kring behovet av in- o utfart till garageramper for
fastigheten pa Ernst Fontells Plats
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- Det behdver redovisas och motiveras vad som géller for &ndamélen D, Dy, E| och
E; dr sé kallad allmén kvartersmark dar kommunen har inlgsenrétt och
inlosenskyldighet och det bor framga storlek pa dessa

- Det dr bra om tabellen for fastighetsréttsliga konsekvenser fortydligas med en
karta

- a; —omréadet behdver visas med en sektionsskiss.

- Det bor framga av styckena “Ledningsrétt” och ”Avtal med ledningsdgare och
exploatdr” vilka ledningar som avses behallas och vilka som (eventuellt) avses att
flyttas.

- Planbeskrivningen behdver kompletteras med beskrivning av x-omradet.

- Bra om det dven framgar vem som ska bekosta fastighetsbildning inom
kvartersmark och forréattning som géller ledningsrétt. De ekonomiska
konsekvenserna behover fortydligas.

Kommentar:

Plankarta: e-talen om exploateringsgrad dr borttagna ur plankartan. Bestimmelsen a;
och gemensamhetsanldggning fran samrddsforslaget har utgdtt. Anvindningarna C; och
Dy gdller for hela fastigheterna ddr de finns angivna. Angdende hojder for C; och D
under allmdn plats och es avses det inte regleras i detaljplanen utan i avtal till
genomforandeskedet. e; har utgdtt. Endast ddr anvindningskategorierna skiljer sig
behdover det specificeras som 3D-bestimmelse. Bestimmelse ejg numera e; avses inte
regleras i hojd.

Planbeskrivning: Den smala remsan i 1480K-11-3098 dr medtagen i planomrddet.
Planbeskrivningen uppdateras dven med 1480K-11-3578. Angdende in- och utfarter dr det
uppdaterat i planbeskrivningen. Anvéindningarna E; och E> har begrdinsats i plankartan
genom plangrdnser och att det gdller i markplan. Planbeskrivningen uppdateras utifrdan
uppdaterade planbestimmelser. Ett servitut finns idag och x; bestimmelsen utgdr ur
planen.

Ovriga synpunkter noteras.

15. Skanova AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar att sa
langt som mdjligt behélla befintliga tele-anldggningar i nuvarande lége for att undvika
olagenheter och kostnader. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgirden dven bekostar den.

Kommentar:
Noteras. Yttrandet har oversdnt till genomforandeparterna,; Fastighetskontoret,
Trafikkontoret och exploatorerna.

16. Trafikverket

I samband med detaljplan f6r kontor vid Ullevigatan (SBK dnr: BN0659/11) kom
Goteborgs Stad och Trafikverket 6verens om trimningsétgérder for Ullevimotet for att
inte riskera kder med trafiksdkerhetsrisker. Trafikverket anser att dessa atgirder maste
beslutas och en plan for dess genomforande maste finnas innan denna plan kan ga till
antagande. Detta da 4ven denna detaljplan innebar ett trafiktillskott till Ullevimotet. For
att det inte ska leda till oacceptabla trafiksédkerhetsrisker behover trimningar genomforas.
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Vidare anser Trafikverket att kommunen méste bedoma hur paverkan pa fraimst
Ullevimotet, men dven Gardamotet, blir. Detta bor ske genom en mikroanalys.
Mikroanalyser gjorda av Trafikkontoret inom samverkansprojektet SAMKO visar pa
kraftig kobildning pé sddergdende avfartsramp i Gardamotet vid endast mindre
trafikdkningar. Med tanke pé att trafikalstringsanalysen (bilaga till trafikforslaget) visar
ett stort trafiktillskott till Gardamotet anser Trafikverket att bAde Gardamotet och
Ullevimotet méaste utvarderas i detalj.

Forutom tidigare ndmnda trimningar som behdver genomforas i Ullevimotet, anser
Trafikverket att Rantorget kan behdva utvérderas.

Sammantaget bedomer Trafikverket att det finns ytterligare aspekter som behdver
studeras innan det kan konstateras att det inte blir oacceptabel paverkan pa E6/E20.
Vidare analyser maste visa att det inte blir oacceptabla risker for kobildning och darmed
trafiksdkerhetsproblematik pa vagen. Da végen dven ar riksintresse for kommunikationer
anser Trafikverket att det finns risk for patagligt utnyttjande av anlédggningen om dkad
risk for kder inte visas vara obetydlig.

Kommentar:
Fragan dr hanterad i avstamningar mellan Trafikkontoret och Trafikverket.
Trafikanalysen har uppdaterats.

Sakagare

Vid publicering pé Stadens webbplats anges inte personuppgifter s som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
stadsbyggnadskontoret.

17. Vasakronan AB, fastighetsagare till Heden 42:1 med fler fastigheter
I géllande detaljplan for polishusbyggnadens huvudentré mot 6ster finns en outnyttjad
byggritt i en vaning. Vasakronan anser att den ska aterforas i fortsatt arbete da den utgor
en viktig pusselbit i utveckling av polismyndighetens lokaler och verksambhet.

I samréadsforslaget har befintligt polishus givits en skyddsbestédmmelse, k1. Vasakronan
motsitter sig denna skyddsbestdmmelse och anser att de kulturhistoriska virden som
byggnaden har kan hanteras av Vasakronan tillsammans med stadsbyggnadskontoret i
den 16pande utvecklingen av kvarteren och byggnaden.

Vasakronan noterar att de uppgifter som finns i tabellen under rubriken
”Fastighetsrittsliga fragor” avseende 6verforingar mellan stadens och Vasakronans
fastigheter inte stimmer till delar.

Vasakronan har tidigare muntligen informerat om att vi genomfor en parallellskiss for att
belysa var utveckling av vara delar inom detaljplaneomradet ytterligare. Vi vill ocksa
notera det i detta yttrande. Parallellskissen genomfors under perioden januari till april
2021.

Kommentar:
Byggrdtt for polisbyggnadens entré har lags till. Varsamhetsbestimmelsen kvarstar.

Befintligt polishus dr utpekat i Stadens bevarandeprogram som en viktig kulturbdrare for
1960-talets institutionsbyggnader. Tabellen har uppdaterats i planbeskrivningen. Ovriga
synpunkter noteras.
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18. Higab, fastighetsagare till Heden 47:1

Fastigheten med Gamla Ullevi arena dgs och forvaltas av Higab. Till stor del ansvarar
Got Event for driften av arenan. Remissvaret ar utformat av Higab och Got Event
gemensamt.

De nya exploateringarna som planen medger kan i vissa avseenden inverka negativt pa
Got Events verksambhet.

Ljuspaverkan - Higab och Got Event refererar till dagens situation nér det giller
omgivningens negativa ljuspaverkan pé kvéllsevenemang i nya Ullevi.
Konsertarrangérerna vill ha en sd mork omgivning som mojligt for basta showeffekt och
Onskan ér darfor att planen reglerar storningar av ljus frén de planerade hoga husen vid
Ernst Fontells Plats.

Solljus/skuggning pa Gamla Ullevis grasplan - Gamla Ullevis grasplan ar en idrottsyta for
elitfotboll. Forutsdttningarna for att uppratthélla en bra graskvalitet med en sddan hog
nyttjandegrad som Gamla Ullevi har &r forstérkt grasuppbyggnad, artificiellt ljus och
kvalitetssdkrad skotsel.

Moderna fotbollsarenor &r titt byggda med hoga ldktare som ger skuggning. Got Event
onskar att hdjden pé en huskropp som placeras ndrmast arenan i sdder sétts till en niva
som inte ger for mycket ytterligare skuggning pa grasplanen da det skulle medféra hogre
kostnader for skotsel. Enligt samradshandlingens solstudie for ett tolvvaningshus ger
skuggningen “en mattlig paverkan pé griset”. Detta &r inte Got Events uppfattning.

Got Events evenemangsverksamhet, omgivningspaverkan - Verksamheterna p& arenorna
Ullevi och Gamla Ullevi paverkar omgivningen redan idag. Det handlar om faktorer som
hdga ljudnivéer fran konserter, motorsport, hogtalaranldggningar och publik, ljus fran
arenabelysning, ljusshower och videoskérmar, vibrationer. Got Event har hanterat dessa
fragestéllningar kontinuerligt i samverkan med myndigheter och anpassat sin verksamhet
sd att gillande lagstiftning kunnat f6ljas. Got Event vill darfor inte bli palagda nagra
inskridnkningar ur dessa aspekter orsakade av detaljplanen. Sadana skulle kunna &ventyra
evenemangsverksamheten pa dessa arenor. Planen maste ta hdnsyn till de tva arenornas
verksamhet och hantera dem som befintliga forutséttningar i férhéllande till
miljolagstiftningen.

Gamla Ullevi, sodra sidan - Got Event och polisen har medverkat i Wallenstams arbete
med losningar for tomtdispositionen avseende inslapp och kosituation for bortasupportrar,
utslapp av bortasupportrar samt bussuppstéllning, utrymningssituationer, bortasupportrar
och uppstillning av TV-bussar for Outside Broadcasting vid stora evenemang. Enligt Got
Events uppfattning uppfyller samrddshandlingen deras krav for dessa scenarion.

Ombhindertagande av dagvatten vid Gamla Ullevi - For att hantera dagvattenavrinning
frén lagpunkt vid arenans sydvistra del finns en pumpstation installerad inom fastigheten
Heden 47:2. Pumpstationen har enligt uppgift funnits dven innan den nya arenans
tillkomst 2009. Vi forutsitter att planen inte medfor nagra negativa konsekvenser for
dagvattenavrinningen fran arenaomradet vid sydvistra delen. Eventuella kostnader for
atgirder som flyttning av pumpstation, omliaggning av ledningar etcetera ska inte belasta
fastigheten Heden 47:1.

Kommentar:

Ljusstérningar kommer inte att regleras i plankartan. Detta far losas pa samma sdtt som
gors idag med befintliga verksamheter. Frdagan dr Dft i framtaget belysnings-PM. Ndr det
gdller skuggpdverkan fran soder pa gamla Ullevis grésplan dr ett nytt forslag pd
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byggnation framtaget infor granskning. Pdverkan bedoms som acceptabel.
Planbestimmelse om vibrationer for tillkommande bebyggelse har inforts. For buller
frdn arenorna har fragan belysts i utredning utifran Boverkets nya vigledning om buller
fran idrottsplatser (2020:22). Bullret anses som tillfilliga stérningar. Miljéforvaltningens
bedomning dr att Folkhdlsomyndighetens riktvirden inomhus ska innehdllas. Frdgan
angdende blindning har utretts och det bedoms finnas tekniska losningar for de
foreslagna byggrdtter som bedoms pdverkas.

1 6vrigt noteras synpunkterna.

19. Bostadsrattsforeningen Beryllen, fastighetsagare till Heden 39:15

Brf Beryllen édger fastigheten Heden 39:15 bestadende av 240 bostadsrétter och &r berdrd
utifrén féreningens norra och Gstra sida pa ett av foreningens bostadshus.

Bostadsréttsforeningen menar att detaljplanen sdder om Bohusgatan faststilld 2016
medger dominerande bostadsbebyggelse och méste végas in nér forslaget ska bedomas.

Planillustration - Foreningen har synpunkter pa att illustrationerna inte &r tillrackligt
utforliga for att kunna jamfora befintliga byggnaders hojder med de foreslagnas och inte
heller tilltdnkta vaningsantal. Eftersom det dr hojder 6ver nollplanet som regleras i
detaljplanen behdver dessa anges om en meningsfull beddmning ska bli mojlig. Det &r
dértill nodvéndigt att veta hur modellen stimmer med det som detaljplanen mdjliggdr,
eventuell skillnad mot fullt utnyttjad byggritt, till exempel trappningar och hack 1
fasaden.

Foreningen onskar att mojligt/tankt 14ge for infart till P-garage Illustreras, att sparade trdd
och nya markeras med olika farg och att det sékerstills att nya trad ar mdjliga att plantera,
bland annat med hénsyn till underbyggnadsritt.

Syfte, kvalitetsmél, planbeskrivning — Foreningen framhaller att detaljplaneforslaget
innebér en avsevird 6kning av skalan pé byggnaderna i omrédet dé befintlig bebyggelse
ar betydligt lagre &n tillkommande och att de tillkommande kommer att dominera
stadsbilden.

Brf Beryllen anser inte att beskrivningen om omradet som otryggt stimmer.
Bostadsréttsforeningen har ocksa synpunkter pa att strak som ménniskor idag anvénder
kommer att paverkas da orienteringspunkter doljs av nya byggnader och efterlyser en
strakanalys.

Foreningen menar att krav pé lokaler i bottenvaningarna inte kommer att ge de effekter
som beskrivs i planforslaget. De tycker att det dr battre att sinka byggnadshojden genom
att ta bort det vaningsplan som skulle innehalla kommersiella lokaler. Polishuset ar ett
skyddsobjekt med hoga krav pa skalskydd och skyddsétgérder i omslutningsytan. Det
innebdr att ndgra kommersiella lokaler i dessa byggnader inte dr mdjliga.

Foreningen har ocksé synpunkter pa upplevelsen av att Smélandsgatan kommer att bli en
enda lang gata med hoga raka fasader och att polisen kommer att ha behov av flera
fordonsinfarter utmed sin del av gatan. Vidare anser de att fonden pa Smalandsgatan inte
ska bebyggas till forman for en 6ppen plats véaster om Skénegatan dir den fina
bergknallen med sina stora tridd kan bibehéllas som en viktig del av kultur- och
naturmiljon samtidigt som foreslaget polishus fortsatt kan vara kvar. Vidare lyfter de att
det har skett stora byggnationer i niromradet som paverkar deras boendemilj6 och
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invidnder mot att planerna pa studentbostéder och verksamheter gar fore natur- och
kulturvérden och deras enskilda intressen.

Foreningen foreslar att planeringen skulle kunna bereda plats for forskola och skola plats
istédllet for tennis dé det rader brist pa forskole- och skolplatser i stadsdelen.

Naturvérden - Brf Beryllen anser att &ven om exploateringen inte &r olaglig &r den
stridande mot Goteborgs gronstrategi. Brf Beryllen yrkar darfor pa att parken vid Ernst
Fontells plats undantas fran exploatering.

Solljus - For att ge en réttvis bild av hur ny bebyggelse paverkar Brf Beryllen anser
foreningen att fler tidpunkter fram till midsommarsolstdndet visas, och da bade vad den
tilltdnkta detaljplanen for Smalandsgatan medfor och den redan beslutade planen for
Bohusgatan. Smalandsgatan forlorar det mesta av sin kvarvarande kvéllssol. En
minskning av byggnadshdjden skulle dock fa kompensatorisk effekt. Férandringen i
Smaélandsgatans dnde mot Bohusgatan &dr dock dramatisk.

Dagsljus — Foreningen pépekar att modellen for deras byggnad inte innehéaller inglasade
balkonger, dverhéng och fasadforskjutningar. Vidare att bottenvaningen anges som
vaning tva samt att plankartan tillater raka fasader dér dagsljusmodellen &r mer
uppbruten. I slutsatsen ska detaljplanens paverkan pa Brf Beryllens dagsljusférhallande
beddmas. Dar ska inte ldgenheternas rum mot garden ingé eftersom de inte paverkas av
detaljplanen. Vidare kommenterar Brf att VSC inte ar relevant for att bedoma paverkan
pa befintliga byggnader utan att det ska bedomas pa rumsniva. Vidare att dagsljusfaktorn
ska berdknas enligt Svensk Standard for varje rum mot norr och dster och att DF-punkt
redovisas om medianvérde anvénds. Brf anser att avvikelser fran BBR inte kan tillatas for
befintlig bebyggelse. For att inte forsdmra dagsljusforhallandet i deras ligenheter maste
detaljplanens tillatna byggnadshodjder generellt minskas och avstdndet mellan den nya
bebyggelsen och Brf Beryllens byggnad 6kas.

Utsikt och insyn — Féreningen har synpunkter pa att planforslaget kommer att minska
deras fria utsikt och utblick mot befintlig gronska.

Foreningen befarar att stralkastare och kameror pa polishusets fasad och gérd kommer att
bli 4n mer patrangande &n idag med polisbyggnaden pa ett ndrmre avstand. Ocksa andra
sdkerhetsaspekter kring anviandningen av polisbyggnaden kan komma att paverka oss. 1
planhandlingarna anges att det finns fragestillningar/behov kring polisens verksamhet
kvar att utreda.

Brf Beryllen &r ocksa oroliga for att polisens krav pé sikerhet och verksamhetens yttre
behov av ytor och mandverutrymme, inte minst vid sérskilda héndelser, inte kommer att
kunna tillfredsstéllas med den foreslagna detaljplanen. Vi har erfarenhet av hur polisen
behovt stora ytor som parkeringsytor och gator i samband med storre handelser 1
Goteborg.

Foreningen yrkar pa att godkdnda bullernivéer stills som ett krav for beviljat bygglov for
kommande studentbostader.

Vidare stéller foreningen sig tvivlande till friskrivningen av risken for férsdmrad
luftkvalitet pa grund av den nya bebyggelsen. Féreningen menar ocksa att statistik fran
SCB visar att det sker en 6kning av barn bland studerande och att det ddirmed kan komma
att bo fler barn 4n man ténkt. Risken &r menar foreningen att barn ddrmed kan vara
sdrskilt utsatta for hilsorisker. Féreningen papekar ocksa att barnomsorg fattas i omradet.

Foreningen menar att det &r anmérkningsvért att det i underlaget saknas en
barnkonsekvensanalys sérskilt da den foreslagna planen innebér en avsevird forsamring
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for de barn som bor i omradet och att planen inte innehéller ndgra kompensatoriska
atgirder vad géller gronytor, ytor for rekreation eller lek i anslutning till bebyggelsen.
Barn &r sérskilt kinsliga for buller och luftféroreningar. Sarskilt allvarligt menar
foreningen ar paverkan pa sol- och dagsljus ur ett barnperspektiv.

Foreningen uttrycker ocksé oro for byggfasen och risken for skador som kan uppkomma i
denna fas och yrkar pa att innan eventuellt bygge blir verklighet det i detalj ska faststéllas
hur eventuella byggskador upptécks, dokumenteras och regleras av en neutral part.

Sammanfattningsvis menar Brf Beryllen att planarbetet maste startas om med rétt
underlag eftersom detaljplanen inte nar upp till de syfte som anges och att
argumentationen darigenom inte héller. Vidare att ny byggnation enligt forslaget
visentligt skulle paverka boendemiljon i Brf Beryllen och att skélig hédnsyn inte tagits till
foreningens enskilda intresse. Detta géller framst dags- och solljus men ocksa utsikt och
insyn. Mot norr méaste byggnadshdjderna minskas vasentligt och avstand till byggrétten
okas. Mot Oster maste byggritten for studentbostider tas bort och fri vy finnas utanfor
foreningens byggnad.

Kommentar:

1 uppdaterade utredningar for dagsljus och solljus dr dven planerad bostadsbebyggelse
pd fastigheten Heden 22:24 med flera fastigheter medtagen (sd kallade
brandstationstomten). Bostadsbebyggelsen dr dven medtagen i illustrationerna éver
planomrddet med omgivning.

Boverket rekommenderar inte att byggnation regleras med vdaningsantal. For att beskriva
hojdforhdllande mellan tillkommande och befintliga byggnader finns sektioner i
planbeskrivningen ddr dven tilltdnkta vaningsplan dr illustrerade.

Till granskningen reglerar plankartan mer detaljerat byggrdtternas ldge och hojd.
Ddrmed dr illustrationsvolymerna jamforbara med vad som tilldats genom detaljplanen.
Gidllande den Ildgre volymen som dr kopplad till entréfunktion mot Smdlandsgatan pd
fastigheten Heden 47:2 ges en viss flexibilitet i placering kopplat till planbestdmmelse
€.

Tdnkta infarter till parkeringsgarage illustreras i illustrationsplanen. Samtliga trdd som
foresldas inom planomrddet dr nyplanterade trdd. Trddallén i Smalandsgatan mdr inte bra
och ska ersittas med nya trdd som far bdttre vixtforutsdttningar. Trddallén pd Ernst
Fontells Plats kommer ocksd att ersdttas. Dér underbyggnadsrdtt medges finns
planbestimmelse som reglerar ldgsta jorddjup for att ge forutsdtiningar for trdd.

Skalan pa den foreslagna bebyggelsen kvarstar. En anpassning till befintliga bostdder
utefter Smalandsgatan har gjorts i det nya forslaget infor granskning. Héjderna ndrmast
Smdlandsgatan har sdnkts for att fa till ett bdttre gaturum och méte med befintliga
bostdder. Bebyggelsen trappas sedan upp in mot Gamla Ullevi och rittscentrum.
Byggritten for foreslagna Studentcentret har minskats sd att den hamnar tio meter ldngre
bort fran brf Beryllen dn i tidigare samrddsforslag. Det nya polishuset pa Ernst Fontells
Plats hojd och volym kvarstar.

1 dialogméten med ndrboende och skolelever har det framkommit att det finns otrygga
platser i och i ndrheten av planomrddet. Dock finns det ocksa kommentarer som lyfter
omrddet som lugnt och tryggt. En ambition i samband med detaljplaneforslaget dr att
stdrka upplevelsen av trygghet genom en god gestaltning samt genom maojliggérandet av
tillkommande verksamheter och bostdder.
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Stadsbyggnadskontoret menar att ny bebyggelse skapar nya orienteringspunkter och har
potential att fylla befintliga strdk med fler rorelser.

Detaljplanen skapar forutsdttningar for service i bottenvdaningarna. Krav pd lokaler i
bottenvaning stdlls ddr det foreslas civil bebyggelse. Byggnadsvolymerna norr om
Smdlandsgatan dr sdnkta men bottenvaningarna tilldts fortsatt kunna innehdlla lokaler
for service. Tdankta verksamheter med tennis och Studentcentrum har goda utsikter att
forverkligas dd intressenterna har det som ett uttryckligt mdl. Genom
detaljplaneforslaget skapas ocksd maojligheter att pd sikt bidra med mer service i
gatunivd. Ndringslivet genom Business Region Géteborg efterfragar och ser positivt pd
dessa mojligheter.

Vad giller kommentaren kring upplevelsen av Smdlandsgatan dr planforslaget omarbetat
infor granskning med sdnkta byggnadshdjder ndrmast gatan i syfte att skapa ett bdttre
stadsrum.

Avseende synpunkterna som omfattar Evnst Fontells Plats och de virden som finns ddr
har byggnadsndmnden genom tidigare beslut om uppdrag och samrdd gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méjliggor. I avvigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrhet till rdttsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fa in bostdder och
civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir
exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvéirden som finns pd
Ernst Fontells Plats mojliggors inte. Det gdr inte att genom kompensationsatgdrder
ersdtta de virden som gdr forlorade. Infor granskningen har dock arbetet med
kompensationsdtgdrder fordjupats. Kompensationsatgdrder kommer att genomforas
genom plantering av trdd i Skanegatan och dtgdrder i Burgdrdsparken. Viss
kompensation kommer att ske inom planomrddet.

Idag finns befintlig tennisverksamhet pd platsen och genom planforslaget ges mojlighet
for tennisen att fortsdtta sin verksamhet i nya lokaler. Géteborgs Stad ser tennisen som
en viktig verksamhet.

Angaende solljus ska enligt Boverkets byggregler (BBR) i bostdder ndgot rum eller nagon
avskiljbar del av rum ddr mdnniskor vistas mer dn tillfdlligt ha tillgang till direkt solljus,
dock finns inget specifikt krav pd antal timmar. Enligt Boverket finns viss ledning
angdende krav gdllande solljus i skriften Solklart som dr utgiven av Boverket. Utifrdn
angivet i denna skrift har direkt solljus simulerats for vdardag- och hostdagjimning
mellan klockan 09-17. Dad rum mot norr vid dessa klockslag inte far ndagon direkt
solstrdlning har antal soltimmar simulerats for ostra hornet av bostadshuset Heden
39:15 da denna del bedoms pdverkas av planerad bebyggelse. Det rum av de som
pdverkas som far minst soltimmar dr vardagsrummet pd plan 2 i nordéstra hérnet av
byggnaden, dir antalet soltimmar blir ca 2,4h. Idag har detta rum 2,5h soltimmar enligt
solstudien. Det dr frdmst den egna byggnadens utformning som gér att antalet soltimmar
blir jamforelsevis ligre pd plan 2 och dven pd plan 10, och detta beroende pd utstick i
fasad och utskjutande takfot. Utredningen har dven uppdaterats med simuleringar for
sommar- och vintersolstind. Pdaverkan bedoms som acceptabel utifrdn det centrala Ildget i
staden.

Byggnadshojderna i simuleringsmodellen for dagsljus innehdller fasadforskjutningar och
balkonger med rdcken pd Heden 39:15. Sjdlva inglasningen dr medtagen pd den
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paverkade sidan mot norr men inte pd den opdverkade sidan mot séder ddr inte heller
alla balkonger dr inglasade. Till granskningen reglerar plankartan mer detaljerat
byggritternas ldge och hojd. Simuleringsmodellen dr jimférbar med vad som tillats
genom detaljplanen. Utredningen bedoms utgéra ett bra underlag for att askddliggora
den dagsljuspaverkan ett genomforande av planforslaget medfor.

Planforslaget infor granskning dr omarbetat i syfte att dstadkomma en mindre pdverkan
pd dagsljuset for befintliga bostdder soder om Smdlandsgatan. Volymen pd Ullevi Tennis
dr mer uppbruten och de hoga volymerna tillbakaskjutna in pd fastigheten mot norr. For
rattscentrum dr hojderna ndrmast Smdlandsgatan sdnkta fran +24,5 meter till +19 meter
over nollplanet och de héga volymerna dr lingre tillbakaskjutna in pad fastigheten mot
norr. Byggrdtt dr ocksa borttagen framfor den gavel som vetter mot Brf Beryllen pd
det befintliga polishusets ostra flygelbyggnaden. Grdinsen for byggrdtten oster om
Beryllen dr flyttad 10 meter dsterut. Fordndringen har inneburit en forbdttring av
dagsljusforhdllandena pd paverkade befintliga bostadsrum. En paverkan frdn den
foreslagna bebyggelsen kvarstdr men bedoms totalt sditt som rimlig utifrdn det centrala
ldget. Dagsljusutredningen har uppdaterats och resultatet sammanfattas och motiveras i
planbeskrivningen.

Planforslaget kommer att paverka insyn och utblickar for befintliga bostdder soder om
Smalandsgatan. Infor granskning har planforslaget omarbetats med ligre hojder mot
Smdlandsgatan. Byggrdtt dr borttagen framfor den gavel som vetter mot Brf Beryllen pd
det befintliga polishusets ostra flygelbyggnaden. Grinsen for byggrdtten dster om
Beryllen dr flyttad 10 meter dsterut vilket skapar en yta for en mindre torgbildning med
plantering och sittmdjligheter. Lings Smadlandsgatan ska trdd och planteringar finnas.
Stadsbyggnadskontoret anser att denna anpassning medfor att planforslaget innebdr en
acceptabel paverkan avseende insyn och utblickar.

Ett belysnings-PM dr framtaget och bifogat planhandlingarna, bland annat lyfts aspekter
om att uppdtljus inte ska anvdindas da det kan blinda omkringliggande bebyggelse.
Polisens egna behov av strdalkastare och dylikt behandlas dock inte i planarbetet.

En sdkerhetsutredning dr framtagen som foresldr dtgdrder avseende risk. Forslagen har
beaktats och planhandlingarna dr kompletterade med bestimmelser kopplat till
foreslagna dtgdrder.

Miljokvalitetsnormer for luft (MKN) - MKN klaras med planforslagets genomforande. 65
dBA klaras ddr studentbostiderna dr tinkta. Krav for att uppnd bullervirden stdlls
genom planbestimmelse. Vad géller buller fran fldktar pd kontorsbyggnaden pd sddra
sidan om Bohusgatan kommer hela anldggningen att bytas ut och avtal om detta tecknas.
Trafiksiffrorna som utgor underlag for buller- och luftutredningarna bedéms vara ndgot
overskattade. Byggarbetsplatsen ska under byggperioden ha egenkontroll enligt
miljobalken syftande till att undvika oldgenhet i ndromrddet for till exempel boende och
skolor. BRF Beryllens yttrande har 6versdnts till Fastighetskontoret och berorda
exploatorer.

Ett PM som beskriver forutsdttningar, stillningstagande och vad planforslaget bidrar
med utifrdn ett socialt perspektiv och barnperspektiv dr framtaget infor granskning. Dock
sdtter hdansynen till de rdttsvdardande myndigheterna en begrdinsning for vad som kan
dstadkommas vad gdller den sociala miljon inklusive friytor.
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Ovriga synpunkter noteras.

20. Bostadsrattsforeningen Vastgotagatan, fastighetsagare Heden 21:1
BRF Vistgdtagatan har tagit del av BRF Beryllens yttrande mot nybyggnation vid
Smalandsgatan. BRF Vistgotagatan instimmer med och stéller sig bakom BRF Beryllens
yttrande.

Kommentar:

Noteras. Se svar till Bostadsrdttsforeningen Beryllens yttrande under punkt 19.
Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

21. Boende — adress 1

Anser att byggnaden vid Smalandsgatan &r alltfor hog. Vi kommer att kdnna oss inkldmda
och med drastiskt minskat dagsljus.

Kommentar:

Planforslaget infor granskning dr omarbetat i syfte att dstadkomma en mindre paverkan
pd dagsljuset for befintliga bostdder soder om Smadlandsgatan. Volymen pd Ullevi Tennis
dr mer uppbruten och de hoga volymerna tillbakaskjutna in pd fastigheten mot norr. For
rattscentrum dr hojderna ndrmast Smdlandsgatan sdnkta fran +24,5 meter till +19 meter
over nollplanet och de héga volymerna dr lingre tillbakaskjutna in pa fastigheten mot
norr. Byggrdtt dr ocksa borttagen framfor den gavel som vetter mot Brf Beryllen pd
det befintliga polishusets ostra flygelbyggnaden. Grdinsen for byggrdtten oster om
Beryllen dr flyttad 10 meter dsterut. Fordndringen har inneburit en forbdttring av
dagsljusforhdllandena pd paverkade befintliga bostadsrum. En paverkan frdn den
foreslagna bebyggelsen kvarstdir men bedoms totalt sditt som rimlig utifrdn det centrala
ldget. Dagsljusutredningen har uppdaterats och resultatet sammanfattas och motiveras i
planbeskrivningen.

22. Boende — adress 2

Boende anser att det kommer orsaka for mycket trafik. Det finns redan kontor, ldgenheter,
polishus och skola runt omkring det har omradet. Detta ar ett lugnt omrade med
pensionérer och barn. Om det byggs fler lagenheter och kontor kommer detta bara att
skapa oreda runt kvarteret.

Kommentar:

Trafikalstringen som planen medfor dr belyst och bedoms ha en rimlig paverkan. En
mobilitets- och parkeringsutredning dr framtagen. Exploatorerna dtar sig att genomfora
olika mobilitetsatgdrder som ska bidra till att reducera trafikrorelserna frdan
tillkommande bebyggelse.

23. Boende — adress 3
Boende anser att gronomradet soder om polishuset mot Smalandsgatan ska behéllas och
kommande tillbyggnad av polishuset i det omradet flyttas.
Kommentar:

Genom befintlig detaljplan medges redan idag att byggnation far uppféras inom
Fastigheten Heden 42:2. Byggrdtt avses dven att ges i det nya planforslaget vilket vid ett
genomforande innebdr att gréisytan och de tre hdstkastanjerna forsvinner. Detaljplanen
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kommer att ha bestimmelser med krav pd att trdd eller plantering ska finnas lings
Smdlandsgatan.

24. Boende — adress 4

Boende undrar hur néra det nya bygget planeras fran sitt hus och hur hog byggnaden
kommer att bli. Boende undrar dven 6ver hur lang tid bygget kommer att ta och om allt
gors pad samma géng eller i etapper och om hela omradet blir en byggarbetsplats. Undrar
ocksé over om det kommer att palas vilket skulle vara mycket stérande och nést intill
omoijligt att uthdrda. Hur blir det med parkeringsméjligheter under denna period? Det &r
redan anstrangt. Planeras parkeringshus eller parkeringsmoéjligheter for boende i den nya
byggnationen?

Kommentar:

Ett nytt forslag pd byggnation dr framtaget efter samrad och infor granskning. 1
granskningshandlingarna framgar det var byggrdtterna planeras och vilka hojder de dr
tinkta att fa. Gatans bredd planeras till 17 meter inklusive tridrad, parkering och
gangbanor. Ny foreslagen byggnad hamnar cirka 22 meter frdan er fasad och tilldts
ndrmast Smadlandsgatan cirka 20 meter ovan markplan. Omrddet kommer sannolikt att
byggas ut i etapper ddr vissa byggnader kommer att pabérjas sd snart planen vunnit laga
kraft vilket berdknas till 2024. Vissa forberedande markarbeten kan eventuellt pabérjas
tidigare. Hur grunden konstrueras och bdrs upp blir en senare fraga i projekteringen
men det dr ett troligt scenario att det pd vissa stéllen kan behédva pdlas.

Inga parkeringsgarage planeras for annat dn for de tillkommande verksamheterna.
Markparkeringen pd Ernst Fontells Plats kommer att bebyggas. Ny utformning av
gaturummet samt parkeringsforbud utmed rdttscentrum medfor att 14 parkeringar for
boende pa Smdlandsgatan kommer att tas bort och att 30 boendeparkeringar bedoms
kunna vara kvar. Mdéjligheten for boende att stilla sig pd gator i nirliggande omrdden
gor att tillgdangen totalt sett bedoms som god.

Byggarbetsplatsen ska under byggperioden ha egenkontroll enligt miljébalken syftande
till att undvika oligenhet i ndromrddet for till exempel boende och skolor. Vad géller
eventuella hoga ljudnivder med anledning av pdlning etcetera ska de ocksda genom
egenkontroll visa att de klarar normer gentemot allmdnheten i ndromrddet utomhus.

25. Boende — adress 5

Den boende uppskattar forandring och att det byggs nytt men stéller sig fragande till att
sd mycket ska trdngas in pa liten yta och vilket behov som motiverar forslaget. Den
boende framhaller att fotbollsplanerna pa Heden har ett virde men lyfter mdjligheten att
anvinda Heden for ny bebyggelse. Aven ytorna pa andra sidan Skdnegatan runt nya
Ullevi framhalls som mdjliga ytor att bebygga.

Den boende menar att nya trid i Orgryte knappast kan riknas som kompensation for de
grona virden som gér forlorade vid Ernst Fontells Plats. Stora gamla trdd behovs for att
absorbera ljud, vatten och virme och det kan de inte gora fran Orgryte. Férsimringen av
dagsljus for flera bostadshus pad Smélandsgatan ar dnnu en anledning till att inte fortéta.
Stycket angdende sdkerhet i planbeskrivningen far den boende att fundera pa om dessa
polis- och myndighetsbyggnader inte &r battre att placera langt frén bebyggelse.

Kommentar:

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag och samrad gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méjliggor. I avvigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
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ndrhet till réttsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder och
civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvigningen blir
exploateringsgraden hog och bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pa
Ernst Fontells Plats mojliggors inte. Det gdr inte att genom kompensationsatgdrder
ersdtta de virden som gdr forlorade. Infor granskningen har arbetet med
kompensationsdtgdrder fordjupats. Kompensationsdtgdrder kommer att genomforas
genom plantering av trdd och upprustning av vixtbdddar i Skdanegatan.
Kompensationsdtgdrder foreslds dven i Burgdrdsparken. Viss kompensation kommer att
ske inom planomrddet.

Planforslaget infor granskning dr omarbetat i syfte att dstadkomma en mindre pdverkan
pd dagsljuset for befintliga bostdider soder om Smdlandsgatan. Volymen pd Ullevi Tennis
dr mer uppbruten och de hoga volymerna tillbakaskjutna in pd fastigheten mot norr. For
rattscentrum dr hojderna ndrmast Smdlandsgatan sdnkta fran +24,5 meter till +19 meter
over nollplanet och de héga volymerna dr lingre tillbakaskjutna in pa fastigheten mot
norr. Byggriitt dr ocksa borttagen framfor den gavel som vetter mot Brf Beryllen pad det
befintliga polishusets ostra flygelbyggnaden. Grinsen for byggrdtten dster om Beryllen
dar flyttad 10 meter osterut. Fordndringen har inneburit en forbdttring av
dagsljusforhdllandena pa paverkade befintliga bostadsrum. En paverkan frdn den
foreslagna bebyggelsen kvarstdar men bedoms totalt sditt som rimlig utifrdn det centrala
ldget. Dagsljusutredningen har uppdaterats och resultatet sammanfattas och motiveras i
planbeskrivningen.

En utveckling av polisens verksamhet utifran det nationella och regionala behovet dr
prioriterat. Utifrdan befintlig verksamhet pd rdttscentrum och logistiska fordelar anses
omrddet som en ldmplig lokalisering for ett nytt polishus och utveckling av
verksamheterna for de rdttsvardande myndigheterna. En sdkerhetsutredning dr
framtagen som foresldr atgdarder avseende risk. Forslagen har beaktats och
planhandlingarna dr kompletterade med bestimmelser kopplat till foreslagna dtgdrder.

26. Boende — adress 6

Den boende anser att detaljplanen &r en sedvanlig hdnsynslos 6verkorning av redan
boende vid Smalandsgatan, dar mer &n 100 sovrum ligger i Brf Beryllen mot
Smalandsgatan. Synpunkten giller savil avseende rymd, ljus, gronytor som dkade
ljudproblem, allt kartlagt i utredningar och struntat i.

Den boende hénvisar ocksa till beslutet for planbesked vid Ernst Fontells Plats dér det i
Byggnadsndmndens beslut infor fortsatt plan gar att 1dsa: "Foreslagen bebyggelses
storlek, utbredning och utformning behdver bearbetas och exploateringsgraden eventuellt
minskas for att tillricklig hinsyn ska kunna tas till det befintliga polishusets
kulturmiljévérden, dagsljus, strak genom omradet, behov av gronytor i omradet,
bevaransvirda trdd och arkeologiska virden och att Smalandsgatan kan forlangas och
knytas ihop med Skénegatan - atminstone for gang och cykeltrafikanter."

Den boende framhaller att samradet medfor en skyldighet att inhdmta narboendes
invindningar och att det ska innebéra genomslag for invindningarna.

Den boende har bott i Bostadsrittsforeningen Beryllen i trettiotre ar. Under den tiden har
tre fragor berdrt de narboende:

— Rivningen av den gamla brandstationen vid Bohusgatan.
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— Planldggningen av den tomt som den rivna brandstationen resulterade i.

— Planldggningen av polishustomten, med bland annat tillbyggnad av polishuset
och ombyggnad av Ullevi TK, ombyggnad av nya Gamla Ullevi, réttcenter,
privata kontorsbyggnader.

I samtliga dessa tre processer limnades menar den boende samtliga narboendes
synpunkter utan avseende och visar pé stadens praxis vid hantering av "samréadet"; ett
stadens sétt att hoggradigt arrogant nonchalera ndrboendegrannskap. Vid en byggnation
som stor ljus/rymd/ljud vid en mindre gata (Smalandsgatan) maste hdnsyn tas till just
boende som redan bor i omradet till skillnad fran de som nyinflyttar, som faktiskt kan
vilja att avsta inflyttning.

Den boende ifragasitter vidare Goteborgs stads hantering av fortdtning. Néar ar denna
fortatning uppnadd med tanke pa den redan kraftigt genomforda fortdtningen vid
Smaélandsgatan/Parkgatan/Ullevigatan/ Skanegatan till foljd av planldggningen av
polishustomten vilken ocksé ingéar i nuvarande planldggning.

Byggande invid trottoarkant pa smala Smaélandsgatan leder uppenbart till oldgenheter for
alla rum i Brf Beryllen vid Smélandsgatan, dér dock nuvarande indragning fran
trottoarkant vid forra utbyggnaden av polishuset delvis bevarade ljus och rymd pé grund
av det inhdgnade lastomradet. Det blir svéra effekter pa ljus/rymd/ljud, nir atta-vaningars
husvédggar kommer att std mot varandra pa 10 meters avstand (Smalandsgatans bredd).

Fragan stills huruvida stadsbyggnadskontorets personal har 14st synpunkter fran
nérboende vid nimnd punkt 3 ovan. Dessa ér giltiga dven den hér gangen.

Den boende framhaéller att stadsbyggnadsplanering forutsétter att de som planerar staden
inte tar forslag rakt av frdn byggaren utan har en forméga att sétta sig in i hur nérboende
kommer att paverkas av planen.

Kommentar:

Inkomna synpunkter efter samrdd har medfort att foreslagen bebyggelse dr omarbetad
och att planforslaget infor granskning dr uppdaterat bland annat i syfte att dstadkomma
en mindre paverkan pad dagsljuset for befintliga bostdder séder om Smalandsgatan.
Volymen pd Ullevi Tennis dr mer uppbruten och de hoga volymerna tillbakaskjutna in pd
fastigheten mot norr. For rdttscentrum dr hdjderna ndrmast Smdlandsgatan sdnkta frdn
+24,5 meter till +19 meter dver nollplanet och de hoga volymerna dr lingre
tillbakaskjutna in pd fastigheten mot norr. Grinsen for byggrdtten for det foreslagna
studentcentret dster om Beryllen dr flyttad 10 meter osterut. Fordndringen innebdr en
forbdttring av dagsljusforhallandena for paverkade befintliga bostadsrum. Pdverkan frdn
den foreslagna bebyggelsen kvarstdar men bedoms totalt sdtt som rimlig utifrdn det
centrala ldget. Dagsljusutredningen har uppdaterats och resultatet sammanfattas och
motiveras i planbeskrivningen. Fordndringarna har ocksd gjorts for att dstadkomma en
forbdttring av gaturummets rymd och ett bdttre mote med befintliga bostdder. En torgyta
med trdd, plantering och sittmojligheter dr avsatt vdster om tdnkt studentcenter och lings
Smdlandsgatan ska trdd och planteringar finnas.

Dock kvarstdar skalan pad den foreslagna bebyggelsen i det stora hela liksom héjd och
volym pa det nya polishuset pa Ernst Fontells Plats. Byggnadsndmnden har genom
tidigare beslut om uppdrag och samrad gjort prioriteringen att tilldta etableringen som
planforslaget mojliggor. I avvigningen ligger det nationella och regionala behovet som
polisen har av nya lokaler, samlokalisering och ndrheten till réittsvdardande myndigheter.
Det finns ocksa ett behov av att fd in bostdder och civila verksamheter i omrddet for att
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befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir exploateringsgraden hég och bevarande
av de natur- och kulturvirden som finns pd Ernst Fontells Plats mojliggors inte. Det gar
inte att genom kompensationsdtgdrder ersdtta de virden som gar forlorade. Infor
granskningen har arbetet med kompensationsdtgdrder fordjupats.
Kompensationsdtgdrder kommer att genomforas genom plantering av trdd och
upprustning av véaxtbdddar i Skanegatan. Kompensationsdtgdrder foreslds dven i
Burgdrdsparken. Viss kompensation kommer att ske inom planomradet.

Planforslaget kommer att paverka insyn och utblickar for befintliga bostdder soder om
Smdlandsgatan. Infor granskning har planforslaget omarbetats med ligre hdjder mot
Smdlandsgatan. Byggritt dr borttagen framfor den gavel som vetter mot Brf Beryllen pd
det befintliga polishusets ostra flygelbyggnaden. Grinsen for byggrdtten dster om
Beryllen dr flyttad 10 meter dsterut vilket skapar en yta for en mindre torgbildning med
plantering och sittmdjligheter. Lings Smalandsgatan ska trdd och planteringar finnas.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att denna anpassning medfor att planforslaget innebdr
en acceptabel paverkan avseende insyn och utblickar.

Genom bullerutredningen har planforslagets paverkan pa befintliga bostdder berdknats
och bedoms inte medfora nagon betydande fordndring utifran tillkommande bebyggelse.
Utefter Smalandsgatan klarar samtliga befintliga bostdder gdllande riktvirden.

1 6vrigt noteras synpunkterna.

27. Boende adress 7
Den boende har en ldgenhet som vetter mot Ernst Fontells plats, och &ven om den boende
ar positiv till delar av forslaget skulle gidrna de ndrmsta husen fatt varit nagot lagre, da det
kommer péverka ljusinsldpp och gora den del av Sméalandsgatan som vetter mot
Bohusgatan vildigt mork. Den boende sdg en skiss pé ett tidigare forslag med hogre
huskroppar mot Skanegatan dér hojden trappades av successivt mot deras forening, och
tycker generellt att detta hade varit en betydligt béttre 16sning.

Kommentar:

Inkomna synpunkter efter samrdd har medfort att foreslagen bebyggelse dr omarbetad
och att planforslaget infor granskning dr uppdaterat bland annat i syfte att dstadkomma
en mindre paverkan pad dagsljuset for befintliga bostdder séder om Smalandsgatan.
Volymen pa Ullevi Tennis dr mer uppbruten och de héga volymerna tillbakaskjutna in pd
fastigheten mot norr. For rittscentrum dr héjderna ndarmast Smdlandsgatan sdnkta frdan
+24,5 meter till +19 meter over nollplanet och de hoga volymerna dr ldngre
tillbakaskjutna in pd fastigheten mot norr. Grinsen for byggrdtten for det foreslagna
studentcentret oster om Beryllen dr flyttad 10 meter osterut. Fordndringen innebdr en
forbdttring av dagsljusforhallandena for paverkade befintliga bostadsrum. Pdverkan frdn
den foreslagna bebyggelsen kvarstdar men bedoms totalt sdtt som rimlig utifrdan det
centrala ldget. Dagsljusutredningen har uppdaterats och resultatet sammanfattas och
motiveras i planbeskrivningen.

28. Boende adress 8
De hus som ér planerade pa Ernst Fontells Plats kommer att paverka vért och andras
boende och kommer dven paverka andra delar av omradet. F6ljande dr ndgra synpunkter
och fragor den boende vill framfora:

1. Hur har tillgéng till solljus for hemmen i BRF Beryllen beaktats?
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Nér man tittar pa solljus i den digitala kartan sa reducerar de nya byggnaderna direkt
solljus och dven mdjligheten att f6lja dygnets och arstidernas variationer (vilket dr mojligt
idag) till en niva som kan ha en negativ paverkan pa hélsan av de som bor i Heden 39:15.
Hur har ni tagit hdnsyn till f6ljande byggregler?

— Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad - avsnitt 6:323:
Solljus. I bostéder ska ndgot rum eller ndgon avskiljbar del av ett rum dér
ménniskor vistas mer én tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. Studentbostéder
om hogst 35 m? behdver dock inte ha tillgdng till direkt solljus. (BFS 2014:3).

— Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad - avsnitt 6:33
Utblick. Allmént rdd: Minst ett fonster i rum eller avskiljbara delar av rum dér
manniskor vistas mer &n tillfalligt bor vara placerat sé att utblicken ger mojlighet
att folja dygnets och érstidernas variationer. I bostéder bor inte takfonster utgora
enda dagsljuskélla i de rum dar méanniskor vistas mer an tillfalligt. I bostdder
avsedda for en person med gemensamma utrymmen enligt avsnitt 3:227 behdver
det dock inte finnas utblick i gemensamma utrymmen for daglig samvaro,
matlagning eller maltider. (BFS 2016:6).

2. Volymen av manniskor kommer att 6ka vésentligt i omradet och ddrmed behov av
parkeringsplatser och tillgéng till kollektivtrafik. Hittar ingen tydlig 16sning. Redan idag
saknas parkering for boende och besokare i omradet. Jag har ldst igenom utrednings-
dokumenten men hittar inga tydliga 16sningar till parkerings eller hallplatsfragan. Hur
kommer ni 16sa tillgéng till parkering och kollektivtrafik?

3. Hur har Covid-19s effekter beaktats? Planerna for de nya byggnaders skapades innan
Covid-19, nu ndr hemmaarbete och mer flexibla arbetsplatser d4r normen sa kanske det
inte behovs lika manga nya kontorsplatser eller foretagsldgenheter?

4. Hur beaktas SS 19000:2014 — Naturvérdet avseende biologisk méngfald (NVI) och
gronomraden? De nya byggnaderna kommer att negativt paverka eller forstora flera
naturomraden. Jag hade hoppats hitta mer information pa hur ni planerar att skydda
nuvarande naturomréden eller skapa nya? Sérskilt med tanke pé att det redan é&r brist pa
biologisk méngfald i flera delar av omradet och att just naturomréden och biologisk
mangfald ar sé kritiskt viktigt for var milj6é och dven klimatfrigan.

5. Planer for Gamla och Nya Ullevi, kan ndgot av dessa omréden vara mer praktiska da
de inte paverkar méanniskors hem eller naturomraden pa samma vis? Jag har nyligen hort
att framtiden av Nya och Gamla Ullevi &r osiker dé de inte anvénds nog mycket. Finns
det ndgon mdjlighet att se Gver om négon av dessa platser vore bittre for bygget?

6. Planeringen av byggprojektet &r oklar. Nér dr den planerade byggstarten for huset pa
Ernst Fontells Plats och Smalandsgatan?
Kommentar:

Solljus - Planforslaget infor granskning dr omarbetat i syfte att minska negativ paverkan
for befintliga bostdider soder om Smdlandsgatan. Det som paverkar solljuset positivt for
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de paverkade ldgenheterna dr att grdnsen for byggrdtten dster om Beryllen dr flyttad 10
meter Osterut.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska i bostdider ndagot rum eller ndagon avskiljbar del av
rum ddr médnniskor vistas mer dn tillfilligt ha tillgang till direkt solljus, dock finns inget
specifikt krav pd antal timmar. Enligt Boverket finns viss ledning angdende krav gdllande
solljus i skriften Solklart som dr utgiven av Boverket. Utifidn angivet i denna skrift har
direkt solljus simulerats for vardag- och héstdagjimning mellan klockan 09-17. Dd rum
mot norr vid dessa klockslag inte fdr nagon direkt solstralning har antal soltimmar
simulerats for ostra hornet av bostadshuset Heden 39:15 dd denna del bedoms pdaverkas
av planerad bebyggelse. Det rum av de som pdaverkas som fdar minst soltimmar dr
vardagsrummet pd plan 2 i nordostra hornet av byggnaden, ddr antalet soltimmar blir ca
2,4h. Idag har detta rum 2,5h soltimmar enligt solstudien. Det dr frimst den egna
byggnadens utformning som gor att antalet soltimmar blir jamforelsevis ldgre pd plan 2
och dven pd plan 10, och detta beroende pa utstick i fasad och utskjutande takfot.
Utredningen har dven uppdaterats med simuleringar for sommar- och vintersolstdnd.
Paverkan bedoms acceptabel utifran det centrala ldget i staden.

Utblick - Dd naturomrddet pa Ernst Fontells plats exploateras kommer utblick och rymd
att paverkas for befintliga bostdider dd en ppen gron yta bebyggs. Aven om det inte
motsvarar det som forsvinner ska gronska i form av plantering eller trdd finnas ldngs
Smalandsgatan. Oster om Brf Beryllen dir avsikten att skapa en mindre torgyta med
plantering.

Parkering och kollektivtrafik - Planomrddet bedoms ha en mycket god sammanvégd
tillgdnglighet med ett stort antal hdllplatser och knutpunkter samt ett cykelndt av hog
klass i direkt ndrhet till planomrddet. Kollektivtrafikforsorjningen anses som god och
planforslaget bedoms inte foranleda ndgot behov av utbyggnad. Den goda
tillgdngligheten har foranlett ett 6kat cykelparkeringstal och séinkt bilparkeringstal for
tillkommande verksamheter och bostdder. En mobilitets- och parkeringsutredning dr
framtagen. Exploatorerna dtar sig att genomfora olika mobilitetsdtgdrder som ska bidra
till att reducera trafikrorelserna for den tillkommande bebyggelsen. De nya
verksamheterna kommer att ha méjligheter att l6sa sina parkeringsbehov inom sina egna
fastigheter. Markparkeringen pd Ernst Fontells Plats bebyggs. Ny utformning av
gaturummet samt parkeringsforbud utmed rdttscentrum medfor att 14 parkeringar for
boende pd Smdlandsgatan kommer att tas bort och att 30 boendeparkeringar bedoms
kunna vara kvar. Mdjligheten for boende att stilla sig pd gator i ndrliggande omrdden
gor att tillgangen totalt sett bedoms som god.

Betrdffande kontorsplatser och foretagsligenheter bedoms behovet fortsatt finnas inte
minst utifrdn rdttsvdsendets utokade behov.

Exploateringens pdverkan pa befintliga naturvirden och mojligheten att istdllet anvinda
omrddena pd Heden samt Nya och gamla Ullevi for byggnation - Byggnadsndmnden har
genom tidigare beslut om uppdrag och samrdd gjort prioriteringen att tilldta
etableringen som planforslaget mojliggor. I avvdgningen ligger det nationella och
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regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och ndrheten till
rattsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder och civila
verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir
exploateringsgraden hog och bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pa
Ernst Fontells Plats mojliggors inte. Det gdr inte att genom kompensationsatgdrder
ersdtta de virden som gadr forlorade. Infor granskningen har dock arbetet med
kompensationsdtgdrder fordjupats. Kompensationsatgdrder kommer att genomforas
genom plantering av trdd och upprustning av vixtbdddar i Skdanegatan.
Kompensationsdtgdrder foreslds ocksd i Burgdrdsparken. Viss kompensation kommer att
ske inom planomrddet.

Omrddet kommer sannolikt att byggas ut i etapper ddir vissa byggnader kommer att
paborjas sd snart planen vunnit laga kraft vilket berdknas till 2024. Vissa forberedande
markarbeten kan eventuellt pdaborjas tidigare.

Ovriga synpunkter noteras.

29. Boende adress 9
De boende ér bostadsréttsinnehavare och berdrda av detaljplanen utefter den Ostra,
nordostra och norra sidan av sin bostadsrétt.

Planillustration - De boende 6nskar att vaningsantal sétts ut pa de byggnader som ar
tillkommande men ocksa plushojder pa de befintliga byggnaderna for att enklare kunna
jamfora de tillkommande byggnadernas hdjder med de befintliga byggnadernas. De
undrar ocksd om gatuhdjderna kommer att ligga kvar och om illustrationen stimmer med
det som detaljplanen mdjliggor, i en fullt utnyttjad byggrétt.

Planbeskrivningen - De boende haller inte med om att detaljplanen skapar en balans
mellan storskalighet och befintliga bostadsmiljoer. Detaljplanen innebér en avsevard
Okning av skalan pa byggnaderna i omradet. Bostadsbyggnaden dér de bor 4r 6 vaningar
med en mindre del mot dster som gar upp till 9 vaningar. Vaningshdjder i bostader ar
lagre 4n vaningshdjder i ett kontor s& en 9-vanings kontorsbyggnad blir hdgre dn vér 9-
vanings bostadsdel. Hanvisningen till att det idag finns en skala med 16
vaningsbyggnader i omradet stimmer heller inte. Polishuset och Swecobyggnaden har 8
vaningar. Att det finns en enstaka hog byggnad i1 hornet Ullevigatan/Skénegatan, langst
bort fran vara bostadsbyggnader, innebér inte att skalan i omradet som helhet ar sddan.

De boende anser att beskrivningen av omradet som otryggt absolut inte stimmer.
Smaélandsgatan dr bred med verksamheter som &r i gang dygnet runt.

Fonden p4 Smalandsgatan &r 6ppen med ett av Goteborgs mest kidnda landmérken "Nya
Ullevi” i blickfanget. Detaljplanen innebér att den kopplingen och orienterbarheten
forsvinner vilket dr en brist for staden som besdoksmal. Genom att inte bygga for fonden
pa Smalandsgatan kan den ursprungliga stadsplanens struktur med en Sppen plats véster
om Skéanegatan uppfyllas. Da kan den fina bergknallen med sina stora trad bibehallas och
en del av kultur- och naturmiljon raddas.
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Att det genom detaljplanen kommer att skapas liv pa Smalandsgatan ifragasitts dels
genom den fordndring av vart beteende som pagér for fullt i samhéllet dels genom att mer
dn halva gatan kommer att besta av polisens verksamhet. Vi handlar pa nédtet och vi
arbetar hemifran i allt storre utstrackning. Centrala delar av Goteborg tappar i rask takt
butikshyresgéster.

Behovs ytterligare kontorslokaler i den hér delen av staden med tanke pa den byggnation
som sker i Garda? Polisen kommer inte att dppna upp sin verksamhet. Polisen kommer att
ha behov av minst samma antal bilinfarter som idag. Hur ska polisens och réttscentrums
transporter till de nya byggrétterna fungera? Hur mycken 6ppen yta behdvs for deras
verksamhet? Inne i kvarteret och utanfor detta? Som boende med polishuset som granne
vet vi hur transportintensiv deras verksamhet &r. Vi vet ocksé att de ofta behdver 6ppna
ytor utanfor det befintliga polishuset. Inte minst nér det dr fotboll, demonstrationer,
toppmoten och andra sérskilda héndelser i Goteborg.

Mer kontorsyta, ldgenhetshotell, studentbostidder och tennishall ar inte ett allmént
intresse. Allménna intressen som natur och kulturvarden likval som vart enskilda intresse
har fatt ge vika for andras intresse utan att avvagning skett mellan dessa intressen.

Vi dr medvetna om att man ibland anger att man i centrala ldgen "féar tala” férdndringar
och forsdmringar. Vi vill bara pdminna om de férandringar vi fatt tala efter att vi flyttade
in 1988. Var tidigare helt fria utsikt mot Stampen bestar numera av Swecohusets tva
volymer. Flera stora trdd har forsvunnit med den byggnationen. Sommarens kvéllssol pa
var enda balkong, mot norr, forsvann till forman for kontorshuset vid Parkgatan.

Naturvérden - I stadens strategidokument finns skrivet att om vi planerar staden sa att
forutséttningar for att de ekosystemtjénster som finns i den urbana miljon, kan bade besta
och forbéttras, kan samhéllsekonomiska vinster skapas. Planforslaget tar inte tillvara
nagot av de naturvirden som finns i omradet. Den hér detaljplanen skapar barridrer i
stadsmiljon. Genom att foresla byggnation pd den vackra tridbevuxna knallen utmed
Skéanegatan forstors i vart fall en ”stepping stone” i en spridningskorridor som bestar av
Molndalsan, Burgérdsparken, ”den aktuella trddbevuxna knallen”, Parkgatan och
Tradgérdsforeningen. Den lilla rest som blir kvar av ”Garnisonsparken” far kraftigt
forsdmrad mojlighet att behélla sina biologiska virden. Det storsta tridet i
Garnisonsparken, en bok, finns inte med i naturinventeringen dé inventeringen inte
omfattar hela parken. Tradet har sa stor krona att det knappast kan 6verleva nér rotterna
troligen ligger inom omrade som far underbyggas. ”Garnisonsparken”, som idag ar synlig
frén flera hall, kommer fortsittningsvis enbart kunna ses och nyttjas av de som finns i
kontorsbyggnaderna som omringar den. For var del kommer boken att skymmas av en ny
byggritt vid Ernst Fontells plats.

De stora trdden pa bergknallen utmed Skanegatan dr mycket gamla. Nagra av dem
klassificeras som ”Skyddsvirda trdd”. Dessutom rdknas 12 trdd som trdd med visst
naturvirde. Dér star om mogna ekar som borjar f& grovsprickig bark, men som &nnu inte
faller inom definitionen for skyddsvérda trdd. Hur manga sidana trdd finns i centrala
staden som inom Overskadlig tid kommer att uppfylla sddana viarden? Sadana trad utgor
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ett naturvardskapital for framtiden. Hur ménga ar maste nyplanterade ekar std innan de
motsvarar de som star dér idag? Under samma tidsrymd har de nuvarande traden
definitivt hunnit uppna klassificeringen ”Skyddsvirda trad”. Argumentation onddig.

Tradkullen vid Skanegatan har stor betydelse i1 stadsmiljon. Traden syns pa langt héll fran
olika delar av Skénegatan och Levgrensvigen. Dér kan vi se gronska, folja arstidens
véxlingar, kdnna dofter som varierar med &rstidsvéxlingarna. Dér ser vi faglar fodosoka,
dér hor vi faglar kvittra och insekter surra. Kullen &r fylld av méanniskor vid stora
evenemang pé Nya Ullevi. Vackra sommardagar utnyttjas kullen av boenden och
arbetande inom omradet, inte minst under lunchtid. Kullen anvénds ocksa for
hundrastning bland annat polishundar. Berguven som 1 ett antal &r hickade pa Ullevis tak
hade fodosokning i Burgérdsparken, men ocksa i planomradet. I dagarna har vi borjat
hora talgoxens varldte. Vi delar alltsd inte asikten att behovet av studentbostéder,
lagenhetshotell och andra verksamheter fér std emot natur- och kulturvérden och véra
enskilda intressen.

Solljus - Att som 1 solljusutredningen jamfora med forhéllandet enbart var-
/hostdagjamning ger inte en réttvisande bild av detaljplanens paverkan pa den fasad dar
flera av fonstren 1 var ldgenhet finns. Vi har en hornlédgenhet som vetter mot dster och
norr. [ vért trapphus finns ocksé enkelsidiga ldgenheter mot dster. Vid vér- och
hostdagjamningen péverkas vér fasad sedan tidigare av den hdga byggnaden pé sodra
sidan Bohusgatan. Under resten av varen och sommaren har vi god tillgang till solljus pa
den Ostra fasaden. For att ge en réttvis bild av hur den foreslagna bebyggelsen paverkar
solljuset pa var lagenhet méste flera tidpunkter fram till midsommarsolsténdet visas i
utredningen. Med den foreslagna detaljplanens ldge och hdjd pa de nya byggritterna
kommer vi under éret inte att f4 mer solljus 4n vad som redovisas vid var- och
hostdagjamning. Vi kommer med andra ord att fa en mycket stor skillnad mot idag. Att
det inte blir sa stor skillnad vid var- och hostdagjdmningen konstateras ocksa i
utredningen dé enbart fallet med ny bebyggelse visualiseras.

Att som i utredningen uttrycka sig att ”Det dr enbart dessa rum som beddms paverkas av
planerad bebyggelse i nagon storre grad” ar direkt provocerande da det avser hela var och
vara grannars lagenheter. En annan provocerande slutsats lyder ”... skuggbildningen fran
planerade byggnader vid Ernst Fontells plats (studentbostéder) som endast skuggar det
norddstra hornet under morgonen.” Det &r vara lagenheters hela fasad som det giller.

Dagsljus - Utredningen om dagsljus innehaller en del brister. Dagsljus &r ett tekniskt
egenskapskrav i BBR som ska uppfyllas vid bygglov. Da vara ldgenheter &r befintliga ér
det visentligt att dagsljusutredningen bygger pa byggnadens faktiska utformning. Vi kan
utldsa att modellen inte innehéller véra inglasade balkonger som funnits frén borjan.
Modellen innehéller inte verhidng och annan fasadforskjutning. Vér ldgenhet ligger pa
vaning 1, men i utredningen anges det som plan 3. Det tar darfor ett tag att forsta vilka
véirden som avser vilken ldgenhet.

Simulerings-/berdkningsmodellen ska baseras pé detaljplanens mojliga volymer for att vi
ska kunna bedoma paverkan pa var byggnad. Det dr omojligt for oss att bedoma om varje
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volym i modellen verensstimmer med detaljplanens maximala volymer. I utvarderingen,
slutsatsen, ska detaljplanens paverkan pé véra dagsljusforhéllande bedomas. Dér ska inte
lagenheternas rum mot garden ingd. De paverkas inte av detaljplanen.

Att i utredningen anvénda sig av vertical sky component, VSC, &r forstaeligt for den
nytillkommande bebyggelse. Da VSC-redovisningen visar en kraftig paverkan pa
dagsljus vid fasad anser vi att pdverkan pa den befintliga bebyggelsen ska grundas pé
dagsljusfaktor och berdknade pa faktiska forhallanden. Att i jamforelsen, VSC, mita
fasadytor som ligger inom olika “grénser” som Stadsbyggnadskontoret, SBK verkar
acceptera for planerad bebyggelse ar inte rétt hantering for befintlig bebyggelse. |
befintlig bebyggelse kan ldgenheterna inte justeras for att astadkomma forbattring. Det dr
inte heller riktigt att jimfora hela fasader. Jamforelsen pa hur mycket som péverkas ska
goras for den del av fasaden som paverkas av ny bebyggelse. Till exempel ska den Ostra
fasadens del som ligger fritt i forhallande till ny bebyggelse inte vara med i ndgon
jamforelse. Materialet i utredningen kring VSC visar dndé tydligt att planerad bebyggelse
paverkar dagsljusforhallandet for oss patagligt.

Vi anser att dagsljusfaktor, DF, ska redovisas och berdknas enligt Svensk standard for
varje rum mot norr och mot dster och undrar varfor SBK accepterar berdkning av ett
medianvérde. Hur paverkas DF vid medianvardesberdkning jamfort med vardet i tva
punkter enligt Svensk standard? Om medianvardet anvinds ska ockséd DF-punkt redovisas
for varje rum mot planerad bebyggelse.

I resultatet (sid 27) gors jamforelser med “undantag” frin BBR. Denna bedomningsgrund
forklaras inte. Vi kan inte acceptera avsteg fran BBR dé vér byggnad och var ldgenhet ér
befintlig. Massor av rum hamnar langt under 1%, som é&r kravet i BBR. Det kan inte
accepteras och dr sérskilt bekymrande for oss och alla andra ldgenheter pa de ldgre
vaningsplanen och de som &r enkelsidiga eller som enbart har rum mot dster och norr.

For att inte forsdmra dagsljusforhallandet i var och vara grannars lagenheter i Bohusgatan
26 maste detaljplanens tillatna byggritt mellan oss och Skénegatan tas bort sa vi inte far
en avskédrande vinkel for dagsljuset mot vara fonster. Mot norr onskar vi att avstandet till
ny byggritt inte sitts ndrmre dn polishusets befintliga ’flygel” utanfor var balkong. Nya
byggratter mot norr och nordost ska inte ha hojder och nérhet som paverkar DF sa det blir
under 1% i vart kok och vardagsrum.

Utsikt, insyn och andra foérhéllanden som péaverkar boendekvaliteten - Mot Oster finns helt
fri vy mot Nya Ullevi och bergknallen utmed Skénegatan med de karaktérsfulla stora
traden. En bebyggelse utanfor var fasad dnda fram till Skdnegatan kan inte heller
accepteras av skil som forlust av utblick och framtida insyn direkt in i vart vardagsrum,
sovrum och arbetsrum.

Mot norr har vi i var lagenhet vardagsrum och kok. Utanfor vardagsrummet har vi en fran
borjan inglasad balkong som stracker sig ut 6ver trottoaren. Trots norrléget nyttjar vi var
balkong frekvent under sommarhalvaret. Nérheten till det befintliga polishuset ar
pataglig. Fran polishuset dr det direkt insyn i vart vardagsrum och in till balkongen. Pa
grund av anvindningen av de rum som vetter direkt mot var lagenhet dr det acceptabelt
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avstand. Att placera en hog byggnad med 6kad insyn dr inte acceptabelt for oss. Det
géller ocksa en ny byggnad med framtida insyn in i véart vardagsrumshorm.

Pé polishusets fasad finns stralkastare och kameror som redan idag &r patringande for
o0ss. Med polisbyggnaden pé ett ndrmre avstand s& befarar vi att vi kommer att fa
stralkastare som dygnet runt lyser rétt in i vart kok, vart vardagsrum och var balkong.
Kameror pa polishusets fasad kommer att ”bevaka” oss i vara ldgenheter och balkonger
dygnet runt. Ocksa andra sékerhetsaspekter fran anvindningen av polisbyggnaden kan
komma att paverka oss.

Slutsats: De for oss viktigaste aspekterna &r att detaljplanens reglering av mdjlig
byggnation innebédr visentlig paverkan pé var bostadsrittslagenhet och var boendemiljo.
Skélig hinsyn har inte tagits till vart enskilda intresse. Det géller frimst dags- och solljus
men ocksé andra papekade forhallanden som utsikt och insyn.

Mot Gster maste byggratten for studentbostéder tas bort och fri vy finnas utanfor var
bostadsrittsldgenhet. Mot norr och nordost méste byggnadshdjderna minskas visentligt
och avstandet till byggrétten okas.

Kommentar:

Synpunkter pd plankartan - I planbeskrivningen infor granskning finns gatusektioner med
de foreslagna byggnaderna och befintlig bebyggelse. Hojd 6ver nollplanet dr angivet pd
de nya byggnaderna hdirigenom gdr det att forstd hojder pad befintlig bebyggelse och den
inbérdes relationen mellan det nya och det gamla. Avsikten dr att inte dndra hdjden pd
Smdlandsgatan. lllustrationsvolymerna dr jimforbara med vad som tilldts genom
detaljplanen.

Synpunkter pd planbeskrivningen - Bebyggelsen i ndromrddet dr idag av mycket
varierande karaktdir. Mycket av det som byggts dr storskaligt men det smaskaliga finns
ocksd kvar. En anpassning till befintliga bostdder utefter Smdlandsgatan har gjorts i det
nya forslaget infor granskning dven om skalan pad den foreslagna bebyggelsen som helhet
kvarstdr. Det nya polishuset pa Ernst Fontells Plats héjd och volym kvarstdar ocksd. Men
volymen pd Ullevi Tennis dr mer uppbruten och de hoga volymerna tillbakaskjutna in pd
fastigheten mot norr. For rdttscentrum dr héjderna ndrmast Smadlandsgatan sdnkta fran
+ 24,5 meter till + 19 meter 6ver nollplanet och de héga volymerna dr ldingre
tillbakaskjutna in pd fastigheten mot norr. Byggritt dr ocksd borttagen framfor den gavel
som vetter mot Brf Beryllen pad det befintliga polishusets ostra flygelbyggnaden. Grinsen
for byggrditten for det foreslagna studentcentret éster om Beryllen dr flyttad 10 meter
osterut. Fordndringarna har gjorts for att astadkomma en forbdttring av gaturummets
rymd och ett bittre mote med befintliga bostdder.

1 dialogméten med ndrboende och skolelever har det framkommit att det finns otrygga
platser i och i ndrheten av planomrddet. Dock finns det ocksd kommentarer som lyfter
omrddet som lugnt och tryggt. En ambition i samband med detaljplaneforslaget dr att
stdarka upplevelsen av trygghet genom en god gestaltning samt genom mojliggérandet av
tillkommande verksamheter och bostdder.
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Stadsbyggnadskontoret menar att ny bebyggelse skapar nya orienteringspunkter och har
potential att fylla befintliga strdk med fler rorelser.

Detaljplanen skapar forutsdttningar for service i bottenvdningarna. Krav pd lokaler i
bottenvaning stdlls ddr det foreslas civil bebyggelse. Ténkta verksamheter med tennis och
Studentcentrum har goda utsikter att forverkligas da intressenterna har det som ett
uttryckligt mdl. Genom detaljplaneforslaget skapas ocksd méjligheter att pd sikt bidra
med mer service i gatunivd. Ndringslivet genom Business Region Géteborg efterfrdagar
och ser positivt pd dessa mojligheter.

Polisens behov av transporter, angoring och parkering dr hanterade genom de
byggrdtter som foreslds tillsammans med foreslagen trafikutformning. Trafikalstringen dr
berdknad genom trafikkontoret. I ett framtida scenario finns ocksd en mojlighet att
rdttscentrums trafik i huvudsak riktas direkt mot Ullevigatan diir det finns en utfart redan
idag. Kontorslokaler dr fortsatt efterfragade.

Naturvirden - Beskrivningen av naturvirdena dr helt relevanta for drendet. Dock har
Byggnadsnimnden genom tidigare beslut om uppdrag och samrdd gjort prioriteringen att
tillata etableringen som planforslaget mojliggor. I avvdgningen ligger det nationella och
regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och nérheten till
rattsvardande myndigheter. Det finns ocksa ett behov av att fd in bostdder och civila
verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir
exploateringsgraden hog och bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pd
Ernst Fontells Plats méjliggors inte. Det gdr inte att genom kompensationsatgdrder
ersdtta de virden som gadr forlorade. Infor granskningen har dock arbetet med
kompensationsdtgdrder fordjupats. Kompensationsatgdrder kommer att genomforas
genom plantering av trdd och upprustning av vixtbdddar i Skanegatan.
Kompensationsatgdrder foreslds ocksd i Burgdrdsparken. Viss kompensation kommer att
ske inom planomrddet. Garnisonsparken kommer att bli mer skuggad dd fler hogre
byggnader tillats genom planforslaget. Vad gdller bokens rétter finns en bestimmelse om
minsta jorddjup. Vid markarbeten i ndrheten av trddet ska dialog ske med Park- och
Naturforvaltningen for att skydda trddet och rétterna.

Solljus - Utredningen utgdr frdan Boverkets byggregler (BBR) dir det anges att i bostdder
nagot rum eller ndgon avskiljbar del av rum ddr mdnniskor vistas mer dn tillfdlligt ha
tillgang till direkt solljus, dock finns inget specifikt krav pa antal timmar. Enligt Boverket
finns viss ledning angdende krav gdllande solljus i skriften Solklart som dr utgiven av
Boverket. Utifran angivet i denna skrift har direkt solljus simulerats for vardag- och
hostdagjdamning mellan klockan 09-17. Dd rum mot norr vid dessa klockslag inte far
nagon direkt solstrdlning har antal soltimmar simulerats for 6stra hornet av bostadshuset
Heden 39:15 dd denna del bedoms pdverkas av planerad bebyggelse. Det rum av de som
paverkas som fdar minst soltimmar dr vardagsrummet pd plan 2 i nordostra hornet av
byggnaden, dir antalet soltimmar blir ca 2,4h. Idag har detta rum 2,5h soltimmar enligt
solstudien. Utredningen har dven uppdaterats med simuleringar for sommar- och
vintersolstdnd. Pdverkan bedoms som acceptabel utifrdn det centrala ldget i staden.
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Dagsljus - Byggnadshdjderna i simuleringsmodellen for dagsljus innehdller
fasadforskjutningar och balkonger med ricken pa Heden 39:15. Sjdlva inglasningen dr
medtagen pa den paverkade sidan mot norr men inte pd den opdverkade sidan mot séder
ddr inte heller alla balkonger dr inglasade. Till granskningen reglerar plankartan mer
detaljerat byggrdtternas ldge och hdjd. Simuleringsmodellen dr jamforbar med vad som
tillats genom detaljplanen. Utredningen bedoms utgédra ett tillrdckligt underlag for att
dskddliggora den dagsljuspdverkan ett genomférande av planforslaget medfor.

Planforslaget infor granskning dr omarbetat i syfte att dstadkomma en mindre pdverkan
pd dagsljuset for befintliga bostdder soder om Smdlandsgatan. Volymen pd Ullevi Tennis
dr mer uppbruten och de hoga volymerna tillbakaskjutna in pd fastigheten mot norr. For
rdttscentrum dr hojderna ndrmast Smdlandsgatan séinkta fran +24,5 meter till +19 meter
over nollplanet och de héga volymerna dr lingre tillbakaskjutna in pad fastigheten mot
norr. Byggritt dr ocksa borttagen framfor den gavel som vetter mot Brf Beryllen pad det
befintliga polishusets Ostra flygelbyggnaden. Grinsen for byggrditten oster om Beryllen
dar flyttad 10 meter osterut. Fordndringen har inneburit en forbdttring av
dagsljusforhdllandena pd paverkade befintliga bostadsrum. En pdverkan frdn den
foreslagna bebyggelsen kvarstdar men beddoms totalt sdtt som rimlig utifrdn det centrala
ldget. Dagsljusutredningen har uppdaterats och resultatet sammanfattas och motiveras i
planbeskrivningen.

Utsikt, insyn och andra forhallanden som paverkar boendekvaliteten - Planférslaget
kommer att paverka insyn och utblickar for befintliga bostdder séder om Smadlandsgatan.
Dock har planforslaget omarbetats infor granskning med ldgre hojder mot
Smdlandsgatan. Byggriitt dr borttagen framfor den gavel som vetter mot Brf Beryllen pd
det befintliga polishusets ostra flygelbyggnaden. Grinsen for byggrditten dster om
Beryllen dr flyttad 10 meter osterut vilket skapar en yta for en mindre torgbildning med
plantering och sittmdjligheter. Norr om Brf Beryllen lings Smdlandsgatan ska trid och
planteringar finnas. Stadsbyggnadskontoret anser att denna anpassning medfor att
planforslaget innebdr en acceptabel paverkan avseende insyn och utblickar.

Ett belysnings-PM dr framtaget och bifogat planhandlingarna, bland annat lyfts aspekter
om att uppdtljus inte ska anvdndas da det kan bldinda omkringliggande bebyggelse.
Bedrivande av polisens egen verksamhet behandlas inte utifrdn denna aspekt.

En sdkerhetsutredning dr framtagen som foresldar dtgdrder avseende risk. Forslagen har
beaktats och planhandlingarna dr kompletterade med bestimmelser kopplat till
foreslagna dtgdrder.

Ovriga synpunkter noteras.
Ovriga

30. Aklagarmyndigheten aklagaromrade Viast Bergslagen

Aklagarmyndigheten noterar att det av illustrationen som bifogats planforslaget framgér
att det planeras for utbyggnad av den fastighet som nu forhyrs av 8klagarkammaren,
liksom av ”parken” mellan dklagarnas hus och tingsratten. Det dr oklart vad dessa
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planerade utbyggnader konkret ska syfta till, liksom om sékerhetsaspekter har beaktats.
Att vi 1 ett rattscentrum sitter ndra poliser och domstol utgor inga problem, men starka
sdkerhetsskal talar for att det inte dr friga om lokaler dédr allménheten har tilltrdde. Dartill
ar det viktigt att allménheten heller inte har fri insyn i1 vara kontorslokaler.

Kommentar:

Foreslagen byggritt vister om Garnisonsparken har till granskningsforslaget dndrats sd
att endast rdttsvardande myndigheter tilldts i ndmnd byggritt.

31. Kriminalvarden Region Vast
Kriminalvarden ar en statlig myndighet med ansvar for hiakten, fangelser och frivard. De
arbetar for att gora samhaéllet sékrare, tryggare och att minska aterfall i brott.
Kriminalvardens verksambhet styrs av lagar och férordningar for att verksamheten ska
utforas pa ett rattssakert siatt men dven for att tillvarata och vdrna om integriteten for de
intagna som befinner sig i hiktet.

Kriminalvarden bedomer att foreslagen byggnation i anslutning till befintligt polishus och
intill gamla Ullevi innebér att man inte kan uppfylla de sérskilda forutséttningar som
finns for att uppritthalla de krav som finns pé bedrivandet av verksamheten.

Framst ar det problematiskt med nybyggnation pa Ernst Fontells plats 6ster om befintligt
polishus som av skissen dr hogre dn polishuset vilket ger en insynsproblematik. Aven for
nybyggnad i Garnisonsparken intill huset som har fonster ut mot Ullevigatan mot gamla
Ullevi och mot Garnisonsparken uppstar problematik med insyn.

Om man vid foreslagen nybyggnation bygger lika hdgt som beskrivits i planforslaget eller
hogre riskerar man rittssékerheten.

Man bor saledes vid planering av intilliggande nybyggnation ta hansyn till att
Kriminalvarden ska kunna bedriva sin verksamhet pé avsett sitt utan storningar utifran.

Kriminalvarden menar séledes att det inte bor uppforas byggnader i anslutning till
Kriminalvardens befintliga byggnader som &r hogre 4n vaning 6 alternativt om man kan
begrinsa insyn fran dessa vaningar. Detta for att réattssdkerheten inte ska dventyras men
dven for att man ska uppfylla de krav som finns avseende den verksamhet som bedrivs
och for att varna om de intagnas integritet.

Kommentar:

De byggritter som foreslds i granskningshandlingen skapar mojligheter for
rattsvdardande myndigheter bdde att utéka sin verksamhet och att omdisponera sin
verksamhet inom omrddet. I de byggridtter som Kriminalvdrden har synpunkter pd
begrinsas i granskningsforslaget civil verksamhet i héjdled till +31,5 meter over
nollplanet. For byggrdtten direkt vister om Garnisonsparken dndras anvindningen till
att enbart rdttsvdardande myndigheter tilldts i granskningsforslaget.

32. Naturskyddsforeningen Goteborg

Naturskyddsforeningen 1 Goteborg stiller sig kritisk till foreslagen bebyggelse inom ovan
ndmnda detaljplan. En av de aktuella tomterna for bygget dr en av de kvarvarande,
inklamda gronytorna i ett i ovrigt tatbebyggt omrade. Planen gar ocksa stick i stiv med
det nya klimat- och miljoprogrammets mal om minskad klimatpaverkan genom resor och
transporter och att gronytor inte bara ska bevaras, utan utdkas. Vi har tidigare skrivit ett
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debattinligg om detta som publicerades i GP 2020-09-11 med titeln Bygg inte bort de fa
kvarvarande gronytorna i Goteborg.

I de utredningar och rapporter som foregatt detaljplanen har framfor allt parken pa Ernst
Fontells plats, med det synliga urberget (Miljoteknisk markundersdkning, sid 9) och de
stora ekarna, lyfts som uppskattad och skyddsvérd. Det &r just pé denna plats som, det
som skulle kunna kallas, detaljplanens “signaturbyggnader” ska byggas. Detta finner vi
anmarkningsvért da den lilla parken idag lyfts som en positiv del av evenemangsstraket. I
foljande dokument bifogade detaljplanen omndmns platsen i olika positiva ordalag.

Handling Naturvardesinventering, Pro Natura, okt 2019: “Férekomst av flera éldre trad
som faller inom definitionen for sérskilt skyddsvérda trad gor att parken vid Ernst
Fontells plats bedoms hysa pétagliga biotopvarden.” (sid 16).

Handling Planbeskrivning, Samradshandling dec 2020: I medborgardialogerna har det
genomgaende ndmnts att narhet till gronska uppskattas. Dessutom ndmns det pa flera
stdllen i samraddshandlingen att forlusten av varden kopplade till de stora trdden ar svéara
att kompensera bade ur biologiskt och socialt perspektiv. “Rester i form av dldre vég,
numera en gangvag med tradstrak samt enstaka storvéxta trad finns pa Ernst Fontells
Plats fran en tid innan stadsbebyggelsen helt tog 6ver. Déar finns ocksé berg i dagen mot
Skénegatan. De naturvirden som identifierats inom det omradet &r fraimst knutna till en
relativt god férekomst av mogna eller dldre 16vtrdd, bland annat finns stora uppvuxna
ekar. Dessa skapar forutséttningar for flera olika organismgrupper sdsom halhidckande
faglar, vissa arter av fladdermdss, vedsvampar, vedlevande insekter och liknande.” (sid 9)

Handling Tidigare fattade beslut, sammanstillt dokument

Utlatande fran stadsbyggnadskontoret: “Begéran att bygga fler kontorsbyggnader bedoms
lamplig medan mdjligheten till bostdder kan vara begransad dé stadsdelen har [...] ont om
gronomraden" (sid 3). Delegationsbeslut 2019-02-18, diarienummer 18/0266.

Handling Luftutredning, COWI, nov 2020

I Iuftutredningen papekas vid upprepade tillfallen att det dr sannolikt att MKN for NO:

overskrids, framforallt 6ster om Ernst Fontells plats. Exempelvis: “... om Ernst Fontells
Plats bebyggs enligt forslag finns risk att halter frdn Skanegatan pressas in ldngre langs
Bohusgatan. detta i kombination med det fortdtade gaturummet norrut gor att det finns

risk for hoga halter [av NO2] hér.” (sid. 29)

Handling Kulturmiljounderlag, Géteborgs stadsmuseum, dec 2019

“... gaturummet vidgas mot Ernst Fontells Plats och gronskan pé kullen. Gronytan mellan
huset och Smélandsgatan balanserar och kompenserar for kvarteret Beryllens stora slutna
volym.” (sid 25)

“Den bevuxna kullen med sin naturliga topografi star ocksé som ett spinnande inslag mot
Skéanegatan. I den storskaliga trafikmiljon dr det uppenbart att kullen stér for nagot annat,
ett annat tidslager i staden.” (sid 27) Trots dessa, och fler, utldtanden av stadens
befolkning och experter har alltsd Goteborgs stad planerat att filla de stora trdden och
springa bort knallen av urberg.

Naturskyddsforeningen vidkénner behovet av en utbyggnad av befintligt rittscentrum
samt ett utokat varierat utbud av funktioner, kvaliteter och mangfald i ett centralt lage.
Tyvérr har ambitionerna i planen medfort att virdefulla gronomraden bortprioriteras. Det
gar att uppfylla malen med utbyggnaden utan att forstora viktiga gronomraden genom
innovativa l6sningar som integrerar natur med bebyggelse. Det finns flera goda exempel
Naturskyddsforeningen i Goteborg vadjar om ett omtag av detaljplanen med storre fokus
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pa att bevara en av de fa gamla naturliga platser som finns kvar i staden, bade for naturen
och befolkningens skull.

Kommentar:

Naturskyddsforeningens héinvisar till innehdllet i framtagna utredningar till detaljplanen.
Beskrivningen i dessa dr helt relevant for drendet. Dock har byggnadsndmnden genom
tidigare beslut om uppdrag och samrad gjort prioriteringen att tillata etableringen som
planforslaget mojliggor. I avvigningen ligger det nationella och regionala behovet som
polisen har av nya lokaler, samlokalisering och ndrheten till rittsvardande myndigheter.
Det finns ocksd ett behov av att fa in bostdder och civila verksamheter i omrddet for att
befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir exploateringsgraden hog och bevarande
av de natur- och kulturvirden som finns pd Ernst Fontells Plats méjliggors inte. Det gdr
inte att genom kompensationsdtgdrder ersdtta de virden som gar forlorade. Infor
granskningen har dock arbetet med kompensationsdtgdrder fordjupats.
Kompensationsdtgdrder kommer att genomforas genom plantering av trdd i Skanegatan
och dtgdrder | Burgdrdsparken. Viss kompensation kommer att ske inom planomradet.

Ovriga synpunkter noteras.

33. Wallenstam AB
Wallenstam innehar markanvisning for Heden 47:2 dér det planeras for kontor, tennis och
foretagsbostdder och har aktivt deltagit i planarbetet tillsammans med stadens
forvaltningar och dvriga exploatorer inom detaljplanen. Wallenstam &r ndjda med det
arbete som foranlett samradsforslaget och d&ven med planforslaget i stort. Det finns dock
ett antal punkter dér de ser en mgjlighet till omarbetning.

Det giller dels att Wallenstam &nskar stod for sina foretagsbostdder genom anvindningen
B- bostider med en maxstorlek om 35 kvm.

Vidare menar Wallenstam att forslaget med en bestimmelse om ett skyfallsmagasin pd
600m’ ir olycklig. Wallenstams forhoppning ér att de andra tgirder som diskuterats som
16sning for skyfall ska utredas vidare. Exempelvis finns ett forslag dér vattnet leds till
Fattighusén, en 16sning som dr mer ekonomiskt forsvarbar och en mer langsiktig 16sning
for hela omradet.

Wallenstam anser det onskvirt att byggratten regleras pa ett flexibelt sitt likt 6vriga
byggrétter i detaljplanen med en byggrétt som reglerar volym och utbredning snarare 4n
ett specifika e-fal bland annat for tennishall. Wallenstam AB och Ullevi Tennis Klubb har
ingatt en avsiktsforklaring 2016-08-22, baserat pd Wallenstams och Ullevi Tennis Klubbs
gemensamma avsikt att utveckla fastigheten inom Heden 47:2 och skapa en ny modern,
attraktiv och centralt beldgen tennisanlaggning.

Utformningsbestimmelser f; - Naromradet har en mycket varierad karaktir som skiftar
fran sekelskiftets stenstad till moderna kontor. De kulturhistoriska virden som pekas ut ar
¢j s dominerande att tillkommande bebyggelse nddvandigtvis méste vara “kopplat till
den”. Arkitekterna kommer att gora sin tolkning av platsen och befintlig bebyggelse och
de tillkommande byggnaderna kommer att vara ett avtryck av var tid. Wallenstam &r
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ocksa tveksamma till att styra hur bottenvaningarna ska utformas. Savil Polishuset som
Bérnstenen har bottenvéningar har en accentuerad bottenvéning jamfort med dvriga
vaningar men som dnda uppfattas som byggnader av hog kvalitet. Det bor 1amnas at
arkitekterna att gestalta detta utan att reglera detta i detaljplanen. Var onskan ar déarfor att
dessa skrivelser utgér fran planforslaget.

Wallenstams ambition &r att i enlighet med stadens onskan att skapa ett kvarter med
inbjudande och 6ppen bottenvéning men bestimmelsen om explosionsklassade fasader
forsvarar detta. Istillet foreslas att byggrattsgransen for C1 och D1 flyttas Gsterut sa att
den minst far samma avstand till fastighetsgrins, 8 meter, som byggritten for Heden 47:2.

Wallenstam 6nskar att bestimmelse {3 inte om6jliggor hiss/hisstopp och trappa pa taken
dé det forhindrar mdjligheten att anordna takterrasser. For att nd upp till gronytefaktorn
kommer troligen ndgon form av grona tak behdva anldggas p& de hogre byggnadsdelarna.

Nockhdjder mot Smalandsgatan - Intilliggande byggritt pA Heden 42:1 har mot
Smaélandsgatan en nockh6jd om +38. Lampligen regleras byggrétten Heden 47:2 till
samma nockhdjd for ett enhetligt uttryck lingst Smélandsgatan.

Prickmark - Wallenstam forutsétter att det &r mdjligt att anldgga markparkering och
likvirdiga funktioner pé sa kallad prickmark enligt de skisser som kommunicerats
tidigare.

Ovrigt - Wallenstam har ocks4 synpunkter kring att dagsljusavvigningen borde hanterats
tydligare och tidigare for att inte medfora for stora omarbetningar av forslagen efter
samrad.

Fortsatt arbete - Wallenstam ser nu fram emot nésta steg av detaljplaneprocessen. Vi
fortsétter mer &n girna att medverka med var kompetens och vart engagemang for att
tillsammans med staden och 6vriga byggherrar skapa en robust plan med forutséttningar
for att skapa de stadskvaliteter som efterstravas.

Kommentar:

Omarbetning infor granskning har gjorts. Bestimmelsen B-bostéider om hégst 35m’ dir
inford i granskningshandlingen. En skyfallsled till Fattighusdn avses anldggas av staden
och kravet pa skyfallsmagasin utgdr ddaremd. e-talen har utgdtt och bestimmelser kring
sdkerhet har omarbetats enligt forslag pd dtgdrder i sikerhetsutredningen. Férslaget pa
flytt av byggrdttsgrdns har inte tiligodosetts. Vad gdller utformningsbestimmelserna
kvarstar dessa dock ndgot reviderade da Stadsbyggnadskontoret anser detta viktigt som
vdgledning for kommande bygglov. Hisstoppar medges. Betrdffande takhdojder dr
forslagen omarbetade infor granskning vilket innebdr sdnkta hojder utmed
Smdlandsgatan. Prickmarken reglerar att byggnad ej far uppforas. Forslagen dr
omarbetade och medfor bittre forhdllanden géllande dagsljus en ny dagsljusutredning dar
framtagen och planbeskrivningen dr uppdaterad.
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34. Stiftelsen Goteborgs Studentbostader, Robert Dicksons stiftelse,
och Klippan Kulturfastigheter genom J Hakansson Byggplanering

Plankarta:

- Anser att det inte ska finnas en bestimmelse som styr att husets form skall vara
konisk (bestimmelsen fs samradshandlingen).

- Anser att plankartan inte ska styra utfartsforbud mot Smalandsgatans fond och
mot del av Skanegatan. da det &r ett krav fran Polisens. Plankartan bér mdjliggora
flera alternativ da inget dnnu &r detalj-projekterat.

- Anser att blivande detaljplan skall ta hdnsyn till punkterna 1-8 i bifogat underlag
(Sammanfattning — Trafik & Stadsmiljo daterad 2021-02-12) for att mdjliggora
kommande funktioner avseende angdring, leveranser/ inlastning/sopbil,
cykelparkering, infarter/ramper, tillgénglighet rdddningstjénsten och
dagvattenhantering.

- Har behov av utdkning av underjordiska byggritter.

- Onskar att fordelarstationen inom Ernst Fontells plats fir en annan placering och
har tva forslag som man vill utreda.

- Onskar att Styr- och reglerstationen pa Ernst Fontells plats ges en annan
placering pa kommunal mark.

- Onskar ta bort formuleringen om takriicken i bestimmelsen f; inom beteckning
Bu.

- Har en fraga kring en otydlig ny fastighetsgrans.

- Onskar inom B; kunna uppfora skirmtak utanfor sin byggritt och vid behov
utanfor egen fastighetsgrins.

- Onskar vad giller byggritten for B; en flexiblare formulering vad giller
sdkerhetsbestimmelsen sa att exempelvis sodra fasaden kan undantas.

- Bestdmmelsen a; betrdffande gemensamhetsanldggning har en otydlig gréns.

- Har forslag pa placering av fordréjningsmagasin for dagvatten for kvartersmark
men pa allmén plats.

- Gillande moéjligheten att uppna BBR:s krav pa dagsljus inom beteckning B, for
vissa av ldgenheterna i Studentcentrum, onskas att texten avseende genomgaende
lagenheter tas bort.

- Angdaende parkering, inom beteckning B1,C, P1 och (P1) samt Torg: Vi behdver
fortsdtta dialogen om angoring- och HKP mojligheter for att ha forutsittning att
kunna 16sa detta pa ett bra sétt i ett framtida bygglov.

- Planen stiller krav pa att i gatuplanet skall minst 50% av fasadldngd mot allmén
plats utgdra lokalyta, dé vill vi ha forutsattningarfor klara avstdndskraven for
angoring och HKP inom 25 m frén entréer. Vi har utfartsforbud runt hela vér
fastighet sa fragan dr for oss svarlost inom var egen fastighet. Det stér i
planbeskrivningen att man kommer titta pa att ta bort den norra cykelbanan pa
Bohusgatan for att gora plats for angdring, vilket vi foresprakar. Reglering av
rdcken &r borttagen.

Kommentar:
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Utformningsbestimmelsen kvarstar. Utfartsforbudet dr ndgot minskat. Avseende
angoring oh trafikfrdagor dr ett uppdaterat trafikforslag framtaget och avstimt i dialog
med berorda exploatorer. Mojlighet till underjordiska byggrdtter medges genom
detaljplanen. Forslagen pd placering av fordelarstation och signalstation dr utredda,
placering fran samrdd kvarstar. Sdkerhetsbestimmelserna dr utvecklade. a; for
gemensamhetsanldggning har utgdtt. Ovriga synpunkter noteras.

35. Sweco Sverige AB
Sweco tackar for mojligheten att 1dmna synpunkter pa detaljplanen. Sweco ar hyresgést
och bedriver konsultverksamhet i Vasakronans fastighet Heden 46:3 p& Ské&negatan 3 och
har foljande synpunkter.

Ingen solstudie ar gjord for Heden 46:3 (endast dagsljusstudie) som kommer bli mycket
skuggad av det nya polishuset. Sweco framhaller ocksa att den foreslagna bredden pa
korbanan pé norra sidan Ernst Fontells Plats &r avsmalnad 0,8 meter mot idag och att
dven om den uppfyller kraven i Teknisk Handbok befaras kunna resultera i att méten,
framforallt gillande storre transportfordon som sopbil och lastbil, i samband med svéng
vid in- utfart pa baksidan fastigheten Heden 46:3 och vid korsningen mot Skénegatan
kommer vara mycket problematiska. En bredare yta bor dérfor avséttas for korbanan om
sa dr mojligt.

Det ser ut som att forslaget innebér att byggnaden pa fastigheten Heden 46:3 kan hamna
inom 30 meter fran fasad pa polishus/myndighetsbyggnad och ddrmed bor vara forstarkt i
fasad och fonster for att skyddas mot explosion. Aven om avstindet 30 meter skulle
uppnés med liten marginal innebér en instdingd gata mellan de bada byggnaderna, som
dessutom inkluderar angéringsytor dér fordon kan parkeras ndrmare fastighet 46:3 an 30
meter, en markant 6kad hot/riskbild mot byggnaden. I géllande detaljplan som omfattar
Heden 46:3 har byggnaden inte krav pa denna typ av forstarkningar. En dtgard for att

minska risken skulle kunna vara att &tminstone ta bort angdringsytor mellan byggnaderna.

I kontorsbyggnaden Heden 46:3 finns rum som har krav pé insynsskydd vilket behdver
hanteras om byggnader uppfors enligt planen. Beroende pa vilka projekt som pagér kan
det dven behovas skydd for rojande signaler.

Viktigt att transporter och tillgdnglighet till och fran fastighet Heden 46:3 fungerar under
hela byggtiden. Detta inkluderar in- och utfart till avfall/logistikyta/garage pa vistra sidan
fastigheten mot Ernst Fontells Plats och sidoentré pa byggnadens sddra sida.

Kommentar:

Vid fortdtning i centrala staden kommer befintlig bebyggelse paverkas bdde vad giller
dagsljus och solljus. Som Sweco ndmner har dagsljusutredning tagits fram som dven
omfattar Swecos kontorslokaler. Solljusutredningen utgdr dock frdan Boverkets
byggregler (BBR) ddr det endast anges krav pd solljus for bostdder.

Betrdffande bredden pd korbanan norr om Ernst Fontells plats har trafikkontoret tagit
fram ett trafikforslag som dr prévat mot och anpassat till den nya exploateringen. Rent
planmdssigt finns inga hinder att géra justeringar i bredder framgent, men generellt har
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hdllningen varit att skapa en forbdttrad framkomlighet for gdende och cyklister vilket
medfor en viss begrdnsning av fordonstrafik.

Bestimmelser for att minska risken for omgivningspaverkan pd grund av ndrhet till
skyddsobjekt dr inforda i granskningsforslaget utifran sikerhetsutredningens forslag.
Bland annat dr parkeringsrestriktioner satta pa Ernst Fontells plats och att mur ska
uppforas i samband med att nya polishuset uppfors.

Behovet av insynsskydd som Sweco hdnvisar till hanteras inte genom planbestimmelser
utan dr en frdaga som far hanteras av verksamheterna. Detaljplanen hindrar inget sadant.

Byggarbetsplatsen ska under byggperioden ha egenkontroll enligt miljébalken syftande
till att undvika oldgenhet i ndromrddet.

36. Ovriga adress 10
Anser att det hade varit trevligt om den éldre stadsplanen togs med mer i planerna. Det
vill sdga att man speglar Viastgotagatan till hur tomten for Polishuset och centrum moter
Smaélandsgatan fran Ullevigatan och minskar antalet blivande vaningsplan pa
tillbyggnaden pa polishuset till den da stdrre tomtytan och motsvarande dka antal
vaningsplan p& den minskade centrumtomten. Vad géller studentbostdderna hade det varit
lampligt att forslagsvis l1dmna ett slépp fran den nordliga tomten, att man darmed tillater
Smaélandsgatan att fortsdtta ut i rak axel/siktlinje ut i Sk&negatan forslagsvis som en
avsmalnad géng- och cykelpassage.

Kommentar:

Synpunkten noteras. Forslagen dr omarbetade infor granskning dock dr just denna aspekt
inte fordndrad sedan samrddet.

37. Ovriga adress 11
Synpunktsgivaren uppskattar det hér forslaget mycket, bade dess skala och hur det
fortétar centrum och hoppas att stadsutvecklingen i Géteborg kommer se fler projekt som
tar vara pd marken som den hér planen gor. Vad synpunktsgivaren dock reagerade pa ar
fasaden pa hoghuset vid korsningen Skinegatan/Bohusgatan. Aven om visualiseringar
inte nddvéndigtvis representerar den fardiga produkten, tror synpunktsgivaren att om hela
byggnaden fir samma materialitet 6ver hela fasaden s kommer det ge ett valdigt
overvildigande och monotont intryck. Synpunktsgivaren foreslar att de olika delarna far
olika materialiteter s& att skalan bryts ner och byggnaden inte blir lika 6vervéaldigande
frdn ménniskans perspektiv. En enkel bifogad bild illustrerar tanken dven om de exakta
kuldrer som skulle passa bast dr upp till arkitekterna. Om det dr mojligt tycker
synpunktsgivaren att detaljplanen borde reglera olika materialiteter for de olika delarna av
byggnaderna eftersom det da blir en béttre kidnsla av blandstad pa en mer ménsklig skala.
De hogre delarna far gdrna vara nagot inskjutna fran fundamentdelen s att det blir en
gradvis stegring i hojd.
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Kommentar:

Synpunkten noteras. Vad gdller materialitet finns utformningsbestimmelser som ska
medverka till att de nya byggnaderna ska forhalla sig till befintliga byggnader bade vad

gdller fasadmaterial och kulorer samt ha en hég kvalitativ niva med avseende pd
materialitet. I framtagna forslag foreslds till stor del tegelfasader vilket utover en

gedigen och hdllbar kinsla ger textur, karaktdr och variation.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande éndringar &r l[ampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

Anpassning av foreslagen bebyggelse mot Smalandsgatan har gjorts for att
astadkomma béttre dagsljusforhallanden for befintliga bostédder och en bttre
gatumiljé. En f6ljd av anpassningen ér att forslaget for rattscentrum forandrats
betydligt. En hogre byggnadsvolym inne i kvarteret istéllet for hoga volymer
utefter Smélandsgatan medfor att stadssiluetten fordndras. For fastigheten Heden
47:2 innebdr fordndrat forslag tydligare reglering av byggratten.

Anpassning av foreslagen bebyggelse utifrdn befintliga verksamheter inom
rattscentrum. Anvandningen C-Centrum har begrinsats att gilla enbart langs
Smaélandsgatan dér de samtidiga anvéndningarna C;-Polismyndighet,
aklagarmyndighet och domstolsvédsende samt D;-Kriminalvérd tillats.
Anvindningen O-hotell har tagits bort. Anvdndningen K-Kontor har begréansats i
hojdled samt tagits bort fran den norra byggrétten vaster om Garnisonsparken.

Outnyttjad byggritt i gdllande detaljplan framfor befintliga polishusets entré
aterinfors. Hojd begrinsas och utformningsbestimmelse infors. Mark framfor
foreslagen byggritt Overgar fran allmén plats till kvartersmark.

Planomradet har minskats ned. Garnisonsparken har utgatt da den anses viktig att
bevara i enlighet med géllande detaljplan. Provande av park pa Stureplatsen har
utgatt utifrdn anspréket pé en eventuell framtida sparvég i Alléstréket och att
befintlig drivmedelstation ska vara kvar inom 6verskadlig tid.

Anvindningen B,-Bostider om hdgst 35 kvadratmeter har lagts till for fastigheten
Heden 47:2 och begrénsas till att maximalt 50 bostéder far uppforas.
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o Riskbilden har fortydligats och atgéarder sidkerstillts genom planbestimmelserna

my-mis.

o Parkeringsforbud har inforts ldngs del av norra Smélandsgatan samt vid Ernst
Fontells Plats enligt forslag pa atgérder i sdkerhetsutredningen.

o Bestémmelse har lagts till lings gator och torg om att trad och/eller plantering ska
finnas.

o Forslag pa hojder ar justerade. Nockhojd kompletteras pa vissa stillen med e-
bestimmelser.

o Utformningsbestammelserna samt varsamhetsbestimmelsen har utvecklats.

. Bestammelser for skyfall har tydliggjorts. En skyfallsled till Fattighusan avses
anldggas av staden som innebér nytta for ett storre omrade dn enbart planomradet.
Kravet pa skyfallsmagasin pad Heden 47:2 utgar dédrmed.

o Administrativ bestimmelse har inforts i delar av planomradet som villkorar till
startbesked att mark ska ha sanerats till gdllande krav for aktuell markanvandning.

. Administrativa bestimmelser har inforts i delar av planomradet som villkorar till
bygglov att murar utifran sdkerhetsaspekter respektive skyfallsmagasin ska
uppforas.

Arvid Tornqvist Frida Kjall Ingemar Jansson

Planchef Planarkitekt/Projektledare ~ Planarkitekt

Bilagor

o Lista over samrddskrets

e Linsstyrelsens yttrande
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Sandlista

Kommunala namnder och
bolag m.fl.

Fastighetskontorets
tillganglighetsavd

Fastighetsndmnden/kontoret
Grundskoleforvaltningen
Goteborg Energi AB (Fjérrvirme)
Goteborg Energi Gasnit AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB
Goteborgs Stads Parkerings AB

Idrotts- och foreningsndmnden/
forvaltningen

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen
Lokalsekretariatet

Milj6- och klimatndmnden/
Miljoforvaltningen

Namnberedningen och GDA
adresser

Park- och naturndmnden/
forvaltningen

Réddningstjinsten Storgoteborg

Socialndmnden/forvaltningen
centrum (F d Stadsdelsndmnden/
forvaltning i Centrum)

Trafiknamnden/kontoret

Statliga och regionala
myndigheter m.fl.

Business Region Géteborg AB

Forsvarsmakten Hogkvarteret,
HKV

Goteborgsregionen (GR)
Lantméterimyndigheten
Lénsstyrelsen
Polismyndigheten

Skanova Nitplanering D3N
Swedavia AB

Trafikverket

Vistfastigheter Ledningsstab,
Flygplatschefen

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster, boende

Hyresgistforen. Region V Sverige
Ovriga

Got Event AB

Goteborg & Co

Goteborgs ornitologiska férening
Goteborgs sparvigar/Banteknik
Funktionsritt Géteborg
Naturskyddsforeningen i Gbg

Telia Company AB



Yttrande Diarienummer

2021-02-26 402-1190-2021
Lansstyrelsen
Vastra Gotaland
Torun Signer Goteborgs kommun
Planhandlaggare sbk@sbk.goteborg.se
010-2245494 Ert Diarienummer: 0545/19

Forslag till detaljplan for verksamheter och
kategoribostader vid Smalandsgatan i Goteborgs
kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade december 2020 for samrad enligt 5 kap 11 plan- och
bygglagen (PBL 2010:900), standardférfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Syftet med detaljplanen ar att fortdta och komplettera i ett centralt 14ge i Goteborg
och dstadkomma ett varierat utbud av funktioner, kvaliteter och mangfald.
Rattscentrum ska utvecklas samt nya kontor, studentbostdder och
verksamhetslokaler ska tillkomma. Befintlig tennisverksamhet integreras i den nya
bebyggelsen. Upprustning ska ocksé ske av gatorna inom omradet.

Lansstyrelsen anser att detaljplanen har goda ambitioner for att hantera platsen och
verksamheternas specifika forutsdttningar och begrésningar. De kvalitetsmal som
satts upp for detaljplanen och omradet anser Lansstyrelsen &r bra. En utmaning for
planen ir att hantera avviigningen mellan Polis- och Aklagarmyndighetens behov
av slutenhet och ambitionen att forstérka tillgdngligheten och gaturummets
attraktivitet. Det omrade som planeras for studentboende och publika verksamheter
i gatuplan sammanfaller ocksd med de omradena som &r mest utsatta for buller-
och luftféroreningar.

Till granskningen ser Lansstyrelsen att planforslaget behover utvecklas och
fortydligas géllande miljokvalitetsnormerna for luft och forslagets paverkan pa
ménniskors hélsa och sikerhet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kédnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte
kommer att provas forutsatt att ni kompletterar och fortydligar planforslaget
géllande miljokvalitetsnormerna for luft och risken for ménniskors hilsa och
sakerhet enligt nedan.

Sida
1(7)

Postadress:

Lansstyrelsen Véstra Gotalands lan 010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se

403 40 Goéteborg

Telefon: Webb: E-post:
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Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av en
plan eller omradesbestdmmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem
provningsgrunderna.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer for luft

En luftkvalitetsutredning har gjorts for kviavedioxid (NO,) och partiklar (PM,) for
nulédget (2019) och framtid (NO, — ar 2025 respektive PM;, — ar 2035). Halterna av
PM,, berdknas vara ldgre &n miljokvalitetsnormen bade i nuldget och 2035.
Halterna av NO, berédknas tangera MKN i nagra delar av planomradet ar 2025.

Den nya bebyggelsen innebér en fortitning av omradet dér gaturummen léngs
Skénegatan, Smélandsgatan och Bohusgatan blir tringre och mindre 6ppna.
Fortitningen forsdmrar spridningsforutséttningarna for utslappen frén trafiken och
medfor en risk for hogre halter i det aktuella omréadet med om aktuell plan
genomfors. Dessutom bedoms trafiken i omradet 6ka kontinuerligt frén nulédget till
2025 och 2035. Trots detta berdknas halterna av kvévedioxid generellt minska
nagot 6ver omradet fran 2019 till 2025. Forklaringen till att halterna generellt inte
oOkar, trots de forsimrade forutséttningarna, beskrivs 1 huvudsak vara den
prognosticerade utsldppsminskningen fran fordonsflottan.

Enligt luftutredningen berdknas halterna av kvivedioxid, med genomford plan ar
2025, vara hogst 1 planomréadets sydostra del. MKN tangeras vid den planerade
bebyggelsen vid Skénegatan och vid Bohusgatan. Férutom den prognosticerade
utsldppsminskningen fradn fordonsflottan anges byggnadernas hdjd och placering
vara en bidragande orsak till att MKN inte Gverskrids i planomradets sydostra delar
ar 2025. En ytterligare trafikokning bedoms kunna leda till att MKN kan komma
att overskridas i omradet i framtiden. Darfor rekommenderas det i luftutredningen
att entréer placeras dér luften ar renare och risken att 6verskrida MKN é&r lagre.

Ni skriver i planbeskrivningen att det finns fortsatta risker for délig luftkvalitet
inom planomradet och att det &r viktigt att ’tdnka pd hur friskluftsintag, entréer
och andra offentliga ytor planeras inom dessa omrdden och da inte riktas mot
gatorna runt planomrddet, for att minska exponeringen av dalig luftkvalitet”.

De identifierade riskomradena i luftutredningen sammanfaller i stort med de
gaturum dér detaljplanen foreslar och stiller krav (planbestammelse f,) pa aktiva

bottenvaningar.

Lansstyrelsen anser darfor att planhandlingarna behdver fortydligas med foljande:
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e Ni behover tydligare motivera vilka avvagningar som gjorts mellan att
minska exponeringen av dalig luftkvalitet och ambitioner av ett aktivt
gaturum.

e Byggnadernas hojd och placering i de syddstra delarna beskrivs bidra till
att MKN for kvévedioxid inte verskrids, utan tangeras, pa platsen. Har ni
tagit hénsyn till detta i den foreslagna byggrétten?

e Fortydliga och faststéll var friskluftsintag ska placeras for att inte starkt
fororenad luft ska foras in i byggnader.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Recipient for dagvattnet fran planomradet dr Fattighusan som utgor en
vattenforekomst med miljokvalitetsnormer. Ni bedomer att planen inte kommer att
paverka statusen for Fattighusén negativt om dagvattenrening mojliggors.

Lansstyrelsen delar er bedomning att planforslaget inte kommer att bidra till att
forsdmra statusen eller forsvéra mojligheten att MKN uppnés 1 berdrd
vattenforekomst. Bedomningen baseras pé er fororeningsberdkning som finns i er
dagvattenutredning. Lansstyrelsen vill betona att det 4r angeldget att ni vidtar de
atgdrder som foreslés i dagvattenutredningen for att uppna en hallbar
dagvattenhantering.

Halsa och sdkerhet

Trafiksakerhet

Det finns sedan tidigare 6verenskommelser mellan Goéteborgs stad och
Trafikverket om trimningsétgérder for Ullevimotet. Foreslagen detaljplan kommer
generera en Okad trafik vid Ullevimotet och E6/20. Denna paverkan maste utredas
vidare enligt Trafikverkets synpunkter att utféra mikroanalyser for bade
Ullevimotet och Gardamotet. Trafikverket ser en risk for oacceptabla
trafiksékerhetsrisker om inte tidigare 0verenskomna atgirder genomfors.
Lansstyrelsen anser att detta behover hanteras vidare i planprocessen. Trafikverkets
yttrande bifogas.

Skyfall

Lénsstyrelsen anser att planforslaget inkluderar vad som bor anses som
samhillsviktiga verksamheter. Detta konstateras dven av er i planbeskrivningen.
Samhéllsviktiga verksamheter bor enligt Goteborg Stads tematiska tillagg till
oversiktsplanen avseende dversvimningsrisker (TTOP) utformas med 0,5 meters
marginal till vital del. And4 har ni valt att ligga marginalen pa 0,2 meter, vilket
ligger i nivd med “normala” byggnader, for samtliga markanvindningar inom
planomradet. Ni behdver komplettera underlaget med en motivering till denna
avvikelse frin TTOP.

I planbestdmmelse m; anges att marginal for skydd ska utforas i forhallande till
skyfallsyta. Vilken hojd denna skyfallsyta forvantas hamna pa ar dock inte klarlagt.
Lansstyrelsen bedomer inte att detta dr en tillrackligt tydligt formulerad
planbestimmelse. Ni behover dirfor fortydliga denna planbestimmelse och visa
hur det sidkerstills att syftet med planbestimmelsen uppfylls.
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Ett 600 m? stort underjordiskt magasin samt en 145 m? stor multifunktionell yta &r
avgorande for att klara skyfallsproblematiken. Eftersom dessa atgirder ar
nddvindiga for att planen ska kunna anses ldmplig ur 6versvimningsproblematik
bedomer Lénsstyrelsen att utférandet av dessa bor villkoras mot bygglov eller
startbesked.

Vidare noterar Léansstyrelsen ett antal atgarder som identifieras i
skyfallsutredningen som inte har sikerstéllts eller kommenterats i
planbeskrivningen:

e Hojdsédttning runt hus i ”Garnisonsparken” sa att vatten inte rinner mot
fasaden (Skyfallsutredning s 11)

e Hojdsdttning mellan Smalandsgatan och garageentrén vid Ullevi Tennis
(Skyfallsutredning s 11)

e Tillgénglighet till- och fran planomradet ska garanteras genom
hojdséttning (om hojdséttning Smalandsgatan éndras) (Skyfallsutredning s
15)

Ni behdver komplettera med en beskrivning av hur dessa atgérder sékerstélls.

Utrymning arena

Av planbeskrivningen framgér det att utrymningsforhéllandena fran Gamla Ullevi
har beaktats och inte forsdmras i samband med ny detaljplan. Lansstyrelsen
rekommenderar dock att ni tydligare beskriver hur denna beaktan har skett, vilka
principer som ni har utgatt ifrdn och vilket minimikrav som identifierats avseende
exempelvis utrymningsbredd.

Sakerhet

Det framgér av plankartan att fasader, fonster och biarande stomme ska utforas
explosionsklassade. Av plankartan framgér dock inte vilken dimensionerande
explosionslast eller explosionsklass som géller utan detta finns endas angivet i
planbeskrivningen. Lansstyrelsen anser att ni bor reglera dimensionerande klass
genom planbestimmelser.

Vidare anser Lansstyrelsen att ni behdver fortydliga hur riskbilden for befintlig
bebyggelse paverkas av detaljplanen. Om atgérder kravs for att risken ska bli
acceptabel behover det visas hur dessa atgérder sékerstills.

Buller

Trafikbuller

Genomford bullerutredningen visar att 65 dBA 6verskrids upp till ca 16 meters
hdjd vid studentbostidderna i riktning mot Skénegatan. P& vaning 1-3 planeras
kontorslokaler. For att kunna mojliggora bostdder vid vaning 4—-6 behover
bebyggelsen dras in ytterligare 3 m fran Skanegatan. Ni har sdkerstillt att 65 dBA
for smabostader klaras genom planbestimmelse.

Industribuller

Fléktarna pa taken pa Bohusgatan 13—15 bidrar med buller som vid den &stra och
sOdra sidan av studentbostiderna dverskrider Boverkets riktvéirden for
industribuller. Det framgar av planbeskrivningen att fastighetsdgaren avser att byta
ut flaktarna och istéllet ansluta huset till fjarrkyla alternativt byta flaktsystem.
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Lénsstyrelsen delar uppfattningen att det behover sikerstéllas att bullernivderna
frén fldktarna klarar Boverkets riktvirden for industribuller vid bostdderna innan
planen antas.

Det har inte genomforts nagon berékning av buller frén flaktarna pa taket pa
Polishuset/Aklagarmyndigheten eller frin ventilationssystemet vid Gamla Ullevi.
Ni motiverar detta genom att anslutande kvarter inte planeras for bostiader utan for
tillfallig vistelse och dérfor inte berdrs av riktvarden for buller.

Hur lang tid man vistas i ett tillfalligt boende ar viktigt att beakta nér det géller att
beddma en eventuell oldgenhet enligt miljobalken. For fastigheten vid Ullevi
Tennis anvinder ni i planbeskrivningen begreppet ”foretagsbostiader”.
Lénsstyrelsen forstar inte vad som omfattas av detta begrepp. Vi anser att ni
behover fortydliga vad detta innebér och varfor ni har valt att planlédgga for
tillféllig vistelse och inte bostdder i denna del. Folkhdlsomyndighetens allménna
rdd om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) omfattar dven tillfalligt boende sa det
ar viktigt att dessa virden kan uppnas.

Buller fran arenor

En redovisning har genomforts utifrdn Boverkets vigledning om buller fran
idrottsplatser (2020:22). D4 arenorna frimst anviands var-host bor redovisningen av
anldggningens nyttjandegrad anpassas till detta. Enligt bullerutredningen anser
miljoforvaltningen att Folkhélsomyndighetens riktvirden inomhus ska innehallas.
Lansstyrelsen delar denna uppfattning.

Vibrationer

En vibrationsutredning for vég- och spartrafik har genomforts. Denna visar att 0,4
mm/s kan innehéllas for byggnader med grundléggning och bjélklag i betong. Ni
har foreskrivit en planbestimmelse om att Gallande riktlinjer for vibrationer i
byggnad, 0,4 mm/s vigd RMS far inte 6verskridas”. Det &r oklart vilken riktlinje
den syftar pa. I Trafikverkets riktlinje TDOK 2014:1021 &r det vibrationer i
bostider och vardlokaler frin viig- och spartrafik som regleras. Ar det denna som
avses? Alternativt dr det Svensk Standard SS 460 48 61 som avses?

Med anledning av att det inte har genomfOrts nagra stérre evenemang under
utredningstiden saknas kunskap om vilka vibrationer Ullevi respektive Gamla
Ullevi kan medfora for planomradet. Det framgar inte heller tydligt av planen om
planbestdammelsen 0,4 mm/s dven syftar till att reglera vibrationer fran arenorna.
Infor granskning behdver det utredas vilka vibrationer som kan forekomma fran
arenorna, vilka riktvirden som avses innehallas samt vilka atgérder som behover
vidtas. Lansstyrelsen anser att utgangspunkten bor vara att de riktvirden som
Miljoforvaltningen beslutat om dven ska gilla for den nya bebyggelsen.

Férorenade omraden

Av utford undersokning framgar att fororeningar patriaffats och att
efterbehandlingsatgirder kommer att bli nddvindiga vid nyetablering inom
omradet.

Vilka efterbehandlingsatgirder som ska genomforas behdver beskrivas mer
detaljerat med avseende pé vilka atgdrdsmal som ska gélla, vilka omrdden som ska
saneras samt omfattningen av saneringsatgirderna. Om efterbehandlingsatgéarder
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inte genomfors innan planen antas ska det inforas en planbestimmelse som
sékerstiller att nodvéandiga efterbehandlingsatgérder genomfors.

Rad enligt PBL och MB

Kulturmiljo

Ett kulturmiljéunderlag har tagits fram som underlag for detaljplanen.
Bebyggelsekaraktiren inom omradet och angrdnsande delar dr mycket varierad vad
giller funktioner, volymer och fasadmaterial. Kulturmiljounderlaget lyfter fram
flera platser inom omradet med historisk kontinuitet som ar viktiga att virna och
utveckla i den fortsatta planeringsprocessen.

Det ér positivt att kvalitetsmal formulerats som végledning for den fortsatta
processen for att upplevelsen av sammanhang inom omradet ska stirkas.
Sammantaget anser Léansstyrelsen att ni hanterat métet mellan ny bebyggelse och
riksintresset for kulturmiljé och polishusets kulturhistoriska vérden pa ett bra sétt.

En arkeologisk forundersdkning av fornlimning RAA Géteborg 346 som utgdrs av
en begravningsplats har genomforts vid Ernst Fontells Plats. Tillstdnd for ingrepp 1
fornldmning har initierats hos Lansstyrelsen av Klippans fastigheter.

Naturmiljé

Detaljplanen innebdér att de grona vardena vid Emnst Fontells Plats forsvinner.
Enligt planbeskrivningen ska kompensationsatgérder genomforas for de viarden
som gar forlorade vilket Lansstyrelsen anser dr positivt. Vi vill pAminna om att
kompensation som kravs for till exempel nedtagning av biotopskyddade allétrad
inte kan tillgodoriknas.

Léansstyrelsen noterar att ansékan om biotopskyddsdispens ska skickas in till
Lansstyrelsen innan detaljplanen géar ut pa granskning. Léansstyrelsen vill paminna
om att forslag pa kompensationsatgérder ska inga i ansdkan.

Gillande den rodlistade getlaven gor park- och naturforvaltningen bedémningen att
forekomsten av getlav pa en lind pa Smélandsgatan inte ar avgdrande for artens
mdjligheter att leva vidare i omrddet. Om tridet behdver tas bort foreslar ni att det
ska undersokas ifall det &r mojligt och rimligt att flytta triadet till en néraliggande
plats. Lansstyrelsen tolkar detta som att ni beddmer att ingen artskyddsdispens
kravs for paverkan pa getlav. Lansstyrelsen delar denna bedomning.

Dagvatten

Det framgér att det ar svért att fi plats med dagvattenatgérder pa allmén platsmark
inom planen. Ni skriver att dagvattnet skulle kunna fordréjas utanfér planomradet
men att problematiken behdver studeras vidare for att uppné en hallbar
dagvattenhantering inom planomradet. Till granskningen behover fragan vara
klarlagd och ett forslag till hallbar dagvattenhantering presenteras.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

I handlingarna framgar att grundlaggningsarbeten samt kéllare och underjordisk
parkering planeras. Vid grundldggningsatgéirder samt vid anldggande av byggnader
med djup grundldggning kan bortledning av grundvatten under anldggningsskedet
och/eller driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser om att dtgirder som kan
innebéra bortledning av grundvatten utgor vattenverksamhet som regleras i 11 kap
miljobalken. Bortledning av grundvatten ar tillstindspliktigt om det inte dr
uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pé vattenforhallandena. Det ar
verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedomning. I det fall atgirden bedoms
vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med Lénsstyrelsen.

Behovsbedémning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Lansstyrelsen samhills-, natur-, vatten- och
miljoskyddsavdelningen har bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta
yttrande har beslutats av planhandlédggare Anna Hendén Wedin med
planhandliaggare Torun Signer som foredragande.

Anna Hendén Wedin

Torun Signer

Denna handling har godkénts digitalt och saknar dérfér namnunderskrift.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Kopia till:

Trafikverket

Léansstyrelsen/
Naturavdelningen
Miljoskyddsavdelningen
Samhillsavdelningen
Vattenavdelningen
Funktionschef Plan och bygg
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Stadsbyggnadsférvaltningen

Granskningsutlatande

Utfardat: 2023-03-08 Frida Kjéll / Ingemar Jansson
Diarienr: SBF-2023-00272 Telefon: 031-368 19 98
Aktbeteckning: 2-5617 E-post:frida.kjall@stadsbyggnad.goteborg.se

Detaljplan for verksamheter och kategoribostader vid
Smalandsgatan inom stadsdelen Heden i Goteborg

Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 18 oktober 2022 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sénts for granskning under tiden 26 oktober 2022 — 30
november 2022.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgéngligt pa stadsbyggnadskontoret.

Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden under granskningstiden beror i huvudsak planforslagets negativa
paverkan pa befintliga bostéder avseende dagsljus, insyn och utsikt samt att gronytan med
flera dldre skyddsvarda trad pa Ernst Fontells Plats ianspraktas. Lansstyrelsen har
inkommit med synpunkter kring luft och skyfall. Synpunkter har d&ven inkommit fran
befintliga verksamheter inom réttscentrum utifrdn deras mojlighet att bedriva sina
verksamheter rittssiakert. Allvarligaste invdndningarna géller exploateringens omfattning
och ianspraktagandet av den grona kullen p& Ernst Fontells Plats.

Forvaltningen har bedomt att planen ska gé vidare till antagande efter att
planhandlingarna kompletterats och fortydligats.

Kvarstaende erinringar fran samrad och granskning finns fran Kulturnimnden, Milj6- och
klimatndmnden, Park- och naturnimnden, Bostadsrattsforeningen Beryllen,
Bostadsréttsforeningen Viastgotagatan, Naturskyddsforeningen Goteborg, Boende
synpunkt 1-7, 9, 11-14, 20-25 samt Ovriga synpunkt 8, 18, 19.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till Fastighetskontoret och Trafikkontoret
(numera Exploateringsforvaltningen och Stadsmiljoforvaltningen) och berdérda
exploatdrer for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens webbplats
anges inte personuppgifter s& som namn, fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna
finns i sin helhet pé stadsbyggnadsforvaltningen.
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Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Under forutséttning att exploaterings-, genomforande- och markodverlatelseavtal traffas
fore antagande kan Fastighetsndmnden tillstyrka planforslaget. I 6vrigt beskrivs i
huvudsak fragor kopplat till genomférande och ekonomi.

Kommentar:
Noteras.

2. Grundskolenamnden
Grundskoleforvaltningen har inga synpunkter utifrén att planen avser kontor,
verksamhetslokaler, studentbostéder och ett antal smalédgenheter

Kommentar:
Noteras.

3. Goteborg Energi AB med dotterbolag
Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ndimnda remiss. Nedan foljer
synpunkter pa forslaget fran berorda.

Vid schaktningsarbeten i nirheten av i markforlagda ledningar hénvisas till vara géllande
Bestimmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvirme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nét AB, Goteborg Energi Gasnédt AB och Ale
Fjarrvarme AB. Det poédngteras att det ar for var tid gédllande version som skall uppfyllas.
Giltighetstiden for av oss 1&dmnat projekteringsunderlag dr begrénsad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi ldmnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslédgen
baserat pa utkvitterade underlag frén oss. Det &r viktigt att korrekt ledningsanvisning av
befintliga ledningar och anldggningar utfors och schaktning och andra markarbeten sker
med stor forsiktighet. For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordningsdrenden
och samhaéllsplanerings drenden hénvisas till ledningskollen.

Goteborg Energi Nidt AB (GENAB)

Goteborg Energi Néit AB dger ménga anldggningar inom omradet for detaljplanen och i
anslutning till detaljplanen, kablar, styrkablar, kabelskap, transformatorstationer och
framfor allt en stor fordelningsstation vid Bohusgatan. Detaljplanen kommer att innebéra
att flera befintliga ledningar méste flyttas och ett nytt ledningsnit maste byggas till.

Befintlig fordelningsstationen av matten 6 ganger 15 meter maste flyttas helst till ett
fristaende lage for att inte forsvara flytten alldeles for mycket. Enligt planforslaget ar
fordelningsstationen inhyst i den planerade utbyggnaden. I plankartan finns ett E-omréde
(E)) reserverat for fordelningsstationen véster om studentbostidderna.

I plankartan finns ocksa flera E-omraden (E3) reserverade for befintliga och nya
transformatorstationer. Det finns tv befintliga transformatorstationer inom rattsvésendets
exploatering en i nordligaste delen och en i sydvéstra delen av exploateringen. Den i
sydvistra delen av exploateringen ska enligt forslaget flyttas norrut och dd hamna inom
Ullevi Tennis exploatering och for den behover ett E- omrade (E3) reserveras i
plankartan. Inom studentbostddernas exploatering finns ett E-omrade (E3) reserverat for
en ny transformatorstation. Alla kostnader for flytten ska bekostas av den som initierar
flytten och for detta ska en principdverenskommelse ingas mellan parterna.
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Forutséttningen for laget for transformatorstation &r att markomradet dr permanent
lattatkomligt for en stor lastbil med kran som kan ha utrustning for att méta fram fel pa
elektriska anldggningar eller fran vilken man ska lyfta ut och in tung elektrisk utrustning.
Markomradet méste ocksé vara fritt fran vatten- och avloppsledningar etc. Stationen ska
inte kunna oversvimmas vid ett betydande skyfall. Verksamheter runt nétstationen i en
radie av cirka 5 meter (géller ocksa vaningen ovan) kommer att begransas av forhojt
magnetfalt vilket ska framgé av detaljplanen och plankartan. Det blir forhojda
magnetfaltvirden dven efter magnetfaltsreducerande atgirder sdsom laga
transformatoranslutningar och inplatning av vaggar och tak (golvet ska ej inplatas).

For befintliga och nya elanlédggningar inom kvartersmark skall ledningsrétt upplatas.

Goteborg Energi Fjarrvirme och Fjarrkyla samt Signalkablar

Fjarrviarme: Goteborg Energi har bade driftsatta fjarrvirmeledningar och bortkopplade
fjarrvarmeledningar inom det aktuella detaljplaneomradet och flertalet fastigheter ar idag
anslutna till fjarrvirmenétet. Innan rivningsarbeten pabdrjas behdver avtalen for de
byggnader som &r anslutna till fjarrvirmenétet sdgas upp. Planen kommer att paverka
befintliga fjarrvarmeledningar och vissa ledningar kommer att behdva flyttas till ett nytt
lage. Ledningsdragning, anslutningspunkter till fjérrvirmenétet och behovsberdkningar
behover utredas vidare i projekteringsskedet. Goteborg Energis “Bestimmelser vid
markarbeten” ska foljas.

Fjarrkyla: Goteborg Energi har inga befintliga fjarrkylaledningar inom planomradet.
Anslutningspunkter, ledningsdragning och behovsberdkningar behdver utredas vidare 1
projekteringsskedet. Goteborg Energis “Bestdmmelser vid markarbeten” ska foljas.

Goteborg Energi Gasnit AB (GEGAB)

Goteborg Energi Gasndt AB har driftsatta gasledningar inom planomréadet. Det ar viktigt
att ta hénsyn till gasledningarna och den senaste utgédvan av Energigasnormer (EGN) ska
foljas i sin helhet. Vid gasldackage ska raddningstjansten omgaende larmas, tfn 112.

Goteborg Energi GothNet AB

Alla fragor angdende Gothnets kanalisation etcetera ska ga via kontaktperson for
GothNet.

Kommentar:

Inom planarbetet har en GFS (Genomforandestudie) gjorts pd uppdrag av
Fastighetskontoret och Trafikkontoret (numera Exploateringsforvaltningen) for att sékra
mojligheten till flytt av fordelarstationen och befintliga ledningar samt utrymme for
framtida behov. Exploateringsforvaltningen (tidigare Fastighetskontoret) har
regelbundna genomférandeméten dit ledningsdgare och exploatérer kallas och ddir
aktuella fragor kontinuerligt hanteras och vid behov regleras i plankartan.
Overenskommelse och avtal om kostnaderna pi Kommunens mark hanteras av
Exploateringsforvaltningen. Yttrandet dr i sin helhet oversdnt till Fastighetskontoret och
Trafikkontoret (numera Exploateringsforvaltningen och Stadsmiljéforvaltningen) samt
berdrda exploatérer. Synpunkterna i 6vrigt noteras.

Goteborg Energi Nit AB (GENAB) - E; utgor en sjdlvstdandig enhet och dr inte inhyst i en
annan byggridtt. Transformatorstationen i den sydvdstra delen som forsorjer gamla Ullevi
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dr tdnkt att forldggas strax utanfér planomrddet i omrddet ddr Ullevigatan ansluter till
fastigheten Heden 42:1 alternativt forldggs den pd gamla Ullevis egen tomt inom
fastigheten Heden 47:1. Detta efter samrad mellan Vasakronan, HIGAB, Got Event och
GENAB. Vasakronan avser att ldmna in ansékan om bygglov innan antagande av
detaljplanen. Déirav behévs inget E-omrdde pd fastigheten Heden 47:2 ddr Ullevi Tennis
finns. Problemet med forhéjda magnetfilt hanteras genom att en begrinsande
bestimmelse i plankartan. Synpunkterna i 6vrigt noteras.

Géteborg Energi Fjdrrvdrme och Fjdrrkyla samt Signalkablar - Synpunkterna noteras.
Géteborg Energi Gasndt AB (GEGAB) - Synpunkterna noteras.

Goéteborg Energi GothNet AB - Synpunkterna noteras

4. Idrott- och féreningsnamnden
Idrotts- och foreningsforvaltningen ser generellt negativt pa att kvartersmark for idrott tas
i ansprék till andra behov. I takt med att befolkningen 6kar och fler bostéder tillfors okar
ocksé behoven av idrotts- och parkmark med tillhdrande anldggningar och ytor for idrott
och rekreation. Aktuell detaljplan mojliggér dock for att idrottsverksamheten kan fortsétta
samtidigt som annan verksamhet ocksé far plats pa platsen vilket ur ett stadenperspektiv
ar positivt. Forutsatt att avsiktsforklaringen mellan Wallenstam och Ullevi Tennisklubb
realiseras sa att verksamheten fortsatt kan bedrivas i den nya byggnaden ser idrotts- och
foreningsforvaltningen positivt pa forslaget till detaljplan utifran ett idrottsperspektiv.
Idrotts- och foreningsndmnden har i vrigt inga synpunkter pa rubricerat drende.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

5. Kretslopp och vatten
Avfall - Kretslopp och vatten har efter plansamradet deltagit i flera samtal kring
avfallshantering och angoring for avfallsfordon inom detaljplanens omrade och framfor
ett antal synpunkter som ar kopplade till genomforandet av detaljplanen. Infor bygglovet
ska exploatorerna redovisa en fungerande avfallshantering och Kretslopp och vatten star
gérna till tjanst framdver vad géller planering av avfallshanteringen.
Ur ett avfallsperspektiv ér detta en forhallandevis komplicerad plan dé det dr flera olika
typer av verksamheter med begrinsad mojlighet for angdring. Planforslaget maojliggor
olika alternativ for angdring i ndrhet till kommande byggnation och angéring for
avfallsfordon kommer ske bade pé kvartersmark och pa gata. Det ar viktigt att vid
eventuell 3D-fastighetsbildning se till att blivande fastigheter har méjlighet till
avfallshantering och avfallsrum. En annan synpunkt ar att det r viktigt att utforma
allménplatsmark TORG och planteringar med hénsyn till avfallshanteringen for
studentcentret.

VA- Planomradet ar forsorjt med allmént VA-ledningsnét men savél ledningsflyttar,
uppdimensionering och ledningsutbyggnad krévs for detaljplanens genomfoérande. 1
projekteringsskedet kravs ett titt samarbete med Kretslopp och vatten. En ny
spillvattenpumpstation ar ocksé en forutsittning for att kunna forsorja tillkommande
exploatering. Kretslopp och vatten har under hosten 2022 fatt beviljat bygglov for en
sadan med placering pa Stureplatsen. Det forvintas bli en stor och komplex entreprenad
dér det dven behdver forldggas nya samt och uppdimensionerade ledningar bade i Sten
Sturegatan och i stora delar av Parkgatan langs Heden. Det kommer krévas stort fokus pa
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samordning med 6vriga arbeten som foranleds av detaljplanen. Om markarbeten planeras
nirmare dn 10 m fran VA - anldggning ska Kretslopp och vatten f& mojlighet att granska
arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten” pa Géteborg
stads hemsida.

Dagvattenhantering - I projekteringsskedet krivs det ett téitt samarbete med Kretslopp och
vatten for att ge forutsittningar for fordréjningsmagasinet vilket avses byggas intill
exploateringen pa Ernst Fontells plats. I 6vrigt hdnvisar Kretslopp och vatten i stora drag
till samradsyttrande daterat 2020-02-12.

Skyfallshantering - Kretslopp och vatten har under detaljplanearbetet genomfort en
forstudie for att studera genomforbarheten av skyfallsanldggningen fran lagpunkten
utanfor Ullevi Tennis till Fattighusan. Forstudien visar att det finns stora utmaningar med
att anldgga en skyfallsled i detta ldge varav projektering bor genomforas i tidigt skede.
Forvaltningsansvar for skyfallsanlaggningen fordelas enligt Goteborgs stads anvisning
om hantering av skyfall.

Tréadplantering - Under detaljplanearbetet har diskussion om trdd nérmre ledningar &n
grundregel (4 m) forts. Det ar viktigt att forslagen arbetas vidare och att nya ritningar som
tas fram under projektering granskas av berorda forvaltningar eftersom det finns stora
utmaningar i samordning av utrymme over och under mark. Ledningsomlédggningar som
orsakas av nya tradplanteringar ska bekostas av exploateringsprojektet och inte av VA-
kollektivet.

Anslutning - forutsittningar ar beskrivet i samradsyttrande 2020-02-12.

Ekonomi- KoV redovisar kortfattat hur ekonomin for utbyggnad, uppdimensionering och
drift av VA kommer att fordelas.

Kretslopp och vatten (Kov) ser féljande behov av éndringar i planhandlingarna:
Planbeskrivningen:

o Rubrik Detaljplanens innebord och genomférande - KoV onskar att sista
meningen utvecklas. Med anledning av exploateringen kravs ledningsflyttar,
uppdimensionering och ledningsutbyggnad av allmint VA-ledningsnét bade inom
och utanfor detaljplanen. Utdver det behdver en ny spillvattenpumpstation med
tillhérande ledningar och en skyfallsanldggning byggas.

o Rubrik Vatten och avlopp - Uppdateras med att KoV har fatt beviljat bygglov for
ny spillvattenpumpstation pa Stureplatsen. Det bor ocksé fortydligas att den nya
spillvattenpumpstationen krévs for att mota den tillkommande exploateringen
enligt planhandlingarna och att den byggs enligt géllande dimensioneringskrav.

o Rubrik Ledningsritt - Byt ut ordet uppgradering till uppdimensionering.

o Rubrik Kommunens investeringsekonomi - Onskar tilligg om att Kretslopp och
vattenndmnden far utgifter for flytt och uppdimensionering av
spillvattenpumpstation.

o Rubrik Kommunens drift- och férvaltningsekonomi - Onskar tilligg om att
Kretslopp och vattenndmnden far driftkostnader for ny spillvattenpumpstation
samt dagvattenmagasin.

Plankartan:
o Flera kvarter kommer ha avfallsrum placeras langs fasader som har
bestammelsen f, — Bottenvéaningar ska mot GATA och TORG ha en 6ppen
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karaktér. DA det &r begrénsat med mojliga placeringar av avfallsrum far denna
bestammelse inte bli ett hinder for att miljérum placeras hdar. Om sa ar fallet
behover bestimmelsen eller utbredningen av bestimmelsen pa plankartan
justeras.

o Aven andra ytor in de som har bestimmelsen ey — Komplement till B; och C
avser till exempel miljorum och cykelrum behdvs sannolikt for avfallshantering.
Om bestdmmelsen innebér ett hinder for att avfallshantering sker pé andra platser
inom kvarteret behdver den dndras.

Kommentar:

Kretslopp- och vatten dr en del av projektorganisationen. Att erforderliga
avfallslosningar tas fram bevakas i bygglovsskedet. Yttrandet dr i sin helhet éversdnt till
Fastighetskontoret och Trafikkontoret (numera Exploateringsforvaltningen och
Stadsmiljoforvaltningen) samt berérda exploatorer.

Planbeskrivningen dr uppdaterad enligt ovanstaende onskemdl. Plankartans
bestimmelser f> och eg forhindrar inte alternativa losningar varfor bestimmelserna inte
dr dndrade. Ny planbestimmelse for att sdkra skyfallslésningen dr inford pa
tennisfastighetens vistra del. Ovriga synpunkter dir belysta i utredningar och
omhdndertagna under detaljplanens framtagande eller utgor genomforandefrdagor.

6. Kulturndamnden
Kulturforvaltningen ser det som positivt att planbeskrivningen har kompletterats med en
illustrationsvy fran Véstgotagatan. Den fondverkan som forvaltningen efterfragade i en
tillkommande byggnad pa platsen beddms kunna &stadkommas i och med planforslaget. |
Ovriga delar kvarstar kulturforvaltningen vid tidigare bedomning av planforslaget.

Den stora invandningen kulturférvaltningen framforde i sitt samradsyttrande handlar om
ianspréktagandet av den grona kullen pé Ernst Fontells Plats som utraderar gronskan och
topografin och att detta skulle fa stora negativa konsekvenser for forstaelsen av platsens
och omradets historia. Kulturforvaltningen anser att byggritterna pa den idag bevarade
grona kullen ska utgd, och att ett helhetsgrepp behdver tas kring Skanegatan dér det
historiefyllda grona inslag som kullen utgér bor vara en naturlig utgangspunkt i
utvecklingen av omradet. Kulturfoérvaltningen bedomer att markanvandningen Park och
de skyddsbestimmelser som finns for Garnisonsparken ska utokas och dven gélla for den
grona kullen.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag, samrdd och granskning gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méjliggor. I avvigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till rdttsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvigningen blir
exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvéirden som finns pd
Ernst Fontells Plats méjliggors inte.

7. Miljo- och klimatnamnden
Naturmilj6 - Miljoforvaltningen vidhaller samma stéllningstagande som i samradet
angdende Ernst Fontells plats. I centrala staden &r det idag stor brist pa gronytor for
rekreation och biologisk mangfald. Ernst Fontells plats dr en av fé platser med bevarade
gronytor i den hir delen av staden. Platsen innehéller dessutom 14 storvuxna 16vtréd,
varav tva ar askar som klassas som skyddsvéarda trad. De sérskilt skyddsvérda traden gor
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att parken bedoms hysa patagliga biotopvérden. Vi anser att detta sammantaget vager
tungt for att bevara sd mycket som mgjligt av platsen som den &r idag. Enligt
planforslaget ska hela platsen exploateras med kontor, polismyndighet och
studentbostdder. Inget av de varden som finns pa platsens idag blir kvar. Planforslaget
innehaller 1 vrigt ingen tillkommande friyta i markniva for tillkommande bostéder och
minskar tillgdngen till gronyta f6r de som bor i omradet idag. Liksom
stadsbyggnadskontoret skriver kan de virden som gar forlorade i Ernst Fontells plats inte
fullt ut kompenseras genom de atgirder som foreslés i planen. Milj6- och klimatndmnden
ansag 1 samradet att det behovs ett omtag kring Ernst Fontells plats med syftet att bevara
sa mycket som mojligt av naturvirdena pa platsen. Byggnadsndmnden har valt att ga
vidare med byggnaderna pa platsen. Arbetet med kompensationsatgirder har istéllet
fordjupats. Miljoforvaltningen anser att dessa inte 4r tillréckliga eftersom de hoga
naturvdrden ar knutna till tradens storlek och élder, vilka inte kan kompenseras pa kort
sikt med nya tréd eller annan viaxtlighet. Stora och gamla trdd finns pa fa platser inom
centrala Goteborg, och de blir férre och firre i samband med exploatering. Detta gor att
deras forsvinnande innebar en betydande paverkan nar biotopen de erbjuder tas bort.
Denna typ av vilutvecklade naturmiljer, ofta med gamla tréd, ar oerséttliga pa kort sikt.
Det star 1 planbeskrivningen att detaljplanens genomforande inte foljer
kommunfullméiktiges Milj6-och klimatprogram nér det géller delmélen: Goteborgs Stad
skoter och skyddar arters livsmiljer sé att naturvirdena utvecklas, Goteborgs Stad okar
den biologiska méngfalden i stadsmiljon samt Goteborgs Stad sékrar tillgangen till
gronomréden och nyttjar ekosystemtjanster. Vi kan bara instimma helt med det.
Exploatering av stadens grona omréden &ventyrar stadens mojlighet till en héllbar
utveckling.

Buller - En uppdaterad bullerutredning av trafik- och verksamhetsbuller har utforts av
Cedas (20220930). Bullerutredningen visar att riktvirden enligt trafikbullerférordningen
kan klaras. Riktvardet for verksamhetsbuller 6verskrids dock vid studentbostdderna pa
grund av kylanldggning pa taket pa Bohusgatan 15 direkt soder om planomrédet. I en ny
bullerutredning (Bengt Dahlgren, 20220428) av kylarna pa Bohusgatan 15 foreslas det att
befintlig anldggning ersitts med en ny kylanldggning med ljudddmpare. Den nya
anlidggningen ger en ljudniva som dr 12 dB ldgre &n befintliga kylare som har en hogst
berdknad ljudniva vid studentbostdderna pa 57 dBA. Slutsatsen i utredningen ar att detta
innebdr att de nya foreslagna kylarna klarar att uppfylla ljudkravet. Miljoforvaltningen
instimmer med denna slutsats om kylanldggningen endast ar igang dagtid (kvéllstid),
vilket ska vara fallet enligt Cedés bullerutredning. I sé fall har milj6forvaltningen inga
ytterligare synpunkter pé buller.

Vibrationer - Vibrationsutredningar har utforts for vibrationer frdn evenemang och
trafikinducerade vibrationer. Utredningen av vibrationer fran evenemang visar att det
finns stor risk att riktvardet for vibrationer overskrids om byggnaderna inte utformas med
ritta egenskaper. Det &r bra att det framgér tydligt i planbeskrivningen att atgérder mot
vibrationer behover vidtas och att det finns en planbestimmelse om att byggnaderna ska
konstrueras sé att gillande riktlinjer f6r vibrationer uppfylls. Milj6forvaltningen har inga
ytterligare synpunkter pé vibrationer.

Dagvatten - Miljoforvaltningen bedomer att dagvattenhanteringen gér att 16sa pé ett
godtagbart sitt. Vi har ddrmed inga ytterligare synpunkter pa dagvatten.
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Kommentar:

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag, samrad och granskning gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méojliggor. I avvdigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till réittsvardande myndigheter. Det finns ocksa ett behov av att fd in bostdider
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir
exploateringsgraden hog och bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pd
Ernst Fontells Plats méjliggors inte. De kompensationsdtgdrder som kommer att
genomfdras dr desamma som redovisades i granskningsforslaget. Det gar dock inte att
genom kompensationsdtgdrder ersdtta de varden som gar forlorade.

1 6vrigt noteras synpunkterna.

8. Park- och naturnamnden
Forvaltningens helhetsbedomning av forslaget ar att utvecklingen av omréadet i stort
bidrar till en mer sammanhallen, attraktiv och vil gestaltad stadsdel. Dock sker
utvecklingen pé bekostnad av att bevara en gron plats med stora gamla trdd som har hoga
ekologiska virden, och som ocksa bér sociala, arkitektoniska och kulturhistoriska vérden.

Forvaltningens synpunkter handlar i korthet om:

- Garnisonsparken, som fungerar som bostadsnédra park for omradet, har idag
utmanande forutséttningar for att tillgodose sociala vérden. Planforslaget riskerar
att forsdmra dessa forutsittningar ytterligare.

- PlanfOrslaget medger att det befintliga gronomradet pa Ernst Fontells Plats tas i
ansprék for byggnader. Hér vixer idag flera gamla och grova trad, varav tva
klassas som sérskilt skyddsvérda. Att inte ta tillvara och utveckla de grona
kvaliteter som finns pa platsen medfor negativa konsekvenser for savil den
biologiska mangfalden som for de viktiga ekosystemtjanster dessa trad bidrar
med.

Bedomning ur ekonomisk dimension

- Planomrédet omfattar inga ytor som forvaltas av park och naturndmnden, och
planforslaget medfor inga tillkommande ytor. I planomréadet finns dock befintliga
grona ytor med vardefulla trdd pa Ernst Fontells plats, samt allétrdd i gatumiljo
pa Smalandsgatan som i dag forvaltas av trafikndmnden respektive
fastighetsndmnden.

- Planforslaget medger ett antal trdd i allé, men ocksa solitértriad i torgmiljder, samt
stora ytor med perenner och buskplanteringar i gatumiljd, varav minst en
berédknas bli en regnbadd.

- Planforslaget medfor ett behov av kompensationsatgérder for att viga upp
forlusten av de vdrden som forsvinner i samband med exploatering av gronytan
pa Ernst Fontells plats, men ocksé for forsdmring av Garnisonsparkens potential
som bostadsnéra park. Atgirder som utbyte av trid i allén pa Sk&negatan, stirka
sociala virden i Burgardsparken samt atgérder for att gynna biologisk mangfald i
Garnisonsparken, Burgardsparken, Burgardsstraket eller Overasparken i Orgryte
beskrivs i planforslaget. Kompensationsatgéarderna foreslas dels att utforas pa
mark som forvaltas av trafikndmnden (Skénegatan), dels pa mark som forvaltas
av park och naturndmnden. (Burgérdsparken, samt Garnisonsparken,
Burgardsstraket, eller Overdsparken). Investeringskostnaderna uppgér till 15
miljoner kronor. Driftskostnaden berdknas dock inte oka sérskilt mycket eftersom
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kompensationsétgirderna i stort handlar om att forbéattra och utveckla sddant som
redan finns, till exempel byta ut befintliga trad till trdd med motsvarande
skotselbehov pa Skanegatan, men som kan bidra med fler varden och klara av
utmaningarna som foljer med klimateffekterna. Driftskostnaderna berdknas
darfor ligga kvar pé ungefiar samma niva som i dag.

Bedomning ur ekologisk dimension

En konsekvens av de avvigningar som gjorts i planarbetet ar att detaljplanens
genomforande inte foljer det av kommunfullméktige beslutade Miljo- och
klimatprogrammet for Goteborg nér det géller foljande delmal:

- Goteborgs Stad skoter och skyddar arters livsmiljoer sa att naturvardena
utvecklas

- Goteborgs Stad okar den biologiska méngfalden i stadsmiljon samt Goteborgs
Stad sdkrar tillgadngen till gronomraden och nyttjar ekosystemtjénster

Planforslaget bidrar inte heller till uppfyllelse av Gronplanens ekologiska mal.

Det framgér tydligt i planforslaget vilka avvagningar som gjorts i arbetet med
detaljplanen, och att andra behov prioriterats framfor ovan ndmnda vérden.

Forslaget i detaljplanen &r att forlorade naturviarden och ekosystemtjanster i stéllet
kompenseras i mojligaste man via olika kompensationsatgirder. For att kompensera for
naturvirden kopplade till triden foreslés dtgérder som utplacering av fagelholkar,
mulmholkar och stockar i nirliggande parker och naturomraden. Det finns dock vérden
knutna till trdden som &r kopplade till tridens élder, och som inte gér att kompensera pa
ett fullgott sétt, vilket beskrivs i planforslaget. Att ta bort dessa trad bedoms darfor
medfora en forlust for den biologiska méngfalden under kommande decennier, trots de
kompensationsédtgirder som planeras att genomforas.

Forslaget om att byta ut befintliga trdd p& Skénegatan till trdd som utvecklas till stora trdd
med en ldngre livscykel dn de befintliga traden, har pa lang sikt potential att kompensera
forlusten av de stora triden pa Ernst Fontells plats vad géller ekologiska varden savél som
sociala och arkitektoniska vérden.

De ekosystemtjénster som den grona miljon och de stora traden pé Ernst Fontells Plats
idag bidrar med, till exempel temperaturreglering, vindreglering, vattenreglering samt
luftrening, kommer kompenseras av flera trad och planteringsytor i gatumiljon,
regnbiddar samt nya allétrad ldngs Skanegatan. De ekosystemtjanster som ar knutna till
vaxtligheten kommer dock fa mirkbar effekt forst efter ett antal ar.

Garnisonsparken har redan idag begrinsad tillgang till solljus pa grund av de hoga
byggnader som omger parken, i kombination med de stora triden som véxer i parken.
Planforslaget medfor att hoga byggnader ocksa uppfors séder om parken, vilket innebar
att antalet soltimmar i parken vid var och hdstjimndygn ungefér halveras. Vissa platser
som idag r solbelysta under delar av dagen kommer forbli skuggade hela dagen. Tillgang
till sol ar avgorande for den biologiska méngfalden, och paverkar i hog grad mangfaldens
karaktir. En forsdmring av soltillgingen kommer forst och framst att paverka parkens
vegetation; grés far svarare att vixa och kommer successivt att ersittas med mossa, de
yngre trdden som &r valda efter befintliga ljusforhdllanden 16per stor risk att fa en
forsamrad utveckling pa grund av bristen pa ljus. De blommande prydnadstriden som
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viaxer i parken idag ar beroende av god tillgang till sol for att uppna ett prydnadsvirde,
och dessa trad 16per stor risk att fa en mindre eller utebliven blomning, och en forsémrad
utveckling som foljd av minskad ljustillgdng. Aven drter, mossor och lavar kommer
sannolikt att paverkas, omfattningen av paverkan &r dock svarbedémd.

Bed6mning ur social dimension

Planforslaget medger studentbostéder, bostdder och kontorslokaler, och flera ménniskor
kommer att befinna sig i omradet alla dagar i veckan och under hela dygnet. Dessa
behover tillgang till allménna friytor i enlighet med Grénplanens och 6versiktsplanens
riktvirden.

Planforslaget medger en uppgraderad och omsorgsfullt gestaltad gatumiljo med breda
trottoarer, forgardar pa kvartersmark och sma torgytor vid Bohusgatan och Skénegatan.
Tréad och planteringar bidrar till 6kad trivsel och verksamhetslokaler i bottenvéningar pa
flera platser ger forutsattningar for ett attraktivt stadsliv. I dvrigt ger omradets topografi
goda forutsittningar for en hog grad av tillgdnglighet, och omradets orienterbarhet anses
forbattras med hogre kvalitet pa gaturummen samt tydligare siktlinjer och vyer.

Planforslaget skapar inga nya ytor for park eller lek. Behovet av verksamheter och en
utveckling for de riattsvardande myndigheterna har prioriterats och lamnar tillsammans
med tillhorande sékerhetsaspekter litet utrymme for att skapa miljoer som vinder sig
direkt till barn. Att inte uppmuntra till barns vistelse i omrade bedéms i detta fall som
rimligt utifran karaktiren pa verksamheterna i omradet.

Garnisonsparkens potential som bostadsnéra park ar redan begransad, och det finns en
stor risk att det forsdmras ytterligare som en f6ljd av planforslaget. Planforslaget innebér
att Garnisonsparken far forsimrade solférhallanden och blir liggande i skugga storre
delen av dagen. Utan soliga ytor reduceras parkens attraktivitet betydligt, och det ar
omojligt att kompensera for forlusten av solljus pé plats. Pa grund av detta riskerar
parken att fi &nnu sdmre sociala varden. Det finns dven en risk att parken blir &nnu mer
dold for den omgivande staden. I planforslaget 1dmnas parken i befintligt skick, med de
rumsliga, sociala (upplevelsen av ett gront rum att titta pa snarare &n att vistas i) och
ekologiska kvaliteter som parken &dnd4 innehar, och utover detta finns ingen ambition att
forbéttra parkens sociala vérden. I stéllet satsas det pa att forbattra Burgardsparkens
sociala viarden, som har en avsevart battre potential och storre mojligheter att utvecklas.

Den grona delen av Ernst Fontells plats dr i dag ett viktigt visuellt inslag i stadsbilden och
det enda gronomradet som ligger i direkt anslutning till Skanegatan. De stora triden ger
ett gediget intryck och bidrar till en kénsla av kontinuitet och historia pa platsen. Den
visuella bilden kommer kompenseras med plantering av trad efter Skanegatan som i
framtiden har potential att ge liknande karaktir till stadsbilden.

Forvaltningens beddmning
Helhetsbedomning - I planforslaget prioriteras en hog exploatering och en tét stadsbild

framfor de ekologiska, sociala och kulturhistoriska vérden som det befintliga omradet
innehar i denna relativt storskaliga del av staden. Forvaltningen bedémer att
planforslaget pa manga sétt tillfor omréadet positiva vérden i form av en mer
sammanhéngande och attraktiv stadsmiljo. Forslaget innebér dock en negativ paverkan pa
varden kopplade till biologisk méangfald, ekosystemtjénster och sociala varden kopplade
till grona ytor och gamla uppvuxna triad. Da planforslaget innebér att fler ménniskor
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kommer bo och arbeta i omréadet dr det viktigt att kompensations- och
forstarkningsatgérder utfors for att uppna tillriackliga kvaliteter kopplade till tillgang pa
parkytor.

Viktigaste synpunkterna pé planforslaget utifran Park- och naturnimndens styrdokument

- Virdefulla kvaliteter tas bort, men ersitts av andra kvaliteter som kan gynna
staden och stadens utveckling. Omréadets befintliga virden kopplade till de grona
ytor och trad som finns prioriteras bort och i stéllet skapas nagot helt nytt som
kan tillféra nya varden. Omradets storskalighet forstirks, samtidigt som
gatumiljoer som kan ge en kénsla av trivsel och ménsklig skala skapas inom de
omraden som utgdr allmén plats i forslaget. Solitdra trad och tradalléer,
planteringar, rumsbildningar och goda forutséttningar for att rora sig till fots i
gaturummet skapar en attraktiv miljo for de som bor i eller besoker omradet.

- Fler ménniskor kommer bo och vistas i omradet, samtidigt som Garnisonsparkens
forutséttningar som bostadsnéra park forsémras. Manga ménniskor kommer bo
och vistas 1 omradet och det kommer finnas ménniskor dven pa kvillstid och
helger i mycket hogre grad dn idag. Detta medfor ett 6kat besdkstryck pa
Garnisonsparken, vilket parken kan ha svért att beméota pa grund av dess daliga
forutsittningar. Aven dvriga parker i omradet kommer att f4 ett dkat besokstryck.
Dessa parker #r redan idag hart belastade. Aven om tillgangen till parkytor ligger
i linje med Gronplanens riktvarden vad géller avstand och storlek, kan det bli
svart att sdkerstélla tillgangen till bostadnéra park pa ett fullgott satt vad géller
sociala virden.

- Garnisonsparkens inkldmda ldge mellan hdga hus, samt nérliggande
verksamheters paverkan och sdkerhetskrav, gor att parkens forutséttningar for att
fungera som bostadsnéra park dr begrdansade. Planforslaget medfor att parken
hamnar i skugga stora delar av dagen, vilket ytterligare forsamrar
forutséttningarna for sociala virden i parken. Trad och annan véxtlighet 16per
betydande risk for en sémre utveckling och ett minskat prydnadsvirde, vilket
ocksé péaverkar intrycket av parken negativt.

- Garnisonsparkens utmanande forutsittningar innebér att nya parkytor behdver
tillskapas eller utvecklas pé andra platser i ndromradet for att komplettera och
kompensera de virden Garnisonsparken inte kan tillgodose. I planforslaget
medges en satsning pa Burgardsparken, vilket &r positivt dd parken har goda
forutsittningar for att kunde bidra med de sociala virden som man inte kan skapa
i Garnisonsparken.

- Den biologiska méngfalden och befintliga ekosystemtjénster paverkas negativt.
Planforslaget innebér en forlust av biologisk mangfald bade i och i anslutning till
planomréadet. Sdmre solférhillanden i Garnisonsparken paverkar den biologiska
mangfalden negativt. Flera arter av lavar och mossa ér beroende av solbelysning
pa stammar, och manga insekter dr ocksé beroende av att det finns solljus. Brist
pa solljus paverkar ocksé trad och annans vixtlighets utveckling och ger
forsamrad eller utebliven blomning och fruktséttning. De ekosystemtjanster som
de uppvuxna traden inom planomradet ger tas bort, och kompenseras via
kompensationsatgérder. Full kompensation sker dock inte omedelbart utan
kommer véxa fram Over tid.

- Forlusten av gronytan pa Ernst Fontells plats paverkar stadsmiljon negativt.
Exploatering av gronytan pa Ernst Fontells plats medfor att ett omrdde med stora,
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gamla och virdefulla 16vtrad forsvinner. Ytan ar ett viktigt inslag i stadsbilden,
och bidrar till att berétta om platsens historia. Gronomrédet och de stora triden
syns pa langt hall efter Skanegatan, och ar det enda grona omradet som finns kvar
i en stadsbild priglad av stora byggnadsvolymer, stora trafikanldggningar och
stora 6ppna hardgjorda ytor.

- I planforslaget finns en tydlig medvetenhet om dessa forluster, och ett
stdllningstagande om att dessa virden prioriteras bort framfor att utveckla en
titare stadsbild med verksamheter, kontor bostéder och polisens verksamhet. For
att gora omradet attraktivt har man 1 gestaltnings-forslaget for gatumiljon anvént
trdd, stora planteringsytor och torgmiljoer med inslag av trdd och planteringar.
Dessa atgéirder bidrar pa ett positivt sitt till att skapa ett attraktivt omrade. Dock
handlar det inte om att kompensera for det som gér forlorat, utan att forsoka
tillfora platsen nya virden med en annan karaktér. Kompensationsétgérden att
plantera nya trdd pa Skanegatan ar dérfor mycket viktig d& den har potential att
kompensera de arkitektoniska vérden som gar forlorade.

- Befintliga alléer ersitts och utokas med nya trdd som &r battre lampade for sin
plats i stadsmiljon. De befintliga tradalléerna pa Ernst Fontells plats och
Smaélandsgatan bestér av relativt unga tridd, och allén pd Smélandsgatan bedoms
ha otillrdckliga véixtbaddar. Att ta bort dessa trdd och ersétta de med nya, som da
ocksa far tillrédckliga vixtbédddar, samt strategiska placeringar i den nya
stadsbilden bedoms bidra till en god stadsmiljo. Att dessutom ersétta traden med
andra arter som dr béttre anpassade till ett foréndrat klimat och till att véixa i den
hardgjorda stadsmiljon bidrar till att sdkerstélla en god utveckling av triden i
framtiden.

- Generellt foresprakar forvaltningen, i enlighet med Goteborg Stads trédpolicy, att
exploatering ska anpassas till befintliga trdd, men i just det hér fallet bedomer
forvaltningen att det kan vara ritt att ersétta befintliga trid med nya eftersom
forlusten kan kompenseras inom skdélig tid och forbattra forutsittningarna for en
god utveckling av traden Over tid.

- Kompensations- och forstarkningsatgirder dr nddvandiga och viktiga att
genomfora. De kompensations- och forstarkningsatgarder som foreslas ar viktiga
och avgorande for att omradet dven i fortsittningen ska tillgodoses med
ekosystemtjinster och sociala- och ekologiska virden pé ett tillfredsstéllande sitt.
I det fortsatta arbetet &r det av yttersta vikt att finansiering av de omndmnda
atgirderna sédkerstills, och att atgérderna planeras in och genomfors sa snart som
mojligt.

Synpunkter pa planforslaget utifrdn aspekten genomforbarhet/byggbarhet

Medskick till den fortsatta processen

- Trad som ska planteras i gatumiljon maste fa tillrdckliga vaxtbdddar och
mojlighet att utvecklas optimalt, i enlighet med Goteborg Stads trédpolicy. I
arbetet med gestaltningsforslaget for allmén plats har det sékerstillts att det finns
mojlighet att gora vaxtbadddar som motsvarar park -och naturforvaltningens krav,
och att tréden far tillrickligt med utrymme i stadsrummet. Det &r viktigt att detta
dven sikerstills och omhéndertas i den vidare processen. Val av art och sort
maste anpassas noggrant efter vixtmiljon, utrymmet och vilken visuell kvalité
man Onskar uppna.
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- I det fortsatta arbetet behover det sdkerstillas att all byggnation kan genomforas
utan att trdden 1 Garnisonsparken skadas eller paverkas negativt. Det innebér att
ingen del av Garnisonsparken far anvdndas som etableringsyta eller lagringsplats
under genomforandetiden. Detta behdver regleras tydligt i avtal.

- Genomforande av kompensationsatgirder pa Skanegatan och i Burgérdsparken
maste synkroniseras med pagaende programarbete géillande Evenemangsstraket.

Kommentar:

Park- och Naturforvaltningen (numera Exploatering- respektive Stadsmiljoforvaltningen)
konstaterar att den avvdgning som gjorts innebdr att manga vdrden forsvinner pd platsen
vilket ocksa dr uttryckt i planbeskrivningen. De dtgdrder som foreslds for att i viss mdn
kompensera de forlorade virdena ska tas om hand av de genomférande forvaltningarna.
Park- och Naturforvaltningens synpunkter kring det fortsatta arbetet ska hanteras i
genomforandet. Synpunkten har i sin helhet overldmnats till Trafikkontoret och
Fastighetskontoret (numera Exploateringsforvaltningen och Stadsmiljéforvaltningen)
som dr en del av projektorganisationen.

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag, samrdd och granskning gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méojliggor. I avvdigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till réittsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdider
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvigningen blir
exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvéirden som finns pd
Ernst Fontells Plats mojliggors inte.

9. Raddningstjansten Storgoéteborg
Réddningstjénsten Storgdteborg (RSG) har inget att erinra mot planen. RSG har tidigare
deltagit i samband med startmote och samrad samt vid moten rorande sdkerhetsutredning,
utrymningsmojlighet av arena och brandvattenbehov. Fragestéllningar som dr granskade i
drendet dr Riskhdnsyn, Framkomlighet och Brandvattenforsorjning.

Kommentar:
Synpunkten noteras

10. Socialnamnden Centrum
Socialndmnden Centrum tillstyrker forslag till detaljplan for verksamheter och
kategoribostider vid Sméalandsgatan.

Forvaltningen ser fortsatt positivt pa tillkommande verksamheter och studentbostidder
som beddoms kunna bidra till att omradet blir mer befolkat. Planforslaget skapar dven
forutséttningar for aktiva bottenvaningar vilket dven det anses positivt. De &ndringar som
skett sedan samradet géllande ldgre byggnadsvolymer utmed Smalandsgatan vdlkomnas
likasd. Lagre byggnadsvolymer utmed Smélandsgatan skapar béttre
dagsljusforhéllanden, vilket ar positivt for befintliga bostdder utmed gatan och
forvaltningen vilkomnar dndringen fran samradsforslaget. Dock ar det olyckligt att
Garnisonsparken blir &n mer dold och solférhéllandena forsdmras ytterligare mellan de
hoga byggnader i parken, som behdver kompenseras for den lidgre bebyggelse utmed
Smalandsgatan ska vara mojlig.

Stureplatsen utgér fran planomradet vilket forvaltningen anser delvis olyckligt, men
missténker att det finns tekniska omsténdigheter till varfér omradet inte ldngre kan ingé i
detaljplanen. Tidigare har platsen varit patinkt for utredning av mojlig plats for
kompensationsatgérder, vilket varit ndgot som forvaltningen ocksa stillt sig positivt till
vid samrad. Det &r positivt att flera kompensationsatgérder genomfors inom

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Granskningsutlatande

13 (53)



Burgérdsparken, men det dr olyckligt att kompensationsatgéarder for forlorad parkmark i
Garnisonsparken inte ldggs ndrmare planomradet &n sa.

Till samradet har ett PM for social- och barnkonsekvensanalys sammanstéllts. Av
underlaget framkommer det att atgarder som kopplats till genomférda sociala- och
barnkonsekvensanalyser innebér att planforslaget medger krav pa publika vaningar i
gatuplan i vissa delar av planomradet. I andra delar av planen mojliggdrs publika
vaningar i gatuplan. Detta ser forvaltningen positivt pa. Vidare hdnvisas det till att
berdrda aktorer inom planarbetet ska ta fram en atgérdsplan for att sékerstélla
genomforande av atgarder for att bidra positivt till den sociala miljon. Hér vill
forvaltningen understryka vikten med &tgérdsplanens genomfoérande, for att mildra de
negativa konsekvenser detaljplanen fortsatt medfor ur ett socialt perspektiv.

Kommentar:
Synpunkterna noteras. En dtgdrdsplan har tagits fram infor antagande och bildggs
handlingarna.

11. Trafikndmnden
Trafikkontoret (numera Exploateringsforvaltningen) har medverkat i planarbetet och
tillstyrker planforslaget under forutséttning att Trafikkontorets kvarvarande synpunkter
beaktas.

Detaljplanen har visat forslag pa 10sningar pa tidigare efterfragade kompletteringar.
Fortsatt viktigt att exploatorer har en tét dialog med Staden géllande hur entréer ska
knytas thop med allmén plats. Det &r viktigt att ett tillgdnglighetsperspektiv gar igenom
hela vigen till entréer och att specialramper och liknande undviks i storsta mojliga man.

Exploatoren behover fortydliga hur parkering for rorelsehindrad (PRH) tas om hand for
den ena verksamheten i Klippans Kulturfastigheters byggnad. Detta géller 4ven SGS
fastighet. En sddan PRH é&r ndgot som ska kunna l9sas pé kvartersmark och inom 25
meter fran entréer alternativt med majlighet att ta sig pa ett tillgédngligt sétt inom huset
fran en PRH. Den 16sningen som presenteras dir PRH héanvisas till allmén plats &r inte
nagot som Trafikkontoret godkénner for de behov som de som arbetar eller bor i husen
har.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Mobilitets- och parkeringsutredningen har uppdaterats gdllande
parkering for rorelsehindrade (PRH).

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lansstyrelsen
Liinsstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen om den Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kénda forhéllanden att planen inte kan accepteras och kan dérfor
komma att prévas av antas.

Motiv for bedomningen
Léansstyrelsen befarar inte att:
— Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)

— Mellankommunal samordning blir oldmplig
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— Strandskydd upphévs i strid med gédllande bestiammelser (MB 7 kap.)

— Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hédnsyn till
ménniskors hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor och erosion.

Lénsstyrelsen befarar dock att miljokvalitetsnormer for luft riskerar att 6verskridas samt
att bebyggelsen riskerar att bli olamplig sett till risken for 6versvdmning samt hoga
bullernivaer, och behdver 16sas enligt nedanstaende.

Miljokvalitetsnormer for luft

I detaljplanens luftutredning beskrivs att omradets luftkvalitet ar starkt paverkat av
utformningen av de nya byggnaderna och nirheten till Skdnegatan, vilket innebér att
ytterligare trafikokningar kan leda till att MKN &verskrids. I samrédsskedet pekades ett
antal riskomraden ut avseende forsdmrad luftkvalitet vid utbyggnad och fortatning av
omrédet. Spridningsberdkningarna visade att miljokvalitetsnormen (MKN) for
kvévedioxid (dygn) tangerades invid planomréadet i tre av dessa omraden i
utbyggnadsalternativet; Skanegatan, Bohusgatan och Smélandsgatan i de syddstra delarna
av planomradet.

I luftutredningen for granskningen beskrivs att berdknade halter &r nagot ldgre &n vad
halterna var i samradets utredning. Dygnsnormen for kvéveoxid berdknas fortfarande
tangeras invid planomradet lings Sk&negatan, men marginalen till MKN beskrivs ha
blivit storre langs Smalandsgatan och Bohusgatan. Forklaringen &r en ny utformning av
byggnaderna och lagre trafikméngder. Dock beskrivs inte pé vilket sétt byggnadernas
utformning har dndrats mellan samrads- och granskningsskedet i syfte att erhélla den
beskrivna sdnkningen av féroreningsnivéderna. I samradsbeskrivningen, luftutredningen
och planbeskrivningen diskuteras placering av friskluftsintag och entréer. I
planbeskrivningen beskrivs t.ex. att friskluftsintag rekommenderas att riktas bort fran
Skanegatan och att verksamheterna avser ta sin friskluft fran takvéningarna dar luften ar
som renast. Vidare beskrivs att vissa entréer dr mojliga att placera pa platser dér
luftkvaliteten &r béttre &n vid Sk&negatan. Inte ndgon av dessa dtgérder for att minska
ménniskors exponering av hdga luftféroreningshalter har omhéndertagits i plankartan pa
ett tydligt stt.

Léansstyrelsen anser darfor att planhandlingarna behover fortydligas med nedanstaende
punkter dér de tva sista kvarstir sedan Lansstyrelsens samradsyttrande.

— Pé vilket sétt byggnadernas utformning har justerats for att erhalla en nagot béttre
luftkvalitet och hur det regleras i plankartan.

— Fortydliga och faststill var entréer inte ska placeras for att forbattra mojligheten
for ménniskor att inte vistas i de omraden dér luftkvaliteten dr som sdmist.

— Fortydliga och faststill var friskluftsintag ska placeras for att inte starkt férorenad
luft ska foras in i byggnader.

— Ni behover tydligare motivera vilka avvigningar som gjorts mellan att minska
exponeringen av délig luftkvalitet och ambitioner av ett aktivt gaturum.

Skyfall

Skyfallsutredningen visar att det finns en specifik punkt som tycks ligga inom
planomradet dir hojdsattningen ar viktig (hdjdsattningen vid infarter vaster om
tennishallen). Lansstyrelsen bedomer att denna typ av kritisk hojdséttning bor regleras pé
plankartan. Kommunen skriver ocksa att skyfallsleden mot Fattighusan ar viktig och att
Staden kommer att sikra radighet 6ver skyfallslosningen. Ett sadant avtal behdver enligt
Liansstyrelsens bedomning presenteras och redovisas senast innan detaljplanen antas.

Buller

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Granskningsutlatande

15 (53)



Industribuller - En kompletterande bullerutredning har tagits fram till granskning. For
planerade bostédder i den vistra delen av planomradet klaras riktvardena for industribuller.
Denna del av planomradet planeras inte langre for tillfallig vistelse utan for centrum,
bostader och sporthall, arena. Inga synpunkter pa detta.

Flaktarna pa taken pa Bohusgatan 13 - 15 bidrar med buller som vid den Gstra och sddra
sidan av studentbostéderna dverskrider Boverkets riktvirden for industribuller. Det
framgar av planhandlingarna att fastighetségaren planerar att byta ut dessa aggregat mot
aggregat med ldgre ljudnivaer och som medfor att Boverkets riktvarden for industribuller
klaras vid studentbostéderna. Bytet av flaktar kommer att sékerstéllas genom avtal innan
detaljplanen antas. Lansstyrelsen delar uppfattningen att dtgarden behdver vara
sdkerstélld genom avtal innan detaljplanen antas.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Trafikbuller - En kompletterande bullerutredning har tagits fram till granskning, denna
visar att trafikbullerforordningens riktvérden kan uppfyllas och planbestémmelse finns
som sékerstéller det avseende ljudnivéer vid fasad och uteplatser. For studentlagenheter
mindre &n 35 m?klaras trafikbullerférordningens riktvirde pa 65 dBA vid fasad.
Léagenheter storre 4n det kan placeras ddr utomhusnivéerna inte overskrider 60 dBA eller
sd att minst hélften av bostadsrummen vetter mot bullerddmpad sida. Lansstyrelsen anser
dérav att problematiken kring trafikbuller dr korrekt hanterat.

Buller fran arenor — En redovisning har genomforts utifran Boverkets vigledning om
buller fran idrottsplatser. Enligt bullerutredningen anser miljéfoérvaltningen att
Folkhdlsomyndighetens riktvarden inomhus ska innehéllas. Lansstyrelsen delar denna
uppfattning. I planbeskrivningen anges att de nya bostdderna behdver konstrueras pa ett
sitt som foljer Boverkets byggregler (BFS 2011:6) och kraven i plan- och
byggforordningen (2011:338) sa att ljud utifran ddmpas och som sékerstéller att
Folkhdlsomyndighetens riktvarden inomhus kan innehallas. Inga synpunkter pa detta.
Lénsstyrelsen anser dirav att problematiken kring buller fran arenan &r korrekt hanterat.

Vibrationer

Det har fortydligats att det 4r Svensk standard SS 460 48 61 som avses, vilket dven
framgar i planbestimmelsen. Planhandlingarna har kompletterats med utredningar
avseende vibrationer frén evenemang som starkt rekommenderar att alla planerade
byggnader inom planomradet ska konstrueras med tillrackliga vibrationsddmpande
atgarder i grundldggningen och att dynamisk forstarkning av vibrationer reduceras.
Atgirder mot vibrationer dr nddvindiga for alla framtida byggnader inom planomradet
om tillimpade riktvérden ska foljas. Det rekommenderas att det efterstravas att de
planerade byggnaderna har en egenfrekvens som ar tillrackligt skild fran 2,0 - 2,4 Hz och
dess lagsta multiplar, det vill sdga 4,0 - 4,8 Hz 6,0 - 7,2 Hz osv. En planbestimmelse &r
inford for att sékerstilla att byggnader konstrueras sé att géllande riktlinjer for vibrationer
enligt Svensk standard SS 460 48 61 pa 0,4mm/s vigd RMS uppfylls. Lansstyrelsen anser
dérav att problematiken kring vibrationer &r korrekt hanterat.

Fororenad mark

Det finns lokalt forhojda halter, detta beskrivs i planbeskrivningen och det finns en
planbestimmelse om sanering. Lansstyrelsen anser dérav att problematiken kring
fororenad mark &r korrekt hanterat.

Trafiksikerhet

Trafikverket har sedan samradet varit i dialog med Trafikkontoret (numera
Exploateringsforvaltningen) pa Goteborgs Stad angdende trafikanalyser. Trafikverket vill
betona att verket inte anser att det dr visat hur den forvintade framtida trafikminskningen
ska intrdffa men bedomer att den sammanfattade trafikalstringen &r i en storleksordning
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som kan hanteras av trafikplatserna utan att generera trafiksékerhetsbrister. Se
Trafikverkets yttrande, daterat 2022-11-25.

Sakerhet

Kommunen har pa ett godtagbart sitt hanterat de synpunkter som ldnsstyrelsen lyfte fram

i samradsyttrandet kopplat till riskbilden for befintlig och nytillkommen bebyggelse.
Fasader, fonster och barande stomme utfors explosionsklassade.

Léansstyrelsens granskningsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Miljokvalitetsnormer for luft - Miljokvalitetsnormerna overskrids inte men riskerar att
tangeras for NO; dygn vid den norra byggrdtten ut mot Skanegatan. Planbeskrivningen
har fortydligats med rekommendationer kring placering av entréer, luftintag och
tradplacering. Resonemang avseende tillgdang till god luftmiljo och betydelsen av ett
attraktivt stadsrum har fordjupats. Mellan samrad och granskning har fordndringar
gjorts som gynnar luftmiljon inom planomraddet. Byggrdtten mot Smdlandsgatan/
Bohusgatan har kapats av 10 meter och flygelbyggnaden flyttats 10 meter dsterut sd att
stadsrummet mellan befintlig byggnad och ny byggnad i korsningen
Smdlandsgatan/Bohusgatan okat. Lings Smdlandsgatan har samtliga byggrdtter sinkts
ndrmast gatan. De kvarvarande hogre byggrdtterna har mer uppbrutna volymer. De
héga volymerna utmed Skdanegatan bidrar enligt utredningen till att ta ner frisk luft till
marknivd, framst i norr. En nedrdkning av trafiksiffror har ocksd bidragit till ndgot
bdttre vdrden.

Industribuller - Byte av fldktar som medfor att Boverkets riktvdirden for industribuller
klaras vid studentbostdderna sdkerstdlls genom avtal mellan Géteborgs Stad och
Vasakronan.

Skyfall — En planbestimmelse har inforts for att sdkerstilla foreslagen skyfallsatgdrd.
Atgdirden siikras ocksd genom avtal med berdrda fastighetsigare.

Ovriga synpunkter noteras.

13. Vastra Gotalandsregionens Ambulanshelikopterverksamhet
Innan eventuell bostadshdjds bestdms dnskas att ni genomfor en Flyghinderanalys ifrén
Luftfartsverket, detta for att utreda eventuell paverkan pa Inflygningsprocedurer till dels
Save flygplats men dven VG Regionens Universitetssjukhus Sahlgrenska.

Kommentar:
Luftfartsverket dr remissinstans och har tillfrdgats via ldnsstyrelsen.

14. Vasttrafik

Visttrafik har inget att erinra mot den foreslagna planen. Omréadet &r vil forsorjt av
kollektivtrafik i och med nérheten till hallplatsen Ullevi S6dra samt Heden och Valand.

Visttrafik trafikerar av och till Bohusgatan med buss vilket gor att vi vill att
gatuutformningen fortsatt ska medge god framkomlighet.

Ett hallplatsldge p& den norra sidan av Bohusgatan i anslutning till studentbostéiderna
skulle kunna skapa en mojlighet for att trafikera gatan med stopp i direkt anslutning till
detaljplanen med en omradesbuss fran exempelvis Gérda.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.
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15. Swedavia Airports
Swedavia har inget att erinra mot rubricerat planforslag d& de anser att planforslaget inte
berédknas att fi nagon paverkan pa Goéteborg Landvetter Airport.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

16. Luftfartsverket (LFV)
LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen och
upplyser om att berdrda flygplatser ska horas och om mdjligheten att bestilla en
flyghinderanalys.

Kommentar:

Synpunkten noteras. Lufifartsverket dr remissinstans och har haft mojligheten att yttra sig
utifrdan de underlag som detaljplanen innehdller. Berérda flygplatser dr horda genom
remissutskick.

17. Lantmaterimyndigheten
Majoriteten av de synpunkter lantméterimyndigheten framforde i samradsskedet har
antingen blivit beaktade eller &r inte ldngre aktuella pa grund av &ndringar i
planhandlingen. Det finns dock skl att fortsatt framfora tvé av synpunkterna.

Detaljplanen innehéller allmén plats, GATA, som far underbyggas med kvartersmark
polismyndighet och kriminalvérd, C; och D;. Griansen mellan kvartersmark och allméin
plats ar sérskilt kédnslig eftersom allmén plats kan 16sas in. Nu dgs marken visserligen
redan av huvudmannen men for att tydliggora det fastighetsréttsliga genomforandet bor
gransen mellan kvartersmark och allmén plats hojdséttas, forslagsvis kan detta dven
redovisas med en sektionsskiss.

I samréadsyttrande ndmndes dven att det bor fortydligas hur barande konstruktion mellan
allmén plats och underliggande kvartersmark ska hanteras. Det har inte tillforts nadgot
ytterligare angéende detta i granskningshandlingen. Det bor darfor fortsatt klargoras hur
det fastighetsrittsliga genomforandet for detta ar tdnkt att hanteras.

I 6vrigt noteras att det inom planomradet finns flertalet ledningsrétter som kommer
behova dndras vilket ocksa ndmns generellt 1 planbeskrivningen. En av ledningsritter,
1480K-2020F205.1, har dock ett ként ldge och ér ytredovisad i baskartan. Denna
ledningsritt gar in pd syddstra hormet av den nya byggrétten for studentbostéder. I och
med att laget ar redovisat och ledningsritten maste omprovas bor den specifikt omndmnas
1 avsnittet om ledningsritt.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med hur bdrande konstruktion mellan allmdn plats och
underliggande kvartersmark ska hanteras. Planbeskrivningen kompletteras gdllande
ledningsrdtt 1480K-2020F205. Ovriga synpunkter noteras.

18. Statens geotekniska institut (SGI)
SGI har ur geoteknisk sidkerhetssynvinkel inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Noteras.
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19. Trafikverket
Trafikverket har sedan samradet varit i dialog med Trafikkontoret pa Goteborgs Stad
angaende trafikanalyser. I PM Trafikalstring Smélandsgatan (Atkins Sverige AB, 2021-
10-28) redovisas planens forvéntade trafikalstring i riktning till och frén Ullevimotet och
Gardamotet. Trafikverket har granskat denna och anser det vara rimligt att bedomningen
ar att trafikplatserna pa E6/E20 ar godtagbar. Trafikverket vill betona att verket inte anser
att det &r visat hur den forvintade framtida trafikminskningen ska intrdffa men bedémer
att den sammanfattade trafikalstringen &r i en storleksordning som kan hanteras av
trafikplatserna utan att generera trafiksakerhetsbrister. Trafikverket har dirmed inga
kvarvarande synpunkter.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Sakagare

20. Vasakronan AB fastighetsagare till fastigheten Heden 46:1, 46:3 med
flera fastigheter
Vasakronan ar en stor fastighetsdgare inom Ulleviomradet med flera fastigheter inom
aktuellt planomrade och i dess omedelbara nérhet dér réittsvardande myndigheter utgor en
stor del av hyresgésterna. Vasakronan ér en av fyra byggherrar i detaljplanen.

Vasakronan har sedan samradet utfort ett parallellt uppdrag dir vi i dialog med
Staden/Stadsbyggnadskontoret tagit fram ett reviderat forslag utifran Stadens synpunkter
genom att:

— Utveckla ett forslag som stéirker Smalandsgatan till en gata med starka
stadsbyggnadskvaliteter och med ett gatuplan som ger forutséttningar for trygghet
och sékerhet avseende sévél innehall som gestaltning.

— Anpassa forslaget for att mota den nya skalan i omradet som de tillkommande
volymerna langs Smalandsgatan och pa Ernst Fontells plats visar.

Vasakronan vill framfora foljande synpunkter pé granskningshandlingen:

e11 bestimmelse pa plankarta - Vasakronan Onskar att denna reglering tas bort fran vara
fastigheter da den avsevirt begrénsar, samt till stor del omdjliggor, véra mojligheter till
utbyggnad inom planomradet. Denna reglering omfattar 50% av den tillkommande
byggritten inom vara fastigheter, dvs. ndstan 20 000 kvm BTA. Vasakronan anser sig ha
16sningar pé atgirder, som de tagit fram i dialog med véara berdrda hyresgéster, for att den
ska kunna plockas bort fran vara fastigheter inom planomradet. Vi kommer i dialog med
stadsbyggnadskontoret att redovisa dessa, samt sékerstdlla dem infor framtagande av
antagandehandling.

Péverkan pa befintliga verksamheter i vara angransande fastigheter - D4 Vasakronan idag
har fastigheter i direkt anslutning till planomradet vill vi framf6ra ett krav om minimal
storning samt fortsatt god tillgdnglighet till fastigheterna for véara befintliga hyresgaster
under utbyggnaden. De negativa konsekvenserna som uppstar for vara befintliga
hyresgéster i och med ett genomforande av detaljplanens Ostra del behdver ocksa
sdkerstéllas i avtal. Till exempel att hansyn behover tas till verksamheter som 1 vissa
avseenden bedriver verksamhet inom sékerhetsskyddslagen. Vi vill ocksa pétala att vi
bade inom planomrédet, men dven i direkt anslutning, har hyresgéster vars verksamhet ar
skyddsobjekt. Detta behdver hanteras och sikerstéllas bade i bygglov samt vid
genomforande av foreslagen byggnation.
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Kommentar:

Vasakronan har i dialog med Kriminalvdrden tagit fram forslag pd losningar for att
sdkra insyn till kriminalvdrdens verksamhet som dr presenterade for
Stadsbyggnadsforvaltningen. Nya planbestdmmelser har inférts som sdkrar insynsskydd
frdn andra verksamheter respektive reglerar att enbart anvéndning for Kriminalvard
tilldts for delar av vissa byggrdtter. Bestimmelserna ersdtter bestimmelse e;; som
ddrmed tas bort inom rittscentrum. Forslag till dndringar dr avstimt med
Kriminalvdrden.

Byggarbetsplatsen ska under byggperioden ha egenkontroll enligt miljobalken syftande
till att undvika oldgenhet i ndromrddet. Vad gdller eventuella héga ljudnivder med
anledning av padlning etcetera ska de ocksd genom egenkontroll visa att de klarar normer
gentemot allmdnheten i ndromrddet utomhus.

21. Fastighetsagare Bostadsrattsféreningen Beryllen, fastighetsagare
till Heden 39:15
Brf Beryllen 6nskar sammanfattningsvis:

att studentbostéderna ska utgé ur forslaget, eller &tminstone minskas vésentligt i hojd,
sarskilt byggnadskroppen ndrmast deras byggnad, samt att den sodra byggnadsdelen utgar
eller utbredning s6derut minskas vésentligt. P4 sa sitt menar foreningen att bostdderna
mot Oster far fortsatt tillgang till naturligt ljus med solljus, dagsljus och utblick. Om
studentbostadshuset utgér ur forslaget kan den gronyta som idag finns vid Ernst Fontells
plats bevaras genom att ytan flyttas till platsen for det tilltdnkta studentbostadshuset.

att polishusets byggratt pa norra sidan Smalandsgatan minskas ned med en vaning, eller
att byggrétten mellan polishusets ”skénklar” dér de tre kastanjerna stér tas bort. Pa sé sétt
far bostdderna med rum mot norr fortsatt tillgang till naturligt ljus med solljus, dagsljus
och utblick.

att Polishusets byggritt pa Ostra sidan Ernst Fontells plats dras in ett antal meter sé att
utblick mot Garnisonsparken och Sweco-huset bibehélls. Dérmed kan &ven angoring och
avfallshantering ske frén kvartersmark.

att gang- och cykelbana utmed Bohusgatans norra sida bibehalls och ges en 6kad bredd
for att vart gemensamt nyttjade gaturum fér en bra framtida funktion.

att byggrétten for centrumiandamal vid tennishallen minskas i hojd sa att den i stéllet
upptar en rimlig del av den befintliga utblicken fran vart hus norra sida.

att det i plankartan infors bestimmelser som for med sig att det som anges i
planbeskrivningen kan foljas upp i bygglov.

att skyddande atgirder infors dven for befintlig bebyggelse
att barnperspektivet maste tillvaratas

Bakgrund och paverkan pa Brf Beryllen- Brf Beryllen bestar av 240 ldgenheter och ar
berdrd utefter norra och Ostra sidan av sitt ena bostadshus. Foreningen framhaller att d&ven
bostadshuset 1dngs Bohusgatan paverkas av den nya byggritten for Studentcentret da
detta tar utblick och vyer fran balkonger och rumsfonster.

Brf Beryllen noterar att planforslaget till viss del forbattrats ur deras synvinkel, da
byggnadshéjderna pa norra sidan Smélandsgatan minskat i h6jd ndarmast gatan och att del
av studentkvarteret forskjutits nagot osterut. Foreningen konstaterar dock att
fordndringarna inte 4r tillrickliga for att konsekvenserna pa deras forening ska vara
acceptabla. Foreningen anser att Studentkvarterets byggnader ar allt for hoga och
patrangande samtidigt som de har allt for stor utbredning mot sdder. De framhaller att
byggritten for studentkvarteret sedan samrad samtidigt som den flyttats dsterut ocksé
forefaller ha flyttats soderut och att det ena ar en forbattring samtidigt som det ocksa
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medf0r en allvarlig forsémring och pétalar att det inte ndmns négot om detta i
samradsredogorelsen.

Foreningen anser att planforslaget inte ger en tillrdcklig avvigning och balans mellan
allménna och enskilda intressen enligt flera paragrafer ur 2 kap PBL. Vikten av polisens
och kriminalvardens behov ar forstaeligt menar féreningen men inte att dessa behov i
samradsredogorelsen bakas in i samma argument som behovet av studentboende och
kontorsbyggritter. Dérfor bor “reservanviandning” som K, kontor och C, Centrum tas
bort. C, Centrum kan eventuellt begrinsas till bottenvaningen.

Markanvisning och exploatering - Brf Beryllen anser att markanvisningarna till SGS och
Wallenstam visar att det handlar om att maximera vad varje markomrade kan ge i
exploatering i stéllet for att se till stadsmiljon som helhet. Vidare att de allménna ytorna
minskas vilket medfor att det blir trangt for gdende och cyklande sarskilt i forhallande till
de hoga byggnadshdjderna. De skyddsvarda och eller vardefulla traden som ocksa &r
biologiskt och socialt viardefulla offras for en kortsiktig exploatering. Vyer frdn Heden
mot ikonbyggnaden Ullevi forsvinner. Vidare bortser man frén den centrala stadens
behov av forskolor. Brf Beryllen konstaterar att man genom markanvisningen i
planeringen bortser fran flera av Stadens styrdokument.

Vidare skriver foreningen att de har forstaelse for behovet av réittscentrums utveckling
och att polisens behov prioriteras men de reagerar mot séttet som detta hanteras i
detaljplanen. Foreningen haller man med om att, som det stér i planbeskrivningen ~’Det
hade varit onskvirt att planforslaget sékerstéllde friytor och sammanhallna grona strék”
och att i "ursprungligt planbesked var avsikten att planldgga for blandstad pa Ernst
Fontells Plats och att i planarbetet prova exploateringsgraden utifrdn bland annat behovet
av gronytor” och kan inte se motiven till att denna avsikt inte fullfoljs.

Sammantaget konstaterar foreningen att en analys och sammanvégning av vad centrala
staden saknar och behover lyser med sin franvaro och det kan i sammanhanget inte anses
proportionerligt att avfarda behovet av for- och grundskolor utifran argumentet att
studenter séllan har barn.

Véningsantal, byggnads- och nockhéjd - Brf Beryllen anser att det av planhandlingarna
inte gar att utldsa vad for underlag som byggnadshdjderna utgér ifran. Féreningen yrkar
pa att vaningsantal sétts som planbestimmelse tillsammans med byggnadshdjd och att
vaningsantalet aldrig dr hogre dn de som visas i illustrationerna och framhéller att det ar
val ként att det vid projekterings och bygglovsskedet kommer att maximeras vad som &r
tillatet enligt detaljplan. Vi noterar att argumentet och viljan att f6lja Boverkets
anvisningar och rekommendationer skiljer sig 4t mellan olika avsnitt i planhandling och
samradssvar.

Ilustrationsritningen och plankartans samt planhandlingens komplexitet - En illustration
ska normalt ge en 6kad forstéelse av plankartan, som tillsammans med

planbestimmelserna dr den juridiskt bindande handlingen. Illustrationsritningen som
medfoljer planhandlingen ger inget mer 4n schabloniserat fagelperspektiv av
detaljplanens omrade, medan den faktiska gatumarken diaremot &r allt annat ar
detaljfattig. Séledes 4r illustrationsritningen ingen handling som 6kar forstaelsen av vad
planens paverkan ar for oss. Dessvérre framgar detaljerna inte heller av grundkartan i
illustrationen pa ett sddant sétt att vi kan orientera oss i forhallande till befintligheter, som
byggnader (tennishall, férdelarstation), trottoarkanter och parkeringsytor.

Som foreningen redan framfort 1 samradsyttrandet Gnskar vi att illustrationen férses med
vaningsantal och mojlighet att enkelt jimfora med de befintliga byggnadernas hojder i
omgivningen. Det saknas idag mojlighet att enkelt jamfora illustrationen med hénsyn till
fragor som hojden pa Brf Beryllens fastighet, det befintliga polishuset, tennishallen,
Balders kontorsbyggnad vid Parkgatan eller kontorsbyggnaden pa den sdédra sidan av
Bohusgatan. Aven forklaringen till illustrationsritningen &r knapphindig. Vi kan lista ut
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det mesta som infarter, entréer, trid, trottoarer, gatubeldggning och murar men vi har inte
lyckats forsta vad de svarta rektanglarna pé norra sidan Smalandsgatan ska representera.

Vid en jimforelse med plankartan ar illustrationsritningen dessutom felaktig i flera delar.
Det som framst beror oss dr den omsténdighet att det pa illustrationsritningen ligger en
ofargad (obebyggd) del i 6st/vistlig riktning mitt i studentkvarteret. En yta som i
detaljplanen har en byggrétt upp till + 14,5 m nockhdjd. Vid en jamforelse med dagens
marknivaer, som vi far soka efter i grundkartan, kan det bli en byggnad i 2-3 véningar.
Brf Beryllen onskar att denna byggritt tas bort eller sdnks sa att det maximalt kan bli en
vaning over befintlig mark. Det dr dven tydligt att en stor del av utredningarna baseras pa
ett underlag som inte nodvéandigtvis styrs av detaljplanen.

Vidare saknar foreningen vyer fran gatuniva frén olika befintliga gator och riktningar.
Sadana skulle innebéra att det hade blivit betydligt enklare for oss grannar att bedoma
planens konsekvenser. Bilderna bor visa dels hur det ser ut idag, dels fotomontage av vad
planforslaget innebér.

Inte nagonstans i handlingarna framgar det vilken viningshojd inklusive bjélklag som
plankartan baseras pa. Foreningen har darfor forsokt rdkna ut hur illustrationerna forhaller
sig till plankartans byggnadshojder. Det dr dven infor den osékerheten som vi onskar att
vaningsantal sitts som planbestimmelse tillsammans med byggnadshojd sirskilt om nu
inte byggnadshdjderna sinks i enlighet med vara 6nskemal. I samtliga sektioner,
illustrationer och bildmontage &r taken pa nytillkommande bebyggelse platta. En
bestimmelse om detta saknas och maste inforas i detaljplanen.

En planbeskrivning ska innehalla det illustrationsmaterial som behovs for att forsta
planen enligt 4 kap. 33§ andra stycket PBL. Syftet dr enligt forarbetena att planen ska
vara askadlig och begriplig (prop. 1985/86:1 s. 166 och 618.

Brf Beryllens uppfattning dr sammantaget att plankartan &r komplex, med ett stort antal
bestammelser och begransningslinjer. I jaimforelse med texten i planbeskrivningen, som
ska oka forstaelsen av plankartan med bestimmelser, ifragasétter foreningen om
planhandlingen verkligen uppfyller kraven i PBL om handlingarnas tydlighet och
mojlighet till forstaelse i detaljplanen. Foreningen anser att det utifran befintligt
illustrationsmaterial inte 4r mdjligt att bedéma planens konsekvenser, vilket medfor att
detaljplanen inte kan antas. (jfr Mark- och miljodverdomstolens dom i mal P 9810-21).

Genomgang av planbeskrivningen

Vid en konsekvent genomgang av planbeskrivningen har foreningen noterat ett stort antal
uppgifter som inte hanteras i den juridiskt bindande plankartan med bestimmelser. Nedan
foljer ett papekande av ett mindre antal av dessa:

Sid 21: Vyn i fagelperspektivet fran Heden ger inget mer dn en skala pa ny bebyggelse.
Ur dessa kan vi inte utldsa mer exakt hur foreslagen bebyggelse paverkar oss i vart
boende. Vi kan enbart utldsa att vara bostadsbyggnader &r laga i sammanhanget.

Sid 21: Vyn dver Smalandsgatan ser ut som att det, frdn gatuniva, vore 6ppet mellan nytt
polishus och nya studentbostdder. Detta stimmer inte med plankartan. Dar tillats
byggnadsvolymer upp till 2-3 vaningar, bland annat vad avser fordelarstationen i gatans
fond. Vyn ér alltsa inte fran gatunivan utan ett antal meter upp fran gatan.

Sid 22 och sid 27: Illustrationerna av den héga studenthemsbyggnaden visar en
utformning med platt tak som inte 6verensstimmer med plankartans bestimmelser.
[lustrationen visar en hog bottenvéning och ovan denna 15 bostadsvéningar. Ovanfor
detta visas i bilden en pelarkolonn som omramar en massiv kdrna. Plankartans ”massiva
kdrna” har en byggnadshéjd om +72 m medan den ldgre “ringen” har en byggnadshdjd
om +67,5 m. Befintlig markniva pa Skanegatan dr ca +6 m vilket innebdr att den légre
byggnadshéjden om +67,5 m kan bebyggas med en ca 61 meter hog byggnad raknat fran
nuvarande gatunivd. En normal bostadsvéning dr max 3 m inkl. bjdlklag, medan en
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affarsbottenvaning ar ca 6-8m. Tillsammans utgdr en bottenvéning och 15
bostadsvaningar en sammanlagd hdjd pa byggnaden om ca 52 m. Da plankartan reglerar
nockhdjd och inte totalh6jd tillats dessutom hisstoppar, ventilationsdon med mera utdver
den angivna nockhdjden. Aven sidan utrustning tar hojd som borde visas i
illustrationerna. Plankarta och planbeskrivning med illustration stimmer alltsa inte
overens. I Planbeskrivningen star dessutom att vaningsantalet varierar fran 4-5 vaningar
ndrmast Smélandsgatan upp till cirka 18 vaningar in i kvarteren och ut mot Skénegatan
och Bohusgatan. Foreningen ér oséker pd om det dr “kronan” som enligt illustration &r en
Oppen pelarrad men som enligt detaljplanen kan bebyggas fullt ut? Detta &r ndgot som
behover fortydligas i detaljplanen.

Sid 22 och 27: Illustrationen 6ver det nya polishuset visar i samma bilder 15
kontorsvaningar utéver en forh6jd bottenvaning. Har ser det ut som att tekniska
installationer med mera dr inbyggda i volymen med platt tak. Vi bedomer darfor at den
slutna delen av illustrationen 4r ca 2 kontorsvaningar hog. En kontorsvaning kan vara
nagot hogre én en bostadsvaning, omkring 3,2 m. Plankartans tilldtna byggnadshdjd ér
totalt+ 79,9 m. Med Skanegatans niva om ca + 6 meter ger detta att byggnaden kan vara
74 m hog. lllustrationen visar en byggnad som é&r ca 63 meter hog vilket dven hér innebér
att byggnaden i illustrationen &r betydligt 14gre &n det som plankartan egentligen tillater.

Sid 27: Sidan visar ett fotomontage av studentbyggnadsritten fran sydvést. I
fotomontaget syns inte var bostadsbyggnad, utan fotot dr beskuret precis vid var fasad.
Noteras kan ocksa att det dr i denna vinkel, dikt an befintlig byggnad pé sodra sidan
Bohusgatan, som man kan se Ullevi. Av Illustrationen kan vi utldsa att byggnadens hojd
och utbredning utformats utifran en centrumanvéndning; kontor, och inte studentbostader.
Av bilden framgér att den mellanhdga byggnaden har sju véningar, varav en hog
bottenvaning, och sex kontorsvaningar (och platt tak). Enligt samma resonemang som
ovan blir det med kontorsanvdndning, en byggnad om ca 27 m 6ver befintlig gata, dvs
nockhdjd 33 m. Det innebér att skillnaden mellan plankartans + 36,5m é&r drygt 3 m. Vid
sex bostadsvaningar dver en hogre bottenvaning blir skillnaden mot plankartan i stillet 6
m. Dessutom innehaller plankartan en storre yta med hojden +40m &n det som illustreras i
bilden. Den ldga byggnaden har ocksé en skillnad mot plankartans hdjdreglering. Hur stor
beror pa om byggnaden tillats anvéindas som kontor eller inte. Som sagts pd annan plats
borde anvdndningen C, centrum, tas bort, och vaningsantal séttas in som
planbestimmelse. Den laga byggritten mot Bohusgatan bor tas bort och byggnaden direkt
Oster om var minskas i hojd. Plankartan innehaller dessutom inte stod for den gestaltning
som bilden visar.

Sid 28: Sidan innehéller en sektion som inte heller stimmer 6verens med fotomontaget
och plankartan. Vi saknar en redovisning av den ldga byggnaden sdder i sektionen och
hur hog den ér jamfort med var byggnad. Foreningen ifragasétter vidare varfor den nya
bebyggelsen intill den befintliga bostadsbyggnaden har en hogre byggnadshdjd dn den
befintliga. Vi saknar hojdangivelse pa var byggnad i denna och samtliga sektioner. I olika
helhetsbilder framgér hur vara befintliga bostadsbyggnader kommer att omges av
byggnader i en helt annan volym och hojd 4n véra. Dessutom ar det kontor och
verksamheter i stillet for boende och forskolor som behovs for att uppfylla olika syften
som anges i planbeskrivningen. Bland annat att omradet ska befolkas under flera timmar
pa dygnet.

Sid 31 - 32: Av illustrationerna dver rattscentrum pa norra sidan Smalandsgatan kan
utldsas att kontorsvaningarna for rattscentrum nu i planeringsskedet ar betydligt hdgre dn
det befintliga polishusets vaningar dr. Foreningen undrar om det dr en anvéndning for
kontor som inte ska utnyttjas av polisen som illustreras. Det &r ett vanligt forhallande i
planskedet att forskona intrycket av den planerade bebyggelsen. Vid tiden for
byggnationen kommer betydligt fler aspekter in. Vi kan konstatera att utformningen med
en Oppen indragen bottenvaning inte stods av planbestimmelserna, snarare tvartom vid en
anvéindning for polisens &ndamal.
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Den nya byggnadens hojd, med 3 vaningar, nar upp till Brf Beryllens 5:e vaning. Som
sagts pa annan plats borde anvandningen K, kontor, tas bort, vaningsantal sattas in som
planbestimmelse och byggnadshéjden minskas, alternativt att byggnadsdelen mellan
polishusets ”skénklar” tas bort. Vid en éndring enligt véra dnskemal kommer ocksa mer
av den kulturintressanta befintliga polishusbyggnaden bli synlig.

Vidare saknas vid denna sida uppfoljning om gestaltning genom planbestimmelserna i
mer &n nadgon mindre del. Bara ett exempel dr att de hdga byggnaderna vid
Smaélandsgatan ska ha en tydlig “krona” med omsorgsfullt méte mellan byggnad och
himmel. Illustrationerna visar nagot som inte fullf6ljs med planbestammelse. I
planbeskrivningen star det att Réttscentrum strécker sig ca 17 van for att manifestera
rittscentrum pé hall. D& borde studenthemsbyggnaden sidnkas for att inte forta
manifestationen.

Sid 34 - 35: Planbeskrivningens del som ska forklara och ge stod vid bygglov for
tolkningen av de olika bestimmelserna nar inte upp till den nivé som idag krivs i en
detaljplan. Det saknas hérvid en forklaring till ett antal bestimmelser.
Utformningsbestammelserna f; — fs fortydligas t.ex summariskt med “f-bestimmelser-
Bestdmmelserna syftar till att med den bebyggelse som uppfors uppné en god gestaltad
gatumiljo, hog arkitektonisk kvalitet och ett forhéllningssétt till befintlig kulturmiljo.”
Det fortydligande som har angetts ger inte ndgot stod for att ambitionerna under rubriken
gestaltning i planbeskrivningen ska uppnas. Fordelarstationen, som ligger i
Smalandsgatans fond, saknar dartill utformningsbestammelse.

Milj6 — Foreningen noterar att det saknas en provning av huruvida detaljplanen medfor
att en betydande miljopaverkan kan forvéntas enligt 4 kap. 34 § PBL och ifragasitter
avsaknaden av en sadan bedéomning.

Trafik och gatuutformning — Betrédffande frdgan om trafikpaverkan och gatuutformning
onskar Brf Beryllen framfora punkter nedan dér plankartan behover foréndras.

Angdende den del av detaljplanen som berdr Bohusgatan konstaterar féreningen att
sektionen breddas och samtidigt &ndras till innehall. Anledningen ségs i trafikutredningen
vara “att skapa utrymme for angoringsplatser langs norra sidan av Bohusgatan, da
gransen for kvartersmark flyttas sdderut.” Det dr harvid tydligt att ndr detaljplanen har
arbetats fram har byggnaderna ritats forst och gatusektionen anpassats i efterhand. Den
aktuella byggnadsdelenens placering tar redan solljus, dagsljus och utblick for en stor del
av foreningens lagenheter i den Ostra byggnadsdelen. Att da dven ta utrymme fran det
som idag dr vélfungerande gdng- och cykelbanor &r inte rimligt.

Brf Beryllen star bakom Stadens uttalade mal om att varna och uppmuntra gang-, och
cykel- och kollektivtrafik. Det finns en sparvagnshallplats vid Skanegatan som genererar
mycket gdende till Heden och Avenyn och arbetsplatser i omradet. Cykel- och gangbanan
pa Bohusgatans norra sida dr mycket trafikerad. Cykelbanan behdvs for all cykeltrafik i
Ost - vastlig riktning, inte minst fran och till arbetsplatser i Garda. Det &r inte rimligt att
tro att cyklister anvinda sig av cykelbanan i mitten av Bohusgatan dar det ar
signalreglerad korsning vid Skanegatan. Man kommer troligen att anvénda sig av
géngbanan 1 stéllet. Att anvénda sig av cykelbanan pa sddra sidan Bohusgatan &r inte
troligt da denna 4r smal och farlig vid Burgardsparken. Gangbanan pa norra sidan
Bohusgatan dr ocksa den mycket trafikerad vid olika tider p& dygnet och aret, inte minst
vid evenemang, vid borjan och slutet av skoldagen och vid arbetsdagens start och slut. Att
dé inte gora den bredare dn 2,7 m ar inte rimligt. Jimfor med mattet pa gdngbanan norr
om en ny polishusbyggnad dar det sdgs att 3,7 m gangbana behovs for att dar ligger en
cykelparkering. Som ytterligare jimforelse kan nimnas att gangbanan pé norra sidan
Smaélandsgatan ska breddas till 3 m for ett gdngfldde som bedomts som litet till méttligt.

Gatusektionen, Ernst Fontells plats, forbi det befintliga polishuset, behdver vidare goras
bredare for att minska insynen i véra bostadsréttsldgenheter samtidigt som mer dagsljus
ndr var byggnad. Gatusektionen dr ockséa for smal da det &r ténkt att leveranser,
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sophédmtning med mera ska std pa vigbanans ena korfilt. Gatan anvénds vid
blaljusutryckning till och fran polishuset och pa gatan sker cykling i blandtrafik. Det ar
stora trafikrisker forknippade med detta.

Sol- och dagsljus samt utblick

Kraven pa naturligt ljus enligt BBR 21 omfattar tre omraden: dagsljus, solljus och
utblick. I SBUF:s rapport ” En genomgang av svenska dagsljuskrav” redovisas under ett
kapitel hilsoaspekter av dagsljusets betydelse. Dér redogors ocksa for betydelsen av att se
de tre omrédena av naturligt ljus i ett sammanhang. Under ett avsnitt pa fortsatt
utveckling rekommenderas “att man paborjar arbetet med relaterade &mnen som utsikt
och tillgang till direkt solljus”. Hur de olika delarna av naturligt ljus (solljus, dagsljus,
och utblickar) enskilt eller i samverkan paverkar héilsan dr under aktuell diskussion.

Det ar kédnt att ménniskan behover dagsljus for att ma bra och halla sig frisk.
Dygnsrytmsystemet dr grundlédggande for hilsa och vilbefinnande pa lang sikt. Var
biologiska klocka kriver exponering for morker nattetid och for klart blétt ljus under
dagtid. Forskningen soker alltjamt definiera dagsljusets alla fordelar pé hélsa och
vélbefinnande, men det stér klart att med begrénsad dagsljustillgdng foljer hélsorisker.

Befolkningen i Sverige tillbringar huvuddelen av de morka vinterménaderna inomhus och
vi arbetar idag dven i hogre grad hemifran, vilket for med sig att byggnaderna spelar en
mycket stor roll i att forebygga hélsorisker kopplade till otillrdcklig dagsljustillgdng. Brist
pa dagsljus &r en hélsorisk i alla industrialiserade lander, men sirskilt i Norden. Genom
fonstren far vi, utover dagsljus och solljus, ocksé utblick. Med utsikten kommer stimulans
och kontakt med omvarlden. Forskning visar pa att ocksa utblick paverkar manniskan
positivt. Med dessa ord ndimnda 6nskar Brf Beryllen framfora sina synpunkter angédende
sol - dagsljus samt utblick.

Solljus

Utredningen baseras pa en 3D-modell som inte redovisas vad avser innehall i form av
byggnadernas hojder och utbredning med mera. Vi kan alltsa inte bedéma om
utredningen visar det utfall som detaljplanen medger. Utredningen visar inte befintligt
forhéllande i bilder utan enbart med tillkommande bebyggelse enligt 3D-modellen. For
val av tidpunkt och klockslag hdnvisar utredningen, samt svaret i samradsredogorelsen,
till Boverkets skrift ”Solklart”. I ”Solklart” anges ocksa att det vid vér- och
hostdagjamning mellan k1. 09-17 bor vara 5 timmar sol i bostaden. Tidpunkten
hostdagjamning och klockslagen 9-17 ger inte en rittvis bild ver paverkan av
tillkommande bebyggelse pé solljusforhallandet, da befintlig byggnad pa sddra sidan
Bohusgatan skuggar var byggnad vid denna tid pa aret och dagen.

Idag har Brf Beryllen tidigare pa dagen och resten av var, sommar och host en mycket
god tillgang till solljus pa hela Gstra fasaden. D4 ar solen ocksa direkt in i rummet och
inte som 1 hostdagjdmningen snett mot fonster. I den aktuella delen av byggnaden finns
enkelsidiga ldgenheter mot dster och hornlagenheter mot dster och norr. For att ge en
rattvis bild av hur ny bebyggelse, som enligt planen far uppforas till upp till +72m i rakt
Osterldge, paverkar solljuset pa var byggnad maste flera arstider och tidpunkter visas. Vi
kommer troligtvis, med forslaget till bebyggelse, aldrig under éret att f4 mer solljus én
vad som redovisas vid vir — och hdstdagjdmning, nigot vi alltsa har idag.

Brf Beryllen konstaterar saledes att utredningen inte ger en korrekt bild av den nya
bebyggelsens paverkan pa foreningens byggnader. Aven en “liten” skillnad p4 knappt 1
h,” for bostdder i Gstra hornet” &r en skillnad som har betydelse vid hostdagjamningen. En
bedomning baserad pa annan tid pa formiddagen och en annan tid pé aret hade visat en
helt annan och &n virre paverkan pa var byggnad.

Vidare ar det inte att forglomma att véar norrsida far solljus under en stor del av sommar
och host frén ca mitten av maj, och har kvéllssol in i oktober. Solen stér da 6ver Balders
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hus och tennishallen och Gamla Ullevi. Hur denna solinstralning paverkas é&r inte heller
nagot vi kan utldsa ur handlingarna.

Dagsljus- Som tidigare har nimnts ser féreningen att kommunen till viss del tagit till sig
vart yttrande om oro for att dagsljusforhéllandet pa vér byggnad avsevirt forsdmras
jamfort med dagens situation. Vi anser dock inte att justeringarna skapar en acceptabel
paverkansniva for oss.

Dagsljusutredningen &r nu baserad pa dagsljusfaktor, vilket vi ser positivt pa. Det finns
dock ett stort antal osékerheter i denna bedémning, till exempel hur 3D-modellen ser ut
jamfort med detaljplanens maximala hojder. Berdkningarna utgér fran ett medianvarde for
respektive rum baserat pa ett antal punkter i ett gitter. Att utga fran ett medelvérde eller
medianvérde dr ndgot som bdrjat anvindas inom branschen. I BBR ér det dock vérden i
tva punkter pa visst avstand frin golv och viigg i varje rum som ska uppné 1%. Aven om
BBR avser nybygge ar det dock detta som maéste vara mininivan for utgdngspunkten vid
beddmning av en detaljplans paverkan pé befintliga bostidder. Det finns ingen standard
over hur ett medelvérde tas fram. Frigor som bland annat méste beaktas 4r vilket avstdnd
frén golv och vigg som ska berdknas och hur titt punkterna ska ligga samt hur medel-
och/eller medianvirde ska redovisas och utgdra grund for bedomningen. Fragan om hur
medelvérdet ska jamforas med BBR:s punktvérden bor dven beaktas. Olika programvaror
kan dven ge olika resultat. I SBUF:s rapport ”En genomgang av svenska dagsljuskrav”
fran 2015 visas att resultat av dagljusbedomningar spretar och att standarder for
berdkning saknas. En avvégning av vad som é&r acceptabel paverkan saknas alltsé.
Foreningen efterfragar sérskilt fortydligande avseende vad som ligger bakom de valda
nivéerna for vad som ansetts vara acceptabelt och inte samt varfor medianvarde har
anvants och redovisats och inte annat, sdisom medelvérde.

Brf Beryllen anser att slutsatserna i utredningen och planbeskrivningen inte nar upp till de
krav som bor stéllas i planskedet pa detaljplanens paverkan pa befintliga bostider.
Sarskilt inte vid en sammanvéagning av paverkan av allt naturligt ljus som solljus och
utblick.

I planbeskrivningens utbytessida sé dr en slutsats bl.a att det pa bottenvaningar i centrala
lagen normalt &r svart att uppna virden enligt Boverkets allménna rad. Det ar ett
konstaterande som mojligen kan anvindas for ldgenheter som planeras, men inte pé
lagenheterna pa var befintliga bottenvaning som idag uppfyller BBR:s dagsljuskrav.

Bedomning av paverkan pa dagsljusforhéllandet bor ockséa goras separat for de tva
exploateringarna dels for polisen och réttsviasendet dels for studenthemsbyggratten.

Det ar osédkert om den tredimensionella modellen innehéller rétt indata efter 4ndringar i
detaljplanen efter samrad. Enligt uppgift 4r modellen byggd av olika SketchUp- modeller
for respektive byggnad och troligen ddrmed levererad av respektive byggherre. Var
tveksamhet géller tex den sydliga byggritten pa studenthemsbostiader som enligt
detaljplanen ocksa kan anvindas for centrumverksamhet. Vi undrar ocksa om var
byggnads utformning &r korrekt i modellen.

I tabellen pa sid 15 i utredningen anges att 282 rum beddms péverkas. I en utbytessida i
planbeskrivningen anges 277 rum som péverkade rum. Den av stadsbyggnadskontoret
accepterade avvikelsen verkar vara dnda ner till 0,5%. Detta dr ndgot foreningen inte kan
acceptera da det kraftigt avviker frain BBR:s nivé och sérskilt som forsdmringen &r
avsevird utifran att boende 1 féreningen innan exploatering har bra dagsljusférhéllanden.

Med tanke pé de grona ytorna i redovisningen pa sidan 16-24 sa verkar det inte som om
utredningen i modellen har med sig de utanpaliggande balkongerna mot norr och véster
och inte heller de partiellt indragna balkongerna mot oster. Samtliga balkonger har varit
inglasade sedan huset uppfordes.

Det ar oklart vad bilderna pé sidan 16-24 visar och utifran vilken skala. Rummen som
berdrs av planerad byggnation &r i hog grad gronfargade, sévél fore som efter
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exploatering. Den grona fargen visar enligt skalan &dnda ner till dagsljusfaktor 0,8%. Del
av de grona ytorna dr beldgna innanfoér den punkt i rummet som BBR anger som
berikningspunkt for 1% dagsljusfaktor. Ar det 1 % vid BBR:s beriikningspunkt? Gul och
orange farg &r mellan 0,8% ner till 0,6% dagsljusfaktor. Rod férg forst fran 0,6% och
under det. Redovisningen foljer alltsé inte BBR vilket vi anser att den ska.

I utredningen noteras fakta att foreningens berdrda byggnad har rum mot sdder och véster
som inte paverkas av ny bebyggelse. Av text och bildredovisning framgar att dessa rum
har daliga dagsljusforhéllanden. Detta forhallande borde végas in i totalbedomningen av
boendeforhéllandet vid paverkan pé ligenheterna av den planerade exploateringen.

Konsekvenserna av dagsljuspaverkan for Brf Beryllen &r allt for stora. Samtliga
lagenheter pa de tre nedre véningsplanen samt ldgenheter mot nordost paverkas i allt for
hog grad. Intilliggande byggratter maste minskas 1 h6jd och ibland ocksa i utbredning for
paverkan skall kunna anses vara acceptabel, &ven om hénsyn tas till polisens behov och
fastighetens centrala ldge. Sérskilt viktigt dr att studenthusbyggritten utgér eller minskar i
hojd och sydlig utbredning da den paverkar samtliga bostidder i Brf Beryllens dstra
bostadsdel. I denna byggnadsdel ar de flesta ldgenheterna ensidiga mot 6st eller
hornldgenheterna mot nordost.

Ur dagsljusutredningen kan utlésas att Wallenstams kontorshusbygge fér helt gron fasad,
d.v.s. bra dagsljusforhallande. Nagot som beror pa att bostadshuset pa sddra sidan
Smalandsgatan ar forhallandevis lagt. Bostadshuset & sin sida blir starkt pdverkad av den
nya hoga bebyggelsen pé norra sidan. Detta ér inte en serids avvigning mellan olika
intressen.

Utblick och insyn

I BBR finns kravet att ”fonster i rum eller avskiljbara delar av rum dir ménniskor vistas
mer 4n tillfélligt bor vara placerat sé att utblicken ger mojlighet att folja dygnets och
arstidernas variationer”. Aven om detta ir ett krav vid nybyggnation maste den aktuella
detaljplanen visa och ta hdnsyn till hur det paverkar oss i Brf Beryllen.

Mot norr har Brf Beryllen pé flertalet vaningar fri vy ver tennishallen mot
Tradgéardsforeningen och Gamla Ullevi. De hoga trdden i Parkgatan &r synliga fran de
flesta vaningsplanen. Vid mitten av foreningens byggnad bestar utsikten av tre stora
kastanjer pé polishusets griasmatta dér vi kan njuta av arstidsvéxlingarna och samtidigt
njuta av polishusets kulturmiljoskyddade form och fasad. Fran foreningens nordostra del
finns utsikt mot Garnisonsparkens stora gamla virdefulla 16vtrdd. Mot Gster finns helt fri
vy dnda bort mot Lunden, mot nya Ullevi och de stora gamla skyddsvérda och vérdefulla
l6vtrdden pa Bergknallen vid ”Ernst Fontells Park”. Samtliga utblickar och trad
forsvinner med den planerade bebyggelsen. Pa de lagre vaningarna forsvinner till och
med den fria vyn mot himlen om vi inte star helt framme vid ett fonster. Denna paverkan
ar ndgot om inte kan accepteras. Insyn fran bebyggelsen 6kar vésentligt i forhéllande till
den insyn som ér idag fran intilliggande polis- och kontorshus. Insynen fran polishuset
blir sérskilt besvirande sé detta till skillnad fran ett kontorshus kommer att vara bemannat
langt in pa kvéllar och nétter och vart hus innehaller bostider, alla &r hemma pa kvéllar
och nitter och insynen é&r sérskilt stor i ett rum med belysning. Detsamma géller den
patrangande ndrheten fran studenthemsbyggnaden.

Sédkerhetsutredningen

I sékerhetsutredningen utford av Bengt Dahlgren AB konstateras att risknivén i omréadet
ar forhojd. Tillkommande byggnader for polisidr verksamhet pa Ernst Fontells Plats och
utmed Smaélandsgatan innebér att sdidan bebyggelse placeras i néra anslutning till civil
verksamhet. Det konstateras att kringliggande bebyggelse kan komma att paverkas eller
skadas vid allvarliga hiandelser exempelvis forknippade med detonationer i anslutning till
polisens verksamhet.
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En rad skyddande atgérder foreslas for den nya bebyggelsen, som att fasader, fonster och
barande stommar skall utformas for att klara detonationer motsvarande 23kg TNT pa 15
meters avstand. Samtidigt foreslds inga atgarder for den befintliga bebyggelsen da
motsvarande tekniska atgirder inte dr praktiskt genomforbara. Brf Beryllen anser det
sjalvklart att dven intressen for de andra boende i omradet maste tillvaratas. Féreningens
byggnader mot Smalandsgatan ar i praktiken utan skydd, i synnerhet d& parkeringarna pé
Smalandsgatans sddra sida foreslas vara kvar.

Som framgér av utredningen &r skyddsavstand en effektiv atgérd for att minska
konsekvenserna av en detonation. Vi foreslar darfor att de nya byggnaderna langs med
Smalandsgatan flyttas ldngre inéat, att gaturummet flyttas fran Beryllens fastighet och att
samma sorts skyddsbarridrer uppfors langs med sddra delen av Smaélandsgatan.

Barnperspektivet

Det aktuella detaljplaneforslaget tar inte hansyn till barnperspektivet eftersom
gronomradet tas bort samt buller- och ljusforhallanden forsamras. Detta maste rattas till.

Kommentar:

Ldéigenheter for studenter dr ett prioriterat behov av Goteborgs Stad. Studentcentret ska
innehdlla bostdder men dven kontor och évriga lokaler som utgér en del av
studentverksamheten och dess service for att kunna fullfélja tanken med ett center for
studenter och dven mdjliggora caféverksamhet och dylikt. Studentbostéiderna med publik
verksamhet i bottenvdningen bidrar till stadsmiljon. Idag finns inga bostdder som vinder
sig ut mot Skdnegatan ldngs strickan frdn Stampgatan i norr till Engelbrektsgatan i
soder. Anvindningen C kommer att kvarstd for att planen ska vara flexibel over tid.
Utéver behovet for de rittsvardande myndigheterna dr en viktig faktor i avvigningen
mellan olika intressen att publika verksamheter och bostdder integreras i omrddet for att
stdrka stadslivet och dstadkomma blandstad. Planbeskrivningen dr fortydligad under
rubriken “Konsekvenser och dverviganden”. K for kontor mojliggor dven att det nya
polishuset har mojlighet att inrymma andra myndigheter med kopplingar till
rattsvdardande myndigheter som inte téicks in under C; och D;.

Byggriitten inom rdttscentrum som ligger ndrmast Brf Beryllen, norra sidan
Smdlandsgatan har en ldgre nockhdjd din Brf Beryllens bostadshus. Befintliga polishusets
sydostra gavel har ldmnats fri fran byggrditt till formdn for en mindre platsbildning pd
kvartersmark. Pdverkan fran byggrdtten bedoms som rimlig. Kastanjetrdden star pd
kvartersmark och i gdillande detaljplan medges byggriitt med en hogsta totalhojd pa 10,5
respektive 11,5 meter 6ver nollplanet (enstaka byggnadsdelar far vara hogre). Befintlig
byggridtt ligger i fastighetsgrins mot gata. Byggrditt i foreslagen detaljplan kommer att
vara indragen med drygt 4,5 meter frdan fastighetsgrdns, ingen byggritt medges vid
sydadstra hérnet framfor polishusets gavel.

Utblicken kommer att fordndras och det till en mer stadsmdssig karaktdir. Gatusnittet dr
framtaget for att tillgodose de funktioner som behdvs for gatumiljon dér dven utrymme
for trdd finns. Trafikkontoret, (numera Exploateringsforvaltningen) och Kretslopp- och
vatten bedomer att frdagan kring avfallshantering kan l0sas utifran planforslaget och
fragan kommer att hanteras i samband med bygglov.

Férdndringen av Bohusgatans norra sida dr avvdgd i framtaget trafikforslag. Den nya
l6sningen kommer att innebdra en forsdmrad tillginglighet for cykel. Dock dr den
planerade l6sningen mer konsekvent med utformningen av cykelkorsningar i resten av
staden. Vad giller bredden pa Bohusgatans norra sida, mellan Skdnegatan och
Smdlandsgatan, sd dr 2,7 meters bredd normal standard fér mellanstort gangflode.
Utéver detta kommer gangbanan att upplevas bredare med anledning av férgdrdsmarken
mellan gangbanan och ny planerade byggnad. I Bohusgatans mitt finns dessutom bdde en
gadngbana och cykelbana.
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Den anpassning som gjorts infor granskning av byggrdtten vid tennishallen med
uppbrutna volymer och sénkta hojder utmed gatan bedoms ge en omgivningspdverkan
som dr acceptabel utifrdn det centrala ldget.

Handlingarna visar sammantaget nuvarande och framtida situation ddr grundkarta,
plankarta och illustrationsritning ska ldsas parallellt. Som komplement till detta finns
planbeskrivningen och dess illustrationer inklusive sektioner. Sammantaget bedéms
handlingarna tydligt redovisa planforslaget och dess pdaverkan. Vissa fortydliganden har
gjorts infor antagande, framfor allt utveckling av avsnittet som beskriver
planbestimmelsernas innebord. Utover detta har dven till exempel nockhdjder pa
befintlig bebyggelse satts ut i sektionerna samt har fler gatuvyer lagts till som visar
relationen mellan nytillkommen och befintlig bebyggelse. Detaljplanen reglerar hojd pd
bebyggelsen utifran omgivningspdverkan, avseende vaningsantal dr detaljplanen flexibel.
En planbestdmmelse om platta tak bedoms inte som nédvindig da nockhéjden reglerar
takets hogsta hojd. Plankartan dr kompletterad med byggnadsarea for komplement pd
Studentcentrums gdrd. Utredningarna baseras pd vad som tilldts genom plankartan.
Visionsbilderna ska ldsas som en mdjlig utbyggnad. Hojdmdssigt forhdller de sig till vad
som regleras i detaljplanen. Detaljplanen medger en flexibel anvindning dir det inte
regleras var till exempel teknik och forrdd ska placeras. Utformningsbestdmmelserna
anger en ambition om att det som tillfors ska ha en hog gestaltningsnivd. Bilderna som
presenteras i planbeskrivningen dr visionsbilder, slutlig gestaltning hanteras i bygglovet.
Fordelarstationen har en utformningsbestimmelse. Utformningsbestdmmelserna frdin
granskningsforslaget kvarstar. Fortydligande dr gjort i planbeskrivningen under avsnittet
Overgripande gestaltningsprinciper for bebyggelsen”.

Markanvisningen utgor en separat process som hanteras av Fastighetsndmnden (numera
Exploateringsndmnden). En markanvisning tillsammans med ett beslut i
Byggnadsnimnden (numera Stadsbyggnadsnimnden) om positivt planbesked for att
prova markens ldmplighet for angivet dndamdl fdr betraktas som en viljeinriktning frdan
Stadens sida att exploatera pd platsen. I planprocessen gors en avvdigning mellan olika
intressen och markens ldmplighet for dndamdlen provas.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pda miljon. 1 sitt
samrddsyttrande delar Linsstyrelsen kommunens bedémning. Vid utarbetande av denna
detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighetsprovning enligt 2 kap. Plan-
och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. Miljébalken vilket framgar av
planbeskrivningen.

Gallande solljus utgdr den modell som anvdnts fran vad planforslaget medger. Direkt
solljus har simulerats for vdardag- och hostdagjimning mellan klockan 09-17. Dd rum
mot norr vid dessa klockslag inte far ndgon direkt solstrdalning har antal soltimmar
simulerats for ostra hornet av bostadshuset Heden 39:15 dd denna del bedoms pdverkas
av planerad bebyggelse. Direkt solljus har dven simulerats vid sommar- och
vintersolstand. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den utredning som gjorts kring
solljus dr tillrdcklig. Paverkan bedéms som acceptabel utifran det centrala ldget i staden.

Paverkan gdllande dagsljus fran foreslagen bebyggelse bedoms totalt sditt som acceptabel
utifrdan det centrala ldget i staden. Den modell som anvints utgar fran vad planforslaget
medger. I rapporten har medianvirdet for dagsljusfaktorn anvints for att bedoma
dagsljusforhallandet. Anledningen dr att denna metod anses mer tillforlitlig. I och med
att dagsljusforhallandet numera simuleras anvinds punktvdrdet for dagsljusfaktor i allt
mindre utstrdckning och i stillet anvinds medianvdrdet for hela rummet. Detta eftersom
medianvirdet ger en mer rdttvis och generell bild 6ver hur dagsljusférhadllandet dr i hela
rummet. I modellen som anvdinds for att bedoma dagsljusforhdllandet i respektive rum
har alla balkonger som finns pa Brf Beryllen medtagits. Endast de balkonger som vetter
mot innergdrden har modellerats utan glasning dd inte alla balkonger dr inglasade enligt
fasadfotografier. For det utvindiga dagsljuset (VSC) har en ndgot forenklad modell
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anvdnts och i denna finns inga balkonger medtagna. Anledningen dr att sadana foremal
gor det svdrare att overblicka skillnader i resultat mellan de olika alternativen. Modellen
som anvdnds for att bedoma dagsljusfaktorn i respektive rum dr mycket mer detaljerad
och i denna ingdr dven alla balkonger och andra utstickande foremal sa som exempelvis
takfot. Ur tabellen for dagsljusfaktor per rum framgar tydligt resultaten i form av
medianvirden. Aven om fiirgskalan pd planritningarna inte forhdller sig till gront for 1,0
framgar det av teckenforklaringarna hur simuleringens resultat ska utldsas.

Utblicken kommer att fordndras och det till en mer stadsmdssig karaktdr. Storre
byggnadsvolymer kommer i hogre grad dn idag att begrdnsa den fria utsikten for
befintliga boende och verksamma. Grénytor kommer ocksa att tas i ansprak.
Fordndringen bedoms vara av den arten som man i ett centralt ldge kan forvinta sig.
Genom de kvaliteter som tillfors och planforslagets utformning bedoms tillgdangen till
utblick ha beaktats och tillgodosetts.

Sckerhetsutredningens forslag pd dtgérder dr inarbetade i planforslaget. Genom
foreslagna planbestimmelserna bedoms fragan ha hanterats pd ett godtagbart sdtt vilket
dven ldnsstyrelsen har bedomt i sitt granskningsyttrande.

Att inte tillfora ytor som vinder sig direkt till barn bedoms i detta fall som rimligt utifran
karaktdren pd verksamheterna i omrddet. Behovet av verksamheter och en utveckling for
de rdttsvardande myndigheterna dr prioriterat och ldmnar tillsammans med tillhérande
sdkerhetsaspekter litet utrymme for att skapa miljoer som vinder sig direkt till barn. Med
planforslagets genomforande blir dock gatumiljoerna tryggare och mer vdilgestaltade.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

22. Boende - adress 1 (synpunkt 13)
Boende anser att det ar jattefina planer och sikert ett lyft for hela omradet 4ven om det
under nagra &r kommer vara mycket byggande. Den boende undrar 6ver péverkan pa
grundvattennivan, ytterligare problem med rattor i samband med att man river upp sa
mycket mark. Vidare hur alla ska fé plats frimst med tanke pa bilar. Sjalvklart ska
samhéllet g& mot mer bilfria zoner och bilpooler men dér &r vi inte 4nnu och inte pé ett
tag. Idag ar det tydligt att inte bara boenden parkerar pa boendeparkering ldngs med
Smaélandsgatan, Véstgotagatan samt Bohusgatan. Tennisfolket, kontorsfolket med flera
tar boendeparkering fran redan fa parkeringar fran boenden. Att parkera pd Heden ar
sjdlvklart ett alternativ for oss men har ej varit mdjligt d& inte boendeparkering géller pd
Heden med samma villkor till exempel. En rejil oversikt av parkeringssituationen méste
presenteras och fortydligas med 16sningar for alla. Till exempel om Balder ska bygga pa
Bohusgatan och eventuellt ha underjordisk parkering da kanske inte den ska vara endast
for deras boenden utan andra brf i omradet till skédlig kostnad. Eller se 6ver Hedens nya
parkeringshus och erbjuda boenden i omradet ett béttre avtal &n tidigare. Man kanske ska
stdnga av avgiftsparkeringen en period péd Smalandsgatan och Vistgotagatan.

Kommentar:

Atgdrder som kan innebdira bortledning av grundvatten utgor vattenverksamhet och
regleras i 11 kap miljobalken. Verksamhetsutévaren har vid ett genomforande ansvar att
soka tillstand hos Léinsstyrelsen for dtgdrder som kan innebdra bortledning av
grundvatten.

En konsekvens av byggarbete som pdgar dr att rdttor och skadedjur syns mer i
stadsmiljon. Det hanteras och ansvaras for av miljoforvaltningen inom ramen for
Goteborgs Stads skadedjursbekdmpning.
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Fragan om boendeparkering dr analyserad av Trafikkontoret (numera
Exploateringsforvaltningen). Bedomningen dr att tillgangen totalt sett bedoms som god
dd boende har mojlighet att dven stdlla sig pd gator i ndrliggande omrdden.

Information fran exploateringsforvaltningen (tidigare trafikkontoret): Boende i
nytillkommande bostdder kommer inte vara behériga till boendeparkering pa allmdn
plats, gata, utan dessa kommer hdanvisas till de parkeringar som ordnas pa kvartersmark.
Det dr inte en primdr uppgift for stadsmiljoforvaltningen (tidigare trafikkontoret) att
tillhandahdlla boendeparkering pa allmdn plats gata. Som boende i ett omrdde med
boendeparkering pa allmdn plats gata far denne forvinta sig att antalet
boendeparkeringsplatser pa allmdn plats gata kommer minska. En minskning av antalet
boendeparkeringsplatser pd allmdn plats genomsyrar Géteborgs Parkeringspolicy som
kommunfullmdktige antagit. Boende i befintlig bebyggelse som dr intresserade av att
anvdnda andra anldggningar for parkering behéver sjilva kontakta dessa
parkeringsbolag for att hyra parkeringsplatser i deras anldggningar. De enda som kan
undantas fran avgiftsplikten dr innehavare av parkeringstillstand for rorelsehindrade i
ovrigt erbjuder Géteborgs Stad ingen avgiftsfri parkering.

23. Boende - adress 2 (synpunkt 14)
Den boende anser att den foreslagna planen resulterar i att den fria utsikten mot himlen
kommer att férsvinna fran de lagre vningsplanen inom Heden 21:1 och 21:2 och menar
att foreslagen byggnation pa andra sidan gatan maste flyttas och/eller sdnkas. Boende
anser vidare att forslaget drastiskt kommer att 6ka bade fordons- och géngtrafik langs
Smalandsgatan, Vistgotagatan och Stureplatsen. Detta dr gator med bostédder och skolor
dér barn, elever och familjer ror sig. Fordonstrafik borde forbjudas pa gatorna férutom for
de som bor dér. Besokande till verksamheter far parkera i allménna parkeringshus och ta
sig till omradet gdendes. Vidare ska parkeringen ldngs gatorna vara reserverade for de
boende. Frigan méste hanteras samtidigt med detaljplanen och kan inte hinskjutas. Det ar
inte tillrdckligt med gronska ldngs Smélandsgatan och planforslaget hanterar inte detta.
Goteborgs Stads mal om en levande stadsmilj6 hanteras inte heller. Den boende anser att
planforslaget inte dr acceptabelt forrdn synpunkterna hanterats.

Yttrandet ar Oversatt fran ett annat sprak.

Kommentar:

Att det idag dr relativt goda dagsljus- och utblicksforhdllanden mot norr beror pa att det
pd andra sidan gatan endast dr bebyggt med en ldgre tennishall och att en del av tomten
dr obebyggd. En sd lag exploatering kan inte forvintas bibehdllas i ett centralt ldge.
Férdindringen bedoms som acceptabel utifran det centrala liget samt utifrdn hur befintlig
byggnad dr utformad vilket i sig begrdnsar dagsljusinsidppet i rummen.

Utblicken kommer att fordndras och det till en mer stadsmdssig karaktdr. Storre
byggnadsvolymer kommer i hogre grad dn idag att begrdnsa den fria utsikten for
befintliga boende och verksamma. Grénytor kommer ocksd att tas i ansprak.
Fordndringen bedoms vara av den arten som man i ett centralt ldge kan forvinta sig.
Genom de kvaliteter som tillfors och planforslagets utformning bedoms tillgangen till
utblick ha beaktats och tillgodosetts.

Fordonstrafik kommer fortsatt tillatas men utformningen av gatan med bredare
gdngbanor och fler overgangsstillen bidrar till en sdkrare gatumiljé. Fragan om
boendeparkering dr analyserad av Trafikkontoret (numera Exploateringsforvaltningen).
Bedomningen dr att tillgangen totalt sett bedéms som god dd boende har mojlighet att
dven stdlla sig pd gator i ndrliggande omrdden. Reglering av parkeringsplatser styrs inte
i detaljplanen utan hanteras av Stadsmiljéforvaltningen (tidigare trafikkontoret).
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Information fran Exploateringsforvaltningen (tidigare Trafikkontoret): Att reservera
plats enbart for boende dr inget som Stadsmiljoférvaliningen (tidigare Trafikkontoret)
har for avsikt att gora dd gatan inte bara dr till for de boende utan dven andra som till
exempel gdster till boende. Det dr inte mojligt att stinga av allmdn plats for alla utom
boende. Allmdn plats dr till for alla.

Nya trid kommer att planteras ldings Smdlandsgatan norr om Heden 21:1 och 21:2 och
ersdtta befintlig trddallé. De nya triden kommer att ges bdttre vixtforutsdttningar dn vad
de befintliga har.

24. Boende - adress 3 (synpunkt 20)
Synpunktsgivaren bor i en bostadsritt pa bottenvaningen vid Smalandsgatan. De
byggnader som &r planerade pa Ernst Fontells Plats kommer att negativt paverka deras
och andra boendes hemmiljder.

Den boende undrar hur tillgang till dags- och solljus fér hemmen i BRF Beryllen har
beaktats. Nir man tittar pa solljus i den digitala kartan sa reducerar de nya byggnaderna
direkt solljus och d4ven mdjligheten att folja dygnets och arstidernas variationer (vilket ar
mojligt idag) till en niva som kan ha en negativ paverkan pa hilsan av de som bor i
Heden 39:15, hus 26. Byggnaden kommer dven markant reducera dagsljus for de
lagenheterna som har fonster mot norr och 6ster, vilket &r cirka 28 ldgenheter.

Fragor och idéer: I detaljplanen kan man se att det blivit farre vningar pa husen norr om
Smalandsgatan, precis intill Polishuset. Vore det mdjligt att ha farre vaningar pa huset
som ska byggas pa Ernst Fontells Plats? Annu bittre vore om man kunde undvika att
bygga precis mittemot Beryllens ldgenheter pa Ernst Fontells Plats och ldmna det 6ppet
sd att dags- och solljus for hemmen inte paverkas. Alltsa flytta nya huset cirka 50 meter
norrut och kanske plantera nya triad och skapa ett litet naturomrade sé att naturen i detta
urbana omrade inte helt forstdrs. Den boende har full forstaelse for att polisen behdver
bygga ut och centralisera, men ar det verkligen nédvéndigt att bygga studentbostéder
precis hiar? Om man inte bygger studentbostdder kanske det finns mdjlighet att ta hdnsyn
till hemmen pa Bohusgatan 26 och inte negativt pdverka hemmens tillgang till dags- och
solljus?

Vidare undrar den boende hur hénsyn tagits till foljande byggregler:

- Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allménna rad - avsnitt 6:323
Solljus. I bostider ska négot rum eller ndgon avskiljbar del av ett rum dér
ménniskor vistas mer &n tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. Studentbostiader
om hdgst 35 m2 behover dock inte ha tillging till direkt solljus. (BFS 2014:3).

- Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allménna rid - avsnitt 6:33
Utblick Allmént rdd. Minst ett fonster i rum eller avskiljbara delar av rum dér
ménniskor vistas mer &n tillfalligt bor vara placerat sa att utblicken ger mojlighet
att folja dygnets och &rstidernas variationer. I bostdder bor inte takfonster utgora
enda dagsljuskélla i de rum dir ménniskor vistas mer an tillfalligt. I bostdder
avsedda for en person med gemensamma utrymmen enligt avsnitt 3:227 behdver
det dock inte finnas utblick i gemensamma utrymmen for daglig samvaro,
matlagning eller maltider. (BFS 2016:6).

- SS 19000:2014 — Naturvirdet avseende biologisk méngfald (NVI) och
gronomraden.

De nya byggnaderna kommer att negativt paverka eller forstora flera naturomraden. Jag
hade hoppats hitta mer information pa hur ni planerar att skydda nuvarande naturomraden
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eller skapa nya? Sarskilt med tanke pa att det redan ar brist pa biologisk mangfald i flera
delar av omrédet och att just naturomraden och biologisk méngfald &r s kritiskt viktigt
for var milj6 och dven klimatfragan. Se punkt 1 — kanske man kunde lata bli att bygga
just studentldgenheter hér och d& 6ppna upp for mdjligheten att skapa ett litet
naturomrade pa en del av Ernst Fontells Plats?

Volymen av ménniskor kommer att 6ka vasentligt i omrédet och dérmed behov av
parkeringsplatser och tillgang till kollektivtrafik. Hittar ingen tydlig 16sning. Redan idag
saknas parkering for boende och besdkare i omradet. Jag har l4st igenom
utredningsdokumenten men hittar inga tydliga 16sningar till parkerings- eller
hallplatsfragan. Hur kommer ni 16sa tillgéng till parkering och kollektivtrafik?

Kommentar:

Byggnadsnimnden har genom tidigare beslut om uppdrag, samrdd och granskning gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méojliggor. I avvdigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till réittsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdider
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Studentbostdderna med
publik verksamhet i bottenvdningen bidrar hir med en viktig del. Idag finns inga bostdider
som vdnder sig ut mot Skdanegatan lings strdckan fran Stampgatan i norr till
Engelbrektsgatan i séder. Genom avvigningen blir exploateringsgraden hog och
bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pd Ernst Fontells Plats mojliggors
inte. De kompensationsdtgdrder som avses genomforas dr desamma som redovisades i
granskningsforslaget. Det gdr dock inte att genom kompensationsdtgdrder ersdtta de
vdrden som gar forlorade.

Avseende dagsljus dr bottenvaningen det mest pdaverkade planet. I bottenvaningar i
centrala ldgen dr det normalt svart att uppnd goda dagsljusforhdllanden. Dessutom
paverkar i detta fall byggnadens egen utformning bottenvdningen negativt dd vdningarna
ovanfor kragar ut éver flera av rummen. Paverkan gdllande dagsljus frdn foreslagen
bebyggelse bedoms totalt sdtt som acceptabel utifran det centrala ldiget i staden.

Avseende solljus dr det ldgenheterna i det nordéstra hornet som paverkas av planerad
bebyggelse. Skillnaden i antal soltimmar blir vid hostdagjdmning som mest knappt 1
timme. Det rum som berdknas fa minst antal soltimmar far direkt solljus under cirka 2,4
timmar. ldag berdknas rummet ha cirka 2,5 soltimmar. Pdaverkan pd befintliga bostdder
med anledning av den foreslagna bebyggelsen bedoms som acceptabel i detta centrala
lige.

Utblicken kommer att fordndras och det till en mer stadsmdssig karaktdr. Storre
byggnadsvolymer kommer i hogre grad dn idag att begrdnsa den fria utsikten for
befintliga boende och verksamma. Gronytor kommer ocksd att tas i ansprak.
Fordndringen bedoms vara av den arten som man i ett centralt ldge kan forvinta sig.
Genom de kvaliteter som tillfors och planforslagets utformning bedoms tillgangen till
utblick ha beaktats och tillgodosetts.

Kollektivtrafikforsoriningen i omrddet anses som god och planférslaget bedoms inte
foranleda nagot behov av utbyggnad. Angdende parkering dr bedémningen att tillgangen
totalt sett dr god dd boende har mdjlighet att dven stdlla sig pa gator i ndrliggande
omrdden. Reglering av parkeringsplatser styrs inte i detaljplanen utan hanteras av
Stadsmiljoforvaltningen (tidigare Trafikkontoret).

25. Bostadsrattsinnehavare - adress 4 till 8 (synpunkt 21 till 25)
Fem separat inkomna skrivelser fran bostadsrattsinnehavare i den Ostra delen av
bostadsbyggnaden pa Heden 39:15 har likalydande text.
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Bostadsrattsinnehavarna framhaller att de dr berdrda utefter norra, nordostra och Ostra
sidan av sitt bostadshus och att 4ven ldgenheter i sydost paverkas av
studentbostadsbyggrittens placering, ut i nuvarande Bohusgatan, da den tar utblick och
vyer.

De noterar att planforslaget till viss del forbattrats ur deras synvinkel, da
byggnadshéjderna pa norra sidan Smélandsgatan minskat i h6jd ndarmast gatan och att del
av studentbyggnadskvarteret forskjutits ndgon meter osterut men konstaterar att
fordndringarna inte 4r tillrickliga for att konsekvenserna pa deras bostadsrétter ska bli
acceptabla. De anser sammantaget att planforslaget inte ger en tillrdcklig avvéigning och
balans mellan olika intressen enligt flera paragrafer ur 2 kap PBL. Vidare anser de att de
sammantagna konsekvenserna for deras boende inte 4r acceptabla. Argumenten for detta
framgar under olika avsnitt nedan. Deras boendemilj6 skulle avsevért forsémras menar
de.

De Onskar att:

- studentbyggnadskvarteret utgar ur forslaget, eller atminstone minskar véisentligt i
hojd, sarskilt byggnadskroppen ndarmast deras byggnad, samt att den sodra
byggnadsdelen samtidigt utgar eller utbredning sdderut minskas vésentligt. P4 s
sdtt far bostdderna mot Oster fortsatt tillgang till visst naturligt ljus med solljus,
dagsljus och utblick. Vid detta forslag kan dven del av den grona ytan med
vérdefulla trad som idag finns vid Skénegatan bevaras. Om byggritten kvarstar i
nagon del s& bor Centrumindamal, C, endast tillatas pa bottenvaningen

- polishusets byggritt pa norra sidan Smalandsgatan minskas med en vaning, eller
att byggritten mellan polishusets ”skdnklar” dar de tre kastanjerna star tas bort.
Pé sa sitt far vara bostader med rum mot norr fortsatt tillgéng till naturligt ljus
med solljus, dagsljus och utblick

- Polishusets byggritt pa dstra sidan Ernst Fontells Plats dras in ett antal meter s&
att utblick mot Garnisonsparken och Sweco-huset bibehélls och ddrmed &ven
angoring och avfallshantering kan ske fran kvartersmark

- gang- och cykelbana utmed Bohusgatans norra sida bibehalls och ges en 6kad
bredd sa att vart gemensamt nyttjade gaturum far en bra framtida funktion

- byggritten for centrumidndamal vid tennishallen minskas i hojd sé att den inte tar
all den kvéllssol som idag nar oss under sommarméanaderna.

- att plankartan kompletteras med alla de bestimmelser som saknas for att
gestaltningsidéerna som beskrivs i planbeskrivningen garanteras vid
genomfOrandet

- barnperspektivet tillvaratas pa det sitt det ska enligt barnkonventionen

Bostadsrittsinnehavarna onskar att studentkvarterets byggrétter, som enligt planforslaget
ocksé far nyttjas for centrumindamal, utgér ur detaljplanen da de ligger for néra, ar allt
for hdga samtidigt som de har allt for stor utbredning. Av vad de kan utldsa ur
handlingarna verkar det som att byggritten infor granskningen flyttats soderut langre in
over befintlig gang- och cykelbana samtidigt som byggritten flyttats sterut. De kan inte
forsta, eller acceptera att studentboendet, och framfor allt det som illustreras som
centrum- och kontorsbyggritt, motiveras som sa angeldgna att de som berdrda grannar
paverkas i visentliga aspekter i s hog grad som detaljplanen medf6r. Utifran ett
stadsbyggnadsperspektiv anser de att det dr sorgligt och forkastligt att vyn éver Nya
Ullevi fran Heden och Smalandsgatan forsvinner genom placeringen av
studenthemsbyggritten.

De anser vidare att det inte &r létt att utldsa att studenthemsbyggritten ar avsedd for
kontor i de delar av byggritten som ligger ndrmast deras bostéder utan har endast utlést
detta ur ett fotomontage. Om byggritten inte tas bort s anser vi att anvindning som
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Centrumindamal, C, tas bort forutom i bottenvaningen. Idag bestar den storsta delen av
byggnaderna i naromradet av kontor och det ger gatuliv nér folk &r pa vag till eller fran
arbetet samt vid lunchtid. Planering for kontor strider mot syftet om att 6ka befolkandet
av omradet under flera tider pa dygnet. Ytterligare kontor ger inte mer for gatulivet.

Markanvisningar och exploatering

I yttrandet framhalls att SGS markanvisning inte redovisas i planhandlingarna och man
fragar vad villkoren é&r, hur bunden man ér, vilken yta den avser, vilken anvindning som
utlovas om en exploateringsgrad forespeglas och vidare hur markanvisning péverkar
helhetsbedomningen av stadsmiljon. Vidare fragar man om det redan i markanvisningen
ar avgjort om de stora biologiskt och socialt skyddsvérda/vardefulla 16vtraden ska offras
och péapekar att det &r ett kortsiktigt planeringsperspektiv. De flera hundra ar gamla tréden
och stadsplanen fran 1880 med den 6ppna platsen vid Smélandsgatans fond borde vérnas.
Den befintliga cykelbanan pa Bohusgatans norra sida har tagits bort Forslaget ges att
minska ner studenthemsbyggrittens utbredning i stillet for att minska ner de allménna
ytorna for géende och cyklande sé att den allménna platsen tréngs ihop till under ett
minimum, sarskilt i forhéllande till de hdga byggnadshdjderna. I yttrandet konstateras att
man genom markanvisningen och i planeringen bortser fran flera av Stadens
styrdokument.

Vaéningsantal, byggnads- och nockhgjd

Bostadsrittsinnehavarna menar att det ur planhandlingarna inte gar att utldasa vad for
underlag som byggnadshdjderna utgar fran och missténker att planunderlaget &r mer
frikostigt vad géller hojder dn vad som kommer att vara i den fardiga byggnaden och att
risken r att ytterligare vaningar klams in. Man onskar darfor att vaningsantal sétts som
planbestdmmelse tillsammans med byggnadshdjd och att vaningsantalet aldrig &r hogre
4n de som visas i illustrationer. Aven takvinkel och totalhdjd bér foras in som
planbestdmmelser.

Ilustrationsritningen och plankartans samt planhandlingens komplexitet

Bostadsréttsinnehavarna framhaéller att en illustration ska ge en dkad forstéelse av
plankartan, som tillsammans med planbestimmelserna &dr den juridiskt bindande
handlingen. Illustrationsritningen som medfoljer planhandlingen ger inget mer &n ett
schabloniserat fagelperspektiv av detaljplanens omréde, medan den faktiska gatumarken
ddremot ar allt annat dn detaljfattig. Saledes ar illustrationsritningen ingen handling som
Okar forstaelsen av vad planens paverkan ar for dem. Dessvérre framgér detaljerna inte
heller av grundkartan i illustrationen pa ett sddant sétt att de kan orientera sig i
forhallande till befintligheter, som byggnader (tennishall, fordelarstation), trottoarkanter
och parkeringsytor.

Vidare Onskas att illustrationen forses med vaningsantal och byggnadshdjder som ger en
mojlighet att enkelt jimfora med de befintliga byggnadernas héjder i omgivningen som
naturligtvis ockséd bor anges. Det saknas idag mojlighet att enkelt jamfora illustrationen
med hénsyn till fragor sdsom hdjden pa Brf Beryllens fastighet, det befintliga polishuset,
tennishallen, Balders kontorsbyggnad vid Parkgatan eller kontorsbyggnaden pa den sddra
sidan av Bohusgatan. Aven forklaringen till illustrationsritningen #r knapphindig.

Vidare skriver man att vid en jamforelse med plankartan ar illustrationsritningen
dessutom felaktig i flera delar. Det som framst beror dem ér att det pa
illustrationsritningen ligger en oférgad (obebyggd) del i ost/véstlig riktning mitt
studentkvarteret. En yta som i detaljplanen har en byggrétt upp till +14,5 m nockhdjd.
Vid en jamforelse med dagens marknivaer, som vi far soka efter i grundkartan, kan det bli
en byggnad 1 minst 2 viningar. Vi onskar att denna byggrétt tas bort eller séinks sé att det
maximalt kan bli en véning 6ver befintlig mark. For att forsta planhandlingens
konsekvenser vill vi se vyer frdn gatuniva fran olika befintliga gator och riktningar. |
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vyerna ska alltid var fasad framga. Bilder bor visa dels hur det ser ut idag, dels
fotomontage av vad planforslaget innebér.

En planbeskrivning ska innehalla det illustrationsmaterial som behdvs for att forsta
planen enligt 4 kap. 33 § andra stycket PBL. Syftet ér enligt forarbetena att planen ska
vara askadlig och begriplig (prop. 1985/86:1 s. 166 och 618). Var uppfattning ar
sammantaget att plankartan dr komplex, med ett stort antal bestimmelser och
begransningslinjer. I jimforelse med texten i planbeskrivningen, som ska oka forstaelsen
av plankartan med bestimmelser, ifrdgasétter vi om planhandlingen verkligen uppfyller
kraven i PBL om handlingarnas tydlighet och mdjlighet till forstaelse av vad som foreslés
i detaljplanen. Vi anser att det utifran text och befintligt illustrationsmaterial inte ar
mojligt att bedoma planens konsekvenser for oss, vilket medfor att detaljplanen inte kan
antas (jfr Mark- och miljoéverdomstolens dom i mal P 9810-21).

Genomgang av planbeskrivningen

I yttrandet anses det ocksa att ett stort antal uppgifter i planbeskrivningen inte hanteras i
den juridiskt bindande plankartan med bestimmelser. Nedan foljer ett pdpekande av ett
mindre antal av dessa:

Sid 21: Vyn i fagelperspektiv fran Heden ger inget mer &n en skala pa ny bebyggelse. Ur
denna kan vi inte utldsa mer exakt hur foreslagen bebyggelse paverkar oss i vart boende.
Vi kan enbart utldsa att véra bostadsbyggnader dr laga i sammanhanget.

Sid 21: Vyn dver Smalandsgatan ser ut som att det, fran gatuniva, vore 6ppet mellan nytt
polishus och nya studentbostéder. Detta stimmer inte med plankartan. Dar tillats
byggnadsvolymer upp till 2-3 vaningar, bland annat vad avser fordelarstationen i gatans
fond. Vyn visar inte ett sanningsenligt innehall.

Sid 22 och sid 27: Illustrationerna av den hoga studenthemsbyggnaden visar en
utformning med platt tak som inte dverensstimmer med plankartans bestimmelser.
Ilustrationen visar en hog bottenvaning och ovan denna 15 bostadsvéaningar. Ovanfor
detta visas i bilden en pelarkolonn som omramar en massiv kidrna. Plankartans “massiva
kdrna” har en byggnadsh6jd om +72 m medan den ldgre “ringen” har en byggnadshdjd
om +67,5 m. Befintlig markniva pa Skanegatan 4r ca + 6 m vilket innebér att den ldgre
byggnadshéjden om +67,5 m kan bebyggas med en ca 61 m hog byggnad riknat fran
nuvarande gatunivd. En normal bostadsvaning dr max 3 m inkl. bjilklag, medan en
affarsbottenvaning ar ca 5-8 m. Tillsammans utgor en bottenvaning och 15
bostadsvaningar en sammanlagd hdjd pa byggnaden om cirka 52 m. D4 plankartan
reglerar nockhojd och inte totalh6jd tillits dessutom hisstoppar, ventilationsdon med
mera utdver den angivna nockhdjden. Aven sidan utrustning tar hdjd som borde visas i
illustrationerna. Plankarta och planbeskrivning med illustration stimmer alltsé inte
overens. I planbeskrivningen star dessutom att vningsantalet varierar fran 4-5 vaningar
nidrmast Smélandsgatan upp till cirka 18 vaningar in i kvarteren och ut mot Skénegatan
och Bohusgatan. Vi dr osdkra pa om det dr “kronan” som enligt illustration r en 6ppen
pelarrad men som enligt detaljplanen kan bebyggas fullt ut? Detta &r ndgot som behdver
fortydligas i detaljplanen.

Sid. 22 och 27: Illustrationen dver det nya polishuset visar i samma bilder 15 kontorsva-
ningar utdver en forhdjd bottenvaning. Hér ser det ut som att tekniska installationer med
mera &r inbyggda 1 volymen med platt tak. Vi beddmer att den slutna byggnadsdelen i
illustrationen dr ca 2 kontorsvaningar hog. En kontors-véning kan vara nigot hogre dn en
bostadsvaning, omkring 3,2 m. Plankartans tillatna byggnadshojd &r totalt +79,9 m. Med
Skéanegatans niva om ca + 6 m ger detta att bygganden kan vara ca 74 m hog.
[lustrationen visar en byggnad som &r ca 63 m hog vilket &ven hér innebér att byggnaden
1 illustrationen ar betydligt lagre dn det som plankartan egentligen tillater.

Sid 27: Sidan visar ett fotomontage av studentbyggnadsritten fran sydvést. |
fotomontaget syns inte var byggnad, utan fotot &r beskuret precis i var fasad. Det ar har
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som vi kan utlésa att byggnadens h6jd och utbredning utformats utifran en
centrumanvandning, kontor, och inte studentbostdder. Av bilden framgér att den
mellanhdga byggnaden har sju vaningar, varav en hdg bottenvéaning, och sex
kontorsvaningar med platt tak. Enligt samma resonemang som ovan blir byggnadens hdjd
det en skillnad mot plankartans nockhdjder med minst 3 m. Vid sex bostadsvaningar Gver
en hogre bottenvaning blir skillnaden mot plankartan i stéllet 6 m. Dessutom innehéller
plankartan en storre yta med hdjden +40 m én det som illustreras i bilden. Den laga
byggnaden har ocksé en skillnad mot plankartans hojdreglering. Som sagts pé annan plats
borde anvdndningen C, centrum, tas bort, och véningsantal séttas in som
planbestimmelse. Den laga byggritten mot Bohusgatan bor tas bort och byggnaden direkt
Oster om var minskas i hojd. Plankartan innehaller dessutom inte planbestammelser som
stod for den gestaltning som bilden visar.

Sid 28: Sidan innehéller en sektion som inte heller stimmer 6verens med fotomontaget
och plankartan. Vi saknar en redovisning av den ldga byggnaden mot sdder i sektionen
och hur hog den ér jamfort med var byggnad. Vi onskar att den nya bebyggelsen nérmast
oss har en klart lagre byggnadshojd dn var befintliga bostadsbyggnad. Vi saknar
héjdangivelse pa var byggnad i denna och samtliga sektioner.

Sid 31 - 32: Av illustrationerna over réttscentrum pa norra sidan Smalandsgatan kan
utldsas att kontorsvaningarna for rittscentrum nu i planeringsskedet &r betydligt hdgre &n
det befintliga polishusets vaningar dr. De tre vaningar som illustreras i sektionen
motsvarar det befintliga polishusets 5:e vaning. Ar det en anvindning for butiker och
kontor som inte ska nyttjas av polisen som illustreras? Vi kan konstatera att utformningen
med en Oppen indragen bottenvéning inte stods av planbestimmelserna, snarare tvirtom
vid en anvéndning for polisens dndamal.

Den nya byggnadens hojd, med 3 vaningar, nar upp till Brf Beryllens 5:e véning.
Anvéndningen K, kontor, bor tas bort, vaningsantal sittas in som planbestimmelse och
byggnadshéjden minskas, alternativt att byggnadsdelen mellan polishusets skénklar” tas
bort.

Vidare saknas uppf6ljning av om gestaltningen styrs genom planbestimmelser. Vi ser
inte att planbeskrivningens avsnitt om gestaltning har nadgon baring i
planbestimmelserna. Bara ett exempel ar att de hoga byggnaderna vid Smélandsgatan ska
ha en tydlig “krona” med omsorgsfullt mdte mellan byggnad och himmel. Illustrationerna
visar ndgot som inte fullfoljs med planbestdmmelse. I planbeskrivningen star det att
Réttscentrum striacker sig ca 17 van for att manifestera rattscentrum pé héll. Da borde
studenthemsbyggnaden sénkas for att inte forta manifestationen.

Sid 34 - 35: Planbeskrivningens del som ska forklara och ge stod vid bygglov for
tolkningen av de olika bestimmelserna nar inte upp till den niva som idag krévs i en
detaljplan. Det saknas hérvid forklaring till ett antal bestimmelser.
Utformningsbestdmmelserna fi-fs fortydligas t. ex. summariskt med ”f-bestimmelser —
Bestimmelserna syftar till att med den bebyggelse som uppfors uppna en god gestaltad
gatumiljo, hog arkitektonisk kvalitet och ett forhéllningssitt till befintlig kulturmilj6”.
Det fortydligande som har angetts ger inte ndgot stod for att ambitionerna under rubriken
gestaltning i planbeskrivningen ska uppnés. Fordelarstationen, som ligger i
Smalandsgatans fond, saknar dartill utformningsbestimmelse.

Miljo
Vi ifragasdtter om inte detaljplanen idag omfattas av krav pa att det idag ska ske en
miljobeddmning.

Trafik och gatuutformning
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Yttrandet innehaller ocksa foljande betrdffande fragan om trafikpaverkan och
gatuutformning:

Angéende den del av detaljplanen som berér Bohusgatan konstaterar vi att sektionen
minskas och samtidigt dndras till innehéll. Anledningen sdgs i trafikutredningen vara “att
skapa utrymme for angdringsplatser ldngs norra sidan av Bohusgatan, da grénsen for
kvartersmark flyttas soderut.” Det dr hérvid tydligt att nér detaljplanen har arbetats fram
har byggnaderna ritats forst och gatusektionen anpassats i efterhand. Den aktuella
byggnadsdelen tar genom sin placering solljus, dagsljus och utblick for en stor del av vara
lagenheter mot Oster. Att da dven ta utrymme frén det som idag &r vélfungerande gang-
och cykelbanor ér inte rimligt.

Vi héller med om att Staden bor virna och uppmuntra gang-, cykel- och kollektivtrafik.
Det finns en sparvagnshéllplats vid Skanegatan som genererar mycket gaende till Heden
och Avenyn och arbetsplatser i omradet. Cykel- och gangbanan pa Bohusgatans norra
sida dr mycket trafikerad. Cykelbanan behdvs for all cykeltrafik i 6st-vistlig riktning, inte
minst fran och till arbetsplatser i Garda. Det dr inte rimligt att tro att cyklister skulle
anvénda sig av cykelbanan i mitten av Bohusgatan dér det &r signalreglerad korsning vid
Ské&negatan. Man kommer troligen att anvénda sig av gdngbanan pé norra sidan i stéllet.
Att anvinda sig av cykelbanan pa sddra sidan Bohusgatan &r inte troligt da denna ar smal
och farlig vid Burgérdsparken. Gangbanan pé norra sidan Bohusgatan &r ocksé den
mycket trafikerad vid olika tider pa dygnet och aret, inte minst vid evenemang, vid bérjan
och slutet av skoldagen och vid arbetsdagens start och slut. Att da inte géra den bredare
an 2,7 m ér inte rimligt. Jamfor med maéttet pd gangbanan norr om en ny polishusbyggnad
dér det ségs att 3,7 m gangbana behovs for att dir ligger en cykelparkering. Som
ytterligare jamforelse kan ndmnas att gdngbanan pa norra sidan Smélandsgatan ska
breddas till 3 m for ett gangflode som beddomts som litet till mattligt.

Gatusektionen, Ernst Fontells plats, forbi det befintliga polishuset, behdver vidare goras
bredare for att minska insynen i véara bostadsrattsldgenheter samtidigt som mer dagsljus
nar var byggnad. Gatusektionen ar ocksa for smal dé det &r tinkt att leveranser,
sophdmtning med mera ska sta pa vigbanans ena korfilt. Gatan anvéands vid
bléljusutryckning till och fran polishuset och pa gatan sker cykling i blandtrafik. Det &r
stora trafikrisker forknippade med detta. Ett storre avstdnd mellan byggnaderna borde
ocksa forbiéttra situationen vid en eventuell detonation.

Sol- och dagsljus samt utblick

Kraven pa naturligt ljus enligt BBR omfattar tre omraden: dagsljus, solljus och utblick.

I SBUF:s rapport ”En genomgang av svenska dagsljuskrav” redovisas under ett kapitel
hélsoaspekter av dagsljusets betydelse. Dér redogors ocksa for betydelsen av att se de tre
omradena av naturligt ljus i ett sammanhang. Under ett avsnitt pa fortsatt utveckling
rekommenderas “att man paborjar arbetet med relaterade &mnen som utsikt och tillgang
till direkt solljus”. Hur de olika delarna av naturligt ljus (solljus, dagsljus och utblickar)
enskilt eller i samverkan paverkar hélsan &r under aktuell diskussion. Det dr ként att
ménniskan behdver dagsljus for att mé bra och halla sig frisk. Dygnsrytmsystemet ar
grundldggande for hélsa och vilbefinnande pa lang sikt. Var biologiska klocka kraver
exponering for morker nattetid och for klart blatt ljus under dagtid. Forskningen soker
alltjamt definiera dagsljusets alla fordelar pé hélsa och vélbefinnande, men det star klart
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att med begransad dagsljustillgang foljer hélsorisker. Befolkningen i Sverige tillbringar
huvuddelen av de morka vintermanaderna inomhus och vi arbetar idag dven i1 hogre grad
hemifran, vilket for med sig att byggnaderna spelar en mycket stor roll i att forebygga
hélsorisker kopplade till otillrdcklig dagsljustillgang. Brist pa dagsljus 4r en hélsorisk i
alla industrialiserade ldnder, men sérskilt i Norden. Genom fonstren far vi, utdver
dagsljus och solljus, ocksa utblick. Med utsikten kommer stimulans och kontakt med
omvérlden. Forskning visar pa att ocksa utblick paverkar ménniskan positivt. Med dessa
ord ndmnda Onskar vi framfora vara synpunkter angaende sol- och dagsljus samt utblick.
Som framgar nedan dr den sammantagna paverkan av solljus, dagsljus och utblickar som
exploateringen medfor pa vart boende négot vi inte kan acceptera.

Solljus

Utredningen baseras pa en 3D-modell som inte redovisas vad avser innehall i form av
byggnadernas hojder och utbredning med mera. Vi kan alltsa inte bedoma om
utredningen visar det utfall som detaljplanen medger. Utredningen visar inte det
befintliga forhallandet i bilder utan enbart med tillkommande bebyggelse enligt 3D-
modellen. For val av tidpunkt och klockslag hinvisar utredningen, samt svaret i
samradsredogorelsen, till Boverkets skrift ”Solklart”. I ”Solklart” anges ocksa att det vid
var- och hostdagjamningen mellan kl. 09—17 bor vara 5 timmar sol i bostaden.
Tidpunkten hostdagjamning och klockslagen 9—17 ger inte en réttvis bild dver péverkan
av tillkommande bebyggelse pa solljusforhallandet, da befintlig byggnad pa sddra sidan
Bohusgatan skuggar var byggnad vid denna tid pa aret och dagen.

Idag har vi tidigare p& dagen och resten av vér, sommar och host en mycket god tillgang
till solljus pé hela dstra fasaden. D4 &r solen ocksa direkt in i rummet och inte som vid
hostdagjamningen snett mot fonster. I vart trapphus finns enkelsidiga 14genheter mot
Oster och hornldgenheter mot dster och norr. For att ge en réttvis bild av hur ny
bebyggelse paverkar solljuset pa vara lagenheter maste flera arstider och tidpunkter visas.
Den nya bebyggelsen som ligger i rakt 6ster om véar byggnad bestar dels av en huskropp
nirmast oss som, enligt en redovisning i en sektion, far uppforas till en hojd som
Overstiger var byggnad dels en byggnad utmed Skénegatan som far uppforas till upp till
ca 66 meter Over Skanegatans niva. Vi kommer troligtvis, med forslaget till bebyggelse,
aldrig under aret att f4 mer solljus dn vad som redovisas vid var- och hostdagjamning,
nagot vi alltsa har idag.

Vi konstaterar saledes att utredningen inte ger en korrekt bild av den nya bebyggelsens
paverkan pa vara ldgenheter. Aven en "liten” skillnad pa knappt 1 h, ”for bostider i dstra
hornet”, vid hostdagjamningen, &r en skillnad som har stor betydelse. En bedomning
baserad pa annan tid pa formiddagen och en annan tid pa aret hade visat en helt annan och
dn varre paverkan pa vart boende. Vidare kan nidmnas att var norrsida far solljus under en
stor del av sommar och hdst fran cirka mitten av maj, och har kvéllssol in i oktober.

Dagsljus

Vi anser att dagsljusforhallandet for véra bostéder avsevért forsdmras jadmfort med dagens
situation. Vi anser inte att de justeringar av byggritterna som skett sedan samréadet skapar
en acceptabel paverkansniva for oss.

Dagsljusutredningen dr nu baserad pa dagsljusfaktor, vilket vi ser positivt pa. Det finns
dock ett stort antal osékerheter i denna bedémning, till exempel hur 3D-modellen ser ut
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jamfort med detaljplanens maximala hojder. Berdkningarna utgér fran ett medianvarde for
respektive rum baserat pa ett antal punkter i ett gitter. Att utga fran ett medelvérde eller
medianvarde dr nagot som har borjat anviandas inom branschen. I BBR ar det dock vérden
i tva punkter p visst avstind frin golv och viigg i varje rum som ska uppna 1%. Aven om
BBR avser nybyggnation dr méste dock detta vara miniminivén for utgdngspunkten vid
bedomning av en detaljplans paverkan pa befintliga bostidder. Det finns ingen standard
over hur ett medelvérde tas fram. Frigor som bland annat méste beaktas 4r vilket avstdnd
frén golv och vigg som ska berdknas och hur titt punkterna ska ligga samt hur medel-
och/eller medianvirde ska redovisas och utgdra grund for bedémningen. Fragan om hur
medelvérdet ska jamforas med BBR:s punktvérden bor dven beaktas. Olika programvaror
kan dven ge olika resultat. I SBUF:s rapport ”En genomgang av svenska dagsljuskrav”
frén 2015 visas att resultat av dagsljusbeddmningar spretar och att standarder for
berdkning saknas. En avvagning av vad som &r acceptabel paverkan saknas alltsa. Vi
efterfragar sarskilt fortydligande avseende vad som ligger bakom de valda nivéerna for
vad som ansetts vara acceptabelt samt varfor medianvéarde har anvénts.

Den i utredningen accepterade avvikelsen verkar vara dnda ner till 0,5% négot vi inte kan
acceptera da det kraftigt avviker frdn BBR:s niva, vid nybyggnation, och sérskilt som
forsdmringen &r avsevardfor véra lagenheter.

Vi har idag bra dagsljusforhallanden i vara ldgenheter. I planbeskrivningens utbytessida
sa &r en slutsats bl.a. att det pa bottenvaningar i centrala ligen normalt 4r svért att uppné
véirden enligt Boverkets allménna rad. Det r ett konstaterande som méjligen kan
anvindas for ldgenheter som planeras, men inte pa ldgenheterna pa var befintliga
bottenvaning som idag uppfyller BBR:s dagsljuskrav och Boverkets allmédnna rad.

Vi anser att slutsatserna i utredningen och planbeskrivningen inte nar upp till de krav som
bor stéllas i planskedet pa detaljplanens péverkan pa befintliga bostéder. Sérskilt inte vid
en sammanvégning av paverkan av allt naturligt ljus som solljus och utblick.

Bedomning av paverkan pa dagsljusforhéllandet bor goras separat for studenthems-
byggrétten.

Vi anser dagsljusutredningens och planbeskrivningens tillforlitlighet kan ifragaséattas pa
ett antal punkter.

Med tanke pé de gronfargade ytorna i utredningens redovisning pé sid 16-24 s& verkar det
inte som om utredningen i modellen har med sig de utanpéliggande balkongerna mot norr
och inte heller de partiellt indragna balkongerna mot oster. Samtliga balkonger har varit
inglasade sedan huset uppfordes.

Det ér oklart vad bilderna pa sid 16-24 visar och utifrén vilken skala och bedémning.
Rummen som berdrs av planerad byggnation ar gronfargade dnda ner till dagsljusfaktor
0,8. Del av de grona ytorna dr beldgna innanfor den punkt i rummet som BBR anger som
berikningspunkt for 1% dagsljusfaktor. Ar det 1% vid BBR:s berikningspunkt? Gul och
orange farg dr mellan 0,8% ner till 0,6% dagsljusfaktor. Rod férg forst frén 0,6% och
under det. Redovisningen f6ljer alltsa i vart fall inte BBR vilket vi anser vara en
minimumniva.

Konsekvenserna av dagsljuspiverkan for véra ldgenheter ar alltsa allt for stora. Samtliga
lagenheter pa de nedre véningsplanen péverkas i allt for hog grad. Intilliggande
studentbostadsbyggritt maste utgd eller minskas i hojd och i1 utbredning for att padverkan
skall kunna anses vara acceptabel, sérskilt som studentbostadsbyggrétten inte uppfyller
det angeldgna behov som polisen och rittsvardande myndigheter har, sirskilt inte om
byggritten kommer att anvdndas for kontor.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Granskningsutlatande

40 (53)



Utblick och insyn

I BBR finns kravet att ”fonster i rum eller avskiljbara delar av rum dar ménniskor vistas
mer &n tillfélligt bor vara placerat sé att utblicken ger moéjlighet att folja dygnets och
arstidernas variationer”. Aven om detta ir ett krav vid nybyggnation méste den aktuella
detaljplanen visa och ta hinsyn till hur det paverkar oss i Brf Beryllen. Mot norr ser vi de
tre stora kastanjerna pé polishusets grasmatta vid Smalandsgatans norra sida. Fran
koksfonstret och den inglasade balkongen kan vi darigenom njuta av arstidsvaxlingarna.
Fran vart vardagsrum i nordost ser vi delar av Garnisonsparkens och stora gamla
vérdefulla 16vtrdd. Mot dster finns fri vy mot Lunden, Nya Ullevi och de stora gamla
skyddsvérda och vérdefulla lovtrdden pa bergknallen vid Skanegatan. Samtliga utblickar
och trdd forsvinner med den planerade bebyggelsen. Det ér ocksé tveksamt om vi ens
kommer att se himlen inifran de rum som vetter mot Oster. Insyn fran nybebyggelsen 6kar
vésentligt i forhéllande till att vi idag inte har ndgon insyn frén Oster. Insyn frén en
byggnad, hogre dn var egen, kommer att vara patrangande da den ligger ndrmre var
byggnad dn det befintliga polishuset.

Sdkerhetsutredningen

I sékerhetsutredningen anges att risknivén i omréadet ar forhojd. Det konstateras i
utredningen att kringliggande bebyggelse kan komma att paverkas eller skadas vid
allvarliga hdndelser exempelvis forknippade med detonationer i anslutning till polisens
verksamhet. [ utredningen framgar att skyddsavsténd en effektiv atgird for att minska
konsekvenserna av en detonation. Att da fortdta staden at alla sidor med hoga byggnader
invid smala gatusektioner synes dé vara helt fel och riskera att ytterligare péverka véart
boende. Vi foreslar dérfor att de nya byggnaderna sénks och flyttas ldngre in frén gatorna
i forhallande till var byggnad.

Grona ytor och kompensationsatgirder

Hela den befintliga bergknallen utmed Skanegatan med savél skyddsvarda som
virdefulla, mycket gamla 16vtrad av varierande art offras till synes utan annan motivering
dn att det gjorts en markanvisning och byggnadsndmnden tidigare har beslutat omradet
ska bebyggas. Mycket gamla stora trdd &r unika i den centrala staden. De 4r en stor
tillgang for staden och att de ska bevaras borde vara en utgdngspunkt vid varje fortitning.
Det som enligt planbeskrivningen ska ske som kompensation dr ndrmast att betrakta som
ett han i forhallande till natur- och sociala viarden som forsvinner.

Barnperspektivet

Det aktuella detaljplaneforslaget tar inte hdnsyn till barnperspektivet eftersom de sma
gronomradena tas bort och ljusférhallanden forsdmras.

Kommentar:

Ldéigenheter for studenter dr ett prioriterat behov av Goteborgs Stad. Studentcentret ska
innehdlla bostdder men dven kontor och ovriga lokaler som utgor en del av
studentverksamheten och dess service for att kunna fullfélja tanken med ett center for
studenter och dven mdjliggora caféverksamhet och dylikt. Studentbostiderna med publik
verksamhet i bottenvdningen bidrar till stadsmiljon. ldag finns inga bostdder som vinder
sig ut mot Skdnegatan ldngs strickan frdn Stampgatan i norr till Engelbrektsgatan i
soder. Anvindningen C kommer att kvarstd for att planen ska vara flexibel éver tid.
Utéver behovet for de rittsvardande myndigheterna dr en viktig faktor i avvigningen
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mellan olika intressen att publika verksamheter och bostdder integreras i omrddet for att
stéirka stadslivet och dstadkomma blandstad. Planbeskrivningen dr fortydligad under
rubriken "Konsekvenser och éverviganden”. K for kontor mdjliggor dven att det nya
polishuset har mojlighet att inrymma andra myndigheter med kopplingar till
rattsvardande myndigheter som inte téicks in under C; och D;.

Byggriitten inom rdttscentrum som ligger ndrmast Brf Beryllen, norra sidan
Smdlandsgatan har en ldgre nockhdjd dn Brf Beryllens bostadshus. Befintliga polishusets
sydostra gavel har ldmnats fri fran byggrditt till formdn for en mindre platsbildning pd
kvartersmark. Pdaverkan fran byggrdtten bedoms som rimlig. Kastanjetrdden star pd
kvartersmark och i gdillande detaljplan medges byggriitt med en hogsta totalhojd pa 10,5
respektive 11,5 meter 6ver nollplanet (enstaka byggnadsdelar far vara hogre). Befintlig
byggrditt ligger i fastighetsgrdns mot gata. Byggrdtt i foreslagen detaljplan kommer att
vara indragen med drygt 4,5 meter frdan fastighetsgrdns, ingen byggritt medges vid
sydadstra hérnet framfor polishusets gavel.

Utblicken kommer att fordndras och det till en mer stadsmdssig karaktdir. Gatusnittet dr
framtaget for att tillgodose de funktioner som behdvs for gatumiljon dér dven utrymme
for trdd finns. Trafikkontoret (numera Exploateringsforvaltningen) och Kretslopp- och
vatten bedomer att frdagan kring avfallshantering kan [l0sas utifran planforslaget och
frdgan kommer att hanteras i samband med bygglov.

Fordndringen av Bohusgatans norra sida dr avvdgd i framtaget trafikforslag. Den nya
l6sningen kommer att innebdra en forsdmrad tillginglighet for cykel. Dock dr den
planerade l6sningen mer konsekvent med utformningen av cykelkorsningar i resten av
staden. Vad gdller bredden pa Bohusgatans norra sida, mellan Skanegatan och
Smdlandsgatan, sd dr 2,7 meters bredd normal standard for mellanstort gangflode.
Utover detta kommer gangbanan att upplevas bredare med anledning av forgdrdsmarken
mellan gangbanan och ny planerade byggnad. I Bohusgatans mitt finns dessutom bdde en
gdngbana och cykelbana.

Den anpassning som gjorts infor granskning av byggrdtten vid tennishallen med
uppbrutna volymer och sdnkta hojder utmed gatan bedoms ge en omgivningspdaverkan
som dr acceptabel utifrdn det centrala ldget.

Studentcentrets byggrdtt dr minskad 10 med meter mot vdster och 6kad med 0,5 meter dt
soder. Flygelbyggnaden mot séder dr dirmed forskjuten 10 meter ésterut.
Stadsbyggnadsforvaltningen menar att ny bebyggelse skapar nya orienteringspunkter och
har potential att fylla befintliga strik med fler rorelser. Ovriga synpunkter noteras.

Handlingarna visar sammantaget nuvarande och framtida situation ddr grundkarta,
plankarta och illustrationsritning ska ldsas parallellt. Som komplement till detta finns
planbeskrivningen och dess illustrationer inklusive sektioner. Sammantaget bedoms
handlingarna tydligt redovisa planforslaget och dess paverkan. Vissa fortydliganden har
gjorts infor antagande, framfor allt utveckling av avsnittet som beskriver
planbestimmelsernas innebord. Utover detta har dven till exempel nockhdjder pd
befintlig bebyggelse satts ut i sektionerna samt har fler gatuvyer lagts till som visar
relationen mellan nytillkommen och befintlig bebyggelse. Detaljplanen reglerar hojd pd
bebyggelsen utifran omgivningspdverkan, avseende vaningsantal dr detaljplanen flexibel.
Plankartan dr kompletterad med byggnadsarea for komplement pa studentcentrums gdrd.
Utredningarna baseras pd vad som tilldts genom plankartan. Visionsbilderna ska ldsas
som en mojlig utbyggnad. Hojdmdssigt forhdller de sig till vad som regleras i
detaljplanen. Detaljplanen medger en flexibel anvindning ddr det inte regleras var till
exempel teknik och forrdd ska placeras. Utformningsbestimmelserna anger en ambition
om att det som tillfors ska ha en hog gestaltningsnivd. Bilderna som presenteras i
planbeskrivningen dr visionsbilder, slutlig gestaltning hanteras i bygglovet.
Foérdelarstationen har en utformningsbestimmelse. Utformningsbestimmelserna fran
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granskningsforslaget kvarstar. Fortydligande dr gjort i planbeskrivningen under avsnittet
“Overgripande gestaltningsprinciper for bebyggelsen”.

Markanvisningen utgor en separat process som hanteras av Fastighetsndmnden, numera
Exploateringsndmnden. En markanvisning tillsammans med ett beslut i
Byggnadsnimnden (numera Stadsbyggnadsnidmnden) om positivt planbesked for att
prova markens ldmplighet for angivet dndamdl fdr betraktas som en viljeinrikining frdan
Stadens sida att exploatera pd platsen. I planprocessen gors en avvdgning mellan olika
intressen och markens ldmplighet for dndamdlen prévas.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pd miljon. 1 sitt
samrddsyttrande delar Linsstyrelsen kommunens bedomning. Vid utarbetande av denna
detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighetsprovning enligt 2 kap. Plan-
och bygglagen samt en avvéigning enligt 3 och 4 kap. Miljébalken vilket framgar av
planbeskrivningen.

Gidllande solljus utgdr den modell som anvints fran vad planférslaget medger. Direkt
solljus har simulerats for vardag- och hostdagjimning mellan klockan 09-17. Dd rum
mot norr vid dessa klockslag inte far ndgon direkt solstrdalning har antal soltimmar
simulerats for ostra hornet av bostadshuset Heden 39:15 dd denna del bedoms pdverkas
av planerad bebyggelse. Direkt solljus har dven simulerats vid sommar- och
vintersolstand. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den utredning som gjorts kring
solljus dr tillrdcklig. Paverkan bedoms som acceptabel utifran det centrala ldiget i staden.

Paverkan gdllande dagsljus fran foreslagen bebyggelse bedoms totalt sditt som acceptabel
utifrdan det centrala ldget i staden. Den modell som anvints utgar fran vad planforslaget
medger. I rapporten har medianvirdet for dagsljusfaktorn anvdnts for att bedéma
dagsljusforhadllandet. Anledningen dr att denna metod anses mer tillforlitlig. I och med
att dagsljusforhallandet numera simuleras anvinds punktvdrdet for dagsljusfaktor i allt
mindre utstrdckning och i stdllet anvinds medianvdrdet for hela rummet. Detta eftersom
medianvdrdet ger en mer rdttvis och generell bild 6ver hur dagsljusforhdllandet dr i hela
rummet. [ modellen som anvdinds for att bedoma dagsljusforhdllandet i respektive rum
har alla balkonger som finns pa Brf Beryllen medtagits. Endast de balkonger som vetter
mot innergdrden har modellerats utan glasning dd inte alla balkonger dr inglasade enligt
fasadfotografier. For det utvindiga dagsljuset (VSC) har en ndgot forenklad modell
anvdnts och i denna finns inga balkonger medtagna. Anledningen dr att sadana foremdl
gor det svarare att overblicka skillnader i resultat mellan de olika alternativen. Modellen
som anvdnds for att bedoma dagsljusfaktorn i respektive rum dr mycket mer detaljerad
och i denna ingdr dven alla balkonger och andra utstickande féremal sa som exempelvis
takfot. Ur tabellen for dagsljusfaktor per rum framgar tydligt resultaten i form av
medianvirden. Aven om fiirgskalan pd planritningarna inte forhdller sig till gront for 1,0
framgar det av teckenforklaringarna hur simuleringens resultat ska utldsas.

Utblicken kommer att fordndras och det till en mer stadsmdssig karaktdr. Storre
byggnadsvolymer kommer i hogre grad dn idag att begrdnsa den fria utsikten for
befintliga boende och verksamma. Gronytor kommer ocksd att tas i ansprak.
Férdindringen bedoms vara av den arten som man i ett centralt ldge kan forvinta sig.
Genom de kvaliteter som tillfors och planforslagets utformning bedoms tillgangen till
utblick ha beaktats och tillgodosetts.

Sckerhetsutredningens forslag pd dtgdrder dr inarbetade i planforslaget. Genom
foreslagna planbestimmelserna bedoms frdagan ha hanterats pd ett godtagbart sdtt vilket
dven ldnsstyrelsen har bedomt i sitt granskningsyttrande.

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag, samrdd och granskning gjort
prioriteringen att tillata etableringen som planforslaget méojliggor. I avvdigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till rittsvdardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Genom avvdgningen blir
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exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pd
Ernst Fontells Plats méjliggors inte. De kompensationsdtgdrder som avses genomforas
dr desamma som redovisades i granskningsforslaget. Det gar dock inte att genom
kompensationsatgdrder ersdtta de virden som gar forlorade.

Att inte tillfora ytor som vinder sig direkt till barn bedoms i detta fall som rimligt utifrdn
karaktdiren pd verksamheterna i omrddet. Behovet av verksamheter och en utveckling for
de rdttsvardande myndigheterna dr prioriterat och ldmnar tillsammans med tillhérande
sdkerhetsaspekter litet utrymme for att skapa miljoer som vinder sig direkt till barn. Med
planforslagets genomforande blir dock gatumiljéerna tryggare och mer vilgestaltade.

Ovriga synpunkter noteras.

26. Kriminalvarden
Kriminalvarden har tidigare yttrat sig under samradet och dberopar pa nytt vad som
angetts i yttrandet. Sedan tidigare yttrande har det tillkommit byggrétter som pa ett
negativt sitt paverkar Kriminalvardens verksamhet. Det géller dels den snedstdllda
byggnaden och dels den hdga byggnaden inom réttscentrum och fortséttningsvis anges de
som de Nya Byggnaderna. Inledningsvis vill anforas att det rdder samma sekretess i
forhallande andra réttsvardande myndigheter som till allménheten. Det uppstar dérfor
hinder i verksamheten dven vid insyn fran andra réttsvardande myndigheter. Sekretessen
géller dels vilka intagna Kriminalvarden har i verksamheten dels vilka sidkerhetssystem
och arbetsmetoder som anvénds.

Insyn och blockering av utsikt - Den snedstéllda byggnaden dr beldgen pé ett sddant satt
att det skapas insyn béde till boendeytor och promenadgérdar. Vidare paverkas de
intagnas mojlighet till utsikt frén bostadsrummen. Det &r séledes inte mdjligt att uppfora
den snedstéllda byggnaden med hénsyn till den verksamhet som Kriminalvarden
bedriver. Genom insynen riskeras den sekretess som rader i verksamheten och det finns
risk for att verksamheten inte kan bedrivas pa ett réttssikert sitt. Vidare riskeras de
intagnas integritet och deras rétt att kunna betrakta omgivningarna utan direkt insyn.

Nar det géller tilltdnkt polishus behéver man vidta atgarder for att begrénsa insynen fran
detta i forhéllande till Kriminalvardens promenadgéardar.

Niér de intagna befinner sig pa promenadgérdarna ska de ha rtt att ta del av nérliggande
statsmiljo utan direkt insyn. Genom de Nya Byggnaderna skapas insyn till
promenadgardarna. De Nya Byggnaderna kommer séledes att ha insyn i Kriminalvardens
olika verksamheter, vilka bedoms vara extremt skyddsvérda.

Ljusinsldpp med mera - De Nya Byggnaderna ér placerade pa ett sidant sétt att de
skuggar de byggnader déir Kriminalvarden bedriver verksamhet. De bostadsrum som
ligger i dessa byggnader erhéller darfor troligtvis inte tillrdckligt med dagsljus.

Det noteras dven att nuvarande godsmottagning ej kommer att kunna vara kvar vid
bebyggelse i enlighet med aktuell detaljplan.

Kommentar:

Dialog med Kriminalvdarden har fortsatt. Planbestimmelser infors pa berérda foreslagna
byggrditter (f7 respektive e;z) som ska séikra insynsskydd fran andra verksamheter
respektive att enbart anvindning for Kriminalvdrd tillats for delar av vissa byggrditter.
ei; har tagits bort. I och med foreslagna dndringar anser Kriminalvdrden att deras
granskningsyttrande dr hanterat och tillgodosett.
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27. Polismyndigheten Polisregion Vast
Polismyndigheten har behov av att véxa och vélkomnar dérfor detaljplanens ambition.
Dock finns farhdgor ur fraimst integritets- och sdkerhetsskél som polisregion Vst vill
framfora.

Fragan om framkomlighet mellan fastigheten Ernst Fontells Plats och Gamla Ullevi ér av
stor vikt for polisen av verksamhets- och sékerhetsskil. Den bebyggelse som planeras vid
Ullevi Tennis kommer att paverka formégan att hantera hogriskarrangemang vid Gamla
Ullevi dé ytor for passage och genomfart kringskérs. I samma omrade ses vidare
utmaningar av integritetsskil da ytan anvénds for hantering av frihetsberdvade personer.
Det ér av stor vikt att frihetsberdvade personers integritet inte dventyras och att omradet
sdkras fran insyn.

Den planerade byggnaden pé polishusets innergard forefaller komplex inte minst av
byggnadstekniska skdl men ocksé av hansyn till integritet for vara medarbetare och
Kriminalvardens intagna. Vad géller fortatningen mellan dklagarnas hus och tingsrétten
delar polismyndigheten dklagarkammarens synpunkter som framgick av
samradsredogorelsen gillande tilltrdde for allménhet och insynsproblematik.

Avslutningsvis vill polismyndigheten framhélla att projektet i sin helhet beaktat
bestdmmelserna och kraven i skyddslagen avseende fastigheter som utgdr skyddsobjekt.

Kommentar:

Dialog med polismyndigheten har fortsatt. Angdende hantering vid hogriskarrangemang
anser Polismyndigheten att under samverkansmaoten har deras synpunkter besvarats pd
ett sddant sdtt att det bedoms finnas godtagbara forutsdttningar for polisen att hantera de
situationer som erfarenhetsmdssigt kan forvintas uppstd vid fotbollsarrangemang av
hogriskkaraktdr. Polismyndigheten ser det som nodvindigt att delta i den fortsatta
processen kring hogriskarrangemang. Polismyndigheten har genom
Sckerhetsavdelningen inget att invinda mot den foreslagna detaljplanen for omrddet da
den foreslagna detaljplanen for omrddet inte hindrar ett fortsatt arbete for att sdkerstilla
den onskade sdkerhetsnivdn vid Ernst Fontells Plats samt omrddet kring Rdttscentrum.

Ovriga

28. Naturskyddsféreningen Goteborg
Naturskyddsforeningen 1 Goteborg stiller sig kritiska till detaljplanen. Foreningen har
yttrat sig under samrédsskedet om Goteborg Stads planer att bygga bort de centrala grona

ytorna. En debattartikel har d&ven publicerats i Goteborgsposten 2020-09-11 med titeln
”Bygg inte bort de {4 kvarvarande gronytorna i Goteborg”.

Under granskningsskedet har Staden skrivit mycket utforligt om detaljplanens
konsekvenser och hur de dr kopplade till miljomalen, vilket foreningen uppskattar. Att
Garnisonsparken besparas ar ocksd mycket positivt. Dock blir paféljden att underlaget
tydligt forklarar hur exploateringen av Ernst Fontells Plats skulle leda till flera negativa
effekter. Sidan 7 beskriver det vél: ”Genomfoérandet innebér att gronytan med tréd pa
Ernst Fontells Plats, ett kulturhistoriskt avlisbart lager i staden och en spridningskorridor,
tas i ansprak. Det gar inte att genom kompensationsatgérder ersétta de varden som gar
forlorade. En konsekvens av avvégningen ér att detaljplanens genomforande inte foljer
kommunfullméiktiges Miljo- och klimatprogram nir det géller delmalen: Goéteborgs Stad
skoter och skyddar arters livsmiljer sa att naturvardena utvecklas, Goteborgs Stad 6kar
den biologiska méngfalden i stadsmiljon samt G6teborgs Stad sékrar tillgangen till
gronomraden och nyttjar ekosystemtjdnster.”
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Vidare pa sidan 52 beskrivs dess konsekvenser: ”” Eftersom projektet &ven kommer ta bort
en gronyta om ca 0,2 ha med ett 20-tal fullvuxna éldre trad forsvinner tillgang till bade
faktisk och visuell rekreation. Biologisk mangfald férsdmras och gronytan utgor en
spridningskorridor for véxt- och djurliv. Inom omrédet paverkas dven tva alléer samt
andra storre trdd. Darfor viktas fragor som ror luft, biologisk mangfald och méjlighet till
rekreation hogt i detta projekt.” Staden valjer darfor att inte f6lja sina egna strategier till
fordel for exploatering och utveckling. Men sédger édndock att fragor som beror luft,
biologisk méngfald och mojlighet till rekreation” végs hogt i detta projekt. Ernst Fontells
Plats har naturvirdesklass 3 till skillnad fran de andra aktuella gronomradena och nagra
trad faller under definitionen sérskilt skyddsvérda trad. Visserligen foreslar Staden flera
kompensationsatgérder, sdsom nyplantering, for att bemdta minskningen. Men enligt
sidan 52 i planbeskrivningen &r detta inte likvardigt: ”Forlusten av varden kopplade till de
stora trdden &r svéra att kompensera bade ur biologiskt och socialt perspektiv.
Garnisonsparken blir &nnu mer dold bakom hoga byggnader och solférhéllandena i
parken kommer bli sémre &n vad de ér idag d& ny bebyggelse tilldts i néra anslutning till
parken. Vidare forklaras pé sidan 52 att: ”For allmén plats gata uppnés inte mélnivan
infor samrad. De trédalléer som tillfors &r inte tillrdckligt och vidare hantering av frdgan
behovs i det fortsatta planarbetet. P4 grund av ledningar i marken kan det bli
problematiskt med triadplanteringar inom delar av omradet.” Med andra ord &r de stora
trdden svarkompenserade och att Garnisonsparken blir dold bakom stora byggnader kan
inte 16sas pa plats. Dérfor anser foreningen att de storre trdden inte ska tas ned bara for att
de dr i véagen for stadens utveckling. Alla underlag visar pa platsens vikt for biologisk
mangfald och som en gron oas for de narboende. Platsen har en historisk anknytning och
verkar som en rumslig gestaltning.

De som skulle bo i hoghuset pa Ernst Fontells plats skulle utsittas for hoga bullernivéer,
vibrationer och fororeningar enligt sidan 71 i planbeskrivningen. ”Miljon ar bullerutsatt
dér byggnader till fordel kan skérma av bullerkéllor. De hogsta bullernivaerna
forekommer vid planerade studentbostidder vid hoghusets 6stra fasad mot Skénegatan.
Riktvardet pa 65 dBA for smébostidder overskrids péa de forsta sex vaningsplanen mot
Skéanegatan. Likt nuldget s overskrids miljokvalitetsmalet for luftkvalitet for NO2 for
stora delar av planomradet bade for ar och timme. Detta géller framforallt omradets
ytterkanter. Den berdknade trafikdkningen leder till en 6kning av partiklar (PM10) till
2035. Resultaten visar att halten tangerar miljokvalitetsmalet, bade for arsmedelvardet
samt 90 - percentilen av dygnsmedelvirdet. [ omridets Ostra delar” Foreningen foreslar
dérfor att 1ata Ernst Fontells plats agera som en gron buffertzon med sina storre trdd och
hogre hojd. Kanske komplettera med ljudddmpande skdrmlosningar.

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgéirder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt enligt planbeskrivningen pa sidan 53: ”” Vid exploatering ska man i
forsta hand forsoka undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgiarder. Om detta
inte dr mdjligt ska kompensation anvéndas for att aterskapa vérdet i niromradet eller
ersittas pd annan plats eller av annat varde.” Det ar fullt mojligt att undvika en
exploatering av platsen. Andra platser som skulle kunna exploateras ér till exempel en
andel av Hedens alla markparkeringar eller utoka med flera vaningar pa de befintliga
parkeringshusen pa Skanegatan 13 eller liknande. Om Goteborgs Stad inte véljer att ga
med pa dessa forslag finns det flera exempel i1 virlden pa hur det nya integreras med det
gamla. Det finns flera exempel i vérlden pé hur det nya kan integreras med det gamla, till
exempel frén Sao Paulo, Brasilien, dir exploatdren bestimde sig for att inte forstora den
befintliga historiska- och naturliga miljon. Méjligheterna finns for att bevara trad som
finns pa Ernst Fontells plats och fortfarande bygga négot som goteborgarna kommer att
vara stolta dver.

Vad Naturskyddsforeningen i Géteborg vill motivera ar att nackdelarna av platsens
exploatering langt 6vervager fordelarna med fler bostdder och lokaler for rattsvasendet.
Om bostdder inte kommer anvéndas pa platsen pa grund av negativa effekter (se ovan) s
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skulle exploateringen bara innebéra lokaler och hotell, vilket &r av mindre vikt for staden
idag.

Bebyggelse — Naturskyddsforeningen 1 Goteborg vill se mer konkreta krav inom
hallbarhet for alla byggnader. Ett bra exempel &r CityGate som byggdes med WELL och
LEED som standard och tar hdnsyn till manga olika hallbarhetsomraden.

For att na malet ”Goteborgs klimatavtryck dr nira noll” behovs krav for nya byggnader
med moderna l6sningar som kan minska byggnadernas klimatavtryck. Féreningen vill se
konkreta atgéarder sasom att:

- Klimatpaverkan fran nybyggnation minimeras genom mer konkreta atgarder med
val av klimatneutrala, sunda och smarta byggmaterial som visar att byggnad kan
ha den légsta mojliga klimatpaverkan dér det ar lampligt. Féreningen vill ocksa
att Goteborgs Stad undersoker mojligheter for solceller pa huset och att ta fram
en LCA for byggnaden som visar utsldpp dven i anvandningsfasen. Det bidrar till
Miljomal ”Goteborgs klimatavtryck ér nédra noll” och delmél 1- ”Goteborgs Stad
minskar energianvindningen i bostider och lokaler.”

- Byggnaderna anpassas for att 6ka den biologiska mangfalden, genom att bevara
och stérka naturvirden med hjélp av grona tak och fasader samt att andel
hardgjorda ytor minskas. Det bidrar till Miljomal- ”Goteborg har en hog
biologisk mangfald” delmal 3, ” Goteborgs Stad dkar den biologiska méangfalden
i stadsmiljon” som Goteborgs Stad sjdlva i1 planbeskrivningen uttrycker att
detaljplanen inte foljer.

Sverige ska vara ett foredome pa global niva och har alla mdjligheter att bli det genom
mer héllbara [9sningar 4n som foreslas idag.

Kommentar:

Byggnadsnimnden har genom tidigare beslut om uppdrag, samrdd och granskning gjort
prioriteringen att tillata etableringen som planforslaget méjliggor. I avvigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrheten till réittsvdardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder
och civila verksamheter i omrddet for att befolka stadsrummet. Studentbostiderna med

publik verksamhet i bottenvdningen bidrar hir med en viktig del. Idag finns inga bostdider

som vinder sig ut mot Skdnegatan ldngs strdckan fran Stampgatan i norr till
Engelbrektsgatan i séder. Genom avvigningen blir exploateringsgraden hég och
bevarande av de natur- och kulturvirden som finns pd Ernst Fontells Plats mojliggors
inte. Det gdr inte att genom kompensationsdtgdrder ersdtta de virden som gar forlorade.
Infér granskningen har dock arbetet med kompensationsdtgdrder fordjupats.
Kompensationsdtgdrder kommer att genomforas genom plantering av trdd i Skanegatan
och dtgdrder i Burgdrdsparken. Viss kompensation kommer att ske inom planomrddet.
Det dir i berdkningen av gronytefaktor som ekosystemtjdnsterna for luft, biologisk
mangfald och méjlighet till rekreation viktas hogt gentemot andra ekosystemtjinster. 1
projektet har dock avvéigningen gjorts att exploatera framfor att bevara grénytan pd
Ernst Fontells Plats.

En rdttelse dr gjord i planbeskrivningen dd begreppet spridningskorridor felaktigt har
anvdnts for gronytan pd Ernst Fontells Plats. Korrekt begrepp dr det som anvdnds i
framtagen naturvdrdesinventering, sd kallade “stepping stones ” vilket innebdr
sammanhdngande flickar i landskapet som arter mojligen kan "hoppa’ mellan vid
spridning snarare dn geografiskt sammanhdngande korridorer. Vidare bedoms det i
naturvdrdesinventeringen att det sannolikt endast dr en begrdnsad in- och utvandring av
arter/individer till och fran grénytor inom planomrddet.

Infor granskning visar utredningar att bullervirdena for studentbostiderna klaras.
Miljékvalitetsnormerna éverskrids inte men riskerar att tangeras for NO2 dygn vid den
norra byggrdtten ut mot Skanegatan ddr en planbestimmelse om placering av
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friskluftsintag har inforts.

I genomforandeavtalen stiller kommunen krav pda miljoanpassat byggande. En
utgangspunkt dr Kommunens program for "Miljoanpassat byggande". Exploatéren ges
utifran "Miljéanpassat byggande” mdjlighet att tillimpa alternativt certifieringssystem,
Miljobyggnad eller BREEAM.

Ovriga synpunkter noteras.

29. Funktionsratt Géteborg
Funktionsritt Goteborg anser med bestdmdhet att ett funktionsrattsperspektiv maste
tillforas och integreras i detaljplanen. Verklig tillgénglighet, anvdndbarhet och delaktighet
for personer med funktionsnedsattning i alla delar av staden stéller mycket hoga krav pa
stadsplanering och stadsutveckling och dérfor maste strategier for detta formuleras
specifikt och lyftas fram pa ett tydligt sétt. Gruppen personer med funktionsnedséttning
16per stor risk att bli forbisedd, vilket paverkar deras majligheter till fri rérlighet och
delaktighet i stadsmiljon. Funktionsrétt Goteborg uppmanar darfor
Stadsbyggnadskontoret att gora ett béttre jobb for att folja existerande styrdokument som
syftar till att virna réttigheter for personer med funktionsnedsittning. Detaljplanen for
verksamheter och kategoribostdder vid Smalandsgatan behover kompletteras med en
analys av mgjliga funktionshinder som kan uppsté i miljon, samt tydliga strategier for att
forebygga dessa hinder. Ett sadant arbete far gérna goras 1 dialog med representanter fran
funktionsréttsrorelsen.

Ett tydligt funktionsréttsperspektiv i Stadens plan- och byggprojekt ar helt nodvéandigt for
att staden ska kunna uppné en héllbar utveckling, vara en stad for alla och bli mer jamlik.
Det ar darfor anmarkningsvért att dven detaljplanens sociala konsekvensanalys saknar ett
funktionsrattsperspektiv. For att inte fortsétta att bygga en delad och exkluderande stad,

for att inte fortsétta att bygga in ojimlikheter i stadens utveckling dr det nddvéndigt att ett
tydligt funktionsrattsperspektiv integreras i och genomsyrar hela planen i dess olika delar.

Inom funktionsréttsomradet och funktionshinderspolitiken ar tillgdnglighet och
anviandbarhet” vedertagna begrepp som helt avser tillgdnglighet och anvéndbarhet for
personer med funktionsnedsdttning. Detta syns till exempel tydligt i
funktionsrattskonventionen, i det nationella malet for funktionshinderspolitiken och pa
myndigheten for delaktighets hemsida. Aven Boverket definierar begreppen tillgéinglighet
och anvindbarhet pé liknande sitt.

I detaljplanen forekommer termen tillgidnglighet, men séllan i betydelsen tillgénglighet
for personer med funktionsnedséttning. I formuleringen av kvalitetsmal for detaljplanen
saknas helt referenser till tillgdnglighet och delaktighet. Funktionsritt Goteborg
foresprakar att kvalitetsmélen for projektet bor inkludera tillgénglighet och universell
utformning, i enlighet med Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med
funktionsnedsittning. Detta &r sirskilt viktigt med tanke pa de knapphindiga
hinvisningarna till tillganglighet som finns i detaljplanen i &vrigt.

I avsnittet *Overviiganden och konsekvenser’ saknas helt ett dverviigande av
funktionsréttsperspektiv, trots existensen av flera styrdokument pa omradet. I avsnittet
om sociala konsekvenser och barnperspektiv5 finns inga referenser till ett
funktionsréttsperspektiv, vilket ar forvénande. I en tidigare samrédshandling fran
december 2020 lyfts Barnkonventionen fram har, vilket var bra. Dar skulle dven
Konventionen om rittigheter for personer med funktionsnedsittningar, som triadde i kraft
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i Sverige 2009, ha behovts lyftas fram. Men i den senaste planbeskrivningen har
referenser till Barnkonventionen ocksa forsvunnit.

Precis som det fordes samtal med boende och skolelever i omradet s& borde det ha forts
samtal med personer med funktionsnedséttningar for att inventera tillgdnglighetsbehoven
i omrédet. Detta &r sdrskilt viktigt dd Réttscentrum finns hér, tillgdngen till vilket &r en
medborgerlig rittighet. Funktionsrétt Goteborg kan vara behjélpliga med att formedla
kontakt till relevanta referenspersoner for denna typ av dialog.

I kombination med den totala avsaknaden av funktionsrattsperspektiv far man dra
slutsatsen att besokare med rorelsehinder inte ska kénna sig vilkomna. Gatsten dr en
markbelidggning som dr svér att navigera med rullstol eller permobil, ndgot som olika
funktionsréttsorganisationer upprepade ganger lyft gentemot Goteborg stad. Med detta
inte sagt att det inte fungerar att ha gatsten alls, men da krévs en tydligare analys som
framhaéller att det ocksa kommer att finnas sldta gangstrak, breda nog for att rulla pa.

Funktionsritt Goteborg saknar genomgaende en analys av méjliga funktionshinder som
kan uppsta i denna miljo, samt strategier for att undvika dem. Utan en medveten strategi
for universell utformning riskerar behoven for personer med funktionsnedséttning att
glommas bort i planeringen, och bristfalliga och kostsamma anpassningar och
sdrlosningar maste goras i efterhand.

Funktionsritt Goteborg hénvisar till ndgra centrala dokument géllande réttigheter for
personer med funktionsnedsittning. De beskriver ocksa begreppet universell utformning
samt fullstandig tillgénglighet. De lyfter dven att barnperspektivet inte sérskilt lyfter barn
som har funktionsnedséttningar.

Kommentar:

Synpunkterna hanteras genom en bdittre beskrivning i trafik- respektive
gestaltningsforslag, PM Social- och barnkonsekvensanalys samt i planbeskrivningen
kring funktionsrdttsperspektivet. En tillhérande tillgdnglighetsplan bildggs
trafikforslaget. Ddr det funnits otydligheter kring begrepp, reds detta ut och tydliggors.
Text kring barnkonventionen dr inford i planbeskrivningen. Synpunkterna kring
funktionsrdttsperspektivet kommer att tas med till detaljplanens genomforande ddr slutlig
utformning gors. Yttrandet dr i sin helhet oversdnt till Fastighetskontoret och
Trafikkontoret (numera Exploateringsforvaltningen och Stadsmiljoforvaltningen) samt
berorda exploatorer

30. Ovriga adress 9 (synpunkt 16)

Anser att det verkar jéttebra att man fortdtar staden och anvinder all plats s bra som
mojligt men ar orolig for att man gldmmer bort de historiska kvarteren runt omkring
Heden. Det blir en vildigt stor kontrast med moderna, minimalistiska och, i ménga fall,
platta byggnader mittemot historiska byggnader med méanga detaljer och utsmyckningar.
Synpunktsgivaren vill att det funderas lite extra ndr man valjer hur byggnaderna ska
utformas. Byggnaderna maste saklart vara sidkra da de ligger nira polisen, men behdver
de vara moderna med glas och betong? Kan man inte &terga till den historiska
utformningen sa att omradet runt Heden kan fortsitta med samma historiska uttryck.
Synpunktsgivaren bifogar tvd exempelbilder. En frin bebyggelsen vid Smalandsgatan
som en smakfull och god inspirationskélla samt en pa Lisebergs nya hotell som byggs for
att efterlikna historisk arkitektur vilket visar att man fortfarande kan bygga sé idag.
Uttrycker avslutningsvis ett tack for arbetet med att géra Goteborg bittre.
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Kommentar:

Synpunkten noteras. Vad giller materialitet finns utformningsbestimmelser som ska
medverka till att de nya byggnaderna ska forhalla sig till befintliga byggnader samt ha en
hog kvalitativ niva med avseende pda materialitet. I framtagna forslag foreslas till stor del
tegelfasader vilket utover en gedigen och hdllbar kénsla ger textur, karaktdr och
variation.

31. Ovriga adress 10 (synpunkt 17)

Anser att forslaget ser véldigt bra ut. Gillar hogre bebyggelsen i det omrade som
foreslas, hade dessutom gérna sett det hogre.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

32. Ovriga adress 11 (synpunkt 18)
Skriver: Fortsatt inte med att bygga for hoga byggnader i stan. Det blir deprimerande for
oss som bor i centrala delarna pa grund av minskat ljus och en kénsla av instangdhet. 18
vaningar dr for hogt! Det dr tyvarr mycket som ar pa vég at fel hall i stan som drabbar oss
boende. Lir av Kopenhamn.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

33. Ovriga adress 12 (synpunkt 19 a-f)

Synpunkterna beror utvecklingen av den sa kallade Tennistomten (Heden 47:2) och
Ullevi Tennisklubbs framtida mdjligheter att utveckla sin verksamhet. Synpunktsgivaren
framhaller i sitt yttrande att med nuvarande forslag kommer verksamheten som Ullevi
Tennisklubb (UTK) bedriver att bli inkldimd mellan kontorskomplex utan méjlighet till
framtida expansion. Det finns ocksa risk att klubben sjélvdor med anledning av
kapacitetsbrist under byggperioden samtidigt som man avbryter verksamheten pa en
vardefull kulturhistorisk plats dir det spelats tennis dnda sedan 1901. Synpunktsgivaren
har darfor som erfaren arkitekt tagit fram ett forslag med detaljritningar som beskriver hur
en ny tennishall kan byggas pa tomten utan att den gamla hallen rivs. Fordelen for
tennisklubbens medlemmar &r att det gar att spela tennis i Goteborg City dnda tills den
nya hallen star klar. Forslaget omfattar 14 banor.

Vidare framhaéller synpunktsgivaren som sjilv &r medlem i UTK vikten av att utveckla
tennisverksamheten utifrén det expanderande tennisintresset i Sverige och vérlden och att
detta ocksa ska ses som en mojlighet for Goteborg. Ett forslag pa att dela marken pé
Heden 47:2 mellan tennisintresset och intresset hos markanvisad part att bygga kontor
framhalls som en mdjlighet att utnyttja marken béttre. Synpunktsgivaren menar att med
hens eget forslag pa hur tennistomten far Géteborg och stadsdelen ett tennispalats med
tva tennisbanor pa taket (unikt i Europa) samt fritidsgard och dagis med
ungdomsaktiviteter. Hela familjen kan samlas. Vidare fir man studentbostider,
restaurang med utsikt pé tva tennisplaner. Pa sikt kan man utveckla World Wide Youth
Tennis Cup (unikt). Detta kallas en genomténkt stadsdelsplanering centralt i Goteborg.
Synpunktsgivaren har bifogat ritningar pé det egna forslaget vilka tillsammans med
synpunkterna i sin helhet finns p& Stadsbyggnadsforvaltningen.

Synpunktsgivaren redogor ocksé for moten och mailkonversation med politiker
respektive tjansteman pa Fastighetskontoret angaende synpunkter pd markanvisningen
som hen menar borde géras om. I denna kommunikation redovisar synpunktsgivaren
ocksé det hen anser ar fordelarna med det egna forslaget. Synpunktsgivaren har dven i ett
tidigt skede (2017) varit i kontakt med UTK och delgett sina idéer kring tennisens
utveckling pa tennistomten.

Kommentar:

Markanvisningen utgor en separat process som beslutats av Fastighetsndmnden, numera
Exploateringsndmnden. En markanvisning innebdr en rdtt for en intressent att under en
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viss tid och pd givna villkor fd forhandla om forutsdttningarna for att genomfora
bebyggelse inom visst markomrdde som Géteborgs Stad dger. Fastighetsndmnden har
ansokt om planbesked kopplat markanvisningen och fdtt positivt planbesked. 1
detaljplaneprocessen prévas anvindningen av marken utifrdn inkommen ansékan om
planbesked. Synpunktgivarens forslag hade behovt hanteras i markanvisningsprocessen
och i ett tidigare skede. Ovriga synpunkter noteras.

34. Goteborg & Co

Anser att det hade varit onskvéart med nya gronomraden, fler publika verksamheter for att
stirka stadslivet och mojliggoéra blandstad i omradet. Bolaget inser dock att omradet har
en rad komplexa forutséttningar kopplat till de rattsvirdande myndigheterna som
begrénsar omradets mdjlighet att helt dstadkomma en sddan utveckling. Géteborg & Co
ser darfor positivt pa forslaget och bedomer att forslaget till detaljplan omhéandertar och
balanserar de manga begransande komplexa forutsittningar och varierande funktioner
som omradet har idag och kommer att ha i framtiden.

Bedomning ur ekonomisk dimension- Bolaget har inte funnit nagra séarskilda perspektiv
inom denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension- Bolaget vill sirskilt betona vikten av omradets
befintliga gronomréden bevaras i sa stor utstrdckning som mdjligt samt integreras och
Oppnas upp till en mer inbjudande del av omradet dn i dagsldget.

Bedomning ur social dimension- Bolaget vill sérskilt lyfta att det ur ett besokarperspektiv
ar viktigt att omradet upplevs som en trygg och séker plats att bade ta sig till och vistas
pa, aret runt och dygnet runt samt att omradets promenadstrak, gron- och parkomraden ar
tillgéngliga, belysta och sékra. Det ar positivt att antalet bostéder i omradet ska dka,
sarskilt studentbostdderna kan innebéra att omradet fér ett storre folkflode dygnet runt.
Folklivet i omréadet sker idag till storsta del dagtid pa kontorstid. Vid andra tider, nir det
inte dr evenemang pa arenorna, kan omradet upplevas som relativt 6dsligt och tomt. Det
ar dven Onskvért att omradet kompletteras med aktivitetszoner som skapar mojligheter for
deltagande och nya upplevelser genom en meningsfull fritid. P4 sa sitt bidrar
platsutvecklingen till invanarnas stérkta sjilvkénsla, stolthet och samhdrighet.

Utvecklingen ur ett destinationsperspektiv — Nér Goteborg star vérd for stora evenemang
eller konserter dr kopplingen ldngs Bohusgatan mellan Heden och Ullevi véldigt viktig.
Likasad Gamla Ullevis tillgdnglighet. Vid evenemang knyts ytorna ihop till ett
evenemangsomrade dir besdkare kan flanera mellan arenor och aktivitetsomraden. Nar
omradet utvecklas och fortitas bor majligheten till en sddan koppling bevaras och
forstirkas. Girna genom att fler gator och passager, utover Bohusgatan, fir en sddan
funktion.

Ullevis betydelse som identitetsmarkor for Goteborg gér inte att 6verdriva. Ullevi ar
forvisso angriansande till mélomrédet, men &ar utan tvekan en mycket betydelsefull och
vilkénd byggnad som utgdr kdrnan av omradets identitet och profil. Ullevi har en
internationell attraktionskraft utan motstycke i Norden och arenan stirker géteborgarens
stolthet Over sin stad. Det ar avgorande for Goteborg som evenemangsstad att omradets
utveckling inte begrinsar vare sig Gamla Ullevi eller Ullevis funktioner som konsert- och
evenemangsarenor. Det innebdr exempelvis hdnsynstagande till faktorer som ljud- och
ljuspaverkan samt stora fldden av ménniskor och transporter vid olika tider pa dygnet.

Aven nirheten till besoksmal som Tridgardsforeningen, Burgardsparken, och
Scandinavium &r viktig och omradet bor utvecklas med ett forbattrande av
trafikforutsittningarna i fokus. Trafikplaneringen upplevs idag som begrénsande for
fotgingare och cyklister mellan dessa omraden. Ur ett besoksperspektiv vore det dnskvirt
att gangstréken till service och andra besoksmal utanfor mélomradet forstérks och
tillgangliggors pa ett battre sétt.
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Tillgdnglighet och trygghet - Ur ett besokarperspektiv ér det viktigt att omradet upplevs
som en trygg och siker plats att bade ta sig till och vistas pa, aret runt och dygnet runt.
Att omradets promenadstrak, gron- och parkomraden ar tillgdngliga, belysta och sdkra &r
av hog prioritet. Det dr positivt att antalet bostdder i omradet ska oka, sérskilt
studentbostdderna kan innebéra att omradet far ett storre folkflode dygnet runt. Folklivet i
omradet sker idag till storsta del dagtid pa kontorstid. Vid andra tider, nér det inte &r
evenemang pé arenorna, r omradet relativt 6dsligt och tomt. Den nya detaljplanen
medfOr att omradet fér fler olika typer av bebyggelser och byggnader som ger ett annat
intryck &n dagens storskaliga delar, till exempel rittcentrun och polishuset. Det ar ocksa
viktigt att omradets befintliga gronomraden bevaras i s stor utstrackning som mojligt
samt integreras och dppnas upp till att bli en mer inbjudande del av omradet &n i
dagsldget. Omradet bor kompletteras med aktivitetszoner som skapar mdjligheter for
deltagande och nya upplevelser genom en meningsfull fritid. P& sa sitt bidrar
platsutvecklingen till invanarnas stérkta sjdlvkénsla stolthet och samhdrighet.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

35. Synpunkter utan kdnda adresser
I samband med inbjudan till samradsmote fanns en dialog pé sociala medier.
Synpunkterna beaktades mellan samrad och granskning. Sammanfattningsvis handlade
det om bade positiva och negativa aspekter pa ianspraktagandet av de grona ytorna i
omradet respektive utseende och utformning av foreslagen bebyggelse.

Kommentar:

Byggnadsndimnden har genom tidigare beslut om uppdrag, samrdd och granskning gjort
prioriteringen att tilldta etableringen som planforslaget méojliggor. I avvdigningen ligger
det nationella och regionala behovet som polisen har av nya lokaler, samlokalisering och
ndrhet till réttsvardande myndigheter. Det finns ocksd ett behov av att fd in bostdder och
civila verksamheter i omradet for att befolka stadsrummet. Genom avvigningen blir
exploateringsgraden hég och bevarande av de natur- och kulturvéirden som finns pd
Ernst Fontells Plats méjliggors inte.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Berorda fastighetségare har informerats om revideringen.
Eftersom revideringen inte innebér nagon vésentlig dndring av forslaget erfordras inte
nagon ny granskning.

Revideringen innebar forutom vissa fortydliganden och dndringar av redaktionell karaktar
att:

o Planbestimmelse (m4) ar tillagd vilken reglerar att hojdséttning ska ske sa att
avvattning av skyfallsregn fran allmén plats sékerstills utifran foreslagen
skyfallséatgérd.

o Planbestdmmelser (f7 respektive ei2) har inforts {or att sdkra Kriminalvérdens

verksamhet. Bestimmelserna ska sdkra insynsskydd fran andra verksamheter
respektive reglera att enbart anvindning for Kriminalvard tillats pa vissa
byggrétter. Ddrmed tas €11, som reglerar en hogsta hojd for kontor, bort inom
rattscentrum (Heden 42:1).

. Planbestimmelse (e17) dr inford inne pa rittscentrum som medger utkragning av
fasader i syfte att sdkerstilla befintlig situation.

o Ny bestdmmelse (e19) om komplement pa rattscentrums innergard har tillsammans
med e; ersatt tidigare bestimmelse om komplementbyggnad (plusmark).
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Nockhojd pa den mindre byggratt dar befintlig vaktkur ar beldgen &r hojd fran +7,0
till +10.0 meter 6ver nollplanet. Detta for att mojliggdra en dverensstimmelse med
huvudvolymens bjdlklag. Justeringen gors av gestaltningsméssiga skil och bedoms
inte ge negativa konsekvenser pa gaturummet och omgivningen.

Ytan for komplement begrénsas for byggratten for studentcentrum (B CE;P))
genom att bestimmelsen (eo) kompletteras med maximal byggnadsarea.

Bestémmelse (ei9) har justerats avseende area for entréfunktion.

u-omradet pa Heden 47:2 breddas léngs gata for att sékra utrymme for ledningar. u-
omrade som gar 6ver Heden 42:5 respektive 42:1 tas bort da funktionen sékerstalls
genom annan placering.

I och med nya och justerade planbestimmelser har numrering pa vissa
planbestammelser dndrats.

Planbeskrivningen ar fortydligad framst avseende gestaltning och beskrivning av
planbestammelsers innebdrd som underlag for fortsatt hantering vid bygglov,
tillgénglighetsfragor, luftmiljo, dagsljus och utblick.

Avseende naturmiljo har planbeskrivningen korrigerats for att verensstimma med
naturvirdesinventeringens begrepp. Ordet spridningskorridor har tagits bort och
ersatts med sa kallade stepping stones” vilket innebir sammanhéngande flackar i
landskapet som arter mdjligen kan ”hoppa” mellan vid spridning snarare dn
geografiskt ssmmanhéngande korridorer.

PM Social och barnkonsekvensanalys har kompletterat med en atgardslista dar
berdrda parter atar sig atgdrder som ska bidra till den sociala miljon.

Mindre tilldgg har gjorts i foljande utredningar: Mobilitets- och
parkeringsutredning, Trafik- och utformningsforslag, Gestaltningsforslag och
Dagsljusstudie. Ett tillgénglighets-PM bildggs trafik- och utformningsforslaget.

Arvid Tornqvist Frida Kjall Ingemar Jansson
Planchef Planarkitekt/projektledare Planarkitekt
Bilagor

Lista over samrdadskrets

Liinsstyrelsens yttrande med dess bilagor.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Granskningsutlatande
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Sandlista

Kommunala namnder och
bolag m.fl.
Fastighetskontoret/tillgéinglighet
Fastighetsnamnden/kontoret
Grundskoleférvaltningen
Goteborg Energi AB (Fjérrvirme)
Goteborg Energi Gasnidt AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB
Goteborgs Stads Parkerings AB
Idrotts- och foreningsndamnden
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden

SLK/avd. for planering/analys
Milj6- och klimatndmnden/
Namnberedningen, GDA adresser
Park- och naturnimnden
Réaddningstjinsten Storgoteborg
Stadsomrade 02 Centrum
Trafikndmnden

Statliga och regionala
myndigheter m.fl.

Business Region Goteborg AB
Forsvarsmakten Hogkvarteret
Goteborgsregionen (GR)
Lantméterimyndigheten
Lénsstyrelsen
Polismyndigheten

Skanova Nétplanering D3N
Statens geotekniska institut
Swedavia AB

Save Flygplats

Trafikverket

Vistfastigheter Ledningsstab

Sakégare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster, boende

De som tidigare yttrat sig i
drendet samt

Hyresgistféren. Region V Sverige

Ovriga

De som tidigare yttrat sig i
drendet samt

Sweco

Aklagarmyndigheten
Kriminalvérden Region Vist
Ekobrottsmyndigheten
Domstolsverket

Got Event AB

Goteborg & Co

Goteborgs ornitologiska forening
Goteborgs sparvigar/Banteknik
Funktionsritt Goteborg
Naturskyddsforeningen i Gbg
Telia Company AB
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Yttrande 1(5)
Datum Arendebeteckning
2022-11-29 402-45336-2022

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

Granskningsyttrande over detaljplan for verksamheter och
kategoribostader vid Smalandsgatan, i Goteborgs kommun,

Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2022-10-24 f6r samrad enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kdnda forhallanden att planen inte kan accepteras och
kan darfor komma att prévas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)

o Mellankommunal samordning blir olamplig

e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestammelser (MB 7
kap.)

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hansyn till manniskors hadlsa och sdkerhet eller
till risken for olyckor eller erosion,

Lansstyrelsen befarar dock att miljokvalitetsnormer for luft riskerar att
overskridas samt att bebyggelsen riskerar att bli olamplig sett till risken
for oversvamning samt hoga bullernivaer, och behover 16sas enligt
nedanstaende.

Miljokvalitetsnormer for luft

| detaljplanens luftutredning beskrivs att omradets luftkvalitet ar starkt
paverkat av utformningen av de nya byggnaderna och narheten till
Skanegatan, vilket innebar att ytterligare trafikokningar kan leda till att
MKN o6verskrids. | samradsskedet pekades ett antal riskomraden ut
avseende forsamrad luftkvalitet vid utbyggnad och fortatning av

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland

www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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omradet. Spridningsberdkningarna visade att miljokvalitetsnormen
(MKN) for kvavedioxid (dygn) tangerades invid planomradet i tre av
dessa omraden i utbyggnadsalternativet; Skanegatan, Bohusgatan och
Smalandsgatan i de syddstra delarna av planomradet.

| luftutredningen for granskningen beskrivs att beraknade halter ar
nagot lagre dn vad halterna var i samradets utredning. Dygnsnormen
for kvavedioxid beraknas fortfarande tangeras invid planomradet langs
Skanegatan, men marginalen till MKN beskrivs ha blivit storre langs
Smalandsgatan och Bohusgatan. Forklaringen &r en ny utformning av
byggnaderna och lagre trafikmangder. Dock beskrivs inte pa vilket satt
byggnadernas utformning har andrats mellan samrads- och
granskningsskedet i syfte att erhalla den beskrivna sankningen av
fororeningsnivaerna. | samradsbeskrivningen, luftutredningen och
planbeskrivningen diskuteras placering av friskluftsintag och entréer. |
planbeskrivningen beskrivs t.ex. att friskluftsintag rekommenderas att
riktas bort fran Skanegatan och att verksamheterna avser ta sin friskluft
fran takvaningarna dar luften dr som renast. Vidare beskrivs att vissa
entréer ar mojliga att placera pa platser dar luftkvaliteten ar battre an
vid Skanegatan. Inte nagon av dessa atgarder for att minska méanniskors
exponering av hoga luftfororeningshalter har omhandertagits i
plankartan pa ett tydligt satt.

Lansstyrelsen anser darfor att planhandlingarna behover fortydligas
med nedanstdende punkter dar de tva sista kvarstar sedan
Lansstyrelsens samradsyttrande.

- P3vilket satt byggnadernas utformning har justerats for att
erhalla en nagot battre luftkvalitet och hur det regleras i
plankartan.

- Fortydliga och faststall var entréer inte ska placeras for att
forbattra mojligheten for manniskor att inte vistas i de omraden
dar luftkvaliteten ar som samst.

- Fortydliga och faststall var friskluftsintag ska placeras for att inte
starkt fororenad luft ska foras in i byggnader.

- Ni behover tydligare motivera vilka avvagningar som gjorts
mellan att minska exponeringen av dalig luftkvalitet och
ambitioner av ett aktivt gaturum.
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Skyfall

Skyfallsutredningen visar att det finns en specifik punkt som tycks ligga
inom planomradet dar hojdsattningen ar viktig (hojdsattningen vid
infarter vaster om tennishallen). Lansstyrelsen bedémer att denna typ
av kritisk hojdsattning bor regleras pa plankartan. Kommunen skriver
ocksa att skyfallsleden mot Fattighusan ar viktig och att staden kommer
genom avtal sdkra radighet over skyfallslésningen. Ett sadant avtal
behover enligt Lansstyrelsens bedémning presenteras och redovisas
senast innan detaljplanen antas.

Buller

Industribuller

En kompletterande bullerutredning har tagits fram till granskning. For
planerade bostdder i den vastra delen av planomradet klaras
riktvardena for industribuller. Denna del av planomradet planeras inte
langre for tillfallig vistelse utan for centrum, bostader och sporthall,
arena. Inga synpunkter pa detta.

Flaktarna pa taken pa Bohusgatan 13-15 bidrar med buller som vid den
Ostra och sddra sidan av studentbostaderna overskrider Boverkets
riktvarden for industribuller. Det framgar av planhandlingarna att
fastighetsdagaren planerar att byta ut dessa aggregat mot aggregat med
lagre ljudnivaer och som medfor att Boverkets riktvarden for
industribuller klaras vid studentbostaderna. Bytet av flaktar kommer att
sakerstallas genom avtal innan detaljplanen antas. Lansstyrelsen delar
uppfattningen att atgarden behover vara sakerstalld genom avtal innan
detaljplanen antas.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Buller

Trafikbuller

En kompletterande bullerutredning har tagits fram till granskning,
denna visar att trafikbullerférordningens riktvarden kan uppfyllas och
planbestammelse finns som sdkerstaller det avseende ljudnivaer vid
fasad och uteplatser. Fér studentldgenheter mindre an 35 m?2 klaras
trafikbullerférordningens riktvarde pa 65 dBA vid fasad. Lagenheter
storre dn det kan placeras dar utomhusnivaerna inte dverskrider 60 dBA
eller sa att minst hélften av bostadsrummen vetter mot bullerdampad
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sida. Lansstyrelsen anser darav att problematiken kring trafikbuller ar
korrekt hanterat.

Buller fran arenor

En redovisning har genomforts utifran Boverkets vagledning om buller
fran idrottsplatser. Enligt bullerutredningen anser miljoférvaltningen att
Folkhdlsomyndighetens riktvarden inomhus ska innehallas.
Lansstyrelsen delar denna uppfattning. | planbeskrivningen anges att de
nya bostaderna behover konstrueras pa ett satt som foljer Boverkets
byggregler (BFS 2011:6) och kraven i plan- och byggférordningen
(2011:338) sa att ljud utifran dampas och som sakerstaller att
Folkhalsomyndighetens riktvarden inomhus kan innehallas. Inga
synpunkter pa detta. Lansstyrelsen anser darav att problematiken kring
buller fran arenan ar korrekt hanterat.

Vibrationer

Det har fortydligats att det ar Svensk standard SS 460 48 61 som avses,
vilket dven framgar i planbestammelsen. Planhandlingarna har
kompletterats med utredningar avseende vibrationer fran evenemang
som starkt rekommenderar att alla planerade byggnader inom
planomradet ska konstrueras med tillrackliga vibrationsdampande
atgarder i grundlaggningen och att dynamisk férstarkning av vibrationer
reduceras. Atgirder mot vibrationer ar nddvandiga for alla framtida
byggnader inom planomradet om tillimpade riktvarden ska foljas. Det
rekommenderas att det efterstrdvas att de planerade byggnaderna har
en egenfrekvens som ar tillrackligt skiljd fran 2,0-2,4 Hz och dess lagsta
multiplar, det vill sdga 4,0-4,8 Hz, 6,0-7,2 Hz osv. En planbestammelse
ar inford for att sdkerstalla att byggnader konstrueras sa att géllande
riktlinjer for vibrationer enligt Svensk standard SS 460 48 61 pa 0,4
mm/s vagd RMS uppfylls. Lansstyrelsen anser darav att problematiken
kring vibrationer ar korrekt hanterat.

Fororenad mark

Det finns lokalt férhdjda halter, detta beskrivs i planbeskrivningen och
det finns en planbestammelse om sanering. Lansstyrelsen anser darav
att problematiken kring férorenad mark ar korrekt hanterat.

Trafiksdakerhet
Trafikverket har sedan samradet varit i dialog med Trafikkontoret pa
Goteborgs Stad angaende trafikanalyser. Trafikverket vill betona att
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verket inte anser att det ar visat hur den forvantade framtida
trafikminskningen ska intraffa men bedémer att den sammanfattade
trafikalstringen ar i en storleksordning som kan hanteras av
trafikplatserna utan att generera trafiksdkerhetsbrister. Se Trafikverkets
yttrande, daterat 2022-11-25

Sdkerhet

Kommunen har pa ett godtagbart sdtt hanterat de synpunkter som
lansstyrelsen lyfte fram i samradsyttrandet koppla till riskbilden for
befintlig och nytillkommen bebyggelse. Fasader, fonster och barande
stomme utfors explosionsklassade.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Miljoskydds- och Samhallsavdelningen har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har
beslutats av funktionschef Nina Kiani Jansson med
planhandlaggare Johanna Severinsson som foredragande.

Nina Kiani Jansson

Johanna Severinsson

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Bilaga for kdinnedom:

Kopia av yttrande till Ldnsstyrelsen fran SGI, daterat 2022-10-25

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2022-11-
25

Kopia (utan bilaga) till:
SGIl, Hanna Fritzson

Trafikverket, Martin Ingvert

Lansstyrelsen/

Miljoskyddsavdelningen, Katarina Hallberg, Uffe Schultz Enheten for férorenade
omraden, Annika Svensson, Enheten for industri, avlopp och infratillsyn
Samhallsavdelningen, Enheten for samhallsskydd och beredskap, Mattias Svanstrom
Funktionschef Plan och bygg



STATENS Datum Diarie nr

2022-11-24 5.2-2203-0243
GEOTEKNISKA e dat . beteckn
r atum r beteckning
INSTITUT 2022-10-26 BN0545/19
Var referens Mottagare
Hanna Fritzson Byggnadsnamnden Goteborgs Stad
sbk@sbk.goteborg.se

Kopia till
Lansstyrelsen Véastra Gotalands lan
vastragotaland@lansstyrelsen.se

Detaljplan for Verksamheter vid Smalandsgatan,
GoOteborgs Stad

Yttrande oOver granskningshandling daterad 2022-10-25

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Goteborgs Stad erhallit rubricerad detaljplan med begaran
om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och
geotekniska fragestallningar kopplade till dversvamning. Grundlaggnings- och miljotekniska fragor,
sdsom hantering av radon, ingar saledes inte.

Syftet med detaljplanen ar att préva en utbyggnad av Rattscentrum samt att prdova kontor och bostader
vid Ernst Fontells Plats och vid Ullevi Tennis. Tennisverksamheten ska vara kvar och integreras i den
nya bebyggelsen.

Underlag:
1 Plankarta med tillhérande planbeskrivning, granskningshandling daterad 2022-10-25

2 Geotekniskt- och bergtekniskt utlatande, Detaljplan Heden - Verksamheter och bostader vid
Smaélandsgatan i Goteborg, upprattat av Géteborgs Stad (fastighetskontoret,
exploateringsavdelningen), daterat 2020-06-10

3 SGl:s yttrande i samradsskedet, daterat 2022-03-31

SGl:s synpunkter

SGI har ur geoteknisk sakerhetssynvinkel inga synpunkter pa planforslaget.

Arendets handlaggning

Beslut i detta drende har tagits av enhetschef Maria Kristensson, efter féredragning
av geotekniker Hanna Fritzson.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Planenheten

Statens geotekniska institut

581 93 LINKOPING Telefon: 013-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
Besotksadress: Olaus Magnus vag 35 E-post: sgi@sgi.se Org.nr: 202100-0712

1(1)



TMALL 0422 Brev 3.0

@i
37 TRAFIKVERKET 1(1)

Trafikverkets &rendenummer YTTRANDE
TRV 2022/124289 2022-11-25

Lansstyrelsens arendenummer

Kommunens arendenummer

0545/19

Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret
sbk@sbk.goteborg.se

Lansstyrelsen i Vastra Goétalands lan
vastragotaland@lansstyrelsen.se

Trafikverkets yttrande i granskning av detaljplan for verksamheter
och kategoribostader vid Smalandsgatan inom stadsdelen Heden i
Goteborgs Stad

Arende

Trafikverket har av Goteborgs Stad fatt ovan rubricerade drende for granskning. Planforslaget innebar
fortatning for utveckling av riattscentrum samt tillforande av kontor, verksamhetslokaler, studentbostidder
samt ett antal smaldgenheter.

Tidigare samrad

Trafikverket har tidigare yttrat sig i samradsskedet (TRV 2021/4143), daterat 2021-02-05. Da efterfragade
Trafikverket att tidigare 6verenskomna trimning behovde genomforas samt att planens paverkan pa
Ullevimotet och Girdamotet pa vig E6/E20 behovde studeras.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har sedan samradet varit i dialog med Trafikkontoret pd Goteborgs Stad angédende trafikanalyser.
I PM Trafikalstring Smélandsgatan (Atkins Sverige AB, 2021-10-28) redovisas planens forvintade
trafikalstring i riktning till och fran Ullevimotet och Gardamotet. Trafikverket har granskat denna och anser
det vara rimligt att bedomningen &r att trafikplatserna pa E6/E20 ar godtagbar. Trafikverket vill betona att
verket inte anser att det ar visat hur den forvantade framtida trafikminskningen ska intriffa men bedomer att
den sammanfattade trafikalstringen ar i en storleksordning som kan hanteras av trafikplatserna utan att
generera trafiksdkerhetsbrister.

Trafikverket har ddrmed inga kvarvarande synpunkter.

Med vinlig hilsning

Martin Ingvert

Samhallsplanerare
Trafikverket Region Vast Telefon: 0771- 921 921 Martin Ingvert
405 33 Goteborg trafikverket@trafikverket.se Samhallsplanering

www.trafikverket.se Direkt: 010-123 31 13
martin.ingvert@trafikverket.se
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Bakgrund och mal for gestaltningen

Gestaltningsforslaget syftar till att ta ett helhetsgrepp
over utformning och funktion fér allman platsmark
inom detaljplan Smalandsgatan. Omradet omfattar
Smalandsgatan, Ernst Fontells Plats och delar av
Skanegatan och Bohusgatan. Forslaget visar pa
gestaltningsprinciper och estetiska riktlinjer for allman
platsmark och ska fungera som ett samordnande
dokument kring styrning av utformningsfragor.

Gestaltningsforslaget ar framtaget inom Detaljplan

fér verksamheter och kategoribostéader vid
Smalandsgatan inom stadsdelen Heden Géteborg och
visar en ambition for omradet. Gestaltningsforslaget
ligger till grund for vidare fordjupat arbete och
kommande projektering. Forslaget redovisar aven
gestaltningsprinciper for markmaterial, utrustning och
kulorer.
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Analys

Historisk framvaxt och nulage
Stadsbebyggelsen kring Smalandsgatan har vuxit fram
under lang tid och skapat en brokig arkitektur med
flera tidslager och kulturhistoriska varden.

Den aldsta struktur som fortfarande syns ar
Garnisonsparken, en tidigare gravplats fran 1700-talet,
Parken ar en betydelsefull gronstruktur i omradet
med stora solitara trad i siktlinjer. | samband med
stadsplanen 1866 antogs en utbyggnadsplan med
tidstypisk kvartersstad. Skanegatan, Smalandsgatan
och Bohusgatan var tankta som breda huvudstrak
med alléplanteringar. Endast Bohusgatan med
dubbla tradrader blev byggd liksom bostadskvarteret
Smaragden kring Smalandsgatan och Vastgotagatan,
med nyrenassansstil och utsmyckad tegelarkitektur

i rott och gult samt ljus puts. Elyseum (f.d. elverket)
byggdes 1906 i borglik stil i rott tegel och sten.
Byggnaden ar ett lokalt landmarke.

Istallet for kvartersstad vaxte idrottsplatser fram pa
1890-talet, bland annat dar Gamla Ullevi och Ullevi
Tennis ligger idag. Nya Ullevi (utanfér planomradet)
ar ett tydligt landmarke med en monumental arkitektur
vilken bidrar till ett storskaligt och brett gaturum kring
Skanegatan och delar av Bohusgatan. Arenan syns
aven som fond fran Smalandsgatan och Ernst Fontells
plats.

Pa 1960-talet byggdes Polishuset i modern, funktionell
och kraftfull arkitektur i morkt tegel. Polishusets
huvudentré ar indragen och bildar en platsbildning

och entréyta med monsterlaggning vid Ernst Fontells
plats. Huvudentrén ar en tydlig fond i siktlinjen fran
Skanegatan. | ovrigt ar fasaden sluten.

Nya bostadskvarter med inatvanda kvarter tillkom

vid Smalandsgatan och Bohusgatan pa 1970- och
80-talet. Gatorna moter langa slutna fasader med fa
malpunkter och ett handelsefattigt gatuliv. Upplevelsen
av en bakgata forstarks langs Smalandsgatan av
Polisens verksamheter med infarter och vaktkur. Aven
kvarteret kring Gamla Ullevi och Ullevi Tennis ar tydligt
avskarmad med galleromgardad sakerhetsentré och
infarter till arenan.

Referensbilder

1. Smalandsgatans vastra del. Till vénster syns kvarteret Smaragden
med fasader i tegel och natursten med hdg detaljeringsgrad. Till
hoger Ullevi Tennis lokaler och en befintlig tradrad.

2. Utsmyckning kring entré vid kvarteret Smaragden.

3. Kontorshus vid korsningen Smalandsgatan/Parkgatan, 2010-tal.

4. Smalandsgatans norra sida moter Ullevi Tennis utomhusbanor. |
bakgrunden syns Gamla Ullevi fotbollsarena.

5. Méte med befintlig tennishall i blickfanget fran Vastgctagatan.

6. Elyseum (f.d. Elverket). Tegel och naturstensmaterial.

7. Slutna fasader vid Smalandsgatans sodra sida.

8. Vidstrackt gaturum kring Nya Ullevi, sett fran Bohusgatan.

9. Bohusgatans allé och bostadskomplex fran 1980-tal i bakgrunden.
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Analys

Framtiden
Den nya detaljplanen mojliggor en stor férandring av
gaturummet och kvartersstrukturen i omradet.

Smalandsgatan

Langs Smalandsgatans norra sida sker en kraftig
fortatning. Ullevi Tennis befintliga lokaler rivs och
ersatts med en ny byggnad vars lokaler och entréer
i bottenplan vantas bidra med dkat stadsliv till gatan.
Polishusets indragna placering pa tomten féreslas
att expandera ut i linje med 6vrig bebyggelse,

vilket skapar ett tydligt avgransat gaturum. Okad
byggnadshdjd bidrar till upplevelsen av ett smalare
gaturum men med konsekvens att det blir mindre
solinstralning i gatuniva. Polishusets tillbyggnad ger
nya malpunkter och entréer men kommer fortsatt

ha flertalet in- och utfarter till garage som korsar
gangbanan. Sakerhet och dverblickbarheten kring
entréer och in- och utfarter ar viktig att beakta. En
gangbana laggs dikt an fastighetsgrans och en yta for
forgardsmark tillkommer. Samordning ar viktig for att
skapa ett enhetligt gaturum.

Langs gatans sodra sida foreslas kantstensparkering.
Intill Elyseum, féreslas en passage som underlattar
rorelse mot Vastgotagatan.

En befintlig lindallé ersatts med en ny tradrad.
Tradraden kommer vara uppbruten och
parallellférskjuten pa grund av ledningar i mark men
forstarker likval den gamla idén om Smalandsgatan
som huvudstrak med allé.
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Ernst Fontells Plats

Kring Ernst Fontells Plats rivs en storre parkeringsplats
och delar av gronytan pa Ernst Fontells Plats for

att ge plats for ytterligare polisverksamhet och
studentbostader. Istallet for parkens tradrida blir den
nya byggnaden ett fondmotiv fran Smalandsgatan.
Korsningen Smalandsgatan/Ernst Fontells Plats
Oppnar upp gaturummet och moéter ett par mindre
platsbildningar pa férgardsmark.

Gestaltningen av gaturummet bor framja orienterbarhet
for trafikanter och fotgéngare och tydliggéra gatans
funktion. Vid Ernst Fontells Plats mots flera tidsskikt
vilka gestaltningen av gaturummet behdver forhalla sig
till.

I riktning mot Skanegatan ersatts en tradrad med en
ny. Traden skapar struktur och starker siktlinjen mellan
Polishusets huvudentré och Nya Ullevi.

Bohusgatan

Parkeringsplatsen och delar av grénytan vid

Ernst Fontells Plats planeras for studentbostader.
Byggnaden &r indragen och rymmer férgardsmark
med entréer och uteservering i séderlage. Langs
Bohusgatans norra sida tas den befintliga cykelbanan
bort, endast gangbana blir kvar och utrymme for
angoring langs gata tillkommer. Cyklister hanvisas
istallet till cykelbanan i Bohusgatans allé som |6per
fran centrum till Garda och vidare dsterut. Korsningen
Bohusgatan/Skanegatan har ett stort fléde av bade
cyklister och gaende. Tva nya 6vergangsstallen
starker kopplingarna éver Bohusgatan.

Skanegatan

Skanegatan kommer fortsatt ha en primar funktion
som gang- och cykelstrak. Langs Skanegatan Ioper
aven Evenemangsstraket vidare bort mot Korsvagen.
Ett indrag i byggnaden 6ppnar upp en platsbildning i
oster med morgon- och lunchsol. Upprustningen av
gatan har potential att samordna gestaltningen med
Skanegatans fortsattning i norr och pa sa vis skapa ett
enhetligt gaturum.



e T
——

SOLLUNCHTID

KVALLSSOL

SKUGGA
SIKTUNJE

Figur 1. Analysskiss over framtida rorelsestrak for gang, cykel och fordon samt malpunkter. Figur 2. Analysskiss dver framtida platsbildningar, sollédgen och siktlinjer.
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Drivande idé

Omradet kring Smalandsgatan karaktariseras av ett
handelserikt gaturum som skiftar karaktar i takt med
omradets historiska utveckling. Uttrycksfulla solitara
byggnader, storskaliga kvarter och idrottsarenor
signalerar kraftfullhet dar byggnadernas specifika
funktion och syfte ar tydlig.

Gestaltningen av gaturummet och dess platsbildningar
ska ha ett neutralt uttryck som balanserar och knyter
samman omradets olika byggnadsstilar och tidsepoker.

Gatorna inom planomradet har olika typ av hierarki.
Skanegatan och Bohusgatan har karaktar av
huvudgata och lokalgatorna Sméalandsgatan och
Ernst Fontells Plats &r underordnade dessa, se figur
3. Gestaltningen ska strava efter att koppla samman
gatutyperna och planomradet med angréansande
utformning fér en god helhet.

Gaturummets utformning kan liknas ett vidstrackt

golv dar samma markmaterial och ménsterlaggning
aterkommer genom hela omradet, se figur 4.
Markmaterialet och utrustningen binder samman
gatan och definierar dess granser dar friser och kanter
anpassas efter gatans méten sin omgivning. Golvet
kan expanderas och appliceras pa intilliggande gator
vid en eventuell framtida utveckling, exempelvis
Véastgotagatan och Stureplatsen.

Ernst Fontells Plats ar uppdelad i tva delar dar det
finns potential att Ianka samman gaturummen till en
helhet. Pa det ovan namnda golvet laggs en "matta”
med ett avvikande markmaterial och monster ut
over Ernst Fontells Plats, for att framhava och knyta
samman gaturummet, se figur 4.

Allman platsmark moéter forgardsmark langs langa
strackor. Forgardsmarken kan ses som forslagets
entrémattor. Entrémattorna varierar i storlek och
kommer ha sin egna karaktar men avgransas och halls
samman av golvet langs allman platsmark.
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Forslaget stravar efter att starka grénstrukturen langs
gaturummen genom att komplettera med nya tradrader
och ersatta befintliga langs Smalandsgatan och Ernst
Fontells Plats.

PARKGATAN
SKANEGATAN

Figur 3. Konceptskiss éver befintlig gatuhierarki. Sk&negatan och Bo-
husgatan har karaktér av huvudgata (gul) och Ernst Fontells Plats och
Smalandsgatan ar underordnade dessa som lokalgator (bla).

PARKGATAN
SKANEGATAN

— colvET
MATTAN
ENTREMATTA (FORGARDSMARK)

Figur 4. Konceptskiss dar ett golv (mork bla) vars markbeldggning och
monster aterkommer genom hela omradet. Vid Ernst Fontells Plats
laggs en matta (rosa) med avvikande markmaterial och monster ut.

Referensbilder

1. Uppstammade trad i gatumiljo, Nimes, Frankrike

2. Fris av storgatsten mot parkeringyta med sméagatsten, Odense,
Danmark.

3. Smagatsten i bagséattning ger golvet en hdg detaljeringsgrad.
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Markmaterial

Planomradet omfattar flertalet gator av olika karaktar
och langd. Val av markmaterial ska ta stod i Goteborgs
stads framtagna policy for markbelaggning, Stadens
golv. Enligt policyn ingar alla gator inom planomradet

i Stenstaden, 1800-1910, dar Skanegatan utgor
Stenstadens avslut at 6st. Samtidigt bor val av
markmaterial relatera till sin omgivning av befintligt
markmaterial.

Stenstadens markbelaggning praglas av hog
stadsmassighet dar naturstensmaterial foresprakas for
gangbanor, torg och dppna platser. Natursten har en
gedigen karaktar med ett neutralt uttryck som skapar
ett tidlost golv. Ytan ar slitstark och hallbar 6ver lang tid
samt majlig att aterbruka. | Géteborg har bohuslansk
granit traditionellt anvants vilket gestaltningsforslaget
tar fasta pa. Inom Stenstaden ar det ocksa vanligt

att betongplattor laggs pa gangbanor i omraden med
inslag av nyare bebyggelse.

Forslagets markmaterial och fargsattning ska forstarka
upplevelsen av ett enhetligt golv som haller samman
gaturummet till en helhet, dar ett fatal materialval
aterkommer langs gatorna. Gatutypernas olika hierarki,
dar Skanegatan och Bohusgatan ar éverordnade
Smalandsgatan och Ernst Fontells Plats, far sta tillbaka
vid Bohusgatan for att na ett enhetligt markmaterial
inom omradet. Skanegatan, som utgér gransen

for Stenstaden, foreslas fortsatt vara 6verordnad

och ha ett avvikande markmaterial for att lyfta fram
Evenemanggstraket och anslutning till dvriga delar av
Skanegatan.
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Den framtagna materialpaletten beskriver vilken
karaktar och kansla markmaterialen ska férmedla men
laser inte valet till ett exakt utférande. Materialiteten
kan variera beroende pa stenstorlek, ytbearbetning
och laggningsriktning vilket ger majlighet till att skapa
skiftningar och varierande detaljeringsgrad inom en
begransad materialpalett. Paletten ar ett stod till de val
som tas i projekteringsfasen.

Forslagets ambition ar att paletten aven ska

kunna appliceras pa anslutande gator utanfér
detaljplaneomradet for att skapa en sammanhallen
gestaltning och helthet vid en eventuell ombyggnation.

Forslagets markmaterial

Nedan ges en oversiktlig forklaring till
gestaltningsforslagets principer och materialval. Valen
grundar sig till stor del pa Goteborgs stad Teknisk
Handbok och kopplingar till Stenstadens karaktar.

Korbana av asfalt foreslas langs Smalandsgatan,
Bohusgatan och Ernst Fontells Plats norra del.
Asfaltsytan ar en enkel, slat och lugn yta som tillater
andra material att framtrada i gaturummet. Ljus ballast
foresprakas for att upplevelsen av ytan ska férandras
till att bli ljusare over tid nar bitumenet slits ned. Asfalt
l&dggs dver stora ytor och skarvar bér minimeras. Dar
asfalten moter kantsten satts tva rader storgatsten for
att framhava gatans linjeforing.

Korbanan langs Ernst Fontells Plats foreslas ha ett
avvikande markmaterial for att uppmarksamma platsen.
Ytskikt utfors av rdhuggen smagatsten i bagsattning.
Bohuslansk granit av samma sort och kulér som
granithallar, granitkantstéd och ramsten foreslas.

Cykelbanan langs Skanegatan belaggs med asfalt.
Pa ovriga gator sker cykling i kérbana. Separering av
cykelbana och gangbana uppmarksammas med en
malad linje. Korsningen Skanegatan/Ernst Fontells

Plats utférs med genomgaende cykelbana enligt
Teknisk handbok.

Gangbanor foreslas beldggas med naturgra,

slata, betongplattor for att bidra till en kansla av

hogre detaljeringsgrad an asfalt. Tvargaende
laggningsriktning foresprakas for att 6ka upplevelsen
av gangbanans bredd och enklare délja nivaskillnader
och riktningsandringar.

Kantsten ska inom Stenstaden vara av granit, samma
sort som Ovriga granitytor. Traditionellt satts ramsten
langs gator med breda gangbanor. En ramsten bidrar
med en kraftfull och bred kant och tydlig kantstédslinje.
Stenen ska vara minst 330 mm bred, enligt Teknisk
handbok. Stenens synliga sidor krysshamras och
ovriga sidor sagas. Radiella ramstenar anvands vid
svangar. Fasad sten anvands vid in- och utfarter.
Ramsten foreslas som kantsten langs Smalandsgatan
och Ernst Fontells Plats.

Ramsten med visning foreslas aven kring
planteringsytor med underplantering for att skapa en
tydlig och kraftfull inramning.

Langs Skanegatan och Bohusgatan foéreslas
krysshamrad granitkantsten for att knyta an till befintlig
utformning. Granitkantsten harmoniserar med
smagatstenen och bidrar till ett enhetligt uttryck. Fasad
sten anvands vid in- och utfarter.

Fastighetsgrans mellan forgardsmark och allman
platsmark markeras med tva rader storgatsten.

Refuger och skiljeremsor féreslas rahuggen
smagatsten i radsattning. Dar skiljeremsan ska
mobleras for gaende eller cyklister foreslas
krysshamrad smagatsten for 6kad tillganglighet och
jamnare markbelaggning.



In- och utfarter till garage, verksamheter och
bostader foreslas utféras med rahuggen smagatsten
i bagsattning. Den métande gangbanan ar
genomgaende och i samma material som 6vrig
gangbana for att tydligt prioritera gaende fére
fordonstrafik. Kantstenen vid in- och utfart fasas.

Uppstallningsytor for parkering och angoéring foreslas
rahuggen smagatsten i bagsattning. Avgransning mot
koérbana markeras med tva rader storgatsten.

Forhojd passage pa Smalandsgatan foreslas
belaggas med asfalt och vdgmarkeringar malas.

Ramper vid Smalandsgatan och Ernst Fontells Plats
foreslas stensattas med storgatsten/smagatsten.
Ramp vid évergangstallen langs Bohusgatan foreslas
utforas enligt Teknisk Handbok med betongelement.
Vagmarkeringarna malas.

Materialmote med brunnar, fasad och ojamnheter
anpassas med smagatsten i ytor med betongplattor.
Brunnar i asfalterad kérbana moter asfalt.

Naturliga ledstrak ska efterstravas. Generellt ska
det mojliggoras for personer med synnedsattning att
ta ut riktningar och ta sig fram med stdd av fasader,
materialskillnader och kantsten som anvands som
avgransning av gangbana och inramning t.ex. invid
planteringar.

Vaxtbaddar for trad i hardgjord yta langs
Smalandsgatan foreslas utféras med skelettjord enligt
Teknisk Handbok. En sammanhangande vaxtbadd
foresprakas om mojligt. En vaxtbaddsyta om 32 m? per
trad bor efterstravas om mojligt.

Vaxtbaddar for trad i planteringsyta langs
Smalandsgatan, Ernst Fontells Plats samt vid
platsbildningar vid Ernst Fontells Plats och
Skanegatan foreslas utféras enligt Teknisk Handbok.

En sammanhangande vaxtbadd féresprakas om
mojligt. En vaxtbaddsyta om 32 m? per trad bor
efterstravas om maijligt.

Vaxtbaddar for buskplantering i korsningen Ernst
Fontells Plats/ Smalandsgatan féreslas utforas enligt
Teknisk Handbok. En vaxtbaddsyta om 4 m? per
solitarbuske bor efterstrdvas om maijligt.

gl

Upphojda vaxtbaddar kan med férdel anlaggas
langs Ernst Fontells plats dar sa ar maojligt och

dar det saknas forutsattningar och mojligheter att
plantera trad. Upphdjda vaxtbaddar ar fordelaktigt ur
sakerhetssynpunkt.

Referensbilder

1. Gangbana med betongplattor i halvférband. Oceankajen, Helsingborg.
2. Cykelbana i asfalt. Gdngbanans avvikande markmaterial markerar
tydligt skillnad i ytornas funktion. Malma.

3. Ramsten ger en tydlig avgransning och ett robust uttryck.

4. Smagatsten i bagsattning bidrar med hég detaljeringsgrad och och
kontrasterar mot 6vrig kérbana i asfalt. Bantorget, Lund.

5. Gatsten som gransmarkering mot fastighetsgréans. Bantorget, Lund.
6. Smagatsten vid mobleringszoner, skiljeremsor och refuger. Trad i
hardgjord yta. Lokgatan, Malma.

7. En bred kantsten ramar in planteringsytan under tradet.

8. Markbeléggningens méte med brunnar, stolpar och dylikt anpassas
med smagatsten. Bantorget, Lund.
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Markmaterial

Befintliga markmaterial

Inom planomradet och langs anslutande gator finns
en stor variation av olika markmaterial som skapar ett
brokigt och osammanhangande intryck.

Asfalt - anvands pa korbanor, cykel- och gangbanor
och parkeringsytor. Ursagning i asfalt for ranndalar.

Betongplattor - anvands till friser langs fasad vid Asfalt
delar av Smalandsgatan, Bohusgatan och Skanegatan
samt till férgardsmark vid Skanegatan. Aven som
markmaterial till refuger. Ranndalsplattor.

Betongkantsten - anvands som avskarmning mot
planteringsyta och grans mot férgardsmark kring
kvarteret kring Bohusgatan/Smalandsgatan.

Granitkantsten - aterfinns langs Skanegatan,
Ernst Fontells plats, Bohusgatan som delar av
Smalandsgatan och Vastgotagatan

Ramsten - ar vanligt férekommande kring omradets
sekelskifteskvarter runt Vastgoétagatan och
Stureplatsen samt Smalandsgatans vastra del.

Smagatsten och storgatsten - anvands som
utsmyckning och mdsterlaggning untanfor polishusets
huvudentré och markering av entré mot Elyseum.
Smagatsten aterfinns i refug langs Skanegatan.

Granithallar - anvéands som utsmyckning och
monsterlaggning utanfor polishusets huvudentré.

Platsgjuten betong - infargad rod betong markerar
cykelbana vid korsningar langs Skanegatan. Infargad
réd betong anvands inte langre.

Gras - aterfinns i Garnisonsparken, under
tradallén 1angs Bohusgatan och vid restytor kring
parkeringsplats och byggnader.
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# etongplattor

Ramsten

Infdrgad betong vid
cykelpassage

Markmaterial i omradet idag



Utrustning

Utrustningen inom planomradet kan bland annat besta
av soffor, bankar, cykelpollare, pollare, papperkorgar
och belysningsstolpar. Utrustningens formsprak ska
ha en tydlig enhetlighet gallande materialval, kulér och
detaljer for att skapa en sammanhangande rod trad
och 6ka igenkanningen.

Val av utrustning ska ta stdd i Géteborgs stads
framtagna policy foér markutrustning, Stadens mabler.
| policyn hér planomradet till Stenstaden, 1800-1910.
Har féresprakas mobler med ett stramt och klassiskt
formsprak som kan svara upp mot stenstadens
eleganta karaktar och stadsmassighet. Mdbler

och utrustningar har stal- och smidesdetaljer vilka
foreslas pulverlackeras. Sitt- och ryggstod utfors av
tra. Tropiska traslag eller tryckimpregnerat virke bor
inte anvandas. Pulverlackering och malning av tra
anpassas till stadens riktlinjer for fargsattning och den
framtagna fargpaletten for gestaltningsforslaget.

Utrustning och belysning placeras i mébleringszoner
for att skapa ett ordnat och sammanhallet intryck.

All utrustning och méblering bor placeras sa att god
tillganglighet uppnas. Den lilla torgytan utanfér SGS
bor utrustas, i den man det ar mojligt, med allmanna
sittmojligheter. Dessa kan med férdel samordnas med
upphojda vaxtbaddar.

Materialpaletten beskriver utrustningens karaktar men
laser inte valet till ett exakt utférande. Paletten ar ett
stod till de val som tas i projekteringsfasen.

Belysning

Belysning ska bidra till att skapa ett tryggt och
tillganglig gaturum. Val av belysning ska ta stod i
Goteborgs stads framtagna policy for belysning och
ljussattning, Stadens ljus. Val av belysningsprincip,
placering av stolpar samt val av stolpe och armatur
anpassas till respektive gatusektion och gaturum
och studeras vidare i kommande arbete. Avstand fill
trad och kronutbredning bor beaktas vid placering av

belysningsstolpar och studeras vidare.
Nedan lyfts tidiga idéer kring belysningsprinciper.

Bohusgatans breda gatusektion foreslas fortsatt ha
linspand belysning for att minska antalet stolpar. Langs
Smalandsgatan och Ernst Fontells Plats foreslas en
mer mansklig skala dar omradets historiska karaktar
bibehalls med historiska C-stolpar och Képenhamn/
Osbornarmatur. Skdnegatans belysningsprincip kan
med fordel folja framtagen belysningsprincip langs
Skanegatans anslutning norr om Ernst Fontells Plats,
for att skapa en sammanhangande helhet langs gatan.

Referensbilder

1. Placering av utrustning i mobleringszoner ger ett ordnat intryck.
Oceankajen, Helsingborg.

2 och 3. Enhetlig fargsattning bidrar till upplevelsen av en sammanhal-
len gestaltning trots en stor variation av utrustningstyper. Oceankajen,
Helsingborg.

4, Exempel pa mobel med ett klassiskt och elegant formsprak.
Baltesspannarparken, Géteborg.

5. Exempel pa tradgaller och tréadskydd med stramt formsprak.

Sodra Jarnvagsgatan, Vaxjo.

6. Befintlig belysningsstolpe i aldre stil. Vastgotagatan, Géteborg.
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Fargsattning

Kulérerna ar hamtade fran Goteborgs stads policy och
riktlinjer for fargsattning av utrustning, Stadens farg.
Paletten syftar till att sakerstalla en fargkombination
som harmoniserar med varandra, omgivningen och
gestaltningens koncept.

Inom stenstaden malas mébler och utrustning med
smide- och staldeltajer i grafitgra nyans. Tradetaljer pa
soffor och utrustning malas i en varmt gra kulor.
Fargpaletten beskriver vilken karaktar och kansla
utrustningens kulor ska formedla men laser inte valet
till ett exakt utférande. Paletten ar ett stod till de val
som tas i projekteringsfasen.
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Fargpalett utrustning

NCS S 8500-N / RAL 9011
Morkt grafitgra

NCS S 3502-Y
Ljust gultonad gra

NCS S 4502-Y/ RAL 7030
Ljust gultonad mellangra

Fargerna pa bilderna kan skilja sig fran orginalkulorerna.

Utrustning, belysning- och
skyltstolpar, stal- och smidesdetaljer
pa mobler

Tradetaljer pa soffor och utrustning.

Infrastrukturutrustning exempelvis
belysningsmaster. Papperskorgar,
yttre platdetaljer.



Vaxtkaraktarer

Vaxtmiljon inom planomradet ar kravande med stora
hardgjorda ytor, begransad tillgang till vatten, skiftande
ljusférhallanden och stora mangder ledningar under
mark. Vaxtval bor ta hansyn till omradets varierande
mark- och ljusférhallanden och vara optimerade for
platsens forutsattningar. Artsammansattningen foéreslas
ha ett hogt prydnadsvarde aret om.

| planteringsytorna foresprakas ett enhetligt uttryck
med ett fatal arter och sorter. Forslagsvis laga
marktackande buskar, garna vintergrona, i kombination
med marktackande perenner eller gras. Planteringar
pa centrala platser foreslas fa storre variation med
inblandning av ytterligare art och/eller sort.

Planteringsytorna féreslads omgardas av en ramsten
av granit med visning, se avsnitt Markmaterial.
Tradrad i hardgjord yta foreslas sta utan ramsten,
se referensbild 1 och 3, alternativt med markgaller,
se referensbild 5. Behov av inspringningsskydd bor
studeras vidare.

Smalandsgatan och Ernst Fontells Plats norra del
Langs Smalandsgatan och Ernst Fontells Plats

norra del foreslas nya tradrader. Tradraderna starker
upplevelsen av ett sammanhangande strak och
fortydligar gatans riktning. Alléerna foreslas vara
blandalléer med minst tva tradarter for att framja en
hogre artdiversitet och kunna anpassa val av art utifran
varierande mark- och ljusférhallanden langs gatan.
Det ar viktigt att arternas vaxtsatt, storlek och karkatar
paminner tillrackligt mycket om varandra sa att alléns
upplevs ha ett visuellt enhetligt uttryck.

Allétradens storlek ska anpassas till gaturummets
skala och bredd. Minsta avstand till fasad ska vara
fyra meter. Traden foreslas vara smalkroniga med
pyramidal eller konisk kronform dar kronans bredd
ar smalare an kronans hdjd. | anslutning till Polisens
verksamheter och vid angoéringsfickor ska traden

vara uppstammade minst fyra meter for att framja

god 6verblickbarhet och undvika konflikt med fordon.
Kronans tathet bor vara 6ppen och luftig med sent
[6vutspring for att gynna solinstralning till gaturummet.

Smalandsgatans vastra tradrad star i en

hardgjord smagatstensyta eftersom angransning

till parkeringsytor, in- och utfarter samt Polisens
verksamhet staller krav pa god 6verblickbarhet och
gena ytor. Under Smalandsgatans Ostra tradrad och
tradraden langs Ernst Fontells Plats norra del foreslas
en marktackande perenn- och buskplantering under
tradraden.

Ernst Fontells Plats s6dra del och Skanegatan
Vid Ernst Fontells Plats s6dra del och Skanegatan
finns tva torgytor med utrymme for enstaka

solitara trad. Traden ar viktiga platsskapande och
karaktarsgivande element. Dessa arter kan vara av
avvikande art och karaktar i jamférelse med alléerna,
exempelvis flerstammiga trad. Vaxtmaterialet bor
erbjuda kvaliteter och detaljrikedom &ver alla arstider.

Planteringen vid Skanegatan skulle kunna sankas ned
nagot och da fungera som regntradgard. Vaxtbaddens
djup behdver studeras vidare i kommande arbete

och placeringen anpassas till ett eventuellt
dagvattenmagasin.

Referensbilder

1. Blandallé med lov- och barrtrad. Lokgatan, Malmo.

2. Tradrad med underplantering med perenner och buskar. Lokgatan,
Malmoé.

3. Tradplantering i yta av smagatsten, utan markgaller. Lokgatan,
Malmoé.

4 och 5. Tradplantering i hardgjord yta med markgaller och tradskydd.
Sodra Jarnvagsgatan, Vaxjo och Angférjeparken, Helsingborg.

6. Exempel pa platsskapande tradplantering med underplantering. En
kraftfull granitmur ramar in planteringen. Kungstorget, Helsingborg.

7. Perennplantering med arstidskvaliteter. Angférjeparken, Helsingborg.
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Fortsatt arbete

Tillganglighet

| trafik- och utformningsférslaget tillampas, i den man
det tillats, en universell utformning, dvs. att naturligt

i utformningen moéta de varierande foérutsattningar
som manniskor har vad galler orienteringsféormaga
och mojligheter att ta sig fram. God tillganglighet

for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga ska i storsta maojliga man uppnas
genom naturliga ledstrak. Gangytor bor vara slata och
efterstrava en tvarlutning om max 2 %.

En tillganglighetsplan har tagits fram for planomradet,
vilken finns att finna i ett separat dokument. Det ar av
storsta vikt att i den kommande projekteringen fortsatt
beakta tillganglighetsfragor. Eventuella behov av
kompletterande ledstrak, utjamning av nivaskillnader,
placering av pollare med taktil information, m.fl.
sarskilda tillganglighetsatgarder behover studeras.

Vind

For att fa en storre forstaelse kring gatornas
forutsattning utifran vind kan en vindstudie genomféras
och beaktas i fortsatt gestaltning och kommande
projektering.

Belysning
Gestaltningsprinciper och placering av belysning ska
samordnas med avseende att:

* belysningen ska bidra till gestaltningens helhet och
ambition att géra gaturummet lasbart och tryggt.

* se Over placering av stolpar och strava efter
ett lagt antal stolpar, exempelvis genom
belysningsstolpar med dubbla armaturer pa olika
hojd.

* beakta placering av stolpar i narhet till trad
for att minimera konfliker mellan trad, dess
kronutbredning och belysning.
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» studera vidare vilken typ av belysning och armatur
som lampar sig till respektive gaturum, exempelvis
stolpbelysning eller linspand belysning.

* samordna placering av belysning pa allman
platsmark med belysning pa kvartersmark och
forgardsmark.

Samordning kvartersmark och féorgardsmark

| direkt anslutning till allman platsmark pagar flertalet
parallella arbeten med utformning av kvartersmark

och forgardsmark. Samordning mellan aktérerna kring
utformning ar viktig for att gestaltningen ska bidra till
ett sammanhangande och lasbart gaturum, exempelvis
genom hantering av nivaskillnader och samordning
kring materialméten och belysning av gaturummet.

Skyfall- och dagvattenhantering

Framtagen skyfalls- och dagvattenutredning inom DP
Smalandsgatan ska vara vagledande och beaktas

i kommande arbete. Principer for avvattning av
hardgjorda ytor behdver studeras vidare i kommande
arbete. Dagvatten kan med férdel avvattnas mot
gronytor for rening och fordrojning.

Hojdsattning
Hojdsattning av allman platsmark inom planomradet
behover studeras vidare i kommande arbete.

Vaxtbaddar

Utbredning av vaxtbaddar och lokala anpassningar
behover studeras vidare i kommande projektering och
samordnas med ledningar i mark.

Ledningssamordningsplan och ledningssektioner med
vaxtbaddsprinciper tas fram i Genomférandestudie
Ledningssamordning inom Detaljplan fér verksamheter
och kategoribostader vid Smalandsgatan inom
stadsdelen Heden.

Kallor

Anette Lindgren. 2019. Kulturmiljéunderlag till
Detaljplan fér verksamheter och kategoribostéder
vid Smalandsgatan inom stadsdelen Heden.
Kulturmiljérapport 2019:06. Goteborg:
Stadsbyggnadskontoret Goéteborg.

Stadens farg. Policy och riktlinjer for fargsattning av
utrustning i Géteborg. Goteborgs stad, 2014.

Stadens golv. Policy fér markbelaggningar i Goteborg.
Goteborgs stad, 2012.

Stadens mdbler. Policy for markutrustning i Géteborg.
Goteborgs stad, 2014.






NTKINS

Member of the SNC-Lavalin Group




	Antagande av detaljplan för verksamheter och kategoribostäder vid Smålandsgatan inom stadsdelen Heden
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Kommunens investeringsekonomi
	Kommunens drifts- och förvaltningsekonomi

	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Bilagor
	Ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Detaljplanens syfte, innehåll och utformning
	Samråd och granskning av detaljplanen

	Stadsledningskontorets bedömning

	bil.pdf
	Bilaga 1 Stadsbyggnadsnämndens handlingar, 2023-03-28 § 143
	SBN PU 2023-03-28 § 143
	§ 143 SBF-2023-00272
	Tillstyrkande av detaljplan för verksamheter och kategoribostäder vid Smålandsgatan inom stadsdelen Heden
	Beslut
	Handlingar
	Yrkanden
	Beslutsgång 1
	Omröstning
	Beslutsgång 2
	Reservation
	Skäl för beslut
	Justering


	Bilaga 1 till SBN PU 2023-03-28 § 143 Yrkande SD
	Yrkande angående – Detaljplan för verksamheter och kategoribostäder vid Smålandsgatan inom stadsdelen Heden
	Yttrandet


	SBF TU
	Tillstyrkande av detaljplan för verksamheter och kategoribostäder vid Smålandsgatan inom stadsdelen Heden
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Bilagor
	Planhandlingar
	Övriga handlingar

	Ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Planförslaget
	Bakgrund och förändringar efter granskning
	Ärendets handläggning
	Miljöpåverkan

	Stadsbyggnadsförvaltningens bedömning
	Stadsbyggnadsförvaltningen


	Bilaga 2 Plankarta med bestämmelser
	Sheets and Views
	DETALJPLAN


	Bilaga 3 Planbeskrivning
	Detaljplan för verksamheter och kategoribostäder vid Smålandsgatan
	Utökat förfarande
	PLANBESKRIVNING
	Antagandehandling mars 2023
	Planprocessen
	Planinformation

	Detaljplan för verksamheter och kategoribostäder vid Smålandsgatan inom stadsdelen Heden i Göteborg

	Planbeskrivning
	Detaljplanen omfattar följande handlingar:
	Planhandlingar
	Övriga handlingar:
	Utredningar:

	Innehållsförteckning

	Sammanfattning
	Planens syfte och förutsättningar
	Planens innebörd och genomförande
	Överväganden och konsekvenser
	Överensstämmelse med översiktsplanen
	Planens syfte och förutsättningar
	Syfte
	Läge, areal och markägoförhållanden
	Planförhållanden och tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Detaljplaner
	Biotop- och artskydd

	Mark, vegetation och fauna
	Naturförhållanden och naturvärden
	Vatten
	Geotekniska och bergtekniska förhållanden
	Friytor och naturmiljö

	Fornlämningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
	Fornlämningar
	Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

	Sociala förutsättningar
	Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgänglighet
	Tillgänglighet, kollektivtrafik och parkering
	Cykel
	Gående
	Biltrafik och angöring

	Service
	Teknisk försörjning
	Risk och störningar
	Buller och vibrationer
	Luftkvalitet
	Översvämningsrisk
	Markmiljö
	Säkerhet
	Hantering vid högriskmatcher


	Detaljplanens innebörd och genomförande
	Kvalitetsmål
	Övergripande kvalitetsmål för detaljplanen
	Kvalitetsmål för gestaltningen av området

	Bebyggelse
	Övergripande gestaltningsprinciper för bebyggelsen
	Gestaltningsprinciper för fastigheten vid Ullevi Tennis
	Gestaltningsprinciper för Studentcentrum
	Gestaltningsprinciper för Polisens nya byggnad på Ernst Fontells Plats
	Gestaltningsprinciper för rättscentrum
	Bevarande
	Utformning av allmän plats

	Planbestämmelser
	Planbestämmelser för allmän plats
	Planbestämmelser för kvartersmark

	Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgänglighet
	Gator, GC-vägar
	Parkering / cykelparkering
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Service
	Friytor och naturmiljö
	Naturmiljö
	Friytor

	Sociala aspekter och åtgärder
	Stadsbild
	Teknisk försörjning
	Dagvatten
	Vatten och avlopp
	Värme/Kyla
	El, tele, opto och gas
	Signalregleringsstation
	Avfall

	Övriga åtgärder
	Geotekniska åtgärder
	Markmiljö
	Arkeologi
	Buller
	Vibrationer
	Bländning
	Luft
	Översvämningsrisk – skyfall
	Dagsljus
	Solljus
	Utblick
	Vind
	Kompensationsåtgärder
	Grönytefaktor
	Säkerhet
	In- och utsläpp av bortasupportrar Gamla Ullevi

	Fastighetsindelning
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
	Anläggningar inom allmän plats
	Anläggningar inom kvartersmark
	Drift och förvaltning

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsrättsliga konsekvenser
	Mark ingående i allmän plats, inlösen
	Fastighetsbildning
	Gemensamhetsanläggningar
	Ledningsrätt
	Ansökan om lantmäteriförrättning

	Avtal
	Befintliga avtal som berörs
	Avtal mellan kommun och exploatör
	Avtal mellan ledningsägare och exploatör
	Övriga avtal

	Dispenser och tillstånd
	Tidplan
	Genomförandetid
	Planens genomförandetid


	Överväganden och konsekvenser
	Nollalternativet
	Sociala konsekvenser och barnperspektiv
	Miljökonsekvenser
	Hushållning med mark- och vattenområden m.m.
	Ställningstagande om betydande miljöpåverkan
	Miljömål
	Påverkan på naturmiljön
	Påverkan på kulturmiljön

	Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen
	Kommunens investeringsekonomi
	Kommunens drifts- och förvaltningsekonomi
	Ekonomiska konsekvenser för Wallenstam, Stiftelsen Göteborgs Studentbostäder och Klippan Kulturfastigheter
	Ekonomiska konsekvenser för Vasakronan


	Överensstämmelse med översiktsplanen


	Bilaga 4 Grundkarta
	Sheets and Views
	DETALJPLAN


	Bilaga 5 Illustrationsritning
	Sheets and Views
	DETALJPLAN


	Bilaga 6 Samrådsredogörelse
	Samrådsredogörelse 221020.pdf
	Samrådsredogörelse
	Handläggning
	Sammanfattning
	Inkomna synpunkter och  stadsbyggnadskontorets kommentarer
	Kommunala nämnder och bolag m.fl.
	1. Fastighetsnämnden
	Kommentar:

	2. Göteborg Energi AB
	3. Göteborgs stads Parkering
	Kommentar:

	4. Kretslopp och vatten
	5. Kulturförvaltningen
	6. Miljö- och klimatnämnden
	Kommentar

	7. Park- och naturnämnden
	Kommentar:

	8. Räddningstjänsten
	9. Socialnämnden Centrum
	Kommentar:

	10. Trafiknämnden
	Kommentar:


	Statliga och regionala myndigheter m.fl.
	11. Länsstyrelsen
	Kommentar:

	12. Business Region Göteborg
	13. Försvarsmakten
	Kommentar:

	14. Lantmäterimyndigheten
	15. Skanova AB
	16. Trafikverket

	Sakägare
	17. Vasakronan AB, fastighetsägare till Heden 42:1 med fler fastigheter
	18. Higab, fastighetsägare till Heden 47:1
	Kommentar:

	19. Bostadsrättsföreningen Beryllen, fastighetsägare till Heden 39:15
	Kommentar:

	20. Bostadsrättsföreningen Västgötagatan, fastighetsägare Heden 21:1

	Bostadsrättsinnehavare, hyresgäster, boende
	21. Boende – adress 1
	Kommentar:

	22. Boende – adress 2
	Kommentar:

	23. Boende – adress 3
	Kommentar:

	24. Boende – adress 4
	Kommentar:

	25. Boende – adress 5
	Kommentar:

	26. Boende – adress 6
	Kommentar:

	27. Boende adress 7
	28. Boende adress 8
	29. Boende adress 9

	Övriga
	30. Åklagarmyndigheten åklagarområde Väst Bergslagen
	31. Kriminalvården Region Väst
	32. Naturskyddsföreningen Göteborg
	33. Wallenstam AB
	34. Stiftelsen Göteborgs Studentbostäder, Robert Dicksons stiftelse, och Klippan Kulturfastigheter genom J Håkansson Byggplanering
	35. Sweco Sverige AB
	36. Övriga adress 10
	37. Övriga adress 11


	Ändringar


	Lista över samrådskrets.pdf
	Sändlista
	Kommunala nämnder och bolag m.fl.
	Statliga och regionala myndigheter m.fl.
	Sakägare
	Bostadsrättsinnehavare, hyresgäster, boende
	Övriga


	Lst.pdf
	Länsstyrelsens samlade bedömning
	Synpunkter på sådant som kan aktualisera prövning
	Motiv för bedömningen
	Prövningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
	Miljökvalitetsnormer (MKN)
	Miljökvalitetsnormer för luft
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Hälsa och säkerhet
	Trafiksäkerhet
	Skyfall
	Utrymning arena
	Säkerhet
	Buller
	Vibrationer
	Förorenade områden


	Råd enligt PBL och MB
	Kulturmiljö
	Naturmiljö
	Dagvatten

	Synpunkter enligt annan lagstiftning
	Vattenverksamhet

	Behovsbedömning
	De som medverkat i beslutet
	Så här hanterar Länsstyrelsen personuppgifter


	Bilaga 7 Granskningsutlåtande
	Granskningsutlåtande 2023-03-08.pdf
	Granskningsutlåtande
	Handläggning
	Sammanfattning
	Inkomna synpunkter och  stadsbyggnadsförvaltningens kommentarer
	Kommunala nämnder och bolag m.fl.
	1. Fastighetsnämnden
	Kommentar:

	2. Grundskolenämnden
	Kommentar:

	3. Göteborg Energi AB med dotterbolag
	Kommentar:

	4. Idrott- och föreningsnämnden
	Kommentar:

	5. Kretslopp och vatten
	Plankartan:
	Kommentar:

	6. Kulturnämnden
	Kommentar:

	7. Miljö- och klimatnämnden
	Kommentar:

	8. Park- och naturnämnden
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Kommentar:

	9. Räddningstjänsten Storgöteborg
	Kommentar:

	10. Socialnämnden Centrum
	11. Trafiknämnden
	Kommentar:


	Statliga och regionala myndigheter m.fl.
	12. Länsstyrelsen
	Kommentar:

	13. Västra Götalandsregionens Ambulanshelikopterverksamhet
	Kommentar:

	14. Västtrafik
	Kommentar:

	15. Swedavia Airports
	Kommentar:

	16. Luftfartsverket (LFV)
	Kommentar:

	17.  Lantmäterimyndigheten
	Kommentar:

	18. Statens geotekniska institut (SGI)
	Kommentar:

	19. Trafikverket
	Kommentar:


	Sakägare
	20. Vasakronan AB fastighetsägare till fastigheten Heden 46:1, 46:3 med flera fastigheter
	Kommentar:

	21. Fastighetsägare Bostadsrättsföreningen Beryllen, fastighetsägare till Heden 39:15
	Kommentar:


	Bostadsrättsinnehavare, hyresgäster, boende
	22. Boende - adress 1 (synpunkt 13)
	Kommentar:

	23. Boende - adress 2 (synpunkt 14)
	Kommentar:

	24. Boende - adress 3 (synpunkt 20)
	Kommentar:

	25. Bostadsrättsinnehavare - adress 4 till 8 (synpunkt 21 till 25)
	Kommentar:

	26. Kriminalvården
	Kommentar:

	27. Polismyndigheten Polisregion Väst
	Kommentar:


	Övriga
	28. Naturskyddsföreningen Göteborg
	Kommentar:

	29. Funktionsrätt Göteborg
	Kommentar:

	30. Övriga adress 9 (synpunkt 16)
	Kommentar:

	31. Övriga adress 10 (synpunkt 17)
	Kommentar:

	32. Övriga adress 11 (synpunkt 18)
	Kommentar:

	33. Övriga adress 12 (synpunkt 19 a-f)
	Kommentar:

	34. Göteborg & Co
	Kommentar:

	35. Synpunkter utan kända adresser
	Kommentar:



	Revideringar


	Lista över samrådskrets.pdf
	Sändlista
	Kommunala nämnder och bolag m.fl.
	Statliga och regionala myndigheter m.fl.
	Sakägare
	Bostadsrättsinnehavare, hyresgäster, boende
	Övriga


	Länsstyrelsens yttr m bilagor.pdf
	Länsstyrelsen.pdf
	Granskningsyttrande över detaljplan för verksamheter och kategoribostäder vid Smålandsgatan, i Göteborgs kommun, Västra Götalands län
	Länsstyrelsens samlade bedömning
	Motiv för bedömningen
		Riksintresse kommer att skadas påtagligt (både MB kap. 3 och 4)
		Mellankommunal samordning blir olämplig
		Strandskydd upphävs i strid med gällande bestämmelser (MB 7 kap.)
	till risken för olyckor eller erosion,
	Länsstyrelsen befarar dock att miljökvalitetsnormer för luft riskerar att överskridas samt att bebyggelsen riskerar att bli olämplig sett till risken för översvämning samt höga bullernivåer, och behöver lösas enligt nedanstående.
	Synpunkter på granskningshandlingen


	SGI 2022-11-24.pdf
	Trafikverket 2022-11-25.pdf


	Bilaga 8 Gestaltningsförslag
	2023-01-25 Gestaltningsprogram Smålandsgatan
	Illustrationsplan del 1 1.400 A1
	Illustrationsplan del 2 1.400 A1


	ater_rem_yrk_SD_ 2.1.4_20230503.pdf
	Yrkande angående – Antagande av detaljplan för verksamheter och kategoribostäder vid Smålandsgatan inom stadsdelen Heden
	Förslag till beslut
	Yrkandet


	yttr_SVMP_2.1.6_20230517.pdf
	Yttrande angående 2.1.6 - antagande av detaljplan för verksamheter och kategoribostäder vid Smålandsgatan inom stadsdelen Heden
	Yttrandet





