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Ekonomiska konsekvenser for inhyrning av UBF
/ YRGO = Inhyrning skollokaler pa lindholmen

24410 - ALTERNATIV A

Bakgrund

Hyressattningen for stadens verksamhetslokaler utgar ifran en
sjalvkostnadsprincip. Hyran ska spegla den verkliga kostnaden for lokalen. |
berékningsunderlaget for ekonomiska konsekvenser ges en prognos pa
framtida hyra for lokalen.

1.Arshyra for lokalerna
Den preliminara arshyran for det aktuella uppdraget har beréknats:

- Lokalhyra och fastighetsskatt enligt uppgifter och avtal fran
fastighetsagare

- Drift- och underhallskostnader ar beraknade utifran en schablon
med hyresniva 2025. De tva forsta aren efter fardigstallande anvands
en framtagen schablon darefter sker en 6vergang till objektets
faktiska drift- och underhallskostnader.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal
berékningsantaganden som kan forandras och darmed paverka den slutliga
kostnaden:

- Lokalhyran med extern hyresvard ar preliminar.

- Kontraktstiden med extern hyresvérd &r preliminar.

- Of6rutsedda kostnader hos fastighetsagaren kan uppsta, som
till exempel andringar, tillagg och avgaendearbeten.

Utifran ovan bedéms den preliminara arshyran for den aktuella lokalen att
uppga till 17 470 tkr

Prognos total arshyra 17 470 tkr
Lokalhyra till fastighetségare 15 840 tkr
Fastighetsskatt 0
Ombyggnadstillagg till fastighetségaren 67 tkr

Drift och underhall 1 560 tkr



Chalmers Fastigheter AB har identifierat fyra investeringsrisker som kan
kravas vid inhyrning men som bedéms som osannolika och har darfor inte
inkluderats i offererad grundhyra. Dessa risker presenteras som
investeringsrisker med hyreskonsekvens enligt tabeller nedan. Om nagon av
dessa risker skulle intraffa, paverkas arshyran enligt tabell nedan.

Typ Okad kostnad per | Paverkan arshyra | Sannolikhet 1-5
ar

Ventilationsschakt | 320 tkr Ja 3

Fonsterbyte vid 265 tkr Ja 3

forandrat

brandkrav

Sprinkler 160 tkr Ja 2

anpassningar vid

lokalforandringar

Brandcell vid 110 tkr Ja 2

hdgre krav

Risktyperna har en hyreskonsekvens mellan 14 — 40 kr/kvm/ar. Som
maximalt kan hyran paverkas med 855 000kr/ar, i utfallet att samtliga risker
faller ut.

2. Sakerhetstekniska installationer

Kostnader for sikerhetstekniska installationer inkluderas inte i ovan
redovisning av lokalernas arshyra. Befintliga system ska anvandas.

Om lokalen behover kompletteras med sékerhetstekniska installationer ska
forfarande for detta vara klarlagt i projektets analys och planeringsfas. Hur
kostnader for sékerhetstekniska installationer debiteras hyresgastforvaltning
beror pa om staden sjélva handlar upp projektering och installation eller om
fastighetsagaren projekterar och installerar systemen.

Uppskattad kostnad for sdkerhetstekniska installationer beréknas till O kr.

3. Nedlagd tid i projektet

Stadsfastighetsférvaltningen Stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se

Box 5163

Telefon 031-365 00 00

402 26 Goteborg



Stadsfastighetsforvaltningens kostnader for nedlagd tid faktureras
hyresgastforvaltningen som en engangsfaktura efter projektavslut.
Uppskattad kostnad for nedlagd tid i projekt berdknas till 750 tkr.

Stadsfastighetsférvaltningen Stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se
Box 5163 Telefon 031-365 00 00
402 26 Goteborg



