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Begaran om inhyrning av kontor- och
moteslokal pa Angereds Torg 9

Forslag till beslut
1. Namnden for funktionsstod godkanner inhyrning av ny kontor- och moteslokal pa
Angereds Torg 9.
2. Namnden for funktionsstod oversander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsfastighetsforvaltningen.
3. Namnden for funktionsstdd forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

Forvaltningen ser ett behov av och en méjlighet till att samordna kontors- och
moteslokaler i stadsomrade nordost pa en och samma adress. Foreslagen inhyrning skulle
ersatta delar av dagens befintliga mindre kontors- och moteslokaler i stadsomradet.

| dag finns det kontor- och moteslokaler pa fem olika adresser som bedéms kunna
samlokaliseras till en storre kontors- och moteslokal. Dagens lokaler finns pa foljande
adresser: Kultivatorgatan 3, Angeredsvinkeln 27, Brahegatan 11A, Forstamajgatan 2A
och Angereds Torg 14.

Befintliga motes- och kontorslokaler bedéms i dag inte andamalsenliga och har inte
tillrcklig kapacitet. Forvaltningen har utrett samtliga mojligheter att samlokalisera
verksamheterna i redan befintliga lokaler och da kommit fram till att en ny inhyrning
kravs for att uppna en okad kapacitet, likvardighet och andamalsenliga ytor for
verksamheterna.

Forvaltningens bedomning &r att en inhyrning av foreslagen lokal pa Angereds Torg 9
skapar en langsiktighet for vaxande verksamheter och en god tillgang till andamalsenliga
kontor- och moteslokaler i stadsomradet nordost. Forslag till beslut dr ocksa i linje med
forvaltningens strategiska arbete kring kontorslokaler med sa kallade omradeskontor i
respektive stadsomrade.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningen redovisar i sin forstudierapport den 22 november 2024,
tjansteutlatandets bilaga 1, en foreslagen inhyrning till en total hyreskostnad om 3,65
miljoner kronor per ar. Foreslagen inhyrning skulle innebéra ett hyresavtal som
inledningsvis stracker sig over 5 &r och darefter med 3 &rs forlangning. Arshyran
inkluderar fastighetsskatt och drift- och underhallskostnader. Se vidare tabell 1 nedan och
tjansteutlatandets bilaga 2.
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Tabell 1. Hyreskostnad Angereds Torg 9

Inhyrning av lokal Angereds Torg 9 Hyreskostnad (tkr)
Lokalhyra till fastighetségare 3160
Fastighetsskatt 180
Stadsfastighetsforvaltningens underhallskostnad 60
Stadsfastighetsforvaltningens driftkostnader 250

Summa hyreskostnad 3 650 tkr

Stadsfastighetsforvaltningens projektkostnader innebar en engangskostnad efter projekt-
avslut. Den uppskattade projektkostnaden for arbetad tid i projekt berdknas till 50 000
kronor.

| tillagg till ovan angivna kostnader tillkommer leasingkostnader avseende brandlarm,
Ias-passagesystem, inbrottslarm, IT/AV-utrustning samt maobler till kontor, matsal och
motesrum.

Dessa tillkommande leasingkostnader kommer paverka driftsbudgeten for verksamheten
och bedéms vara en engangskostnad om uppskattningsvis 3 till 3,3 miljoner kronor.
Inkopet av verksamhetens inventarier finansieras av férvaltningen genom Goteborgs Stad
leasing AB. Bestéallning av brand, IT, I3s, larm och passersystem hanteras av
verksamheten. | dag finns kablage och fiber framdraget till lokalen.

En 6vergang fran dagens befintliga mindre kontors- och méteslokaler i stadsomradet till
foreslagen inhyrning skulle innebara en engangskostnad avseende dubbla hyror om totalt
minde &n 200 000 kronor.

En inhyrning enligt foreliggande forslag skulle innebdra en hyresdkning for forvaltningen
om 160 000 kronor eller 4,6 procent. Forvaltningens beddmning ar att den dkade
kostnaden ar hanterbar inom ram och motiverad.

Beddmning ur ekologisk dimension

Goteborgs Stad har hogt stallda krav och mal avseende milj6. Utifran Géteborgs Stads
miljoarbete stravar forvaltningen for funktionsstod efter ett hallbart byggande med
helhetssyn tillsammans med stadsfastighetsforvaltningen. Detta gors bland annat genom
att behalla befintliga rum sa langt det gar, utifran gallande byggregler, samt att anvanda
atervunnet material och mobler i sa stor utstrackning som majligt. Vid aktuell inhyrning
ar forvaltningens mal att anvanda aterbrukade maobler i sa stor utrackning som majligt.

En inhyrning enligt féreliggande forslag, med en samlad central lokalisering for
forvaltningen i stadsomrade nordost, skulle minska transportbehovet samt ge en god
tillgang till kollektivtrafik.

Beddmning ur social dimension

En samlokalisering av de aktuella adresserna i forvaltningens stadsomrade nordost,
innebar mojligheter till en 6kad samsyn och ett ndrmare samarbete for forvaltningens
medarbetare i stadsomrade nordost. Inhyrningen skulle dven innebara forbattrad tillgang
till moteslokaler i stadsomradet.
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Samverkan
Information I&mnas i forvaltningsdvergripande samverkansgrupps (FSG) mote den 11
december 2024.

Bilagor

1. Forstudierapport: Ny lokal till funktionsstédsforvaltningen, den 22
november 2024

2. Ekonomiska konsekvenser for inhyrning av kontor och moteslokal vid
Angered centrum, den 20 november 2024

3. Yttrande avseende forstudie om samlokalisering Forvaltningen for

funktionsstdd Nordost, den 3 december 2024
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Arendet

N&mnden har tidigare genom forvaltningsdirektoren via ett delegationsbeslut den 18
september 2024 gett stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att genomféra en forstudie
gallande inhyrning av storre kontors- och méteslokaler i stadsomrade Nordost.
Stadsfastighetsforvaltningen har den 3 december 2024 aterkommit med ett yttrande som
foreslar att en lokal pa Angereds Torg 9 ar lamplig for andamalet. Namnden har nu att ta
stallning till inhyrning av foreslagen lokal pa Angereds Torg 9.

Beskrivning av arendet

Forvaltningen for funktionsstod &r i behov av storre kontors- och moteslokaler i
stadsomrade nordost. Foreslagen inhyrning skulle ersatta delar av dagens befintliga
mindre kontors- och méteslokaler i stadsomradet.

| dag finns det kontor- och moteslokaler pa fem olika adresser som bedéms kunna
samlokaliseras till en storre kontors- och moteslokal. Nuvarande lokaler nyttjas av
verksamhetsomradena bostad med sérskild service (BmSS), daglig verksamhet, personlig
assistans, boendestdd samt administration och facklig organisation. De &r i dag
lokaliserade pa foljande adresser: Kultivatorgatan 3, Angeredsvinkeln 27, Brahegatan
11A, Forstamajgatan 2A och Angereds Torg 14.

Behovet av kontor- och méteslokaler har forandrats dver tid, relaterat till att verksamheter
vaxer och férandrade arbetssétt for att mojliggora samarbeten och samordningen 6ver
avdelningsgranser i en stor organisation. Befintliga motes- och kontorslokaler dr i dag
inte &ndamalsenliga och har inte tillracklig kapacitet. Forvaltningen har utrett samtliga
mojligheter att samlokalisera verksamheterna i redan befintliga lokaler och da kommit
fram till att en ny inhyrning kravs for att uppna en 6kad kapacitet, likvardighet och
andamalsenliga ytor for verksamheterna.

Forvaltningens beddmning

Forvaltningens bedomning &r att en inhyrning av foreslagen lokal pa Angereds Torg 9
skapar en langsiktighet for vaxande verksamheter och en god tillgang till andamalsenliga
kontor- och méteslokaler i stadsomradet nordost.

Vidare har forvaltningen utrett samtliga mojligheter att samlokalisera verksamheterna i
redan befintliga lokaler och da kommit fram till att en ny-inhyrning kravs for att uppna en
okad kapacitet, likvardighet och andamalsenliga ytor for verksamheterna.

Vid ett beslut om att inte godkanna en ny-inhyrning av foreslagen lokal pa Angered Torg
9 skulle fortsatt anvandande av de befintliga kontors- och moteslokaler, som ej ar
andamalsenliga eller har tillracklig kapacitet, kunna paverka arbetsmiljon negativt.

Med anledning av bristande d&ndamalsenlighet och negativ paverkan pa arbetsmiljon har
forvaltningen redan sagt upp en moteslokal pa Angeredsvinkeln 27 dar avtalstiden gar ut
den 30 april 2025.

Forvaltningen foreslar darfor att namnden beslutar att godkanna inhyrning av Angereds
Torg 9, for att harigenom tillgodose tillgang till andamalsenliga kontor- och moteslokaler
i stadsomradet nordost. Forslag till beslut &r ocksa i linje med forvaltningens strategiska
arbete kring kontorslokaler med sa kallade omradeskontor i respektive stadsomrade.
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Camilla Blomgvist Maria Berntsson

Forvaltningsdirektor Tillférordnad avdelningschefs Kvalitet och utveckling
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