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Inhyrning samt ombyggnation av lokal for
utbildningscentrum batteri

Forslag till beslut
1. Ndmnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning godkénner inhyrning och anpassning
av lokal for utbildningscentrum batteri, Forskningsgangen 2, Lindholmen.

2. Namnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning uppdrar at forvaltningsdirektren att
underteckna hyresavtal nér slutlig hyra faststillts.

Sammanfattning

Néamnden beslutade i augusti 2023 att ge forvaltningen i uppdrag att i sin tur ldmna ett
uppdrag till stadsfastighetsnimnden att genomfora en forstudie om lokaler for
utbildningscentrum batteri.

Detta tjénsteutlatande ror beslut om inhyrning samt ombyggnation av lokal for
utbildningscentrum batteri pa Forskningsgangen 2, Lindholmen. Lokalen &r i dag en ra
lokalyta som p&minner om en industrilokal p& 790 kvadratmeter som kommer att byggas
om. Hyresvird dr Alvstranden Utveckling AB. Hyresobjektet behover anpassas for att
motsvara verksamhetens behov. Hyresvérden atar sig att genomfora forédndringarna.
Tidplanen &r avstdimd med berorda intressenter. Hyresperioden ér 2024-12-01—2029-12-
31.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Arshyran ir preliminir och berdknad till 3 503 000 kronor. Drift- och underhéll ingar i
kostanden. Totalhyran for hela perioden berdknas understiga 20 miljoner kronor. I den
sammanlagda hyreskostnaden ingér kostnad for tilldggsavtalet avseende de nddvindiga
anpassningarna av lokalerna med cirka 1 655 000 kronor/ar. De kostnader som inte ingar 1
hyran (skyltar, inventarier m.m.) ingar i avtalet med driftansvarig.
Stadsfastighetsforvaltningens projektkostnader kommer faktureras verksamheten som en
engangsfaktura efter projektavslut. De uppskattade projektkostnader for arbetad tid i
projekt berdknas till 387 000 kronor.

Om ndmnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning inte genomfor projektet kommer
stadsfastighetsforvaltningen att fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien,
upparbetade kostnader uppgér till 97 000 kronor. Om fastighetsdgaren har upparbetade
kostnader sé tillkommer &ven de och faktureras separat.
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Bedomning ur ekologisk dimension

Forvaltningen ser 1 detta ldge ett antal aspekter ur den ekologiska dimensionen.
Uppbyggnaden av utbildningscentret paverkar miljon runtomkring samt pa platsen dir
utbildningscentret ska verka och detta behdver hanteras i lokalplaneringen.
Stadsfastighetsforvaltningen har hogt stillda krav och mal avseende milj6 och stravar
efter ett héllbart byggande med helhetssyn. Det innebér bland annat att mindre farliga
amnen ska anvéndas i byggnationen samt att byggnaderna ska ha en lag
energiforbrukning.

Ytterst édr centret en del av den stora grona omstéllning kopplad till elektromobilitet som
bedoms ha en mycket stor paverkan pa stadens basnéring i industrin det kommande
decenniet liksom de mél som staden har satt upp rérande minskade utsléapp.

Bedomning ur social dimension

Vad giller den sociala dimensionen kommer det foreslagna uppdraget pé sikt sannolikt att
leda till fler arbetstillfdllen och mdjlighet till forflyttning pa arbetsmarknaden, i syfte att
skapa forutséttningar for sénkta trosklar in pa arbetsmarknaden och bidra till 6kad
integration. Forlaget bedoms dven kunna bidra till mdjligheter till kompetensutveckling
eller omstillning for den enskilde medborgaren inom batteri- och fordonsindustrin.

Samverkan
Forvaltningsovergripande samverkansgrupp (FSG) den 21 mars 2024.

Beslutet skickas till
Stadsfastighetsforvaltningen
Alvstranden Utveckling AB
Bilagor

1. Yttrande fran stadsfastighetsforvaltningen efter genomford forstudie
avseende lokal for utbildningscentrum batteri, 2024-03-14
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Arendet

I drendet aterredovisas forslag pa lokal for inhyrning och ombyggnation kopplat till
utbildningscentrum batteri, utifrdn nimndens tidigare beslutade uppdrag.

Beskrivning av arendet

Néamnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning beslutade 2023-08-22 § 149 att ge
forvaltningen i uppdrag att i sin tur ldmna ett uppdrag till stadsfastighetsndmnden att
genomfora en forstudie om lokaler for utbildningscentrum batteri. Syftet med uppdraget
ar att mota stadens atagande om kompetensforsorjning och kompetensutveckling i
samband med etableringen av en batterifabrik i Goteborg.

Bakgrund

Goteborgs Stad och Novo Energy AB har upprittat en avsiktsforklaring om bolagets
etablering av batterifabrik. Arbetsmarknads- och vuxenutbildningsférvaltningen
(Arbvux), Goteborgsregionens kommunalférbund (GR) och utbildningsforvaltningen,
samt Business Region Goteborg (BRG) har tecknat ett sideletter” om forutséttningar for
etableringen i form av kompetensutveckling och kompetensforsorjning. I dtagandet ingar
bland annat att tillhandahalla kompetensutveckling/kompetensforsorjning for att
mojliggdra projektet samt mota andra aktorers behov. I detta inkluderas
utbildningscenter/simulerad traningsmiljd, internationell marknadsforing, teknikprogram
pa gymnasial niva, yrkesutbildning samt vuxenutbildning. Véstra Gdtalandsregionen
(VGR) har i sin avsiktsforklaring med NOVO Energy AB bland annat 6verenskommit att
bidra med resurser till etableringen av ett utbildningscentrum for industriell omstéllning
kopplat till transportsektorns elektrifiering. Bade Goteborg Stad och VGR har utlovat att
finansiera Utbildningscentrum Batteri med upp till 45 miljoner kronor vardera.

I november 2022 kom de fyra offentliga organisationerna dverens om en
genomforandeplan: Goteborg — Ledande pd kompetens inom batteri- och fordonsindustri,
BRG, 1 november 2022. BRG har koordineringsansvar for implementering av insatserna i
denna plan.

I Goteborg Stads budget 2023 fick ndmnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning i
uppdrag att i samverkan med BRG och VGR inleda ett arbete med utbildningscentrum
och utbildningsinsatser med inriktning mot batterier. Genom det beslutet &r nimnden for
arbetsmarknad och vuxenutbildning projektdgare for utbildningscentrum batteri.
Insatserna behover koordineras med flera aktdrer. Koordinering behdver ske med GR
utifrdn deras ansvar for insatserna kring upprustning av befintliga ldrmiljder och
lararfortbildning, samt med VGR bland annat avseende finansiering.

Arbetsmarknads- och vuxenutbildningsforvaltningen har tagit fram en séirskild
genomforandeplan for etablering av ett utbildningscentrum Batteri som ska komplettera
befintliga larmiljoer i Goteborgsregionen. Planeringen foljer Goteborgs Stads
genomforandeplan.

Lokalbehov

Infor forstudien beddmde forvaltningen att lokalbehovet var cirka 1 000 kvadratmeter. De
lokalbehov som ér identifierades var rum for mekanik, automation, process, hydraulik/
pneumatik, underhallsutbildning, renrumssluss, sweanldggning (simulated work
environment), VR-rum, teorisal for 50 personer samt besoksarena. Dartill kommer
personalutrymme for driftspersonal och fikautrymme for deltagare.
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Lokalbehovsanalysen, som genomfordes i samarbete mellan forvaltningen for
arbetsmarknad och vuxenutbildning, driftansvarig och stadsfastighetsforvaltningen,
visade att lokalbehovet var nagot mindre &dn vad som ursprungligen bedémts. Forstudien
resulterade i att en l&mplig lokal identifierades pa Forskningsgangen 2. Tillsammans med
arkitekt och andra konsulter har projektering och kostnadsberdkningar genomforts.
Stadsfastighetsforvaltningen har utifran detta underlag gjort en berdkning av
hyreskostnaden. Efter nimndens beslut om ombyggnation och godkénnande av hyra,
kommer Alvstranden Utveckling AB upphandla byggentreprendr. Byggprojektet
berdknas kunna starta fére sommaren och fardigstillas under november manad med
inflyttningsdatum 1 december 2024 och driftstart i nya lokaler i januari 2025. Slutlig
hyreskostnad faststélls efter genomford upphandling. Om den slutliga hyran inte
visentligt avviker frdn den beréknade och ryms i delegationen, kan hyresavtalet
undertecknas av forvaltningsdirektoren.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningens bedomning &r att den foreslagna lokalen efter ombyggnation kommer att
vara dndamaélsenlig och kostnadseffektiv.

Andreas Lokholm
Forvaltningsdirektor
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Stadsfastighetsférvaltningen

._ Goteborgs

Stad
Yttrande Handlaggare
Utfardat 2024-03-14 Annika Rynner
Diarienummer SFF-2023-01678 Telefon: 031-365 00 00
Diarienummer ArbVux 1253/23 E-post: annika.rynner@stadsfast.goteborg.se

Yttrande fran stadsfastighetsforvaltningen
efter genomford forstudie avseende lokal for
utbildningscentrum batteri

Arendet

Néamnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning har beslutat att uppdra till
stadsfastighetsforvaltningen (2023-08-22, § 149, 1253/23) att utreda mojligheten till
inhyrning av lampliga lokaler for ett utbildningscentrum for elektromobilitet i syfte att
mota stadens atagande om kompetensforsorjning och kompetensutveckling i samband
med etableringen av en batterifabrik i Goteborg.

Lokalbehovet uppskattas till cirka 1 000 kvadratmeter under perioden 2024-12-01 till och
med 2029- 11-30. Lokalen ska vara beldgen pa Lindholmen. Det ska finnas mojlighet till
forldngning av hyreskontraktet.

De lokalbehov som é&r identifierade utgors av rum for mekanik, automation, process,
hydraulik/pneumatik, underhallsutbildning, renrumssluss, sweanldggning (simulated
work environment), VR rum, teorisal for 50 personer, samt besdksarena. Dértill kommer
personalutrymme for driftspersonal och fikautrymme for deltagare.

Offentliga och privata aktorer, s som bland annat teknik- och industriutbildningar pé
ungdomsgymnasiet i primért hela GR, vuxenutbildningen och dess upphandlade
leverantorer i1 primédrt Goteborg samt aktorer verksamma inom Yrkeshogskola (YH), ska
kunna ha tillgéng till 1drmiljoerna pé utbildningscentret.

Nedan ar beskrivning av den lokal som stadsfastighetsforvaltningen lokaliserat att mota
ovan stéillda behov. Resultatet av forstudien innebér att stadsfastighetsforvaltningen,
genom styrgrupp (boenden och 6vriga lokaler) 2024-03-13, gor bedomningen att foljande
alternativ dr bést lampat utifran tids-, kostnads-, och lokaliseringsskal.

Hyresobjektet

Den foreslagna lokalen finns pa Forskningsgéngen 2 pa Lindholmen. Lokalen ar idag en
ra lokalyta som paminner om en industrilokal pa 790 kvm och som kommer att byggas
om. Det tillfors mellanviggar, innertak, toaletter, ny belysning, pentry och lunchrum och
sd kommer den att ytskiktsrenoveras (golv, tak, vigg) for att kunna mota
verksamhetsbehovet. In- och utvéndiga skyddsétgérder i form av balkar och pollare sétts
upp i anslutning till befintliga portar. Hyresvird &r Alvstranden Utveckling AB.
Hyresobjektet behGver anpassas enligt ovan och hyresvarden atar sig att genomfora

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsforvaltningen, delegationsbeslut



anpassningarna och ombyggnaden av lokalen. Tankt planlosning ar avstimd med
utbildningsutévaren och mot det formulerade behovet.

I lokalen kommer hogst 120 personer att kunna nérvara samtidigt, varav 90
utbildningsdeltagare och 8 verksamhetspersonal.

Hyreskonsekvenser
Hyresavtal foreslas tecknas for 5 ar. Detta innebér att lokalinhyrningen ej kraver beslut i
kommunstyrelsen da den understiger en 16ptid om 15 ar

En preliminér bedomning visar att den sammanlagda uppskattade hyreskostnaden for
arbetsmarknads och vuxenutbildningsndmnden kommer att uppga till ca 3 503 tkr per ar.
I den sammanlagda hyreskostnaden ingér kostnad for tilliggsavtalet avseende de
nodvindiga anpassningarna av lokalerna med ca 1 655 tkr/ar fordelande pa den forsta
hyresperioden samt stadsfastighetsforvaltningens kostnader for underhall och lokalens
driftskostnader. Se fordelning nedan.

1.Arshyra for lokalerna
Den preliminiira lokalkostnaden for det aktuella uppdraget har berilknats
utifrén nedan antagande. Se dven medskickad bilaga.

Kostnadstyp Belopp kr

Lokalhyra till fastighetségare inkl. fastighetsfigarens dnft | 1 580 000
Fastighetsskatt -

Lokalanpassning — tilliggshyra 1 655 065
Underhallskostnad 242 530
Driftkostnad 25280
Totalsumma 3 503 000

Uppskattat sammanlagt kapitalbindande véirde under den forsta kontraktsperioden &r ca
20 mnkr (2024 ars hyresniva). Lokalinhyrningar med ett kapitalbindande virde
overstigande 1 100 PBB (ca 63 mnkr) kriaver beslut i kommunstyrelsen, vilket inte blir
relevant i denna inhyrning.
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Ej inkluderat i hyresavtalet ar:

Hyresgistens skyltar (utviandigt och invandigt).

Utrustning for hyresgéstens SBA (handbrandsldckare, utrymningsplaner etc.).
Los inredning sa som inventarier ingar ej.

Las, nycklar, taggar, larm och passagesystem.

Arbetsmarknad och vuxenutbildning ansvarar for att specificera behovet for dessa
delar i samrad med Stadsfastighetsforvaltningen.

e Data/IT/fiber

e Inhyrning av parkeringsplatser ingér ej.

e Miljobelysning.

Fakturering

Om ndmnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning inte genomfor projektet kommer
stadsfastighetsforvaltningen att fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien,
upparbetade kostnader uppgér till 97 tkr. Om fastighetsdgaren har upparbetade kostnader
sa tillkommer dven de och faktureras separat.

Verksamhetsnamndens beslut expedieras till:
Stadsfastighetsndmnden (SFF-2023-01678)

Bilagor
1. Uppdrags- och projektplan

2. Hyresberikning

Stadsfastighetsforvaltningen

Annika Rynner

Planeringsledare

E-post: annika.rynner@stadsfastighet.goteborg.se
Telefon 031-365 07 08

Katja Ketola

Enhetschef Planering och fastighetsutveckling
E-post: katja.ketola@stadsfast.goteborg.se
Telefon: 031-368 17 94
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Uppdrags- och projektplan

PROJEKTNAMN: Arbetsmarknad och vuxenutbildning — inhyrning utbildningscentrum
batteri

Projektnummer: 21840

Projektledare: Robin Akyol och Marcus Goransson

Enhet: Projekt och Investering — Projektledning Utbildningsfastigheter 1

Skede:
[ Uppdragsplan for forstudie
[ Uppdragsplan for fortsatt utredning

Projektplan for genomférande

2024-03-06

goteborg.se
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1

1.1

1.2

BAKGRUND OCH MAL

BAKGRUND OCH SYFTE

Namnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning har beslutat om att uppdra
till Stadsfastighetsforvaltningen att utreda majligheten till inhyrning av
lampliga lokaler for ett utbildningscentrum for elektromobilitet fér att mota
stadens atagande om kompetensférsorjning och kompetensutveckling i
samband med etableringen av en batterifabrik i Goteborg.

Utbildningsverksamheten i lokalen kommer bedrivas av Goteborgs Tekniska
College och ingen personal fran Goteborgs Stad kommer arbeta i lokalen.

MAL

Lokalbehovet ar cirka 1 000 kvadratmeter under perioden 2024-12-01 till och
med 2029-11-30. Lokalen ska vara beldgen pa Lindholmen. Det ska finnas
mojlighet till forlangning. Det exakta lokalbehovet har faststallts efter att
upphandlad driftansvarig inkom med specifikation. Arbetsmarknad och
vuxenutbildnings upphandling av driftansvarig blev i december 2023.

Flera offentliga och privata aktorer, sa som bland annat teknik- och
industriutbildningar pa ungdomsgymnasiet i priméart hela GR,
vuxenutbildningen och dess upphandlade leverantorer i primart Géteborg
samt aktorer verksamma inom Yrkeshogskola (YH), kommer att ha tillgang till
larmiljéerna pa utbildningscentret. Genom detta skapas forutsattningar for en
gemensam utveckling mellan utbildning och naringsliv samt moderna och
relevanta utbildningar i det allmanna utbildningssystemet som svarar upp mot
arbetsmarknadens behov. Utbildningscentrum kommer aven att tillgodose
foretagens behov av att tréna personal i batterispecifika moment.

Malbild for utbildningscentrum

Larmiljo for batterier och batteritillverkning med placering pa Lindholmen.
Innehallet i utbildningscentrum utformas i ndra samarbete med berorda
foretag och utbildningsanordnare. Tillsammans med 6vriga larmiljoer i
Goteborgsregionen ska Utbildningscentrum Batteri erbjuda en helhetslosning
for kompetensforsorjning.

1. Utbildningscentrum Batteri ska erbjuda berdrda foretag mojlighet att tréna
anstalld personal.

2. Utbildningsanordnare och foretag pa olika utbildningsnivaer (i forsta hand
GY och YH) kan dra nytta av arenan.

3. Utbildningscentrum ska ocksa mojliggéra en bredare samverkan for hela
vardekedjan utifran batterilivscykeln.

Uppdrags- och projektplan
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1.2.1

1.2.2

1.3

4. Mobila enheter kan anvdandas som ett komplement till den fysiska platsen.
5. Verksamheten leds och samordnas av en utsedd driftsansvarig.

6. Utbildningscentrum Batteri ska dessutom innehalla en
attraktivitetsskapande del fér gymnasieelever och andra intresserade, dar de
kan trdna och lara sig om batterier med tillgang till specialutrustning.

Effektmal

Mota arbetsmarknadens behov av relevanta och moderna utbildningar med
inriktning elektromobilitet infor pagaende industrietablering.

Projektmal

Inhyrd lokal om ca 1000 kvm att borja anvdanda 2024-12-01 till
utbildningscenter for elektromobilitet.

BESTALLANDE FORVALTNINGS
ATAGANDEN

Medverkande personer och roller fran uppdragsbestéallande forvaltning
(Arbetsmarknad och vuxenutbildning):

- Andreas Lokholm, direktor, Arbetsmarknad och vuxenutbildning.

- Markus Silfver, Enhetschef Sakerhet, Arbetsmarknad och
vuxenutbildning.

- Christer Samuelsson, extern projektledare, Arbetsmarknad och
vuxenutbildning.

Ataganden:

- Upphandling av driftansvarig som specificerar verksamhetens behov,
granskar och godkanner handlingar samt bedriver
utbildningsverksamhet i lokalerna.

- Arbetsmarknad och vuxenutbildning ansvarar for att i samrad med
Stadsfastigheter specificera behov av Ias, larm, passagesystem och
data/IT.

- Arbetsmarknad och vuxenutbildning ansvarar for att formedla
verksamhetsspecifika krav utéver vad som framgar av

Uppdrags- och projektplan
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Stadsfastigheters Tekniska Krav och Anvisningar (TKA) samt for att, vid
granskning av handlingar, sakerstalla att dessa krav inarbetas.

- Arbetsmarknad och vuxenutbildning ansvarar for att bevaka
verksamhetens behov och perspektiv under projektets gang
tillsammans med Stadsfastigheter.

- Arbetsmarknad och vuxenutbildning ansvarar for kommunikation med
intressenter och representera forvaltningens mandat vad galler
dndringar och tillagg under projektets gang.

- Arbetsmarknad och vuxenutbildning ansvarar for godkanda
verksamhetsspecifika myndighetskrav och tillstand.

1.4 KOPPLINGAR TILL ANDRA UPPDRAG OCH
PROJEKT

Inga kanda kopplingar till andra uppdrag och projekt.

Uppdrags- och projektplan 5(19)
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2.1

2.2

UPPDRAGETS/PROJEKTETS
OMFATTNING

LEVERANSOBJEKT

Uppdraget ska leverera en lokal som uppfyller de krav som kravs for att
bedriva utbildningscentrum for elektromobilitet.

KRAV PA LEVERANSOBJEKT

Aktuell lokal om 790 kvm ar beldgen pa Lindholmen pa Forskningsgangen 2 och
fastighetsigare dr Norra Alvstranden Utveckling AB.

De lokalbehov som ér identifierade utgors av rum fér mekanik, automation,
process, hydraulik/ pneumatik, underhallsutbildning, renrumssluss,
sweanlaggning (simulated work environment), VR rum, teorisal for 50
personer, samt besdksarena. Dartill kommer personalutrymme for
driftspersonal och fikautrymme for deltagare. Exakta ytor behdver bedémas i
relation till den utrustning som ska inrymmas och volymer av deltagare.

Uppdrags- och projektplan
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Bild 1. Lokalens placering.
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Bild 2. Forskningsgangen 2, Lindholmen. Bild: Google Maps.
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Bild 3. Tankt planldsning.
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2.3 Avgransningar

Inkluderat:

e Framtagning av planlésning utifran formulerat behov.

e Vid anpassning av lokalen kommer Stadsfastighetsforvaltningens TKA
inhyrning fran 2023 beaktas i sa stor utstrackning som maijligt.

e Krav utifran underlag som férmedlats till Stadsfastighetsforvaltningen
fran verksamhet kommer beaktas i sa stor utstrackning som maijligt.
Verksamheten ansvarar for att formedIla krav utéver
Stadsfastighetsforvaltningens TKA till projektledare pa
Stadsfastighetsfoérvaltningen.

e Behovs- och verksamhetsbeskrivning 6versand fran Christer
Samuelsson via mejl 2023-10-31 tas i beaktande.

e Framtagning av forfragningsunderlag infér upphandling av entreprendr.

Exkluderat:

e Hyresgastens skyltar (utvandigt och invandigt).

e Utrustning for hyresgastens SBA (handbrandslackare, utrymningsplaner
etc.).

e LOs inredning sa som inventarier ingar ej.

e Las, nycklar, taggar, larm och passagesystem.
Arbetsmarknad och vuxenutbildning ansvarar for att specificera
behovet fér dessa delar i samrad med Stadsfastighetsférvaltningen.

e Data/IT/fiber

e Inhyrning av parkeringsplatser ingar ej.

e Miljobelysning.
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3 INTRESSENTER

- Stadsfastighetsforvaltningen

- Arbetsmarknad och Vuxenutbildning

- Alvstranden Utveckling AB

- Volvo Car Corporation (VCC)

- ABVolvo

- NOVO Energy AB

- Teknikcollege inom Goéteborgsregionen
- Vastra Gotalandsregionen

- Business Region Goteborg (BRG)
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4.1

4.2

KVALITETSPLAN

KVALITETSPLAN

Uppdraget ska kvalitetsgranskas samt folja gallande processer. Uppdraget ska
utga fran Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar for
inhyrning i tillampliga delar samt verksamhetens behov.

Granskningar av handlingar som beskriver produkten har granskats av
Sakkunniga pa Stadsfastigheter, verksamheten och dess fackliga
representanter.

Output fran interna och externa resurser som nyttjas for uppdraget
kvalitetsgranskas av projektledaren. Uppdragets output kvalitetsgranskas av
projektansvarig pa Stadsfastighetsférvaltningen samt ytterligare en kollega.

Lopande moten inom projektgruppen kommer genomforas under projektets
gang.

HANTERING AV ANDRADE KRAV

Eventuella dndringar och krav som foreslas ska vara tydligt grundade och
accepterade av Stadsfastighetsforvaltningen, verksamhet, styrgrupp och

fastighetsdgare. Detta paverkar som regel uppdragets tid och kostnadsbehov.

Eventuella ATA-kostnader som detta medfér bekostas av verksamheten.
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5 UPPHANDLING

| uppdraget tillimpas Teckal-undantaget i samrad med organisationen.
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6 TIDPLANER

6.1 TIDPLAN

Hyresgdstanpassning Santor Lindholmen Batteriutbildning .,

Visning Lokal Santos FFU klar (leverans fran arkitekt)
;Tecknande av forstudie avtal
genomforandeavtal
FFU granskat av SFF
25
ta frgm AF|del. (duab)
0
2023-08-12 2023-10-01 2023-11-20 2024-01-08 2024-02-28 2024-04-18 2024-06-07 2024-07-27 2024-09-15 2024-11-04 2024-12-24
FFU klar | @
FFU granskad av SFF | @
AF delen kiar (AUAB) —
-25
Upphandling| ——
tilldelning ( overklagan?) &—
enteprendravtal teknas | @ -50
byggstart | &
Byggenteprenad @
-75
slubesiktning @
hyresgasten tilitradet @
-100
Figur 1. Tidplan framtagen av Alvstranden.
Beslut: Beslut for genomférande mars 2024
Milstolpe: Signering av hyresavtal mars — april 2024
Aktivitet: Genomférande april — november 2024
Milstolpe: Inflyttning december 2024
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7.1

7.2

7.3

EKONOMI

BUDGET

Stadsfastighetsforvaltningens projektkostnader kommer faktureras

verksamheten som en engangsfaktura efter projektavslut. De uppskattade

projektkostnader for arbetad tid i projekt berdknas till 387 tkr.

Observera att antal timmar endast ar en uppskattning och att faktiskt utfall
redovisas och darefter faktureras.

Om projektet ej bestalls for genomforande sa kommer nedlagda kostnader att

faktureras hyresgéasten. | annat fall kommer nedlagda kostnader faktureras
hyresgdsten efter projektavslut.

HYRA

Sammanfattning av forstudiens ekonomiska konsekvenser
Preliminér arshyra for projektet: 3 503 tkr

1. Arshyra for lokalerna

Den preliminéra lokalkostnaden for det aktuella uppdraget har berdknats

utifran nedan antagande. Se dven medskickad bilaga.

Kostnadstyp Belopp kr
Lokalhyra till fastighetsdgare inkl. fastighetsédgarens drift | 1 580 000
Fastighetsskatt -

Lokalanpassning — tilldggshyra 1 655 065
Underhallskostnad 242 530
Driftkostnad 25280
Totalsumma 3503 000

Kostnad for lokalanpassning ar baserad pa framtagen kalkyl. Faktisk kostnad

blir kand forst efter tilldelning av entreprendr.

Kostnad for lokalanpassning ar exklusive tillkommande kostnader for 13s, larm,

passersystem och data/IT/fiber.

AVVIKELSER

Eftersom ingen anstalld fran Goteborgs Stad kommer arbeta i lokalerna kan
Intraservice inte erbjuda tjansten WAN (Wide Area Network). Detta innebar att
fiber och wifi-uppkoppling samt arbeten kopplat till detta inte kan bestallas via

Intraservice.
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8.1

Avdelningschef och verksamhetschef pa enheten Férvaltning och

Fastighetsutveckling ser parallellt 6ver mdjligheten att vara mellanhyresvard

for Arbetsmarknad och vuxenutbildning. De kommer kalla till m6te med

Arbetsmarknad och vuxenutbildning och aterkomma med besked inom kort.

ORGANISATION

RESURSER

Projektgrupp

Roll

Skede/moment

Extern projektledare
Arbetsmarknad och
vuxenutbildning

Hela projektet

Enhetschef sakerhet
Arbetsmarknad och
vuxenutbildning

Hela projektet

Direktor Arbetsmarknad och
vuxenutbildning

Hela projektet

Stadsfastighetsforvaltningen

Roll

Skede/moment

Projektansvarig

Hela projektet

Projektledare

Hela projektet

Planeringsledare

Hela projektet

Jurist Upphandlingsratt

Uppstart

Sakkunniga TKA Vid granskning och behov av
stéd/vagledning

Hyresekonom Sammanstallning ekonomiska
konsekvenser

Hyresjurist Sammanstallning ekonomiska
konsekvenser och avtalssignering

Kalkylator Framtagande av kalkyl
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8.2 UPPDRAGETS/PROJEKTETS
ORGANISATION

QOrganisation och kemmunikationsvagar
Projekt: Batteriutbildning

2023-10-31
Verksamhet, interna
resurser, fackliga Styrgrupp
representanter och SFF/UBF
driftansvarig
Lopande méten SFF projektleder och tar fram ekonomiska
+samtal konsekvenser samt uppdrags- och projektplan som
presenteras for styrgrupp mellan SFF och Arb Vux fér
beslut samt forhandlar hyresvillkor med
fastighetsagare.
Gemensamt arbete
Lépande maten + samtal SFF Interna
N g Projektledare « > resurser
SFF
Projekt-
ledare/
Konsult
Arb Vux A
Y. 1
el Maten + samtal i
“\\ vid behov |
Endast bestallningar fran SFF projektledare till T v
fastighetségare godkanns. Planeringsledare SFF
Figur 2. Projektets organisation och kommunikationsvagar.
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9 RISKHANTERING

Nedan ar de hittills identifierade riskerna i uppdraget:

e Kostnad —inkomna anbud vid upphandling av entreprenér overstiger
kalkylerat belopp. Vid sadant fall finns mojlighet for verksamheten att
avbryta upphandlingen.

e Overklagande av tilldelning — Tilldelning av entreprenér éverklagas.

e Tid — enligt senaste beslutet fran Arbetsmarknad och vuxenutbildning
onskas inflyttning 1/12—2024. Vid handelse av for héga anbud vid
upphandling av entreprendr alternativt hinder som ej gar att forutse i
dagslaget finns risk att inflyttning forsenas.

e Beslut — att Stadsfastighetsforvaltningens styrgrupp eller
Arbetsmarknad och vuxenutbildnings namnd beslutar att inte
genomfdra inhyrningen.

e Intressenter och kommunikation — Manga intressenter i form av
verksamhet, driftansvarig, féretag och fastighetsagare som har
intresse av uppdraget. Viktigt med tydlig kommunikation mellan alla
parter och att Arbetsmarknad och vuxenutbildning ansvarar for
samordning av intressen och krav med verksamhet, driftansvarig och
foretag samt ansvarar for kommunikation med dessa parter under
projektets gang.

e Kvalitet — Risk att tidspress i projektet gar ut 6ver slutproduktens
kvalitet.

e Forhandling — Tidspress i projektet minskar utrymme for forhandling
med fastighetsagare.
Forhandling kommer ske utifran de forutsattningar som finns.
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10 KOMMUNIKATIONSPLAN

Behovs en kommunikationsplan for [ Ja, se bilaga Kommunikationsplan
kommande skede? Nej

11 BILAGOR

Bilaga 1. 21840 Arbetsmarknad och vuxenutbildning - inhyrning
utbildningscentrum batteri

Bilaga 2. 21840 Arbetsmarknad och vuxenutbildning - inhyrning

utbildningscentrum batteri.

Bilaga 3. 21840 Arbetsmarknad och vuxenutbildning - inhyrning
utbildningscentrum batteri

Bilaga 4. Kalkyl Batteriutbildning Omb AA 20240220

Bilaga 5. Kostnadssammanstallning Batteriutbildning Omb AA 20240220
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Representanter fran berorda parter
Bestallande Namnd Christer Samuelsson och Markus Silfver
Forvaltare Stadsfastighetsforvaltningen Jan Landqvist

Projektledare Stadsfastighetsforvaltningen Robin Akyol och Marcus Gdéransson

Stadsfastighetsforvaltningen
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)
E-post:

gl Goteborgs
goteborg.se Stad




Goteborgs
Stad

Stadsfastighetsforvaltningen

Datum 2024-03-19

Ekonomiska konsekvenser for inhyrning av
Arbetsmarknad och vuxenutbildning - inhyrning
utbildningscentrum batteri 21840

Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade 2021-09-16 § 25 om en ny princip for
internhyressattning av samtliga verksamhetslokaler i lokalndmndens
bestand. Hela lokalnimndens bestind har fran och med 2023 6verforts till
stadsfastighetsndmnden. Principen for hyressittning ar
sjdlvkostnadsprincipen dir kostnader for avskrivning, ranta, drift och
underhéll samt forvaltningsovergripande kostnader ska fordelas per
hyresobjekt och belasta respektive hyresgést.

Lokalhyran i detta underlag dr berdknad utifrédn projektets nuvarande
antaganden och kan komma att forandras under projektets gang. Det ar som
hyran trader i kraft kommer den att justeras efter verklig kostnad, géllande
kommuninternrdnta samt efter arets planerade kostnader for att drifta och
underhélla den verksamhetstyp lokalen tillhor. Den berdknade hyran i detta
underlag dr ddrmed prelimindr.

Sammanfattning av forstudiens ekonomiska konsekvenser
Preliminér arshyra for projektet: 3 503 tkr

1.Arshyra for lokalerna
Den preliminédra lokalkostnaden for det aktuella uppdraget har beréknats
utifran nedan antagande. Se dven medskickad bilaga.

Kostnadstyp Belopp kr
Lokalhyra till fastighetsdgare inkl. fastighetsdgarens drift | 1 580 000
Fastighetsskatt -

Lokalanpassning — tillaggshyra 1 655 065
Underhéallskostnad 242 530
Driftkostnad 25280

Totalsumma 3503 000



Stadsfastighetsforvaltningens projektkostnader kommer faktureras
verksamheten som en engingsfaktura efter projektavslut. De uppskattade
projektkostnader for arbetad tid i projekt berdknas till 387 tkr.

Stadsfastigheter vill understryka att det finns ett antal berdkningsantaganden
1 ovan lokalkostnadskalkyl som kan forédndras och ddrmed paverka den
slutliga kostnaden:

- Lokalhyran med extern hyresvird &r preliminér.

- Drift- och underhéllskostnaden &r berdknade med aktuella nyckeltal som
arligen réknas upp utifran index.

- Den slutliga ytan kan bli en annan @n vad som ursprungligen planerats.

- Uppskattad arbetad tid i projekt kan bli en annan.

- Kontraktstiden med extern hyresvérd dr preliminér.

- Oforutsedda kostnader hos fastighetsidgaren kan uppsta, som till exempel
andring-, tilldgg och avgéendearbeten.

Prelimindr arshyra for lokalerna
Utifran ovan beddms den preliminédra arshyran for det aktuella uppdraget
uppga till 3 503 tkr

4. Forstudiekostnader
Stadsfastighetsforvaltningen redovisar per idag nedan upparbetade
forstudiekostnader:

Budget: 210 tkr
Utfall: 97 tkr

Om den bestdllande nimnden avbryter, forédndrar forutséttningarna eller inte
behandlar forstudien inom sex méanader efter mottagen forstudierapport,
kommer de upparbetade kostnader faktureras. Upparbetade
forstudiekostnader uppgar till totalt 97 tkr.

Om fastighetsidgaren dessutom har upparbetade forstudiekostnader sé
faktureras de separat.

Stadsfastighetsforvaltningen
Box 5163 Telefon 031-365 00 00
402 26 Goteborg Telefax 031-365 01 01
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