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SAMRADSHANDLING

Inledning

Arendeinformation
Planbeskrivning uppréattad: 2024-12-10

Detaljplanens namn: Detaljplan for Polishus vid Ernst Fontells Plats inom stadsdelen

Heden
Kommunens namn: Géteborgs Stad
Planstart: 2024-05-21

Detaljplanen &r uppréttad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS

2014:900).

Diarienummer stadsbyggnadsforvaltningen: SBF 2024-00643
Handlaggare SBF: Mattias Nilsson Tel: 031-368 18 78
Mattias.Nilsson@stadsbyggnad.goteborg.se

Diarienummer exploateringsforvaltningen: EXF-2024-01524
Handlaggare EXF: Janna Andersson Tel: 031-368 11 17
Janna.Andersson@exploatering.goteborg.se

Handlingar

Planhandlingar
e Plankarta med planbestdmmelser, illustrationsritning och grundkarta

e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Planeringsunderlag

Sist i handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra

planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.
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Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att tillgodose Polismyndighetens behov av utokade lokalytor
samt av nya andamalsenliga lokaler. Polismyndigheten behover inrymma en storre
planerad personalstyrka och nationella resurser samt kunna samlokalisera
polismyndighetens verksamheter och vid behov angransande verksamheter inom
rattsvasendet.

Den hoga exploateringsgraden i det centrala laget staller krav pa att byggnaden utformas
med hdg arkitektonisk kvalitet bade i férhallande till gaturummet och pa langre avstand i
stadsbilden. Byggnaden ska pa grund av sin storlek brytas upp for att anpassas till
omgivningen. Vidare ska byggnaden med héjden ha en skulpturalt avsmalnade form. |
markplan ska byggnaden bidra till stadsmassighet. Allman plats ska utformas sa att
stadsmiljon starks.

Planomradets lage

Planomradet &r belaget cirka 800 meter sydost om Géteborgs Centralstation. Planomradet
innefattar Ernst Fontells plats, vilken ar en éppen yta med parkering, gata och gron kulle.
Platsen ligger i anslutning till Skanegatan och Smalandsgatan. VVéster om planomradet
finns kvarter med rattscentrum och polishus. Sydvast om planomradet finns
flerbostadshus.

Flygfoto fran 2020 med planerat polishus till vanster och nulaget till hoger (Kanozi Arkitekter).
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Planfoérslagets huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for ett nytt polishus. Gatorna inom planomradet ska rustas upp.
Tillkommande bruttoarea (BTA) som mojliggors genom planforslaget ar cirka 35 000 for
nytt polishus. Vaningsantalet regleras inte genom detaljplanen men motsvarar cirka 18
vaningar i den hogsta delen. Hojden regleras genom hégsta tillatna nockhojd. Darutover
tillats vissa kompletterande funktioner pa taket.

Markanvandning inom kvartersmark ar Polismyndighet, aklagarmyndighet och
domstolsvasende. Angransande verksamhet sasom till exempel passverksamhet bedoms
omfattas inom angivna anvandningarna. Mellan befintligt och planerat polishus tillats
gatan byggas under med Polismyndighet, Aklagarmyndighet och domstolsvésende.

Styr- och reglercentral (apparatrum) i markplan mojliggors i den syddstra delen av
byggratten. Utredning pagar for att hitta en placering i en fristdende byggnad soder om
planomradet. Fragan hanteras vidare infor granskning.

Overvaganden som ligger till grund for detaljplanens
utformning

Planen dverensstammer med 6versiktsplanen.

Genom detaljplanen mojliggors for Polisen att etablera sig i nya andamalsenliga lokaler,
att samlokalisera sina verksamheter och att utoka personalstyrkan utifran regeringens
beslut 2019 om en utbyggd polisverksamhet i Sverige. En utveckling av Polisens
verksamhet utifran det nationella och regionala behovet &r prioriterat. Utifran befintlig
verksamhet pa rattscentrum och logistiska fordelar anses omradet som en lamplig
lokalisering for ett nytt polishus.

Genomforandet innebar att gronytan med trad pa Ernst Fontells Plats med dess
biotopvarden och ett kulturhistoriskt avlasbart lager i staden tas i ansprak. Det gar inte att
genom kompensationsatgarder ersatta de varden som gar forlorade. Behovet av
verksamheter och en utveckling for de rattsvardande myndigheterna har prioriterats. Med
planférslagets genomférande blir gatumiljon battre gestaltad och anpassas till
byggnationen.

Planomradet &r centralt belaget i Goteborg och nytt polishus kommer vara synligt fran
flera vélbesokta offentliga platser och strak. Utformningsbestammelser &r inforda i syfte
att den bebyggelse som uppfors ska bidra till en god gestaltad miljo genom hég
arkitektonisk kvalitet. Bestammelserna gallande utformning grundar sig i kvalitetsmal
som tagits fram for omradet och kulturmiljovérden i anslutning till omradet.
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Visualisering med planerat polishus. Vy fran Smalandsgatan mot 6ster (Wingardh Arkitektkontor).

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att tillgodose Polismyndighetens behov av utékade lokalytor
samt av nya andamalsenliga lokaler. Polismyndigheten behover inrymma en storre
planerad personalstyrka och nationella resurser samt kunna samlokalisera
polismyndighetens verksamheter och vid behov angréansande verksamheter inom
rattsvasendet.

Den hdga exploateringsgraden i det centrala laget staller krav pa att byggnaden utformas
med hog arkitektonisk kvalitet bade i forhallande till gaturummet och pa langre avstand i
stadshilden. Byggnaden ska pa grund av sin storlek brytas upp for att anpassas till
omgivningen. Vidare ska byggnaden med héjden ha en skulpturalt avsmalnade form. |
markplan ska byggnaden bidra till stadsmassighet. Allman plats ska utformas sa att
stadsmiljon starks.
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Beskrivning av detaljplanen

Planomradets lage, avgransning och
markagofdrhallanden

Planomradet ar belaget cirka 800 meter sydost om Géteborgs Centralstation.

Planomradet omfattar cirka 0,65 hektar. Marken ags av Goteborgs Stad. Fastighetsagare
och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen ager marken for de allméanna gatorna inklusive Ernst Fontells Plats som
omfattas av fastigheten Heden 705:13.
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Oversiktskarta med planomrédet markerat till vénster. Utsnitt ur grundkarta till héger (Géteborgs stad).

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 10 ar (120 manader) fran den dag da beslutet att anta planen
vinner laga kraft. 10 ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsdgares vilja.
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Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan, &ndrar eller upphéver géllande plan. Fastighetségaren ager efter genomférandetidens
slut ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen
och som forsvinner ndr den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planfdrslagets huvuddrag

Detaljplanens genomférande innebar en fortatning i ett centralt lage i staden och
majliggor for ett nytt polishus i anslutning till rattscentrum.

Omradet ligger vid Ernst Fontells plats mellan Skanegatan och Smalandsgatan. Planen
innebar att det mitt emot befintligt polishus uppfors ett nytt polishus med tillhérande
funktioner. Bruttoarean (BTA) i ett nytt polishus beréknas till cirka 35 000 kvm.
Byggnaden bestar av tva hogre volymer motsvarande 8 respektive 18 vaningar.
Byggnadsvolymernas plan ska med hojden narma sig cirkelns form. Byggnadens tva
lagsta vaningar utgor en podievolym.

Planomradet ingick i den betydligt stérre detaljplan for verksamheter och
kategoribostader vid Smalandsgatan inom stadsdelen Heden, akt 2-5617, vilken antogs av
kommunfullméktige 25 maj 2023. Planen upphévdes av Mark- och miljédomstolen.
Kommunen har éverklagat domstolens beslut till Mark och miljédverdomstolen. Parallellt
med dverklagandeprocessen pagar aktuellt planarbete som enbart avser ett nytt polishus.

Goteborgs Stad har genom fastighetsnamnden markanvisat delar av planomradet. En
markanvisning innebar en ratt for en intressent att under en viss tid och pa vissa givna
villkor, fa forhandla med staden om forutsattningarna for genomférande av ny bebyggelse
inom visst markomrade som staden &ger. Fastighetsnamnden numera
Exploateringsnamnden fattar beslut om att godk&nna markanvisningar for aktuella
projekt. Darefter uppréattas ett markanvisningsavtal dar intressenten forbinder sig att
acceptera de villkor som galler for markanvisningen.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Med anledning av exploateringen pa Ernst Fontells Plats kommer styr- och reglercentral
(apparatrum) att omplaceras och i samband med det kommer omldggningar av tillhérande
ledningar att ske.

Med anledning av exploateringen kravs dven uppdimensionering och ledningsutbyggnad
av allmant VA-ledningsnat bade inom och utanfor detaljplanen. Det finns ocksa behov av
ett nytt dagvattenmagasin i allman plats inom planomradet.
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Sektion som visar nytt polishus sedd fran soder (nederst) och sektion som visar nytt polishus sedd fran véster
(6verst) (Wingardh Arkitektkontor).

Bebyggelse

Detaljplanen medger att kvartersmarken inom planomradet far anvandas for
Polismyndighet, Aklagarmyndighet och domstolsvasende. Avsikten r att dértill relaterad
verksamhet ska tillatas, exempelvis passverksamhet. Byggnaden bestar av tva hogre
volymer motsvarande 8 respektive 18 vaningar. Byggnadsvolymernas plan ska med
hojden narma sig cirkelns form. Byggnadens tva lagsta vaningar utgor en podievolym.
Antal vaningar regleras inte genom detaljplanen utan hojden regleras i stallet genom
hogsta tillatna nockhojd. Utdver angiven nockhgjd tillats ett trapphus med hiss inom
hogdelen. Trapphus och hiss ska ha inte uppfattats som ett ytterligare vaningsplan, utan
ges minsta mojliga omfang.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér Polishus vid Ernst Fontells Plats inom
stadsdelen Heden
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Det bor noteras att master inte ingar i nockhojdsbegreppet.

Gestaltning

Byggnadsvolymen ska vara sammanhallen och véldefinierad med ett genomgaende
podiemotiv som definierar Ernst Fontells Plats.

Utformningsbestdmmelser (f) &r inférda som reglerar att det som uppférs ska ges hog
arkitektonisk kvalitet avseende pa material, form och gestaltning mot gata.

En utformningsbestammelse reglerar att byggnaden ska utformas med tegel eller sten.
Tegelfasader ger utover en gedigen och hallbar kéinsla ocksa textur, karaktar och variation
och magjligheten till omsorgsfullt utformade detaljer.

Bottenvaningen ska dar den maéter allmén plats ges en 6ppen karaktar. Uppglasat dar sa ar
mojligt for att starka den visuella kopplingen mellan inne och ute. Detta géller dock inte i
markplan mot sdder dér avsikten ar att polishuset ska kunna sammanbyggas med ett
framtida hus séder om byggratten. Podiet som utgdrs av de tva nedre vaningsplanen kan
betonas som sockelvaning med hjalp av materialval, struktur och dimensioner. En
medveten ljusséttning kan &ven ge upplevelse av en éppen och valkomnande karaktar.
Belysningsgestaltning kan bidra till att skapa liv i fasaderna 6ver alla arstider och dygnets
alla timmar.

Tekniska anldggningar som krévs for byggnadens konstruktion ska vara vél inarbetade i
byggnadens gestaltning. Exempel kan vara att de byggs in i huvudvolymen eller ges en
medveten och omsorgsfull gestaltning som fungerar ihop med huvudvolymerna.

Byggnaden kommer bli synlig fran flera platser i staden och omsorg i gestaltningen
kommer att vara extra viktigt da de blir en del i stadshilden och kommer att trada in i flera
smaskaliga stadsrum. Likt befintligt polishus ska det nya polishuset utformas med en
stravan att ge den en uppdelning och rytm som gor att skalan inte blir 6vervéldigande. En
bearbetad form &r viktig for att hantera en stor byggnadsvolym i ett synligt lage i
innerstaden. Byggnadens hdgdel ska upplevas som att den smalnar av med héjden for att
bidra till att ge den stora volymen ett sméackrare uttryck. Avsmalningen sker genom att
bygganden blir rundare med héjden.

En utformningsbestimmelse anger att byggnadsvolymen ovan podiet ska (+15,4) ha en
avsmalnande form uppat. De rundade hornen ska luta indt minst 6 grader. Vinkeln mats
fran podiet upp till Gvre delen pa byggandens tak (sargen) déar byggnaden gar fran att ha
raka horn till rundade horn.

Den slutliga gestaltningen &r féremal for bedémning vid bygglovgivning och
stadsbyggnadsnamnden har vid bygglovsgivning att tillse att en god gestaltning uppnas.

Nedan beskrivs arkitektens huvudprinciper for gestaltning av byggnaden. Beskrivningen
kan fungera som kompletterande végledning i bygglovet:

Polismyndighetens nya byggnad utgér en koncentrerad och hdg tyngdpunkt vid entrén in
mot omradets karna (rattscentrum). Hojden byggs upp fran vister vid befintligt polishus
mot dster vid Skanegatan.

Nya polishuset uppfors liksom foretradaren i tegel. Med hérn som med héjden drar sig
allt narmare cirkelns form finns ett sléaktskap med savél byggnaden Barnstenen intill som
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med Nya Ullevi mittemot medan fonstersattningens upprepning och saklighet talar med
det befintliga polishuset. Byggnadens nedre tva vaningar ar utformade som en kraftig
sockel med pelare och déremellan uppglasade félt med en i stora stycken publik och
transparent bottenvaning. Huvudentréer hittar sin naturliga plats i de innerhérn som bildas
mot nordvast respektive sydost.
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n

Tillkommande bebyggelse sedd fran korsningen vid Levgrensvagen (Wingardh Arkitektkontor).
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Figur 2: Vyer fran Skanegatan (Wingardh Arkitektkontor). Den vanstra bilden visar en av de tva
huvudentréerna.

Vy fran Ernst Fontells plats respektive Smalandsgatan som visar gestaltning i markplan mot gata. Kvéllstid
och dagtid. Vanstra bilden visar den andra av de tva lagena for huvudentréer. (Wingardh Arkitektkontor)

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafikforslaget baseras pa det befintliga gatunatet i omradet, anpassat for att méta de
behov, riktlinjer och krav som finns och som tillkommer med ny bebyggelse.
Kollektivtrafikforsorjningen anses som god och planforslaget bedéms inte foranleda
nagot behov av utbyggnad.

Det ar efterstravansvart att halla laga hastigheter inom omradet for 6kad trafiksakerhet.
En hastighetsddmpande effekt vantas i och med den foéreslagna utformningen eftersom en
mer stadsmaéssig karaktar och intryck av ett trangre gaturum skapas. Om det finns behov
av ytterligare hastighetsdampande atgarder kan till exempel forhojda gangpassager vara
ett satt att astadkomma det.

Gator, gang- och cykelvagar

Detaljplanen medfor att atgarder behover vidtas langs Ernst Fontells plats utmed det nya
kvarteret ned till Bohusgatan och langs Skanegatan till métet med Bohusgatan.
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Planteringar och en allman upprustning av gatorna i forhallande till det tillkommande
Polishuset foreslas.

Pa vastra delen av Ernst Fontells Plats avses gangbanor anordnas pa bada sidor av gatan.
Pa norra delen av Ernst Fontells Plats behalls den befintliga gangbanan langs norra sidan.
Det bedoms vara ett relativt stort gangflde pa strackan. Genomgaende gangbanor
foreslas kring kvarteret.

Cykling sker i blandtrafik pa Ernst Fontells Plats, vilket anses vara en fungerande I6sning
med hansyn till framtidens beraknade trafikflode pa gatan. Langs Skanegatan finns
separat cykelbana.

| alla gangbanebredder inkluderas utrymme for belysningsstolpar och annan utrustning.
Gangytor bor utformas med omsorg i detaljprojekteringen, for att skapa tillgangliga strak
tillsammans med gangbanor i omkringliggande omraden. Dér det finns ett behov for
gaende att passera gatan anvands ingen uppstickande kantsten.

Korbanans bredd kommer bli nagot mindre an rekommenderad bredd for dubbelriktad
korbana pa lokalgata utan busstrafik enligt Teknisk Handbok, men nagot storre &n minsta
rekommenderad bredd pa lokalgata med referenshastighet 30 km/h.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjningen anses som god och planforslaget bedéms inte foranleda
nagot behov av utbyggnad.

Tillganglighet

Omradet ar plant, vilket ger bra forutsattningar for god tillganglighet avseende lutningar.
Utformning har gjorts enligt Teknisk handbok, framtagen av stadsmiljéfoérvaltningen i
Goteborgs Stad, dar tillganglighet ar grundlaggande i de principer som finns. Slata strak
av betongplattor foreslas pa alla gangbanor inom omradet.

En tillganglighetsplan har tagits fram i samband med tidigare planarbete. Eventuella
behov av kompletterande ledstrak, utjamning av nivaskillnader, placering av pollare med
taktil information, med flera sarskilda tillganglighetsatgarder behdver studeras vid
projektering.

Utrymme for parkering for rérelsehindrade kan tillgodoses pa kvartersmark eller pa
allman plats.

Parkering och cykelparkering

Parkeringsforbud kommer att inféras pa Ernst Fontells Plats.

En mobilitets- och parkeringsutredning ar framtagen. For detaljplanen anléggs 328
cykelplatser och 71 bilplatser inom detaljplanen om mobilitetsatgarder genomfors. Dartill
innebar planldggning att 120 platser for cykel och 123 platser bil behéver erséttas. All
parkering som behdver ersattas arrenderas idag av Vasakronan fran Géteborgs Stad och
merparten av dessa platser hanteras darfor dessa parter emellan.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Polishus vid Ernst Fontells Plats inom
stadsdelen Heden

12 (52)

Dnr: SBF 2024-00643 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Parkering for tillkommande bebyggelse kommer att 10sas pa kvartersmark, i huvudsak i
garage men dven genom enstaka markparkering pa kvartersmark.

Angoring avses dven anordnas pa allmén plats utmed Skanegatan utanfor planomradet.

Service

Forutom att Polismyndigheten och rattsvardande myndigheter far nya &ndamalsenliga
lokaler mojliggors dven for servicefunktioner som polisen tillhandahaller for
medborgarna sa som passverksamhet.

Friytor och naturmilj6

Den hoga exploateringsgraden medger inte att nagra nya friytor eller naturmiljéer
tillskapas i markniva. Takterrasser kan anordnas for verksamma inom omradet.

Sociala aspekter och atgarder

Genomforandet av detaljplanen ska innebara att en god gestaltad miljo forverkligas. Detta
ar en viktig faktor for hur vi upplever och anvéander staden. For att uppna detta finns
utformningsbestammelser reglerat for tillkommande bebyggelse och ett
gestaltningsforslag for gatumiljoerna ar framtaget. Forgardsmark och platsbildningar pa
kvartersmark ska utformas for att bidra till stadsrummet som helhet. Det &r av storsta vikt
att i den kommande projekteringen fortsatt beakta tillganglighetsfragor.

En atgardslista har tagits fram i syfte att starka den sociala miljon.

Overvaganden som ligger till grund for
detaljplanens utformning

Genom detaljplanen mojliggors for Polismyndigheten att etablera sig i nya
andamalsenliga lokaler, att samlokalisera sina verksamheter och att uttka personalstyrkan
utifran regeringens beslut 2019 om en utbyggd polisverksamhet i Sverige. En utveckling
av Polismyndigheten verksamhet utifran det nationella och regionala behovet ar
prioriterat. Utifran befintlig verksamhet pa réttscentrum och logistiska fordelar anses
omradet som en lamplig lokalisering for ett nytt polishus och utveckling av
verksamheterna for de rattsvardande myndigheterna.

Genomforandet innebér att gronytan med trad pa Ernst Fontells Plats med dess
ekologiska varden och ett kulturhistoriskt avlashart lager i staden tas i ansprak. Det gar
inte att genom kompensationsatgarder ersatta de varden som gar forlorade. En
konsekvens av avvégningen &r att detaljplanens genomférande inte foljer
kommunfullméktiges Miljé- och klimatprogram nar det géller delmalen: Goéteborgs Stad
skoter och skyddar arters livsmiljoer sa att naturvardena utvecklas, Goteborgs Stad 6kar
den biologiska mangfalden i stadsmiljon samt Goteborgs Stad sékrar tillgangen till
grénomraden och nyttjar ekosystemtjanster.

| ursprungligt planbesked var avsikten att planlagga for blandstad pa Ernst Fontells Plats
och att i planarbetet préva exploateringsgraden utifran bland annat behovet av
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gronytor. Det hade varit 6nskvért att bevara den grona kullen men det stélls mot
foreslagen etableringen. Behovet av verksamheter och en utveckling for de rattsvardande
myndigheterna har prioriterats.

Planomradet &r centralt belaget i Goteborg och nytt polishus kommer att vara synligt fran
flera vélbesokta offentliga platser och strak. Utformningsbestammelser r inforda i syfte
att den bebyggelse som uppfors ska bidra till en god gestaltad miljé genom hog
arkitektonisk kvalitet. Bestammelserna gallande utformning grundar sig i kvalitetsmal
som tagits fram for omradet och kulturmiljévarden i anslutning till omradet. Befintligt
polishus véster om planomradet, Ullevi och &ldre kvartersbebyggelse ar tongivande
bebyggelse for omradet.

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att grénytan pa Ernst Fontells Plats ar kvar med sina natur- och
kulturvarden med stora gamla trad. Grdnskan och framforallt de stora traden bidrar till
lagre temperaturer i naromradet vid varmebdljor, vilka bade blir langre och mer frekventa
over tid.

Polismyndigheten och &vriga rattsvardande myndigheter far inte samma majligheter att
utveckla sin verksamhet pa platsen.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstdimmer med Gversiktsplanen.

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan gor Stadsbyggnadsférvaltningen en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare provas detaljplanen mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Forvaltningen bedomer i samradsskedet att redovisad anvandning kan anses vara den fran
allméan synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande
behov. En slutgiltig bedémning gors infor granskning. Planen beddms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar forenlig med 6éversiktsplan for
Goteborg.

Provning enligt annan lagstiftning under planprocessen

Ansokan om dispens fran biotopskyddet har beviljats 2022-12-14 for allé vid Ernst
Fontells plats.

En undersokning om betydande miljépaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 § har
genomforts under planprocessen och redovisas i avsnittet Konsekvenser.
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Motiv till detaljplanens
regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma

planbestammelse kan anvéandas pa flera stallen i planen med samma motiv eller med olika
motiv. Redovisningen &r ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och galler detaljplaner som pabérijas efter den 31

december 2021.

Anvandningsbestammelser for allman plats

underbyggas av
Polismyndighet,
Aklagarmyndighet
och
domstolsvasende.

polisverksamhet under gata.
Motivet &r &ven att sékerstélla
behovet av gata.

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Léage i kartan

GATA Gata Utfartsforbud krévs mot Motivet galler
Skanegatan av trafiksékerhetsskéal. | samtliga
Utfartsforbud ska inte forlaggas i forekomster.
planomradesgrans mot
kvartersmark.

GATA: Gata som far Motivet &r att ge byggnadsratt for Motivet galler

samtliga
forekomster.

Anvandningsbestdmmelser for kvartersmark

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan

Ci Polismyndighet, Bestammelsen mojliggor att Motivet galler
Aklagarmyndighet | kvartersmarken kan anvandas for samtliga
och polisvasende och narliggande forekomster.
domstolsvésende. verksamheter i enlighet med

planens syfte.

(C) Polismyndighet, Bestammelsen mojliggor att allmén | Motivet galler
Aklagarmyndighet | plats gata kan byggas under med samtliga
och angiven markanvandning. Motivet | férekomster.
domstolsvésende ar underlatta for rattsvardande
som far éverbyggas | myndigheters samverkan.
av gata.

E: Styr- och Funktioner for stadens trafiksystem | Motivet galler
reglercentral for behdver sakerstallas. samtliga
kollektivtrafik, i forekomster.
markplan.
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Egenskapsbestdammelser

Planbestammelser for kvartersmark

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan
parkering: Parkering tillats ej | Parkering tillats inte utifran Motivet géller
sdkerhetsaspekter. samtliga
forekomster
inom allman
plats.
plantering: Plantering och Trédrad och plantering ska finnas Motivet galler
tradrad ska finnas langs med gatorna i planomradet for | samtliga
langs med gatan. att starka sociala och ekologiska forekomster
varden kopplat till gaturummets inom allman
utformning. Motivet till plats.
bestdmmelsen &r att stérka
stadsmiljon.
mark; Minsta jorddjup ska | Utrymme for allmanna anlaggningar | Motivet galler
vara 1,5 meter. ska finnas ovan underbyggnadsrétt. samtliga
forekomster
inom allmén
plats.
Endast byggnader Motivet ar att skapa en platsbildning | Motivet géaller
under mark. som tydliggor huvudentréer vi det samtliga
befintliga och nya polishuset samt att | forekomster

tydliggora entrén till
Garnisonsparken. Samtidigt medges
byggratt under mark.

Hogsta nockhdjd pa
byggnader &r 79.9
meter. UtGver
angiven nockhojd
tillats ett trapphus
med tillhérande

Reglering av hdgsta héjd med
hansyn till stadsbild och
omgivningspaverkan. Det ska vara
mojligt att komma upp pa taket med
en hiss. Hiss och trapphus ska inte
uppfattas som en ytterligare vaning.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

Oppen karaktér.

hiss.
Hogsta nockhdjd pa | Reglering av hogsta hojd med Motivet galler
@" byggnader &r 40.6 | héansyn till stadsbild och samtliga
meter. omgivningspaverkan. forekomster.
Hogsta nockhdjd pa | Reglering av hogsta hojd med Motivet galler
@' byggnader &r 15.4 | héansyn till stadsbild och samtliga
meter. omgivningspaverkan. forekomster.
|;_ _@_q Utfartsforbud Utfartsforbud mot Skénegatan med Motivet galler
hénsyn till trafiksékerhet. samtliga
forekomster.
1 Bottenvaning ska Byggnaden ska bidra till en god Motivet galler
mot GATA och gestaltad milj6é och stadsmassigheti | samtliga
GATA; haen markplan. forekomster.
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f, Fonster tillats inte
pa fasader i
fastighetsgrans mot
soder upp till +15,4

Bestdmmelsen ska sdkerstalla att
bottenvaningen kan sammanbyggas
med ny byggnad séder om
fastigheten. Motivet &r att inte

Motivet galler
samtliga
forekomster.

kvalitativ niva med
avseende pa
material.
Fasadmaterial ska
vara tegel eller
sten.

meter over forhindra framtida kompletteringar i
nollplanet. anslutning till byggréatten.
fa Fasader ska ha hdg | Bestammelsen syftar till att den Motivet galler

bebyggelse som uppfors ska bidra till
en god gestaltad miljé genom hdg
arkitektonisk kvalitet. Tegel och sten
relaterar till utformning av befintligt
polishus och aldre
kvartershebyggelse.

samtliga
forekomster.

fs Tekniska
anlaggningar ska
vara vél inarbetade

Bestammelsen syftar till att den
bebyggelse som uppfors ska bidra till
en god gestaltad miljo. Tekniska

ska med hojden
narma sig cirkelns
form.

i byggnadens anlaggningar ska vara integrerade i
gestaltning byggnadens tak eller fasad. Detta kan
ske genom att tekniska anlaggningar
integreras i takformen eller doljas
bakom sarg.
fs Byggnadens plan Motivet ar att bidra till en god Motivet galler

gestaltad miljo aven pa langre
avstand i stadsbilden. Byggnaden ska
ge ett tydligt avsmalnande intryck i
stadsbilden. Byggnadskroppen star
pa ett rektangulart podie om tva
vaningar och daréver foljer en
avsmalnande byggnadskropp som
rundas av succesivt efter varje
vaningsplan. Avsikten &r att det
oversta vaningsplanet ska ha en
takvaning med rundade hérn med en
radie om ca 15 meter.

samtliga
forekomster.

Fe Byggnaden ska
smalna av uppat.
Ovan +15,4 ska
hornen luta inat
minst 6 grader.

Motivet ar att bidra till en god
gestaltad miljo aven pa langre
avstand i stadsbilden. Byggnaden ska
ge ett tydligt avsmalnande intryck i
stadsbilden. Byggnadskroppen star
pa ett rektangulart podie om tva
vaningar och daréver foljer en
avsmalnande byggnadskropp som
rundas av succesivt efter varje
vaningsplan.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

Byggnad ska
konstrueras sa att
géllande riktlinjer

Motivet ar att byggnader ska
konstrueras med hansyn till
vibrationer vid evenemang.

Motivet avser
hela
planomradet
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for vibrationer inom

enligt Svensk kvartersmark.
standard SS 460 48

61 pa 0,4 mm/s
vagd RMS
uppfylls.
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Planeringsforutsattningar

Planeringsforutsattningarna ar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har
haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvander som
underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om
mark- och grundforhallanden, trafikforhallanden, VA-forsorjning, agostruktur, befintliga
planférhallanden eller statistiska uppgifter.

| det har avsnittet redovisas en sammanfattning av innehallet i planeringsunderlaget och
vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bestammelser och tidigare stallningstaganden

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Géteborgs kommun antogs i kommunfullmaktige 2022-05-19.
Inriktningen for innerstaden som helhet ar hdg tathet och funktionsblandning.
Rekommendationen for innerstaden ar att komplettera sa att bostader, service och
arbetsplatser &ven fortsattningsvis blandas. Verksamheter som &r stérande for sin
omgivning ska undvikas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen
mark. Vid komplettering med bostéder och arbetsplatser ska alltid samhéllsservice som
exempelvis skola och forskola, sakerstallas i naromradet eller vid behov tillskapas.

Tillganglighet for fotgangare och cyklister ska starkas. | stadskarnan och i den utvidgade
innerstaden behdver kollektivtrafiken anpassas till omgivande stadsmiljé. Vid
forandringar ska hénsyn tas till den befintliga bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska
innehall. All typ av handel ska framjas, men anpassas till den téita stadens premisser.

For omradet galler aven tematiska inriktningar for Gestaltad livsmiljo, Parker, Natur och
vatten, Bostader, Samhéllsservice och teknisk férsorjning, Mobilitet och infrastruktur,
Néringsliv och handel samt Hélsa och sékerhet.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplaner innehallande anvandningar for huvudgata, lokalgata och
torg. En del av planomradet ar inte detaljplanelagt.

Genomforandetiden har gatt ut for samtliga planer inom planomradet:
- Detaljplan akt 1480K-11-4484 vann laga kraft ar 2002-01-13.

- Detaljplan akt 1480K-11-5160 vann laga kraft ar 2013-03-12 .

- Stadsplan fran 1877 akt 11-165.
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Planbesked

Positivt planbesked for den aktuella detaljplanen har beslutats av byggnadsndmnden
2019-02-19. Beslutet avsag bostader och kontor vid Ernst Fontells Plats, vilket aven
innefattade aktuell exploatering med polishus.

Uppdrag

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2024-05-21 att ge stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att upprétta detaljplan for polishus vid Ernst Fontells Plats inom stadsdelen
Heden. Stadsbyggnadsnamnden beslutade samtidigt att genomfara samrad och
granskning av detaljplanen.

Ovrigt

Arkitekturpolicy

Goteborgs Arkitekturpolicy godkandes av byggnadsnamnden den 11 december 2018. |
Arkitkturpolicyn omnamns héga hus: "Landmarken i staden, som utmarker sig pa grund
av placering, arkitektur eller hojd, blir symbolbérare i berattelsen om Géteborg. De
paverkar stadens siluett och utvecklar den mentala bilden av hela staden. Byggnader som
utmarker sig i stadsvaven ska ha hog kvalitet, s att de pa ett positivt satt formar stadens
siluett tillsammans med historiskt viktiga landmarken, terrang och topografi."”

Kvalitetsmal

En utmaning i planeringen ar rattsvasendets behov av utbyggnad kontra behovet av en
levande stadsmiljo. De rattsvardande myndigheterna har ett behov av kontroll och viss
slutenhet kring sina verksamheter samtidigt som det finns ett allmént behov av 6ppna och
tillgangliga stadsrum. Storskaligheten i omradet och befintliga verksamheters bristande
sociala kontakt ut mot allman plats &r ocksa en utmaning.

Som underlag for planarbetet finns kvalitetsmal for gestaltning av naromradet dar
planomradet utgor en del.
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Utifran gallande forutsattningar ar malet att astadkomma en god gestaltad stadsmiljo.
Arkitekturen ska ha hog gestaltningsniva med material som relaterar till det befintliga,
over tid ar bestandiga och bidrar till karaktarsfulla miljéer. Krav pa att fasader i
bottenvaningarna ska ha en 6ppen karaktar mot allméan plats samt publika verksamheter
dar sa & mojligt ska bidra till att 6ka den sociala kontakten och tryggheten.

Upprustning av omradet ska bidra till upplevelsen av omradet som lugnt, tryggt och
ordnat. Eftersom allman plats inom planomradet utgérs av gatumiljoer ar det viktigt att
dessa dr vl gestaltade. Fondmotiv och entréer i omradet ska dgnas sarskild
uppmarksamhet gestaltningsmassigt. Trad och planteringar langs gatorna utgor viktiga
ekologiska varden och ska bidra till en god stadsmiljo och trivsel.

Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Planomradet bestar av parkeringsytor och en gronyta med trad. Hela naromradet utgors av
stadsbebyggelse som stracker sig mer eller mindre sammanhangande i alla riktningar.
Narmaste ytor med mer sammanhéngande naturlig vegetation, aterfinns vid
Delsjéomradet cirka tva kilometer at sydost.

Natur

De naturvarden som identifierats inom omradet &r framst knutna till en relativt god
forekomst av mogna eller &ldre 16vtrad, bland annat stora ekar. Dessa skapar
forutsattningar for flera olika organismgrupper sasom halhackande faglar, vissa arter av
fladdermoss, vedsvampar, vedlevande insekter och liknande.

Tva skyddsvarda trad samt flera trad med visst naturvarde har identifierats inom
planomradet. Det finns aven skyddsvarda trad i nara anslutning till planomradet. Inom
den norra delen av planomradet finns en biotopskyddad allé bestaende av sju trad.

- A s P
. 2 £ _“3 R ‘ g |-

p :, % Skyddsvart trad ,
® Ovrigt trad med visst naturvérde |
Ungt trad i

Al
i

Utsnitt ur naturvardesinventering for omradet. Bilden till vanster visar allé med biotopskydd i norra delen av
planomradet och bilden till hoger visar vardeelement i form av trad (Naturvardesinventering, ProNatura).
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Vattenforekomster

Dagvatten fran planomradet avleds i dagslaget huvudsakligen till
Hamnkanalen/Fattighusén. Nedstréms mynnar kanalen i Géta Alv. Bade Fattighusén och
Gota alv ar klassade vattenforekomster. Den Ostra delen av befintlig grésyta inom
detaljplanen avvattnas sterut, mot Skanegatans dagvattenledning. Ledningen har
begréansad kapacitet.

Den ekologiska potentialen for Fattighusan ar klassad som mattlig och den kemiska
statusen uppnar ej god. Vattenforekomsten ar konstgjord. Kvalitetsfaktorn naringsamnen
har tidsfrist till 2027 med skalet att det inte ar tekniskt mojligt att né god status tidigare.
Aven kemisk status har tidsfrist 2027, pa grund av svarigheter med att klara krav for
PFOS. Ett undantag i form av mindre stranga krav har satts for bromerade difenyletrar
och kvicksilver och kvicksilverforeningar, bada med diffusa kallor atmosfarisk
deposition.

Gota alv ar indelad i flera klassade vattenforekomster i VVISS dar tva rinner genom
Goteborgs kommun. Recipient for planomradet dr Gota alv — Saveans inflode till
mynningen vid Alvsborgsbron.Den ekologiska potentialen ar klassad som mattlig och den
kemiska statusen uppnar ej god. Vattendraget ar kraftigt modifierat. Kvalitetsfaktorerna
fisk och morfologiskt tillstand i vattendraget har tidsfrist till 2027 med skalet att det inte
ar tekniskt mojligt att na god status tidigare och recipienten har saledes god ekologisk
potential 2027. Ett undantag i form av mindre stranga krav har satts for bromerade
difenyletrar och kvicksilver och kvicksilverforeningar, bada med diffusa kallor
atmosfarisk deposition.

Geoteknik och bergteknik

Inom omradet finns en mindre bergshdjd delvis med berg i dagen och tunt jordtacke pa
berg. Jordméktigheten inom planomradet varierar mellan 0-10 meter, utifran bergshojden
okar jorddjupen successivt at alla hall. Marken inom foreslaget planomrade bedéms ur
geoteknisk synpunkt som lamplig for planerad exploatering.

Berg i dagen forekommer inom omradet som flacka hallar mitt pa héjden samt en
bergskarning utmed gang- och cykelbanan utmed Skanegatan i 6ster. Det foreligger ingen
risk for blockutfall eller bergras fran skarningen.

Ingen erosionsproblematik bedoms finnas inom eller narmast utanfor planomradet.

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta ar omradet klassificerat som lagrisk- till
normalriskomrade.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Planomradet innefattar del av fornlamningen Goteborg 436 som bestar av den gamla
Garnisonskyrkogarden. Garnisonskyrkogarden var begravningsplats till
Garnisonsforsamlingen, (som hade Kronhuset som kyrksal). Garnisonskyrkogarden togs
ur bruk som begravningsplats efter koleraepidemin 1834. 1866 ars stadsplan tog ingen
hansyn till begravningsplatsen utan skissade ett rutnat av bostadsbebyggelse Gver hela
ytan. Det ar okant varfor man valde att gora s med tanke pé hur kort tid som da forflutit
sedan platsen anvandes for begravningar. Bade i egenskap av garnisonskyrkogard och
som kolerakyrkogard var det en gravplats for stadens mindre bemedlade medborgare.
Anonymiteten och hur man hanterat den i stadsplaneringen kan ses som en del av platsens
och stadens historia. | praktiken kom kyrkogarden att ligga helt orérd i 100 ar efter
stadsplanen. Den forsta etableringen som vidrorde begravningsplatsen var det nya
polishuset uppfort 1967.

| borjan av 2000-talet inleddes ett storre planarbete for ny fotbollsarena, rattscentrum och
flera storre kontor. | samband med detta gravdes kyrkogarden ut i flera omgangar. Bland
annat har gravar, varav manga barngravar, skelett och stenmurar patraffats.

En arkeologisk férundersokning genomfordes 2019-01-10 med forslag pa
slutundersokningsomrade som ska forega byggnation inom Ernst Fontells Plats.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Under 1600 till 1800-talet lag omradet utanfor innerstaden. Marken fungerade som
odlingsomrade och var en del av stadens landerier, en del av omradet anvandes dven som
kolerakyrkogard.

Fran slutet av 1800-talet har planomradet och dess naromrade varit planlagt som
rutnétsstad, en fortsattning av stenstaden som inte fullféljdes. Istallet kom omradet att
anvandas till ytkravande verksamheter. Fran tidigt 1900-tal uppfordes anlaggningar for
olika idrottsaindamal, pa 1960-talet polishuset och fran 2000-talet skedde utbyggnad av
rattsvasendet for att samla regionens polisfunktioner och rattsvardande myndigheter.

Bebyggelsen i ndromradet ar av mycket varierande karaktar. Mycket av det som byggts ar
storskaligt men det smaskaliga finns ocksa kvar. Manga anlaggningar ar mycket
pakostade, bade bostader och institutioner ar i huvudsak utforda i tegel och stenmaterial.
Bebyggelsen bestar av en samling solitarer med olika starka egna karaktérer.

Bohusgatan och Sten Sturegatan ar de tva gator inom naromradet som tydligast visar pa
tidens stadsplaneideal for andra halvan av 1800-talet. De ar tankta som lokala huvudstrak,
breda och alléplanterade, och kopplar till andra storre strak eller malpunkter i stenstaden.
Aven Smélandsgatan var tiankt som ett lokalt huvudstrék men det kom aldrig att
genomforas.

Planomradet angransar till riksintresse for kulturmiljovard genom 1600-tals staden i norr
samt Vasastaden med Lorensberg i sdder. Utmarkande for riksintresset VVasastaden med
Lorensberg (Stenstaden mm) ar valbevarade bostadsomraden med tillhérande
institutionsbyggnader, framfor allt pakostade stenhus som tillkommit under perioden
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1870 — 1925. Kvarteret Smaragden, Stureplatsen och Elyseum ingdr i riksintresset och
ingar i stadens bevarandeprogram Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, ett program for
bevarande, del 1.

Riksintresse 1600-talsstaden tsmds;)hn;o;t; beﬁ;i;n:r;slnd F‘?‘ii' =

Bwarando;:rogram - Polishuset
(1960-tal institutionsbygganda)

Stora Katrinelund
(landeri 1600-tal)

i Riksintresse Stenstaden mm (1870-1925) | = &l
| samt Bevarandeprogram

Karta som visar omraden for riksintressen kulturmiljovard, fornlamning och utpekade byggnader och miljoer
ur stadens bevarandeprogram.

Polishuset uppfordes 1967 och &r utpekat i stadens bevarandeprogram Moderna Géteborg
— kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, del 3. Polishuset ar en vardefull representant for
1960-talets institutionsbyggande. Det grona omradet vid Ernst Fontells Plats utgor en del
av upplevelsen av polishuset i parkmiljo. De dldre traden som finns narmast den
befintliga parkeringsytan pa Ernst Fontells Plats &r nagra av fa kvarvarande trad som
historiskt varit del av ett ssmmanhangande tradstrak.

I kulturmiljounderlaget for detaljplanen gar det att lasa mer om omradets kulturhistoriska
framvaxt, karaktar och vérden.

Beskrivning || ¢ y/{]///////% ////’;/@///////
= y — Kyrkogardsmur :\: %%/Z/é T
== D omrade slutund . ’§
Ny utbredning  §

=D
S, |

Bilden till vanster visar foreslaget omrade for slutundersokning inramat med rod linje. Kyrkogardens
utbredning i grént som fortsétter vidare in i Garnisonsparken. (Arkeologerna, Statens Historiska Muséer,
2019-01-10). Bilden till hoger visar stadsplan fran 1880 som endast delvis genomfordes.
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Sociala forutsattningar

Planomradet bestar huvudsakligen av gronyta och parkering. I nara anslutning till
planomradet finns rattscentrum, tennisbanor, arenor, kontorsbyggnader, skolor och
bostadskvarter samt Garnisonsparken. Pa gangavstand finns Tradgardsforeningen och
Burgardsparken. Flera enskilda objekt har en hog kvalitativ niva for utformning. Miljon
ar storskalig med storre gator for bil- och sparvagnstrafik runt planomradet.

En hog andel dagbefolkning ror sig i hela omradet. Séder om planomradet dkar andelen
nattbefolkning genom kvarteren med bostader tillsammans med bostadsomradet séder om
Bohusgatan. Med intilliggande bostader soder om Bohusgatan uppgar folkmangden till
cirka 1700 personer. Nastan halften & ensamhushall. Femton till tjugo procent utgor
hushall med barn. Inkomstnivan ligger 6ver 350 000 kr per ar (hdg). Bostaderna direkt
soder om Smalandsgatan utgdrs av bostadsratter. Inom omradet rader brist pa friytor och
gronytor, skol- och forskoleplatser och dven annan kommunal service sasom BmSS
(boende med sarskild service).

| dialog med narboende och skolelever (ak 6-9) i samband med tidigare planarbete har det
framkommit att de i liten utstrackning uppehaller sig inom omradet utan att det mest &r
nagot de passerar. Det har ocksa framkommit att omradet uppfattas som storskaligt och
att det finns platser som uppfattas som otrygga i anslutning till planomradet.

| dialogerna framkom att det &r positivt med det centrala laget och god tillganglighet till
bade kollektivtrafik och for bil. Ytterligare nagot som framfordes var att omradet anses
vara, i huvudsak, lugnt och tyst med undantag for stérre evenemang da det kan upplevas
som hektiskt och stokigt. Flera lyfte ocksa att det dverlag var positivt med evenemangen.

Befintlig gronska och trad namndes som trevliga inslag, exempelvis gronskan vid Ernst
Fontells Plats och kastanjerna vid polishuset. Det framkom onskemal om att gronomradet
pa Ernst Fontells Plats utvecklas for att kunna anvandas mer. Férhoppningar fanns om
utegym, minigolf, lekplats, kafé eller nagon annan social aktivitet. Narheten till
Tradgardsforeningen och Burgardsparken upplevs som positivt men trafikutformningen
forsvarar mojligheten att ta sig dit.

Manga av de narvarande 6nskade att deras befintliga utblick bevaras. Flera tycker att det
ar positivt med en fortatning men ocksa att det ar viktigt att bevara eller skapa 6ppna ytor.
Det framfordes ocksa att nya byggnader inte ska skugga befintlig bebyggelse.

Sammanstéllning av synpunkter fran dialoger med narboende och elever pa grundskolan
finns som bilaga till planhandlingarna.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gatumarken inom planomradet ar plan med enstaka procents lutning och nivaskillnader.
Gangstraken i omradet ar dock inte tillganglighetsanpassade i sin helhet. Antalet
gangpassager 6ver gatorna ar fa.

En befintlig parkeringsplats finns pa Ernst Fontells Plats. P4 Bohusgatan vid korsningen
med Skanegatan finns en station for hyrcykelsystemet ”Styr & Stll”.

Sparvagn trafikerar Skanegatan, med narmaste hallplats ”Ullevi Sodra” beldgen vid
korsningen med Bohusgatan.
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Pa Ernst Fontells Plats finns en markparkering avsedd for rattscentrum som delvis ocksa
nyttjas for allmén parkering.

Gang och cykel

Cykling sker i blandtrafik pa Ernst Fontells Plats. P4 Skanegatan och Bohusgatan finns
dubbelriktade cykelbanor. Cykelbanan langs Skanegatan ingar i pendlingscykelnétet.

For fotgangare finns gangbanor pa bada sidor om Ernst Fontells Plats.

Biltrafik och angdéring

Ernst Fontells Plats anvands framforallt for angoring till rattscentrum och
omkringliggande kontor. For biltrafiken utgor Skanegatan och Bohusgatan infartsgator
till Ernst Fontells Plats. Aven Sten Sturegatan och Parkgatan star for en stor del av
tillfartstrafiken till omradet. Genomfartstrafiken i omradet bedoms vara begréansad.

Service

Planomradet ligger mellan de bada arenorna Ullevi och Gamla Ullevi. | nara anslutning
finns nagra mindre servicebutiker och restauranger, framst lunchrestauranger.

Teknisk forsorjning

Ledningar for VA, fjarrvarme, el och opto finns i Smalandsgatan, Skanegatan och
Bohusgatan. Ett apparatrum for trafiksignalstyrning (Styr- och reglerstation) finns pa
Ernst Fontells Plats. Allmanna ledningar forekommer dven inom kvartersmark.

Risk och stdrningar

Sakerhet

Inom det aktuella omradet finns verksamheter som utgor skyddsobjekt, samhallsviktiga
verksamheter och polisidr operativ verksamhet. Dessa verksamheter har sérskild
lagstiftning att forhalla sig till for att kunna bedriva sina respektive samhallsuppdrag.

Polismyndighetens sakerhetsavdelning har gjort en sékerhetsanalys av kvarteret och
lamnat ett utlatande som ligger som bilaga till detaljplanen. Riskbedémningen ska
sakerstalla att sakerhetsriskerna vid byggnation av ett nytt polishus omhéandertas pa ett
acceptabelt satt inom detaljplanen enligt kraven i Plan och Bygglagen och Miljébalken.

Polismyndigheten har undersokt verkan av en explosion i anslutning till nytt Polishus.
Slutsatsen &r att paverkan av ett vedertaget exempel av antagen beraknad laddvikt inte
har ndgon konstruktionspaverkan pa angransande fastigheter, det gar daremot inte
helt att utesluta att det kan forekomma glaskross men det beror pa var
sprangladdningen placeras nagonstans.

Foreslagna atgarder redovisas under "Genomforandefragor” och under rubrik
"Sammanfattning av planeringsunderlaget".
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Sammanfattning av innehallet i
planeringsunderlagen

Sammanfattning av utredningar

Sammanfattning av Bullerutredning

Planomradet &r idag utsatt av buller fran trafik framforallt fran de storre gatorna
Skanegatan och Bohusgatan med bullernivaer pa upp till 65 dBA ekvivalent niva.
Omradet ar aven i viss man paverkat av verksamhetsbuller fran flaktar pa angransande
kontorsbyggnader och buller fran arenorna vid evenemang. Det finns dock inga
riktvarden for trafikbuller respektive industri- och verksamhetsbuller vid fasad for
kontor/verksamhetslokaler. Genom byggnadstekniska atgarder ar det majligt att uppna en
god ljudmiljé inomhus.

Sammanfattning av Miljéteknisk markundersdkning

| Miljoteknisk markundersokning for Smalandsgatan undersoks eventuell férekomst av
markféroreningar och behovet av saneringsatgarder infor kommande detaljplanearbete
redovisas. Utredningen omfattar ett storre undersékningsomrade an det aktuella
planomradet.

Inom planomradet har pavisats att det under hardgjord yta aterfinns friktionsmaterial med
stallvisa fororeningshalter i jord Gverskridande Naturvardsverkets generella riktvéarden for
kanslig markanvandning (KM).

I en punkt strax soder om planomradet éverskrids mindre kéanslig markanvandning
(MKM).

Vid en eventuell nyetablering inom aktuellt omrade och med avseende pa pavisade
fororeningar gors bedomningen att efterbehandlingsatgarder kommer att bli nédvandiga.
Vid ett framtida markarbete med schaktning och bortskaffande av massor kommer en
hantering av fororenade massor bli nddvéndig. | utredningen bedéms att avseende
framtida detaljplanearbete &r en eventuell nyetablering pa aktuella fastigheter fullt mojlig
att genomfora. Da forekomsten av markfororeningar pavisats i halter dver MKM innebar
det vissa restriktioner i samband med markarbeten och hantering av schaktmassor. Innan
markarbeten pabdrjas ska en anmalan om efterbehandlingsatgérder skickas till
tillsynsmyndigheten.

Tillsynsmyndigheten utgors i detta fall av Miljoforvaltningen i Goteborgs Stad.
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Analysresultat i 4 Analysresultat
PAHer & LI . Metaller

Provtagningspunkter for PAH resp. metaller (miljoteknisk markundersékning, Cowi).

Sammanfattning av Geotekniskt- och bergtekniskt utlatande

Marken inom foreslaget planomrade bedéms ur geoteknisk synpunkt som lamplig for
planerad exploatering. Byggnadens placering och hdjdséttningen av blivande fardig
golvniva och markniva inom omradena &r avgorande for vilken typ av grundlaggning som
blir Iamplig och hur stor omfattningen blir for blivande sprangningsarbeten. Det
foreligger inga stabilitetsproblem eller risk for bergras/blockutfall inom omradet eller
narmast utanfor planomradet idag eller efter en exploatering. | samband med
exploateringen och forandringar av markgeometrin kan nya bedémningar av
stabilitetsforhallandena for berget behova utforas. For bygglov/startbesked kommer det
att krévas en platsspecifik geoteknisk undersokning/utredning for att faststalla
lampligaste grundlaggning av planerad byggnation.

Sammanfattning av Naturvardesinventering

Inventering av naturvarden utfordes i oktober 2019. Pa den grona kullen inom
planomradet finns en Gppen grasyta. Denna grasyta kantas av ett antal 16vtrad varav tva
faller inom definitionen for sarskilt skyddsvarda trad. Delomradet beddms sammantaget
darmed hysa patagliga naturvarden (klass 3). Naturvérden ar kopplade till traden inom
omradet.

I norra delen av planomradet finns en biotopskyddad allé.

Sammanfattning av Dagvatten- och skyfallsutredning

Utredningen presenterar behov av dagvatten- och skyfallsatgarder. Planomradet ar nagot
hogre an omkringliggande mark vilket innebér att ytvattenfldden endast leds bort fran
planen. Hojdsatts mark med lutning bort fran den nya byggnaden forvéntas inga risker
foreligga for skador eller framkomlighet vid skyfall.

Dagvatten fran planomradet avleds huvudsakligen till Hamnkanalen/Fattighusan bade for
befintlig och foreslagen framtida situation. Pa grund av kapacitetsproblem foreslas dock
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aven dagvattenledningssystem i Skanegatan nyttjas. Skanegatans system mynnar i
kombinerad ledning, for att minimera arsfléde till Ryaverket foreslas endast braddning till
Skanegatans ledning. For att uppna fordréjningskrav behover kvartersmarken anlagga
fordréjningsmagasin, volymkravet bedéms motsvara cirka 34m?2. Inom allman plats
foreslas aven ett fordrojningsmagasin for att hantera det 6kade maxflodet till Skanegatan.

Rening av dagvatten foreslas ske i brunnsfilter pa kvartersmark och i planerade
planteringar inom allman plats. Takmaterial bor dven véljas med hansyn till urlakning av
fororeningar till dagvatten. Berakningar visar att malvarden uppnas. Det bedoms majligt
att uppna minskade koncentrationer av samtliga studerade amnen.

Sammanfattning av Mobilitets- och parkeringsutredning

En mobilitets- och parkeringsutredning &r framtagen for att bedéma parkeringsbehovet
utifran Géteborgs stads géllande riktlinjer och anvisningar for mobilitet och parkering
(version 1.2).

Behovet av bilparkeringsplatser och cykelparkering for anstéllda och besékare kommer
att 6ka genom planforslaget. Parkeringsbehovet beréknas till 5 bilplatser/1000 m2 BTA
utifran uppskattad fordelning mellan publik verksamhet och kontor inom planomradet.
Parkering loses foretradesvis pa kvartersmark antingen i garage eller invid byggnaden
utomhus.

Fontell Fastighets AB avser inféra mobilitetsatgarder vilket skulle medfora att
parkeringstalet kan reduceras med 15 %. Om mobilitetsatgarder genomfors beraknas
behovet av bilparkering istéllet till 4,25 platser/1000 m? BTA.

For cyklar géller parkeringstalet 24,2 cykelplatser/1000 m2 BTA.

Sammanfattning av Vibrationsutredningar

Vibrationsutredningar for trafik, gamla Ullevi och evenemang, har tagits fram gemensamt
for tre planbesked, varav aktuellt planomrade ingar som en del.

Sammanfattning av Vibrationsutredning trafik, 2020-11-11

Trafik pa vagar och sparvagnsspar genererar vibrationer som sprider sig genom marken
och overfors till narliggande byggnader. Pa grund av avstandet till sparvagnssparen
bedoms risken for komfortstérningar pa grund av vibrationer fran trafik som liten.

Sammanfattning av Vibrationsutredning Gamla Ullevi, 2022-10-21

Nér folkmassor ror sig eller hoppar synkroniserat, framkallas signifikanta vibrationer i
byggnadsdelar och i marken under arenor eller andra byggnader. Det konstateras att det
finns risk for Overskridanden av riktvardena for vertikala och horisontella vibrationer och
det rekommenderas darfor att byggnader konstrueras med tillrdckliga vibrationsddmpande
atgarder i grundlaggningen och att dynamisk forstarkning av vibrationer reduceras.

Sammanfattning av Vibrationsutredning evenemang, 2022-10-21

Vibrationsnivan i narliggande byggnader kopplade till publikaktiviteter pa Nya Ullevi har
utretts och bedomts i rapporten. De aktuella matningarna fran Nya Ullevi jamfors med
Cowis tidigare utredning; Vibrationsutredning Gamla Ullevi. Resultaten fran alla
matningar slas ihop i denna rapport sa att gemensamma slutsatser kan dras. Det
konstateras att atgarder mot vibrationer ar nédvandiga for alla framtida byggnader i
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omradet nara Smalandsgatan och Gamla Ullevi om tillampade riktvéarden ska féljas och
skador pa byggnader ska kunna undvikas.

Sammanfattning av Dags- och solljusutredning

For flerbostadshuset inom Heden 39:15 visar dagsljussimuleringen att dagsljuskrav enligt
BBR inte klaras i de lagre planen innan exploatering. Efter planerad bebyggelse
forsamras dagsljustillgangen ytterligare nagot, dock endast marginellt.

Kontorsytor inom Heden 46:3 paverkas i de undre vaningsplanen, dagsljusfaktorn
invandigt ar dock fortsatt god. En del av de nedre vaningsplanen vid den 6stra delen av
fasaden pa Rattscentrum paverkas genom minskat dagsljus.

Den sodra delen av Garnisonparken far dkad skuggning pa formiddagen till foljd av
exploateringen. Narmsta bostadshus inom Heden 39:15 (Brf Beryllen) ligger s6der om
polishuset och paverkas inte av skuggning.

Sammanfattningsvis bedoms paverkan som liten.

Sammanfattning av Dialogméten sammanstallning

I november 2019 hdlls ett tidigt dialogmoéte med narboende for att 6ka kunskapen om
omradet i samband med pagaende planeringsprocess. Dialogméte hélls ocksa med
skolelever pa narliggande skola i ”Elyseum” (arskurs 6-9) for att samla de néarvarandes
upplevelser av omradet sasom det ar idag, detta for att oka kunskapen om omradet for att
fa en battre planeringsprocess.

Sammanfattning av PM Social- och barnkonsekvensanalys

| PM Social- och barnkonsekvensanalys sammanfattas forslag pa atgarder (atgardsplan)
utifran stadsbyggnadsforvaltningens social- och barnkonsekvensanalys. Det konstateras
att planforslaget forsamrar tillgdngen pa park i omradet. Atgéarder som foreslas och som
kan regleras genom detaljplan &r bland annat gréna gaturum, publika vaningar i gatuplan,
samt genomarbetad gestaltning av bebyggelse.

Sammanfattning av Sakerhetsutredning

Polismyndigheten har med std av Fortifikationsverket gjort en analys av kvarteret,
identifierat vad den sakerhetskansliga verksamheten ska skyddas, identifierat atgéarder och
gjort en avvagning av riskerna. Slutsatsen ar att riskerna ar rimliga.

De étgarder som foreslas ar:
Trafikreglerande atgarder:
- Parkeringsférbud utmed Ernst Fontells plats (vdgen).

- Hastighetsnedhallande atgarder i form av vag-gupp, tvingande svangar efter varandra
(chikan) eller fasta hinder vid Ernst Fontells plats (vagen).

- Polishus forses med fasta pakorningsskydd.
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Sammanfattning av Luftmiljoutredning

En luftmiljéutredning har tagits fram for planforslaget (Cowi, 2024-10-18). Resultaten
visar att MKN klaras f6r bdde NO2 och PM10 med marginal i planomradet for
utbyggnadsalternativet. MKM tangeras mot Skanegatan, for 98-percentilen av
timmedelvirdet avseende NO: respektive for bade arsmedelvirdet och 90-percentilen av
dygnsmedelvardet avseende PM10. Lés vidare under avsnittet konsekvenser och
miljokvalitetsnormer.

Kulturmiljounderlag, Géteborgs Stadsmuseum

Kulturmiljounderlaget beskriver platsen och naromradets historisk framvaxt,
vardebarande platser, strak och enskilda objekt. Det samlar utgangspunkter for en fortsatt
hantering av kulturhistoriska varden.

Relevant for aktuellt planforslag ar att polishusets entré, den grona kullen pa Ernst
Fontells plats samt Smalandsgatans méte med Ernst Fontells Plats lyfts fram som platser
med hoga kulturhistoriska varden, stark identitet och stadsbyggnadspotential.

Den grona kullen
Den gamla Garnisonskyrkogarden och den gréna kullen pa Ernst Fontells Plats bildar ett
sammanhangande gront strak.

Den grona kullen beskrivs som en viktig rumsbildare, dar grénskan stottar upplevelsen av
begravningsplatsen. Mot Skanegatan &r kullen ett spannande inslag i den storskaliga
trafikmiljon, som erbjuder en paus i en i dvrigt ganska hektisk miljo.

Motet med Smalandsgatan

Smalandsgatan var tankt som en alléplanterad huvudgata som skulle leda till ett torg, men
stadsbyggnadsidén fullgjordes aldrig. Den tilltdnkta huvudgatan slutar i stéllet i en
parkeringsplats pa Ernst Fontells plats. En byggnad utformad med en framsida mot
Smalandsgatan kan bidra med stadsméssighet och stadsliv samt ge Smalandsgatan ett
fondmotiv.

Polishusets entré

Polishuset ér upptaget i "Moderna Goteborg”, Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
volym tre, som behandlar efterkrigstidens bebyggelse perioden 1955 till 1975.
Byggnaden ar med som en vardefull representant fér 1960-talets institutionsbyggande,
genom sin formgivning och helhetsverkan.

Entréfasaden mot Ernst Fontells plats lyfts fram som en kraftfull komposition med den
strikta fasaden, ordkneliga antal fonster och det utskjutande entrépartiet som kréns av
Polismyndighetens och kriminalvardens emblem. Den langa raka uppfarten mot entrén
understryker och de uppvuxna traden pa grénytorna runt entrén forstarker intrycket.
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Foton fran naromradet (Goteborg stad).

Sammanfattning av utformnings- och gestaltningsunderlag

Trafik- och utformningsférslag

Trafik- och utformningsforslaget avser allman plats och utgor underlag till planhandlingar
och projektering av gata. | underlaget beskrivs hur allman plats ska utformas med
gangbana, tradrader och korbana. Trafikforslaget omfattar framst Smalandsgatan och
Ernst Fontells plats, men &ven delar av Bohusgatan och Skanegatan ingar i trafikforslaget.
Underlaget togs fram for ett storre omrade och den utbyggnad som avses att genomforas i
samband med denna detaljplan ligger inom detta omrade.

Gestaltningsforslag

Gestaltningsforslaget syftar till att ta ett helhetsgrepp 6ver utformning och funktion for
allman platsmark inom detaljplan Smalandsgatan. Omradet omfattar Smalandsgatan,
Ernst Fontells Plats och delar av Skanegatan och Bohusgatan. Forslaget visar pa
gestaltningsprinciper och estetiska riktlinjer for allméan platsmark. | underlaget beskrivs
forslag pa markmaterial, utrustning, fargsattning och véxtkaraktéarer inom allmén plats.
Underlaget togs fram for ett storre omrade och kan behova ses 6ver infor genomférande
av detaljplanen.

PM Platsanpassad belysning

I dokumentet beskrivs forutsattningarna infor kommande projektering av den belysning
som staden, saval som exploatérerna tillfér omradet. Forslag pa effektbelysning inom
allmén plats ges i underlaget.

Sammanfattning av Vindkomfortutredning

I Vindkomfortutredning for verksamheter och bostader vid Smalandsgatan beskrivs hur
den nya bebyggelsen inverkar pa lokalklimatet i den omgivande miljon med avseende pa
vind. Bedémningen ar att det blir god vindkomfort i markplan, men att det pa vissa
platser kan behdvas atgarder for att dampa vind. En sadan atgard skulle kunna vara att
plantera mer vegetation for att minska vidhastighetsdkningen i de smalare passagerna i
gaturummet.
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Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna.
Beskrivningar av detaljplanens konsekvenser finns dven i andra avsnitt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Planen beddms endast syfta till att tjana totalforsvaret. Skyldigheten att undersoka om en
betydande miljopaverkan kan antas géller darfor inte.

Kommunen har dock i tidigt skede redan genomfort en undersokning om betydande
miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11 § och Miljcbalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell
detaljplan.

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 8.

For att belysa fler fragor har bedémningen dven utgatt fran
Miljobedémningsforordningen 10 § punkt 1-3 samt 11-13 88§.

Kort sammanfattning av platsens kéanslighet och planens paverkan:

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

» Inte paverkar nigot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

* Inte bedoms negativt padverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

* Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker for minniskors hélsa eller for miljon till f61jd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

* Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer verskrids.

* Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

* De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in i detaljplanen
eller exploateringsavtalet.

« Utifran de riskbeddmningar och berdkningar som genomforts dr beddmningen att
riskerna utifran ett sakerhetsperspektiv ar rimliga inom planomradet. Bade sett till hotbild
och dverford hotbild.
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» Polismyndigheten bedriver ingen miljdskadlig verksamhet. Okad aktivitet innebér inte
overskidande av MKN

Ytterligare motiv till stéliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har déarmed beddmt att en miljébeddémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag.

Undersokningssamrad med Lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Detaljplanen bedoéms endast ge marginell paverka pa miljokvalitetsnorm for luft eller
buller till foljd av 6kad trafik. Detaljplanen beddms ge positivt inverkan pa
miljokvalitetsnorm for vatten da anlaggningar for rening av dagvatten byggs ut.
Miljokvalitetsnormerna (MKN) ska foljas ndr kommuner och myndigheter planlagger,
bedriver tillsyn och ger tillstand till att driva anlaggningar.

Luft

MKN for luft omfattas av véarden for kvavedioxid (NO,) fér dygn, ar respektive timme
samt av varden for partiklar (PM10) for dygn och ar och méts i utomhusluft. Omradet
paverkas i stor utstrackning av narheten till Skanegatan. Berakningar i luftmiljéutredning
for detaljplan (Cowi, 2024) visar dock att det &r god marginal till gallande MKN, i
planomradet, for bdde NO2 och PMio. Aven i forhallande till nya féreslagna EU-
gransvarden, bedoms risken vara lag for éverskridande eftersom halterna r sa pass laga
vid planomradet. Halterna av NO: har minskat 6ver tid, med stor sannolikhet till foljd av
forandrade trafikmonster, med minskad trafik, samt teknisk forbéattring av fordonsflottan,
sa som elbilar och andra bilar med lagre emissioner. Minskning forvantas fortsatta. For
PMao &r dock prognosen den motsatta och halterna forvantas oka till foljd av eldrivna
fordon.

Aven om miljokvalitetsnormerna inte dverskrids kan man ge battre forutsattningar for
inomhusmiljon genom att till exempel ha entréer med luftslussar samt placera
friskluftsintag pa en hogre hojd eller rikta dem bort fran Skanegatan.

Det nya polishuset utgor ett stort kvarter och ur trygghetsaspekten ar det viktigt att ha
framsidor pa alla sidor om kvarteret. Stadsmiljon utefter Skanegatan gynnas ocksa av att
det finns entréfunktioner. Skanegatan planeras att rustas upp med en fornyad
alléplantering och med tiden ska gatan utvecklas till ett aktivt evenemangsstrak och alla
kvarter behover bidra med levande bottenvaningar. Trad som planteras langs Skanegatan
bor placeras pa ett sadant satt att de bidrar till en béttre luftmiljo och inte ger en
instangningseffekt dar dalig luft blir stdende lokalt.

Vatten

Rening av dagvatten fran ytor inom detaljplanen foreslas ske bade pa kvartersmark och
allman plats. 1 allman plats planeras planteringar dit dagvatten fran gatan kan avledas for
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rening innan det nar det allmanna dagvattensystemet. P& kvartersmark behdver
reningsanlaggning anpassas efter typ av tak. Med fordelaktigt val av takmaterial och
metod for dagvattenrening forvantas arliga mangder av samtliga amnen kunna minska.
Brunnsfilter bedoms vara lamplig rening for dagvatten fran tak.

Fororeningsberdkningar visar att halter och méngder minskar for de flesta &mnen efter
exploatering samt att malvarden enligt Goteborgs stad uppnas. Det bedéms finnas goda
mojligheter att bidra till att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Buller

Omgivande byggnaders ljudnivaer paverkas av 6kad trafik i omradet samt nya reflexer
fran den tillkommande byggnaden. Okningen ar dock marginell (1-3 dB). Forst en okning
med 3 dB upplevs som en hojning av ljudnivan. Sparvagnstrafiken ger ingen betydlig
paverkan pa befintliga byggnader i framtiden. Det nya huset bidrar till en forandring av
ljudbilden genom nya reflektioner av ljudet fran véagtrafiken men kommer inte ge en
storre upplevd paverkan for boenden i de befintliga husen.

Trafiksiffrorna for berakning av framtidsscenario i bullerutredningen &r gjord for
utbyggnad av hela omradet kring Smalandsgatan och utgér en dverskattning. Paverkan av
enbart aktuellt planforslag bedoms vara under 3 dB. Darmed anses paverkan av denna
bebyggelse for 6vrig bebyggelse vara marginell.

Nya fasta installationer ska dimensioneras sa att ljudnivaer vid narmsta bostad uppfyller
gallande krav.

Ekvivalent ljudnivi
i dBja)
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Bilder visar utsnitt ur bullerutredning med beréaknade ekvivalent ljudniva (Cedas akustik).

Paverkan pa miljomalen

| Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
kommunfullmaktige 2021-03-25 presenteras tre 6vergripande mal med sammanlagt tolv
delmal. De mal som har storst relevans for planforslaget ar:

Naturen: Goteborg har en hdg biologisk mangfald
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| och med att en gronyta med skyddsvérda trad ianspraktas och ingen gronyta tillskapas
inom detaljplanen uppfylls inte delmalen Géteborgs Stad skéter och skyddar arters
livsmiljoer sa att naturvardena utvecklas och Goteborgs Stad dkar den biologiska
mangfalden i stadsmiljon.

Efter att dagvattnet fran planomradet har gatt igenom foreslagen rening bedéms den totala
fororeningsmangden som slapps ut minska vilket bidrar till att uppfylla delmalet
Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjéar och vattendrag.

Klimatet: Goéteborgs klimatavtryck ar néara noll

Planforslaget innebér en fortatning i centrala Géteborg med nérhet till god lokal och
regional kollektivtrafik och till Goteborgs Centralstation. Aven om planférslaget bidrar
till okade resor och transporter finns goda mojligheter till hallbart resande och effektivare
transporter da en samlokalisering av till exempel Polismyndighetens verksamhet
mojliggors. Planforslaget bedéms ha en mindre paverkan pa delmalet Géteborgs Stad
minskar klimatpaverkan fran transporter.

Manniskan: Géteborg har en halsosam livsmiljo

Luftkvalitetsmalet klaras inte idag och inte heller vid ett genomforande av detaljplanen
men effekterna av planerad bebyggelse beddms ge en viss forbattring av luftkvaliteten
inom omradet och bedéms darmed inte negativt paverka delmalet Goteborgs Stad sékrar
en god luftkvalitet for géteborgarna.

Det &r idag hoga bullervarden vid de storre gatorna som omgéardar planomradet. Inne i
planomradet kan goda ljudmiljéer uppnas. Den tillkommande trafikalstring som
detaljplanens genomférande bedéms medfdra innebér att det generellt blir en liten dkning
av trafikbuller. Sammantaget bedéms inte delmalet Géteborgs Stad sakrar en god
ljudmiljo for géteborgarna paverkas i nagon storre utstrackning.

I och med att en gronyta ianspraktas och ingen ny tillskapas inom detaljplanen uppfylls
inte delmalet Géteborgs Stad sakrar tillgangen till gronomraden och nyttjar
ekosystemtjanster. Tillgangen till parkytor i naromradet ar god men fordrar att trafikerade
gator behover passeras. Till delmalet hor dven att utbyggnaden av planomradet kommer
att bidra till hogre lokala temperaturer, vdrmedar, vid varmebdljor eftersom storst
temperaturokning sker dar naturmiljoer eller gronomraden omvandlas till bebyggd mark
med slutna gaturum. Effekten kommer att mildras nagot genom de nyplanterade
gatutraden som delvis motverkar varmeabsorptionen. Planomradet &r idag mindre utsatt
an narliggande centrala omraden tack vare dels narheten till parkbaltet, dels de héga trad
och grasytor samt 6ppna gaturum som praglar omradet.

Paverkan pa naturmiljon

Vid ett genomforande av planforslaget tas den befintliga grona kullen pa Ernst Fontells
Plats i ansprak eller paverkas. De biologiska véarden som finns pa platsen férsvinner. De
varden som gar forlorade ersatts inte men en viss kompensation kommer att genomféras
inom planomradet genom plantering langs gatorna samt utanfor planomradet. Foreslagna
atgarder beskrivs under rubriken Kompensationsatgarder.
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Garnisonsparken blir &n mer dold mellan hoga byggnader. Solférhallandena forsamras i
parken.

Allén inom planomradet paverkas av planférslagets genomférande. | ansdkan om
biotopskyddsdispens foreslas att allén med turkisk hassel pa Ernst Fontells Plats ersétts
med nya trdd som ges battre véxtforutsattningar. Lansstyrelsen har beslutat om dispens
med tillnérande kompensation.

Paverkan pa kulturmiljon

Da den grona kullen med uppvaxta I6vtrad pa Ernst Fontells Plats bebyggs, forsvinner ett
historiskt lager och den historiska avlasharheten bedéms darmed minska. Samlingen av
uppvuxna karaktérsfulla trad ger idag platsen historiskt djup och stabiliserar en heterogen
stadsmiljo. Ett borttagande paverkar upplevelsen av kontinuitet i stadsrummet. Kullen ar
ocksa viktig for att stétta upplevelsen av fornlamningen som idag finns under
Garnisonsparken.

Befintligt polishus ar idag tillbyggt at véster och kringbyggt mot norr och nordost vilket
innebar att dess annonsering mot omkringliggande stadsrum paverkats genom tidigare
byggnationer. Upplevelsen av polishusets ursprungliga arkitektoniska idé, dess pondus
och séarstallning i de angransande stadsrummen, kommer att paverkas av en ny byggnad i
den omedelbara narmiljon.

Typologin i den nya hogre byggnaden i kontext med Garda gor att en ny typologi och
skala kommer narmare den historiska staden. Det finns en en visuell koppling i
influensomradet for riksintresset innerstaden med parkbaltet 02:1-5, men skalan med
storre byggnadskomplex finns redan etablerad i omradet. Bildmontagen visar att en
indirekt paverkan ar att forvanta (se under stycket om Stadsbild).

Riksintressen

Detaljplanen berér inga utpekade riksintressen.

Riksintressen for kulturmiljo inom angransande omraden paverkas inte direkt av forslaget
aven om bygganden &r lasbar pa langre avstand i stadsbilden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 3 §) ska planlaggning framja en fran social synpunkt
god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. Enligt FN:s
konvention om barnets rattigheter ska barns basta beaktas i alla beslut som ror barn. Dit
réknas stadsbyggnadsnamndens och kommunfullmaktiges beslut i planarenden.

Gallande gronytor och friytor forsamras situationen. Befintlig gronyta pa Ernst Fontells
Plats forsvinner eller paverkas pa annat satt och solinstralning i Garnisonsparken
forsdmras. Inga nya ytor for park, gronska eller lek skapas. Inga miljoer skapas som
vander sig till barn.
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Utifran att den allmanna plats som planlaggs i huvudsak utgor gator med biltrafik ar det
extra viktigt att omsorg laggs pa gestaltning av gatumiljoerna.

Bebyggelsen i omradet &r storskalig och det som tillfors har en hog exploateringsgrad.
For att forbattra upplevelsen i gaturummet hélls skalan ner i anslutning mot befintlig
bebyggelse samtidigt som utformningsbestammelser inforts avseende material,
utformning och Gppenhet avseende vaningar i gatuplan.

Ur ett hela staden perspektiv bedéms planforslaget fa betydande positiv inverkan
eftersom det ger forutsattningar for att bygga ut polisverksamhet och darmed tka
trygghet.

Stadsbild

Forslaget innehaller en hog byggnad som kommer att bli synliga fran flera platser.
Forslaget har en stor paverkan pa stadshilden och trader in i manga smaskaliga stadsrum i
centrum. Den féreslagna byggnaden star for en annan typologi och skala som tillsammans
med andra projekt i staden succesivt andrar stadsbilden och avlasbarheten till omliggande
landskap. Vid en betraktelse inifran stadskarnan kan byggnaden ses i en kontext med de
hogre byggnaderna som uppfors i Garda. Nedanstaende bilder illustrerar hur planforslaget
visuellt framtrader fran nagra utvalda platser inom den historiska stadskarnan med flera
stadsrum.

Se aven under konsekvenser, paverkan pa kulturmiljo.

Vy fran Bastionsparken (Kanozi Arkitekter).
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Vy fran Heden (Kanozi Arkitekter). De vita volymerna till hoger &r bostaderna vid Bohusgatan som nu ar
under uppfdrande.

Vy fran Drottningtorget (Kanozi Arkitekter).
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Sol, skugga, utblick

Solljus

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska i bostader ndgot rum eller nagon avskiljbar del av
ett rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus, dock finns
inget specifikt krav pa antal timmar. Solljus &r inte kravstallt i lokalbyggnader.

Polishuset paverkar inte solinstralningen for bostader inom Heden 39:15 eftersom
fastigheten ligger s6der om polishuset.

Solinstralningen i den syddstra delen av Garnisonsparken paverkas negativt av
tillkommande byggnad. Med planerad bebyggelse sjunker antal soltimmar fran 5 - 6
timmar i den mest solbelysta sodra delen till cirka 2 - 3 timmar vid var- och
hostdagjamning. Den norra delen av parken har redan innan planerad bebyggelse relativt
lite soltid.

Utblick

Utblick &r inte definierat i plan- och bygglagen. Tillgang till utblick avser mojligheten till
kontakt med omgivningen och definieras enligt Boverkets byggregler (BBR) som att
minst ett fonster i varje rum bor vara placerat sa att utblicken ger méjlighet att folja
dygnets och arstidernas variationer. Detta galler for rum eller avskiljbara delar av rum dar
man vistas mer an tillfalligt.

Planforslaget innebér att omradet forandras och far en mer stadsmassig karaktar. Stérre
byggnadsvolymer kommer i hégre grad &n idag att begransa den fria utsikten for
befintliga boende och verksamma. En grényta kommer ocksa att tas i ansprak eller
paverkas. Samtligt forstarks stadsmiljon med trad och véxtlighet samt en byggnad med
oppen karaktar i bottenvaningar mot gata. Forslaget ar utformat sa att foreslagen byggnad
ar lagre i skala narmast befintlig bostadsbebyggelse.

Paverkan bedoms som acceptabel och ndgot man i ett centralt lage kan forvanta sig.
Genom den anpassning som skett av planforslagets utformning bedoms tillgangen till
utblick ha beaktats.

Dagsljus

Huvudregeln i Boverkets byggregler (BBR) sager att alla rum eller avskiljbara delar av
rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska ha god tillgang till direkt dagsljus. Allméant
rad enligt BBR &r en dagsljusfaktor om minst 1,0 % i rummet.

En VSC-simulering for hela omradet ar gjord och visar situationen for dagsljusnivaerna
pa befintliga och tillkommande fasader fore och efter planerad utbyggnad. Analysen &r en
indikator for att identifiera kritiska omraden dar det finns risk att dagsljusfaktorn inte
uppfylls. I framtagen dagsljusutredning indikerar gron farg (>25%) att goda
dagsljusforhallanden for bostader kan uppnas och gul farg (15-25%) att beroende pa hur
bostadshebyggelsen utformas kan goda dagsljusforhallanden uppnas. For kontor bedoms
15-25 % ge goda dagsljusforhallanden. Orange féarg visar varden pa 12-15% och réd
varden pa 10-12%. For innerstaden bedéms att VSC under 12 % for bostadsbebyggelse
endast bor tillatas pa mindre ytor av fasaden och VSC under 10 % inte bor tillatas.
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Paverkan pa befintlig bebyggelse

Dagsljusnivaerna pa befintliga bostadsfasader langs Smalandsgatan minskar nagot efter
det att planerad bebyggelse uppforts. Vardena minskar fran VSC 6ver 25% (gront) till
VSC 15-25% (gult) i de nedre planen pa Heden 39:15.

Dagsljusfaktorn har berdknats for alla befintliga lagenheter inom Heden 39:15 (bostader)
som beddms paverkas av planerad bebyggelse enligt VVSC-analysen. Resultatet visar att
det ar endast ett fatal rum som péaverkas av nya Polishuset i sddan omfattning att
dagsljusfaktorn minskar mer an marginellt. Det &r framst lagenheterna pa hornet narmst
Ernst Fontells plats 1, plan 2-3, som paverkas. Innan utbyggnaden klarar 211 av dessa
dagsljuskravet pa 1% och efter utbyggnad &r det 208 rum som klarar dagsljuskravet.
Paverkan bedoms som acceptabel utifran det centrala laget.

Dagljusfaktorn for Barnstenen (Heden 46:3) har simulerats i de rum pa plan 2, 3 och 4
som beddms fa en VSC under 15%. Simuleringarna visar att det blir goda
dagsljusforhallanden i rummen. Innan planerad utbyggnad var dagsljusfaktorn runt 3,5 -
4%, efter planerad utbyggnad blir faktorn runt 2 - 3%. Detta beror pa att
kontorsbyggnaden har stora fonster och planlésningen &r 6ppen vilket gor att ljuset kan
spridas fran flera hall.

De nedre vaningsplanen av den 6stra fasadennarmast planerat polishus, paverkas genom
minskat dagsljus. Det rekommenderas att i forsta hand forlagga andra typer av utrymmen
an fasta arbetsplatser i de morkaste delarna av bygganden, exempelvis korridor, wc och
matesrum.

‘,&ej Rattcentrum vsc,s |
y | w0
. 35

Heden 46:3

0

Utsnitt ur utredning for dagsljus. Bilden visar analys av VSC fore och efter exploatering. Gréna ytor innebér
goda forutsattningar for dagsljus inomhus och roda ytor innebar risk for l1aga dagsljusvarden (EQUA
Solution).

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér Polishus vid Ernst Fontells Plats inom
stadsdelen Heden

41 (52)

Dnr: SBF 2024-00643 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Genomfdrandefragor

Mark- och utrymmesférvarv

Kommunen ar huvudman for allman plats och har rétt att 16sa in sadan mark enligt 6 kap.
13 § plan- och bygglagen. Kommunen har aven en skyldighet att I6sa in sadan mark
enligt 14 kap. 14 8 plan och bygglagen om fastighetsagaren begar det.

Det tillskapas ingen ny allmén plats. Detaljplanens genomfdrande innebér ddrmed inte att
det uppstar nagot behov av att 16sa in mark eller annat utrymme fér andamalet allman
plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen innebdr forandringar i fastighetsindelningen och fastigheter behdver justeras
sa att de anpassas till detaljplanen. Nedan redovisas de anpassningar som foreslas.

Mark inom fastigheten Heden 705:13 planlaggs som kvartersmark for &ndamalet
Polismyndighet, Aklagarmyndighet och domstolsvasende. Kvartersmarken (ca 3 838
kvm) ska styckas av och bilda en ny fastighet.

Fastighetsbeteckning | Erhaller mark Avstar mark Markanvandning

Heden 705:13 Ca 3 840 m? Polismyndighet,
Aklagarmyndighet
och
domstolsvasende.

Ledningsratt

Vid omléaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omproévas att gélla ledningens nya lage. Detaljplanen mojliggor att befintlig styr- och
reglercentral (apparatrum) flyttas till nytt Iage. Ny placering ska ske inom kvartersmark
med bestdammelsen E1. Anldggningen sékerstalls med ledningsratt. Apparatrummet
behdvs for trafikstyrning av sparvagnstrafiken. Infor antagande av detaljplanen utreds en
ny alternativ lokalisering for styr- och reglercentral (apparatrum), soder om planomradet.
Omrade E; kommer da att utga.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtal att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Polishus vid Ernst Fontells Plats inom 42 (52)
stadsdelen Heden

Dnr: SBF 2024-00643 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

AnsOkan om lantmateriforrattning

Bildande av en ny fastighet i enlighet med detaljplanen gors av Lantméteriet efter
anstkan. Kommunen ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning avseende
kvartersmark.

Respektive ledningsdgare ansvarar fér ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphévande av befintliga ledningsréatter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regleras i
genomfdrandeavtalet.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Detaljplanen foreslar ingen ny allman plats. Gator inom planomradet ska rustas upp.

Inom omrade markerat med (C,) i plankartan finns det mojlighet att bilda 3D-utrymme
under allmén plats.

Utbyggnad vatten och avlopp

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Allméant VA-ledningsnat finns utbyggt i omradet och féljer i huvudsak befintlig
gatustruktur men det kommer kravas forldggning av nya ledningar for att kunna férsérja
planerad bebyggelse. Ledningsflytt och uppdimensionering av befintliga ledningar kan bli
aktuellt men behdver utredas vidare infor granskningsskedet.

En ny spillvattenpumpstation med tillhgrande ledningar kommer att byggas vid
Stureplatsen. En forutsattning for att kunna forsorja omradet ar att pumpstationen &r
byggd och satt i drift.

Tekniska atgarder

Dagvatten

For att uppna fordrojningskrav behdver man inom kvartersmark anlagga ett
fordrojningsmagasin. Volymkravet beror pa hardgérning av mark. Inom allméan plats
foreslas aven ett fordrojningsmagasin for att hantera det 6kade maxflodet till Skanegatan.
Beréknat volymbehov presenteras i bilagd dagvattenutredning.

Rening av dagvatten foreslas ske i brunnsfilter pa kvartersmark och i planerade
planteringar inom allmén plats. Takmaterial bor &ven valjas med hénsyn till urlakning av
fororeningar till dagvatten.
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El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlédggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Vatten och aviopp

Planforslaget innebdr att nya VVA-ledningar behdver forlaggas for att kunna forsorja
tillkommande bebyggelse. Ledningsflytt och uppdimensionering av befintliga ledningar
kan bli aktuellt men behdver utredas vidare infor granskningsskedet. Kretslopp och
Vatten har fatt beviljat bygglov for en ny spillvattenpumpstation pa Stureplatsen.
Byggnation och driftsattning av pumpstationen &r en forutsattning for att planerad
bebyggelse ska kunna avleda spillvatten.

Efter utbyggnad av ledningsnatet kommer kapacitet finnas for brandvattenforsorjning i
enlighet med publikation P114 Distribution av dricksvatten.

Avloppsnéatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med
héansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem. Om ledningsnétet ar
kombinerat krévs ytterligare hansyn.

Lagsta normala tryckniva i omradet ar + 50 meter Gver nollplan angivet i rikets
hojdsystem (RH2000). | de fall hogre vattentryck 6nskas far det ske med intern
tryckstegring och bekostas av exploatdr. Om markarbeten planeras ndrmare &n 10 meter
fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten fa mojlighet att granska arbetet.

Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Avfall

For nya polishuset kommer avfallshanteringen att ske i markplan. Fordon for
avfallshamtning med mera far stanna i gatan vaster om byggnaden pa Ernst Fontells Plats.
Slutlig placering av miljérum hanteras i bygglov.

Geotekniska atgarder

Marken inom foreslaget planomrade bedéms ur geoteknisk synpunkt som lamplig for
planerad exploatering. Byggnadens placering och hdjdséttningen av blivande fardig
golvniva och markniva inom omradena &r avgorande for vilken typ av grundlaggning som
blir 1amplig och hur stor omfattningen blir for blivande sprangningsarbeten.

Det bedoms inte foreligga stabilitetsproblem eller risk for bergras/blockutfall inom
omradet eller narmast utanfor planomradet idag eller efter en exploatering. | samband
med exploateringen och forandringar av markgeometrin kan nya bedémningar av
stabilitetsforhallandena for berget behova utforas.
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For bygglov/startbesked kommer det att kravas en platsspecifik geoteknisk
undersoékning/utredning for att faststélla Iampligaste grundléggning av planerad
byggnation.

Markmiljo

Exponeringsriskerna for manniskor med avseende pa pavisade metall- och PAH
fororeningar beddms som liten.

Den genomfdrda miljotekniska markundersokningen har pavisat att det under hardgjord
yta aterfinns friktionsmaterial med stéllvisa fororeningshalter i jord 6verskridande
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM). D& pavisade
amnen tillhor de medel- och hogmolekylara PAHerna, och saledes inte ar lattflyktiga, kan
risken for angintrangning anses Iag.

Exponering- och spridningsrisk vid markarbete bor beaktas. Innan markarbeten pabérjas
ska en anmalan om efterbehandlingsatgarder skickas till tillsynsmyndigheten.
Tillsynsmyndigheten utgors i detta fall av Miljoforvaltningen i Goteborgs Stad.

Arkeologi

Byggnation pa Ernst Fontells Plats ska foregas av en slutundersokning avseende
fornlamningen Géteborg 436, bestaende av den gamla Garnisonskyrkogarden.
Fastighetségaren ansvarar for att ansdka om slutundersdkning till Lansstyrelsen.

Styr- och reglercentral.

Detaljplanen mojliggor att befintlig styr och reglercentral (apparatrum) byggs in i ny
byggnad pé& Ernst Fontells Plats. Atkomst fér service och underhéll ska ske frén
Skanegatan. Alternativ placering soder om planomradet utreds.

Varme/Kyla

Kapaciteten for fjarrvarme och fjéarrkyla ar god. Ny ledningsdragning kommer behdvas i
viss man. Anslutningspunkter samt behovsberakningar kommer behdva fortsatt utredning
i projekteringsskedet.

Vibrationer

Miljoforvaltningen i Géteborg har beslutat om riktvéarden for Gamla Ullevi pa 0,4 mm/s
och 14 mm/s2 RMS nar det géller hastighet respektive acceleration. For en total
varaktighet pa sju sekunder per tillfalle eller maximalt tva ganger per kalenderar fér en
hel handelse far vibrationerna dock Gverstiga riktvardena upp till maximalt 1,0 mm/s och
36 mm/s2 RMS.

Atgarder mot vibrationer ar nédvandiga for alla framtida byggnader i omradet néra
Smalandsgatan, Nya och Gamla Ullevi om tillampade riktvarden ska féljas. Det
rekommenderas att det efterstravas att de planerade byggnaderna har en egenfrekvens
som ar tillrackligt skild fran 2,0-2,8 Hz och dess lagsta multiplar, det vill séga 4,0-5,6 Hz,
6,0-8,4 Hz osv.
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En planbestammelse &r inford for att sakerstalla att byggnader konstrueras sa att gallande
riktlinjer for vibrationer enligt Svensk standard SS 460 48 61 pa 0,4 mm/s vagd RMS

uppfylls.

Trafikinducerade vibrationer fran sparvagnstrafiken langs Skanegatan har ockséa bedémts
med avseende pa komfortstorningar for tillkommande bebyggelse. Riktlinjer for
vibrationer i byggnad pa 0,4 mm/s vagd RMS (svenska standard) ska klaras.

Utover detta kan vibrationer som uppstar i samband med byggnadsarbeten, sdsom
palning, leda till att de foreskrivna troskelvardena 6verskrids. Pa grund av den tillfalliga
karaktaren av sadana aktiviteter bor dock vibrationsbedémningen goras for de specifika
aktiviteterna och med hansyn till tillhérande restriktioner.

Oversvamningsrisk — skyfall

Inom planomradet identifierades inte nagon betydande risk med staende vatten néra
byggnaden vid skyfall, under forutsattning att planera omkringliggande mark med lutning
fran byggnaden. Det rekommenderas att &nda att bygga med marginalen pa 0,2 meter
respektive 0,5 meter for att forhindra att byggnadens funktion paverkas av
Gversvdmningar.

Vind

En vindkomfortsutredning har tagits fram i syfte att fa en battre forstaelse for hur
foreslagen bebyggelsen inverkar pa lokalklimatet i den omgivande miljén med avseende
pa vind. Beddmningen &r att planomradet generellt har god vindkomfort, men att det pa
vissa platser kan behovas atgarder beroende av vad ytan avses anvandas till. Exempel pa
atgarder kan vara plantering av gronska.

Sakerhet

Atgarder foreslas for att begransa risker kopplat till polisiar verksamhet. Det atgarder som
foreslas ar:

- Parkeringsforbud utmed Ernst Fontells plats (védgen).

- Hastighetsnedhallande atgarder i form av véag gupp, tvingande svangar efter varandra
(chikan) eller fasta hinder vid Ernst Fontells plats (vagen).

- Polishus forses med fasta pakorningsskydd.

Detaljplanen ger planstod for foreslagna atgarder.

Kompensation for ekosystemtjanster

Gateborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte & mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat varde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala férvaltningar.
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Den befintliga gronskan pa Ernst Fontells Plats ska kompenseras genom féljande
atgarder:

e Anlaggning av vaxtbaddar och plantering av nya trad i befintlig allé pa
Skanegatan, samt vaxtbaddsrenovering for att utveckla befintliga vardefulla trad

e Utplacering av stockar, mulmholkar och fagelholkar. Aktuella platser for dessa
atgarder ar i Garnisonsparken, Burgardsparken, Burgardsstraket och
Overasparken i Orgryte.

o Kompensation for forsdmrade sociala varden i Garnisonsparken samt
forstarkningsatgarder for att kunna bemdta en 6kad befolkning i omradet foreslas
goras genom féljande atgarder:

e Utveckling av motesplatser i Burgardsparken, till exempel atgarder som fler
bankar och platser for umgénge. Upprustning av det 6stra gangstraket med
belysning, ny asfalt samt andra atgéarder som forbattrar tillgangligheten, till
exempel racken i kuperade partier, bankar, ledstrak och skyltning.

Gronytefaktor

De exploatdrer som omfattas av markanvisningsavtal har fran Staden krav pa sig att gora
atgarder for ekosystemtjanster. Detta foljs upp i genomforandeavtal med
fastighetskontoret. Atgéarderna som foreslas ar framforallt grona tak och véxtlighet p&
takterrasser.

Malet for gronytefaktorn uppnas inte i berakningarna i trafikforslaget for allméan plats.
Dock framhalls att det finns metoder for att forbattra gronytefaktorn sa som
perennrabatter under trad, regntradgardar i refugytor for rening av dagvatten samt kan det
overvagas om hardgorande material med genomslapplighet for dagvatten kan valjas. Det
behdver arbetas vidare med vid gestaltning och genomférande av allmén plats.

Ekonomiska fragor

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark.
Exploateringsnamnden far utgifter for lantmateriforrattning, arkeologisk
slutundersokning, utbyggnad av allmén plats, kompensationsatgarder for gronytor samt
ledningsomléggningar i syfte att frigéra kvartersmark.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av VA-ledningar och serviser, spillvattenpumpstation samt for byggnation
av dagvattenmagasin.

Anstkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning avseende ny fastighet
for andamalet Polismyndighet, Aklagarmyndighet och domstolsvasende.
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Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Exploateringsnamnden beddms inte fa vare sig intakter eller kostnader, avseende drift och
forvaltning, till foljd av planlaggningen.

Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och
avskrivningar Da det inte tillskapas nya ytor inom allméan plats bedéms kostnaden for
skotsel och underhall av gator vara den samma som idag.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av den allménna VVA-anlaggningen.

Drift och forvaltning

Kommunen genom Stadsmiljéforvaltningen ansvarar for forvaltning av mark som i
detaljplanen ar utlagd som allmén plats, GATA och GATA;. Kommunen, genom
kretslopp och vatten, ansvarar for forvaltning av nytt ledningsnét avseende vatten-,
avlopp- och dagvattenférsorjning. Stadsmiljéforvaltningen ansvarar for drift av
anlaggningar inom Ejy, styr- och reglercentral.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for forvaltning av anlaggningar och mark som i
detaljplanen ar utlagd som kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatoren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark. Exploatoren far utgifter for
forvarv av kvartersmark och anslutning till VA-anlaggningar. Exploatoren far utgifter for
diverse anslutningar sa som fjarrvarme, fjarrkyla, el, tele och/eller bredband.

Organisatoriska fragor

Genomfodrandeavtal

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Markanvisning
Kvartersmarken ar markanvisad av exploateringsnamnden till Fontell Fastighets AB
2024-09-23 §220. Markanvisningen galler under tva ars tid, till och med 2026-10-
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01. Syftet med markanvisningen ar att maéjliggora for Polismyndigheten att etablera sig i
nya andamalsenliga lokaler, samlokalisera sina verksamheter och utoka personalstyrkan.
Markanvisningen avser kontor och verksamhetslokaler for polisiar verksamhet.
Markanvisat omrade ar ca 3 830 kvm.

Genomforandeavtal kommer att tecknas med exploatéren som bland annat reglerar
utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar inom planomradet, samordning mellan
kommunen och exploatdren samt specifika villkor som ingétt i markanvisningen. Avtal
som hanterar 6verlatelsen av mark fran kommunen till exploatéren tecknas parallellt med
genomfdrandeavtalet.

Tidplan

Tidplanen for genomférandet ar en tidig uppskattning baserad pa tillgangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omstandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvarldsfaktorer
som inte gar att forutsaga under planarbetet.

Samrad:  4:a kvartalet 2024 - 1:e kvartalet 2025

Granskning: 2:a kvartalet 2025

Antagande: 3:a kvartalet 2025

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 1:a kvartalet 2026

Provning enligt annan lagstiftning i
genomfdrandet

Fastighetsratt, anlaggningsratt och ledningsratt

Markoverforingar mellan fastigheter eller bildande av nya fastigheter innebé&r prévning
enligt fastighetsbildningslagen. Om planens genomférande kréaver att
gemensamhetsanlaggningar inrattas eller att ledningsrétter bildas blir &ven provningar
enligt anlaggningslagen eller ledningsrattslagen aktuella.

Dispenser och tillstand

Inom planomradet vid Ernst Fontells Plats finns en allé inom planerad kvartersmark.
Allén bestaende av sju trad av arten turkisk hassel kommer i konflikt med Polisens behov
av nya lokaler. Polismyndighetens behov dr av regionalt och nationellt intresse och
medfor att kommunen gér om allmén plats, dar tradallén star, till kvartersmark genom
planbestammelserna C1, ”Polismyndighet, Aklagarmyndighet och domstolsviisende”.
Allén kommer att behdva avverkas i samband med exploateringen. Allétréden som
paverkas foreslas ersattas genom plantering av sju nya allétrad pa huvudsakligen samma
plats vid Ernst Fontells Plats.
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Allén omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljobalken. Lénsstyrelsen beslutade
om dispens fran biotopskyddshestammelserna 2022-12-14.

Inga markarbeten far ske inom fornlamningsomrade innan omradet ar slutundersokt
och/eller tillstdnd medgivits fran Lansstyrelsen. Se mer under rubriken Fornlamningar,
kulturhistoria och befintlig bebyggelse.

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Upplysningar
Delar av planomradet utgor fast fornlamning enligt kulturminneslagen.

For att anslutning med sjalvfall ska tillatas ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter dver
markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allméant dag- och
spillvattensystem.
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Planeringsunderlag

Foéljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och
omfattning. Nar planprocessen ar avslutad forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

Naturvardesinventering ProNatura, 857206-3488, Oktober 2019, bestélld av
Stadsbyggnadskontoret, Goteborgs stad

Kulturmiljéunderlag Goteborgs Stadsmuseum, 212000-1355, 2019-12, bestalld av
Stadsbyggnadskontoret, Géteborgs stad

Miljoteknisk markundersdkning, Cowi, 556204-9501, 2020-02-28, bestalld av
Stadsbyggnadskontoret, Géteborgs stad

Geotekniskt- och bergtekniskt utlatande, Fastighetskontoret, 212000-1355, 2020-06-10,
bestalld av Stadsbyggnadskontoret, G6teborgs stad

Trafik- och utformningsforslag, Atkins, 556611-6751, 2023-02-23, bestalld av
Trafikkontoret, Goteborgs Stad.

Gestaltningsforslag, Atkins, 556611-6751, 2023-01-25, bestéalld av Trafikkontoret,
Goteborgs stad

Vibrationsutredning trafik, Cowi, 556204-9501, Cowi, 2020-11-11, bestalld av
exploatdrsgrupp (Wallenstam, Vasakronan, SGS, Klippan kulturfastigheter)

Vibrationsutredning Gamla Ullevi, Cowi, 556204-9501, 2022-10-21, bestalld av
exploatdrsgrupp (Wallenstam, Vasakronan, SGS, Klippan kulturfastigheter)

Vibrationsutredning evenemang, Cowi, 556204-9501, 2022-10-21, bestalld av
exploatdrsgrupp (Wallenstam, Vasakronan, SGS, Klippan kulturfastigheter)

Vindkomfortsutredning, Cowi, 556204-9501, 2022-10-04, bestalld av exploatdrsgrupp
(Wallenstam, Vasakronan, SGS, Klippan kulturfastigheter)

PM Social- och barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret, 2023-02-10
Dialogmoten sammanstéallning, Stadsbyggnadskontoret, November 2019

Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp- och Vatten, 2024-11-14, bestalld av
Stadsbyggnadsfoérvaltningen.

Mobilitets- och parkeringsutredning, Sweco, 556767-9849, 2024-11-06, bestalld av
Fontell fastighets AB.

Luftutredning, Cowi, 556204-9501, 2024-10-18, bestalld av Fontell fastighets AB.

Bullerutredning, Cedas Akustik, 559073-4488, 2024-10-21, bestélld av Fontell fastighets
AB.

Dagsljus- och solljusstudie, EQUA, 556612-2411, 2024-09-03, 2024-09-12, bestéalld av
Fontell fastighets AB.

PM belysning, Wingardhs, 556489-8491, 2024-10-07, bestalld av Fontell fastighets AB.

Utlatande om ny detaljplan (PM sakerhet), uppréattad av Polismyndigheten, 202100-
0076, 2024-10-08, bestalld av Fontell fastighets AB.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Polishus vid Ernst Fontells Plats inom 51 (52)
stadsdelen Heden

Dnr: SBF 2024-00643 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

For Stadsbyggnadsférvaltningen

Arvid Torngvist
Enhetschef detaljplan centrum 6st

Viveca Risberg
Projektledare

Mattias Nilsson
Planarkitekt

Helena Brategren
Plankonsult

For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger
Enhetschef Projekt norr

Janna Andersson
Projektledare

Christian Bylin
Projektledare

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Polishus vid Ernst Fontells Plats inom

stadsdelen Heden
Dnr: SBF 2024-00643

52 (52)

PLANBESKRIVNING





