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Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadsnamnden beslét den 6 februari 2024 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sénts for granskning under tiden 21 februari 2024 — 13 mars
2024.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0304/22 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt
diarienummer: SBF-2023-00064

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak att foreslagen byggnad ar for hdg och att den inte
passar in i omradet. Att forslaget innebér negativ paverkan pa boende i befintliga
lagenheter i anslutning till planomradet da dagsljusfaktorn forsamras for vissa lagenheter
och skuggningen av befintlig bebyggelse tkar. Vidare har det inkommit synpunkter
géllande att forslaget till detaljplan kan medfora behov av fler parkeringsplatser for bilar
och cyklar i omradet samt att kollektivtrafiken ar hart belastad.
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Bostadsaktiebolaget Poseidon menar att forslaget innebar férsamrad boendemiljo for
deras hyresgéster och att forslaget till detaljplan kan innebara ekonomiska konsekvenser
for bolaget da de eventuellt inte kan hyra ut de fem lagenheter som inte langre uppnar
dagsljuskraven i Boverkets byggregler.

Kvarstaende erinringar finns fran kulturforvaltningen och bostadsbolaget Poseidon. Ett
tiotal boende har yttrat sig under granskningen och vidhallit sina synpunkter fran
samradet. Under samradet framférdes synpunkter pa byggnadens hojd, 6kad skuggning,
minskning av dagsljus och forandrad utblick. Da inkom synpunkter fran ca 20 boende i
naromradet. Da dessa synpunkter inte har tillgodosetts finns det kvarstaende synpunkter
fran ca 20 boende i naromradet.

Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att
provas.

Forvaltningens bedémning fran samradet kvarstar. Sammanfattningsvis kan sagas att for
att tillgodose flertalet av synpunkterna, hade det kravts en kraftig sdénkning av foreslagen
nockhojd, alternativt att planarbetet avbrots. Planforslaget ar en avvéagning mellan olika
intressen. Det stora allménna behovet av bostéder beddéms i aktuellt fall vaga tyngre an
intressen som bevarad utsikt, skuggpaverkan och viss minskning av dagsljus. Synpunkter
som ror skala, insyn, skuggning och dagsljus har darfor inte tillgodosetts.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetsagare och bertrda konsulter
for kannedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens webbplats
anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna
finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsfarvaltningen.

Tematisk sammanfattning av inkomna yttranden

Under granskingen har det inkommit ett antal yttranden fran boende. Flertalet av de
inkomna skrivelserna innehaller gemensamma namnare, dar innehallet och budskapet ar
likt. For att granskningsutlatandet ska vara mer lashart har forvaltningens svar och
kommentarer sammanfattats under en rubrik. Vid varje enskild skrivelse hanvisas ibland
till den tematiska sammanfattningen alternativt till planbeskrivningen.

Exploatering, hojd och utformning
Nér drendet var uppe for beslut om granskning i stadsbyggnadsnamnden yrkade
Moderaterna, Kristdemokraterna, Liberalerna och Demokraterna pa aterremiss av arendet
for att studera en byggnad med en lagre hojd. Den 6 feb 2024 togs beslut om att lata
granska detaljplanen i stadsbyggnadsnamnden. Det blev votering i &rendet.
Vénsterpartiet, Socialdemokraterna, Miljopartiet och Centerpartiet rostade for att bifalla
forvaltningens forslag. Moderaterna, Demokraterna, Liberalerna, Kristdemokraterna och
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Sverigedemokraterna rostade for aterremiss for att studera en byggnad med lagre hojd.
Med sex ja-roster mot fem nej-roster beslutar ndmnden att bifalla
Stadsbyggnadsforvaltningen forslag att ga vidare till granskning av detaljplanen med
samma hojd pa byggnaden som i samradsférslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningen vidhaller sitt svar fran samradredogorelsen. Det har inte
skett nagon sankning av den foreslagna byggnaden efter genomford granskning. Da
forvaltningens avvagning fortsatt ar det &r lampligt med ett hogre hus pa platsen har
inkomna synpunkter inte foranlett nagon férandring av planforslaget.

Oversiktsplanen for Goteborg anger att forutsattningar behdver skapas for utbyggnad av
ca 120 000 nya bostéder. Narmare 80 % av tillkommande bostéder och samhéllsservice
foreslas i innerstaden och mellanstaden. Planomradet for denna detaljplan réknas till
innerstaden (stadskarnan och den utvidgade innerstaden). Utgangspunkten for denna del
av staden &r att den kan kompletteras och fortatas med bostéader, service och arbetsplatser.

Att tillskapa fler bostader i Goteborg ar ett allmant intresse. Dessutom finns det ett
sarskilt tryck pa att tillskapa fler bostader for studenter i innerstaden och den utvidgare
innerstaden.

Utifran 6versiktsplanens inriktning och behovet av att tillskapa fler bostéader &r
Stadsbyggnadsforvaltningen bedoémning att det ar lampligt att bebygga omradet med ny
hogre byggnad. | Géteborg finns det flera omraden och platser dar hogre punkthus
markerar héjder. Exempel pa detta &r Raketgatan i Norra Guldheden, Syster Estrids gata i
Sodra Guldheden, Strommensberg och det relativt nybyggda punkthuset i Johanneberg pa
Eklandagatan

Flera inkomna synpunkter lyfter fram att omradet vid Overstegatan praglas av karaktaren
med lamellhus fran 1940-1950 i ca fyra vaningar och att en lagre byggnad i mellan fyra
till sex vaningar darfor hade varit ett lampligare alternativ an foreslagen byggnad med tio
vaningar.

Forvaltningens bedémning &r att naromradet runt Overstegatan inte har en homogen
karaktér. Det finns lamellhus fran 1940-1950 talet, men det finns dven andra
bebyggelsetyper och hdgre byggnader. Langs med UIf Sparregatan finns det hdgre
punkthus. Byggnaderna vid Hogenskildsgatan har byggts pa med tva vaningar. Nagot
langre bort (ca 700 m) vid Prasgardsvéagen och langs med Danska vagen vann detaljplan
for bostader och verksamheter vid Prastgardsangen inom stadsdelarna B och Lunden
laga kraft ar 2021. Vilket innebér att det finns mojlighet att uppfora nya punkthus dar
samt bygga pa de befintliga skivhusen.

Planforslaget &r en avvdgning mellan olika intressen. | detta fall har en avvdgning gjorts
mellan behovet av nya bostéder och viss forandring av stadsbilden och
bebyggelsetypologin i omradet. Foreslagen byggnad bedéms trots sin héjd fa en
begransad paverkan pa stadshilden sett fran langt fran 6vriga staden dven om paverkan i
det nara gaturummet blir storre, vilket framgar av vybilderna i planbeskrivningen.
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Planomradet har en mycket begransad storlek. Att planera for ett lagre och langre
lamellhus istéllet for ett punkthus ar darmed inte mgjligt. Om byggnaden skulle sénkas

skulle proportionerna forandras och byggnaden skulle kunna uppfattas som bred och kort.
En sénkning av byggnaden skulle &ven innebéra att betydligt farre bostéder kan tillskapas.

Stadsbyggnadsforvaltningen har darfor valt att fortsatta planarbetet med ett hogre
punkthus. Detta pa grund av att ett hogt punkthus ger ett litet fotavtryck i forhallande till
det hoga antalet bostader.

Flera synpunkter har framforts gallande att foreslagen utformning av byggnaden inte &r
lamplig. Stadsbyggnadsférvaltningen vill fortydliga att de skisser som varit utstallda
under samradet framforallt &r volymskisser. Kompletterande gestaltningsidéer har tagits
fram mellan samrad och granskning. Dessa har funnits utstallda under granskningen i
dokumentet Gestaltningsidé, Tengbom. Se &ven planbeskrivningen under rubriken
Detaljplanens innebdrd och genomforande - Bebyggelse. | framtagna gestaltningsidéer
foreslas byggnaden utformas med ljusa fasader med rak fonstersattning samtidigt som
omsorg laggs pa detaljer och fonsteromfattningar knyter an till befintlig bebyggelse och
omradets karaktar. Som fasadmaterial foreslas blank fasadklinker eller glaserat tegel i
olika murning for att skapa detaljer i fasaden. Detta skapar liv i fasaden samtidigt som
utformningen samspelar med befintliga ljusa byggnader. Bottenvaningen foreslas
gestaltas med tradetaljer for att skapa en upplevelse av varme och en mindre skala mot
gaturummet. Oversta delen av byggnaden foreslas utformas med trafasad for att ge
byggnaden ett val gestaltat avslut.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Exploateringsnamnden
Tillstyrker forslaget under forutsattning att erforderliga avtal s som exploateringsavtal
och mobilitetsavtal tecknas med exploatdren. Exploateringsforvaltningen ser behov av
sadana avtal da planens genomforande har en viss paverkan pa allman plats.

Kommentar:
Exploateringsavtal och mobilitets och parkeringsavtal kommer att tecknas fore det att
detaljplanen antas.

2. Kulturfoérvaltningen
Kulturférvaltningen delar inte stadsbyggnadsférvaltningens bedémning som presenteras i
samradsredogorelsen. Forvaltningen kvarstar vid tidigare yttranden om att befintlig
bebyggelsestruktur bor vara utgangspunkt i planeringen samt att foreslagen hojd inte ar
lamplig pa platsen.

Kommentar:
Noteras.

3. Raddningstjansten
Réaddningstjansten har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.
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4. Socialférvaltningen
Socialngmnden Centrum tillstyrker forslag till detaljplan for bostader vid Overstegatan
inom stadsdelen Lunden.

De synpunkter som forvaltningen framforde under samradet kvarstar.

Kommentar:
Noteras.

5. Goteborg energi
Goteborg energi

Vid schaktningsarbeten i narheten av i mark forlagda ledningar hanvisas till vara gallande
Bestammelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvérme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Géteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasnat AB och Ale
Fjarrvarme AB.

Det podngteras att det ar for var tid gallande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestdammelser finns tillgdngliga via lanken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begrénsad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa féreslagna ledningslagen
baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

Det &r viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldggningar
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings arenden och
samhallsplanerings drenden hanvisas till:

https://www.ledningskollen.se
Goteborg Energi Nat AB (GENAB)
Vart yttrande sen tidigare &r fortfarande akutellt.

”Det finns kapacitet att forsorja de nya bostdderna, men det kan krdvas en viss
forstarkning i lagspanningsnatet.

GENAB invéntar en foranmélan for en ny anslutning till elnétet.”

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar. Géteborg Energi
Gasnat AB (GEGAB).

Goteborg Energi fjarrvarme, fjarrkyla och gas har inget att erinra.
Goteborg Energi GothNet AB.
Goteborg Energi GothNet AB har inget att erinra i arendet.

Kommentar:
Noteras.
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6. Miljoforvaltningen
Miljoforvaltningen konstaterar att bullerutredningen delvis har uppdaterats enligt vara
synpunkter.

Bullerutredningen har dock inte uppdaterats med en hénvisning till
Folkhalsomyndighetens riktvéarden for buller inomhus, bland annat lagfrekvent buller.
Miljoforvaltningen saknar en forklaring varfor det inte har gjorts. Eftersom busstrafik
kommer att trafikera gatan utanfor kan det paverka hur fasaden behéver dimensioneras.

Kommentar:
I bullerutredningen finns det information om Boverkets byggregler (BBR) for
inomhusbuller och att de forvantas kunna uppnas med mycket goda standardlésningar.

Avsnitt 7 i BBR hénvisar generellt till Folkhdlsomyndigheten under 7:1:
Allméant rad

Regler for publika lokalers ljudmiljo for personer med nedsatt orienteringsformaga finns
i avsnitt 3:145. Regler om buller ges dven ut av Arbetsmiljoverket, Folkhalsomyndigheten
och Naturvardsverket. (BFS 2013:14)

I tabell 7:2b i BBR finns ocksa hanvisning till folkhalsomyndighetens siffror. Det finns
alltsa en koppling mellan BBR och Folhalsomyndighetens krav.

Forvaltningens bedémning dr darmed att informationen i bullerutredningen é&r tillracklig.
I och med att Boverkets byggregler prévas i samband med bygglov och startbesked sa
foljs Folkhalsomyndighetens allmanna rad upp i samband med denna prévning.

7. Kretslopp och vatten
Avfall

Kretslopp och vatten har inga synpunkter pa planhandlingarna ur ett avfallsperspektiv.
Planbeskrivningen redovisar en mojlig 16sning for avfallshanteringen.

VA, dagvatten och skyfall
Teknisk beddmning
Allmanna VA-ledningar och forutsattningar for anslutning

Planomradet ar forsorjt med allmant VVA-ledningsnat, anslutning sker i forsta hand till
befintliga férbindelsepunkter i Ulfsparregatan. Allmén VA-ledningsutbyggnad beddms
inte kravas da kapaciteten pa befintligt ledningsnét bedoms vara god.

Dagvattenhantering

Kretslopp och vatten har inga synpunkter pa planhandlingarna ur ett dagvattenperspektiv.
Det framgar i planhandlingar att det finns forutsattningar att ordna dagvattenhantering
enligt dagvattenutredningen.

Skyfallshantering
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Kretslopp och vatten har inga synpunkter pa planhandlingarna ur ett skyfallsperspektiv.
Det framgar i planhandlingar att det finns forutsattningar att ordna skyfallshantering
enligt skyfallsutredningen.

Ingen utbyggnad av allmanna VVA-ledningar behévs. Om befintliga serviser for spillvatten
och dricksvatten inte kan anvandas uppstar kostnader for VA-kollektivet for anlaggandet
av nya serviser. Da far VA-kollektivet dven intakt i form av att ny anlaggningsavgift tas
ut av fastighetsagare enligt den VA-taxa som galler vid tidpunkten for anslutning.

Kretslopp och vatten ser féljande behov av andringar i planhandlingarna
Avfall

Kretslopp och vatten har inga synpunkter.

VA, dagvatten och skyfall

Under rubriken upplysningar i planbeskrivningen (s. 40), ersatt Lagsta golvniva for
anslutning med sjalvfall ar 0,3 m déver gata i forbindelsepunkt med féljande text:
Avloppsnéatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter dver markniva i forbindelsepunkt, med
hansyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.”

Under rubriken upplysningar i planbeskrivningen (s. 40), ska foljande text laggas till:
”Om markarbeten planeras narmare dn 10 m fran VA-anldggning ska Kretslopp och
vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin “Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” p& Goteborg stads hemsida.”

Information till exploatdr
Avfall

I kommande bygglovsansdkan ska det redovisas en fungerande avfallshantering avseende
rest-, mat- och grovavfall samt férpackningar och tidningar. Kretslopp och vatten
rekommenderar att exploatoren beaktar de kommentarer som framfordes under samradet
samt foljer de riktlinjer som finns i skriften Gor rum for miljon pa stadens hemsida. Vi
vill sarskilt paAminna om att det behdver finnas en I6sning for hur grovavfall ska hanteras,
da det inte presenterats an.

For att begransa méngden avfall som uppkommer rekommenderar Kretslopp och vatten
att fastighetsagaren arbetar for att forebygga att avfall uppstar. Praktiska tips och goda
exempel pa hur avfall kan forebyggas hittas pa stadens hemsida i ex checklistan Forebygg
avfall i flerbostadshus.

Kommentar:
Upplysningarna i planbeskrivningen uppdateras. Yttrandet sands ver till exploator.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

8. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens granskningsyttrande har bilagts.
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Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av
Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for beddmningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

« Riksintresse kommer att skadas pétagligt (bade MB kap. 3 och 4)

* Mellankommunal samordning blir oldmplig

» Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap., luft och vatten)

* Strandskydd upphévs i strid med géillande bestdmmelser (MB 7 kap.)

Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors
hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor, éversvamning eller erosion (buller,
stralning, risk for olyckor, 6versvamning, erosion)

Kommentar:
Noteras.

9. Swedavia
Planforslaget (SBF- 2023-00064) bedéms fortsatt inte innebéra nagon negativ paverkan
pa Géteborg Landvetter Airport.

Swedavia har darmed inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

10. Lantmaterimyndigheten
Plankartan

| plankartan ar genomforandetiden redovisad i manader (60 manader). Borde vara
redovisat i ar (5 ar). Detta galler aven i planbeskrivningen.

| planbestdmmelserna v1 och el framkommer det att bestdmmelserna begrénsas av
anvandningsgrans. Bada bestammelserna ar av kategorin egenskapsbestammelse. Det
innebdr att bestammelsen géller fram till anvandnings- och egenskapsgrans.

Upplysningen om begransning kan tas bort. Som ovan redovisat géller bestdammelsen el
fram till egenskapsgrans. Omradet i 6ster ger en byggratt pa 300 m2 pa ett omrade som ar
mindre &n 300 m2.

| planbestdmmelsen s1 framkommer det att gatuplan i souterrdang och plan ett ska inte
anvandas fér centrumandamal. En mer korrekt formulering borde vara att gatuplan i
souterrang och plan ett far inte anvéandas for centrumandamal.

Planbestimmelserna b3 och S1 stélls emot varandra och stammer inte dverens med
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen
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Planbeskrivningen redovisar forutsattningar och anledningen till att planlagga omradet
for bostader. Nagon redovisning till att aven ar lampligt att planlagga omradet med
anvandningen C (centrum) &ar begransat redovisats. Det ar dnskvart att planbeskrivningen
utvecklas géllande detta.

Pa sidorna 39, under rubrik Fastighetsrattsliga fragor, framkommer det att
fastighetsindelningsbestammelserna for Lunden 61:7, akt 1480K-111-5353, upphévs i
samband med att detaljplanen antas. Da detta ar en féljd av att en ny detaljplan antas ska
ordet upphavs andras till upphor. Da kommunen inte tar ett aktivt beslut att upphava
fastighetsindelningsbestammelsen.

Pa sidan 43, i tabellen for egenskapsbestammelser, redovisas bestimmelser, motiv till
reglering och lage i plankarta. Géllande bestimmelsen om att endast byggnadsverk under
mark, star det att bestammelsen &r mot fastigheten Lunden 61:8. Det borde sta Lunden
61:6, som ar grannfastigheten.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget

Kommentar:

I nationell specifikation for detaljplan framtagen av statliga Lantmateriet anges att
genomforandetiden ska sta i manader. Forvaltningen har darfor valt att ha kvar
genomforandetiden i manader pa plankartan och i planbeskrivningen.

Bestammelsen e; och v, flyttas pa plankartan sa att det tydligare framgar att de galler
inom anvandningsomradet.

Formuleringen av S; bestammelsen har hamtats fran forvaltningens interna
planbestammelsekatalog och &r avstdmd av plankvalitésgruppen. Forvaltningen har darfor
valt att ha kvar formuleringen med ska.

Forvaltningen har diskuterat med bygglovavdelningen om planbestdmmelserna s; och b
kan stéllas mot varandra och om bestdmmelserna kan innebéra problem vid
bygglovsprovning. Bygglovsavdelningen beddmer inte att planbestdimmelserna stéalls mot
varandra eller att de utgdr ett problem. For att bestammelserna ska bli tydligare sa har de
korrigerats sa att bade s; och bs anger ovanfor plan 1. Souterrangplan stryks darmed fran
bestdmmelsen s;.

Stadsbyggnadsforvaltningen uppdaterar planbeskrivningen med utvecklade resonemang
gallande varfér anvandningen centrum beddms lamplig. Samt uppdaterar
planbeskrivningen i Gvrigt utifran Lantmateriet synpunkter.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

11. Bostadsaktiebolaget Poseidon
e | samradsskedet gjordes bedémningen att tva av Poseidons lagenheter inte langre
skulle uppna dagsljuskraven i Boverkets byggregler om detaljplanen
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genomfdrdes. Den fordjupade solstudien konstaterade att inga lagenheter har risk
for otillracklig dagsljusfaktor inom den del som paverkas av planforslaget innan
byggnation genomfors. Efter byggnation uppnas inte dagsljusfaktorn pa 1% i fem
befintliga lagenheter. Utéver det far tre lagenheter forsamrad dagsljusfaktor, men
klarar fortfarande dagsljusfaktorn pa 1%. Det innebar att foreslagen bebyggelse
paverkar befintlig bebyggelse mer an vad man bedémdee i samradet. Poseidon
delar inte Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning om att forsamringen far
accepteras med hénsyn till det centrala laget i staden. Poseidon anser att man bor
ta en storre hansyn till den befintliga bebyggelsen med en reducering av héjden
pa den tillkommande bebyggelsen.

o Bolaget motsatter sig att staden tar fram en detaljplan som innebér att 5 befintliga
lagenheter inte uppfyller dagsljuskraven samt att 3 lagenheter far forsamrad
dagsljusfaktor. Om detaljplanen genomférs som forslaget ser ut nu sa kommer
det troligtvis att innebdra att Poseidons befintliga hyresgaster far en gravt
forsamrad boendemiljo samt att Poseidon eventuellt inte kan hyra ut l&genheterna
om de inte klarar dagsljuskraven for bostader. Detta innebar i sadana fall att
Poseidon kommer lida ekonomisk skada av detaljplanen.

o Den foreslagna bebyggelsen &r betydligt hdgre an befintlig bebyggelse och &r
placerad néra den befintliga bebyggelsen vilket gor att Poseidons hyresgéster
kommer fa en simre boendemiljo pa grund av insyn och mindre dagsljus.

Bedémning ur ekonomiska dimensionen

Enligt planbeskrivningen kommer fem av Poseidons lagenheter vid Overstegatan inte
langre att uppna dagsljuskraven i Boverkets byggregler. Poseidon kommer att lida
ekonomisk skada om detaljplanen genomférs och det visar sig att Poseidon inte langre
kan hyra ut dessa lagenheter som inte langre klarar dagsljuskraven, alternativt maste
Poseidon sénka hyran for de aktuella lagenheterna pa grund av det minskade bruksvardet.

Bolaget bedomer att den hdga exploateringsgraden generellt kommer att paverka
Poseidons hyresgaster negativt da utsikten fran flertalet lagenheter kommer att fa utsikt
mot en hog byggnad med bostader vilket ocksa genererar 6kad insyn i lagenheterna.

Bedémning ur sociala dimensionen

Poseidons boende narmast planomradet kommer att fa en samre boendemiljo, dels pa
grund av insyn och dels pa grund av samre ljusinslapp i lagenheterna. Detta kan paverka
Poseidons hyresgasters boendemiljo och valmaende.

Kommentar:

Malsattningen med stadens oversiktsplanen ar att mojliggora for ett utbyggnadsbehov av
bostéader, verksamheter och samhallsservice som motsvarar en befolkningstillvéxt pa
cirka 250 000 nya invéanare. Oversiktsplanen anger att staden behéver skapa
forutsattningar for utbyggnad av ca 120 000 nya bostédder samt motsvarande behov av
samhéllsservice. Narmare 80 % av tillkommande bostader och samhéllsservice foreslas i
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innerstaden och mellanstaden. Detta planomrade ingar i den utvidgade innerstaden och
beddms ddarmed vara lampligt att utveckla for fler bostader.

En konsekvens av att fortata i befintliga bebyggelsemiljoer ar att dagsljuset i befintliga
bostader kan komma att paverkas.

| Stadsbyggnadsforvaltningens Anvisningar om dagsljus — Tillampning av dagsljuskrav
vid planering och byggande framgar att dagsljusnivaer i forsta hand bor klara nivaerna i
Boverkets byggregler i andra hand klara krav for acceptabla nivaer for mindre avvikelser.
Vara anvisningar anger principer for hur stor andel av projektet som féar avvika. En storre
omfattning av avvikelser tillats i tatbebyggda delar av staden jamfort med i utkanten av
staden.

Omfattning av avvikelser som kan godtas i olika omraden

- innerstaden inklusive Alvstaden samt kraftsamlingsomraden max 20 % utvidgad
innerstad och prioriterade utbyggnadsomraden max 15 %

- vriga mellanstaden (inom omrade med orangerdd punktlinje) max 5 %
- Ovriga delar inga avvikelser

Lunden ingdr i omradet utvidgad innerstad och avvikelser om ca 20 % fran malvardet av
det totala antalet ldgenheter kan accepteras i vissa fall.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning ar att det allménna intresset av att tillskapa fler
bostader i detta fall vager tyngre &n den oldgenhet som uppstar for ett fatal hyresgaster pa
grannfastigheterna. Lansstyrelsen har i sitt samrads- och granskningsyttrande framfort att
de inte finns skal att 6verpréva detaljplanen och att forslaget inte innebar nagon risk for
hélsa och sékerhet.

I planbeskrivningen under rubriken Overvagande och konsekvenser finns ett utforligare
resonemang géllande fragan.

Plan- och bygglagen foéreskriver att ekonomiska konsekvenser ska beaktas och végas in i
lamplighetsprévningen. Har avses i detta fall de samhélleliga konsekvenserna varfér en
eventuell paverkan pa fastigheters och lagenheters pris pa marknaden ej bor bli
avgorande.

| detaljplaneprocessen analyseras inte hur vérdet pa angransande fastigheter paverkas av
exploateringen. Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att det allménna intresset av fler
bostader vager tyngre an eventuell vardesankning for enskilda bostader.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

12. Boende pa Overstegatan 8
Vidhaller sin tidigare synpunkt om att husets hojd kommer att ha en negativ inverkan pa
skuggning av Overstegatan 6-8 och det inte motbevisats. Ni hanvisar till en solstudie dar
Overstegatan 6-8 medtagits men s ar inte fallet. | solstudien som presenteras bifogad pdf
visas endast huset for Overstegatan 2.
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Kommentar:
Pa sidan 6-7 i Fordjupad solstudie fran Tengbom arkitekter, 2023-08-24 sa syns
Overstegatan 6 och 8. Se svar under rubrik Exploatering, hojd och utformning.

13. Boende pa Ulf Sparregatan (okant nummer)
Den boende framfor att det i granskningshandlingen under rubriken "Trafik, parkering,
kollektivtrafik och tillganglighet" anges att "Narmaste kollektivtrafikhallplats ar
Hogelskildsgatan och ligger ca 80 m fran planomradet. Tillgangligheten anses god. |
rusningstrafik gar bussen var fjarde minut." Detta ar felaktig information. Bussarna gar
vid rusningstrafik cirka var 8:e minut och de &r alltid Gverfulla. Det finns tva skolor
(Lundenskolan och Katolska skolan) pa linjen i Lunden vilket innebar att i rusningstrafik
pa framforallt morgnar ar bussarna éverfulla. Nar man kliver pa Hogenskildsgatan sa
finns det tillfallen da det inte ar mojligt att kliva pa bussen mot Fredriksdal for att den &r
sa full.

| och med detaljplanen medger lagenheter pa 35 kvm och i och det redan idag ar svart
med parkering sa far man anta att det kommer bli fler som kommer belasta
kollektivtrafiken. Vilket den inte kommer att klara av. Redan nu med extra langa bussar
sa gar det inte, nastan dagligen far man trycka in sig i bussen med skolungdomar och
andra som ska till jobb. Resenarerna star som packade sillar pa morgnarna. Detta
forvarrades med de hoghus som byggdes for nagra ar sedan i backen, det kommer inte bli
battre med dnnu ett 10-vaningshus som dessutom kommer ha negativt inverka pa vyn och
soltillgang for de som bor narmast det planerade huset.

I planbeskrivningen beskrivs att det & mgjligt att ta sig till Redbergsplatsen. Detta ar
nagot som de boende behdver gora vid daligt vader da Hogenskildsgatans hallplats stélls
in, vilket sker minst 1 gang per vinter (denna vinter har set skett vid 3 tillfallen). P4 hoger
sida, langs med kyrkogarden &r trottoaren i sa daligt skick att det inte ar en plan yta att ga
pa. Likasa ar det ofta daligt vaglag och blir latt halt pa trottoaren under vintertid.

Den boende motsétter sig ett 10-vaningsbygge da tillracklig hansyn inte har tagits till
inverkan pa kollektivtrafiken ifran Hogenskildsgatan som redan i dag ar 6verbelastad.
Likasa har inte hansyn tagits till omkringliggande byggnader, den nya byggnaden
kommer sticka upp som ett Karlatorn bland de kringliggande byggnaderna.

Kommentar:
Stadsbyggnadsforvaltningen har varit i kontakt med Vasttrafik och fatt foljande
information om kollektivtrafiken till Hogenskildsgatan.

Turtatheten var tidigare var fjarde minut men, har gatt ner nagot da Vasttrafik infort
langre bussar.

Vasttrafik &r medvetna om att det ar trangt ombord pa linje 60. De planerar darfor att
utoka turtatheten pa linjen, bland annat i hogtrafik. Exakt nar den nya trafiken kan vara pa
plats vet de inte i dagslaget da de har langa leveranstider pa fordon. Férhoppningsvis
kommer tatare trafikering igang under 2025.
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Se dven svar under rubrik Exploatering, héjd och utformning.

14. Boende pa Ulf Sparregatan 5
Den boende motsatter sig ett tiovaningshus. Det forstor den idyll som finns i omradet
idag. De befintliga husen &r ca fyra vaningar. Bygg inte hogre an detta och bevara 1950-
tals stilen som finns.

Dessutom ar det tillrackligt trangt med hus i omradet idag. Det finns inte mycket gronyta
kvar, snart finns det bara betong och asfalt. Sa nej till ett s& hogt hus i omréadet!

Kommentar:
Se svar under rubrik Exploatering, hdjd och utformning. Forslaget till detaljplan omfattar
enbart mark som redan &r bebyggd. Ingen gronyta eller park tas i ansprak.

15. Boende pa Hogenskildsgatan 7

| samradet var den boende kritisk till mycket och huvudkritiken ar kvar, med vissa tillagg.

Mina synpunkter/ asikter ar foljande:

1. 10-vaningshus. Hur kommer det sig att forslaget har 10 vaningar? Jag ifragasatter
fortfarande det lampliga i att uppfora ett 10-vaningshus i ett valdigt vackert, och
trots de olika "arsringarna", sammanhallet kvarter. Huset skulle bli totalt
dominant i kvarteret och jag ser det som olampligt och totalt tondovt av bade
markagare, exploator och arkitekt att foresla ett hus i den storleken. Att anvanda
de nybyggda husen pa Ulfsparregatan som "alibi" for att kunna bygga 10
vaningar ar snudd pa oforskamt, da det ar en uppenbar felaktig slutsats. Husen
blir hogre ju langre ner du kommer pa gatan, vilket gor att inget av husen
dominerar 6ver de andra, utan upplevs ha samma hojd. Tillbyggnaden pa
Hogenskildsgatan hojde huset fran tre vaningar till fem, vilket gor att de val
smalter in med de nya husen. Jag ser inte att de svar som ges ér tillfredsstallande
och det &r uppenbart att kritiken har landat, da det i ena skrivningen framhalls hur
det nya huset ska vara ett landmarke i omradet, till att i en annan analys nastan
inte synas alls...lite komiskt ndstan. Hade gérna sett ett alternativt forslag med ett
lagre hus, tillsammans med befintligt, sa vi hade kunnat bedéma om det blev
"lagt och kort", och vaga de olika forslagen mot varandra.

2. Utformning av hus. Det &r fortfarande som orovéckande att huset beskrivs som
att det ska skapas i tre delar med en "tydlig krona och avslut". Vad betyder det?
Platt tak i kontrasterande farg och material. De mycket otydliga skisserna verkar
vara nat forsok med corté-plat, som redan pa skissen ser mycket olampligt ut. Sen
ar det trevligt att politiska partier engagerar sig och vill se att byggnaden som
uppfors ska halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom planering av
klassisk, traditionell arkitektur.
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3. Materialval pa fasad. Man har forsokt att fa fasaden att smalta in med omgivande
bebyggelse, vilket &r positivt. Den boende undrar dock hur mycket klinkers eller
glaserat tegel kommer att blanka i solljus? Det blir mycket soligt har uppe pa
héjden. Har det gjorts analyser av hur mycket ljuset speglar sig?

4. Ofullstandig analys om utdkad biltrafik och parkeringsplatser. Underlagen utgar
ifran att det ska bli studentbostéader, dar studenter forvantas cykla eller aka buss.
Man sager sen & andra sidan det ar inte sékert att det blir studentlagenheter, utan
endast sma lagenheter for vem som helst. Och runt det gors ingen analys av
parkeringsplatser. For ar det inte studentlagenheter, sa kommer ju lagenheterna
bebos av volvoarbetare, underskoterskor, pedagoger osv, som i bostadsbristens
Goteborg accepterar att bo i en 35 kvm stor lagenhet- Och de har ju bil som
normalpopulationen, dvs ca 30-32 bilar pa 100 hushall.... S& mellan tummen och
pekfingret, 15-16 bilar pa 52 lagenheter. Var ska de parkera?

5. Bygget bryter mot Goteborgs intention i omradet. Ifall det inte &r studentbostader
som byggs, gar forslaget tvartemot stadens intention om att bygga storre
lagenheter i omradet, da Lunden domineras av sma lagenheter. De storre
lagenheterna skulle mojliggora att man kan bo kvar i omradet vid
familjebildning. Forslaget gar emot denna intention.

6. Den boende saknar information om bygget, forutom tiden pa 5 ar. Vilken mark
kommer att tas i ansprak for lyftkranar, maskiner, byggbaracker mm? jag
misstanker det enda grénomradet vi har, dvs det mellan Overstegatan och
Hogenskildsgatan. Som precis har iordningsstallts...Dar véxer for évrigt en
utrotningshotad alm. Har parkforvaltningen konsulterats/ tillfragats i arendet?
Dessutom vill jag veta byggherre, finansiering och langsiktig vision for huset.
Ska det direkt saljas till en annan part? Jag forstar att den informationen ska
komma senare, men den hade varit bra att ha nu, for att kunna gora korrekta
analyser av situationen vi i omradet kommer hamna i under en eventuell
byggnation.

Kortfattat; den boende har inget emot att det byggs ett hus pa tomten, men det ar for hogt
och fult. Bygg ett lagre, vanligt hus i samma stil som Gvrig bebyggelse. Titta pa de nya
husen i backen ner mot Lundenskolan pa Ulfsparregatan, eller pa de nybyggda husen pa
Danska Vagen for inspiration.

Med detta brev anser den boende att ratten att Overklaga eventuella bygglov géllande
nybyggnation pa Ulfsparregatan / Overstegatan bibehallas.

Kommentar:
Se svar under rubrik Exploatering, héjd och utformning.

I planbeskrivningen under Motivering till detaljplanens reglering finns det en utforligare
forklaring till planbestdammelsen f, - Byggnaden ska utformas med en tydlig sockel och
ha ett val gestaltat 6vre avslut. Hur avslutet kommer att gestaltas provas i samband med
ansokan om bygglov.
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| gestaltningsidén foreslas att den 6vre delen av byggnaden “kronan” utformas med
trafasad. Det har inte gjorts nagra analyser av hur ljuset speglar sig i fasadmaterialet.
Klinker eller glaserat tegel ar forslag pa fasadmaterial. Vilket material och fargsattning
som byggnaden far prévas vid ansokan om bygglov. Detaljplanen reglerar inte ett
specifikt fasadmaterial eller fargsattning.

Mobilitets- och parkeringsutredningar gors pa det scenario som ar mest sannolikt i
detaljplaneskedet. Darfor har utredningen gjorts utifran scenariot studentbostader. Om
byggherren avser att forandra projektet fran studentbostéader till mindre lagenheter sa
behover en ny mobilitets- och parkeringsutredning tas fram till ansékan om bygglov. Da
ska Anvisningar och riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborg stad tillampas. | och
med att det finns specifika avdrag fran parkeringstalet for studentbostader gar det att fa
parkeringstal noll for studentbostader. Det finns &ven avdrag for mindre Iagenheter, men
de ar inte lika omfattande. Det kan darmed vara svart att fa parkeringstal noll fér mindre
lagenheter har. Parkering maste losas inom kvartersmark inom planomradet alternativt
med avtal pa 25 ar for parkeringsplatser i garage pa annan plats. Detta innebér att de
praktiska forutsattningarna pa platsen gor det svart att bygga nagot annat an
studentbostéder.

Det stammer att Lunden domineras av mindre lagenheter. Da det &r brist pa kommunal
service sa som forskola och skola i omradet bedoms det inte lampligt att planera for storre
lagenheter pa den har platsen i nulaget. Staden har dock brist pa studentbostéder och
malsattningen &r att tillskapa ca 7000 nya studentbostader. Utifran stadens behov av
denna boendeform har férvaltningen valt att ga vidare med detta forslag som medger
mindre l4genheter.

Fragor om byggherre, ekonomi och langsiktig vision ar inget som
Stadsbyggnadsforvaltningen kan svara pa da forvaltningen inte har nagon information om
detta. Paverkan pa stadens mark utanfor planomradet sa som gata och park i samband
med byggnation kommer att hanteras i exploateringsavtal som exploatdren tecknar med
exploateringsforvaltningen.

16. Boende pa Lilliegatan 8
Antalet bostader runt Overstegatan har under senaste decenniet 6kat drastiskt. Poseidon
har byggt pa tva stora fastigheter med ett antal lagenheter, bade stérre och flera sma
lagenheter for t ex studenter, och Wallenstam och Tornstaden har byggt fyra hoghus.

En ytterligare fortatning av omradet &r inte gorligt bl. a med tanke pa infrastrukturen.
Kollektivtrafiken &r redan i dagslaget kraftigt 6verbelastad och parkeringsmojligheterna i
omrade &r begransade.

Overstegatan ar en smal gata och ett punkthus har skulle drastiskt minska ljusinslapp for
fastigheten p& Overstegatan samt tva fastigheter pd Ulfsparregatan.

Ett punkthus mitt i 30- och 40-talshebyggelsen vore synnerligen malplacerat. Den laga
byggnad som finns idag smélter dock bra in i miljon utan att ndmnvért stéra befintlig
bebyggelse.
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Foreslar en upprustning av nuvarande byggnad och att hyra ut den sa som har gjorts
tidigare; till foretag eller annan verksamhet

Kommentar:
Stadsbyggnadsforvaltningen har varit i kontakt med Vasttrafik och fatt foljande
information om kollektivtrafiken till Hogenskildsgatan.

Turtatheten var tidigare var fjarde minut men, har gatt ner nagot da Vastrafik infort langre
bussar.

Vasttrafik & medvetna om att det &r trdngt ombord pa linje 60. De planerar darfor att
utoka turtatheten pa linjen, bland annat i hogtrafik. Exakt nar den nya trafiken kan vara pa
plats vet de inte i dagslaget da de har langa leveranstider pa fordon. Férhoppningsvis
kommer tatare trafikering igang under 2025.

Se aven svar under rubriken Exploatering, h6jd och utformning.

17. Boende pa Lilliegatan 4
Vill annu en gang ifragasatta byggandet av ett punkthus och "landmarke"i var stad och
speciellt i denna stadsdel och vill upprepa nagra av synpunkterna, exempelvis:

Det oroande varldslaget och inventeringen av skyddsrum som pabarjats. Hur ar det tankt
att [6sas med minst ett femtiotal ménniskor som snabbt ska forflytta sig, ja, vart?
Férmodligen till ett rum insprangt under fastigheten.

Alltsa maste sprangningsarbeten utforas!

Den stora terrassen for studenter pa vaning tre, kommer inte den att vara storande for
omgivningen, speciellt for hyresgasterna pd Ulfsparregatan 8 samt de pa Overstegatan 2?

Huset kommer att fa 10 vaningar exklusive tekniska installationer, vad betyder det? Blir
huset &nnu hogre?

Om alla studenter vill cykla, kommer det troligtvis bli ett behov av el-cyklar (som
behover laddas) och/eller fler el-sparkcyklar. Vart ska dessa placeras?

Det verkar inte realistiskt att planera for en noll-vision av antalet bilar de goda
kommunikationerna till trots. Det ar redan svart med p-platser i omradet.

Har bott 35 ar i detta omrade och ser helt att det inte blir ndgon byggnation i den har
storleksgraden har uppe pa hojden!

Kommentar:
Se svar: Exploatering, héjd och utformning.

Hogsta hojd for den hdga delen av huset regleras av planbestdimmelsen h;- Hogsta
nockhojd ar 93,5 meter dver angivet nollplan. Inom denna hdjd ska hela byggnaden och
tekniska installationer inrymmas. Det ar aven denna hojd som syns pa gestaltningsbilder
och vybilder.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Granskningsutlatande

16 (22)



I mobilitets- och parkeringsutredningen framkommer att de foreslagna bostaderna
genererar ett behov av 78 platser for cyklar. Cykelparkering kommer att finnas i
byggnadens souterrangplan, det kommer &ven att finnas viss plats for cyklar utanfor
byggnaden, men den huvudsakliga forvaringen kommer att ske inne i byggnaden.

Mobilitets- och parkeringsutredningar gors pa det scenario som ar mest sannolikt i
detaljplaneskedet. Darfor har utredningen gjorts utifran scenariot studentbostader. Om
byggherren avser att forandra projektet fran studentbostéader till mindre lagenheter sa
behover en ny mobilitets- och parkeringsutredning tas fram till ansékan om bygglov. Da
ska Anvisningar och riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborg stad tillampas. | och
med att det finns specifika avdrag fran parkeringstalet for studentbostader gar det att fa
parkeringstal noll for studentbostader. Det finns dven avdrag for mindre lagenheter, men
de &r inte lika omfattande. Det kan darmed vara svart att fa parkeringstal noll for mindre
lagenheter har. Parkering maste 16sas inom kvartersmark inom planomradet alternativt
med avtal pa 25 ar for parkeringsplatser i garage pa annan plats. Detta innebér att de
praktiska forutsattningarna pa platsen gor det svart att bygga nagot annat &n
studentbostéder.

Plan- och bygglagen kréver i dagsldget inte att skyddsrum byggs. Det finns dock inget i
detaljplanen som hindrar byggherren fran att utforma byggnaden med exempelvis ett
skyddsrum i kéllaren.

18. Boende pa Snoilskygatan 3
Den boende ar sedan 1988 bosatt i Lunden och har bott pa fler adresser, sen de sista 25
aren pa Snoilskygatan. Trivsamt relativt lugnt omrade, tatbebyggt omrade och redan pa
40-50 talet utnyttjades alla ytor for bostadsbebyggelse. Sma gator med skymd sikt, inga
cykelbanor far plats och ont om parkeringsplatser for vart véaxande behov av sadana. Sma
plattar av gronomrade, parker ar begransade, pa grund av att det ar tatbebyggt men
vélplanerat da de borjade bebygga omradet pa 40-talet.

Detta forslag kanns lite som en fortsattning pa de hdghus som uppfordes pa Ulf
Sparregatan for typ 10 ar sen. Ett par stora hoga byggnader i hard kontrast svart och vita
utan nagon direkt ytstruktur atfoljda av ett par till, utférda i ngn slags gra paneltegel, inte
sa vackert men fint presenterade infor uppforandet i bleka luftiga transparanta
akvarellillustrationer. Lite falsk marknadsféring dér. Resultatet ar lite for groteskt men
det trakiga forutom utseendet &r att de tog en bit allman publik park i ansprak och
begransade de sma plattar av parker ytterligare i omradet.

Synintrycket man maéter uppfor backen UIf Sparregatan ar i grodperspektiv och da blir
dessa byggnader valdigt pafallande mycket storre. Strackan fran Lundenskolan och
uppfor backen ar numera en korridor. Innan dessa byggnader uppfordes fanns det pa
hogersidan en liten grén park som var trevligt att méta blicken med medan man tog sig
uppfor den langa backen.

Det &r redan tattbebyggt i Lunden och det borjade redan under 40- 50-talet men man
planerade for det och gav lite utrymme for ndgra sma parker. Det gér liksom inte att
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ersatta ett berg man valjer att spranga bort for nagra byggnader till och en liten park blir
inte storre utav att man forminskar den, tanker da pa planer man har att uppfora
ytterligare en byggnad i den lilla pytteparken De Geersgatans Lekplats.

Den boende gar inte narmare in pa just planerna for Gverstegatan av den anledningen att
hen anser att tanken &r grotesk att det star en sa frammande hog byggnad pa en sa liten
yta och slukar ljus. Maste vara en fasa for de som bor intill.

Den boendes enda fria utsikt ar nar bostaden lamnas och man gar ner till UIf Sparregatan
och blickar ut 6ver slutandan p& Ostra Kyrkogarden. Att blicken kan fa vandra mer &n 50
meter, 100 meter, 35 meter till ett par kilometer och se skogen ta éver ar vardefullt och
det ar nog fler som upplever det. Planen for Overstegatan kan jag bara sammanfatta som:
Fortata staden bokstavligen till varje pris, oavsett vad det kostar.

Kommentar:
Se svar: Exploatering, héjd och utformning.

19. Boende pa Snoilskygatan 1

Den boende vill framféra sina synpunkter gallande planforslaget Detaljplan for bostader
vid Overstegatan inom stadsdelen Lunden (SBF-2023-00064) i egenskap av boende pa
nastkommande parallellgata till UIf Sparregatan, Snoilskygatan.

Solstudien daterad 2022-10-19 tar inte i beaktande lagenheter ldngs Snoilskygatan. Hur
har avgransningen gjorts och pa vilket satt har paverkan pa lagenheter langs
Snoilskygatan analyserats? Dagsljus och morgonsol under vinterhalvaret bér forsamras
kraftigt for ett stort antal lagenheter?

Inte heller den fordjupade solstudien daterad 2023-08-24 redogor for detta. Som boende
pa Snoilskygatan ser jag detta som en brist och att mina intressen inte beaktats i
underlaget for nuvarande planférslag. | min mening bor planforslaget kompletteras med
en enklare solstudie som forst och frdmst kan vara beslutsunderlag for férdjupade studier
i samrad med oss som ar intressenter i fragan.

Vidare vill jag stalla mig bakom de synpunkter som inkommit fran Bostads AB Poseidon
gallande forsdmrad boendekvalitet fér nuvarande hyresgaster samt de kloka synpunkterna
fran Kulturforvaltningen om vardet i befintlig bebyggelse.

Den boende har tidigare inkommit med synpunkten att den nuvarande bebyggelsen har en
sarpragel, genom att husen dels brytits upp i kortare segment, med olika byggnadshdéjd
(trots samma antal vaningar och vaningshdojd) och dess placering som utgar fran terrangen
och platsen. Byggnaderna har utformats och placerats pa ett satt som maximerar dagsljus
och fria utblickar mot horisont, omgivningar och himmel. Mycket goda kvaliteter for
bostader, i lamellhus med en fin och mansklig skala, har uppnatts genom dessa grepp.
Varken typen av boende eller utformningen av kvartersbildning och gaturum &r enkel att
aterskapa da den ar sprungen ur en tidsanda av varsam exploatering i en tid, som likt idag,
praglades av stor efterfrdgan pa bostader. Det borde vara majligt att, aven idag, tillgodose
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det behovet genom att majliggdra for bostadsbyggande i en skala och utformning som
forhaller sig varsamt bade till platsen och tidigare bebyggelse. Den senaste tillkomna
bebyggelsen, fran 2000-talet, med stora och hoga punkthus samt en hojning av befintliga
byggnader bryter med detta tidigare forhallningssatt pa sa satt att senaste tillskott verkar
tavla med foregaende - bebyggelsen gors konsekvent hogre och hogre pa ett s att de nya
byggnaderna alltjamt skymmer de tidigare samt s att skalan konsekvent blir mindre och
mindre mansklig. Det ar beklagligt att se denna utveckling fortga och de kvaliteter som en
stor del av omradets nuvarande boende varderar hogt, forvanskas.

Kommentar:

Husen pa Snoilskygatan finns inte med i modellen som anvants for att ta fram solstudien.
| Fordjupad solstudie fran Tengbom arkitekter, 2023-08-24, sidan 9-10 sa framgar det
dock att skuggan fran den foreslagna byggnaden blir som langst vid kl 09 pa morgonen
vid vardagsjamning. Vid denna tidpunkt stracker sig skuggan upp till nock pa
lamellhusen pa Ulfsparregatan som ligger framfor Snoilskygatan. Skuggans langd nar
inte fram till bebyggelsen pa Snoilskygatan. Vid de évriga tidpunkterna i solstudien sa
framgar att hojden och utbredningen av skuggan inte nar 6ver lamellhusen pa Ulf
Sparregatan. Snoilskygatan paverkas darmed inte av 6kad skuggning till foljd av forslaget
till detaljplan.

Se svar: Exploatering, héjd och utformning.

20. Skrivelse fran hyresgaster pa Ulfsparregatan 8A (inkom efter
avslutad granskingstid)

Vi vill résta nej till de planerna att bygga ett hogt flerbostadshus pa Overstegatan.

Den kommer blockera solljus for de som bor pa Overstegatan 2A, 2B och for de som bor
pa Ulfsparregatan 7A och 7B

Byggnationen kommer innebara smuts, damm och oljud for boende pa Ulfsparregatan 8
A - ar helt oacceptabelt! Det ar tva meter mellan oss och den nya planerade byggnationen.

Vi vill garna kontakta den person pa Stadsbhyggnadsforvaltningen som kommer att fatta
beslut.

Kommentar:
Se svar: Exploatering, héjd och utformning.

Overstegatan 2 A och B far férandrad och 6kad skuggning till foljd av forslaget till
detaljplan. Delar av byggnadsvolymen dér adresserna Ulfsparregatan 7A och B ar
lokaliserade syns i Fordjupad solstudie fran Tengbom arkitekter, 2023-08-24, sidan 9-10.
Av solstudien framgar att det inte sker ndgon forandrad skuggning av dessa adresser.

Forvaltningen forstar att byggprojekt som genomfors kan ha en paverkan pa
boendemiljon under en tidsperiod. Byggskedet behandlas dock inte i detaljplanen. Vid
sprangning och tunga transporter ska exploatdren beakta hur omgivningen paverkas
avseende markrdrelser, vibrationer, damm, buller med mera. Vart byggkranar,
byggbaracker med mera ska sta och hur byggtrafik ska nd omradet ar inte bestamt i detta
skede och det &r inget som regleras av detaljplanen.
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Det ar politikerna i stadsbyggnadsndmnden som kommer att ta beslut om att anta
forslaget till detaljplan.

Ovriga

21. Boende pa adress okand adress
Den boende vill inte ha byggnationen dverhuvudtaget. Den forstor ljusinslapp totalt for
narboende! Skandal! De boende kommer inte fa solsken langre. De fa gronomraden som
finns &r redan fullsmockade med manniskor om sommarhalvaret, s& det finns inte
utrymme for mer boende har. De kommer saklart nyttja Poseidons gronytor, var annars?
Samt vad hander med befintlig grasmatta under detta nybygge?

Den boende &r fruktansvart orolig att den lilla grasyta som finns for de nérboende att
nyttja inte kommer ga att anvanda langre. Dels pa grund av for mycket folk, dels for att
det kommer vara ytterligare en period av ombyggnation med maskiner och byggarbete.

Riv ner huset och plantera trad istéllet.

Kommentar:
Se svar: Exploatering, héjd och utformning.

Paverkan pa stadens mark utanfor planomradet sa som gata och park i samband med
byggnation kommer att hanteras i exploateringsavtal som exploatéren tecknar med
exploateringsforvaltningen.

Gronomradet som finns i anslutning till planomradet 4gs dels av Bostadsaktiebolaget
Poseidon, dels av Goteborg stad. Den del som dgs och forvaltas av Goteborgs stad ar
allmén plats park, se bild nedan.

Poseidon har ratt att vélja hur deras mark nyttjas. Delen som ar allmén plats park ska vara
tillganglig for allméanheten inklusive nya boende i byggnaden som detaljplanen foreslar.

Figur 1. R6d markering visar gronomrade som ags av Goteborg stad och ar allmén plats park. Resterande
delar av grénomradet dgs av Poseidon.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Granskningsutlatande 20 (22)



Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innebér att planbestammelserna v och e; har
flyttats pa plankartan och det har skett en redaktionell korrigering av texten i
planbestammelsen s1 sim innebar att ordet souterrangplan har tagits bort. Vidare har det
skett redaktionella &ndringar och fortydliganden i planbeskrivningen. Bertrda
fastighetsdgare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte innebar
nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning.

Arvid Térngvist Emily Eidevag
Enhetschef Planarkitekt
Detaljplan Centrum ost
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Sandlista

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.
Expolateringsforvaltningen

Kretslopp och vatten
Grundskoleforvaltningen

Goteborg energi

Kulturférvaltningen

Miljoforvaltningen

Namnberedningen

Raddningstjanst

Stadsledningskontoret, analys och planering
Stadsomrade centrum

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen
Swedavia

Sakagare

Utsént enligt fastighetsforteckning
Bostadsréattsinnehavare, hyresgaster, boende
De som tidigare yttrat sig i drendet

Samt Hyresgéstforeningen region Vast

Ovriga
De som tidigare yttrat sig i drendet
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i Yttrande 1(2)
Datum Diarienummer

I# Lansstyrelsen 2024-02-22 24572024
X Vastra Gotaland

Goteborgs stad
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

Er beteckning: SBF-2023-00064

Begaran om yttrande Over granskning av detaljplan
fér bostader vid Overstegatan inom stadsdelen
Lunden, Dnr SBF-2023-00064, Goteborgs kommun,

Vastra Gotalands lan.

Handlingar daterade februari 2024 for samrad enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kanda forhallanden att planen kan accepteras
och darfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for beddomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

¢ Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och
4)

¢ Mellankommunal samordning blir olamplig

o Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap., luft och
vatten)

e Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser (MB
7 kap.)

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt
med hansyn till manniskors halsa och sakerhet eller
till risken for olyckor, dversvamning eller erosion (buller,

stralning, risk for olyckor, 6versvamning, erosion)

Beslutande

Beslutet har fattats av planhandlaggare Johanna Severinsson.

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00  E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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