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Ekonomiska konsekvenser for
inhyrningsprojekt 16003 —
Eketragatan/Gronbacken ny forskola

Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade 2021-09-16 § 25 om en ny princip for
internhyressattning av samtliga verksamhetslokaler i lokalndmndens
bestand. Hela lokalndmndens bestdnd har frdn och med 2023 Gverforts till
stadsfastighetsnimnden. Principen for hyresséttning ar
sjalvkostnadsprincipen dir kostnader for avskrivning, ranta, drift och
underhall samt forvaltningsovergripande kostnader ska fordelas per
hyresobjekt och belasta respektive hyresgést.

Lokalhyran i detta underlag &r berdknad utifran projektets nuvarande
antaganden och kan komma att fordndras under projektets gang. Det &r som
hyran trader 1 kraft kommer den att justeras efter verklig kostnad, géllande
kommuninternrénta samt efter arets planerade kostnader for att drifta och
underhélla den verksamhetstyp lokalen tillhor. Den berdknade hyran i detta
underlag dr ddrmed preliminér.

Sammanfattning av forstudiens ekonomiska konsekvenser
1. Preliminér arshyra for projektet: 6 490 tkr
2. Preliminér projektkostnad: 991 tkr

1.Arshyra for lokalerna
Den prelimindra lokalkostnaden for det aktuella uppdraget har berdknats
utifran nedan antagande. Se dven medskickad bilaga.

Kostnadstyp Belopp tkr
Lokalhyra till fastighetsdgare 4976
Fastighetsskatt 336
Anpassning/ombyggnad 401 000
Driftskostnad 631
Underhallskostnad 146

Totalsumma 6 490 tkr



Stadsfastigheter vill understryka att det finns ett antal berdkningsantaganden
1 ovan lokalkostnadskalkyl som kan forédndras och ddrmed paverka den
slutliga kostnaden:

- Lokalhyran med extern hyresvérd &r preliminér.

- Drift- och underhallskostnaden &r berdknade med aktuella nyckeltal som
arligen réknas upp utifran index.

- Den slutliga ytan kan bli en annan dn vad som ursprungligen planerats.

- Uppskattad arbetad tid i projekt kan bli en annan.

- Kontraktstiden med extern hyresvérd ar preliminar.

- Of6rutsedda kostnader hos fastighetségaren kan uppstd, som till exempel
andring-, tilligg och avgaendearbeten.

Prelimindr drshyra for lokalerna
Utifran ovan bedoms den prelimindra arshyran for det aktuella uppdraget
uppga till 6 490 tkr.

2. Ovriga kostnader

Kostnader for sdkerhetstekniska installationer inkluderas inte i ovan
redovisning av lokalernas arshyra.

3. Stadsfastigheters projektkostnader

Stadsfastighetsforvaltningens projektkostnader kommer faktureras
verksamheten som en engéngsfaktura efter projektavslut. Projektkostnader
hos Stadsfastighetsforvaltningen bestér till storsta del av
inhyrningsprojektledarens nedlagda tid i projektet. Uppskattad
projektkostnad for arbetad tid 1 detta projekt berdknas till 991 tkr. Detta
faktureras som en engangsfaktura efter projektavslut.

Stadsfastighetsforvaltningen redovisar per idag nedan upparbetade
kostnader:

Externa kostnader, t.ex. konsulter: 0 tkr
Interna kostnader, arbetad tid i projekt: 391 tkr

Om den bestdllande nimnden avbryter, fordndrar forutsattningarna eller inte
behandlar forstudien inom sex manader efter mottagen forstudierapport,
kommer de upparbetade kostnader faktureras.

Om fastighetsidgaren dessutom har upparbetade forstudiekostnader sd
faktureras de separat.
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