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I stadsbyggnadsndmnden

Genomfora samrad om detaljplan for bostédder och verksamheter vid Lorensbergsparken.

Sammanfattning

Planomrédet ligger i ett centralt lige i Goteborg ett stenkast fran Gotaplatsen,
Kungsportsavenyen och Heden. Det upptar den 6stra delen av kvarteret dar
Lorensbergsparken &r beldgen och ligger i korsningen av Sodra Vigen och Berzeliigatan.
Pé platsen, dér det under cirka 100 &r 1ag en cirkusbyggnad, finns idag ett tillfalligt
parkeringsgarage. | ndiromradet finns for staden och regionen viktiga malpunkter,
kulturinstitutioner och evenemangstrak. Planomrédet ligger i ett kulturhistoriskt viktigt
sammanhang och inom riksintresset for kulturmiljévarden.

Syftet med planen &r att mojliggora nya bostider i ett centralt ldge, stirka omgivande
gator med urbana verksamheter och skapa trygga och tillgéngliga strdk runt och igenom
kvarteret dir planomrédet ingar. Stadsbyggnadskvaliteter liksom kulturhistoriska och
arkitektoniska virden ska sékerstillas. I enlighet med intentionerna i stadens
Oversiktsplan och budget syftar planen till att uppné de stadsbyggnadskvaliteter som en
kvartersstad med sammanbyggda kvarter och levande bottenvaningar ger. En omsorgsfull
gestaltning enligt den klassiska arkitekturens kvaliteter efterstrivas.

Detaljplanen medger uppforande av cirka 150 bostédder, lokaler i samtliga bottenvaningar
samt stirkta offentliga strak och platser. Bebyggelsen foreslas utformas som ett slutet
kvarter 1 grins mot omgivande gator och med en enhetlig byggnadshdjd som sédnker sig
nagot mot parken. Offentliga vistelseytor som tillskapas inom kvarteret liksom
omgivande gaturum gestaltas som en helhet med Lorensbergsparken. De ska ocksé bidra
till att stérka Lorensbergsparkens funktion, bade utifran dess kulturhistoriska betydelse
och stadens gronplan. Planforslaget innebér att befintligt parkeringshus rivs. De allménna
parkeringsplatserna kan till viss del ersittas i ett nytt parkeringsgarage under mark.

Den huvudsakliga avvagningen i detaljplanen handlar om hur en fortdtning i enlighet med
géllande oversiktsplan kan ske med hénsyn till och utan en allt for stor negativ paverkan
pa riksintresset for kulturmiljovéarden. Gestaltning av savél bebyggelse som mark och
gronstruktur har utarbetats utifran den klassiska arkitekturens kvaliteter samt for att
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relatera till sdval stenstaden som till parken och Lorensbergsteatern. Skala och
volymhantering har vigts mot paverkan pa stadsbild och de kulturhistoriska vérdena pa
platsen men dven mot exempelvis forutséttningar for buller, sol- och
dagsljusforhéllanden. Gaturummen och straken in mot parken har forstarkts genom
bebyggelsens placering och trddrader som ramar in och ger kontinuitet.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att projektets ekonomi gar
overvidgande plus och kommer generera ett Gverskott.

Bedomning ur ekologisk dimension
Detaljplanen bedoms i olika omfattning paverka miljoméalen angivna i G6teborgs Stads
miljo- och klimatprogram 2021-2030.

Miljomaélet Goteborg har en hog biologisk mangfald paverkas fraimst med avseende pa
delmalet om att 6ka den biologiska mangfalden i stadsmiljon. Planforslaget paverkar
delmaélet negativt da flera éldre trdd, som &r viktiga livsmiljoer for manga arter, tas ner.
Déaremot mojliggor planforslaget plantering av flera nya trdd som kommer bidra till att
aterskapa och uppritthalla flera ekosystemtjinster. Flera grona inslag ar tilltdnkta i de nya
stadsrummen och pé bostadsgérden. Gronytefaktor anvénds for att berdkna hur vil
atgdrderna bidrar till ekosystemtjénsterna.

Miljomélet Goteborgs klimatavtryck dr ndra noll paverkas fraimst avseende delmélet om
att minska klimatpaverkan fran resor och transporter. For att nd delméalet krdvs bland
annat Overflyttning av bilresor till gadng och cykel samt till kollektivtrafik. Byggnation av
nya bostéder i detta centrala ldge som har god kollektivtrafik gar hand i hand med
ambitionen att minska klimatpéverkan frén resor och transporter. Planforslaget innebér
dven generosare ytor for gdng och cykel, vilket langs med Sodra Vigen innebir att antal
korfalt for bil minskar fran tva till ett. Vidare innebér platsens forutsittningar och andra
ansprék utifran planens syfte att knappt en fjardedel av dagens parkeringsplatser féar plats
i det nya underjordiska garaget, vilket kan bidra till att fler viljer andra trafikslag an bil i
linje med detta miljomal samt andra strategiska dokument.

Miljomaélet goteborgarna har en hilsosam livsmiljo paverkas avseende flera delmal.
Delmalen om att 6ka luftkvaliteten och att minska buller for goteborgarna paverkas i viss
utstrackning av planforslaget. Végtrafiken star for det enskilt storsta bidraget till bade
hoga halter av luftfororeningar och dr dven den stdrsta bullerkéllan. I och med
planforslaget skapas nya bostéder i ett centralt 14ge néra till allt. Ddremot innebér det
dven nya bostéder 1 ett bullerutsatt omrade, men den tysta kringbyggda garden bidrar till
att uppna god ljudmiljo. Nar det géller delmalet om att 6ka tillgdngen till gronomraden
och anvindning av ekosystemtjénster, bidrar planférslaget med vissa forbattringar i
tillgdngligheten till Lorensbergsparken och med att gora parken tryggare genom fler
ménniskor i rorelse.

Detaljplaneforslaget medger en komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse, foljer
intentionerna uppsatta i oversiktsplanen och planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begrénsat omrade och pa ett fatal intressen.
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Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Riktvarden for
trafikbuller gar att uppfylla genom anpassade ldgenhetsstorlekar och dé det finns tyst
gard. PlanfGrslaget innebér en viss paverkan pé solljus for omkringliggande bebyggelse
som beddms acceptabel i en titbebyggd stadsmiljo.

Bedomning ur social dimension

Planomrédets centrala l4ge gor att det dr enkelt att hitta hit som gaende, cyklist, med
kollektivtrafik och med bil. Entréerna till planomradet och parken dr idag otydliga och
flera strak upplevs som otrygga da det dr fa som ror sig igenom omradet. Nuvarande
parkeringshus utgdr en fysisk barridr. Trad och trddrader skapar idag ett visuellt samspel
inom kvarteret och dr en del av platsens identitet. Den stora poppeln ar ett viktigt
landmaérke med historiskt virde samt potential for karaktirsskapande naturlig motesplats.

Planforslaget medfor nya strak, platsbildningar och tydliga entréer vilket bidrar till att
koppla samman de nya bostdderna och verksamheterna med Lorensbergsparken och
kvarterets kulturinstitutioner samt att sdkerstélla tillgingligheten till befintliga funktioner.
De urbana kvaliteterna kommer att starkas med planens genomférande. En blandning av
bostadsformer ar positiv, dock medfor planen inga strategier for att minimera segregation
i staden.

Tillkommande bebyggelse medfor en okad kénsla av trygghet inom planomradet och i
ovriga kvarteret och bidrar till ett mer varierat utbud for olika mélgrupper. Forslagets tita
och blandade bebyggelse med bostéder, aktiva bottenvéningar och verksamheter ger bra
forutsattningar for en vil fungerande hallbar och jamstélld vardag utan bilberoende.
Nérheten till park och kultur ger ytterligare positiva mdjligheter till ett rikt vardagsliv
mitt i staden.

Barnkonventionen dr svensk lag sedan 2020. Barns bésta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Idag upplevs planomradet som otryggt och undangémt och
trafikintensiteten medfor en osdker miljo, inte minst for barn. Planforslaget skapar nya
mdjligheter for barn pa en plats som tidigare inte var anvindbar eller intressant for barn.
Nya strik dér gaendes villkor prioriteras samt trafikfria métesplatser gor det mojligt for
barn att rora sig i omradet och bidrar till béttre tillganglighet till befintliga funktioner sa
som parken. Med planens genomforande kommer parken vara en mer attraktiv och trygg
plats for barn och unga att vistas och leka pad. Gemensamma uteplatser planeras pa den
kringbyggda bostadsgérden, dir dven ytor for lek och umgénge for barn ska finnas.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. [llustrationsritning
4. Grundkarta
5. Ilustrationsbilaga
6. Byggnadsndmndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Utredningar

7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Kulturmiljéutredning

Antikvarisk konsekvensbeskrivning
Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
Naturvirdesinventering

Dagvatten- och skyfallsutredning
Luftutredning

Bullerutredning

Dagsljusanalys

Solstudier

Mobilitets- och parkeringsutredning
Erséttningsutredning befintlig parkering
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Arendet

Arendet berdr samradsbeslut for detaljplan for bostider och verksamheter vid
Lorensbergsparken. Samrdd om detaljplanen avser genomforas 14 augusti — 24 september
2024.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomrédet ar beldget i ett centralt lage 1 Goteborg vid korsningen Sédra
Vigen/Berzeliigatan. Planomradet om cirka 0,9 hektar omfattar dstra delen av kvarteret
och dgs av Goteborgs Stad. Inom 6vriga kvarteret finns forutom angransande
Lorensbergsparken och Lorensbergsteatern, dven Stadsbiblioteket och Park Avenue
Hotel. Planomréadet har ett strategiskt ldge ett stenkast fran Gotaplatsen,
Kungsportsavenyen och Heden. I ndromrédet finns ett stort utbud av kultur, restauranger
och butiker. Nérheten till Korsvégen innebér en mycket god tillgéng till kollektivtrafik.

Platsen, kvarteret och omgivningen har langa historiska anor. Kvarteret ligger intill Sodra
Vigen, en av de historiska vdgarna till Fastningsstaden Goteborg, och dér 14g pa 1700-
talet ett av donationsjordarnas landeri, Lorensbergs landeri. Ar 1823 etablerades ett
virdshus i omradet som utvidgades och senare blev ett populért nojesetablissemang med
restaurang, Cirkus, Folkteatern samt Lorensbergsteatern. Alla byggnader forutom
Lorensbergsteatern har senare rivits. 1948 ersattes den gamla restaurangen med Park
Avenue Hotel och 1967 uppfordes stadsbiblioteket, bdda om- och tillbyggda. Pa platsen
for det tillfdlliga garaget fran 1994, vid korsningen mellan Sédra Vagen och
Berzeliigatan, lag tidigare gamla Cirkus, som ursprungligen uppfordes 1884, eldhérjades
och ateruppfordes, for att till slut rivas 1969, da den var i daligt skick.

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora nya bostider i ett centralt lage, stirka
omgivande gator med urbana verksamheter och skapa trygga och tillgdngliga strak runt
och igenom kvarteret dir planomradet ingar. Stadsbyggnadskvaliteter liksom
kulturhistoriska och arkitektoniska vérden ska sdkerstillas. I enlighet med intentionerna i
stadens Oversiktsplan och budget syftar planen till att uppné de stadsbyggnadskvaliteter
som en kvartersstad med sammanbyggda kvarter och levande bottenvaningar ger. En
omsorgsfull gestaltning enligt den klassiska arkitekturens kvaliteter efterstrévas.

Tillkommande bebyggelse ska ha en hog arkitektonisk kvalitet i savél helhet som detaljer
och en volymhantering som respekterar platsens hdga kulturmiljovirden samt ha ett
varsamt forhallningssétt till Lorensbergsparken.

Potentialen for utdkat stadsliv som planomradets ldge langs ett utpekat stadslivsstrak
utgor ska tas till vara. Bottenvaningarna ska goras aktiva for att stéirka upplevelsen i
gatuhdjd, bade i1 gaturummet och inét kvarteret. Kvalitativa offentliga vistelseytor som
tillskapas inat kvarteret ska, sivdl som omgivande gaturum, gestaltas som en helhet med
Lorensbergsparken och bidra till att stirka Lorensbergsparkens funktion, bade utifran
dess kulturhistoriska betydelse och stadens gronplan.

Planforslaget innebér att ny bebyggelse tillkommer inom kvarteret, med en gestaltning
som tar avstamp i den klassiska arkitekturens kvaliteter. Forslaget medger uppforande av
cirka 150 bostéder, lokaler i samtliga bottenvaningar samt stérkta offentliga strak och
platser. Bebyggelsen foreslas utformas som ett slutet kvarter i grins mot omgivande gator
och med en enhetlig byggnadsh6jd som sénker sig ndgot mot parken. Forslaget medger
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bebyggelse om 5 till 7 vaningar och utéver det en vindsvéning. Hojden ansluter till
byggnadshéjderna i omgivande stenstad men sénker sig ndgot mot Lorensbergsteatern
och parken i anpassning till den variation av uttryck och héjder som finns inom kvarteret
1 Ovrigt.

Eftersom planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard infors
utformningsbestdmmelser som syftar till att de nya tilliggen ska utformas med héga
gestaltningsambitioner och med stor hinsyn till kulturmiljévérden.

Totalt omfattar planforslaget cirka 21 900 kvadratmeter bruttoarea varav 14 600
kvadratmeter bostédder och 1 200 kvadratmeter lokaler. Resterande yta tillhor
parkeringsgarage och bostadskomplement i kdllarvéningarna.

Planforslaget innebir att befintligt parkeringshus rivs. Planforslaget ger mdjlighet att till
viss del ersitta de allménna parkeringsplatserna i ett nytt parkeringsgarage i tvd plan
under tillkommande bebyggelse. Garaget, som nés fran Karl Gerhards Plats, rymmer i det
tidiga forslaget 112 parkeringsplatser for bil. Det innebaér att det kan tillskapas 69
ersittningsplatser for platser i befintlig parkeringsanldggning, utver de 43 platser som
behovs for tillkommande bebyggelse inklusive 3 platser for bilpool.

Planforslagets 6vergripande gestaltningsidé utgar ifran att det befinner sig i gransen
mellan det sérartade kvarteret, parkkvarteret, med sin dppna struktur med friliggande
offentliga byggnader i en historisk parkmilj6é och de kringliggande slutna symmetriska
bostadskvarteren i stenstaden. Pa platsen och i omgivningen uppstar, och sirskilt med det
nya tilldgget, olika moten - mellan parken och stenstaden, det uppbrutna och det
sammanhingande, det offentliga och det privata. Bostadsinnehallet motiverar en form-,
skal och uttrycksmaéssig anpassning till stenstadens kvartersformade bebyggelse samtidigt
som ldget, inom parkkvarteret, kriver viss anpassning till de typologiska
kontrasteringarna som préglar platsen.

Den tillkommande bebyggelsen har utformats till en helhet och kan som sédan ségas
utgdra en egen solitdr i parkkvarteret. En nagot friare utformning och lagre skala mot
parken och teatern relaterar bebyggelsen till Gvrig bebyggelse inom kvarteret.

Kvarterets 6ppna struktur f6ljs genom att den offentliga miljon med park, alléer, strdk och
torgrum tar plats runtom bebyggelsen som utfors med publikt innehdll i bottenvaningen.
Formen ger en tydlighet at platsen. Kvartersstadens skala knyts med forslaget ihop med
parkens och de befintliga byggnadernas skala.

De berorda gator och strak ska fd sammanhéngande utformning med omgivande stenstad,
pa trottoarerna gatsten och sléta strak av hallar, samt tydligt markerade cykelbanor. Den
engelska romantiska landskapsparken kan med fordel vara tongivande for karaktéren pa
straken i kvarteret, runt den nya bebyggelsen, genom gestaltningsgrepp och materialval.
Fortydligade parkentréer annonserar parken mot gatorna. Forslaget 6verensstimmer med
Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19.

I oversiktsplanen riknas planomradet som blandad stadsbebyggelse inom stadskérnan i
innerstaden. Rekommendation for innerstaden &r bland annat komplettering inom redan
ianspraktagen mark och att bostider, service och arbetsplatser dven fortsittningsvis
blandas. Inriktningen utmed strak dr medelhdg exploatering for att utnyttja den potential
for utdkat stadsliv som finns. Nérheten till noden Korsvégen, med hog stadslivspotential
men lagre kapacitet for fortdtning motiverar en hogre tithet 1 anslutning till straket. I
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karaktdrsomradet Stenstaden ska en levande stadsmiljo mojliggoras, god arkitektur
frimjas och kulturmiljéviarden tillvaratas. Hoga hus dr inte lampliga i Stenstaden.

Forbattrat gatunét och rymligare trottoarer ndimns som tva viktiga aspekter for att fler ska
vilja g, cykla och &ka kollektivt istéllet for att vilja bilen. Det utpekade stadslivsstraket
Korsvigen-Avenyn som passerar forbi planomradet pa Berzeliigatan behover stirkas med
fokus pa gaende och upplevelser i 6gonhdjd.

Oversiktsplanen bekriftar Lorensbergsparkens betydelse och status som bostadsnira park
for boende och verksamma i omradet.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. En god
gestaltad livsmiljo forutsitter vidare en stadig utgangspunkt i stadens historiska
utveckling och i de virden och kvaliteter som karaktériserar Géteborg. En
stadsutveckling som bygger vidare pa dessa viarden bevarar och stirker stadens sérart,
attraktivitet och identitet. Samtidigt dr det viktigt att fortydliga och stirka platsspecifika
virden som Goteborgs historia och stadens unika karaktir i all stadsutveckling. Ny
arkitektur ska forhélla sig respektfullt till kulturhistorien, spegla var nutid och stirka
Goteborgs identitet for framtiden.

For planomradet giller huvudsakligen stadsplan for del av stadsdelen Lorensberg,
Lorensbergsparken mm, aktnr 1480K-11-2663, som vann laga kraft 1947. Planen anger en
byggritt for allmint andamal mot Berzeliigatan samt allmén plats, park for en mindre del
av omradet ndrmast Sodra Véigen samt mot parken.

For en mindre del av planomrédet, planlagt som torg i den norra delen, samt for vriga
delar av kvarteret giller detaljplan for Stadsbiblioteket, Park Avenue Hotel,
Lorensbergsteatern m.fl., aktnr 1480K-11-4993, som vann laga kraft 2011. Planen syftar
bland annat till att lagga fast Lorensbergsparkens anvéndning, utbredning och skydd.

Ovriga gillande planer inom planomradet omfattar smé delar av gatumark pa Sodra
Vigen, Berzeliigatan samt Johannebergsgatan: stadsplan 1480-11-729, faststélld 1921;
stadsplan 1480-11-792, faststdlld 1923; stadsplan 1480K-11-1477, faststalld 1931;
stadsplan 1480K-11-2121, faststdlld 1935; stadsplan 1480K-11-2217, faststélld 1938.

Samtliga detaljplaners genomforandetider har gétt ut.

Detaljplanen innebdr att lovplikten dndras genom att marklov kravs for ett sarskilt
skyddsvirt trad.

Bakgrund

Byggnadsnidmnden beslutade 2020-03-17 att uppdra at stadsbyggnadskontoret att uppritta
detaljplan for bostader och verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen
Lorensberg med utokat forfarande. Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2023-08-22 att ett
tidigare framtaget planforslag ska omarbetas s att det i utformning och gestaltning béttre
overensstimmer med inriktningar i 6versiktsplanen och stadens budget 2023. Ett forslag
till samrddshandling har tagits fram.
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Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddéms vara av den
karaktiren att den ska hanteras med utokat planférfarande och antas av
kommunfullméktige.

Stadsbyggnadsndmnden och Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2006-01-10 att godkdnna program for Lorensbergsparken
BN 2020-03-17 att uppdra &t forvaltningen att upprétta detaljplan
SBN 2023-08-22 inriktningsbeslut

Program for Lorensbergsparken, stadsbiblioteket, Park Avenue Hotel m.fl., inom
stadsdelen Lorensberg, dnr 04/0859, med samradsredogorelse gar att 1dsa pa
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forvaltningen har genomfort en undersékning enligt Miljobalken 6 kap 6 §.
Forvaltningen finner att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En redogorelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan
finns i planbeskrivningen sid 86. Detaljplanen ska inte miljobedomas.

I detaljplanen har avvigning gjorts mellan olika motstridiga krav och intressen. Den
huvudsakliga avvagningen handlar om hur en fortitning i enlighet med géllande
oversiktsplan kan ske med hénsyn till riksintresset for kulturmiljévarden.

Platsens kénslighet for forandringar avser kulturmiljon. Planforslaget medfor mattliga till
stora negativa konsekvenser pa kulturmiljon och flera av riksintressets uttryck, frimst da
stadsbilden och upplevelsen av Lorensbergsparkens rumslighet fordndras genom att dldre
trad tas bort och pd grund av den nya bebyggelsens skala. Planforslaget bedoms paverka
lasbarheten och upplevelsen av de riksintressanta uttrycken i viss utstrackning, men det
riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget kommer fortsatt kunna ldsas och upplevas.
Planforslaget bedoms inte leda till att négra av riksintressets varden som ligger till grund
for utpekandet forloras, forvanskas eller forsvagas i ndgon storre utstrackning, da
paverkan till stora delar &r visuell.

Flera tradrader, déaribland en biotopskyddad allé langs S6dra Vagen och néagra dldre trad
med mattliga naturvirden kommer att paverkas och relevanta kompensationsatgérder har
studerats under planarbetet. Dispens kommer att s6kas for nedtagande av de trdd som
omfattas av biotopskydd. Placeringen av nya trdd och tradrader i gaturummen har
studerats hand i hand med bebyggelseutformning.

Planforslaget medfor manga positiva sociala konsekvenser. De nya bostéderna och de
urbana kvaliteterna i aktiva bottenvaningar, starkta strak, motesplatser och entréer till
parken kommer att bidra till mer liv och 6kad trygghet och dverblickbarhet i omradet.
Bostadsgérden fyller en viktig rekreativ funktion som ett komplement till den offentliga
miljon. De kulturhistoriska vérdena tas upp genom gestaltningen och den arkitektoniska
kvaliteten av byggnaderna.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den 6vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Enligt stadens
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budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom
klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska ta
hansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger nybyggnation och berors dérfor av principerna i oversiktsplan och
stadens budget. Dessa principer lyfts dven i stadsbyggnadsndmndens inriktningsbeslut
frén augusti 2023. Forvaltningen bedomer att planforslaget ar forenligt med dessa.
Gestaltning av savil bebyggelse som mark och gronstruktur har utarbetats utifran den
klassiska arkitekturens kvaliteter och den traditionella kvartersstadens struktur samt for
att relatera till sévél stenstaden som till parken och Lorensbergsteatern. Platsens hoga
kulturhistoriska vérden motiverar att savél bebyggelse som stadsrum ska utformas och
utforas med en hog arkitektonisk kvalitet avseende detaljering och bearbetning. Robusta,
gedigna material i en fargskala som anknyter till platsens karaktér och harmonierar med
omgivande bebyggelsemiljo ska anvéindas. Skala och volymhantering har vigts mot
paverkan pa stadsbild och de kulturhistoriska vérdena pa platsen, men dven mot
exempelvis forutséttningar for buller, sol- och dagsljusforhéllanden. Gaturummen och
straken in mot parken har forstarkts genom bebyggelsens placering och tridrader som
ramar in och ger kontinuitet.

Planomrédet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pd uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att planforslaget ar forenligt med
historisk stadsplaneanalys inom planomradet i och med att utbyggnad sker i till stor del
motsvarande omfattning, 1ge och utformning.

Ett yttrande frén S, V, MP horande till inriktningsbeslutet lyfter fram potential att skapa
ett gent cykelstrék i Johannebergsgatans forlingning. Forvaltningen bedomer att
forbattrade, sammanhdngande och prioriterade enkelriktade cykelstrak kan tillskapas
langs med Berzeliigatan och S6dra Vagen. Parken foreslas varsamt upprustas, straken och
entréerna tydliggoras for att bittre tillgodose omgivningen och den nya bebyggelsen
behov av lugna och rekreativa kvaliteter. De upprustade torgytorna forbi
Lorensbergsteatern samt Karl Gerhards Plats virnas for gaende och stadsliv samt
nddvindig angoring till befintlig och ny bebyggelse inom kvarteret.

Planforslaget ger mojlighet att till viss del ersétta de allménna parkeringsplatserna, som
finns i befintligt parkeringshus pa platsen, i ett nytt parkeringsgarage i tva plan under
tillkommande bebyggelse. Alla dagens 287 platser dr inte mojliga att ersétta. De
funktionella forutsittningarna for att tillskapa parkering inom planomradet ar inte
jamforbara med dagens enkla parkeringshus. Det finns inte heller nagot juridiskt krav pa
att ersétta parkeringsplatserna, dessa ér inte kopplade till bygglov eller servitut, men det
ar en forutsittning i markavvisningsavtalet. Att antalet bilplatser i omradet minskar ar i
linje med stadens mal och strategiska inriktningar. Bedomningen ir att behovet av
parkering pa sikt kommer att minska — efter ar 2030 &r staden foréndrad, flera
stadsbyggnadsprojekt dr utbyggda och mojligheten att ta sig till platsen med hallbara
fardmedel har okat.

Hur de 69 ersittningsplatser som kan tillskapas enligt det tidiga forslaget senare uppléts
kan innebéra olika konsekvenser for olika anvandare. Att inte ersétta de allmédnna
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parkeringsplatserna alls skulle innebéra att dagens parkdorer, liksom under byggtid,
hinvisas till exempelvis till det tillfalliga parkeringshuset pa Heden.

Vid Lorensbergsteaterns absid mot Berzeliigatan finns idag en trappa. Denna foreslar
ersittas med en ramp. Rampen medger rundkdrning i stéllet for nuvarande backvandning
och bidrar till 6kad trafiksékerhet i anslutning till teatern.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. Idag
upplevs planomradet som otryggt och undangémt och trafikintensiteten medfor en osiker
miljd, inte minst for barn. Planforslagets nya strék dir gdende prioriteras gér det mojligt
for barn att rora sig i omradet och bidrar till béttre tillgédnglighet till befintliga funktioner
s& som parken. Med planens genomfoérande kommer parken vara en mer attraktiv och
trygg plats for barn och unga att vistas och leka pa. Gemensamma uteplatser planeras pa
den kringbyggda bostadsgarden, dir dven ytor for lek och umgéinge for barn ska finnas.

Planen bedoms generera ett behov av 21 forskoleplatser och 30 skolplatser. Ett
underskott av skol- och forskoleplatser finns for ndrvarande i centrum. Planomradet har i
tidigare skeden bedomts lampligt att prova for bostdder och verksamheter och ar i sig inte
tillrdckligt stort for en skola eller forskola, inte minst med hénsyn till friytor.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin
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